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Stadtebauliches aus dem alten Kaln.
Von Fritz Schumacher. (Fortsetzung aus No. 3/4)

Il. Das Rathaus und seine Umgebung™*).

nter den historischen Punkten des Stadt nach mehreren Seiten hin beherrschen. Wer,

inneren Kdln weckt wohl neben vom Dom kommend, den Stadtteil zwischen Hohe-

dem Dom keiner so viele Fragen StraBe und den Marktplatzen durchquert, wird iber-

stadtebaulicher Einzelbetrachtung, all, sei es im Durchblick oder im unmittelbaren Be-

wie das Rathaus. gegnen, auf Rathausturm und Rathauslaube gefiuhrt,

Mitten im Gewirr alter Gassen und wenn er seinen Weg durch die von diesem Stadt-

finden wir ein Konglomerat ver- bezirk scharf getrennte Zone der tiefliegenden Rhein-

schiedenartigster Bauteile, die Kdlns uferstadt nimmt, findet er wieder die Perspektiven, die

Rathaus darstellen. Zum groBen Teil sind sie im Altermarkt minden, durch charakteristische Teile

weder duBerlich noch innerlich zu einer Einheit des Rathauses bezeichnet, die er im ersten Augen-

verbunden. Die zersprengten Teile aber liegen an so  blick kaum in einen Gefluhlszusammenhang mit den
ausschlaggebenden Stellen ihrer Umgebung, daR sie Eindricken der anderen Seite zu bringen vermag.

trotz verhéltnisméaRig kleinen Umfanges das Wesen der Mit einem Wort: der jetzige Bau liegt zwar ab-

Abb. 2. Umgestaltung der Rathaus-Umgebung von Westen.

*) Aus dem Werk' -Koln. Entwicklunpsfragen einer Grofstadt”. Saaleck-Verlag. Kdln. Etwa 160 Abb. u. 120 Seiten Text.
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seits von den eigentlichen Lebensziigen der Stadt, aber
er besetzt mit einzelnen Teilen einen entscheidenden
Posten. Es ist, als hatte er zu diesem Zweck vorerst
einzelne Schildwachen ausgestellt.

Es kann kein Zweifel sein, daB das Ausdehnungs-
bedirfnis, das jedes groRstddtische Rathaus auch bei
einer gewissen Dezentralisation der Verwaltung be-
sitzt, einmal dazu fiuhren wird, hier die Aufgabe grofRer
Erweiterungen zu stellen, die abgesehen von ihren in-
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dividuellen kiunstlerischen Qualitdten an wichtiger
Stelle der Stadt stddtebauliche Probleme anschneiden
werden. Nur von letzteren soll hier die Rede sein,
nicht etwa von einem Rathausbau als ernstgemeintem

Bauentwurf. Wenn sich die Betrachtung doch bild-
maRig in architektonische Formen kleidet, so liegt das
daran, weil Uber Fragen dieser Art nur gesprochen
werden kann, wenn man sie in eine greifbare Form
kleidet.
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Bei einem Erweiterungsbau des Rathauses treten
vor allem vier Ziele hervor: 1. Verbesserung der er-
kehrsverhaltnisse in dem Gebiet zwischen _
StraBe und Altermarkt und dem Gebiet zwischen Alter-
markt und Heumarkt; 2. Wahrung der wertvollen
historischen Eindricke und Steigerung ihrer Wirkung
im Stadtbilde; 3. ZusammenschluR des neuen Rat-
hauses zu einem einheitlichen Organismus; 4. dessen
Verbindung mit den heutigen Lebenszigen der Stadt.

Bei dem Versuch, diesen Zielen gerecht zu werden,
mufl man davon ausgehen, die brauchbaren und heute
praktisch funktionierenden Teile der Bautengruppe
»Rathaus“ nach Mdoglichkeit zu erhalten und die er-
strebte neue Einheit durch solche Teile zu erzielen, die
gleichsam als neutrale Fassung neu hinzukommen.

Die Gesamtmasse des neuen Gebildes, das in den
Abb. 1—3 im Plan, sowie von Westen und Siden ge-
sehen dargestellt ist. muR so geschnitten werden, daf
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sich ein Block ergibt, in dessen Mitte der jetzige Ein-
gangsplatz des Rathauses mit seinem zierlichen
Laubenbau als Schmuckhof zu liegen kommt, der fir
festliche Gelegenheiten zugleich Eingang bleibt. Das
ist ein Ziel, das jedem Architekten naheliegen wird.
Der eigentliche Geschaftseingang des Rathauses
wirde sich an der 0Ostlichen Seite durch einen neuen
Bauteil am Laurenzplatz ergeben.

Damit wird erreicht, daR sich der wichtigste
Profanbau der Stadt aus dem jetzigen Gewinkel her-
aushebt. Eines der am glicklichsten proportionierten

Platzgebilde der Stadt wird als Vorhof und Wirkungs-
auftakt gewonnen und der ganze Bau in lebendige Be-
ziehung zur Lebensader der Stadt, zur Hohe-StraBe ge-
bracht, ohne doch ihrem Getriebe zu nahe zu riicken.
Das richtige MaR zwischen lebendiger Beziehung und
vornehmer Distanz wird in erwinschter Weise ge-
wonnen.

Dieser Zugang zusammen mit der ndtigen Ver-
breiterung von ,Unter Goldschmied“ ermdglicht es, die
Portalsgasse und die beiden ndrdlichen und sddlichen
StraRenzugdnge durch dekorative Gitter und Portale,
wie sie zum Teil schon friher hier vorhanden waren,
so abzusperren, daB der jetzige Rathausplatz den
Charakter eines festlichen Binnenhofes erh&lt. Er
kann seine jetzige Wirkung in allen wesentlichen
kunsthistorisch wertvollen Teilen behalten. Selbst-
verstandlich muB man wiinschen, daR die Zeit kommen
wird, wo man die untere Halle des ,Spanischen
Baues*, die jetzt der Stadtkasse dient, wieder in den

fruheren offenen Zustand versetzt.

Die neuen Fassadenteile der sudlichen Hélfte
kénnten sehr schlicht gehalten sein, und nur die
einstige Rathauskirche miRte hier, in wdirdigem
Zustand zurilickversetzt, beherrschend hervorgehoben
werden. Nachdem sie einmal profanen Zwecken zuge-

fuhrt ist, wird man sie als willkommenen Saalbau dem
neuen Gebédude eingliedern und kann unschwer Schén-
heiten aus ihr wecken, die gegenwdrtig ganz ver-
schwunden zu sein scheinen.

Diesen inneren Rathaushof mifte man im Treiben
der Stadt zu einem neuen, gesteigerten Leben dadurch
bringen, daB man dem Fulgdngerverkehr von Hohe-
StraBe und Unter Goldschmied zum Altermarkt einen
neuen Weg schafft, der quer durch ihn hindurchfihrt.
Diese neue FuBganger-Querverbindung mifRte zugleich
ein architektonisches Kleinod der Stadt, das jetzt
einem seltsamen Dornréschenschlaf verfallen ist, der
Allgemeinheit zurickgewinnen': den alten ,Ld0wen-
hof“ des Rathausesl).

Vom Altermarkt aus konnte ein gewdlbter Zu-
gang zu ihm geschaffen werden, der dem Passanten
das wundervolle Architekturbild des aus dem ehr-
wirdigen Hof sich erhebenden Rathausturmes ver-
schaffen wdirde. Eine hohe Ralle wirde dann im
Inneren des jetzigen Bauwerkes vom Hof zum Rat-
hausplatz weiterleiten; eine malerische Treppe wirde
in ihr den Hohenunterschied zwischen Altermarkt und
Rathausplatz Uberwinden. Von hier kénnte der Weg
durch den Zug der jetzigen Portalsgasse weitergefihrt
werden. So kdnnte man quer durch das neue Rathaus
einen Durchgang schaffen, der nicht nur fir den
Menschenverkehr sehr erwiinscht wdre, sondern der
zugleich ganz aulerordentliche Schonheiten der alten
Baudenkmadler zu starker neuer Wirkung bringen und
die jetzt in mancher Hinsicht etwas tote Rolle des
schonen Altermarkt lebendig steigern wirde.

Man kann vom Rathaus nicht sprechen, ohne da-

bei die mancherlei Probleme zu berihren, die der
Altermarkt in seinem jetzigen Zustand birgt. Der
Nord-Sud-Verkehr Kolns, der vom wunteren Domhof

Uber Altermarkt-Heumarkt zum Mduhlenbach fuhrt, ist
in so starkem natirlichen Wachstum begriffen, daR
die Verbindung zwischen Altermarkt und Heumarkt,
die jetzt durch ein unregelmé&Big gestaltetes Baublock-
gebilde beherrscht wird, an der engen Stelle ,Unter

1) Auf diese Maéoglichkeit hat Hr. Baurat R itter
Arbeiten am alten Rathaus bereits hingewiesen. —

gelegentlich seiner

Késter” dringend einer Verbreiterung bedarf. Wenn
hier einmal die gegenwdértigen Gebdude verschwinden
missen, hat es keinen Sinn, die jetzigen Fluchtlinien
hier und da verbreiternd lediglich zu verbessern. Sie
verlieren ihren Sinn, wenn der Charakter des engen
Gassengewinkels doch einmal verloren geht.

Die Fluchtlinien, die diesem Block auferlegt
werden, mussen so gefuhrt werden, daR sie das Ver-
h&ltnis der beiden Platze zueinander aus dem bis-
herigen unbestimmten Zustand zur Klarung bringen.
Nach dem Heumarkt zu mufl eine ruhige Ecke ent-
stehen, denn seine Betonungen liegen an anderer
Stelle; am Marsplatz sind alle Vorbedingungen zu einer
intimen Platzwirkung gegeben, fir den Altermarkt
aber gilt es, einen klaren QuerabschlufR zu gewinnen,
der im MaB und Umrif taktvoll und ohne Aufdring-
lichkeit abgewogen wird. Die Aufgabe ist es, dem
Altermarkt ein ruhiges Gesicht zu geben, das in keiner
Weise ablenkt von seiner charakteristischen und
einzigartigen Schonheit: der Art, wie zwei der
schonsten deutschen Tirme, GroB-St. Martin und der
Rathausturm, in ihn hereinblicken.

Da alles geschehen mufl, um diese seine Eigen-
tumlichkeit zu erhalten und zu unterstreichen, muR
man vor Allem bei der baulichen Behandlung der
Lé&ngsseiten des Platzes  vorsichtig sein. Hier muB
man auf jeden Fall denEindruck eines grofen, zu-
sammenhé&ngenden Bauwerkes vermeiden. Der Platz
ist eine der ganz wenigen Stellen KdlIns, die noch ein
alter Hauch umweht. Die alte Wirkung beruht zum
wesentlichen Teil darauf, daB die Umrisse jener reichen
alten Tirme auf jeder der beiden Langsseiten (ber
eine Zeile schmaler Hdauser, die sich wie zur Kette die
Hénde reichen, hinwegschauen. Wiurde eine der
Léngsseiten statt dessen durch die langgestreckte
Fassade eines einheitlichen Bauwerkes eingenommen
werden, so wére der Charakter des Platzes vernichtet.
Die Tirme wirden eine ganz andere Rolle spielen, vor
Allem aber wiirde die Querrichtung des Platzes betont
werden und seine hierfir viel zu schmale, zungenformig
sich zuspitzende Gestalt wirde stérend in die Er-
scheinung treten. Es ist das Eigentimliche der jetzigen
Gestaltung dieses Platzes, dal man sich dieses spitzen,
straBenartigen Ausklanges nicht bewuft wird. Diese
Illusion darf nicht gestért werden.

Das wirde aber sofort geschehen, wenn hier etwa
eine groRe, architektonisch zusammenhdngende Rat-
hausfront entstdnde. Deshalb ist die naheliegende
Versuchung zu vermeiden, daB die einheitliche Masse
eines Rathaus-Neubaues die ganze westliche Platz-
wand einnimmt. Im ndrdlichen Teil dieser Wand
kann man nichts besseres winschen, als das Wesen
der charakteristischen schmalen Giebelhduser zu er-
halten, so daR der Neubau, der hier neben den bereits
jetzt vorhandenen é&lteren Teilen in der Platzmitte zu-
tage tritt, keinesfalls groRere Massenentwickelung
zeigen sollte als der Kopfbau des Platzes.

Aus alledem geht schon hervor, dal es nicht Tét-
lich erscheint, etwa den von Raschdorff umgestalteten
hohen jetzigen Rathausmittelbau in seiner Architektur
fortzusetzen. Nach der Seite der Marspforte kann
eine ganz schlichte Ubergangsarchitektur ihn mit der
Platzecke verbinden und nach der anderen Seite kann
man sich grundsétzlich nicht leicht etwas Besseres vor-
stellen, als durch die Reihe kleinerer, &lterer Hauser,
Uber die jetzt der Rathausturm heriberblickt, den
Ubergang zu einem schlichten, selbstindigen Neubau
zu gewinnen, der an die Nordseite des Turmes an-
schlieft. Ob man jene kleineren, vor dem Turm liegen-
den é&lteren Hé&user durch einen niedrigen neuen Trakt
ersetzt, um der Erscheinung des Turmes noch er-
hohtere feinberechnete Wirkungen abzugewinnen, ist
eine Frage flr sich, die erst ein ernsthafter Bauentwurf
entscheiden kdnnte.

Hier soll nur von der stddtebaulichen Gesamt-
taktik die Rede sein, die das Wesen des Platzes fordert
und die in den Grundzigen eines Rathaus-Erweite-
rungsbaues ihre Auswirkung finden miuRte.



Man sicht, dieser Bau wirde nach allen Seiten
hin in den stadtebaulichen Einzelfragen dieses Stadt-
teiles gleichsam das letzte, entscheidende Wort
sprechen. Wir haben es hier mit einer Schlussel-
stellung zu tun, die nur gegenwartig die Macht, die sie
besitzt, baulich nicht voll zum Ausdruck bringt. Sie
kann allseitig zum Vorschein, gebracht werden durch
verhaltnismaRig bescheidene bauliche Mittel, ja das
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Wesen der Aufgabe, die hier, vorliegt, beruht darin,

bescheiden die Rah menstiicke zu
schaffen, die im Augenblick LoOh
fehlen, um aus einer ziemlich willkidr-
lich zusam MengeschObenen Geb dude-
gruppe einen baulichen Organismus zu
machen, der uberall ausschlaggebend in die Linien

seiner Umgebung eingreift.
Die stadtebaulichen Grundzige fir dieses Problem
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gestaltenden Taktes sipd notig, um eine ganze Reihe
von Baufluchten der iffkeren Stadt richtig ziehen zu

konnen. — L. i X .
Nachschrift der Schrlflﬁelluﬂg. In

einem dritten und letzten Aufsatz, den wii aus tmrn
umfassenden Schumacher sehen Werke herausziehen,
soll die Umgestaltung der Umgebung eines zweiten
alten Profanbaues der Stadt, des Girzenich be-

<

handelt werden, bei dem ganz andere Aufgaben zu
I6sen sind als im Falle des Rathausplatzes. Denn
wéahrend bei letzterem noch mit dem historischen

Charakter der umgebenden Stralen zu rechnen ist. muf
bei ersterem, der bereits durch Anlage neuer Verkehrs-
straBen aus der alten Umgebung herausgerissen ist.
das Alte mit dem Neuen miteinander in Beziehung
gesetzt werden. Ein Vergleich dieser beiden Ldsungen
bietet daher ganz besonders Interesse. (SchluB folgt.)
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Siedelungsanlage des ,,Wohnbau-Vereins Monheim*.

1lon Architekt Walter Furthmann,

er ,Wohnbau -Verein Monheim*, eine
Schopfung der Mineraldélwerke ,Rhena-
nia" A.-G. in Disseldorf in Gemeinschaft
mit der Gemeinde Monheim a. Rhein, be-
schloB im Jahre 1916 nach teilweiser In-
betriebnahme der neuen Werkanlagen der

Gesellschaft in Monheim den Bau von Werkbeamten-

Abb. 1. Lageplan
Wohnungen auf dem zu diesem Zwecke erworbenen
,Deuser’schen“ Besitz an der Industriebahn Langen-
feld—Baumberg gelegen, nach aus einem engeren
W ettbewerb hervorgegangenen nachstehend verdffent-
lichten Planen des Verfassers.

Das sehr reizvoll gelegene, langgestreckte Grund-
stick, von der Industriebahn des R.W.E. durch-
schnitten und im Innern des Blockes mit einer Halte-

26. Januar 1924,

der

Disseldorf.

stelle ausgestattet, schuf die besten Vorbedingungen
fur eine schone, stddtebauliche Anlage kleineren Um-
fanges, wie die beigegebene Abb. 1 zeigt. Die gewahlten
fetraBenziige finden Anschluf an in der Zukunft zu er-
schlieRendes Baugelande fir landliche Bebauung. In
seiner Schmalseite durchkreuzt das Grundstick eine
grof angelegte Zukunftsstrale, die parallel dem Rhein-

Arcbitekt: Walter Furtli mann,

Gesamtanlage.

strom laufend, die stark im Aufstieg begriffenen Ge-
meinden Hitdorf—Monheim—Baumberg verbinden soll.

Diese Gemeinden, friher reine Landgemeinden,
zeigen seit ErschlieBung der Bahn des R.W.E. eine
mehr industrielle Entwicklung. Unbekimmert um die
Hohenlage dieser Hauptstrale belieB man die Stralen
innerhalb der Anlage auf der alten Geldndehdhe und
es entwickelten sich dadurch recht wirkungsvolle Ein-
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schnitte, die verkehrs-
technisch  zwar nicht
vorteilhaft sind, bei dem
geschlossenen Charak-
ter der Siedelung je-
doch ohne Bedenken
durchgefihrt werden
durften. Besonders gute
Momente schufen diese
StraBenhdhenunter-
schiede um die Haus-
anlagen an Vorgarten
und Gartenanlagen. Ein
Bild der ganzen Anlage
aus der Vogelschau

zeigt Abb. 2.
Die Bedingung, eine
groRtmagliche Aus-

nitzung des vorhan-
denen Grundbesitzes zu
schaffen, wurde maR-
gebend fur die Gestal-
tung der Hausstétten
der mittleren Werkan-
gestellten in Form des
Reihenhauses (Grund-
risse Abb. 3), wéhrend
fir die Wohnstatten
hoherer Werkbeamten
die Hausform eines Drei-
familienhauses durch-
gefuhrt wurde. (Grund-
risse Abb. 4.) Die ver-
schiedenartige Stellung
dieser Hausform schuf
ein  wechselvolles Bild
auch bei der Gleich-
artigkeit des Aufbaues.
(Vgl. die Schaubilder
Abb. 9 u. 10.)

Dem Charakter des
W erkbetriebes, der die
Tatigkeit einer Reihe
jungerer, unverheirate-
ter Chemiker bedingt,
die in wechselvollen Ar-
beitsschichten den Be-
trieb Uberwachen, ent-
sprang das Verlangen,
ein kleines Ledigenheim
in die Bauanlage einzu-
fugen. wund es konnte
zum Nutzen des Ge-
samthildes eine starker
betonte Baumasse ge-
schaffen werden, in die
Raume zur Pflege der
Geselligkeit einbegriffen
wurden (Grundrisse Ab-
bild. 5, Schaubild Ab-
hild. 8). Die Anlage um-
faBt die Raume einer
offentlichen W irtschaft,
Speise-, Lese- und Bil-
lardzimmer, Kegelbahn
und eine Vorplatzanlage
fur eine Sommerwirt-
schaft. Der Wirt des
Hauses ist gleichzeitig
Konsumverwalter, und
er Uberwacht und be-
dient die Lebensmittel-
Verkaufsstelle fur die
W erkangehodrigen, eine
zweckdienliche Einrich-
tung, wie sie heute noch
in kleinen Dorfern des
Ofteren angetroffen wird.
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Dieser Anlage angegliedertisteine kleine Badeanstalt
mit drei Wannen und sieben Brausebadern. Die Kessel-
anlage dieser Badeanstalt ist verbunden mit einer kleinen
Fernheizung zur Beheizung des Ledigenheims. Der ur-
springliche Gedanke, diese Anlage zur Beheizung und
Warmwasserabgabe der ganzen Siedelung auszubauen,
scheiterte an der schon damals auftretenden Schwierig-
keit in der Beschaffung geeigneter Materialien, und es
wurden nur die Hé&user fir die hoheren Werkbeamten

Abb. 5. Grundrisse des Kasinos

heims

und Ledigen-

Siedelungsanlage des ,,Wohnbau-Vereins Monheim*.

mit einer Heizungs- und Warmwasserbereitung, die von
einer Zentralstelle aus bedient wird, versehen. Die
W ohnstdtten mittlerer Werkbeamten wurden mit zen-
tralen Kachelofenheizungen, verbunden mit einem
Kochherd, ausgestattet, einer Anlage, die sich sehr gut
bewdhrt.

Neu bei der Grundrifbildung fir diese Wohn-
statten war der Gedanke, auf einen Baderaum zu ver-
zichten und die geschaffene allgemeine Badehausanlage
fur die Bewohner dieser Hausstatten verfiighar zu hal-

Vermischtes.

Von den Wiederherstellungsarbeiten am Stephansdom
in Wien berichtet die ,Neue Freie Presse“ in Wien nach
Mitteilungen des Dombauvereins St. Stephan wie folgt:

Mit der vor AbschluB d. J. 1923 erfolgten Vollendung
der Waiederherstellungsarbeiten konnte die véllige Ab-
ristung des Halbturmes vorgenommen werden. Es ist etwa
12 Jahre her, seitdem an der Westseite des Turmes unter
Dombaumeister Herrmann die Arbeiten in Angriff genom-
men wurden, die dann an der Nordseite unter Dombau-
meister Simon ihre Fortsetzung fanden und schlieflich an
der Ostseite vor 2 Jahren begonnen und nunmehr unter
Dombaumeister Kirstein ihrem Ende zugefuhrt wurden.
Das, was jetzt noch an der Ostseite vom Geriist zu sehen
ist, erstreckt sich lediglich auf die dem Turm vorgebaute
Barbara-Kapelle, an der einzelne Saulchen sowie Baldachin-
sticke durch entsprechende gesunde Werksticke ersetzt
werden missen. Die Wiederherstellung betrifft jedoch nur

26. Januar 1924,

ten. Wieweit sich dieser Gedankengang als richtig er-
weist, mufl die Zukunft lehren. Bis zur Niederschrift
dieser Zeilen*) mufite festgestellt werden, daB sich die
Bewohner noch sehr schwer dazu eingewdhnen kdnnen
und es lieber sehen wirden, ein eigenes Bad im Hause
zu haben. Der Ursprungsplan, auch dieses Badehaus
unter Ausnutzung der Warmwasserbereitung einer
Zentralwaschkiche anzugliedern, wurde nach Be-
sprechungen mit den Werkangehdrigen aufgegeben.

Abb. 4. Grund-
risse far
Wohnungen
hoherer Werk-
beamter.

Abb. 3 (rechts).
Grundrisse fur
Wohnungen
mittlerer Werk-
Angestellter.

Durch den Werkbetrieb eng aneinandergeschlossene
und sich téglich begegnende Menschen zeigen eine ge-
wisse Scheu, dem Nachbar zu starke Einblicke in ihre
Verhéltnisse tun zu lassen.

Begonnen wurde die Bauanlage im Sommer 1916
und beendet im Spéatherbst 1917, nachdem Teile der
Anlage im Frihjahr 1917 zum Bewohnen freigegeben
werden konnten. Ihre Ausfihrung fiel also noch in
die Zeit billigerer Baupreise. Auf die Mitteilung von
Zahlen kann hier fuglich verzichtet werden. —'

den oberen Teil der Kapelle, der untere ist von dem im
vergangenen Jahrhundert in gotischen Formen aufgefiihrten
Torbau verdeckt und, so den Waitterungseinflissen ent-
zogen, gut erhalten geblieben. Da diese Barbara-Kapelle in
ihrer ganzen Hohe die Ostseite des Halbturmes verdeckt,
bedurfte die Wiederherstellung dieser Seite verhédltnismaRig
geringerer Tatigkeit und kirzerer Zeit. Hier mufite im
Frihjahr 1922 aufgeriistet werden, um in den Winkeln,
welche die Ostfrontflaiche mit den Strebepfeilern des Halb-
turms bilden, verwitterte Zierate durch neue zu ersetzen.
Die Verwitterung scheint hier durch das von Stirmen ge-
peitschte Regenwasser bewirkt worden zu sein. Andere
verwitterte Stellen an der Ostfront sind auf das Stein-
material zuriickzufihren.

W ahrend sich die Zerstérung auf der Ostseite auf glatte
*) Anmerkung der Schriftleituni?: Die Arbeit liegt schon einige Jahre

bei uns, da sie Raummangels wegen bisher nicht veréffentlicht werden
konnte. —
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Flachen, profilierte sowie ornamentierte Architekturteile er-
streckte, waren auf den beiden anderen Seiten des Tuimes
auch figurale Auswechslungen, sowie Neuanschaffungen
erfolgt. Letztere betrafen die beiden Statuen von Kaisei
Franz Josef |. und seiner Gattin Elisabeth. Die Aus-
wechslungen des statuarischen Turinschmuckes der Nord-
seite betrafen eine Madonnenstatue, eine Doppelfigur dei
Fleiligen, Petrus und Paulus, sowie der heiligen drei Konige,
der Epiphanie Jesu Christi. Die Originale, die aus Breiten-
brunner Stein, einem allzu weichen Material, gefertigt sind,
befinden sich jetzt geschiitzt in einem Raum des firsterz-
bischoéflichen Palais. Es sind charakteristische mittelalter-
liche Plastiken, von denen besonders die der Epiphanie her-
vorragend schon in ihrer Kopfgestaltung und Bewegung
sind. Sie standen in den Baldachinen unmittelbar Gber dem
Turmeingang (Adlertor), wo an ihrer Stelle sich heute die
Nachbildungen befinden, die bereits nachgedunkelt.sind.

Gegenwartig legen nach der Abriustung die frischen
Stellen beredtes Zeugnis ab von dem Gesamtumfang der
vollfihrten Wiederherstellungsarbeit. Es ist zu erwarten,
dal das allgemeine groRe Interesse an der Erhaltung des
Stephansdomes auch weiter lebendig bleibe und sich reich-
lich in freiwilligen Beitrdgen auswirke, zumal die Arbeiten
am grofen Turm an jenen Stellen fortgesetzt werden sollen,
wo die Geriste bereits seit Jahren stehen und seinerzeit
zur Sicherung gegen brichig gewordene, herabfallende
Zierstiicke errichtet wurden. —

Durers SchloBhofansichten. In Nrn. 56, 65 und 6£ des
Jahrg. 1922 der ,Deutschen Bauzeitung“ versuchte Rats-
baudir. a, D. Prof. Max Bischof die sogenannten
SchloRhofansichten Dirers in der Albertina zu Wien als
den ehemaligen Zustand des Naschmarktes in Leipzig zu
deuten, hat dies aber, nachdem er von der einschldagigen
Arbeit des Direrforschers Oberbibliothekar Dr. Otto Mi -
tius -in Erlangen erfahren hatte, sogleich wieder auf-
gegeben.

Die auf S. 395 und -101 Jahrg. 1922 der ,Deutschen
Bauzeitung“ gebrachten SchloBhofansichten Dirers sind
fir den Architekten insofern von besonderem Reiz, als
sie meines Wissens die einzigen uns Uberlieferten zeit-
gendssischen Darstellungen eines mittelalterlichen Burg-
hofes sind. Insofern erscheint es wert, zu erfahren, um
welche Burg oder welches Schlof es sich handelt. Durer hat
es unterlassen, den Namen der Burg auf den Zeichnungen
zu vermerken, ein psychologisches Moment, das dafir
spricht, daB es sich um eine seiner Umgebung bekannte,
also nicht sehr weit von Nurnberg gelegene Burg han-
delt*).

Seitdem Berthold Haendcke die Architektur derDirer-
bléatter fir tirolisch ausgab, und zwar im Tone'fester Ueber-
zeugung, ohne auch nur mit einem Worte diese Ansicht
zu begriunden, ist sie glaubig nachgesprochen worden,
ebenfalls ohne daR auch nur ein einziger Versuch zu ihrer
Begriindung gemacht worden wére.

Jeder Architekt wei8, dal Innenrdume h&ufig nur mit
besonderen Kunstgriffen bildlich einwandfrei darzustellen
sind. Photographische Aufnahmen gelingen meist nur mit
Hilfe eines Weitwinkelobjektivs, liefern dann aber ver-
zerrte Bilder von scheinbar groBer Tiefe. Der Baukiinstler,
der die Direrschen Hofansichten betrachtet, wird dort eine
adhnliche perspektivische Verzerrung feststellen und daraus
schliefen, daB es sich nicht um einen allzu groRen Hof
handeln kann.

Dieser Tatsache waren sich Prof. Max Bischof in
Leipzig sowie Prof. Moriz Dreger in Innsbruck (vergl. Kunst
und Handwerk XXIV, Heft 7—9 und 10, Wien 1921) offen-
bar nicht bewufRt, denn sie schlossen auf R&ume, die ihrem
verhéltnismalRig grofen Umfang nach niemals als die von
Direr dargestellten in Betracht kommen kénnen, also weder
der Naschmarkt in Leipzig noch der Hof der Innshrucker
Hofburg. Dieser grundlegende Irrtum veranlaRte sie dann,
Beweisgrinde zusammenzusuchen, die fir ihre Annahme
sprechen sollten, eine Methode, die nicht zum Ziele fiihren
konnte.

Die Methodik des Forschens allein schon hebt die Ar-
beit von Dr. Otto Mitins (Durers SchloBhofansichten und
die Cadolzburg bei Nirnberg, Verlag Hiersemann in
Leipzig 1922; 35 S., 8 Taf. 4") weit Uber die beiden anderen
empor.

Mitins beschreibt zunéchst die Dilrerschen Zeichnungen
aufs genaueste, dabei gewissenhaft jedes Werturteil ver-
meidend; reiht dann bei dem Vergleich von Abbild und
Vorbild Tatsache an Tatsache, wobei in jedem einzelnen
Falle eine Nachprifung mdoglich ist, und zieht erst am
Schluf die zwingende Folgerung, daR es sich um die Innen-

*) Die Darstellung des Durersrhen Kirchdorfs vom Jahre 1510 in der
Sammlung Bonnat zeigt ebenfalls keine Namensbeschreibung. Dr. Milius

ist es gelungen, es als den Marktflecken Heroldsberg bei Niurnberg zu ent-

schleiern (vergl. Monatshefte fir Kunstwissenschaft VI,
Leipzig 1913). —

Heft 6, S. 245,
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ansichten der Cadolzburg bei Nirnberg, des Hohenzollern-
schen Stammschlosses, handelt. Einige nachforschende
Grabarbeiten konnten die Ergebnisse nur bestatigen.

Es ist dies ein Beweisverfahren, das, in der archéologi-
schen Forschung bewéhrt, auch bei anderen kunstgeschicht-
lichen Arbeiten mehr als bisher gelibt werden sollte.

Die Zeichnungen Ddirers erweisen sich als Jugend-
arbeiten und werden von Mitius in das Jahr 1489 verlegt,
das fir die Cadolzburg durch den Besuch des neugewéhlteil
Konigs Maximilian ein bedeutsames Ereignis brachte.

Das mit guten Abbildungen und genauen Zeichnungen
versehene, vortrefflich ausgestattete Werk verdient allge-
meine Beachtung.

Ob.-Bauamtmann Dr.-Ing. J. GroRB in Erlangen.
Tote.
Georg Frentzen. In den Weihnachtstagen ist in

Aachen nach ldngerem Leiden der Geh. Baurat Professor
Georg Frentzen im 69. Lebensjahre gestorben. Einst ein
Baukiinstler von Ruf ist Frentzen in den letzten beiden
Jahrzehnten seines Lebens als schaffender Architekt nur
noch wenig in die Erscheinung getreten; seine Tatigkeit
lag mehr auf industriellem Gebiete und dem des fachlichen
Vereinslebens, denn iber ein Jahrzehnt lang hat er den
»Bund Deutscher Architekten“ geleitet, bis dieser sich auf-
loste und seine jetzige neue Gestalt annahm. In seine
Amtszeit als Vorsitzender fallen die, namentlich auch von
Jos. Stiibben, der damals dem Berliner Architektenverein
vorsal, vertretenen Bemihungen, einen Ausgleich der Ge-
gensdtze zwischen privaten und beamteten Architekten
herbeizufuhren und den B. D. A. und den ,Verband
deutsch. Arch. u. Ing.-Vereine“ wenigstens zu einer engeren
Arbeitsgemeinschaft zusammen zu schweiBen, Versuche,
die bei der in den Zeitverhaltnissen begriindeten starkeren
Betonung wirtschaftlichen Interessen nicht zum Ziele
fuhren konnten.

Aus der baukinstlerischen Tatigkeit Frentzens ist vor
allem die Architektur des Kdélner Bahnhofes zu nennen, zu
dem Jacobsthal dann die Halle schuf, ferner die Wiederher-
stellung des alten Aachener Rathauses und der Burg
Altena, der Neubau des Hodsch-Museums in Diren. AuBer-
dem hat Frentzen eine Reihe von Villen und Privathduser
geschaffen. Zeitweilig hat er auch an der Technischen
Hochschule zu Aachen gelehrt. —

Wettbewerbe.

Allgemeiner deutscher Ideenwettbewerb um Entwurfe
von neuzeitlichen Wohnungen. Der Bund Deutscher Archi-
tekten, Landesgruppe Brandenburg, schreibt mit Frist zum
1. Mai 1924 fir alle deutschen Architekten, auch in den ab-
getretenen Gebieten, sowie fir Deutsch-Osterreicher und
Deutsch-Schweizer einen ldeenwettbewerb aus, durch den
die Wohn- und Bauprobleme von heute geklart und neue
Gedanken gefunden werden sollen. Geldpreise sind nicht
ausgesetzt; die Ortsgruppe des ,B. D. A.“ bedhlt sich vor,
das Ergebnis zu verdffentlichen. Im Preisgericht: Frau
Prof. Kdte Ko 1lwitz, Berlin: Dr.-Ing. Ernst Férster.
Hamburg, Erbauer der ,Vaterland“; Maler Max Pech-
stein, Berlin, sowie von der Landesgruppe die Mitglieder:
Arch. Bruno Ahreris, Jirgen Bachmann, Albert
GeBner, Hans Luckhardt, Leo Nachtlicht,
Ludwig Mies van der Rohe, Georg Thofehrn,
samtlich in Berlin. Fir jede Aufgabe dirfen nur zwei
Blatter 77X75o0om eingereicht werden. Ndaheres UGber die
Aufgabe in ,Die Baugilde* Nr. 1, vom 17. Januar 1924. —

Internationaler Wettbewerb Bebauungsplan Spalato
(Jugoslawien). Uber diesen zum 30. April d. J. félligen
Wettbewerb haben wir in Nr. 68/69, Seite 312 der ..Deut-
schen Bauzeitung“ 1923 berichtet, Die Stadtverwaltung
hatte sich mit dem Ersuchen, einen deutschen Stédtebauer
als Preisrichter zu nennen und die deutschen Fachblétter
zu bezeichnen, in denen der Wettbewerb zweckméaRig aus-
zuschreiben sei, an den ,Verband Deutscher Architekten-
und Ingenieurvereine* gewandt. Dem Ersuchen ist nach
Benehmen mit dem B. ). A. im August v. J. entsprochen
und gleichzeitig darauf hingewiesen worden, daB die
Namen der Preisrichter frihzeitig genannt werden muften.
Eine Antwort darauf ist. nicht erfolgt, auch ist uns nicht
bekannt, daB der Wettbewerb in deutschen Fachzeit-
schriften verdffentlicht worden sei. Jetzt gehen Hinweise
auf den Wettbewerb durch die Tagesbhidtter und der
.B. D. A" erbietet sich, in ,Die Baugilde* Nr. 1 vom
17. Januar 1924 fir deutsche Fachgenossen die Unterlagen,
die 30 Schweiz. Franken kosten sollen, gemeinschaftlich zu
beschaffen. Dort sind aber ebenfalls die Preisrichter nicht
bekannt, auch sind dort bisher direkte Nachrichten aus
Spalato nicht hingelangt. Dieses ganze Verfahren ist nicht
sehr ermutigend fir deutsche Architekten, umsoweniger
als im Preisgericht zweifellos auch ein franzdsischer Preis-
richter sitzen wird. —
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BAURECHTSFRAGEN

Vorschlage zur Umgestaltung der Wohnungswirtschaft.

Nach einem Vortragl) von Stddtebaudirektor E 1k art - Berlin, gehalten auf der vom

.,Bund Deutscher

Architektend (Ortsgruppe Brandenburg) einberufenen offentlichen Versammlung am 12. Dezember 1923-)).

i edner schildert zunachst die bekannten Zu-
2sS stande, wie sie sich im Wohnungsbau trotz

|| roj-rigr oder zum Teil durch die Zwangswirt-
rS A k'S schaff entwickelt haben, die weder den
Mangel an Wohnungen beseitigt, noch ge-
mildert, sondern dariiber hinausgehend die
vorhandenen Hauser dem Verfall entgegengefihrt hat.
Vielfach, selbst in Fachkreisen, wird das Allheilmittel in

der sofortigen Aufhebung der Zwangswirtschaft er-
blickt. dabei aber vergessen, daB wir einer zerriitteten
Wirtschaft gegeniberstehen, dal die Baukosten hoher sind
als im Frieden, dal das Einkommen der groBen Masse der
Bevdlkerung aber den Friedensstand nicht erreicht. So-
lange aber diese nicht so viel verdient, um durch .das
Aufkommen der Mieten die erhdhten Baukosten zu ver-
zinsen, solange wir daher in einer Defizitwirtschaft stehen,
werden dem Kleinwohnungsbau niemals die ndtigen Mittel
auf dem freien Geldmarkt zuflieRen.

Der Kleinwohnungsbau kann nur in Zeiten einer Uber-
schuBwirtschaft aus sich selbst heraus entstehen, das zeigt
auch das Beispiel der Siegerstaaten Amerika und England,
wo nach dem Kriege ebenso wie bei uns jede private
Kleinwohnungsbautatigkeit unméglich war. Solange uns
daher das Gleichgewicht in unserer Wirtschaft fehlt, muf
der Kleinwohnungsbau kiunstlich gefordert werden,
wenn eine weitere Verschlimmerung auf dem Gebiete des
Wohnungswesens vermieden werden soll. Dafir gibt es
nur zwei Wege, die Gemeinwirtschaft oder die
freie Wirtschaft. Fur den ersten Weg wére eine Aus-
dehnung der Zwangswirtschaft und eine Uberfuhrung der
Bauwirtschaft in die o6ffentliche Hand das Gegebene. Das
Beispiel in Rufland kann uns aber nicht dazu fuhren,
diesen Weg als den geeigneten zu betrachten, bleibt also
als Ziel nur die freie Wirtschaft. Hierflir missen aber erst
wieder die Grundlagen geschaffen werden, auf denen sich
diese im Frieden aufgebaut hat. Das ist nur moglich durch
eine Ubergangswirtschaft, die nach bestimmten
Grundséatzen das jetzige System des Zwanges zur freien
W irtschaft Uberleitet. Aus den Fehlern und Vorziigen der
Zwangswirtschaft missen wir die Wege erkennen, die
diese Ubergangswirtschaft gehen muf. und zwar ist dabei
grundséatzlich zu unterscheiden zwischen Bewirtschaftung
der Altwohnungen und der Errichtung von Neubauten.

Redner schildert nun die 6ffentliche Bewirt-
schaftung der Altwohnungen, wie sie sich unter
den bisher bestehenden Zwangsvorschriften abgespielt hat:
Die Mieterschutzgesetzgebung, die Erfassung der verfig-
baren Wohnungen und die Unterbringung der Wohnungs-
suchenden nach den Bestimmungen des Wohnungsmangel-
rechtes. Letzteres genlgte in keiner Weise, um das Ziel
zu erreichen, ersteres ging weit Uber das notwendige MaR
hinaus und gewdhrte den Mietern unberechtigte Vorteile.
Der Grundeigentimer wurde so gut wie ganz entrechtet
und verlor damit das Interesse am Hausbesitz, so daR die
Hé&user nach und nach dem Verfall entgegengehen und
private Neubauten von Mieth&usern tUberhaupt nicht mehr
entstehen. Die Mieter haben sich dagegen infolge des

Anmerkungen der Schriftleitung.

1) Der ganze Vortrag mit seinen statistischen Angaben
wird in der "Februarnummer der Zeitschrift fir Bauwesen voll-
inhaltlich abgedruckt.

2) Die Frage der Wohnungsnot und die Erdrterung, wie
ihr abzuhelfen sei, ist bisher einerseits viel zu sehr vom partei-
politischen Standpunkte aus behandelt worden, andererseits sind
MaRregeln der Regierung zur Abhilfe, die von vornherein auf
viel zu schmaler Basis aufgebaut waren, durch birokratische
Handhabung in ihrer Wirkung noch weiter geschwacht, wenn
nicht aufgehoben oder in ihr Gegenteil verkehrt worden. Die
Losung der Fruge st*ht und fallt mit der Besch &ffung
ausreichender Mittel, andererseits sprechen tech-
nische Erwagungen in hohem MaBe mit. Die Architekten, die
zweifellos an dieser Frage ganz besonders interessiert und an
ihrer Losung mitzuarbeiten ganz besonders berufen sind, haben
zwar mancherlei Einzelvorschldge und Eingaben gemacht, die
aber bisher wirkungslos geblieben sind. Der ,Bund Deut-
scher Architekte n“, Landesgruppe Brandenburg (Berlin),
hatte daher zu einer o6ffentlichen Versammlung zum 12. Dez. v. J.
aufgerufen, die, stark besucht, sich zu einer eindrucksvollen
Kundgebung gestaltete und praktische Vorschlédge zutage forderte.

26. Januar 1924.

Mieterschutzes Rechte ang-emaft. die in keiner Weise durch
Ubernahme neuer Pflichten ausgeglichen werden.

Die Reform muf daher versuchen, durch Lockerung
des Mieterschutzes dem Grundeigentimer so viel Erleichte-
rungen zu gewdahren, wie ohne Gefédhrdung der berechtigten
schutzbedirftigen Mieter moglich ist. Als solche Erleich-
terungen kommen in Frage: Erhebung der Mieten in einer
Héhe, die zur Erhaltung der Substanz, zur Deckung der
Betriebskosten und zur Bildung eines Ricklagefonds min -
destens ausreicht, wirksamer Schutz gegen Mieter, die
den Wohnraum gefdahrden, durch Erleichterung der Kindi-
gungsmaéglichkeiten und Auswahl der Mieter bei Frei-
werden eines Mietraums. (Fir den letzteren Vorschlag
kann Bremen als Beispiel dienen.) Durch derartige Er-
leichterungen konnen die Rechte des Vermieters gegen-
Uber dem Mieter wieder so gestdrkt werden, dal sie etwa
denen des Mieters gleichwertig sind und den wirtschaftlich
begriindeten Anreiz zur Erhaltung des vorhandenen Wohn-
raums bieten.

Fir die Unterbringung von Wohnungsuchenden st
damit allerdings keine unmittelbare Besserung zu erhoffen.
Die erhebliche Erh6hung der Miete wird nicht ohne wei-
teres dazu fuhren, daB sich die Neubautétigkeit in starkem
MaRe wieder belebt, wohl aber werden die Anspriiche der
Mieter und Wohnungsuchenden an den vorhandenen Wohn-
raum erheblich herabgeschraubt werden, so daR die viel-
fach noch zu beobachtende Verschwendung an Wohnraum
aufhort. Die Belegungsziffern der Wohnungen lassen hier
noch gewisse Schlisse zu. Im Jahre 1900 belief sich diese
Belegungsziffer in Berlin auf 4,06, sie fiel nach und nach,
besonders wéhrend des Krieges, und erreichte den gréRten
Tiefstand mit 3.3 im Jahre 1919. Seither ist sie wieder
im Steigen begriffen. Im Januar 1923 bezifferte sie sich
auf 3,43 Personen i. M.

Die gesamten AbbaumaRnahmen werden aber voraus-
sichtlich noch nicht, genliigen, um in der Ubergangswirt-
schaft den drohenden und schon weit fortgeschrittenen
Verfall von Altwohnungen aufzuhalten. Die erhohten
Mieten allein geniigen nicht, um die Kosten dieser erheb-
lichen Instandsetzung zu bestreiten. Hier muB die Mdog-
lichkeit gegeben sein, Reparaturhypotheken zu
beschaffen, so daR lediglich ihre Verzinsung und Tilgung
aus den erhdhten Mieten zu decken ist. Die Einfiuhrung
von tilgbaren Reparaturhypotheken bietet den weiteren
Vorteil, die Instandsetzung der Hauser, da wo es ndtig ist,
auch im Zwangswege durch Eintragung von Zwangshypo-
theken durchzufuhren. Der Weg dieses Zwanges muB ein-
fach und kurz sein, um so weniger wird von ihm Gebrauch
gemacht werden mussen.

Im Gegensatz zu dem Zwang in der Bewirtschaftung
der Altwohnungen war die Errichtung von Neu-
bauten nach Beendigung des Krieges bald von jeder
Bevormundung befreit, Es wurden zur Forderung der
Neubautatigkeit besondere Erleichterungen und Ausnahme-
bestimmungen erlassen. Insbesondere wurde die Errich-
tung von Kleinwohnungen seit Beendigung des Krieges
durch Zuschiisse aufrecht erhalten. Zur Deckung der Zu-

Den Kern der Verhandlung bildete der hier in seinen Haupt-

zigen wiedergegebene eingehende, durch reiches statistisches
Material (von dem wir hier nur einige Tabellen mitteilen
kénnen) belegte Vortrag des Berliner Stadtebaudirektors

Elkart, dem kurze Ansprachen des Bundesvorsitzenden Ge-
heimen Rat Prof. Dr. Cornelius Gur1lill, Dresden, und des
Vorsitzenden der Landesgruppe Prof. Straumer, Berlin,
vorausgingen, wahrend sich noch interessante Ausfihrungen
der Architekten E. Kraffert und Mies.van der Rohe
anschlossen, welch’ letzterer namentlich auf die Notwendigkeit
hinwies, im Wohnungsbau neue Wege zu suchen, und unsere
Wohnungen mehr als bisher dem praktischen Lebensbedurfnis
anzupassen. An den Vortrag schloB sich eine Aussprache, in
der den Vorschlagen Eikarts im Wesentlichen zugestimmt
wurde. Zum Schliisse wurde eine EntschlieBung angenommen,
die von der Regierung fordert, solche praktische MaRnahmen
zu treffen, die eine Wiederaufnahme der privaten Bautétigkeit
ermoglichen, durch die allein dem Ubel wirksam abgeholfen
werden kénne, und vor Allem die aus den zu steigernden Mieten
zu gewinnenden Mittel nicht zu allgemeinen Staatszwecken zu
verwenden, sondern restlos dem Wohnungsbau zuzufiihren. —
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schiusse wurde die Wohnungsbauabgabe fir die alten Ge-
bdude mit niedrigen Mieten eingefiihrt. Zugleich sollte
durch diese Abgabe ein Ausgleich zwischen den Mieten
von Wohnungen in Neubauten und in alten Gebduden
herbeigefihrt werden. So richtig diese Gedanken an sicti
sein mogen, so hat ihre Durchfiilhrung nicht zu dem be-
absichtigten Ziele gefiihrt.

Der Hauptfehler ist in der ungeniigenden Anpassung
der Wohnungsbauabgabe an die Geldentwertung begiun-
det. Anstatt die Abgabe in einfachster Form der Geld-
entwertung anzupassen, etwa durch Angleichung an den
Goldwert oder auch ah die Kosten der Lebenshaltung
oder an die Lohnhdhe, mufte die Erhéhung durch je-
weilige Beschlisse des Reichstags und fiur die Sonder-

zuschldge durch solche der Gemeindevertretungen er
kampft~werden. Die sachliche Einstellung ging dabei ver-
loren. Die ganze Frage wurde zum Zankapfel der poli-

tischen Parteien. Es ist daher nicht zu verwundern, daf}
der gesamte Ertrag der Wohnungsbhauabgabe volkswirt-
schaftlich, wenn auch nicht fiskalisch, durch die ungenu-
gende Erhéhung von den Erhebungskosten aufgezehrt
wurde. Von dem MiBverhdltnis, das zwischen Steigerung
der Baukosten, der Wohnungsbauabgabe und beispiels-
weise des Lebenshaltungsindex allein seit dem 1. Januar
1922 eingetreten ist, gibt die nachstehende Liste fir Berlin
ein anschauliches Bild:

Baukosten Woh- Steigerungsverhaéltnis
fur eine nungs- Lebens-
i 70 gm -Woh- bau- haltungs-
Zeitpunkt nung.Durch- abgabe index in i3 G m
des schnittspreis inv. H. v. H. des S 2 ey OB
Vergleiches des Frie- Frieqens- PR3 ~'Dlp G2
betreffenden dens- preises oM & e w8
Monats miete o a G
Januar 1922 180000 50 1600 1 1 1
April 1922 280 000 50 2900 15 1 18
Juli 1922 400 ooo 50 4 500 2,2 1 3
Oktober 122 2000 000 100 18 500 11 2 11
Januar 1923 11000 oCO 3000 98 800 60 60 60
April 1923 30 000 000 4500 242 700 166 90 150
Mai 1923 45 000 000 4 500 308 GO0 250 90 200
Juni 1923 80 000 000 4500 765 000 444 90 460
Juli 1923 480 000 000 18000 3 765000 2 666 360 2353
August 1923 5000000000 90000 43693 500 27 272 1800 27 308

In PreuBen und den meisten anderen Bundesstaaten
wird die Wohnungsbauabgabe als ein Vielfaches der Ge-
bdudesteuer vom Hauseigentiimer erhoben. Der Haus-
eigentimer ist seinerseits berechtigt, die Abgabe auf die
Mieter umzulegen. Fir die Veranlagung ist das Kataster-
amt zustédndig, fur die Einziehung der Gemeindevorstand.
Schon diese Teilung der Steuergeschafte ist hemmend.
Noch ldahmender ist aber die Bestimmung, dal die Zah-
lungspflicht bis zur Erstattung durch die Mieter ruht. Da
jeder Mieter berechtigt ist, gegen die Veranlagung Ein-
spruch zu erheben und der Hauseigentimer keinerlei Inter-
essen an der beschleunigten Einziehung hat, so ist es
maoglich, daB die Abgabe nur infolge des Einspruchs
eines Mieters fiir ein ganzes Haus monatelang aussetzt.
Diese Bestimmung mufite in Zeiten der Geldentwertung
geradezu als Anreiz zur Steuerhinterziehung wirken. Tat-
sachlich sind in Berlin bis zum 1. Juli 1923 an gemeind-
lichen Anteilen an der Wohnungsbauabgabe eingegangen
rund 350 Millionen M. gegen ein Sollaufkommen von etwa
10 Milliarden M.

Die Errichtung von Bauten unmittelbar aus den Er-
tragnissen der Abgabe ist illusorisch geworden. Die
Fortfihrung begonnener Bauten war nur maéglich, weil
das Reich aus den Mitteln der Notenpresse Vorschiisse
zur Verfligung stellte. Diese Vorschiisse waren jedoch un-
gentigend. Die Bautatigkeit ist in den letzten Jahren
erheblich  zuriickgegangen.  Auch hierfir mdogen die
Zahlen fur Berlin, die aus der nachfolgenden Liste zu er-
sehen sind, als Beispiel dienen. Dabei ist zu berlcksich-
tigen, daB in den letzten Friedensjahren etwa 30 000 neue
Wohnungen jahrlich in dem Gebiet des heutigen Berlin
entstanden sind, wahrend der j&hrliche Nachkriegsbedarf
sich auf 17000 Wohnungen beziffert.

Zahl der be-
Zeitpunkt zuschufRten Einbauten Zahl der Zahl
der von Wohnungen in bezuschuRten  der bezuschuBten
Herstellung vorhandene Neubauten Neuwobnungen
Gebauden insgesamt
1919 13890 3697 17 587
1920 2900 1248 4148
1921 3200 1117 4317
2 2232 2246 4478
1923 1Ico 1066 2 056
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Die Verteilung der Zuschisse hat zu weiteren H o -
rnungen und MiBstdnden gefihrt. In der Zeit der Mon-
nungsnot héatte das Ziel sein mussen, mit mdglichst wenig
Zuschissen maglichst viele gute und gesunde Wohnungen
zu schaffen. Die einseitige Einstellung der Bestim-
munoen auf den Flachbau hat auch manche Bauvoihaben
in den Stadten fir Hochbauten unmdglich gemacht, die
rasch und damit, billiger zu dem genannten Ziel gefihrt

hatten. Die in den Bestimmungen vorgesehene Maéglich-
keit, Bauliicken i. d. R. nur mit 3 Geschossen zu be-
bauen, trdgt den Wohnungsbedirfnissen der stédtischen

Bevdlkerung nicht genigend Rechnung. Auch die Be-
grenzung der WohnungsgroRe auf 70 (m Wohnflache hat
keine Vorteile gebracht. Das Privatkapital ist hierdurch
in vielen Féallen von der Beteiligung ferngehalten worden.
In schroffem Gegensatz zu diesen technischen Beschrdn-
kungen stehen die Darlehnsbestimmungen, nach denen die
Zuschisse jederzeit zurickzahlbar und fur 20 Jahre zins-
los gegeben werden. Durch die Geldentwertung haben
die meisten Eigentimer von ZuschuBh&usern diese Zu-
schisse inzwischen in entwertetem Gelde zurickgezahlt,
Die unkindbare Rente, eingestellt auf die Ertrdgnisse des
Hauses, wéare hier das Richtige gewesen.

Das ganze System der ZuschuBwirtschaft erfordert
eine umfangreiche" Verwaltungsarbeit, die Hauptlast liegt
dabei auf den Gemeinden. Diese Arbeit wird aber kiinst-
lich noch dadurch vermehrt, daB ein Teil der Zuschusse
als Landesdarlehen aufgezogen ist, fir die die staatliche
Kontrolle neben derjenigen der Gemeinde als notwendig
erachtet wird. Diese Uberorganisation ist eine Quelle
dauernder Unkosten und Verzogerungen. Die Erfahrung
hat ferner ergeben, daR das ganze ZuschuBverfahren die
Verantwortlichkeit fir die finanzielle Tragweite herab-
mindert und die scharfe Kalkulation der friheren Woh-
nungsproduktion und damit die Erzielung groBter Wirt-
schaftlichkeit ausschaltet. Die Regierung hat dies auch
erkannt. Sie wollte das Interesse an einer billigen Her-
stellung dadurch heben, daR die Darlehen in festen
Sétzen, die nur einen Teil der unrentierliohen Kosten
decken, gewdhrt werden. Die fortschreitende Geld-
entwertung machte aber diese Absicht hinféallig. Letzten
Endes muflten die unrentierlichen Kosten doch durch Zu-
schiisse abgedeckt werden, da sonst die Bauten, deren
Trager meist gemeinnitzige Gesellschaften oder Genossen-
schaften sind, zum Stillstand gekommen wéren. In letzter
Zeit, in der die mangelnde Erhéhung der Wohnungsbau-
abgabe auch eine weitere Erhéhung der Zuschuf3sdtze nicht
mehr zulief, ist die Deckung der unrentierlichen Kosten
sehr haufig durch Zuschisse erfolgt, die Reich und Staat
als Arbeitgeber aus den Mitteln der Notenpresse bereit-
stellen. Dieser Fall ist zur Regel geworden. Die Mehr-
zahl der im Bau befindlichen und bezuschuf3ten Woh-
nungen werden heute fir Angestellte des Reiches und des
Staates errichtet. Eines weiteren Beweises fir das Ver-
sagen des ganzen ZuschuBsystems braucht es danach
nicht mehr.

Dieses Versagen ist doppelt schlimm, da eine nennens-
werte zuschuffreie Bautatigkeit im Kleinwohnungsbau bis-
her nicht aufkommen konnte. Lediglich auf dem Gebiete
des Villenbaues ist eine grofRere Neubautdtigkeit zu ver-
zeichnen. Aber auch diese Tatigkeit wird von Tag zu
Tag geringer, so dal wir kurz vor dem Versagen jeg-
licher Wohnungsbautatigkeit stehen.

Die Aufrechterhaltung der Wohnungsbautatigkeit ist
daher nur mdglich, wenn dem Wohnungsbau die Mittel
kinstlich zugefiihrt werden. Diese kinstliche Zufuhr muB
jedoch in Form eines kaufménnischen Ge-
schéaftes erfolgen. Nur der Grundgedanke der Woh-
nungsbauabgabe, nach dem die Mittel aus der Wohnungs-
wirtschaft selbst flieBen sollen, ist beizubehalten. Der
Vorschlag, diese Mittel etwa durch einen Zuschlag zur
Einkommensteuer zu beschaffen, muB abgelehnt werden.
Ein Zuschlag zur Einkommensteuer wiirde immer die Lohn-
und Gehaltsempfanger besonders treffen. Sie sind aber
im Wesentlichen auch die Mieter. Eine Erhdhung der
Mieten wird friher oder spédter doch kommen, so daB die
schon bestehende Ungerechtigkeit verdoppelt wirde.

In der Friedenszeit bildete der Realkredit die Grund-
lage der privaten Wohnungsbautédtigkeit. Die kunstliche
Zufihrung der Mittel muB, sollen wir zur freien Wirt-
schaft kommen, diesen gleichen Weg einschlagen. Jeder
behdrdliche Verwaltungsapparat ist dabei auszuschalten.
Nach grofen Richtlinien muR es Sache der einzelnen
Stadte, fur die Landgemeinden der Kreise sein, in welcher
Weise der Aufbau des Realkredites vorgenommen wird.
Die Einschaltung von Selbstverwaltungsorganen des be-
stehenden Hausbesitzes oder der Mieterorganisationen zum
Zwecke der Errichtung von Neubauten muf abgelehnt
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werden, da die Einstellung dieser Kreise immer eine ein-
seitige Behandlung herbeifiihren. Die verantwortliche
Stelle fir das Wohnungswesen sind die Gemeinden. lhnen
missen daher sowohl die Steuermittel zuflieBen als auch
die Verantwortung fur ihre Verwendung zufallen. Fir
Zwecke der Umsiedlung ist bei einem Zentralinstitut ein
Ausgleichsfonds zu bilden, aus dem solche Bauvorhaben,
die Uber den Rahmen der é&rtlichen Siedlung hinausgehen,
mit Hypotheken gespeist werden.

Alle sonstigen Bestimmungen Uber die Art der Bau-
weise, GroBe der Wohnungen usw. koénnen fallen. MaR-
gebend sind allein die Bestimmungen der Bauordnung.
Jedermann, der eine Wohnung bauen will, mufR die Mdg-
lichkeit haben, die so zur Verfigung stehenden Hypo-
theken in Anspruch nehmen zu koénnen. Auf die Neu-
gauten findet das Wohnungsmangelrecht keine Anwen-
ung.

Die Frage ist nur, wie die Mittel fur diese Beleihungen
beschafft werden. Durch die Geldentwertung ist der alte
Hausbesitz so gut wie entschuldet. Von den friheren
Mieten entfiel ein erheblicher Teil, etwa 60 v. H., auf die

Berechnung der
im Werte von 200000 M.,

1914
Hauslasten

Berechnungs- | AugBab.n vH.d.
rundlagen j Fried.-
9 9 ] Miete
I. Hypotheken:
I. Stelle 130000 M.... zu 41U* v. H. 5525
2. Stelle 30000 M.... , 5 v. H. 1500
Guthaben des Eige 7025 50
40 000 M. rs5 v. H. 2000 14
Il. Betriebskosten
1. Grundsteuer... 3 v.T. 600
2 Kanalisationsgebihren . 2v.H. d.G. It.Nov. 242
3. Wasserverbrauch . . . . 10 Pf. f. d cbm 136
4. Beleuchtung (Gas) 12,3 Pf. f. d. cbm 140
5. Feuerversicherung . 6,2 Pf. je 100 M. 95
6. Versicherung*gebiihren 65
7. Schornsteinfeger . . . . 85
8. SchlieRen... 18
9. MUIlabfuhr 2 Kasten im Monat 60
10. Hauswart zur Reinigung . 2 Aufgénge 400
11. StraRenreinig.- Gebthren . -
' -1841 13
IIl. Kleine Instandsetzungsarbeiten 540 4
IV. GroBe Instandsetzungsarbeiten 1000 7
V. Risikopramie fiir Mietverluste 300 2
V1. Ricklagen fiir Abnutzung des
GebAUAES s 700 5
VII. Entgelt fiir geleistete Arbeiten 594 5
Zusammen 14 000 100

Verzinsung der Hypotheken. Es wére ungerechtfertigt,
eine etwaige ErhOhung der Mieten einzelnen Kreisen zu-
flieBen zu lassen. Die Absicht, die Offentlichkeit an diesen
verédnderten Mietsertrdgen zu beteiligen, ist daher zu bil-
ligen. Es ist aber nicht angéangig, die Erhdéhung der
Mieten, wie es im Reichsarbeitsministerium erwogen
worden ist, in bestimmten, im voraus festgelegten Staffeln
vorzunehmen und de Abgabe in der gleichen Weise zu
steigern. Noch ist es ungewil, ob die seit einigen Wochen
erreichte Stabilitdt anhalt. Vor allem ist es aber unmog-
lich, derartige Steigerungen von Gesetzes wegen fest-
zulegen, ohne zu gleicher Zeit auch die Anpassung der

Einkommen der Lohn- und Gehaltsempfanger an diese
Steigerungen zu regeln. Die durch die Entwertung der
Hypotheken sich ergebende Mdglichkeit, Mittel fir den

Wohnungsbau dienstbar zu machen, ist nur in beschrank-
tem MaRe mdoglich. Das MaR ergibt sich aus der Spanne
der Mieten, die auf Grund der Einkommenverhaltnisse
der groBen Masse noch tragbar sind und dem, was
der Hausbesitzer braucht, um das Haus zu erhalten und
zu bewirtschaften.

Nach den derzeitigen Einkommensverhdltnissen kénnen
fur die Ubergangswirtschaft die gesetzliche Miete vorerst
auf 50 v. H. der Goldmieten festgelegt werden. Aus der
vorstehenden Tabelle ergibt sich, daR der Hausbesitz rd.
40 v H -der Goldmieten fir Erhaltung und Bewirtschaf-
tung des Hauses braucht. Es kdnnen somit von der ge-
setzlichen Miete rd. 80 v. H. dem Hauswirt verbleiben,
wahrend 20 v. H. als Mietsteuer abzufiihren sind.

Die Steuer ist als Kommunalsteuer in vereinfachtem
Verfahren zu erheben. Verspatete Zahlungen sind auf-
zuwerten. Vom Ertrag flieBen 10 v. H. an ein Zentral-

institut des Staates flr Unterstitzung von Umsiedlungen.

26. Januar 1924.

Mietskosten
einer Bruttomiete von 14000 M.,

Vom Rest geht ein Viertel an die allg. Verwaltung der Ge-
meinde als Abgeltung fur die Erhebungskosten und als
Grundstock fiir Mietunterstiitzungen.

Die anderen drei Viertel sind unter Kontrolle der Ge-
meinde von selbstdndigen Organisationen fur Beleihung
der Alt- und Neubauten bereitzustellen. Neue Grin-
dungen sind dabei tunlichst zu vermeiden. Zumeist wird
eine Ubertragung an vorhandene Beleihungsinstitute, wie
Sparkassen, Pfandbriefanstalten usw. mdglich sein.

Fir die Hergabe des Geldes kann nur wertbestdndige
Beleihung in Frage kommen. Dabei ist zu unterscheiden
zwischen Reparaturhypotheken fiur Altbauten und Be-
leihungshypotheken fiir Neubauten. Fir die ersteren wird
etwa ein Drittel der zur Verfigung stehenden Summe be-
reitzustellen sein. Fir die Beleihung kommen nur not-
leidende Grundstiucke in Frage. Da der vorhandene Haus-
besitz fast vollig entschuldet ist, so bietet ihre Hergabe
zu den Ublichen Bedingungen keine Schwierigkeiten. Ver-
zinsung- und Tilgung sind aus den Mieteinnahmen zu be-
streiten. Daraus ergibt sich auch die jeweilige Hohe der

Hauses
einer Grundmiete von 11 200 M.

eines

li 23 .
Vorschlag fur 1924

auf Grd. d. llezembermiete
v.H.d. v.H.d.
Berecf&rllung__s- Ausgaben Fried.- Be:erc]t;?aunegns- tA ben  Eried. -
grundlageii Miete gru 9 Miete
wird nicht mehr erhoben wird nicht erhoben
1
umgelegt 640 2«/10vT .u.33V5v.H. 640
Gemeindezuschlag
192 160M f d cbm 192
252 21 Pf. f. d. cbm 252
> 100 21 Pf. f. d. cbm 100
n 46 3 PIl. je 100 M. 46
8,4 milliardenfache 94 umgel. 94
umgelegt 57 2/a d. Friedens 57
fallt fort — fallt fort —
umgelegt 108 0,9v.H.d.Gebaude- 108
steuer -Nutzungsw.
25 milliardenfache 280 300
umgelegt 17 7Pf.f.d.Frontmeter 17
1786 im Monat 1806 12,5
75 milliardenfache 840 840 6
umgelegt nicht tb. 112 1500 10,5
10 milliardenfache
fallt fort
) » 700 5
700 5
2738 rd. 20 5546 39
rd
40v.H
Beleihung. Auf starke Tilgung wird entspr. dem Zweck

der Hypotheken Wert zu legen sein.

Beleihung fiir Neubauten aus diesen Mitteln sollte
grundsatzlich nur an zweiter Stelle erfolgen, um madglichst
viel Privatkapital dem Wohnungsbau zuzufihren. Die
Gesamtbeleihung, 1. und 2. Hypothek, sollte im allg. 80
v. H. der Baukosten nicht Uberschreiten, nur bei Klein-
wohnungen sind bis zu 90 v. H. zuzulassen.

Fur die Ausfihrung der Bauten muf die Mdoglichkeit
vorhanden sein, Zwischenkredite bis zur vollen Hohe der
Beleihung zu geben. Zins- und Tilgungssatz der Beleihung
werden so zu halten sein, da die Miete in Neubauten der-
jenigen in Altwohnungen etwa entspricht. Da die Preis-
entwicklung der Zukunft nicht zu uUbersehen ist, muB der
Zinsfull variabel bleiben, etwa mit viertel- oder halbjéhr-
lichen Festsetzungen. Nach dem augenblicklichen Stand
der Baukosten und der sich ergebenden Mieth6he fur die
Altwohnungen werden z. Zt. bei Kleinwohnungen nicht
mehr als 2—3 v. H. genommen werden koénnen.

Die Lockerung des Mieterschutzes zusammen mit der
Bereitstellung von billigen Hypotheken wird zur Folge
haben, daB dem weiteren Verfall von Wohnungen Einhalt
geboten werden kann und dal dem Wohnungsbau mit
weiterer Festigung unserer wirtschaftlichen Verhéltnisse
neues Kapital zuflieft. In dem MaRe, wie die Produktion
sich dann dem Bedarf nédhert, wird die Angleichung an
die rentierliche Miete und damit der Ubergang zur freien
W irtschaft moglich sein.

Durch die aus der Mietsteuer flieBenden Summen wird
sich die Neubautatigkeit sofort beleben lassen. Bis aber
die ersten Ertrdge verfigbar sind, missen wertbestdndige
Kredite beschafft werden, die aus der Steuer zu verzinsen
und zu tilgen sind. Wie erheblich die Belebung der Bau-
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tatigkeit sein kann, beweist die nachstehende Tabelle fir
Berlin, die auf einer Baukostensumme von 5000 Goldmark
fur eine Kleinwohnung aufgebaut ist. Danach lassen sich
nach Abzug aller Unkosten und bestimmter Betrdge fir

Bautédtigkeit in Berlin fir das Jahr 1924 nach
erfolgter Umstellung.
V. .
80 000000 Goldmark
I —
][’ = 2000000 3/4 = 60000000 G. M.
f. Unterstiitzung;, fiir Hypotheken
und Einziehung:
i
Vio= 6 000000 3/10= 18000000 «/,, = 36 000 000
fiir fir Reparatur- fir Neubauten b.
Umsiedlungen hypothefcen 5000 M. Baukost.
und 80 v. H. Be-
leihung
70 v. H. 25 v. H. 6 v. H.
Kleinwohnung. Mittelwohnung, (troBwohnung.

Baukosten = 1 Baukosten =2'/., Baukosten = 5

4060 1410 290 m
I ! !
insgesamt: 5760 Wohnungen.
Umsiedlungen und fur Reparaturhypotheken bei voller
80proz. Beleihung mindestens 5760 Wohnungen im Jahr
bauen. Diese Zahl steigert sich, je mehr Kapital in Form
von 1. Hypotheken dem Baumarkt zuflieBt. Die Be-

lebung der Bautatigkeit beseitigt nicht nur die katastro-
phalen Verhdltnisse auf dem Wohnungsmarkte, sondern
schafft auch Arbeitsgelegenheit zu einem Zeitpunkt, wo
sonst mit erheblicher Arbeitslosigkeit zu rechnen ist. Die
Ausgaben fir Erwerbslosenfiirsorge werden dadurch erheb-
lich eingeschrankt.

Vergleich zwischen

Miete fur eine

Jahr Stunden- Tag!iche. Jah-res- 2-Zimmervvohnung
lohn Arbeitszeit verdienst
im Monat J im Jahr
1914 0,82 10 2550 35 ! 420
( 17,50 210
1924 0,70 8 1750 < 23.30 280

Vermischtes.

Die Elektrifizierung der Arlbergbahn. Am 21. Dezem-
ber v. J. konnte der -erste elektrisch gefdrderte durch-
gehende Eisenbahnzug auf der Arlbergbahn auf der 73 km
langen Strecke von Innsbruck bis Landeck von der Bun-
desbahndirektion in Innsbruck gefahren werden, nachdem
am 1. Dezember 1923 der elektrische Zugverkehr bereits
bis Imst durchgefiihrt war. Auf der Strecke Telfs—Landeck
ist die gesamte Fahrleitungsanlage durch die Siemens-
Schuckert-Werke ausgefuhrt worden. Mit dem eigentlichen
Fahrleitungsbau wurde am 18. Juni 1923 begonnen, bis
Jahresende sollte die Strecke und in den Stationen sollten
die fur einen beschrénkten Probebetrieb erforderlichen
Gleise fahrbereit sein. Tatsédchlich sind aber auf samt-
lichen Zwischenstationen die Haupt-, Neben- und Giter-
gleise vollkommen ausgeristet, d.h. ausgebaut etwa60km
Gleis. Die ganze Arbeit hat also nur etwa 6 Monate ge-
dauert bei voller Aufrechterhaltung des Verkehrs auf der
nur eingleisigen Bahn. Dabei ist der Verkehr in den letz-
ten drei Monaten starker gewesen, als je seit Bestehen der
Arlbergbahn.

Uber die Bauten der Kdlner Messe, deren groe Hallen-
bauten am Deutzer Bahnhof seit Mai 1923 zum Gebrauch
fertig dastehen und nur mit Ricksicht auf die ungeklarte
politische und wirtschaftliche Lage bisher nicht in Ge-
brauch genommen werden konnten, entnehmen wir Zu-
schriften des Kdélner Messeamtes, erganzt durch Angaben
der ,,KéIn. Ztg.“, folgendes: Der im Sommer v. J. in An-
griff genommene Messehof an der Rickseite der Messe-
Hauptfront ist jetzt bis unter First gediehen. Er wird zu-
nachst zur Befriedigung des Bediirfnisses nach Ausstellungs-
raum in Anspruch genommen. Es haben sich auf Anfrage
des Messeamtes bereits Uber 200 Firmen bereiterklart,
durch Gewéhrung von Baudarlehen weiteren Ausstellungs-
raum zu schaffen, wéhrend die Stadt den Grund und Boden
hergibt. Es soll namentlich fir die beiden Hauptgruppen.
die Textil- und die technische Messe, weiterer Ausstel-
lungsraum geschaffen werden, und zwar in einem mehr-
geschossigen Bau nach Art der Leipziger MeRBpalaste, der
hinter dem Messehof auf der Eisenbahnseite mit der
Schaurichtung nach dem Rhein Aufstellung finden soll.
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SchlieBlich ist noch die Frage aufzuwerfen, ob die aus.
diesen Vorschldgen sich ergebenden Mieten tragbai sind.
Eine Kleinwohnung mit einer Friedensmiete von
420 Goldmark wirde eine Jetztmiete von 210 Goldmark
in einem Altbau erfordern. Dieselbe Wohnung wirde bei

einer Baukostensumme von etwa 5000 Goldmark im Neu-
bau folgende Belastungen ergeben:

Verzinsung der Beleihung . 4500 M. zu 2v.H. — 90 Goldni.
Verzinsung des eigenen Geldes 500 ,, 5V.H.= 20

Unkosten rd. 40 v. H. der Friedensmiete = rd. . . m 175

Notwendige Miete im Neubau . . . 280 Goldm.
oder ein Drittel hoéher als in bestehenden Hdadusern. Das
Verhdltnis zwischen Miete und Einkommen i. J. 1914 und

1924 unter Zugrundelegung eines Lebenshaltungsindex fir
1924 von 1,5 ergibt sich aus nachstehender Tabelle:

Ich bin mir bewuft, daB diese Vorschlage dem Einen
zu viel, dem Anderen zu wenig bringen. Opfer wird jede
Regelung kosten. Diese Opfer missen aber noch tragbar
sein und der Wohnungswirtschaft, aus der sie geschopft
werden, wieder zugute kommen. Die Meinung des Reichs-
finanzministers, aus der Wohnungswirtschaft groRe Ein-
kinfte fir allgemeine Zwecke ziehen zu k&nnen, ist ab-
wegig, vielmehr sind nur bescheidene Betrage fir die
Offentlichkeit herauszuwirtschaften. Es geniligt aber nicht.
Steuern zu beschlieBen, sie missen auch bezahlt werden
konnen. Die Gefahr, daR sie nicht eingehen, liegt aber
vor, wenn das Baugewerbe durch Einstellung der so not-

wendigen Wohnungsbautatigkeit vollends zum Erliegen
kommt. Vom Baugewerbe lebt' ein grofer Teil der Bevol-
kerung. Bauen wir nicht, dann fallen Hunderttausende der

Arbeitslosenflirsorge anheim. Daher ist es entschieden
richtiger, diese unproduktiven Ausgaben zu vermeiden und
die Gelder produktiv fiur die Errichtung von Neubauten
zu verwenden. —

Einkommen lind Miete.
Verhéltnis Wert des Einkommens Verhéltnis
f mit Ricksicht von Miete zum

der Miete auf Lebenshaltungskosten . W ohnung
zum ) Einkommens-

) 1 Einkommens-

Einkommen Index i wert wert
Jg 1 | 2550 w. X in alten
1s 15 1170 etwa 16 ( . Bauten
V¢ 15 1170 etwa '/l in Neubauten

Das Geldnde soll fest eingebaute Musterzimmer und Kojen
und moderne messetechnische Einrichtungen erhalten. Der
Bau wird rund 6000 gm reine Ausstellungsflache abgeben,
deren Kosten auf 300—350 Goldmark fir je 1 gm kommen,
so daB die Gesamtkosten sich auf etwa 2 Millionen Gold-
mark belaufen. Die Baukosten sollen, wie schon erwahnt,
von den Ausstellern aufgebracht werden, die, je nach der
Héhe ihrer Beteiligung, einen entsprechend groBen stéan -
digen Ausstellungsplatz erhalten. Die Darlehen werden
mit 6 v. H. verzinst und in 10 Jahren, beginnend mit dem
3. Jahr nach der Einzahlung, wertbestdndig zurickgezahlt.
Das Messeamt rechnet bestimmt damit, da sich die nétige
Anzahl von Ausstellern findet, um die 'erforderlichen Mittel
aufzubringen, und daB der Aufsichtsrat der Kdlner Messe-
gesellschaft und die Kolner Stadtverordnetenversammlung
ihre Zustimmung geben werden, so daB mit dem Bau so
zeitig begonnen werden kann, daf er zur Frihjahrsmesse
1925 benutzbar wird. Der in festen Baulichkeiten zur Ver-
fugung stellende Raum steigt damit auf rund 27 000 gm.
was etwa den Verhdltnissen in Frankfurt a. M. entspricht.
Fir die jetzige Frihjahrsmesse — fir die einstweilen Mitte
Mai als Termin in Aussicht genommen ist — sollen je-
doch insgesamt schon rund 65000 gm Ausstellungsflache
angefordert sein. —

Vergltung und Wirtschaftlichkeit von ~jckordarbeiten
hei Bauvertrdgen mit Lohnklausel, In dem gleichnamigen
Aufsatz inder Beilage ,Bauwirtschafts- und Baurechts-
fragen“  zu Nr. 3-4 der ,Deutschen Bauzeitung® ist am
SchluB auf Seite 18 ein bedauerlicher Druckfehler unter-
laufen. In derdrittletzten Zeile muB es statt 30 v. H.
heiBen 300 v. H. —
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