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Alle Hechte Vorbehalten. — Fir nicht verlangte Beitrdge keine Gewahr.

Entwurf zu einem neuen Rathaus fur Forst (Lausitz).

Architekt: Stadtbanrat Dr. Kdhn. (Hierzu die Abbildungen S. 299.)

chon seit langen Jahren genlgt Das Rathaus besteht aus einem 13 bzw. 16 Stock-
das Forster Rathaus seinen werke hohen, i_-férmigen M ittelbau und zwei Seiten-
Zwecken nicht mehr. Die ein-  fligeln von je 6 Stockwerk Hohe an der M uhlenstraBe
zelnen Biros sind auf eine groRe und an der KirchstraBe. Der umbaute Raum betragt
Anzahl Gebaude verteilt, sodaf 117 000 cbm, die Baukosten sind bei einem Preise von
sowohl der Dienstverkehr inner- 25 G.-M. fur das cbm. auf rund 3000 000 G.-M. be-
halb der stadtischen Verwaltung rechnet. Die alten Rathausgebaude besitzen 500 Fenster-
als auch der offentliche Verkehr achsen. Da die Birordume sehr beengt sind und be-
auBerordentlich erschwert sind. sondere Aktenraume, Bibliotheken, Plankammern usw.
Schon vor dem Kriege verfolgte fehlen, so muBR man bei Bezug des Neubaues mit etwa
man den Plan eines Rathausneubaues. Als Bauplatz 750 Achsen rechnen. Die restlichen 250 Achsen sollen
war die Nordseite des M arktplatzes ins Auge gefalt, bis zur Benutzung an Banken, Industrieverbdnde usw.
und es ist bereits ein groRBer Teil des von M arktplatz, vermietet werden. Die Sitzungssédle sind in den Flugel-
M ihlenstraBe, HammerstraBe und Seilergasse um - bau an der KirchstraRe gelegt. Dieser ist in sich ab-
grenzten Hauserblocks angekauft. Die nach dem Kriege geschlossen, sodaR bei Abendsitzungen der Hauptbau
aufgetretene W ohnungsnot zwingt, einen anderen Platz auBer Benutzung bleiben kann.
fir den Neubau zu wahlen, um die alten Rathausgebaude Der Bau wird ausgefihrt als Betonbau mit roter
fur Wohn- und Geschéftszwecken erhalten zu kénnen. Kunststeinverblendung. Die Konstruktionspfeiler sind
Als Bauplatz kommt einzig und allein der im Stadt- sichtbar nach auBen gelegt. Der Bau erhdalt durch diese
inneren gelegene alte Friedhof der Landkirche am Pfeiler eine straffe, stark an das Gotische erinnernde
Gutenbergplatz in Frage. Sonstige freie Platze zum Bau
eines den jetzigen Verhaltnissen entsprechenden grofen * Anmerkung der Schriftleitung: Uber die groBen bau-
Rathauses sing in der Stadtnicht menr verfugbar. Die  lehen Augsben, die von der in lbhatter Eniwicklung stehender, ndustre
Lage ist insofern gunstig, als der Gutenbergplatz den dern auch z. T. schon zur Ausfihrung gekommen sind, haben wir, soweit
westlichen Brickenkopfplatz der eben neu erbauten die stadtebauliche Umgestaltung an beiden Ufern der NeiRe im AnschluB

an die ,Lange Brickeu in Frage kommt, im Jhg. 1922, S. 125, schon ein-
Langen Bricke bildet, die die Altstadt mit der Neustadt gehender berichtet. Dieser Neubau der Briicke ist bereits fertiggestellt und

: : * wir widmen ihrer in bezug auf die bauliche Ausgestaltung in der Konstruk-
verbindet und eine Hauptverkehrsader darstellt. ) Da tionsbeilage No 13 zu No. 52 einer besonderen Darstellung. Vollendet ist
das fragliche Gelande nur einen sehr beschrankten Um - auch bereits die stddt. Wohnhausgruppe am rechten Ufer, wahrend die
f f ist Rt t d H hb R Ausgestaltung des linken Ufers am Gutenberg Platz nunmehr erfolgen soll.
ang autweist, mubte notgedrungen zum oc au ge Ein Vergleich der Plane von 1922 und der hier zur Darstellung kommen-
griffen werden. den Plane zeigt eine interessante Fortentwicklung des Baugedankens. —

Abb. L Aufnahme nach dem Modell von der Wasserseite her.
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des Gutenbergplatzes. Infolge der flachen Lage der arbeiten werden so stark gefordert, daB der Rohbau mit
Stadt und der groBen HOhe des Bauwerks wird das Sicherheit im Frihjahr 1925 mit Nachdruck begonnen
Rathaus ein W ahrzeichen der Stadt bilden. Die Vor- werden kann. —
Wettbewerb um einen Bebauungsplan der Stadt Wetzlar.
ir haben in Nr. 37 d. J. schon auf die Aus- yon Architekt und Ingenieur gelést werden kann, da die
schreibung dieses fir alle lIngenieure und Verkehrsanlagen eine wichtige Rolle spielen. Sie geht in
Architekten des deutschen Sprachgebietes ihren Einzelforderungen Gbrigens unseres Erachtens Gber
offenstehenden 1 deen-Wetthewerbes hin- den Rahmen eines lIdeenwettbewerbes hinaus, denn es
gewiesen, dessen Frist zum 2. Januar 1925 wird nicht nur eine ziemlich weitgehende Bearbeitung der
ablauft. Schon aus dieser langen Frist geht Verkehrsanlagen verlangt, sondern es soll auRerdem die
hervor, daB es sich um eine umfangreiche Arbeit handelt, Umgestaltung der stddtischen Entwaéasserung in ihren
fur die Preise im Betrage von zusammen 45000 G.-M., Grundzigen festgelegt werden — eine Aufgabe, die bei
auBerdem 10 000 G.-M. fir Ankdufe, ausgesetzt sind. Ver- den besonderen Geldndeverhéaltnissen nicht einfach ist —
langt werden ein Ubersichtsplan 1 :5000, Gleisplane und es soll auch an Stelle des ganzlich veralteten Bauzonen-
Aufteilungsplane fir Wohn- und Fabrikgelande 1:2500, planes und der ebenfalls nicht mehr zeitgemaRen Bauord-
ferner Einzelheiten in gréBerem M alstabe, dazu ein ein- nung ein neuer Bauzonenplan und eine auf ihn zugeschnit-
*uf |/
Abb. 6. Aufnahme nach dem Modell. (Blick von MihlenstraBBe zur Neifle)
gehender Erlduterungsbericht. tene endgultige -Bauordnung
entworfen wund eingehend be-
Es werden dazu um fang- . . .
. . grindet werden, soweit sich
reiche Unterlagen geliefert, . X
namlich ein Ubersichtsplan diese a_uf die grundlegenden
Vorschriften zu dem Bau-
1:5000, ein Stadtplan mit .
X A zonenplan bezieht.
alter Bauzoneneinteilung, be- Die Stadt W etzlar zahlt
stehende Kanalplane, aller- Jur  Zeit 17 000 Einwohner.
hand statistische  Angaben, Geplantes Rathaus W egen ihrer Lage im Braun-
photographische Aufnahmenvon eisensteingebiet hat sie nach
verschiedenen Standpunkten AbschluB des W eltkrieges be-
im Stadtplane aus und eine reits einen erheblichen Auf-
Reihe von MeBtischblattern, schwung genommen, der sich
schlieRlich die zur Zeit gul- Gufenberg in Zukunft noch steigern
tige Bauordnung. Da die Platz dirfte. Die vorhandenen
Unterlagen 60 G.-M. kosten Eisenbahnanlagen sind
sollen, wollen wir unseren sowoh! was die Fernverbin-
Lesern durch einige Angaben dungen wie die ortlichen Ein-
aus den Richtlinien, die dem richtungen betrifft, unzurei-
Ausschreiben beigegeben sind, chend. Gegeniiber der jetzi-
die EntschlieBungen betr. eine den Verkehrsverbindung der
Beteil_igun_g erleichtern: ) Gept. W ohngebaude Gept W ohngebaude Dilltalbahn (Kdln— Siegen—
Die eingehenden Entwirfe Dillenburg — W etzlar) mit
sollen — soweit sie mit Prei- Erankfurt a .M. wird eine kir-
sen bedacht, bzw. angekauft zere Nordwest-Sidost-Verbin-
werden — die Grundlage bil- dung unter Ausschaltung von
den zur endgiltigen Bearbei- GieBen angestrebt. Der Orts-
tung des Bebauungsplanes, bahnhof ist jetzt eingekeilt
gehen daher in das Eigentum zwischen industriellen Anlagen
der Stadt W etzlar dber. Die und kaum erweiterungsfahig,
A .rbeit ist nach dem Programm auBerdem sind nur ein Teil
eine derartige, daB sie nur Abh. 7. LagePlan. der industriellen Betriebe an
durch ein zusammenarbeiten Entwurf zu einem neuen Rathaus fur Forst (Lausitz)
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die Bahn angeschlossen und weiter anschlieRbar. W ich-
tige StraBenzige werden aufBerdem in Schienenhohe ge-
kreuzt, was unbedingt zu beseitigen ist. Es sind also tur
alle diese Fragen Verbesserungsvorschlage zu machen.

Beziuglich ider 'Wasserstra,Genverblndung
wird auf die vorhandenen Plane (Ausbau der Lahn
zu einer SchiffahrtsstraBe nach dem Rhein und eine
Schiffahrtsverbindung der Weser mit dem Mein Uber die
Fulda bzw. W erra), deren gleichzeitige Ausfihrbarkeit in
absehbarer Zeit bezweifelt wird. Es wird die Herstellung
eines Weser—Lahn— Rhein-Kanales (anstelle des W eser-
Fulda— Kinzig— M ain-Kanals) erstrebt, durch den die
M oglichkeit gegeben ist, die Lahn bei W etzlar durch einen
Stichkanal nach GieBen mit einer SchiffahrtsstraBe zu ver-
binden. Dieser Stichkanal und damit zusammenhéadngende
Hafenbecken sind mit den Eisenbahnanlagen und den ge-
werblichen Betrieben in gute Verbindung zu bringen. Auch
sind die Hochwasserverhdltnisse ginstiger zu gestalten,
namentlich um baureifes Gelande im jetzigen Uberschwem -
mungsgebiet zu gewinnen.

Die vorhandenen HauptstraBenzige
infolge des sehr hiigeligen Geldndes der
gebung meist in den vorhandenen Té&lern. Eine gute Ver-
bindung dieser StraBenzige untereinander, namentlich im
Hinblick auf den durchgehenden Kraftwagenverkehr, ist
eine wichtige Aufgabe der Planung, die fur besonders
schwierige Stellen auch durch Einzeldarstellungen zu er-
lautern ist.

Einen wichtigen Teil der Aufgabe bildet auch die
Losung der Entwéasserungsfrage. Die jetzige An-
lage ist nach dem M ischverfahren (gemeinsame Abfihrung
der Schmutz- und Niedersehlagswasser) erbaut, an funf

verlaufen
W etzlarer Um-

Vermischtes.

Staatliche Kunstbiliothek in Berlin. Nachdem die
Sammlung des bisherigen Kunstgewerbe-M useums in Berlin
als SchloRmuseum im SchloR aufgestellt und die Unter-
richtsanstalt nach Charlottenburg tbergefihrt worden ist,
wird die Bibliothek in ihren jetzigen Raumen Prinz-
Albrecht-Strale 7a verbleiben wund fortan den Namen
fihren: Staatliche Kunstbibliothek, vormals
Bibliothek des Kunstgewerbe-Museums.
Sie wird in erweitertem Umfange neben dem Kunstgewerbe
auch die Literatur der freien Kinste und die einschléagigen
Anschauungsmittel pflegen, soweit sie der Kunstbildung
und dgr Kunstpflege dienen. Der Lesesaal steht wochen-
taglich von 9 Uhr frih bis 9 Uhr abends fir alle Freunde
und Mitarbeiter der Kunst und des Kunstgewerbes offen. —

Eine Ausstellung im Architekturmuseum der Techn.
Hochschule zu Berlin, die noch bis 12. Juli d. J. dauert,
betrifft reizvolle Aquarelle des Geh. Hofbaurats Prof.
Felix Genzmer (Landschaften und Architekturen), sowie
interessante Aufnahmen aus dem Orient, Aquarelle und
Entwirfe des Geh. Reg.-Rt. Prof. Dr.-Ing. Bruno Schulz.

Tote.

Minist.-Rat Dr. Julius Groéschel in Minchen f. In
Nr. 28 hatten wir dem bisherigen Referenten fiur das Hoch-
bauwesen der Zweigstelle Bayern des Reichsverkehrs-
ministeriums bei seinem Awusscheiden aus dem Amte noch
einige, seine Verdienste wirdigende W orte widmen kdénnen.
Am 9. d. M. ist nunmehr Groschel unerwartet einem
tickischen Leiden erlegen. Seine literarischen Arbeiten, die
wir erwahnten, hat er also nicht mehr zum AbschluB
bringen kdénnen. —

Personal-Nachrichten.

Das Ehrenbirgerrecht der Stadt Heidelberg ist dem
Architekten Franz Kuhn daselbst verliehen worden. Den
duBeren AnlaB boten die W iederherstellung und die Er-
weiterungen des alten Rathauses in Heidelberg, die Kuhn

in vortrefflicher Weise im Stil des Heidelberger Barock
durchfihrte. Auch in einer Reihe von Privat- und an-
deren offentlichen Bauwerken in- und auBerhalb Heidel-

bergs hat sich Kuhn als einer der feinsinnigsten badischen
Architekten erwiesen. Bei manchen groBen W etthewerben
der letzten Jahre fanden seine Entwiirfe durch ihre eigen-
artige Awuffassung die verstiandnisvolle Beachtung der
kunstliebenden Kreise. —

Wettbewerbe.

Im VVettbewerb Tur den Ausbau des Festhallengeldndes
in Frankfurt a. M., iber dessen Grundlagen, Absichten
und Schwierigkeiten wir s. Zt. in Nr. 17 ausfihrlich be-
richtet haben, wahrend in Nr. 45 der Ausfall mitgeteilt
norden ist, liegt uns jetzt das Preisgerichtsurteil im W ort-
7ah| In- |S‘7 m der. W ettbhewerb trotz der groBen
m , 1<8 Entwirfen nicht den wohl gewinschtin Er-
olg gehabt da er nicht zu ,einem unmittelbar baureifen
Entwirfe fihrte Die Ursache dafir ,erblickt das Preis-
gericht in den Schwierigkeiten der Aufgabe, der Einengung
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verschiedenen Stellen werden die W dsser ohne jedes Klar-
verfahren in verschiedene Vorfluter eingefihrt, das Ge-
féalle der Kandle ist zum Teil unzureichend, einige Stellen
sind schon Uberlastet. Die geforderten allgemeinen grund-
satzlichen Vorschlage sollen sich daher erstrecken auf ein
einheitliches Entwaéasserungsnetz fiir das ganze Stadtgebiet,
auf eine einheitliche neuzeitliche Klaranlage, die Erdrte-
rung der Frage, ob und inwieweit fiir die Stadterweiterungs-
o-ebiete das Trennverfahren in Betracht kommt.

Der Architekt hat sich im besonderen zu befassen

mit den Grinanlagen und sonstigen Frei-
flachen, die planmaéaRig tber das Stadtgebiet zu ver-
teilen sind und abgesehen vom gesundheitlichen Nutzen
im wesentlichen praktischen Zwecken (Erholungs-, Sport-

und Spielplatze, auch fir den
dienen sollen. Die
einen scharfen

W ohnzwecken

W assersport,
Einteilung des
Unterschied

Pachtgarten)
Siedlungsgebietes soll
machen zwischen den zu
und den zu gewerblichen Zwecken dienen-
den Fldchen. Ersteres kann sich von den Talern bis in
hoher gelegenes Berggebiet erstrecken. Der ganze Be-
bauungsplan soll im Zusammenhang mit der Bauordnung
auch die Richtlinien fir die von der Stadt zu befolgende
Eingemeindungspolitik bilden. Fur offentliche Gebéaude
sind Platze an geeigneten Stellen vorzusehen. Abgesehen
von Schulen und Kirchen werden besonders genannt Rat-
haus, Festhalle, Schlachthof mit anschlieBendem Viehhof
und Viehmarkt. An einigen wenigen Stellen mit schdner
Aussicht sind Aussichtsstralen geschaffen, so daB also die
Aufgabe auch in Bezug auf die baukinstlerische Durch-
bildung des Bebauungsplanes ihre besonderen Reize bietet.

W ir kénnen daher unseren Lesern eine Beteiligung nur
dringend empfehlen. —

der Gestaltungsmaoglichkeiten durch die gebotene Rick-
sichtnahme auf die bestehenden Bauten wund in den un-
glnstigen Voraussetzungen fur die Platzgestaltung“. Je-
doch habe der Wetthbewerb ,eine Klarung der Aufgabe

auch soweit herbeigefuhrt, daB auf den gewonnenen Grund-
lagen ein baureifes Projekt nunmehr aufgestellt werden
kann“. Das Preisgericht war ferner der Ansicht, dal unter
den sechs schlieBlich in engster W ahl verbleibenden Ent-
wirfen keiner den anderen in solcher Weise Uberrage, dal
eine Abstufung der Preise gerechtfertigt erscheine. Daher

die Zerlegung der Preissumme in sechs gleiche Preise. —
Aus dem Kreise unserer Leser geht uns ({brigens Be-
schwerde zu, daB den Bewerbern, selbst auf ihre Bitte,
keine Abschrift des Preisgerichtsurteils zugegangen sei.
Solchen W inschen sollte bei der groBen, meistens doch
erfolglosen Arbeit der Bewerber, entsprochen werden. —

Ideenwettbewerb zur Bebauung der Prinz-Albrecht-
Garten in Berlin. Nach einstimmiger Ansicht des Preis-
gerichtes konnte ein I. Preis nicht verteilt werden, da die
daftr in Frage kommenden Entwirfe nahezu gleichwertig
sind. Das Gleiche trifft auf die fir weitere Preise in Be-
tracht kommenden Entwirfe zu. Die zur Verfigung
stehende Summe von 20 000 Mark wurde daher in anderer

W eise verteilt. Es entfielen 4 Preise zu je 3000 M. auf Arch.

B. D. A. Prof. Heinrich Straumer, Arch. B. D. A. Dr.-
Ing. Jobst Siedler, Arch. Bielenberg U. Moser,
Arch. B. D. A. Max Heinrich; ferner 3 Preise zu je

2000 M. auf Arch. Paul Zimmerreimer, Arch. B. D. A.
Otto Binz, Arch. B. D. A. Thiedemann-Charlotten-
burg, und zwei Ank&dufe von je 1000 M. auf Arch. B. D. A.
Heinrich Kaiser und Arch. B. D. A. W alter Jarchow.
Die GroBbauten A.-G. als Veranstalterin des W ettbewerbs
hat ferner noch nachtraglich die Entwirfe des Arch.
B. D. A. Otto Fierle und Arch. B. D. A. Wilh. Keller,
da sie fiur die weitere Bearbeitung Anregung
bieten, angekauft. —

Im Wettbewerb fir eine Zentralschule mit Turn- bzw.
Festhalle in Thallieim i. Erzgeb. wurden der I. u. Il. Preis
als zwei gleiche Preise den Arbeiten des Arch. B. D. A. u.
D.W.B. Prof. Paul Kranz- Chemnitz, der HI. Preis dem
Arch. B. D. A. Dr. W. Sievers-Chemnitz, der IV. Preis
dem Arch. B. D. A. Beckert-Lichtenstein zuerkannt.

sehr viel

Die Arbeit des Prof. Kranz wurde zur Ausfihrung vor-
geschlagen. —
Ein offentlicher Ildeenwettbewerb zur Erlangung von

Entwirfen fir ein Kriegerdenkmal der Stadt Leer in Ost-
friesland wird vom ,AusschuB zur Errichtung eines Ehren-
males in Leer“ mit Frist zum 15. August d. J aus-
geschrieben. Es sind 3 Preise von je 500, 300 und 200 G.-M.
vorgesehen, ferner 3 Ankéaufe von je 150 G.-M. in Auwussicht

genommen. Im Preisgericht Prov.-Konservator Siebern-
Hannover, Reg.- u. Baurat Garrells-Leer, Stadtbmstr.
Mo hr-Leer, Techn. Ruhmkorf-Leer. Unterlagen
gegen bestellgeldfreie Einsendung von 2 G.-M. vom Stadt-
bauamt Leer. —
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Die verénderten Bewertungsmethoden fur bebaute Grundstiicke.

Die Umschichtung der finanziellen Grundlajen Beleihungshohe und Beleihungszins.
Von Dr.-lng. Willy | esser, Berlin.
ie Dauerkrisen seit nunmehr 12 Jahren und reits bis zum 1. Oktober d. J. durchgefiuhrt sein. Diese
is besonders die Inflation haben gerade auf dem staatliche Beschlagnahme von 60 v. H. der Haussubstanz
M ESssg »Gebiete des groBstadtischen Immobilien- fir eigene Zwecke stellt volkswirtschaftlich einen der be-
U EBstfll Wesens so tiefe und nachhaltige Spuren hin- deutungsvollsten und schwerstwiegenden Eingriffe der
EgnJliteriassen. daB dadurch der ganze Volkswirt-  |gt;ten zeit dar, sicherlich ebenso bedeutungsvoll wie die
— schaftlich - finanzielle Awufbau grundlegende geplante Entstaatlichung der Eisenbahn.
Umschichtungen erfahren hat. Noch vor zwei Jahren war Fir Handel und Gewerbe, Spekulation und Finan-
der Grundsticksmarkt der Tummelplatz der fragwiirdigsten zierung spielen nun drei Finftel des Grundbesitzes keine
Elemente und Spielball der Ausldander. Nicht Einzelerschei- Rolle mehr, sie bilden eine tote Last, einen Verbau, ja
nungen waren es, daR Hauser heute vorgekauft, morgen dartber hinaus eine Beschwernis mit Pflichterfullung fur
angekauft und ubermorgen verkauft wurden, und so bis- den Eigentimer, da er ja unbesoldeter Vertreter und Be-
weilen mehrmals waochentlich, vielleicht sogar taglich den vollmachtigter fir seine Mieter in Steuerangelegenheiten
Besitzer wechselten. Als dann im Jahre 1922 und 1923 die geworden ist.
Sperrgesetze erlassen wurden, war es zu spat und dber- Damit ist die W ertdezimierung aber noch keineswegs
flussie. denn die Stabilisierung war auf dem Marsche, und beendet, denn die restlichen 40 v. H. der Friedensmieten er-
nun konnten die Grundsticke nicht schnell genug verkauft fahren nach dem Reichsmietengesetz eine schablonenhafte
werden; wie sie 1921 und 1922 gruppen-, ja straBenweise Einteilung derart, daR a) fur die Erhaltung der Haussub-
auf Abbildungen und Photos hin erworben wurden, so traten stanz der weitaus gréRte Teil verwendet werden muR und
massenweise die Verkdufe ein. Nur um sie los zu werden, hieriber Mietern und Vermieter zu gleichen Rechten Auf-
wurden die heruntergewirtschafteten Gebé&dude den Kom- sichts- und Ergdnzungsméglichkeit zusteht, b) nur ein
munen angeboten, bisweilen kénnen noch heute vor Miet- kleiner, Ubrigbleibender Teil dem Eigentimer als Lohn fur
einigungsamtern und Gerichten die im fernen Auslande Bewirtschaftung und Verwaltung des Hauses verbleibt.

wohnenden Besitzer nicht festgestellt werden. Allenthalben

Verluste an Stelle fiktiver.Gewinne, und der Erscheinun-
gen bleibender Pol bildet jetzt nach ricksichtsloser Awus-
nutzung der Geldverhéaltnisse und |Inflation die Entschul-
dung des Grundbesitzes seitens der Eigentimer durch Ab-
findung der angstlichen, verstandnislosen, arm wund ver-
zweifelt gewordenen Hypothekengladubiger, bis — wvice
versa — das gleiche Spiel mit den Hausbesitzern vor sich
geht und an Stelle der privaten Hypothekenglaubiger sich
der Staat zwangsweise an die Stelle als tertius gaudens
setzt, was bekanntlich durch die 3. Steuernotverordnung

vom 14. Februar 1924 erfolgt ist.

Diese Entwicklung gewéhrt den Schlissel fir das Ver-
standnis der finanziellen Umschichtung des Grundstick-
gefiiges, die sich nunmehr vor unseren Augen vollzieht.

In den Jahren vor dem Kriege baute sich das finan-
zielle Gefiige im wesentlichen so auf, daR auf der Kredit-
seite die Mieten, auf der Debet seite die Zinsen fur die
Hypotheken, einschl. der hypothekarischen Eintragungen
des Restkaufgeldes friherer Eigentimer oder der Forde-
rungen der Bauhandwerker, sowie die Verzinsung eigenen,
in das Grundstiick investierten Kapitals stand. Heute

setzt sich dagegen die Debetseite aus drei begrifflich ganz

anderen und von einander verschiedenen Bestandteilen zu-
sammen, ndmlich aus dem gesetzlich festgelegten Lohn des
Eigentimers, aus den W irtschaftskosten des Hauses (In-
standhaltung und Betriebskosten), sowie aus den an den
Staat zu entrichtenden Abgaben (Grund- wund Hauszins-
steuer). Das Geldnde, der spekulativen Privatwirtschaft
mehr und mehr entzogen, wird dem M achtbereich des
Staates unterstellt. Dieser betrachtet nunmehr den Grund-
besitz al3 Monopol, als laufende Einnahmequelle und wird
sich bei seiner Geldbedirftigkeit diesen Bissen, wie die
Verhéltnisse in Deutschland nun einmal liegen, kaum firs
erste wieder entreifen lassen. Sein unmittelbarer Schuld-
ner wird der Grundstickseigentimer, dadurch daB der
staatliche Anteil als Hauszinssteuer in die Form der ver-
vielfachten Grundsteuer gekleidet wird, ja dariber hinaus
haftet der Hausbesitzer auch noch fir die Steuern, die von
den Mietern aufzubringen sind. Der Staat setzt sich so

an die Stelle der Hypothekenglédubiger der Privatw irtschaft,
nachdem diese wéahrend der Inflationszeit abgefunden wer-
den konnten, und nimmt zum ,Finanzausgleich®, der
technische Titel lautet, nunmehr den Anteil der Privat-
wirtschaft an der Grundstickssubstanz in Hohe von 60 v. H.
in Anspruch.

Dementsprechend fahlt sich der Staat auch
diesen Anteil der Mieten fir sich zu erheben;
jetzt der Grundstickseigentimer erst etwa ein Drittel der
Friedensmiete einziehen darf, erhebt der Staat gleichfalls
zundchst nur von diesem Drittel etwa 50 bis 60 v. H., also
im ganzen 15 bis 20 v. H. der Friedensmiete in Form der
Hauszinssteuer, die aber natirlich, wenn erst die Mieten
die Vorkriegshohe erreicht haben werden, auch tatsdchlich
60 v. H. der Friedensmiete ausmachen wird. Dies soll be-

wie

berechtigt,
da allerdings

Augenblicklich verhalten
fahr 1:5 (5 v. H.

sich diese beiden Teile wie unge-
und 26 v. H.). Wird dies Verhaltnis bei-

behalten, so werden spater ungefahr von den 40 v. H. dem
Eigentimer als Verwalterlohn 8 v. H. wverbleiben wund
32 v.H. zur Bewirtschaftung des Hauses dienen miussen.
Diese letzteren 32 v. H. der Einnahmen stellen nichts
anderes dar wie das, was der Kaufmann die Passiven
seines Unternehmens oder die Betriebs Unkosten
bezeichnet, also im wesentlichen Gelder zur Erhaltung der
Substanz. Diese ,Einnahmen“ des Eigentimers koénnen
also bei der Abschdtzung eines Grundstickes nicht mehr
berticksichtigt werden. Friher spielten die daflur ein-
gesetzten Summen eine verhd&ltnismadBig untergeordnete
Rolle, weil — rein &uBerlich — durch das Fehlen der
Schem atisierung die gesonderte Betrachtung eines Einzel-
gliedes bei der Finanzierung ausschied und — innerlich —

die Erhaltung der Substanz als selbstverstandliches Erfor-
dernis fir die Vermietung von Wohnungen im Hinblick auf
die Konkurrenz laufend vorgenommen wurde und deshalb
darauf auch tatsdachlich eine bedeutend geringere Quote als
jetzt verwendet zu werden brauchte. Wo jetzt 25 v. H.
der Friedensmiete fir die Unterhaltungskosten eines Grund-
stickes eingesetzt werden missen, genitgten vor dem
Kriege 10 v. H.

W erden diese Gedankenfaden
weitergsponnen. so liegt jetzt der sich aus der Bewirt-
schaftung des Unternehmens — wund jedes Haus bildet ja
in Wirklichkeit ein Objekt der Volkswirtschaft — ergebende
Gewinn fest, nédmlich, zu 5 bzw. spéater zu 8 v. H. der
Friedensmiete. Diesem Gewinn aus der Substanz entspricht

in kaufmannischer Form

logischerweise eine Bewertung des Grundsticks in Hohe
des kapitalisierten Gewinnes, und je nach der Hohe des
Kapitalisierungssatzes schwankt die Hohe der endgiltigen

Grundsticksbhewertung.

Frither wurde in der Finanztechnik des bebauten
Grundbesitzes mit 5 bis 6 v. H. Verzinsung gerechnet. Die
mittlere Verzinsung betrug z. B. in Berlin im Jahre 1913,
wenn die Bruttomieten als Basis angesetzt werden, 6,2 v.H.,

fur die Nettomieten (Friedensmieten, vermindertum die ,Un-
kosten“ und ..Hauslasten“) 5.6 v. H. Heute erscheinen diese
Zinssédtze als zu niedrig. Einem jahrlichen, garantierten
Verwalterlohn in Héhe von 5 bzw. 8 v. H. der Friedens-

miete kommt heute bei der Armut und der traurigen W irt-
schaftslage Deutschlands, bei seinen reduzierten Verdienst-
moglichkeiten eine wesentlich héhere W ertung zu.

W ir treffen vielleicht das Richtige, wenn in dieser Hin-
sicht doppelte W erte gegentber der Vorkriegszeit in der
Annahme angesetzt werden, daBB sich der Wert des Geldes
o-egen friuher verdoppelt hat, was sich im gesamten Grund*
besitz ja auch auBerlich in einer Erhohung aller Darlehns-
zinssatze auf das Doppelte und noch mehr kundgibt. Es
muB also auch der Zinsmultiplikator, der friher zwischen
rd. -j?- = 20 und ~ = rd. 16

lag, verdoppelt werden; da-

durch ergibt sich eine Bewertung des Grundbesitzes in



Hohe des ungefahr 30 bis 40fachen des Verwaltungslohnes
da dieser jetzt 5 v. H. der

so folgt daraus ein Grundstickswert

des Eigentimers;
betragt,

Friedensmiete
in ungeféhrer

5 5
Hohe von jgg * 30 bis "qq * 40, also des anderthalbfachen
bis
die

friheren
eines

doppelten der
Friedensmiete

Friedensmiete. Betragt z. B.

Hauses 20000 M. so ergab sich
100

1914 ein Rentenwert von rd. 20000 - = 326000 M., eine

wie oben erwahnt die

als die Bruttomiete, also

Summe, die gleichfalls folgte, wenn
Nettomiete zu 10 v. H. weniger

zu 18 000 M. und der Zinsfaktor zu -g-g angesetzt wurde.

Heute ergibt sich die
5 . 100

. = re-

entsprechende Bewertung zu 20 000

32260 M. also zu rd. 10 v. H. des

friheren W ertes. Ein hoéherer
blick auf die Zukunft an

W ert folgt, wenn im Hin-
Stelle der 5 v. H. (Verwaltungs-
lohn) 8 v. H., oder wenn im Gegensatz zu der Vorkriegs-
zeit anstatt der doppelten inneren W ertung des Geldes der
dreifache Satz angesetzt wird, was zweifellos unter Beriick-
sichtigung wunserer tatsdchlichen W irtschaftsnot gleichfalls
Berechtigung hat. Dann ergibt sich der Grundstickswert
8 100

zu 20 000 *Yqgq *3 *-g-g = 77500 M., was ungefédhr 25 v. H.

des Vorkriegswertes ist.
10 v. H. und 25 v. H.
den tatsdchlichen

Friher wurde

Zwischen beiden Grenzen
der Friedensmiete wird man
Grundstickswert zu suchen haben.
noch der Substanzwert zum Vergleich
herangezogen, also die Summe der W erte aus Gelande und
Haus. Der Geldandewert wurde aus Tabellen und Kartenl),
die fur die meisten Stadte hergestellt waren, der Hauswert
— unter Berlcksichtigung der Abnutzung seit Herstellung
des Bauwerkes — mit Hilfe von Faustformeln, die jedem
Baubeflissenen gelaufig waren, berechnet. In der Privat-
praxis wurde dann das Mittel aus Renten- und Substanz-
wert gezogen, bei Behodrden wurde schlieBlich noch zur
Festlegung des ,gemeinen W ertes“ der Markt- oder Ver-
kaufswert, d. li. der tatsdchlich erzielte W ert fiir nahezu
gleichartige Grundsticke in gleicher Gegend zum Vergleich
herangezogen. Diese Verfahren erscheinen wohl jetzt im
W esentlichen (berholt, besonders der Substanzwert bildet
im Augenblick eine leichte und groRe Fehlerquelle, da ja
im Gegensatz zu friher bei der Unmoglichkeit des Ab-
bruches. und Neubaues von Hé&usern Geldnde und Gebéude
ein unteilbares Ganzes bilden und so dem Geldndewert nur

von
jetzt

eine imaginédre Bedeutung zugelegt werden kann.

Ubrigens sind die obigen Betrachtungen (ber die
heutige Grundstickswertung nur allgemeiner Natur; sie
finden eine Ergédnzung in der Beriucksichtigung der Ge-
werbe- und Raumverhédltnisse des Einzelfalles. Im Zeichen

der Wohnungsnot wird die Befriedigung des Raumbedarfes,
und zwar nicht nur fir Wohn- sondern auch fir Geschéafts-
zwecke, heute bisweilen hoher bewertet als die ganze
Haussubstanz, und es durfte wohl Féalle geben, wo die Ab-
standszahlungen fir Uberlassung von Raumen kaum nied-
riger sind als die Kosten des Hauses selber. Dies trifft
besonders fur die Industrie zu, die ja die Geschéaftsraume
als aktives, arbeitendes und werbendes Kapital betrachten
muB im Gegensatz zu Wohnungen, die auf Konto des
Privatgebrauches gehen und eine passive tote Last dar-
stellen.

Bei Villenbauten ergibt sich gleichfalls eine W ert-
steigerung dadurch, daB Uber die Befriedigung des Wohn-
bedirfnisses hinaus die Freude' und der Reiz am Besitz des

Zeit der Nervenabnutzung und fortwahrenden Seelenzer-
rittung fur viele Tausende unersetzliche W erte einschlieBt.

Nun noch ein kurzes Wort tiber die Beleihungen.
Zweifellos sind diese heute bedeutend schwieriger und nur
mit hoheren Opfern durchzufihren als friher. Beleihbar
erscheinen im Augenblick im W esentlichen Geschafts-
gebdude in gutem Zustande und in guter Lage, auch Villen,
die der Zwangswirtschaft nicht unterliegen, doch kommt
es hier vielfach auf die Persdnlichkeit des Besitzers an,
wobei die Hypothek dann bisweilen die Form des konkre-
tisierten Personalkredites annimmt. Andere Hé&user bieten

dem Gelddarleiher wohl kaum noch geniigende Sicherheiten.
W ohnungsnot und Mietzwangswirtschaft beeintrachtigen
die individuelle, intensive Ausnutzungsmoéglichkeit und was

volkswirtschaftlich am schwersten ins Gewicht fallt, die
Hauszinssteuer bewirkt durch ihren Verbau, als Zins einer
staatlichen Hypothek an erster Stelle, daB alle anderen
Beleihungen, also auch die ersten Hypotheken, nur als
zweit- und nachstelliges Geld betrachtet werden kénnen.

SchlieBlich kommt die Geldnot hinzu;
sonders schwer auf dem Grundbesitz,
hier meist um groBe Summen, die
leihung an Banken oder sonstige
und reibungslos hohe Zinsen einbringen.
Gelddarleiher jetzt auch, den Grundbesitz nach der Rich-
tung auszunutzen, daB sie neben hoher Verzinsung madg-
lichst langfristige Hypothekenabschlisse zu erzielen trach-
ten, und gerade hiergegen wehren sich natirlich die Haus-
besitzer. Denn mit Recht sagt man sich, daR die jetzige
Kapitalsverknappung in absehbarer Zeit flussigeren Geld-
verhaltnissen weichen muR, soll nicht unsere W irtschaft
Uberhaupt ihr Dasein einbifen. — Der ZinsfulR wird bis-
weilen, um seine Hoéhe zu verbergen — wie dies ahnlich
Ubrigens auch schon vor dem Kriege geschah — in einem
jéhrlichen ins Grundbuch eingetragenen niedrigen Zins ge-
teilt und einen solchen, der von vornherein (als Bank-
provision) bei Awuszahlung des Geldes abgezogen wird.
Wird z. B. ein hypothekarisches Darlehn auf 3 Jahre ge-
wahrt, so werden 6 v. H. jahrliche Zinsen eingetragen und
vielleicht 3 .45 v. H. — 13,5 v. H. des Darlehns von vorn-
herein in Abzug gebracht. Die nicht grundbuchlich ein-
getragene ,AbschluBprovision* fallt, auf das Jahr um-
gerechnet, um so geringer aus, je langer die Darlehnsfrist
waéahrt, so daB bei 0Ojahrigem Abschluf vielleicht nur
5 .35 v. H. = 175 v. IL in Abzug kommen.

Entsprechend der geringeren Grundstickswertung er-
reichen naturgem &R die Beleihungen jetzt auch bei weitem
nicht die gleichen Hohen wie friher. Belieh man vor dem
Kriege erststellig ein Grundstick bis zur Halfte seines (ge-
meinen) W ertes, im Hoéchstfalle wohl bis zu 60 v. H., so
hat sich dieser Beleihungssatz — mutatis mutandis — auch
jetzt erhalten. Da die Bewertung, wie oben dargelegt, jetzt
10 bis 25 v. H. des Vorkriegswertes betrdagt, so ergibt sich
fir die Beleihung bei einem Ansatz von 50 bis 60 v. H. des
tatsdchlichen jetzigen W ertes eine Beleihungsmoglichkeit
in Héhe von 5 bis 15 v. H., im M ittel von 10 v. H. des
Vorkriegswertes. In dem obigen Beispiel dirften bei einem
Friedenswert des Grundsticks von 320000 M. sich Be-
leihungen zwischen 5 v. H. und 15 v. H. d. h. zwischen
16 000 und 48 000 M., je nach Lage, Beschaffenheit und
Art des Grundstiickes ergeben.

Zusam menfassend kann festgestellt werden, daB die
Entwertung des Grundbesitzes gegen die Vorkriegszeit
rd. 75 bis 90 v. H. ausmacht, und dementsprechend auch
die Beleihungen nur ungefahr 10 bis 25 v. H. der Summen
betragen, die friaher fur erststellige Hypotheken
geliehen wurden. —

die”e lastet ganz be-
handelt es sich doch
bei anderweitiger Aus-
Kreditinstitute gefahr-
So suchen die

aus-

Wie beschafft man neue Wohnungen?

Eigenheimes hinzukommt, was besonders in der heutigen

Von Reg. u. Baurat a. D.

eschéaftsleute und Birger haben sich der-

maBen entwdhnt ihr Geld fiur Mietshauser

und deren Hypotheken anzulegen, daf selbst

bei flussigerem Geldstande wund billigeren

Baupreisen der Besitz sich nur schwer dem

M ietshduserbau so bald wieder zuwenden

wird. Man mufB sich also nach anderen Geldgebern Um-

sehen. D as sind die Wohnung suchenden

Selbst. Man mufB ihnen nur die Moglichkeit verschaffen,

ihre zumeist beschrankten Mittel zur Errichtung einer

W ohnung in die Tat umsetzen zu kénnen. Daran fehlte
es bisher. Das aber ist moglich!

Die jungere Avrchitektenschaft wie die maBgebenden

R ate der Minister haben sich anscheinend unrettbar auf

die Siedlung festgelegt und hatten diese Siedlungshéauschen

*) Z. B. fur Berlin die ,Mullerschen Karten,, und der ,Taxator®.

302

Hasak, Berlin-Grunewald.
nur unter dem Gesichtspunkte entworfen und ausgefihrt,
daB der Durchschnittsmensch die Verzinsung aus seinem
Einkommen gerade noch aufbringen kann. Zu diesem
Zweck muBten die Raume immer kleiner und immer nie-
driger werden, die W &nde immer dinner und das Ganze
immer unméoglicher, bis die Segenswinsche der armen ver-
elendeten Siedler, welche diesen W inter gerade noch
lebend Uberstanden haben, vielleicht das vaéllig Irrige des
bisher eingeschlagenen W eges klargelegt haben.

Soviel neue Siedlungen anzulegen, wie es Wohnungs-
suchende gibt, ist Gberdies vollig unméglich und génzlich
ausgeschlossen. W er soll die neuen StraBen, die neuen
elektrischen Bahnen, Gas, Elektrizitat, W asser und Ent-
wasserung zaubern, die fir die immer weiter drauflen in
unausdenkbaren Entfernungen liegenden neuen Siedlungen
erforderlich sind? W oher aber soll vor allen Dingen noch
die Zeit herkommen, die der arme Siedler zur Arbeits-
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und wiederum zurick zu

verbraucht? )
Die Mehrzahl der Wohnungsuchenden will

nicht in die Siedlungen.

stelle seiner Scholle und Familie

auch gar
Sie wollen viel lieber in der Stadt

bleiben, selbst wenn es mdglich ware, sie in Siedlungen
unterzubringen. lhren Wunsch zu erfullen, ist aber mdog-
licht  Man kann den Wohnungsuchenden sowohl die Woh-

nungen innerhalb der Stddte beschaffen, wie es ermdg-
lichen, daR sie sich diese ihre W ohnungen aus ihrem
eigenen Einkommen, wenn nicht aus ihren eigenen M itteln,

erbauen und daB sie dieselben als Eigentum, besitzen
kdonnen. Ja, daB diese W ohnungen weder die Zwergen-
abmessung-en der Siedlungskastchen, noch deren Unbeheiz-
barkeit aufweisen und trotz alledem sogar bil-
liger sind als die Siedlungswohnungen, ja daR sie der
Durchschnittsmensch wirklich noch aus seinem Einkommen
verzinsen und bezahlen kann.

Das ist das Mittel des Aufstockens! Dabei
braucht man kein Geld zu einem neuen Grundstick, kein
Geld zu neuen StraRen nebst deren Beleuchtung und Be-
dienung, kein Geld fir neue Stralenbahnen, Kanalisation,

Gas-, W asser- und Elektrizitatsleitungen, keine neuen Bau-

gruben, Grundmauern und Kellergeschosse, selbst die
Kosten der Déacher werden teilweise durch den Verkauf
des alten Daches noch aufgebracht. Diese Wohnungen

werden also unbestreitbar billiger als jede andere Wohnung!

Nun gibt es erstens in allen Stralen, besonders in den
inneren alten StraBen eine groRe Zahl Hauslicken, die
bisher gar nicht die Hoéhe ihrer Nachbarn erreicht haben,
zw eitens gibt es eine groBe Zahl neuerer StraBen, die viel
breiter als die Ha&auser hoch sind, so daB die Angst vor
Verfinsterung der Stadt bei ihnen génzlich ungerechtfertigt
ist. Alle diese Hduser kann man sofort aufstocken, denn
jede vorsichtige statische Berechnung eines &lteren Hauses
ergibt die Moglichkeit, auf die obersten zwei Geschosse,
welche in ihren StraBen und Hofansichten anderthalb Stein
und in ihren Mauern gegen die Nachbarn einen Stein stark
sein missen, noch ein oder zwei Geschosse mit einem hohen
Dach aufsetzen zu kénnen. Alles darunter bis in den Grund
UberschuR

Alles das laBt sich sofort ausfihren, man braucht nicht
einmal die Erlaubnis der Nachbarn, keine jahrelangen Ver-

reicht ebenfalls zu. So viel ist vorhanden.

handlungen mit Behérden aufer mit der Baupolizei. Es
lagt sich sofort ausfihren, wenn man nur Geld hat, be-
ziehentlich, wenn derjenige, der die Wohnung braucht —
wenn notig mit Staat ah ilfe das Geld erhélt! — Da
diese Awufstockung nur in freundlicher Vereinbarung mit

dem Besitzer erfolgen kann, so muR diesem aus dem Unter-
nehmen auch ein Nutzen zuflieBen.

Hierauf kommen wir noch.

Aber auch in den anderen Straen, welche nicht breiter
sind als ihre Hauser hoch, ist die Besorgnis vor der Ver-
finsterung der StraBen unberechtigt. Doch hieriber in einer
besonderen Abhandlung. Man gestatte nur das A uf-
stockender Wohnhadauser und die Wohnungsnot ist

Wohnungs- und Siedelungswesen.
Die Mittel fur den Wohnungsbau 1924. Nach der
preufBischen Steuernotverordnung vom

1. April 1924 soll die Hauszinssteuer, die von den in
PreuBen gelegenen Grundsticken erhoben wird, 400 v. H.
der veranlagten vorldaufigen Steuer vom Grundvermdgen
d. h. 16 v. H. der Friedensmiete betragen*). Im Juli 1914

betrug die
W ohnungen

Gesamtmiete der in PreuBen
rund 3 Milliarden M.; 16 v. H.

gelegenen
hiervon ergeben

480 Mill. M. Von dieser Summe soll die Halfte, also
240 Mill. M., fur die Neubautatigkeit verwandt werden.
Nimmt man an, daf etwa 60 Mill. M. auf die Verwaltungs-

kosten und auf nicht beitreibbare Steuern entfallen, so bleibt
eine verfigbare Summe von 180 Mill. M. Rechnet man fiur
den Bau einer Wohnung 8 bis 10 000 M. und bemit man
den StaalszuschufB in Form einer Hypothek auf 3000 M. je
Wohnung, so lieRen sich mit diesen M itteln 60 000 neue
W ohnungen herstellen — vorausgesetzt, daB es gelingt, den
Rest der Baukosten von 6 bis 7000 M. je Wohnung durch
anderweitige Hypotheken aufzubringen, was bei der jetzigen
Lage des Geldm arktes jedoch nicht- ganz leicht sein durfte.

Bauzuschusse in England, In den nachsten 40 Jahren
will die englische Regierung insgesamt 926 Millionen Pfund
an Zuschiussen fur Baukosten ausgeben, wéahrend die Ge-
meindebehdrden 450 Millionen Pfund aufbringen miissen. In
15 Jahren sollen auf Grund dieser Zuschldage 2,5 Millionen
Hdaduser gebaut werden. Jedes Haus in England erhdlt einen
ZuschuB von 9 Pfund im Jahre, Hdauser fir Landarbeiter
von 12,5 Pfund fir das Jahr. —

*) Eine Erhdhung auf 500 v.H. ab 1. Juli, 600 v. H. ab 1. Oktober
d. J. ist beabsichtigt. —

21. Juni 1924.

behoben, wie Arbeitslosigkeit und Arbeitslosenunterstitzung
dann ebenfalls beseitigt sein werden. (? Die Red.)

Doch vorab zum Geldbeschaffen!

W arum soll es nicht mdoglich
das Geld fur die Wohnung hergibt, sie auch
W enn ich die Schreinsurkunden in meinem Dom
durchblattere, dann finde ich, daB diese Moglichkeit des
Besitzes das gesamte M ittelalter hindurch bestanden hat.
Da heilit es z. B. vom dritten Dombaumeister Johann:

,Bekannt sei, daB Johann, Sohn des Magisters Arnold,
des Dombaumeisters, und M. seine G attin sich erbberechtigt
erwarben von Conrad, genannt

sein, daB derjenige, der
besitzt? —

zu Kodln¥*)

Monich von Basillere, und

Leveradis, seiner Frau, finf Neuntel von zwei Dritteln im
Haus genannt zu me Dapmme mit Grundstick, vom wund
hinten, unten und oben, wie es liegt . . . fur 16 Solidi
Kéln. Den. guten Gewichtes, in den einzelnen Jahren

8 Solidi am Osterfest zu zahlen und 8 Solidi am Feste des
hl. Nemigius innerhalb 4 Wochen nach jeder der Fristen
ohne Téduschung. So zwar, daBB, wenn sie eine dieser Fristen
versdumten, die besagten 5 Teile von den 2 Dritteln des
besagten Hauses und Grundstickes an diese, Konrad und
seine Frau Leveradis, frei Ubereignet sind, so daB sie die-
selben dbertragen kdnnen, wem sie wollen

Ferner**): Es sei bekannt, dalR vorbesagter Herr
Arnold! von Wevelinghoven schenkte und Ubergab nach
seinem Tode zum Bau des Kolner Domes den vorbesagten
4. Teil des besagten Steinhauses, wie es jetzt besteht, eine
Wohnung mit der Halfte des Abortes, der dahinter liegt,
wie es liegt, vorn und hinten, unten und oben.*

Und so fort in allen moglichen Abwechselungen! Wenn
das wéahrend des ganzen M ittelalters mdéglich war,
nicht in &hnlicher Weise auch heutzutage?

Ja, heutzutage gilt der Eigentum shegriff des Rdmischen
Rechtes, wird eingeworfen. Aber die mittelalterlichen Be-
stimmungen gelten heute noch in Bayern trotz des Birger-
lichen Gesetzbuches, warum nicht auch bei uns? — Und
nicht bloB im M ittelalter galten diese M dglichkeiten. Ich
erinnere mich, daf dies in Leipzig vor 30 Jahren bei den
Durchhéausern ebenso der Fall war. W arum eine Mumie
des rémischen Rechtes wieder aufleben lassen, die schon
anderthalb Jahrtausende ausgeschaltet war?

Selbst in Italien, wird mir versichert, besteht noch diese
gut mittelalterliche Einrichtung. Natirlich lassen sich auch
vollige Neubauten durch die Vereinigung einiger W oh-
nungssuchenden auffuhren. Baureife StraBen, welche noch
nicht bebaut sind, sollen in gréoBerer Anzahl vorhanden sein.
W arum kann da irgendeine gesetzlich zugelassene Gesell-
schaft nicht ein Haus bauen? W arum soll es nicht mdglich
sein, daB zwei Kaufleute unten die beiden Léadden bauen
und besitzen, dariber je zwei Wohnungssuchende die W oh-
nungen und zwar in soviel Geschossen, ajs sich Bewerber
finden? Wo ein Wille, ist auch ein Weg.

Dr. Fleischmann in Minchen macht uns hier im Norden
zuerst wieder auf diese befolgenswerte Einrichtung Bayerns
aufmerksam. Hoffentlich erobert Bayern fiur diese W eise
Berlin. —

warum

'Aufldsung der Ansiedlungskommission fir WestpreuBen
und Posen. In seiner letzten Tagung verabschiedete der
PreuBische Landtag das Gesetz Uber die Auflosung der An-
siedlungskom mission fir W estpreuBen und Posen, einem
einzigartiges deutsches Kulturunternehmen, dem das D iktat
von Versailles den TodesstoB gab. Das Zielder Ansiedlungs-
kom mission war, durch wirtschaftliche MaBnahmen, Siedlung
und Besitzbefestigung das Deutschtum vor der Verdrangung
durch die Polen zu bewahren und es immer bodenstandiger
zu machen. Darum bezeichnet die Schaffung von Arbeiter-
und Handwerkersiedlungen, von Klein-, Mittel- und Voll-
bauernstellen den Weg der Taéatigkeit der Ansiedlungs-
kom mission, die durch Gesetz vom 26. April 1886 begrindet
wurde. Der preufische Staat bewilligte ihr im Laufe der
Zeit 955 Mill. M. Dafiir sind bis 1912 4250 gkm Ackerland

erworben und 20434 landwirtschaftliche Siedlungsstellen,
ohne die Handwerker- und Hauslerstellen geschaffen und
nahezu 200 000 Menschen angesiedelt worden. Bis zum

Jahre 1912 hatte die Kommission in W estpreuen 5,03 v. H.
der Gesamtflache und 10,29 v. H. der Gutsbezirksfldache, in
der ganzen Provinz Posen 10,07 v. H. der Gesamtflache
und 16,29 v. H. der Gutsbezirksflache erworben. Dazu traten

die Bodenbefestigungen mit 230,136 ha, wovon tuber zwei
Drittel miittlerer und kleinerer Besitz war. Schon die
volkische Erfolge gaben dem W erke eine hohe Bedeutung.
Nicht geringer war aber der kulturelle Wert. Musterhaft

war in den Ansiedlungen die Verteilung der Feldkulturen
und die Anlage der Ortschaften, die haufig W asserleitung
und Elektrizitdtsversorgung erhielten. Das Genossenschafts-

wesen blihte, die Bodenbearbeitung gewann, und die Zahl

*) Hasak, Der Dom zu Koln. Berlin 1911. S. 79. — **) S. 71 —
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der verwendeten landw irtschaftlichen M aschinen stieg
dauernd. Und heute? Mit ungeheurer Gier haben sich die
Polen auf diese deutschen M usterwirtschaften gestiurzt, die
Ansiedler vertrieben und blihende deutsche Kultur
nichtet. —

Die Bautatigkeit im Jahre 1923. Berichte dber die
Bautatigkeit in deutschen GroRstadten haben wir nach den
Zusammenstellungen in der vom Statistischen Reichsamt
herausgegebenen Zeitschrift ,W irtschaft und Statistik” be-
reits in Nr. 88/89, Jahrg. LVII, unter den kleinen Mit-
teilungen der Schriftleitung fir das 1. und 2. Vierteljahr
1923 und in Nr. 3/4, Jahrg. LV III, in der W irtschaftsbheilage
fir das 3. Vierteljahr 1923 gebracht. Nunmehr liegen auch
die Angaben fur das 4. Vierteljahr, sowie der gesamte
Jahresbericht ttber die Bautatigkeit in den deutschen Stadt-
gemeinden Uber 50 000 Einwohner vor.

ver-

Reinzugang an Wohngeb&duden und
Wohnungen in den Gemeinden mit Uber
100000 Einwohnern (ohne Saarbricken) im

4. Vierteljahr und im Jahre 1923
1923 1922 Relnzugan: an
Qd /Dez. Jan./Dez. Jan./Dez. Mofinungen aul 1000
Stadte d*r Be/blkerung
Wohn- Woh- Wohn- Woh-  Wohn- ! Woh- Jan /Dez.
gebdude nungenl) gebdude nungenl gebaude nungenl g5o | 1922
Aachen. ... 22 77 133 536 30 97 368 0,67
Altona . ... 7 18 62 123 69 200 0,73 1,19
Augsburg . . 17 126 121 447 181 539 2,89 3,49
Barmen . .. 28 138 78 447 58 263 2.56 1,68
Berlin......... 573 1274 1826 3863 1350 3057 1,02 0.80
Bochum . .. 7 59 227 520 287 480 3.64 3.36
Braunschwg. 2 5 40 85 46 169 0.61 121
Bremen. . . . 68 150 269 626 350 920 2,32 341
Breslau. ... 54 365 266 1259 172 882 2,38 1,67
Cassel .... 73 143 137 636 83 492 392 3,03
Chemnitz 28 180 44 432 31 276 142 091
refeld. ... 51 130 240 554 165 330 4,42 2.64
Dortmund . . 63 135 203 845 243 594 286 2,01
Dresden . . . 55 153 171 702 225 715 1,19 1,22
Duisburg. . . 109 252 658 1355 281 577 555 2,36
Disseldorf. . 84 191 397 856 372 869 2,10 213
Elberfeld .. 25 41 105 176 133 367 1.12 233
Erfurt . ... 3 30 24 170 49 251 1,31 1,94
Essen ... 98 229 477 1095 505 1318 2,49 3,00
Frankf. a. M. 38 218 25t 1013 172 457 2,34 1,06
Gelsenkirch. 21 90 276 691 66 196 4,10 1,16
Halle a. S. . . 36 176 98 501 53 341 2,75 1,87

Hamborn a. Rh. 198 425 337 741 195 313 6,73 2,84

Hamburg. . . 80 617 454 3065 302 2630 3,11 2,67
Hannover . . 21 88 101 311 171 445 0,79 1,13
Karlsruhe . . 16 30 242 517 165 509 380 3,74
Kiel.. . 26 69 105 258 102 267 121 1,30
Kdln 152 361 1078 2663 1239 2531 4.15 3,99
Konigsb.i.Pr. 35 161 114 483 183 539 1.85 2,07
Leipzig. . . . 51 264 161 882 232 1174 1,46 1,94
Libeck. . .. 31 90 125 370 254 485 3.25 4,26
Magdeburg . 33 52 86 284 75 284 0,99 0,99
Mainz............ 2 10 22 294 75 416 2,72 3,85
Mannheim . . 136 209 305 744 181 679 3,24 2,96
Milheim (Ruhr) 34 107 256 450 271 388 351 3,03
Minchen. . . 106 216 326 958 392 1441 152 2,28
M .-Gladbach. 28 53 50 110 76 244 1,03 2,29
Minster . .. 39 80 171 268 233 306 2,67 3,05
Ndrnberg . . 33 160 176 821 410 1061 2,31 3,00
Plauen . ... 7 91 15 182 17 143 1,73 1,36
Stettin .. .. 9 121 34 547 16 275 2,35 1,18
Stuttgart. . . 67 123 294 687 473 939 2,12 304
zusammen 2566 7507 10561 31567 9983 28459 | 2,07 | 1,88
*) Die in anderen als in Wohngeb&duden wahrend des Erhebungs-

7eitraums errichteten Wohnungen sind mitberlcksichtigt.

Reinzugang an Wohngeb&uden und Wohnungen

in allen deutschen GrofB- wund Mittelstddten
(Uber 50000 Einwohner) im Jahre 1923
420 Gemeinden mit 44 Gmelnden mll
iiber 100 000 Einwohn.  50-100 000 Einwohn. zusammen
Zeit
Wohn- Woh- Wohn- Woh- Wohn- Woh-
gebdude  nungen2)  gebaude  nungen2)  gebaude nungen2)
1. Vierteljahr 3789 10235 738 1964 4527 12199
2- 2237 7195 906 2235 3143 9430
3. ” B 1877 6 445 959 2439 2836 8884
4, 2566 7507 991 2994 3557 10501
Kalenderjahrd 10561 31567 3595 9633 14 156 41200
t) Ohne Saarbricken, — 2 Die in anderen als in Wohngeb&auden

wéhrend des Erhebungszeitraumes errichteten Wohnungen sind mitberick-
sichtigt. — 3) Infolge nachtraglicher Berichtigungen stimmt die Zahl fur das
Kalenderjahr nicht mit der Summe der vier Vierteljahre uberein. __

In den von der
meinden

86 Ge-
letzten

Erhebung erfaBten samtlichen
mit mehr als 50000 Einwohnern sind im
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Viertel des Jahres 1923 10501, im ganzen Jahre 41200
Wohnungen neu errichtet worden. Im Jahre 1923 war
der Umfang der Bautdtigkeit in den einzelnen Stddten sehr
verschieden. 'W dhrend in Altona. Braunschweig, Hannover

und Magdeburg weniger als 1 Wohnung auf je 1000 Ein-
wohner erbaut wurde, sind in Crefeld, Duisburg, Gelsen-
kirchen, Hamborn und Ko6ln mehr als 4 (in Hamborn 6,73)
W ohnungen auf je 1000 Einwohner neu entstanden. Be-
sonders groR war im allgemeinen die Bautatigkeit in den
Stadten des besetzten Gebietes, in denen sie, mit geringen

Ausnahmen, gegeniber
zugenommen hat.

Die gemeinnitzige Bautatigkeit war auch
im Jahre 1923 sehr bedeutend. In den Gemeinden mit mehr
als 100000 Einwohnern wurden von den 10561 neuen Wohn-
geb&duden 6901 oder 65.3 v.H. von den 31 567 neuen Woh-
nungen 18 699 oder 59.2 v. H. durch die gemeinnitzige Bau-
tatigkeit erstellt. Noch starker war der Anteil der gemein-

dem Vorjahr teilweise betrachtlich

nitzigen Bautatigkeit in den Gemeinden mit 50— 100 000
Einwohnern. Hier wurden von 3595 Wohngebduden 2911
oder 81,0 v.H. und von 9633 Wohnungen 6922 oder

71,9 v.H. durch die gemeinnitzige Bautédtigkeit geschaffen.
In 69 Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern, fir

die fur die letzten vier Jahre vergleichbare Angaben vor-
liegen, ist die Anzahl der in jedem Jahre neu errichteten
Wohnungen von Jahr zu Jahr langsam, aber stetig
gewachsen. Im Jahre 1920 wurden in diesen Gemeinden
ungefahr 26 000 Wohnungen neu erstellt, im Jahre 1923
rund 34 000. Die Zunahme betrug gegeniber dem Vorjahre
im Jahre 1921: 7,4 v.H.. 1922 und 1923: rund 10 V.H.
In den 42 GroRstadten allein ging der Zugang an Woh-
nungen im Jahre 1923 gegeniber dem Vorjahre noch iber
10 v. H. hinaus.

Etwas anders verlief in diesen 69 Stddten die Ent-

wicklung des Rein Zugangs an Wohngebauden.
W &hrend 1921 der Zuwachs an Wohngebduden um 28 V. H.
groBer war als im Jahre 1920. wurden 1922 nur 8 v. H. und
1923 nur noch 2 v.H. mehr Wohngebédude errichtet als im
Vorjahre. Vergleicht man die Zugangszahlen fir Wohn-
gebé&ude und fir Wohnungen (wobei zu berticksichtigen ist,
daf in den Angaben fiur den Zugang an Wohnungen auch
die in anderen als Wohngebaduden entstandenen W ohnungen
enthalten sind), so zeigt sich, daB in den Jahren 1922 und
1923 die neu entstandenen Gebdude wohnungsreicher waren
als iu den Vorjahren. Der Kleinhausbau scheint demnach
einen Riuckgang erfahren zu haben.

Ahnlich wie die Bautatigkeit in
sich die Bautatigkeit in ,anderen Gebauden®“ ent-
wickelt. In keinem der letzten vier Jahre hat in den
69 Gemeinden die Zahl der neu entstandenen ,anderen
Gebédude® (1920: 4749, 1921: 6380, 1922: 7011. 1923: 7118)
den Zugang an W ohngeb&duden erreicht. Die Zunahme von
anderen als Wohngebauden 1921 und 1922 gegeniber
den Vorjahren die Vermehrung der Zahl
dann von 1922 auf 1923

W ohngebduden hat

war
etwas grofRer als
W ohngebdude, blieb aber
etwas zurick. —

neuer
wieder

Gesamte Bautatigkeit
Gemeinden mit mehr als
in den Jahren

in 69 deutschen
50000 Einwohnern
1920—1923.

Geb&dude Uberhaupt

Berichtsjahr

431) Gemeinden 26 Gemeinden

i i I mit 50 000—
bzw. Vierteljahr mgi;,‘?veo,-hnlgsnoog 103]22%:;”' Zusammen

9 805 2 640 12 445

13 266 2 998 16 264

14 2732) 34132 17 686

14 6283 3374 18 002

1. Vierteljahr . 5 105-J 711 5816
2. ” e 3133 751 3 8«4
3 r 3024 771 3795
4., 3277 1141 4 418

J) Alle Gemeinden mit mehr als 100000 Einwohnern ausschlieRlich
Berlin, Minchen - Gladbach, Miunster und Saarbricken, jedoch einschl.
Berlin 1—VI1, Cliarlottenburg, Neuk6lln und Berlin-Lichtenberg. — 2) Fur
die Gemeinden Minster, Brandenburg (1922) und Mainz (1. V.-J. 1923) ist
infolge fehlender Angaben nur die Zahl der Wohngebaude eingesetzt. —
8) Infolge nachtraglicher Berichtigungen stimmt die Zahl fir das Kalender-
jahr nicht mit der Summe der 4 Vierteljahre tberein.
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