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Fir nicht verlangte Beitrage keine Gewahr.

Die Bebauung des Blauringes der ehemaligen Bundesfestung Ulm.

Von Ch. Klaiber, Ulm.

chon 1815 war auf dem Wiener

Kongref beschlossen worden,

Ulm zur deutschen Bundes-

festung auszubauen, was aber

erst in den 40er Jahren ausge-

fihrt worden ist. Bei Auflassung

dieses Festungsgebietes hat vor

dem Kriege die Stadt Ulm den

die ganze Stadt einschnirenden

Festungsring vom Reich erwor-

ben. Sie ist nunmehr nach KriegsschluR darangegan-
gen, zunéchst entsprechend der Ausdehnung der Stadt
dieses Geldnde hauptsachlich im Westen auszubauen,
nachdem die Mauern und Walle wahrend des Krieges
niedergelegt worden waren. Der zur Zeit im \ order-
grund des Bauinteresses stehende Teil ist der, nach dem
Durchlauf der Blau ,Blauring®“ genannte, Teil vom
Blaubeurer Tor bis zur Béblinger StraBe. (Abb. 4, S. 18.)
Die W allinien, fiir den Festungsbau der Mitte des
vorigen Jahrhunderts vielseitig interessant, zeigt in
noch unberthrtem Zustand Abb. 6, S. 19, wahrend
Abb. 5 S. 19 uns den heutigen Zustand des Blaubeurer
Tores zeigt. Die Stadt hat zunéchst das sudliche Ende
an der Boblinger StraBe fiur den Bau der neuen Blau-

Abb. 1.

ringschule ausgewahlt. Diese Blauringschule wurde
vor kurzem, dank der zielbewuRten Initiative von Ober-
biurgermeister Dr. Schwammberger nach den Plédnen des
stddtischen Ob.-Baurats H olch wund seinc-r Mit-
arbeiter Stoller und Fischer ausgefiuhrt. Wie
ein Blick auf den Lageplan zeigt, ist es der sudliche
Gegenwert zur Blaubeurertormasse des in Betracht
kommenden Baugeldndes. In  schonendster Weise
wurde der alte Blaudurchgang erhalten, und wie Abb. 1,
unten, zeigt, sogar als Ausgangspunkt fir die kinst-
lerische Gestaltung selbst betrachtet. Die streng wag-
rcchte Gliederung der Festungswerke mit antikisieren-
den Profilierungen haben auf den Neubau insoweit ein-
gewirkt, als auch er durchaus im Horizontalismus in
das Gesamtbild sich einfigt; dabei ist der Dachaufbau
als Sternwarte ein fir den seinerzeitigen artilleristisch
Gberlegten Festungsbau ein charakteristisches W ahr-
zeichen der ganzen Umgebung. Es ist eines der ersten
deutschen Beispiele, daB die friher so gering geschatz-
ten Walle, Mauern und Werke des vorigen Jahrhun-
derts, in glucklicher Weise mit einem Schulgebdude
verknupft, fur alle Geschlechter erhalten worden sind.

Die Stadtverwaltung hat ja &hnliche Aufgaben im
Gebiete der mittelalterlichen Festungslinie schon mehr

BlaudureklaB und Blauringschule.



fach glicklich geldést und steht von neuem vor solchen
Aufgaben. Ohne auf den Charakter des neuen Bau-
Werkes im einzelnen, als hier zu weitfuhrend, einzu-
p, en’ nilr. Abb. 2, unten, der durchaus neuzeit-
liche Geist, mit der Eingangshalle gezeigt, die in der
.stadt der Gotik nicht unbegrindet das gotisch Aufstre-
bende m moderner Form versinnlicht. Als Gegenstick
zu dem Eingangsportal sei mit Abb. 3 der Blick von den
Schularkaden auf den achteckigen als Denkmal zu er-
haltenden Zentralbau der alten Festung gezeigt. Uber

Abb. 2 u. 3. Blauriugschule.

JMageplan des Blaurings.

die Verwendung dieses baulich interessanten W erkes
fur das unter anderem Professor Veil, Aachen, den
Einbau eines Manonetten-Theaters vorgeschlagen hat
ist noch nicht das letzte W ort gesprochen. Sdne neu-
zcifliehe Aufgabe ist, die Fabre du Faur-StraBe und
Boblinger StraBe abzuschlieBen. Die Farben@bun(")
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der neuen Schule ist im heutigen Sinne kraftig har-
monisch aus der Umgebung heraus empfunden.

Fur den baulichen AnschluR der Blauringschule
an das Blaubeurer Tor hat die Stadtverwaltung einen
W ettbewerb unter den heimischen Architekten ausge-
schrieben und damit gezeigt, daB sie volles Verstandnis
dafur hat, auch die so schwere Zeiten durchmachenden

Privatarchitekten mit heranzuziehen zur Ld&sung im
Vordergrund des Interesses stehender Bauaufgaben.
Das Hauptinteresse wendet sich dabei zweifellos der

Hauptportal und Blick aus Vorhalle auf Zentralbau der alten Festung.

(1 : 4500.)

baukinstlerischen Verwertung bzw. Einbau des Blau-
beurer Tores zu. Im Blick auf die Seltenheit und Ne,

heit der Aufgabe*) verfolgen wir diesen W ettbewerb mit
Interesse und werden seiner Zeit dariiber berichten. __

der i,ma' ™ n 10> B*uk* ™che Werte
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Wirtschaftliche Betrachtungen bei Aufstellung eines mehrjahr. Wohnungsbauprogramms.

Mit besonderer Bericksichtigung der Flachbauweise.

Von Stadtbaumeister Schult es,

ie  Bearbeitung eines mehrjahrigen Bau-
programms wirft eine Reihe von Fragen
stadtebaulicher und wirtschaftlicher Natur auf.
ohne deren Kldrung eine gesunde Fundierung
der Wohnungsbautatigkeit fir die Zukunft
nicht moglich ist.
iT.uogaugopunkt fir die Verteilung der

Wohnungen im Stadtgebiet muB die

stadtebauliche Disposition bleiben. Hier-

bei sollte die Frage — Hochbau oder

Flachbau? — keine Prinzipienfrage sein,

sondern im Rahmen der &rtlich verschie-

denen Gestaltung des Stadtorganismus

entschieden werden. Auf die Schliefung

von Baulicken an den wichtigsten

StraBenziigen (naturlich nur an diesen)

wird man ebenso Bedacht nehmen missen

wie auf die Fdorderung des Flachbaus im

AuBengebiet. Nachdricklich ist jedoch

darauf hinzuweisen, dal unsere kranke

W irtschaft den Beginn verzettelter Sied-

lungen und die dadurch friher oder spater

erforderlich werdende Versorgung mit

Zuwegungen, Wasser und Licht gege-

benenfalls auch Entwasserungsanlagen,

wenn es sich hierbei um Aufwendungen

der Offentlichkeit handelt, keinesfalls

tragen kann. Unter allen Umstanden muB

ein organischer Zusammenhang der Be-

bauung gewahrt bleiben.

Mit der in den meisten Stddten einge-
fuhrten neuen Baupolizeiverordnung, die
zum ersten Male im positiven Sinne auf
die Gesundung der von friher her stark
verbauten Stadtkdrper hinarbeitet, ist zu-
gleich ein Bauzonenplan verbunden, der
fir eine systematische Abrundung und
den planmaéaRigen Ausbau des Stadtorga-
nismus die erforderlichen Grundlagen
gibt. Er ergadnzt also in baurechtlicher
Beziehung die neuen Stadtentwicklungs-
plane. Im Ramen dieser Pldne ergibt sich
folgerichtig die nachstehende Vertei-
lung der Bautypen im Stadt-
gebiet der gréBeren Stadte:

A. Mehrgeschossige Mehrfamilien-
h&duser im Hochbaugebiete innerhalb der
Baugrenze des engeren Stadtgebiets an
fertigen StraBen, wobei es naturgemaR
sich im wesentlichen um Ausfillung von
groBeren oder kleineren Baulicken an den
wichtigeren Stellen handelt (im Rahmen
der Hohenabmessungen des Bauzonen-
plans).

B. Die Flachbauw.eise als
Typ auBerhalb der
wesentlichen an neu auszubauenden
StraBen im AuBengebiet sowie an den
vorhandenen Ausfall- und Ringstralen.

Die einzelnen Typen des Flach-
baues gliedern sich dann wie folgt:

1. Zwei- oder Mehrfamilienhausbau in
groBerer Gruppen- oder Reihenhausform,
in zweigeschossiger oder zweieinhalb-
geschossiger Bauweise im Anschlul an die Hochbaugebiete
zu deren Abrundung.

2. Systematische Bebauung der Ausfall-
straBen in kleinerer Gruppenhausform
einhalbgeschossig), als Uberleitung zum

3. reinen Siedlungsbau als Einfamilienhaus (Einzelhaus.
Doppelhaus oder Reihenhaus) in den bereits vorhandenen
oder neu anzulegenden in sich geschlossenen Siedlungs-
komplexen an einfachsten Siedlungsstralen.

Dies ist das Wunschbild.

Die rage, welche Haustypen, insbeson-
dere € Flachbauweise, an den einzelnen
StraBenzigen nun tatsdchlich gebaut werden konnen, ist
in erster Linie eine Frage der Wirtschaftlich-
keit. Hier spielen neben den reinen Baukosten auch
Grunderwerb- und StraBenkosten eine entscheidende Rolle,

alleiniger
Hochbaugrenze, im

und Ring-
(zwei- bis zwei-
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Abb. 6.

Kiel.

desgleichen die offentlichen Lasten und Abgaben. Beim
Stockwerksbau in 3 bis 4 Geschossen verteilen sich die
Lasten und Abgaben zwar besser auf die einzelnen Woh-
nungen, jedoch kommt dieser Typ jetzt keinesfalls mehr

fur die AwusfallstraBen und AuRengebiete in Frage, er ist
lediglich auf die Hochbauzone zu verweisen. Das Ver-
Unberihrtes W allstick der alten Festung.

Die Bebauung des Blaurings in Ulm a. D.

héaltnis der Stockwerks- zu den Flachbauwohnungen wirkt
sich noch sehr erheblich zugunsten der ersteren aus, wéh-
rend das Bedirfnis der Bevdlkerung in der Richtung zum
Flachbau geht. In Nachstehendem sollen daher die ein-
zelnen Faktoren dieser Wirtschaftlichkeitsberechnung bei
den Wohnungen der Flachbauweise eingehend untersucht
werden, und zwar fur die in groBerem MaRstabe fir alle
Stédte in erster Linie wichtigen Tvoen der Kleinwoh -
nungen von 2 Zimmern bis zu 3 Zimmern und Kammer.

Vorweg geht folgende Uberlegung:

W ie gestalten sich z Zt. die Mietpreise, und
welche Mietbelastung ist unter heutigen
Lohn- und Besoldungsverhé&ltnissen noch

als tragbar zu bezeichnen?

Uber diese Frage gibt die Tabelle auf f. S. bei der bis-
herigen Bauweise der letzten Jahre AufschluR:
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etwa 60 V.H. Verteuerung zu rechnen ist. Anlage von

in Neubauwohliungen ~ Was ist im Hdchstfalle neuen Strafen und fluchtlinienm &Ri
. : auw ger Ausbau unter-
Wohtr;/ungs— W'Shﬁl'ﬁ_ ublich tragbar f. Neubauwohn. scheiden sich in den in Frage kommenden Gebieten nur
p gen stadt. | P"Vat Gesch. s | Em durch die an sich geringen meist Grunderwerbs- und zum
Hauser ; Raffy  wohn. u.A\lAa%tees{_ 1mt Teil auch Planierungskosten.
1 2 3 4 5 6 1. Vorhandene ausgebaute Strafen. Von
den vorhandenen ausgebauten VorkriegsstraBen kommen
Kii. u. 22Zi. 13-28 M. P 48 60 heute in den meisten Stddten wohl keine mehr fiur den
K. u.KZZi. 20-30 M. 344 5 & 70 bis 40 Anbau mit Siedlungsdoppelhdusern bzw. kleinen Reihen-
u. Kam. - . is 3 i i i i
Ki.U.32i  30-38M 45—50 & 70-90 héusern in Frage, "da _dle fur die letzteren Typen vor-
Kii. u 3 Z. | 50-60 gesehenen StraBenziige in den letzten Jahren fast ganz
u. Kam. 32-42 M. 50-58 70  75-100 bebaut sein dirften. Dagegen kénnen Gruppenhduser bis

zu 2 bzw. 29i Geschossen an vorhandenen besseren Wohn-
straBen der Abrundung des Hochbaugebiets dienen. Die
meisten bereits gut ausgebauten breiteren Strafen indessen
kommen, da sie innerhalb der Hochbauzone liegen und da

‘des Eink ommens.

In Spalte 3 liegt ein Satz = Friedenspreis + 25 v. H.

zu Grunde, der wohl z. Zt. angemesseu sein drfte. der geschlossene Stockwerkbau sich dort bereits von
Hausform
Hausform 2 V2 geschoBig
2 geschoRBig (3 .Wohnungen [nnni Tabelle e.
f2 Wohnungen ibereinander) Ubereinander)  1ULJuu Gruppenhausbau.
AusfaH—m %Zemung-ss\lr IDoDo
Ausfall - Strafe Bessere Wohnstr. £7-85

e 70-f3m —J 2 Zim. u.Hiche 3 Zim.u.Kiche 3 Zim,Ki. uKammer 2 Zim. u. Kiiche
) ] Wohnft =50gm Wohnfi- 70gm Wohnfi =90gm Wohnfi =50gm
im Durchschnitt Grunds!-Br - w/0m  Grunds!-Br. 7/2-72m  Grundstf. dami/5m  Grunds!-Br. 73-7m

Landzui. 72-5000m  Landzu/. Hz-600gm  Landzui T4-600gm  Landzui 73-500qm

pro Wohnung
Baukosten 8000 Mk Baukosten 9500Mk. Baukosten 11500Vk Baukosten 7800Mk.

Finanzierung u.

Verzinsung im Normalfad ~ beimKinderreichen  im Normalfall im Normalfall
Hauszins - Hypoth. 3500 7% 35,- 9500 95, 5500 7% 55,- 3500 7% 35,
Zus,Hyp. f. Ki i
IR L Kiderreche 7500 3% 95,
Arbeitgeber -Hypoth.
Kapitalabfindung
Bankhypothek 1000 gop, g0, 800 69
anknypotne 3500 970 555 3500 280,- 6000 980,- 3500 288
Zus 395/ 370/ 535, 7 379/ _
Gundervieto. KIOMEM e 2 5 32p 750~ 37/ 900 5%  95- 3%?5% 771 Zu- Abschnitt 1V,
StraRenkosten 7700 75$ 765, 1300 75% 795,- 500 75.- 30%/8\/ % 705/ Zusammfanstellung
Lasten u. Abgaben 80/ 80 - 80.- 76/ der einzelnen
jahrlich 672, 682, 735/ 577)- Fak_tore" bei der
monatlich Zinsbelastung

Erklarung wie bei

Tabelle 3 7%
3 2%
l Die Faktoren der Gesamtbaukosten.

a) Grunderwerb. Meist gehdrt ein groRer Teil
des Gelandes zum AuBRengebiet der Stadtgemeinde. Die der-
zeit Ublichen Preise bei Abgabe von Bauparzellen schwanken
etwa zwischen 25 bis 50 v. H. des Vorkriegspreises. Bei
Abgabe von stadt. Baupldtzen sei ein Zehntel dieser Summe
aus eigenen Mitteln des Baulustigen jeweils aufzubringen,
diese Preise entsprechen einem Bruchteil vom Friedens-
werte. Auf dem privaten Markt zeigen die Grundstucks-
preise im ganzen wieder eine steigende Tendenz, dem kann
nur durch eine entsprechend gunstigere Einstellung der
offentl. Hand entgegengewirkt werden.

E‘) Reine Baukosten (bei einfachster Ausfuhrumr
des Hauses).

Wohnung mit: |im Doppelhaus im Gruppenhaus jm Reihenhaus
KU. u.  2Zim. ..
Kit. u.  2Zim. u.Kam EE!JOOOO?J g% ;%
Kii. u.  3Zim. .. . 10 000 »800 9500
Kii. u. 3Zim. u. Kam 11 000 10800 10500

Diese Kosten sind natirlich nur durchschnittlich an-
gesetzt. Je nach der Ausstattung der Wohnung wie nach
der GroBe der etwaigen Stallanbauten wirden sich noch
gewisse Anderungen nach oben oder unten ergeben Fiir
Siedlungsgenossenschaften kommt hdaufig noch ein gewisser
Betrag fur Eigenhilfe bei den kleineren Arbeiten zur An-
rechnung.

c) StraBenbaukosten. Es wird hier eine Zu-
sammenstellung der Kosten fir typische Stralenprofile «e-
geben, z. T ist der erhdhte Gebietssatz, z. T. sind bei
Neubauten die tatsdchliche Aufwendung fir die betreffende
Strafe angesetzt. Die neuen Stralen werden verhdaltnis-
maRig kostspielig, da gegenuber dem Vorkriegssatz mit
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an Hand

von Beispielen.

fruher her angesetzt hat, nur fur den letzteren im Rahmen

des Bauzonenplanes in Frage. Im anderen Falle wirden
die StraBenkosten fir den Flachbau hier viel zu hoch
werden.
2. Neu anzulegende StrafRen (Beispiele):
Stralentyp  Breite ggzg& Befestigung Kanal. ?&_udt- lcsten
ldtug  Hd Faten
— m M. M. M. M. M.
U?tgris%ngs- » » Pflaster
.. 140— 170 60— 80 250—300
Auafallstr. 24 2
puafall Pflaster 120 58 20 220
WohnstraRe 12 23 Pflaster 94 48 15 180
desgl. 12 28 Chaussierg. 60 ev. 42 15
gg% 18 23 Polyg. Pfl. 50 40 %
eint. Wobn- 10 Chaussierg. 50 25 15 100
strasse . . 10 i
o 5 Chaussierg. 40 25 15 85
strasse . 8 5 einf. Chauss. 30 25 15 Ie)
desgl. 6 3 Geroll 20 28 10 61
desgl. 8 5 einf. Cbauss. 30 ohne 15 50

Eine billige Ausfihrung ist méglich durch Chaussierung
(Preis 9 bis 10 M. fur 1 gm) bzw. altes Pflaster 12 bis 14 M.
fir 1 gm statt neues Pflaster (22 bis 24 M. fir 1 gm) Die
l«ahrbahnbefestigung ist in obigen Fallen mit mindestens
4,5 bis 5 m angenommen.

Ergebnis: Eine befestigte Strale mit doppelter
lahrbahn ohne Kanal laBt, sich auch bei sparsamer Aus-
fiuhrung nicht unter 50 M fir 11Ifd. Frontmeter
~erstellen.  Man muRte sonst zu landwegméRiger Anlage
(Sommerweg) kommen, was schlieBlich auf die Dauer in
jstadtnahe doch nicht vertreten werden kann. Es zeigt
sich ferner, daB die Kosten der AusfallstraBen so hoch

Nr. 3.



Zu Abschnitt IV. Zusammenstellung der einzelnen Faktoren bei der Zinsbelastung an Hand von Beispielen.

a.An besserer Strale
% bzw. Umgehungs-StraBe

T N
Lksjl_ 50— 42,4-!3- g
Typ: 3 Stuben +Kiche

Landzulage - 600gm

\ /o n\

An einfachen Sied/ungsstralle

Typ: 3 Stuben
+ Kiiche

G) Q

Zanc/zuZage = 800gn

Baukosten pro Wohnung = 9000 Mk.
StraBenkosten pro Fronfmeher - 50 Mk/m

Typ: 3 Stuben + Kiiche

N

Landzu/age =900gm

Baukosten = 8500 MKk.
Stralenkosten =50 *

(beimjetzigen Ausbau)

Baukosten =10000 Mk.
StraBenkosten
b. voriufigem Ausbau b entglfigem Ausbau
72m Brete +85Mk. 29m Breie=300M k.

9,0 i -

figaepzﬁinesruun%g U jmNormalfall  beimKinderreichen b.Kriegsheschad/gt. beim Beamten im Normalfall im Normalfall
Hauszins - Hyp. 5000 50; 5000 1% 50-5000 1% 50; 5000 7% 50,- 5000 1% 50- 5000 1% 50,
T Rrienshasanaats 7700 3% 51, 1700 3%  57-
Arbeitgeber -Hyp. 3000
Kapitalabfindung 1500 6% .
Bankhypothek 8000 8% 320,-2300 189; 300 707z 31- 500 52,- 5000 900,- 5000 8% 900;
Zus. 9000 370, 9000 285; 8500 222, 8500 792,- Z%rg 950,- 850-
Grunderwerb WO 5% 20 20, 8005% 20- 20,- 1200,-5%  60.- 60,
StraRenkosten 950 15% @3- 68, 850 68, 850-15% 68,- 850 1% 128; 3000 15% 850,-
Lasten uAbgaben 126 108, 108, 720,- 720,- 120- 120
jahrlich 566, 981- 830,- 800,- 758; 1080,
monatlich 87,- 80. 36, 33,
\/ Hauskosten - 57% 8%
1f2'Lasten u. Abgaben oo% s %
Grunderwerb 19% 288 a1
v StraBenkosten 7 3 8
Tabelle a. Siedlerhaus, Doppelhausform.
an besseren Stralle.
— 90 .
. an einfacher Sted/ungssfrale 00
Ki—+2- 50 —f2h 5% T N e L

3 Stuben u. Kiche

2 Stuben,Kammer (auch 3 kt. Stub, Kammer u. Kiiche)

. 3 Zimmer u. Kiche
u. Kiiche

2 Stuben u. Kiiche
c

0 i 4 5 4 Wohnflache 80 gm
Wohnflache=50gm ~ Wohnflache - 60gm Wohnfldche 70 gm 5 30 g
1 oo GmmhtBreife-S,%m Grundst.—BreiteLS,gm G rundstiicksbreite = 6,0m Grundsticksbreite =6,5m
Landzulage =250gm  Landzulage=250gm Landzulage =250qm Eaﬂilmage ;ggggn’:ﬂk
H‘ﬁﬁgf%?r}{( Baukosten 7500;M. Baukosten 8500,-M. Baukosten 9500;MKk. aukosten g
Fir{/anzi_%ru?]g und Normalfall im Normalfall  im Normalfall ~ beimKinderreichen ~ beim Beamten beim Beamten
erzinsung . ) 50
Hauszins - Hypoth. 3500 7% 35~ 8000 80,- 8500 85- 8500 85; 5000 1% 50, ,
Zlksf'fég}éibneds%%r;(iiqgtee 7500 3% 85,-
u. I I \ 80,_
Arbeitgeber -Hypoth. 8000 1% 80,
Kapitalabfindung 520.. 8500 2% 360 70
0 - 0 - - - -
Bankhypothek 3288 8% 228: %888 ) 508 50, 3500 8% 280,- 1000 110, ik
Zus. 365; 810, 855; 370, @Mfyn) 222,- 56,
- - 7720 5% y )
Grunderwerb 7MAgm 250 5% 12 72- 2, 12, ’ soomm 292
StraRenkosten 50Mk/m 275 75% 81, 81,- 85, 8r 553 15% 83,- 1950 7% )
- 180, 780,-
Lasten u. Abgaben 1% 75, 85, %r 95,
jahrlich 893, 588, 607, 522,- 879.- 688,-
i - : 57,- 88,- 80,- 53-
monatlich 8 16; b. vorlauf. Ausbau beiendqu/tAusbau
Erklarung wie bei 754 der Strafle
Tabelle 3. € —
- 2% 8™ .
e% 2% o s ® 5.0 z)/o 70 77 271
Tabelle b. Siedlerhaus, Reihenhausform.

werden, daR eine Ubermé&Rige Belastung der Wohnungen,

1. Verzinsung des Bau kapital s. Die &ffent-
selbst der Gruppenhausform eintritt (s. u.). Weiterhin lichen Gelder aus der Hauszinssteuer sind bis 1930 mit
muBte man auch in reinem Siedlungsgelande zu der ein- 1 v. H. anzusetzen. Eine Tilgung mit ebenfalls 1 v. H.
spurigen Fahrhahnbefestigung mit 2,5 statt 4,5 ra und ein- kommt gegebenenfalls erst von diesem Zeitpunkt ab in
facher Befestigung mit Gerdll ibergehen, um eine nennens- Frage. Fur erststellige Hypotheken geben z.B. die Spar-
werte Ersparnis zu erzielen. Die Kosten wirden sich dann kassen, Landesbanken wund Landesversicherungsanstalten

auf etwa 35 M. fur 1 Ifd. Frontmeter stellen.

schon Geld zu 8 v. H. her. Auf dem freien Markt sind

Il. Die Faktoren der Mietpreishildung. Hypotheken heute einschlieflich der Unkosten noch nicht
a) Verzinsung der Gesamtbaukosten unter 9%A bis 11 v. H. zu beschaffen. In den meisten Féllen
und zwar: lassen sich die reinen Baukosten durch eine erststellige

12. Februar 1927.
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Hypothek und durch die Hauszinssteuerhypothek unter Zu-
hilffenahme des eigenen Geldes des Bauherrn decken. Wenig
geklart ist heute noch die Frage des Zwiischenkredits,
dessen Beschaffung stets auf Schwierigkeiten stoft. Sie
wird zur Zeit nur durch weitgehende Birgschaftsibernahme
seitens der Gemeinden geldst'werden kdnnen. Ein erheb-
licher Anteil an der Vermittlung dieser Zwischenkredite
gebihrt den provinziellen Wohnungsfiursorgegesellschaften.

Ein sehr groBer Teil der heutigen Bauherren fur Klein-
wohnungen setzt sich aus den Kreisen der Beamten und
Angestellten von Reich. Staat und Stadt, sowie aus Kriegs-
beschédigten zusammen. Fir diese Kategorien stellen die
Arbeitgeberdarlehen bzw. die Kapitalabfindungen ge-
wissermalRen das notwendige Eigenkapital dar. Fur
Schwerkriegsbeschéddigte und Kinderreiche kann eine Zu-
satzhypothek aus der Hauszinssteuer in Hohe von % der
normalen Hypothek gewé&hrt werden.

Die Arbeitgeberdarlehen sind mit 1 bis 3 v. H. bzw.
5 v. H. anzusetzen, die Kapitalabfindung mit 6 v. H. Zins-
fuB. Auch der Staat geht beim Arbeitgeberdarlehen bis
auf 1 v. H. herunter, wenn die Gesamtmiieten sonst unan-
gemessen hoch erscheinen.

2. Verzinsung des Grund und Bodens.
einer Reihe von Stddten wird bei den seitens der Gemeinde
abgegebenen Baupldtzen das Restkaufgeld auf 10 Jahre
unkindbar mit 5 v. H. Verzinsung eingetragen. Die spétere
Tilgung soll zunédchst unberiicksichtigt bleiben, da sie zum
Teil durch andere Dispositionen in der erststelligen Hypo-
thekenbeleihung im Laufe der Jahre kompensiert werden
kann. (Eine ErméaRfigung des ZinsfuBes durfte in Aussicht
stehen.)

_Bei Vergabe in Erbbaurecht ergibt sich bei den heute
meist Ublichen Séatzen ein ZinsfuR fir die ersten Jahre von
etwa 5 v. H.. so daB die Belastung dann auch nicht gln-
stiger wird als beim Grunderwerb, ferner stolt beim Erb-
baurecht die Beleihung noch immer auf Schwierigkeiten.

by Offentliche Lasten und Abgaben.

1 Verzinsung der StraBRenbaukoste
Nach dem Ortsstatut sind die Anliegerbeitrage nach dem
Ifd. Frontmeter zu entrichten. Bei der Abgabe von Bau-
platzen an fertigen StraBen sei eine Tilgung innerhalb
10 Jahren sowie eine Verzinsung des jeweiligen Restes mit
6 v. H. Ublicherweise angesetzt. Die Belastung etwa des
zweiten Jahres stellt sich also im Mittel auf etwa 15 v. H.

_2.Weitere Steuern und Abgaben: Der Ge-
meindezuschlag zur Grundvermdégens- und Gebdudesteuer
betrdgt zur Zeiit 250 v. H. des staatlichen Satzes. Der Staat
PreuBen hat neuerdings fir Neubauten auf seinen Anteil
verzichtet und den Gemeinden das gleiche anheimgestellt.
Die meisten St&dte erheben diesen Zuschlag jedoch bis
heute noch.

W eiter kommen in Frage: Strafenreiniigung mit 1,10 M.
Ifd_ m bei einmal wodchentl Reinigung pro Jahr, Schorn-
steinfegergeld mit wdchentlich 0.70 M., die Versicherung
mit 30 v. Tausend. Hierzu kommen noch die Betrdge fir
W assergeld, Gasentnahme und elektrisches Licht, die sich
ie nach Verbrauch regeln und mit den Ublichen Sétzen in
Rechnung gestellt werden miussen.

c)Unterhaltungskosten. Diese kdnnen in den
ersten Jahren mit durchschnittlich 12 v. H. der Mieten be-
rechnet werden. Sie &ndern sich je nach der Ausfihrung
und nach der allgemeinen Unterhaltung durch den Mieter
bzw. Eigentimer.

Die oben erwdahnten offentlichen Lasten und Abgaben
unter b) und die Unterhaltungskosten unter c¢) kdnnen
nach einem Erfahrungssatz mit insgesamt 1,5 v. H. bei
Einzelwohnungen, 1.0 bis 1.2 v. H. bei Gruppenwohnungen
angesetzt werden, wobei die Prozentsdtze von den Gesamt-
baukosten errechnet sind. Etagenwohnungen sind mit
etwa 60 v. H. von obigen Sdtzen zu rechnen.

IH Vorschldge fur kinftige weitergehende
Erleichterungen fir den Bau von Klein-
wohnungen in Flachbau weise.

Das Ziel beim Wohnungsbau mulR sein eine mdglichst
schnelle durchgreifende Beseitigung der Wohnungsnot und
die Ausmerzung minderwertiger Keller- und Dachboden-
wohnungen, nachdem die Versuche zur Beseitigung der
allseits anerkannten Not so haufig an der Kernfrage vo-r-
beigefiihrt haben. Der Flachbau ist mindestens in gleichem
MaRe, wenn nicht mehr, zu fordern, wie der Stockwerks-
bau. der fur die Ausfillung von Baulicken und zur Ab-
rundung des Stadtbildes wichtig ist. Vor allem ge-
lNéreM die kinderreichen Familien in Hefm -
stdtten in Flachbauweise. Die Zusammenstel-
lungen der statistischen Amter geben klare Zahlen (ber
deren Wohnverhaltnisse, insbesondere nach der Zahl der
Gberfullten Raume vor allem im Keller- und DachgeschoR.
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5

-ken durch Mietzuschisse

Hier tut dringend Abhilfe not. Maéglich ist das nur durch
weitergehende MaRnahmen der Offentlichen Hand, da es
sich zumeist um die minderbemittelten Bevdlkerungs-
schichten handelt. Die hierfir aufzuwendenden bzw. nicht
zu erhebenden Betrdge bleiben in Anbetracht des Erfolges
verhaltnismé&Rig gering.

Wenn auf der einen Seite die letztstellige Beleihung
der Neubauten durch offentliche Mittel aus der Hauszins-
steuer, ohne die Uberhaupt nicht gebaut werden kdénnte,
zwar zu billigstem Zinssatz erfolgt, andererseits aber die
sonstigen Belastungen so hoch sind und bleiben, daB der
Neubau auRerordentlich erschwert wird und eigentlich nur
fur die bessergestellten Kreise und die Arbeitnehmer von
Behdrden in Frage kommt, so bleibt die Frage ernsthaft zu
prifen, an welcher Stelle etwa eine Senkung der Belastun-
gen maglich ware.

Zwischen den Altmieten und den Zinssdtzen der Neu-
bauten klafft heute noch eine Differenz von 100—150 v. H.
Auf die Dauer ist diese Spanne unertrdglich. Wenn man
von einer Angleichung der beiden Zahlen zueinander
spricht, so kann dies nicht nur im Wege der Erhdhung
der Altmieten erfolgen, auch die Neubaumieten miissen ge™
l§enkt werden. Die Altmieten werden voraussichtlich auf
gesetzlicher Grundlage um etwa 30 v. Il. steigen, die Mehr-
belastung wiirde sich in der Lohnpolitik entsprechend aus-
wirken. Gegenlber diesen Sédtzen kann man fiur die Neu-
bauten wohl mit 50 v. H. lGber Friedensmiete rechnen, weil
sie gegeniber den alten Wohnungen Vorteile bieten und

meist besser ausgestattet sind. Die Mehrbelastung der
Neubauwohnungen uber diese 50 v. H. hinaus indessen
muB durch Senkung der Zinsen und Abgaben erreicht

werden.

Bis sich diese Senkung auf dem Hvpothekenmarkt. aus-
wirkt, kénnen noch Jahre vergehen. Ob die Hauszins-
steuer in Abéanderung der heute geltenden Richtlinien (die
Mittel nur als Kapital herzugeben) dazu verwendet werden
kann, den Zinssatz fir erststellige Hypothe-
zu senken, ist eine
Frage gesetzlicher Natur, deren Regelung scheinbar zur
Zeit bei den gesetzgebenden Korperschaften bearbeitet
wird. Heute ist nur der Weg offen, alles zu tun. um
seitens der Gemeinde die Lasten und Ab-
gaben sowie die StraRenkosten und die Kosten
fur den Grund erwer b ertraglich zu gestalten. Das
letztere kann eine Gemeinde um so mehr, wenn sie in
groBerem Umfange eigenes Geldnde besitzt.

Zusa mmengefalRt kédnnen folgende Er-
wadgung en zur Durchfihrung der kianftigen
Bauprogramme mit dem Ziel der Erleichter ung

fur Kleinwohnungen (mindestens aber fir solche
der Kinderreichen) vorgeschlagen werden:

a) beim Grunderwerhb.

Siedlungsgelande im AuBengebiet sollte nicht dber

1 ; kim kosten. Auch in den anderen Gebieten kdnnte .viel-
leicht, wenn die Stadtgemeinde genigend eigenes Geldnde
besitzt und auf baldige Bebauung in anderem Zusammen-
h&nge groBen V ert legt, fir Kleinwohnungen eine
ErméaRigung der Ublichen Preise in Frage kommen. Min-
destens sollte eine solche ErmaBigung mit entsprechender
Staffelung fir die Bauten der Kinderreichen gelten.

Andererseits ist kiunftig die Zuteilung kleinerer Grund-
sticke bei Ankauf zweckmaBig, um die Belastung hinsicht-
lich der GroRe des Grundsticks niedriger zu halten, und
zwar im Ausmal bis zu 500 'im bei Eigenwohnungen und
200—300 gm fur Stockwerkswohnungen. Etwaige weitere
Lundzulagen koénnen im Pachtwege zugeschlagen werden,
entweder in Aerbindung mit der Bauparzelle oder zumeist
im Dauergartengebiet in den- Néhe.

Bei Begebung eines Erbbaurechts wére der Erbbauzins,
um einen Anreiz fir diese Vergebungsform zu haben, auf

ein Mehrfaches der Kleingartenpachtpreise zu senken und
zwar zunéchst auf 3—5 Jahre.

b) Beim Baukapital

1. Bei der Hergabe erststelliger Hypotheken durch die

Spar- und Leihkassen und die Banken ist eine Senkung auf
Ay@a 6 v- H- z» erstreben, wobei die Stadtgemeinde die
Ditterenzzinsen ubernehmen konnte, und zwar aus den
Zinshetragen, die aus den Hauszinssteuer-Hypotheken mit
zunéchst 1 v. Il. in den Wohnungsbaufonds zuriickflieBen.

J)iie liorgabe von Zinszuschissen aus der Hauszins-
steuer selbst fir Bankhypotheken, um dadurch gleichfalls
eine Senkung der jetzigen Hypotheken auf etwa 6 v. H.
zu erreichen, ist nach den heutigen gesetzlichen Grund-
lagen noch nicht mdglich. Im Ministerium fiur Volkswofal-
tahrt ist dieser Gedanke indessen bereits erwogen worden
und es scheint, als wenn entsprechende Malnahmen zu er-
warten sind. Vorladufig sollten die ruckflieBenden Zinsen



aus der Hauszinssteuer fir die bisher gegebenen Hypo-
theken, auBer fir die MaBnahme#u 1., auoh fir die Deckung
des etwaigen Unterschusses stadtischer Wohnungsbauten
verwendet werden, um den Staddten die Mdoglichkeit zu
geben, an gewissen Stellen Kleinwohnungen zu bauen und
hierbei doch die Mieten aus sozialen Griunden den Altmieten
anpassen zu kénnen.

3. Hergabe der stadtischen Arbeitgeberzuschisse,
weit moglich, fir eine Reihe von Jahren ebenfalls zu 1 v. H.
Verzinsung der Hauszinssteuer, wie beim Staat und Reich
zur entsprechenden Anpassung an die alten Mieten.

c) Bei den StrafRen kosten.

1. An VorkriegsstraBBen. Es wére Verzicht
auf eine Verzinsung und dafur Tilgung in 20 Jahren zu er-
streben. Fir die Bauherren ergdbe sich dann eine Be-
lastung von nur 5 v.H. jahrlich. Die Vorkriegsstralen
sind dabei zum vollen Goldmarkbetrag angesetzt.

Nebenher wére die Frage zu priufen, ob bei der Errich-
tung von Kleinwohnungen die Anliegerbeitrdge nicht zu
25 v. H. der Vorkriegskosten und dann unter der heute
tblichen Verzinsung angesetzt werden kdénnten. Dies bedingt
allerdings eine Anderung der ortsstatutarischen Grundlagen.

ZweckmaRBiger ist in jedem Falle, das Baugeldnde an
fertigen Strafen durch alle moéglichen Erleichterungen der
Bebauung zuzufiihren, als es lange Jahre unbebaut liegen
zu lassen und Verzinsung der Stralenkosten einzubifen.

2. An neu auszubauenden Ausfall- und
UmgehungsstrafBen. Die an sich stadtebaulich
richtige Disponierung einer gesunden Flachbauweise im
AuBengebiet unserer Stadte ist, soweit hier teuere Ausfall-
lind UmgehungsstraBen in Frage kommen, nach den heute
geltenden Ortsstatuten fur die Verteilung der StralRenbau-
lasten eine Unmdglichkeit, da die Kosten solcher StraBen
fir eine vernunftige Flachbauweise einfach untragbar sind.
Das neue preuBische Stédtebaugesetz wird hierflr spéter
neue Grundlagen geben.

Soweit der tragbare Prozentsatz der Gesamtbelastung
berschritten wird, waéare schon heute vorzusehen, die
StraBenkosten zum Teil auf die Gemeinde zu Ubernehmen
bis zu einem Satze, der den Kosten der Siedlungsstralen
entspricht, unter Annahme eines Ausbausatzes von hdch-
stens 50 M. flr den Ifd. Frontmeter. Fir die anderweitige
Deckung bietet vielleicht die Entwicklung der Automobil-
steuer gewisse Madglichkeiten. Zu Uberlegen ist hierbei,
daB die weitere Flache einer breiteren StraBe der Offent-
lichkeit zugute kommt, ohne da der Siedler bzw. der Be-
wohner der Kleinwohnung hiervon eiinen Nutzen hat. Vor-
aussetzung ist hierbei, dal die Besiedlung hinsichtlich der
Frontbreite so eng wie mogL stattfindet, um Anliegerldnge
zu sparen und die Bebauung stadrker zusammenzuhalten.

3. Fir Eckgrundsticke sollte eine Erhebung
der Anliegerbeitrage grundséatzlich nur fiur die kleinere
Hausfront, an der der Haupteingang und die Hauptfront
sich befinden, erwogen werden, um so mehr als ja an der
anderen StraBenfront sich lediglich der Garten erstreckt.
Die weiteren oben erwdhnten Erleichterungen sollten aufer-
dem hier Platz finden, um endlich auch die Eckgrund-
stlicke, die vielfach brachliegen, der Bebauung zuzufihren.

4 'Der Ausbau billigster SiedlungsstrafBen im
AuBengebiet mit einspuriger Fahrbahn und einfachster Be-
festigung, z. B. mit Gerdll, stellt fur den reinen Siedlungs-
bau die allein mdégliche Form dar, gegebenenfalls mit ein-
seitigem Birgersteig und einfacher Rinne ohne Kantstein,
dhnlich wie dies oft schon bei den auBen liegenden Sied-
lungsgenossenschaften durchgefihrt ist, Musterbeispiele
hierfur gibt insbesondere das Rheinland. Die Kosten wer-
den dann auf etwa 35 M. fur den Ifd. Frontmeter gesenkt.

d) Bei den Lasten und Abgaben.
wird der Gemeindezuschlag zur Grundvermdgens- und Ge-
bdudesteuer als recht hoch empfunden, um so mehr als der
staatliche Anteil bei Neubauten nicht zur Erhebung ge-
langt. Eine Niederschlagung fir Kleinwohnungen ware
daher wohl zu erwégen, mindestens fur den kleinsten Typ
der Wohnungen bzw. fir die Bauten der Kinderreichen.
Wie wirkungsvoll die Freistellung fir die Gesamtbelastung
wiére, erhellt daraus, daR etwa 8 9 v. H. der Gesamt-
belastung oder bei einer Zweistubenwohnung 5 bis 6 M.
monatlich, bei einer Dreistubenwohnung 6 bis 7 M. monat-
lich im Falle der Einzelwohnungen fir diese Steuer zu
rechnen sind. Diese Mehrbelastung _spielt fir den Miet-
betrag der Kleinwohnungen also eine erhebliche Rolle,
wéhrend der Ausfall fir die Stadtgemeinde jdhrlich nur
etwa 7000 bis 8500 M. auf je 100 Wohnungen ausmacht.
IV Zusammenstellung der einzelnen lak-
toren bei der Zinsbelastung an Hand von

Beispielen und die Folgerungen.

Nachstehend sind folgende Typen untersucht und in

den Tabellen a—c, S. 20 u. 21 zusammengestellt worden:

12. Februar 1927.

a) die Doppelhaus- mit je einer Wohnung (1— 1B>-ge-
schossiger normaler Siedlungstyp) an einfachster und an
besserer Stralle;

b) die Reihenhausform I'A bzw. 2-gescliossig (4- bzw.
6-Familienhaus) an einfacherer und an besserer Strafle;

c) das Gruppenhaus, 2-gesohossig mit 4 Wohnungen,

Oj_e 2 Ubereinander, desgl. 2”-geschossig mit je einer Woh-

nung im Erd-, Obergescho und DachgeschoR.

Die Beispiele sind fir Privatbauten, und zwar fir ver-
schiedene Kategorien von Bewohnern aufgestellt, bei
denen nicht wie bei den stadteigenen Wohnungen ein
offentlicher MietzuschuR eintreten kann, sondern die volle
Deckung der Zinsbelastung notwendig ist.

Es zeigt sich, daR die derzeitige Belastung auf die
Dauer nicht aufrechtzuerhalten ist, wenn die Gemeinden
eine Forderung der Flachbauweise als ernste Pflicht an-
sehen wollen. Das Siedlerdoppelhaus ist nur mdglich an
StraBen einfachster Art im AuRengebiet; bei neu anzu-
legenden Siedlungsgebieten wird man hierauf Riucksicht
nehmen miussen. W irtschaftlicher noch ist das Reihenhaus,
es sollte dieser Typ uberall mehr als bisher Anwendung
finden. An den Ausfall- und Umgehungsstralen jedoch
sowie an den RandstraBen der Stadt ist wirtschaftlich der
Typ des zwei- (2YS) geschossigen Gruppenhauses bzw.
Reihenhauses gegeben. Unbedingt muf alles wilde, zu-
sammenhanglose Bauen ausgeschaltet werden, d. h., die
wenigen Neubauten, die unsere heutige Wirtschaft tragen
kann, missen sich in den Gesamtrahmen der Stadt-
erweiterung einfigen. Friher begangene stadtebauliche
Fehler rdchen sich auch in wirtschaftlicher Hinsicht. Die
Zahl der zu bauenden Wohnungen der nachsten Jahre ist
ja begrenzt durch die Hohe der verfigbaren Mittel aus der
Hauszinssteuer, da aus der Privatwirtschaft allein eine
Wohnungsbautatigkeit noch fir eine Reihe von Jahren
ausgeschlossen sein dirfte. Um so mehr ist es Pflicht der
Gemeinde, einen weitgehenden EinfluR auf die Gestaltung
der Wohnungsbautatigkelt in groBem Rahmen auszuilben,
In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, wie
wichtig die Zusammenarbeit mit den gemeinnitzigen Bau-
genossenschaften einerseits und den provinziellen Woh-
nungsfirsorgegesellsehaften andererseits ist, die in gleicher
Richtung, auch in stddtebaulicher Beziehung, arbeiten.

Die Frage der Senkung der Neubaumieten muB auch
noch unter einem anderen Gesichtspunkte erdrtert werden.
Es ist bisher kaum davon die Rede gewesen, was in
spateren Jahren geschieht, wenn die Wohnungsnot ge-
mildert und das Angebot wieder reichlicher ist. Wie stellt
sich dann die Frage der Rentabilitdt der Neubauwohnungen
mit ihren um ein Mehrfaches gegeniber den alten Woh-
nungen erhéhten Zinssdtzen? Fur viele Objekte sind z. B.
Birgschaften Gbernommen worden, ohne daf hierbei klar
ausgesprochen ist, daB eine Rentabilitdt bei den hohen
Sétzen auf die Dauer nicht dberall moglich ist. Bei
der Gewadahrung von Hauszinssteuer-Hypotheken durch die
Stadtverwaltungen wird bisher in richtiger Erkenntnis fir
die Sachlage der Grundsatz verfolgt, nur solche Neubauten
zu bedenken, bei denen die Gefahr der Wiederaufgabe der
Wohnungen wegen der zu hohen Mietbelastung' und damit
die Gefahr von Zwangsversteigerungen und des Ausfalls
der letztstelligen offentlichen Gelder nicht so leicht ein-
treten wird, d. h. fir den Hochbau in den besten Wohn-
gegenden und fir den Flachbau in guter Aerbindung mit
den Arbeitsstdtten und Verkehrsmitteln. Die konsequente
Uberlegung erfordert, noch einen Schritt weiterzugehen
und die Rentabilitdt der Wohnungen in Bezug auf das

A“geme%inzelobjekt auch fir die Zukunft noch besser zu sichern.

ie Gefahr des Freistehens den- allzu teueren Wohnungen
ist bisher noch nicht ausgeschaltet. Diese Gefahr wird in
der einen Gemeinde etwas fruher, in der anderen spéter
eintreten kdénnen. Dem gilt es rechtzeitig vorzubeugen.

Wenn nun auf der einen Seite das Problem gestellt ist,
fir die Wohnunglosen gesunde Wohnungen zu schaffen, die
in  minderwertigen und Kellerwohnungen hausenden
Familien, insbesondere die kinderreichen, in eine ver-
nunftgemédfe Flachbauweise umzusiedeln und die Woh-
nungen dabei fur die minderbemittelten Bevdlkerungs-
schichten erschwinglich und rentabel zu gestalten, so kann
bei den heute geltenden gesetzlichen Grundlagen eine
Losung nur gefunden werden, wenn die Gemeinden selbst
die Initiative ergreifen und konsequent die Senkung der
Lasten und Abgaben durchfihren. Nur dann wird sich
auch das eingangs erwdhnte Wunschbild, eine stddtebaulich
als richtig erkannte Disposition beim Ausbau des Stadt-
korpers wirtschaftlich zu gestalten, in die Wirklichkeit um-
setzen lassen, um so systematisch eine schlissige Ab-
rundung des Stadtbildes zu erzielen. —
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Die Autobahn Koln—Ddtsseldorf.

Von Oberbaurat a. D. Dr.-Ing.

isler Landeshauptmann der Rheinprovinz hat
dem rhein. Provinziallandtag vor einiger Zeit
eine Vorlage (ber die Erbauung einer Auto-
bahn KoéIn—Dusseldorf gemacht.
In Deutschland ist ja heute die Atmo-
Sphédre geséttigt mit groBzigigen Planen fir
Autobahnen; Aachen—Kodnigsberg und Hamburg—Basel
bilden das zunéchst vorgesehene Verkehrskreuz, das mit

einigen 500 bis 600 Millionen Mark zu erstellen wére. Aber
es wird ja wohl noch eine Weile dauern — ibrigens wohl
auch noch eine Weile Zeit haben —, bis solche Pldne ver-

wirklicht werden. Anders steht es mit diesen Verkehrs-
wegen, wenn sie dazu dienen sollen, Uberlastete Strafen-
strecken zu ersetzen, die ein eng besiedeltes Gebiet durch-

(Jueren und daher im weiteren Sinne des Wortes ,Um-
gehungsstralen bilden. Um einen solchen Verkehrsweg
handelt es sich bei der Autobahn Kd&ln—Dsseldorf.

Der tégliche Autoverkehr hat auf der gréReren Halfte
dieser rund 31 km langen Strecke li. J. 1925 die gewaltige
Zahl von mehr als 1500 Fahrzeugen, davon etwa zwei
Drittel Personen- und ein Drittel-Lastwagen, erreicht Auf
der verkehrsschwachsten Zwischenstrecke Benrath—Laim en-
feld waren es immer noch 700 Fahrzeuge. Heute sind
diese Zahlen schon weit Gberholt. Der Autoverkehr ist in
der Rheinprovinz in besonders starker Zunahme begriffen
Er betrug i.d.J. 1921 bis 1925 rund 40, 33, 23, 45 und
28 v. H. Die ganze Entwicklung der Verhéaltnisse a8t da-
her mit Sicherheit ein weiteres starkes Anwachsen des

Autoverkehrs der Strecke Kodln-Diisse dori .erwartalt
cl n

E. h. Hentrieh, Ddusseldorf.

dirfnis, zugleich aber auch ein Unternehmen mit be-
grindeter Aussicht auf Wirtschaftlichkeit nicht nur un-
mittelbarer zahlenmaRiger Art, weil zu erwarten ist, daR

die fur die Benutzung der Autobahn zu erhebenden Ge-
bihren die Ausgaben decken werden, sondern auch mittelbarer
Art, weil dievorh. Stralen und Ortschaften geschontwerden.

Die geplante Autobahn, die, wie ja schon ihr Namen
sagt, lediglich dem Autoverkehr Vorbehalten bleiben und
daher von jeder Bahn- und Wegekreuzung frei gehalten
werden soll, verlduft durchweg auf der verkehrssicheren
rechten Rheinseite (vgl. den Lageplan). Sie verldaft Koln
am Ostlichen Rampenfulle der vor der Ausfihrung stehen-
den neuen Milheimer Rheinbriicke, halt sich im allgemeinen
zwischen den beiden Bahnlinien Kéln—Benrath—Dusseldorf
und Koln—Opladen—Disseldorf und erreicht das Stralen-
netz der Stadt Dusseldorf in dessen siddstlichem Vorort
Disseldorf-Eller. Am Beginn und am Ende der Autobahn
sowie an vier Zwischenstellen sind ,,Bahnhdfe“ vorgesehen
d. h. Stellen, wo der Verkehr von der Autobahn auf das’

offentliche StraRennetz und umgekehrt Ubergehen kann.
Die Linienfihrung ist sehr gestreckt, die scharfste
Krimmung hat einen Halbmesser von 250 m. Auch der

Ladngenschnitt ist trotz der groRen Schwierigkeiten, die
neben der Gelandegestaltung die Uberwindung der zahl-
reichen gekreuzten Verkehrswege bot, nicht unginstig. Die
starkste Steigung ist 3 v. H. Die Fahrbahn erhalt 4 Spuren
zu je 3 mund soll in allen Bauwerken ungeschmalert durch-
gefihrt werden. Auf jeder Seite der Fahrbahn liegt ein
Bankett von 2 m Breite, die in den Bauwerken auf 1 m ejn_
geschrankt wird. Die gewdhnliche Breite des Fahrdamms
betrdgt sonach 16 m. Die Querneigung der Fahrbahn, die
in den Graden gleichmé&Big nach den StraBenrédndern ab-
fallt, ist mit 2 v. H. vorgesehen. In den Krimmungen wird
sie einseitig und steigt, wenn der Krimmungshalbmesser
das MaR von 500 munterschreitet, bis auf 4 v. H. Die Uber-
gange werden in Lage und Hoéhe durch parabolische Bogen
vermittelt. Die Fahrbahnbefestigung ist in den Einschnitt-
strecken mit Beton, in den zahlreichen Dammstrecken mit
Teermakadam geplant, der sich wegen seiner Elastizitat fur
diesen Zweck ganz besonders bewahrt hat.

In ihren technischen Grundlagen erfiullt damit die Auto-
bahn Kéln—Dusseldorf alle Voraussetzungen fir die glatte
und gefahrlose Abwicklung eines Schnellverkehrs von den
gréRten AusmaBen. Das bedingt allerdings auch umfang-
reiche Bauarbeiten. Die Erdbewegung belduft sich auf
1500 000 chin es sind erforderlich 2 Eisenbahnuberfih-
rungen, 1 Eisenbahnunterfihrung. 6 Uber- und Unter-
fuhrungen bestehender Landstralen, 39 Bauwerke fir
sonstige Wege und 2 groRe Briicken Uber Gewadsser.

Diese groBen Bauleistungen erkldren auch die Hie
der Gesamtkosten, die auf 17 Millionen M. = rd.KSiIO 000
fir 1 km veranschlagt sind. Die Baugelder en -
gebracht werden durch einen verlorenen Zuschuf 1IN
von 3 Mill. M. aus den Mitteln der produktiven
losentiirsorge, sodann durch ein Reichsdarlehen in
von 10 Mill. M., das in 10 Jahren, endlich durch €IE
lrovmzialanleihe in Héhe von 4 Mill. M.. die in 14
getilgt werden soll. Die jahrlichen Verwaltungs- und -
haltungskosten sind auf 200 000 M. veranschlagt, =
v Die Ausgaben sollen gedeckt werdenucﬂrﬁg Ghlhen

* ja sone'iwagen mit 5 Pf. fir 1 km
mit 10 Pf. fir 1 km vorgesehen sind. Bei dem

Inesvcrkehr von rd. 1200 Wagen im Durchgangs- ¥§I
id 400 bis 900 Vagen im Nahverkehr kommt man

Si i'Vvrn r»t6ll = triebsjahre auf eine Einnahme vo%%
als 1,3 Mill. M die nicht'nur die Ausgaben decken,
s'ogai einen kleinen UberschuB lassen wirden.

Es wird angestrebt, mit dem Bau noch im Jahre 1927
zu beginnen und ihn unter starker Heranziehung Arbeits-
loser bis Ende 1929 fertigzustellen.

Plan, der auch die Verldngerung der Autobahn

cli Duisburg und weiterhin ins Industriegebiet vorsieht,

ist in technischer und wirtschaftlicher Beziehung gut durch-

gearbeitet und hat bereits die Zustimmung des Provinzial-

ausschusses gefunden. Mdge es gelingen, ihn recht bald
in die lat umzusetzen. —

uoof . .16 Bel)auil"ff des Blauringes der ehemaligen Bun-
desfestung Ulm. — Wirtschaftliche Betrachtungen ei Auf-
hellung eines mehrjiihr. Wohnungsbauprogramms. — Die Auto-

bahn Koln-Dusseldorf. —
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