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Die Bebauung des Blauringes der ehemaligen Bundesfestung Ulm.

V on Ch. K l a i b e r ,  Ulm.

c h o n  1815 w a r  a u f  d e m  W ie n e r  
K o n g re ß  b e sc h lo s se n  w o rd e n , 
U lm  z u r  d e u ts c h e n  B u n d e s ­
f e s tu n g  a u s z u b a u e n , w a s  a b e r  
e r s t  in  d e n  4 0 e r  J a h r e n  a u s g e ­
f ü h r t  w o rd e n  is t .  B e i A u f la s su n g  
d ie s e s  F e s tu n g s g e b ie te s  h a t  v o r  
d e m  K r ie g e  d ie  S t a d t  U lm  d e n  
d ie  g a n z e  S t a d t  e in s c h n ü re n d e n  
F e s tu n g s r in g  v o m  R e ic h  e rw o r ­

b en . S ie  is t  n u n m e h r  n a c h  K r ie g s s c h lu ß  d a ra n g e g a n -  
g e n , z u n ä c h s t  e n ts p r e c h e n d  d e r  A u s d e h n u n g  d e r  S ta d t  
d ie s e s  G e lä n d e  h a u p ts ä c h lic h  im  W e s te n  a u s z u b a u e n , 
n a c h d e m  d ie  M a u e rn  u n d  W ä lle  w ä h re n d  d e s  K r ie g e s  
n ie d e r g e le g t  w o rd e n  w a re n . D e r  z u r  Z e it  im  \  o rd e r-  
g ru n d  d e s  B a u in te re s s e s  s te h e n d e  T e i l  i s t  d e r , n a c h  d em  
D u rc h la u f  d e r  B la u  „ B l a u r i n g “ g e n a n n te ,  T e il  v o m  
B la u b e u re r  T o r  b is  z u r  B ö b lin g e r  S tr a ß e .  (A bb . 4, S. 18.)

D ie  W a ll in ie n ,  fü r  d e n  F e s tu n g s b a u  d e r  M itte  d e s  
v o r ig e n  J a h r h u n d e r t s  v ie ls e i t ig  in te r e s s a n t ,  z e ig t  in  
n o c h  u n b e r ü h r te m  Z u s ta n d  A b b . 6, S. 19, w ä h re n d  
A b b . 5  S. 19 u n s  d e n  h e u t ig e n  Z u s ta n d  d e s  B la u b e u re r  
T o r e s  z e ig t.  D ie  S t a d t  h a t  z u n ä c h s t  d a s  s ü d lic h e  E n d e  
a n  d e r  B ö b lin g e r  S t r a ß e  fü r  d e n  B a u  d e r  n e u e n  B la u ­

r in g s c h u le  a u s g e w ä h l t .  D ie se  B la u r in g s c h u le  w u rd e  
v o r  k u rz e m , d a n k  d e r  z ie lb e w u ß te n  I n i t ia t iv e  v o n  O b e r­
b ü r g e rm e is te r  D r. S c h w a m m b e rg e r  n a c h  d e n  P lä n e n  d e s  
s tä d t i s c h e n  O b .-B a u ra ts  H  o 1 c  h  u n d  seinc-r M it­
a r b e i te r  S t  o 11 e  r  u n d  F i s c h e r  a u s g e fü h r t .  W ie 
e in  B lic k  a u f  d e n  L a g e p la n  z e ig t ,  i s t  es d e r  s ü d lic h e  
G e g e n w e r t  z u r  B la u b e u re r to rm a s s e  d e s  in  B e tr a c h t  
k o m m e n d e n  B a u g e lä n d e s .  In  s c h o n e n d s te r  W e ise  
w u rd e  d e r  a l te  B la u d u rc h g a n g  e rh a l te n ,  u n d  w ie  A b b . 1, 
u n te n , z e ig t,  s o g a r  a ls  A u s g a n g s p u n k t  fü r  d ie  k ü n s t ­
le r is c h e  G e s ta l tu n g  s e lb s t  b e tr a c h te t .  D ie  s t r e n g  w a g -  
r c c h te  G lie d e ru n g  d e r  F e s tu n g s w e r k e  m it  a n t ik i s i e r e n ­
d e n  P ro f i l ie ru n g e n  h a b e n  a u f  d e n  N e u b a u  in s o w e it  e in ­
g e w irk t ,  a ls  a u c h  e r  d u rc h a u s  im  H o r iz o n ta lis m u s  in 
d a s  G e sa m tb ild  s ic h  e in fü g t ;  d a b e i  is t  d e r  D a c h a u fb a u  
a ls  S te r n w a r te  e in  fü r  d e n  s e in e rz e i t ig e n  a r t i l le r is t i s c h  
ü b e r le g te n  F e s tu n g s b a u  e in  c h a r a k te r i s t is c h e s  W a h r ­
z e ic h e n  d e r  g a n z e n  U m g e b u n g . E s  is t  e in e s  d e r  e r s te n  
d e u ts c h e n  B e isp ie le , d a ß  d ie  f rü h e r  so  g e r in g  g e s c h ä tz ­
te n  W ä lle , M a u e rn  u n d  W e rk e  d e s  v o r ig e n  J a h r h u n ­
d e r ts ,  in  g lü c k l ic h e r  W e ise  m it  e in e m  S c h u lg e b ä u d e  
v e rk n ü p f t ,  fü r  a lle  G e s c h le c h te r  e r h a l te n  w o rd e n  sin d .

D ie  S ta d tv e r w a l tu n g  h a t  ja  ä h n lic h e  A u fg a b e n  im  
G e b ie te  d e r  m it te la l te r l ic h e n  F e s tu n g s l in ie  sc h o n  m e h r

Abb. 1. Blaudureklaß und Blauringschule.



fa c h  g lü c k l ic h  g e lö s t  u n d  s t e h t  v o n  n e u e m  v o r  so lc h e n  
A u fg a b e n . O h n e  a u f  d e n  C h a r a k te r  d e s  n e u e n  B au - 
W erk es im  e in z e ln e n , a ls  h ie r  zu  w e i tfü h re n d ,  e in zu - 
p ,  e n ’ n i lr . A b b . 2, u n te n ,  d e r  d u r c h a u s  n e u z e i t ­
l ic h e  G eist, m it  d e r  E in g a n g s h a l le  g e z e ig t ,  d ie  in  d e r  
.s ta d t  d e r  G o tik  n ic h t  u n b e g r ü n d e t  d a s  g o t is c h  A u f s t r e ­
b e n d e  m  m o d e rn e r  F o rm  v e rs in n lic h t.  A ls  G e g e n s tü c k  
zu  d e m  E in g a n g s p o r ta l  se i  m it  A b b . 3  d e r  B lic k  v o n  d e n  
S c h u la r k a d e n  a u f  d e n  a c h te c k ig e n  a ls  D e n k m a l zu  e r ­
h a lte n d e n  Z e n t r a lb a u  d e r  a l t e n  F e s tu n g  g e z e ig t .  Ü b e r

d e r  n e u e n  S c h u le  is t  im  h e u t ig e n  S in n e  k r ä f t i g  h a r ­
m o n isc h  a u s  d e r  U m g e b u n g  h e r a u s  e m p fu n d e n .

F ü r  d e n  b a u lic h e n  A n s c h lu ß  d e r  B la u r in g s c h u le  
a n  d a s  B la u b e u r e r  T o r  h a t  d ie  S t a d tv e r w a l tu n g  e in e n  
W e t tb e w e rb  u n t e r  d e n  h e im isc h e n  A r c h i te k te n  a u s g e ­
s c h r ie b e n  u n d  d a m it  g e z e ig t ,  d a ß  s ie  v o lle s  V e r s tä n d n is  
d a f ü r  h a t ,  a u c h  d ie  so  s c h w e re  Z e ite n  d u r c h m a c h e n d e n  
P r iv a ta r c h i t e k t e n  m it  h e ra n z u z ie h e n  z u r  L ö s u n g  im  
V o r d e r g r u n d  d e s  I n te r e s s e s  s t e h e n d e r  B a u a u fg a b e n .  
D as H a u p t in te re s s e  w e n d e t  s ic h  d a b e i  z w e ife llo s  d e r

Abb. 2 u. 3. Blauriugschule. Hauptportal und B lick  aus Vorhalle auf Zentralbau der alten Festung.

d ie  V e rw e n d u n g  d ie s e s  b a u lic h  in te r e s s a n te n  W e rk e s  
fü r  d a s  u n t e r  a n d e re m  P ro fe s s o r  V e i l ,  A a c h e n , d e n  
E in b a u  e in e s  M a n o n e t te n - T h e a te r s  v o rg e s c h la g e n  h a t  
i s t  n o c h  n ic h t  d a s  l e tz te  W o r t  g e s p ro c h e n . S d n e  n e u -  
z c if lie h e  A u fg a b e  is t ,  d ie  F a b r e  d u  F a u r - S t r a ß e  u n d  
B o b lin g e r  S t r a ß e  a b z u s c h lie ß e n . D ie  F a r b e n g e b u n gO Ö
18

J^ageplan des Blaurings. (1 : 4500.)

b a u k ü n s t le r i s c h e n  V e r w e r tu n g  bzw . E in b a u  d e s  B la u ­
b e u r e r  T o r e s  zu . Im  B lic k  a u f  d ie  S e l te n h e i t  u n d  N e , 
h e i t  d e r  A u fg a b e * )  v e r fo lg e n  w ir  d ie s e n  W e t tb e w e r b  m it  
I n te r e s s e  u n d  w e rd e n  s e in e r  Z e it  d a r ü b e r  b e r ic h te n .  __

der ü,m a.' ™ ^  10> B*uk“ ™che Werte

Nr. 3.



Wirtschaftliche Betrachtungen bei Aufstellung eines mehrjähr. Wohnungsbauprogramms.
Mit besonderer Berücksichtigung der Flachbauweise.

V on S ta d tb a u m e is te r  S c h u l t  e s ,  K iel.

ie B earb e itu n g  eines m eh rjäh rig en  B au ­
p ro g ram m s w irft e in e  R e ih e  v o n  F rag en  
stä d te b au lich e r u n d  w irtsc h aftlic h e r N a tu r  auf. 
ohne d e ren  K lä ru n g  e ine g esu n d e  F u n d ie ru n g  
d e r W o h n u n g sb a u tä tig k e it fü r d ie  Z u kunft 
n ich t m ög lich  ist. 

iT.uogaugop u n k t fü r die V e rte ilu n g  d e r 
W o h n u n g en  im S ta d tg e b ie t m uß die 
s tä d te b au lich e  D isp o sitio n  bleiben. H ie r­
bei so llte  d ie  F ra g e  — H o ch b au  oder 
F lach b au ?  —  k e in e  P rin z ip ien frag e  sein, 
sondern  im R ah m en  d e r  ö rtlich  v e rsch ie ­
den en  G esta ltu n g  des S tad to rg an ism u s 
en tsch ied e n  w erden . A uf d ie Sch ließung  
von  B au lü ck en  an  den w ich tig sten  
S tra ß en z ü g en  (n a tü rlich  n u r  an  d iesen) 
w ird  m an  ebenso B ed ach t nehm en m üssen 
w ie  au f d ie  F ö rd e ru n g  d e s  F lach b au s  im 
A ußengeb ie t. N ach d rü ck lich  is t jedoch 
d a ra u f  h inzuw eisen , daß  u n se re  k ra n k e  
W irtsc h a ft  d e n  B eg inn  v e rz e tte lte r  S ied ­
lu n g en  u n d  d ie d a d u rc h  frü h er o der sp ä te r  
e rfo rd erlich  w erdende  V erso rg u n g  m it 
Z uw egungen , W asse r  u n d  L ic h t g eg e ­
ben en fa lls  a u ch  E n tw ässe ru n g san lag en , 
w enn es sich  h ierbe i um  A ufw endungen  
d e r  Ö ffen tlichkeit h an d elt, k e inesfa lls  
tra g e n  k an n . U n te r allen U m ständen  m uß 
ein  o rg a n isch e r Z u sam m enhang  d e r B e­
b a u u n g  g e w a h rt bleiben.

Mit d e r in  den  m eisten  S tä d te n  e in g e­
fü h rten  n e u en  B aupo lize iv ero rd n u n g , die 
zum  e rs ten  M ale im  p o sitiv en  S inne auf 
die G esu n d u n g  d er v o n  frü h e r h e r  s ta rk  
v e rb a u te n  S ta d tk ö rp e r  h in a rb e ite t, is t  zu ­
g le ich  ein  B au zo n en p lan  v e rb u n d en , der 
für eine sy s tem atisch e  A b ru n d u n g  u nd  
den  p lan m äß ig en  A u sb au  des S ta d to rg a ­
n ism us d ie  e rfo rd e rlich en  G rund lagen  
g ib t. E r  e rg än z t a lso in  b au rech tlich e r 
B ezieh u n g  die n eu en  S tad ten tw ick lu n g s- 
p läne . Im  R am en  d iese r P lä n e  e rg ib t sich 
fo lg e rich tig  d ie  n a ch s te h en d e  V  e  r  t  e i - 
l u n g  d e r  B a u t y p e n  i m  S t a d t ­
g e b i e t  d e r  g r ö ß e r e n  S t ä d t e :

A. M ehrgeschossige  M ehrfam ilien­
h ä u se r  im H o ch b au g eb ie te  in n erh a lb  d e r 
B au g ren ze  des e n g eren  S tad tg eb ie ts  an 
fe rtig en  S traß en , w obei es n a tu rg e m ä ß  
sich  im w esen tlich en  um  A u sfü llu n g  v o n  
g rö ß e re n  o d er k le in e ren  B au lü ck en  an  den 
w ich tig e re n  S te llen  h a n d e lt  (im R ah m en  
d e r H ö h en ab m essu n g en  d es B au zo n en ­
plans).

B. D ie F lachbauw .eise a ls a lle in iger 
T y p  au ß erh a lb  d e r  H o ch b au g ren ze , im 
w esen tlich en  an  n eu  au szu b au en d en  
S tra ß e n  im  A u ß en g eb ie t sow ie an  den 
v o rh a n d e n e n  A usfall- u n d  R in g straß e n .
D ie e inzelnen  T y p e n  d e s  F l a c h ­
b a u e s  g lied e rn  sich  d an n  w ie  fo lg t:

1. Zwei- o d e r M eh rfam ilienhausbau  in 
g rö ß e re r  G ruppen- o d e r R eih en h au sfo rm , 
in  zw eig esch o ssig e r o d e r zw eieinhalb- 
g esc h o ss ig e r B au w eise  im A nschluß  a n  die H o ch b augeb iete  
zu  d e ren  Ä b ru n d u n g .

2. S y s tem atisch e  B eb au u n g  d e r  A usfall- und  R in g ­
s tra ß e n  in  k le in e re r  G ru p p en h au sfo rm  (zwei- b is zwei- 
e in h a lb g esch o ss ig ), a ls  Ü b e rle itu n g  zum

3. re in e n  S ied lu n g sb au  a ls  E in fam ilien h au s (E inzelhaus. 
D o p p e lh au s  o d e r R e ih en h au s) in  d en  b e re its  v o rh an d en en  
o d e r n e u  a n zu leg en d en  in  sich g esch lo ssen en  S ied lu n g s­
k o m p lex en  a n  e in fach s ten  S ied lu n g sstraß en .

D ies is t  d a s W u nschb ild .
D ie F ra g e , w e l c h e  H a u s t y p e n ,  i n s b e s o n ­

dere der F l a c h b a u w e i s e ,  an  den e inzelnen  
S tra ß en z ü g en  n u n  ta tsä c h lic h  g e b a u t w erd en  k ö n n en , is t 
in  e rs te r  L in ie  e in e  F r a g e  d e r  W i r t s c h a f t l i c h ­
k e i t .  H ie r sp ie len  n eb en  d en  re in en  B a u k o s ten  auch  
G ru n d e rw erb - u n d  S tra ß e n k o s te n  e ine en tsch e id e n d e  R olle ,

desg le ichen  die ö ffen tlich en  L as ten  u n d  A bgaben. Beim  
S to c k w e rk sb au  in  3 bis 4 G eschossen  v e rte ilen  sich die 
L as te n  u n d  A b gaben  zw ar besse r au f die e inzelnen  W oh­
nungen , jed o ch  k o m m t d ie se r T y p  je tz t  k e in esfa lls  m ehr 
fü r d ie  A u sfa lls traß en  u n d  A u ß en g eb ie te  in  F rag e , er i s t  
ledig lich  au f die H ochbauzone zu v erw eisen . D as V er-

A b b . 6 . U n b e r ü h r t e s  W a l l s t ü c k  d e r  a l t e n  F e s t u n g .
D ie  Bebauung des B lau rin gs  in U lm  a. D.

h ä ltn is  d e r S to ck w erk s- zu den  F lach b au w o h n u n g en  w irk t 
sich n o ch  seh r e rheb lich  zu g u n sten  d e r e rs te re n  aus, w ä h ­
re n d  d a s  B edürfn is d e r B ev ö lk e ru n g  in  d e r R ich tu n g  zum 
F la ch b a u  g eh t. In  N ach steh en d em  so llen  d a h er die e in ­
zelnen  F a k to re n  d ieser W ir tsc h a ftlic h k e itsb e rec h n u n g  bei 
d en  W o h n u n g en  d e r F lach b au w e ise  e in g eh en d  u n te rsu c h t 
w erd en , u n d  zw ar fü r  d ie  in  g rö ß erem  M aßstabe fü r alle  
S tä d te  in  e rs te r  L in ie  w ich tig en  T v o en  d e r K l e i n w o h ­
n u n g e n  v o n  2 Z im m ern  b is zu  3 Z im m ern u n d  K am m er.

V o rw eg  g e h t fo lg en d e  Ü berlegung :
W i e  g e s t a l t e n  s i c h  z. Zt .  d i e  M i e t p r e i s e ,  u n d  
w e l c h e  M i e t b e l a s t u n g  i s t  u n t e r  h e u t i g e n  
L o h n -  u n d  B e s o l d u n g s v e r h ä l t n i s s e n  n o c h  

a l s  t r a g b a r  z u  b e z e i c h n e n ?
Ü ber d iese  F ra g e  g ib t die T ab e lle  au f f. S. bei d e r b is ­

h erigen  B auw eise  d e r  le tz te n  J a h re  A ufsch luß :

12. Februar 1927. 19



Wohnungs­
typ

in Alt­
wohnun­

gen

in Neubauwohl 
üblich

städt. I P "V.at
Häuser ; Daf,h' wohn.

íungen

Gesch.
Wohn.

Was ist im Höchstfälle 
tragbar f. Neubauwohn.

aI“  Ibei besserArbeiter Gestel]ten 
u. Angest. 1

1 2 3 4 5 6

Kii. u. 2 Zi. 
Kü. u. 2 Zi.

u. Kam. 
Kü. u. 3 Zi 
Kii. u 3 Zi. 

u. Kam.

13-28 M.

20-30 M. 
30-38 M.

32-42 M.

32

38— 44
45— 50

50—58

48

50
65

70

60

65— 70
70-90

75-100

bis 40

=
des Eink

| 50-60 

ommens.

In  S p a lte  3 l ie g t ein  Sa tz  =  F rie d en sp re is  +  25 v. H. 
zu G runde , d e r w ohl z. Zt. an g em esseu  sein dü rfte .

e tw a  60 v. H. V e rteu e ru n g  zu rech n en  ist. A nlage von  
neu en  S tra ß en  u n d  flu ch tlin ien m äß ig e r A usbau  u n te r­
scheiden  sich  in  d en  in  F ra g e  kom m en d en  G ebieten  nu r 
d u rch  die a n  sich  g e rin g e n  m eist G ru n d erw erb s- und  zum 
T eil a u ch  P la n ie ru n g sk o s te n .

1. V o r h a n d e n e  a u s  g e b a u t e  S t r a ß e n .  Von 
den  v o rh a n d en e n  a u sg e b a u te n  V o rk rieg ss traß e n  kom m en 
h e u te  in  den  m eis ten  S tä d te n  w ohl k e in e  m ehr fü r den 
A nbau  m it S ie d lu n g sd o p p e lh äu se rn  bzw . k le in en  R eihen- 
h ä u se rn  in  F ra g e , d a  d ie fü r  d ie  le tz te re n  T y p en  v o r­
g eseh en en  S tra ß en z ü g e  in  den  le tz te n  J a h re n  fa s t ganz 
b eb au t se in  d ü rften . D ag eg en  k ö n n e n  G ru p p en h äu se r bis 
zu 2 bzw. 29i G eschossen  a n  v o rh a n d en e n  b esse ren  W ohn­
s tra ß en  d e r  A b ru n d u n g  des H o ch b au g eb ie ts  d ienen . Die 
m eisten  b e re its  g u t a u sg e b a u te n  b re ite re n  S traß en  indessen 
kom m en, d a  sie in n e rh a lb  d e r  H och b au zo n e  liegen und  da 
d e r g esch lo ssen e  S to c k w e rk b au  sich d o r t b e re its  von

Haus form

2  g esch o ß ig
f 2  Wohnungen übereinander) 

A usfall -  S tra ße

k—  70-f3m —J

im Durchschnitt 
pro Wohnung

2  Zim. u. Hü che 
Wohn f t  =50 qm 

Grunds! -Br ■ 70m 
Landzui. 72-500qm 
Baukosten 8000 Mk.

Finanzierung u. 
Verzinsung

Hauszins - Hypoth.
Zus.-Hyp. f. Kinderreiche 
u. Kriegsbeschädigte
Arbeitgeber -Hypoth.
Kapitalabfindung
Bankhypothek

3  Zim. u. Küche 
Wohnfi -  70 qm 

Grunds!-Br. 7/2-72m 
Landzu/. Hz-600gm 
Baukosten 9500Mk.

Hausform 
2  V2  geschoß ig

(3  Wohnungen | n  n  n  IJ
übereinander) 1 U LJ u  u
Ausfall- bzw. - \  1 □  □  □  □ 

Umgehungssir.;
Bessere Wohnstr. L— 7 -8,5
3  Zim.,Kü. u.Kammer 

Wohnfi =90 qm 
Grundst.-ßr. da ■ 75m 
Landzui Tä-600gm 
Baukosten 11500Mk.

im Normal fad
3500

Zus.
Grunderwerb KfíOM/qm
Straßenkosten
Lasten u. Abgaben

jährlich 
monatlich 

Erklärung wie bei 
Tabelle 3

7000
3 5 0 0

6 2 5 /
' m-2207-
770Ó

7%

8%

35 ,-

80,
280.

395/
32p

75$ 765,-
80/

672,-

beim Kinderreichen
95 00
7500 3%

3500

750,-
1300 75%

95,
im Normalfall

95,

280,-
370/

37/
795,-

80,-
682,-

5500 7% 55,-

6000

900
500

5%

980,-

535,
95-
75,-

80,-
735/

2  Zim. u. Küche 
Wohnfi =50 qm 

Grunds!-Br. 73 -7m  
Landzui 73-500qm 
Baukosten 7800Mk.

im Nor mal fall
35 00  7% 35,

800
35 00

2M/qm
339-

300M /W
700

5%
75%

69
28Ö,

379/
77/

705/
76/

577)-

77%

Tabelle e. 

Gruppenhausbau.

■73 26%

I. D i e  F a k t o r e n  d e r  G e s a m t b a u k o s t e n .
a)  G r u n d e r w e r b .  M eist g e h ö rt ein  g ro ß e r Teil 

d es G eländes zum  A u ß en g eb ie t d e r S tad tg em ein d e . D ie d e r­
zeit üblichen P re ise  bei A bgabe v o n  B au p arzellen  sch w an k en  
e tw a  zw ischen  25 bis 50 v. H. des V o rk rieg sp re ises. Bei 
A bgabe v o n  s tä d t. B au p lä tzen  sei ein  Z ehn tel d ie se r Sum m e 
aus e igenen  M itteln  des B au lu s tig en  jew eils au fzubringen , 
d iese  P re ise  e n tsp rech en  einem  B ru ch te il vom  F rie d en s­
w erte . A uf dem  p riv a ten  M ark t zeigen  d ie  G ru n d s tü c k s­
pre ise  im gan zen  w ied er eine s te ig en d e  T endenz, dem  k an n  
n u r d u rch  eine en tsp rech en d  g ü n stig e re  E in s te llu n g  d er 
öffentl. H and  e n tg eg en g ew irk t w erden .

b) R e i n e  B a u k o s t e n  (bei e in fach s te r  A usführum r 
d es H auses).

Zu Abschnitt IV. 

Zusam m enste llung  

der einzelnen 

Faktoren bei der 

Z insbe lastung  

an Hand  

von Beispielen.

f rü h er h e r a n g e se tz t h a t, n u r  fü r d en  le tz te re n  im R ahm en 
des B au zo n en p lan es in F rag e . Im  a n d e re n  F a lle  w ürden 
d ie  S tra ß en k o s te n  fü r d e n  F la ch b a u  h ie r  v ie l zu hoch 
w erden .

2. N e u  a n z u l e g e n d e  S t r a ß e n  (Beispiele):

Wohnung mit: | im Doppelhaus im Gruppenhaus

KU. u. 2 Zim. . . .
Kit. u. 2 Zim. u. Kam.
Kii. u. 3 Zim. . . .
Kii. u. 3 Zim. u. Kam

8  000 
9 000 

10 000 
11 000

7 800
8 800 
»800

10 800

im Reihenhaus

7 500
8 500
9 500 

10 500

Diese K o s te n  sind n a tü rlich  n u r d u rch sch n ittlich  a n ­
g ese tz t. J e  n ach  d e r A u ss ta ttu n g  d er W o h n u n g  w ie  n ach  
d e r G roße d e r  e tw aigen  S ta llan b au ten  w ü rd en  sich noch 
gew isse  Ä n derungen  n ach  oben o d er u n ten  ergeben  F ü r 
S ied lu n g sg en o ssen sch aften  k o m m t häufig  noch ein g ew isse r 
B e tra g  fü r E igenh ilfe  bei den  k le in e ren  A rb e iten  zu r A n ­
rech n u n g .

c) S t r a ß e n b a u k o s t e n .  E s w ird  h ier e ine  Zu­
sam m en ste llu n g  d e r K o s te n  fü r  ty p isch e  S traß en p ro file  «-e - 
geben , z. T  is t  de r e rh ö h te  G eb ietssatz , z. T. sind  bei 
N eubau ten  d ie  ta tsä ch lich e  A u fw endung  fü r die b e tre ffen d e  
S tra ß e  a n g ese tz t. D ie neuen  S traß en  w erden  v e rh ä ltn is ­
m äß ig  k o stsp ie lig , d a  g eg en ü b e r dem  V o rk rieg ssa tz  m it

2 0

Straßentyp Breite Grund­
erwerb Befestigung Kanal.

Gas, Wasser, 
elek. Licht­

Gesamt­
kosten

leitung lfd. Fionten
-- m M. M. M. M. M.

Umgehungs­ Pflaster
strasse . . 25 25 140— 170 60— 80 250—300Auafallstr.

bessere
24 22 Pflaster 120 58 20 220

Wohnstraße 12 23 Pflaster 94 48 15 180desgl. 12 28 Chaussierg. 60 ev. 42 15 140desgl. 9 23 Polyg. Pfl. 50 40 128desgl. 
einf. Wohn-

10 10 Chaussierg. 50 25 15 100
strasse . . 

einf. Siedl.-
10 5 Chaussierg. 40 25 15 85

strasse . . 8 5 einf. Chauss. 30 25 15 75desgl. 6 3 Geröll 20 28 10 61desgl. 8 5 einf. Cbauss. 30 ohne 15 50

E in e  b illige  A u sfü h ru n g  is t  m öglich  d u rc h  C h au ssie ru n g  
(P reis 9 b is 10 M. fü r 1 qm) bzw. a lte s  P f la s te r  12 b is 14 M. 
fü r  1 qm s ta t t  n eu es P f la s te r  (22 b is 24 M. fü r 1 qm) Die 
I«ah rbahnbefestigung  ist in o b i g e n  F ä lle n  m it m in d esten s 
4,5 bis 5 m angenom m en.

E  r g  e b n i s : E in e  b e fe s tig te  S tra ß e  m it d o p p e lte r
l a h r b a h n  o h n e  K a n a l läßt, sich au ch  bei sp a rsa m e r A u s­
fü h ru n g  n i c h t  u n t e r  50 M. f ü r  1 l f d .  F r o n t m e t e r  
^erste llen . Man m ü ß te  so n s t zu  lan d w eg m äß ig e r A nlage 
(Som m erw eg) kom m en, w as sch ließ lich  a u f  d ie  D au er in 
¡stad tn ah e  doch  n ic h t  v e r tre te n  w erd en  k a n n . E s zeig t 
sich  fe rn e r, d aß  d ie  K o sten  d e r  A u s fa lls traß e n  so hoch

Nr. 3.



Zu A b s ch n it t  IV. Z u s a m m e n s t e l lu n g  d er  e in z e ln e n  F a k to r en  bei  d er  Z in s b e la s t u n g  an Hand v o n  B e i s p i e l e n .

An ein fachen  S ied /u n g sstra ß e

Typ: 3  Stuben Typ: 3  Stuben + Küche 
+ Küche

G) Q
Zan c/zu Zage = 800qn

Baukosten pro Wohnung = 9 0 0 0  Mk. 
Straßenkosten pro Fron fm  eher -- 5 0  M k/m

—  9,0  i

fínanzierung u. 
Verzinsung

Hauszins -  Hy,p.
Zus. für Kinderreiche 
u. Kriensheschädiute

Arbeitgeber -Hyp.
Kapitalabfindung
Bankhypothek

Zus.
Grunderwerb
Straßenkosten
Lasten u. Abgaben

jährlich
monatlich

V Hauskosten 
If?' Lasten u. Abgaben 

Grunderwerb 
▼  Straßenkosten

im Normal fa ll

5000

80 0 0
9 0 0 0

WO
950

8%

5%
15%
1,2%

50;

320,-
370,
20;
68, -

108,
566,

19%

87,-

6 5 %

beim Kinderreichen

5 0 0 0
7700 3%

2 3 0 0
90 00

1% 50,-
51,

189;
285;
20;
68,

108,
981-

Landzu/age = 900gm 
Baukosten  = 8 5 0 0  Mk. 
Straßenkosten = 5 0  *

(beim jetzigen Ausbau)________

b. Kriegsbeschad/gt.
5000 1%

1700 3%

1500
300

8 5 0 0
800
850,-

6%

707z

5%

50; 5000

57,-

31,-
222,
20, -

68,
720,-
830,-

80. 36,

beim Beamten
7%

3000

500
8 5 0 0

850,-

50,-

52 ,-
792,- 
20,-

15% 68,-
720,-
800,-
33,

57% 78%

2 8 S
'5%

g  ' \5»%

79%
2  3  8

T a b e l l e  a . S i e d l e r h a u s ,  D o p p e lh a u s f o r m .

15%
r7 7 %

a.An besserer Straße  
%  bzw. Um gehungs -Straße
L-ji— „ — jl^ j
k 8  5 ,0  — 4 2,5-8- 8 ^ I

Typ: 3  Stuben + Küche
Landzulage - 600gm 

^  \ / o  n \ -----1 ( f

Baukosten = 10000 Mk. 
Straßenkosten  

b. vorläufigem  Ausbau b entgü/tigern Ausbau 
72m B reite • 85 M k. 29m  Breite=300M k.

im Normal fa ll
5000

5000

Ztjm
1200,-

850

1%

5%
15%

5 0 -

900,-
950,-

60,-
128;
120,-
758;

im Normalfall

5000

5000

3000

1%

8%

15%

50;

900;
850-

60,
850,-
120,-

1080,

— 9,0

ki-+ 2-

□ ifÜHl c

1 □  □

V 5,5-6,5- K 
Hausform

5,0 — f 2  h  5 * \

2  Stuben u. Küche
Wohnfläche = 50 gm 
Grundst.-Breife - 5,5m 
Landzulage =250gm 
Baukosten 7500;M.

an einfacher Sted/ungssfraße

Finanzierung und 
Verzinsung

Hauszins -  Hypoth. 
Z u  s. f. K inderreiche 
u. Kriegsbeschädigte
Arbeitgeber -Hypoth.
Kapitalabfindung
Bankhypothek

Zus.
Grunderwerb 7MA/gm
Straßenkosten 50Mk./m
Lasten u. Abgaben 

jährlich 
monatlich

Erklärung wie bei 
Tabelle 3 .

2  Stuben,Kammer 
u. Küche 

Wohnfläche - 60 qm 
Grundst.-Breite-5,5m 
Landzulage=250gm 
Baukosten 8500,-M.

Normalfall

3500 7%

3500 8 %  
500

250 5%
2 7 5 75%

1%

35,-

280,
50,

365;
12,'
81;
75,-

893,
81,-

im Normal fall

8000

9000
500

8 %
70%

80,-

50,
810,
72-
81,-
85,

588,
16;

-75%

8 %  2 % 7

3  S tu b e n  u. Küche 
(auch 3  kt. Stub, Kammer u. Küche)

Wohnfläche 70 gm 
Grundstücksbreite = 6,0 m 
Landzulage = 250qm 
Baukosten 9500;Mk.

an besseren S traß e .

70,0

v;   --------    1- —
Vd -±2,5*—  5,0 ----

3  Zim m er u. Küche
Wohnfläche 80  qm 

G rundstücksbreite = 6,5m  
Landzulage =560qm 
B aukosten 70000,-Mk.

im Normalfall beim Kinderreichen

8500

320,- 8500
500

a %

85-

360-
50,

855;
72,-
85,
95r

607,
57,-

8500
7500 3%

3500 8%

85;
85,-

280,-
370,

12,-
85r
95,-

522 ,-
88,-

e% 2% & • € )
7% 2% 5

- € )

beim Beamten
5000

8000

1000

(2Mfyn)
7720

raSM/dp
553

1%

1%

50,-

80,

110,-

5°%

15%

200,-
56,
8 3 ,-

beim Beamten

~73 0 0 M /m

1950

50,-

80,-

770,-

75%
180,-
879,-

200,
56,

292,
780,-
688,-

80,- 5 3 -
b. vor lauf.Ausbau bei endqu/t Ausbau

der Straße

2$ %
2% 70 77

12%
87% 27 ‘

T a b e l l e  b . S i e d l e r h a u s ,  R e i h e n h a u s f o r m .

w erd en , d a ß  e in e  ü b e rm ä ß ig e  B e la s tu n g  de r W o h n u n g en , 
se lb s t d e r  G ru p p en h au sfo rm  e in tr i tt  (s. u.). W eite rh in  
m ü ß te  m an  au ch  in  re in em  S ied lu n g sg elän d e  zu  d e r e i n ­
sp u rig e n  F a h rh a h n b e fe s tig u n g  m it 2,5 s ta t t  4,5 ra u n d  e in ­
fa ch e r B e fes tig u n g  m it G erö ll ü b e rg eh en , um  eine n e n n e n s­
w e rte  E rsp a rn is  zu erzie len . D ie K o s te n  w ü rd e n  sich  d ann  
a u f  e tw a  35 M. fü r 1 lfd. F ro n tm e te r  ste llen .

II. D i e  F a k t o r e n  d e r  M i e t p r e i s h i l d u n g .
a)  V e r z i n s u n g  d e r  G e s a m t b a u k o s t e n  

und zwar:

1. V e r z i n s u n g  d e s  B a u  k a p i t a l  s. D ie  ö ffen t­
lichen  G eld er aus d e r H a u sz in ss te u er sind  b is 1930 m it 
1 v . H. an zu se tzen . E in e  T ilg u n g  m it eb enfa lls  1 v . H. 
kom m t g eg eb en en fa lls  e rs t  v o n  d iesem  Z e itp u n k t ab  in 
F rag e . F ü r  e rs ts te llig e  H y p o th e k en  g eb en  z. B. d ie  S p a r­
k assen , L an d e sb a n k en  u n d  L an d e sv e rs ic h e ru n g sa n s ta lte n  
sch o n  G eld zu 8 v . H. her. A uf dem  fre ien  M ark t sind  
H y p o th e k en  h e u te  e in sch ließ lich  d e r U n k o s ten  n och  n ich t 
u n te r  9'A  b is 11 v . H . zu  b esch affen . In  d en  m eis ten  F ä llen  
lassen  sich d ie  re in en  B a u k o s ten  d u rch  e ine  e rs ts te llig e
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H y p o th ek  u n d  d u rc h  d ie  H a u sz in ss teu erh y p o th ek  u n te r  Zu­
h ilfenahm e des e ig en en  G eldes des B au h errn  decken . W en ig  
g e k lä r t  is t  h eu te  noch  die F rag e  des Z w iischenkredits, 
dessen  B eschaffung  s te ts  au f S ch w ierig k e iten  s tö ß t. Sie 
w ird  z u r  Zeit n u r  d u rch  w eitg eh en d e  B ürg sch aftsü b ern ah m e 
se itens d e r G em einden g e lö s t 'w e rd e n  können . E in  e rh eb ­
licher A nteil an  d er V e rm ittlu n g  d ieser Z w ischenkred ite  
g eb ü h rt den  prov inzie llen  W ohnung sfü rso rg eg ese llsch aften .

E in  seh r g ro ß e r T eil de r heu tig en  B au h erren  fü r K le in ­
w ohnungen  se tz t sich aus d e n  K re isen  d e r B eam ten und 
A n g este llten  von  R eich . S ta a t u n d  S ta d t, sow ie aus K rie g s­
b esch äd ig ten  zusam m en. F ü r  d iese  K a teg o rien  ste llen  die 
A rb e itg eb erd arleh en  bzw. d ie  K a p ita lab fin d u n g en  g e ­
w isserm aßen  das n o tw en d ig e  E ig e n k ap ita l dar. F ü r  
S chw erk rieg sb esch äd ig te  u n d  K in d e rre ich e  k an n  eine Zu­
sa tzh y p o th ek  aus d e r H au sz in ssteu er in  H öhe v o n  % d er 
no rm alen  H y p o th ek  g ew äh rt w erden .

D ie A rb e itg eb erd arleh en  sind  m it 1 bis 3 v. H. bzw. 
5 v. H. an zu setzen , d ie K ap ita lab fin d u n g  m it 6 v . H. Z ins­
fuß. A uch d e r  S ta a t  g e h t beim  A rb e itg eb erd arleh en  bis 
au f 1 v . H. h e ru n te r, w enn  die Gesam tm iieten so n st u n a n ­
gem essen  hoch erscheinen .

2. V e r z i n s u n g  d e s  G r u n d  u n d  B o d e n s .  In  
e iner R eihe von  S tä d te n  w ird  bei d en  se iten s de r G em einde 
abgegebenen  B auplätzen  das R e stk au fg e ld  au f 10 Ja h re  
u n k ü n d b a r m it 5 v. H. V erzinsung  e in g e trag en . D ie sp ä te re  
T ilgung  soll zu n äch st u n b e rü ck sich tig t bleiben, d a  sie  zum 
Teil d u rch  an d ere  D ispositionen  in d e r e rsts te llig en  H y p o ­
thek en b ele ih u n g  im L au fe  d e r  Ja h re  k o m p en sie rt w erden  
kann . (E ine E rm äß ig u n g  des Z insfußes d ü rfte  in A u ssich t 
stehen.)

_ Bei V erg ab e  in E rb b au re ch t e rg ib t sich bei d e n  h eu te  
m eist üb lichen  S ätzen  ein Z insfuß fü r die e rs ten  J a h re  von  
e tw a  5 v. H.. so daß  die B e lastu n g  d ann  au ch  n ich t g ü n ­
s tig e r w ird  als beim  G runderw erb , fe rn e r s tö ß t beim  E rb ­
b au rech t die B ele ihung  noch  im m er au f Schw ierigkeiten .

b) Ö f f e n t l i c h e  L a s t e n  u n d  A b g a b e n .
1. V e r z i n s u n g  d e r  S t r a ß e n b a u k o s t e n :  

Nach dem  O rts s ta tu t sind  d ie A n lieg e rb e iträg e  n ach  dem  
lfd. F ro n tm e te r zu en trich ten . Bei d e r A bgabe v o n  B au­
p lä tzen  a n  fe rtig en  S tra ß en  sei eine T ilg u n g  in n erh a lb  
10 Ja h re n  sow ie eine V erz in su n g  des jew eiligen  R estes  m it 
6 v. H. üb licherw eise  an g ese tz t. D ie B e la s tu n g  e tw a  des 
zw eiten  J a h re s  s te llt  sich also  im M ittel au f e tw a  15 v. H.

_ 2. W e i t e r e  S t e u e r n  u n d  A b g a b e n :  D er G e­
m eindezusch lag  zu r G ru ndverm ögens- und  G eb äu d esteu er 
b e trä g t zu r Zeiit 250 v . H. des s ta a tlic h en  Satzes. D er S ta a t 
P reußen  h a t n eu erd in g s  fü r N eu b au ten  au f se inen  A nteil 
v e rz ich te t und d e n  G em einden d as g le iche  an h eim g este llt. 
Die m eisten  S tä d te  e rheben  d iesen  Z usch lag  jed o ch  bis 
h eu te  noch.

W eite r  kom m en in  F rag e : S traßenre in iigung  m it 1,10 M. 
lfd-_ m bei einm al w öchen tl R e in ig u n g  pro  J a h r ,  S ch o rn ­
s te in fegerge ld  m it w ö chen tlich  0.70 M., d ie  V ersich eru n g  
m it 30 v. T ausend . H ierzu  kom m en n och  d ie  B e träg e  fü r 
W assergeld , G asen tnahm e u n d  e lek trisch es L ich t, die sich 
ie nach  V erb rauch  regeln  und  m it den üb lichen  S ä tzen  in 
R ech n u n g  g e s te llt  w e rd en  m üssen.

c) U n t e r h a l t u n g s k o s t e n .  D iese k ö n n en  in den 
e rs ten  J a h re n  m it d u rch sch n ittlich  12 v. H. d e r  M ieten b e ­
rech n e t w erden . Sie ä n d e rn  sich  je  nach  d er A u sfü h ru n g  
und nach d er a llgem einen  U n te rh a ltu n g  d u rch  d en  M ieter 
bzw. E igen tüm er.

D ie oben e rw äh n ten  ö ffen tlichen  L as te n  u n d  A bgaben 
u n te r  b) und d ie U n te rh a ltu n g sk o sten  u n te r  c) k önnen  
n ach  einem  E rfah ru n g ssa tz  m it in sg esam t 1,5 v. H. bei 
E inzelw ohnungen , 1.0 bis 1.2 v. H. bei G ruppen w o h n u n g en  
a n g ese tz t w erden , wobei die P ro z e n ts ä tz e  v o n  den  G esam t­
b au k o sten  e rre c h n e t sind. E tag en w o h n u n g en  sind  m it 
e tw a  60 v. H. v o n  obigen S ä tzen  zu rechnen .
IH  V o r s c h l ä g e  f ü r  k ü n f t i g e  w  e  i t  e r  g  e h e n d e 

E r l e i c h t e r u n g e n  f ü r  d e n  B a u  v o n  K l e i n ­
w o h n u n g e n  i n  F l a c h b a u  w  e i s e.

D as Ziel beim  W o h n u n g sb au  m uß sein eine  m ög lichst 
schnelle  d u rch g re ifen d e  B ese itigung  de r W o h n u n g sn o t und  
d ie A u sm erzung  m in d e rw ertig e r K elle r- u n d  D ach b o d en ­
w o h nungen , nachdem  die V ersuche  zu r B ese itig u n g  de r 
a llse its  an e rk a n n te n  N o t so häu fig  an  d e r K ern frag e  vo-r- 
b e ig e fü h rt haben . D er F lach b au  is t  m in d esten s in gleichem  
Maße, w en n  n ic h t m ehr, zu fö rd ern , w ie d e r  S to c k w e rk s­
bau . d e r fü r die A usfü llung  v on  B au lü ck en  und zur A b­
ru n d u n g  des S tad tb ild es w ich tig  is t. V o r  a l l e m  g e ­
ll ö r  e^n d i e  k i n d e r r e i c h e n  F a m i l i e n  i n  H  e f  m - 
s t ä t t e n  i n  F l a c h b a u w e i s e .  D ie Z usam m enste l­
lungen  d e r s ta tis tisc h en  Ä m ter geben  k la re  Z ahlen  ü b er 
d e ren  W o h n v erh ä ltn isse , in sb eso n d ere  n ach  d er Zahl d e r 
üb erfü llten  R äum e v o r allem  im K eller- und D achgeschoß .

H ier tu t  d r in g en d  A bhilfe  no t. M öglich is t  das n u r  durch 
w e ite rg eh en d e  M aßnahm en d e r  ö ffen tlich en  H and , da  es 
sich  zum eist um  d ie  m in d e rb em itte lte n  B ev ö lk e ru n g s­
sch ich ten  h an d elt. D ie h ie rfü r  au fzu w en d en d en  bzw. n ich t 
zu e rh eb en d en  B e trä g e  b leiben  in A n b e trac h t des E rfo lges 
v e rh ä ltn ism ä ß ig  g ering .

W en n  au f d e r e inen  S e ite  d ie le tz ts te llig e  B eleihung  
d e r N eu b au ten  d u rch  ö ffen tlich e  M ittel aus d e r  H auszins- 
steu er, ohne d ie  ü b e rh au p t n ic h t g e b a u t w e rd en  kö n n te , 
zw ar zu b illig stem  Z in ssa tz  e rfo lg t, a n d e re rse its  ab e r die 
so n s tig en  B e la stu n g en  so hoch  sind  u n d  bleiben, d a ß  der 
N eubau  au ß ero rd e n tlich  e rsch w ert w ird  u n d  e ig en tlich  n u r 
fü r d ie  b e sse rg es te llten  K re ise  u n d  die A rb e itn eh m er von 
B ehörden  in F ra g e  kom m t, so b le ib t d ie  F ra g e  e rn s th a f t  zu  
prüfen , an  w elch er S te lle  e tw a  e ine  S en k u n g  d e r  B e lastu n ­
g en  m öglich  w äre.

Zw ischen d en  A ltm ie ten  und  den Z in ssä tzen  d e r N eu­
b au ten  k la fft h eu te  noch  eine D ifferenz v o n  100— 150 v. H. 
Auf d ie  D au er ist d iese  S p an n e  u n e rträ g lic h . W en n  m an 
vo n  e in e r A n g le ichung  d e r b e id en  Z ahlen  zu e inander 
sp rich t, so k a n n  dies n ic h t n u r  im W eg e  d e r E rh ö h u n g  
d e r  A ltm ie ten  erfo lgen , au ch  d ie  N eu b au m ieten  m üssen  ge -̂ 
se n k t w erden. D ie A ltm ie ten  w erd en  v o rau ss ich tlich  auf 
g e se tz lich er G ru n d lag e  um  e tw a  30 v. II. s te igen , d ie  M ehr­
b e la s tu n g  w ü rd e  sich in  d e r L o h n p o litik  en tsp rech en d  a u s­
w irken . G eg en ü b er d iesen  S ä tzen  k a n n  m an  fü r die N eu­
b a u te n  w ohl m it 50 v. H. ü b er F ried en sm ie te  rechnen , weil 
sie  g eg en ü b e r d en  a lte n  W o h n u n g en  V o rte ile  b ieten  und 
m eist b e sse r a u s g e s ta t te t  sind. D ie M ehrbelastung  d e r 
N eu b au w o h n u n g en  ü b er d iese  50 v. H. h in au s indessen  
m uß d u rch  S en k u n g  d e r Z insen  u n d  A bgaben  e rre ich t 
w erden.

Bis sich d iese  S en k u n g  au f dem  H vpothekenm ark t. a u s­
w irk t, k ö n n en  n och  J a h re  v e rgehen . Ob d ie  H ausz ins­
steu er in  A b än d eru n g  d e r h eu te  g e lten d en  R ich tlin ien  (die 
M ittel n u r  als K a p ita l  herzugeben) dazu  v e rw en d e t w erden  
kan n , den  Z i n s s a t z  f ü r  e r s t s t e l l i g e  H y p o t h e ­
k e n  d u r c h  M i e t z u s c h ü s s e  z u  s e n k e n ,  is t  eine 
F ra g e  g ese tz lich er N a tu r, d e ren  R egelung  sch e in b ar zur 
Zeit bei d en  g ese tzg eb en d en  K ö rp e rsch aften  b ea rb e ite t 
w ird . H eu te  is t  n u r  d e r  W eg  offen, alles zu tu n . um 
s e i t e n s  d e r  G e m e i n d e  d i e  L a s t e n  u n d  A b  - 
g  a  b  e n  sow ie d ie  S t r a ß e n k o s t e n  u n d  d ie  K osten  
fü r d en  G r u n d  e r w e r  b  e rträ g lic h  zu  g e s ta lten . D as 
le tz te re  k a n n  e ine  G em einde um  so m ehr, w enn sie in 
g rö ß e rem  U m fange e ig en es G elän d e  b esitz t.

Z u s a  m m e n g e f  a  ß t  k ö n n e n  f o l g e n  d e E  r - 
w ä g u n g  e n  z u r  D u  r  c h f  ü  h r  u n  g  d  e r  k  ü  n  f t  i g e n 
B a  u  p r  o g  r  a  m m e m it dem  Ziel d e r  E r  l e i c h t e r  u n g 
f ü r  K l e i n w o h n u n g e n  (m indestens a b e r  fü r solche 
d er K in d e rre ich en ) v  o r  g  e s c h l a g  e n  w e r d e n :

a) b e i m  G r u n d e r w e r b .
S ied lu n g sg elän d e  im A u ß en g eb ie t so llte  n ic h t über 

1 ; /«im k o sten . A uch in den  an d ere n  G eb ieten  k ö n n te  .viel­
le ich t, w enn  d ie  S tad tg em ein d e  g en ü g en d  e igenes G elände 
b e s itz t u n d  au f b a ld ig e  B eb au u n g  in an d erem  Z usam m en­
hänge  g ro ß en  V  e r t  leg t, fü r K l e i n w o h n u n g e n  eine 
E rm äß ig u n g  d e r  üb lich en  P re ise  in F ra g e  kom m en. Min­
d es ten s  so llte  eine solche E rm ä ß ig u n g  m it e n tsp rec h en d e r 
S ta ffe lu n g  fü r d ie B a u ten  d e r  K in d e rre ich e n  ge lten .

A n d e re rse its  is t k ü n ftig  die Z u te ilu n g  k le in e re r  G ru n d ­
stü c k e  bei A n k au f zw eckm äß ig , um  d ie  B e la s tu n g  h in s ich t­
lich d e r  G röße des G ru n d s tü ck s  n ied rig e r zu h a lte n , und  
zw ar im A usm aß b is zu 500 'im bei E ig en w o h n u n g en  und  
200— 300 qm fü r S to ck w erk sw o h n u n g en . E tw a ig e  w e ite re  
Lundzulagen kö n n en  im P a c h tw eg e  z u g esch lag en  w erden , 
e n tw ed e r in Ä e rb in d u n g  m it d e r B au p arze lle  o d e r zum eist 
im D a u e rg a r te n g e b ie t in  den- N ähe.

Bei B egeb u n g  eines E rb b au re ch ts  w äre  d e r E rb b au z in s , 
um  einen A nreiz fü r d iese  V e rg eb u n g sfo rm  zu hab en , auf 
ein  M ehrfaches d e r K le in g a rte n p a c h tp re ise  zu sen k en  und 
zw ar z u n äc h s t au f 3— 5 Ja h re .

b) B e i m  B a  u  k  a  p  i t  a  1.
1. Bei d e r  H erg ab e  e rs ts te ll ig e r  H y p o th ek en  d u rch  die 

S p ar- u n d  L e ih k asse n  u n d  d ie  B a n k en  is t  e ine  S en k u n g  auf 
^ .y ca  6 v -, H - z» e rstreb en , w obei d ie  S ta d tg e m ein d e  die 
D itte ren zz in sen  ü b ern eh m en  k ö n n te , u n d  zw ar au s den 
Z in sb e träg en , d ie  au s den  H a u sz in ss te u e r-H y p o th e k en  m it 
z u n äc h st 1 v. II. in d e n  W o h n u n g sb au fo n d s  zurückfließen .

J)iie I io rg ab e  v o n  Z in szu sch ü ssen  au s d e r  H au sz in s­
s te u e r se lb s t fü r  B a n k h y p o th e k en , um  d ad u rch  g leich fa lls  
e ine  S en k u n g  d e r  je tz ig e n  H y p o th e k en  au f e tw a  6 v. H. 
zu e rre ich en , is t n a ch  d en  h e u tig e n  g e se tz lic h en  G ru n d ­
lag en  noch  n ic h t m öglich . Im  M inisterium  fü r Volkswofal- 
ta h r t  is t  d iese r G ed an k e  in d essen  b e re its  e rw ogen  w orden  
un d  es sch e in t, a ls w en n  e n tsp re c h e n d e  M aßnahm en  zu e r­
w arten  sind. V o rläu fig  so llten  d ie  rü ck fließ en d en  Zinsen
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aus d er H au sz in ssteu er fü r d ie  b ish e r g egebenen  H y p o ­
th ek e n , a u ß e r  fü r d ie  M aßnahm e # u  1., au  oh fü r  d ie  D eck u n g  
des e tw a ig en  U n te rsch u sse s s tä d tisc h e r  W o h n u n g sb au ten  
v e rw en d e t w erd en , um  d en  S tä d te n  die M öglichkeit zu 
geben , a n  g ew issen  S te llen  K le in w o h n u n g en  zu b au en  und  
h ierbe i d och  die M ieten  aus soz ia len  G rü n d en  d e n  A ltm ie ten  
an p assen  zu  k ö n nen .

3. H e rg ab e  d e r s tä d tisc h e n  A rb e itg eb erzu sch ü sse , so­
w eit m öglich , fü r e ine  R e ih e  v o n  J a h re n  ebenfalls zu 1 v. H. 
V erzinsung  d e r H au sz in ssteu er, w ie beim  S ta a t  u n d  R eich 
zur e n tsp rec h en d e n  A n p assu n g  a n  d ie  a lten  M ieten.

c) B e i  d e n  S t r a ß e n  k o s t e n .
1. A n  V o r k r i e g s s t r a ß e n .  E s w äre  V erzich t 

auf eine V erz in su n g  u n d  d a fü r T ilg u n g  in  20 J a h re n  zu e r­
s treb en . F ü r  d ie B au h erren  ergäbe  sich d an n  eine B e­
la s tu n g  v o n  n u r  5 v. H. jäh rlich . D ie V o rk rieg ss traß e n  
sind  dabei zum  vo llen  G o ld m ark b e trag  an g ese tz t.

N eb en h er w ä re  d ie  F ra g e  zu  p rü fen , ob  bei d er E rr ic h ­
tu n g  v o n  K le in w o h n u n g en  die A n lieg e rb e iträg e  n ich t zu 
25 v. H. d e r  V o rk rieg sk o sten  u n d  d an n  u n te r  d e r h eu te  
üb lichen  V erz in su n g  a n g e se tz t  w erd en  k ö n n ten . D ies b ed in g t 
a lle rd in g s eine Ä nd eru n g  d e r o r ts s ta tu ta r is c h e n  G rundlagen .

Z w eckm äß iger is t  in jedem  F alle , das B augelände  an  
fe rtig en  S tra ß en  d u rc h  alle  m öglichen E rle ich te ru n g en  der 
B eb au u n g  zu zuführen , als es lan g e  J a h re  u n b e b au t liegen 
zu la s se n  u n d  V erz in su n g  d e r S tra ß en k o s te n  e inzubüßen.

2. A n  n e u  a u s z u b a u e n d e n  A u s f a l l -  u n d  
U m g e h u n g s s t r a ß e n .  D ie  an  sich  s tä d teb au lich  
rich tig e  D isp o n ie ru n g  e iner g e su n d en  F lach b au w eise  im 
A u ß en g eb ie t u n se re r S tä d te  ist, sow eit h ier teu e re  A usfall- 
lind  U m g eh u n g sstraß en  in  F ra g e  kom m en, n ach  den  heu te  
g e lte n d en  O rtss ta tu te n  fü r die V erte ilu n g  d e r S tra ß en b a u ­
las te n  eine U nm öglichkeit, d a  die K o s te n  so lch er S traß en  
fü r e ine  v e rn ü n ftig e  F lach b au w e ise  e in fach  u n tra g b a r  sind. 
D as neue  p reu ß isch e  S täd teb au g ese tz  w ird  h ie rfü r sp ä te r  
neu e  G ru n d lag en  geben.

S ow eit d e r  tra g b a re  P ro z e n tsa tz  d e r  G esam tb e lastu n g  
ü b e rsc h rit te n  w ird , w äre  schon  h eu te  vo rzu seh en , die 
S tra ß en k o s te n  zum  T eil auf d ie  G em einde zu übernehm en  
bis zu  einem  Satze , d er d en  K o s te n  d e r S ied lu n g sstraß en  
e n tsp ric h t, u n te r  A nnahm e eines A u sb au sa tzes v o n  h ö ch ­
sten s 50 M. fü r d e n  lfd. F ro n tm ete r. F ü r  die and erw eitig e  
D eck u n g  b ie te t  v ie lle ich t die E n tw ick lu n g  de r A utom obil­
s te u e r  g ew isse  M öglichkeiten . Zu üb erleg en  is t  hierbei, 
daß  die w e ite re  F läch e  e in e r b re ite ren  S traß e  d e r  Ö ffen t­
lic h k e it zu g u te  kom m t, ohne d aß  d er S ied ler bzw. d e r B e­
w o h n er d e r  K le in w o h n u n g  h ie rv o n  eiinen N u tzen  h a t. V o r­
a u sse tzu n g  is t  h ierbe i, daß  die B esied lung  h in sich tlich  d e r 
F ro n tb re ite  so eng  w ie mögL s ta ttf in d e t, um  A nliegerlänge  
zu  sp a ren  u n d  die B eb au u n g  s tä rk e r  zusam m enzuhalten .

3. F ü r  E c k g r u n d s t ü c k e  so llte  eine E rh eb u n g  
d e r  A n lieg e rb e iträg e  g ru n d sä tz lich  n u r  fü r d ie k le ine re  
H au sfro n t, an  d er d e r H a u p te in g an g  und  d ie  H a u p tfro n t 
sich  befinden , e rw o g en  w erd en , um  so m eh r a ls ja  an  de r 
a n d e re n  S tra ß e n fro n t sich  led ig lich  d e r  G arten  e rs trec k t. 
Die w e ite ren  oben  e rw äh n te n  E rle ich te ru n g e n  so llten  a u ß e r­
dem  h ie r  P la tz  finden , um  endlich  auch  d ie  E ck g ru n d ­
s tü ck e , die v ie lfach  b rach lieg en , d e r B ebau u n g  zuzuführen .

4 . ' D er A u sb au  b illig ste r S i e d l u n g s s t r a ß e n  im 
A u ß en g eb ie t m it e in sp u rig e r F a h rb a h n  u n d  e in fach s te r  B e­
festig u n g , z. B. m it G eröll, s te llt  fü r den  re in en  S ied lungs­
bau  die a lle in  m ögliche F orm  d a r, geg eb en en fa lls  m it e in ­
se itigem  B ü rg e rs te ig  u n d  e in fach er R in n e  ohne K a n ts te in , 
äh n lich  w ie d ies  o ft schon  bei den  au ß en  liegenden  S ied­
lu n g sg en o ssen sch aften  d u rc h g e fü h rt ist, M usterbeisp ie le  
h ie rfü r g ib t in sb eso n d ere  d as R h e in lan d . D ie K o s te n  w e r­
den  d a n n  au f e tw a  35 M. fü r  d e n  lfd. F ro n tm e te r  g esen k t.

d) B e i  d e n  L a s t e n  u n d  A b g a b e n .  A llgem ein 
w ird  d e r  G em eindezusch lag  zu r G run d v erm ö g en s- u n d  G e­
b ä u d es te u e r  a ls re c h t  h och  em pfunden , um  so m ehr a ls der 
s ta a tlic h e  A n te il bei N eu b au ten  n ic h t zur E rh eb u n g  g e ­
lan g t. E in e  N ied ersch lag u n g  fü r K le in w o h n u n g en  w äre  
d a h e r  w ohl zu e rw äg en , m in d esten s fü r  den  k le in s te n  T yp  
d e r W o h n u n g en  bzw . fü r d ie  B a u te n  d e r K ind erre ich en . 
W ie w irk u n g sv o ll d ie  F re is te llu n g  fü r d ie  G esam tb e lastu n g  
w äre , e rh e llt d a rau s , daß  e tw a  8 9 v . H. d e r  G esam t­
b e la s tu n g  od er bei e iner Z w eis tu b en w o h n u n g  5 bis 6 M. 
m on atlich , bei e in e r D re is tu b en w o h n u n g  6 bis 7 M. m o n a t­
lich im F a lle  d e r E in ze lw o h n u n g en  fü r d iese  S teu er zu 
re ch n e n  sind . D iese  M ehrb elastu n g  _ sp ie lt fü r d en  Miet- 
b e tra g  d e r  K le in w o h n u n g en  a lso  eine e rh eb lich e  R olle , 
w äh ren d  d e r A usfall fü r die S tad tg em ein d e  jäh rlich  n u r 
e tw a  7000 bis 8500 M. au f je  100 W o h n u n g en  au sm ach t. 
IV  Z u s a m m e n s t e l l u n g  d e r  e i n z e l n e n  l a k -  
t o r e n  b e i  d e r  Z i n s b e l a s t u n g  a n  H a n d  v o n  

B e i s p i e l e n  u n d  d i e  F o l g e r u n g e n .
N a ch s teh e n d  sind  fo lgende  T y p en  u n te rs u c h t  u n d  in 

d e n  T ab e llen  a— c, S. 20 u. 21 z u sam m en g este llt w o rd en :

a) d ie  D oppelhaus- m it je  e iner W o h n u n g  (1— 1 B>-ge- 
schossiger n o rm aler S ied lu n g sty p ) an  e in fach s te r  u n d  an  
b esse re r S traß e ;

b) d ie  R eih en h au sfo rm  l'A  bzw . 2-gescliossig  (4- bzw. 
6 -Fam ilienhaus) a n  e in fach e rer u n d  an  b e sse re r S tra ß e ;

c) das G ru p p en h au s , 2-gesohossig  m it 4 W o h n ungen , 
je  2 ü b ere in an d er, desgl. 2 ^ -g e sc h o s s ig  m it je  e in e r W o h ­
n u n g  im  E rd-, O bergeschoß  u n d  D achgeschoß .

D ie B eispiele sind  fü r P r iv a tb a u te n , u n d  zw ar fü r v e r ­
sch iedene  K a teg o rien  v o n  B ew ohnern  au fg este llt, bei 
denen  n ich t w ie  bei den  s ta d te ig en e n  W oh n u n g en  ein 
ö ffen tlich e r M ietzuschuß e in tre te n  k an n , so n d ern  d ie  volle  
D eck u n g  d e r Z in sb elastu n g  n o tw en d ig  ist.

E s ze ig t sich, d aß  die d e rze itig e  B e la stu n g  auf die 
D au er n ich t au fre c h tz u e rh a lte n  is t, w en n  d ie  G em einden 
eine F ö rd e ru n g  d e r  F lach b au w eise  a ls e rn s te  P flich t an- 
sehen w ollen. D as S ied lerdoppelhaus is t  n u r  m öglich  an 
S tra ß en  e in fach s te r A rt im A ußen g eb ie t; bei n eu  a n zu ­
leg en d en  S ied lu n g sg eb ie ten  w ird  m an  h ie rau f R ü ck sich t 
nehm en m üssen. W irtsc h aftlic h e r noch is t  d as R e ihenhaus, 
es so llte  d ieser T yp  übera ll m ehr als b isher A nw endung  
finden. A n den  A usfall- und  U m g eh u n g sstraß en  jedoch  
sow ie a n  d en  R a n d s traß e n  d er S ta d t is t w ir tsch aftlich  der 
T y p  des zwei- (2Ys) gesch o ssig en  G rup p en h au ses bzw. 
R eih en h au ses gegeben. U nbeding t m uß alles w ilde, zu ­
sam m enhang lose  B au en  a u sg e sch a lte t w erden , d . h., d ie 
w enigen N eub au ten , d ie u n se re  h e u tig e  W irtsc h a ft trag e n  
k an n , m üssen  sich in  d en  G esam trahm en  d e r S ta d t­
e rw eite ru n g  e infügen. F rü h e r b eg an g en e  städ teb au lich e  
F eh ler rä c h e n  sich  au ch  in  w irtsch aftlich e r H insich t. Die 
Zahl d e r zu b au en d en  W oh n u n g en  d e r n äch s ten  J a h re  is t 
ja  b eg ren z t durch  die H öhe d er v e rfü g b a ren  M ittel aus der 
H ausz in ssteu er, d a  aus d e r  P r iv a tw ir tsc h a ft  a lle in  eine 
W o h n u n g sb a u tä tig k e it noch  fü r  e ine  R eihe v o n  J a h re n  
au sg esch lo ssen  se in  d ü rfte . Um so m ehr is t es P f lich t der 
G em einde, e inen  w e itg eh en d en  E influß  auf die G esta ltu n g  
d e r W o h n u n g sb a u tä tig k e lt in  g roßem  R ahm en  auszuüben , 
ln  diesem  Z usam m enhang  sei d a rau f h ingew iesen , w ie 
w ich tig  d ie Z usam m enarbe it m it d en  g em ein n ü tz ig en  B au ­
g en o ssen sch aften  e inerse its  u n d  d en  p ro v inzie llen  W oh- 
n u n g sfü rso rg eg ese llseh aften  an d ere rse its  is t, d ie  in g le icher 
R ich tu n g , au ch  in  s tä d teb au lich e r B eziehung, a rb eiten .

D ie F ra g e  d e r  S en k u n g  der N eu baum ieten  m uß auch  
noch u n te r  einem  a n d eren  G esich tsp u n k te  e rö r te r t  w erden . 
E s is t  b ish e r k au m  d av o n  die R ed e  gew esen, w as in 
sp ä te ren  J a h re n  gesch ieh t, w en n  die W o h n u n g sn o t g e ­
m ildert u n d  das A ngebo t w ieder re ich lich er ist. W ie s te llt  
sich  d ann  die F ra g e  d er R e n ta b ili tä t  d e r  N eu b auw ohnungen  
m it ih ren  um  ein M ehrfaches g eg en ü b er d en  a lte n  W o h ­
n u n g en  e rh ö h ten  Z inssä tzen?  F ü r  v ie le  O b jek te  sind  z. B. 
B ü rg sch aften  übernom m en w orden , ohne d aß  h ie rb e i k la r  
au sg esp ro ch en  is t, daß  eine R e n ta b ili tä t  bei den  hohen  
S ä tzen  a u f  d i e  D a u e r  n ich t ü b e ra ll m öglich ist. Bei 
de r G ew ährung  v o n  H au sz in ssteu er-H y p o th ek en  d u rch  die 
S ta d tv e rw a ltu n g e n  w ird  b isher in r ich tig e r E rk en n tn is  für 
d ie S ach lag e  d e r  G ru n d sa tz  ve rfo lg t, n u r  so lche N eu b au ten  
zu bed en k en , bei denen  d ie  G efahr d e r W ied erau fg ab e  d e r 
W o h nungen  w eg en  d er zu h ohen  M ietbelastung ' u n d  d am it 
die G efah r v o n  Z w an g sv ers te ig eru n g en  und  des A usfalls 
d er le tz ts te llig en  ö ffen tlichen  G elder n ic h t so le ich t e in ­
t re te n  w ird , d. h. fü r d en  H o ch b au  in  den  b e s te n  W o h n ­
gegen d en  u n d  fü r d en  F lach b au  in g u te r  A e rb in d u n g  m it 
d en  A rb e its s tä tte n  und  V erk eh rsm itte ln . D ie k o n seq u en te  
Ü berlegung  e rfo rd ert, noch  e inen  S c h ritt  w e ite rzu g eh en  
u n d  die R e n ta b ili tä t  d e r  W o h n u n g en  in  B ezug  au f das 
E inze lo b jek t auch  fü r d ie Z u k u n ft n och  b esse r zu  sichern . 
Die G efah r des F re is teh e n s  den- allzu  te u e re n  W o h n u n g en  
ist b isher noch n ic h t au sg esch a lte t. D iese G efah r w ird  in 
de r e inen  G em einde e tw as frü h er, in de r an d ere n  sp ä te r  
e in tre te n  k ö n nen . Dem  g ilt es rech tze itig  v o rzu b eu g en .

W enn  n u n  au f d er e in en  Seite  d a s  P rob lem  g e s te llt  is t, 
für d ie W o h n u n g lo sen  gesu n d e  W o h n u n g en  zu  schaffen , die 
in m in d e rw ertig en  u n d  K e lle rw o h n u n g en  h au sen d en  
F am ilien , in sbeso n d ere  d ie  k in d erre ic h e n , in  eine  v e r ­
n unftg em äß e  F lach b au w e ise  um zu sied e ln  u n d  die W o h ­
n u n g en  dabei fü r  d ie  m in d e rb em itte lte n  B ev ö lk e ru n g s­
sch ich ten  e rsch w in g lich  u n d  re n ta b e l zu  g e s ta lte n , so k an n  
bei d en  h e u te  g e lte n d en  g ese tz lich en  G ru n d lag en  eine 
L ösung  n u r  g e fu n d en  w erd en , w en n  d ie  G em einden  selbst 
d ie In itia tiv e  e rg re ifen  u n d  k o n se q u e n t die S en k u n g  d e r 
L as te n  u n d  A b gaben  d u rc h fü h re n . N u r d a n n  w ird  sich 
a u ch  d a s  e in g an g s e rw äh n te  W u n sch b ild , eine s tä d te b au lich  
a ls r ic h tig  e rk a n n te  D isp o sitio n  beim  A u sb au  des S ta d t­
k ö rp e rs  w irtsc h aftlic h  zu  g e s ta lte n , in  die W irk lich k e it um- 
se tzen  lassen , um  so sy s te m atisc h  e ine  sch lü ssig e  A b ­
ru n d u n g  des S ta d tb ild es  zu erzielen . —
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Die Autobahn Köln— Düsseldorf.
Von O b erb au ra t a. D. D r.-Ing . E . h. H e  n t  r i e h ,  D üsse ldo rf.

¡51 e r L an d esh au p tm an n  d e r  R heinprov inz h a t 
dem  rhein . P ro v in z ia llan d tag  v o r  e in iger Z eit 
eine V orlage  ü b e r d ie  E rb au u n g  einer A u to ­
b ah n  K öln—D üsse ldo rf gem acht.

In  D eu tsch lan d  i s t  j a  h eu te  d ie  A tm o-
 Sphäre g e sä tt ig t  m it g ro ß zü g ig en  P lä n en  fü r

A u to b ah n en ; A achen— K ö n ig sb erg  u n d  H am burg— B asel 
b ilden  das zu n äch st vo rg eseh en e  V erk eh rsk reu z , das m it 
ein igen  500 bis 600 M illionen M ark zu e rste llen  w äre. A ber 
es w ird  ja  w ohl noch  eine W eile d a u e rn  —  ü b rigens wohl 
auch  noch  eine W eile Z eit h ab en  — , b is solche P lä n e  v e r­
w irk lich t w erden . A nders s te h t es m it d iesen  V e rk eh rs­
w egen, w enn  sie dazu  d ienen  sollen, ü b e rla s te te  S tra ß e n ­
s tre ck e n  zu  e rsetzen , die e in  eng  besiede ltes G ebiet durch-

dürfn is, zug le ich  a b e r  au ch  ein  U n te rn eh m en  m it be­
g rü n d e te r  A u ssich t a u f  W irtsc h a f tl ic h k e it  n ic h t n u r  u n ­
m itte lb a re r  zah len m äß ig e r A rt, w eil zu e rw a rte n  ist, daß 
die fü r  d ie  B en u tzu n g  d e r A u to b a h n  zu  e rh eb en d en  Ge­
b ü h ren  die A u sg ab en  d e c k e n  w erd en , so n d e rn  au ch  m itte lb a re r 
A rt, w eil d ie v o rh . S tra ß en  u n d  O rtsc h a fte n  g e sc h o n t w erden.

D ie g e p la n te  A u to b ah n , die, w ie  j a  sch o n  ih r Nam en 
sag t, led ig lich  dem  A u to v e rk e h r  V o rbehalten  b leiben  und 
d a h e r  v o n  jed e r B ahn- u n d  W eg e k reu z u n g  fre i gehalten  
w erd en  soll, v e r lä u f t  d u rc h w eg  a u f  d e r  v e rk eh rss ich eren  
re ch ten  R h e in se ite  (vgl. d en  L ag ep lan ). S ie v e r lä ß t Köln 
am  östlich en  R am p en fu ß e  d e r  v o r  d e r  A u sfü h ru n g  stehen­
d en  n eu en  Mül heim  e r  R h e in b rü ck e , h ä lt sich im allgem einen 
zw ischen  d en  b e iden  B ah n lin ien  K ö ln — B e n ra th — D üsseldorf 
u n d  K öln— O pladen— D ü sse ld o rf u n d  e r re ic h t d as S traß en ­
ne tz  d er S ta d t D ü sse ld o rf in  d e sse n  sü d ö stlich em  V orort 
D üsseldorf-E ller. Am  B eg inn  u n d  am  E n d e  d e r A utobahn 
sow ie an  v ie r  Z w ischenste llen  sind  „B ah n h ö fe“ vorgesehen  
d. h. S te llen , wo d e r  V e rk eh r  v o n  d e r A u to b a h n  au f das’ 
ö ffen tliche  S traß en n e tz  u n d  u m g ek e h rt ü b e rg eh en  kann.

Die L in ien fü h ru n g  is t  se h r  g e s tre c k t, d ie  schärfste  
K rü m m u n g  h a t  e inen  H alb m esser v o n  250 m. A uch der 
L än g e n sc h n itt is t  tro tz  d er g ro ß e n  S ch w ie rig k e iten , die 
neben  d e r G e län d e g es ta ltu n g  d ie  Ü berw in d u n g  d e r zahl­
re ich en  g e k reu z te n  V erk eh rsw eg e  bo t, n ic h t ungü n stig . Die 
s tä rk s te  S te ig u n g  is t  3 v. H. D ie F a h rb a h n  e rh ä lt 4 Spuren 
zu je  3 m u n d  soll in  a llen  B a u w erk en  u n g e sc h m ä le rt durch­
g e fü h rt w erden . A uf jed e r S e ite  d e r  F a h rb a h n  lieg t ein 
B a n k e tt v o n  2 m B reite , d ie  in  den  B au w e rk e n  au f 1 m ejn_ 
g e sc h rä n k t w ird . D ie g ew ö h n lich e  B re ite  des Fahrdam m s 
b e trä g t sonach  16 m. D ie Q u e rn e ig u n g  d e r F ah rb ah n , die 
in  d en  G rad en  g le ich m äß ig  n ach  d e n  S tra ß e n rä n d e rn  ab­
fällt, is t  m it 2 v . H. v o rg eseh en . In  d e n  K rü m m u n g en  wird 
sie e in se itig  und  s te ig t, w en n  d e r K rüm m ungshalbm esser 
d a s  Maß v o n  500 m u n te rs c h re ite t,  b is au f 4 v. H. Die Über­
g ä n g e  w erd en  in  L ag e  u n d  H öhe d u rc h  p a rab o lisch e  Bögen 
v e rm itte lt. D ie F a h rb a h n b e fe s tig u n g  is t  in  d e n  E inschnitt­
s tre ck e n  m it B eton, in  d en  z ah lre ich en  D am m streck en  mit 
T ee rm a k a d am  g e p la n t, d e r  s ich  w eg en  se in er E la s tiz itä t  für 
d iesen  Z w eck ganz  b eso n d e rs  b e w ä h rt h a t.

In  ih re n  tec h n isch e n  G ru n d lag en  e rfü llt  d am it d ie  A uto­
b ah n  K öln— D ü sse ld o rf a lle  V o ra u sse tzu n g e n  fü r  d ie glatte 
u n d  g e fah rlo se  A b w ick lu n g  eines S c h n e llv e rk e h rs  von  den 
g rö ß te n  A usm aßen . D as b e d in g t a lle rd in g s  au ch  um fang­
re iche  B au arb e iten . D ie E rd b ew e g u n g  b e läu ft sich auf 
1500  000 cbin es sin d  e rfo rd e rlich  2 E isen b ah n ü b erfü h ­
ru n g en , 1 E isen b a h n u n te rfü h ru n g . 6 Ü ber- u n d  Unter­
fü h ru n g en  b e s teh e n d e r L a n d s tra ß e n , 39 B au w erk e  für 
so n stig e  W ege u n d  2 g ro ß e  B rü ck en  ü b e r G ew ässer.

D iese g ro ß en  B au le is tu n g en  e rk lä re n  a u ch  d ie  Höhe 
d er G esam tk o sten , die a u f  17 M illionen M. =  rd . 550 000 M. 
fü r 1 km v e ra n sc h la g t sind . D ie B a u g e ld er sollen auf­
g e b rac h t w e rd en  d u rc h  e inen  v e r lo re n en  Z u schuß  in Höhe 
v o n  3 Mill. M. a u s  d en  M itte ln  d e r  p ro d u k tiv e n  Erwerbs­
lo sen tü rso rg e , so d an n  d u rch  ein R e ic h sd a rle h e n  in  Höhe 
v o n  10 Mill. M., d a s  in  10 J a h re n , en d lich  d u rch  eine 
1 ro v m zia lan le ih e  in  H öhe v o n  4 Mill. M.. d ie  in  14 Jahren 
g e tilg t w erd en  soll. D ie jäh r lich e n  V e rw a ltu n g s- und  Unter­
h a ltu n g sk o s te n  s ind  au f 200 000 M. v e ran sc h lag t, 
v  D ie A u sg ab en  so llen  g e d ec k t w e rd en  durclT  Gebühren.

•* ia  so n e 'iw ag en  m it 5 P f. fü r  1 km und für Lastwagen 
m it 10 P f. fü r 1 km v o rg e seh e n  sind . Bei dem  geschätzten 
l ^ e s v c r k e h r  v o n  rd . 1200 W ag en  im  D u rch g an g s- und 
id  400 bis 900 V a g e n  im  N a h v e rk e h r  k o m m t m an  dabei 
Si i 'V v r n  r »t611 tr ie b s ja h re  au f e in e  E in n ah m e von  mehr 
a ls  1,3 Mill. M d ie  n ic h t n u r  d ie  A u sg ab e n  d eck en , sondern 
s'ogai e inen  k le in en  Ü berschuß  la sse n  w ü rden .

E s w ird  a n g es tre b t, m it dem  B au  n och  im J a h re  1927 
zu beg in n en  u n d  ih n  u n te r  s ta rk e r  H e ran z ieh u n g  A rbeits­
lo ser b is E n d e  1929 fe rtig zu s te llen .

P lan , d e r  a u ch  d ie  V e rlän g e ru n g  d e r  A utobahn  
cli D u isb u rg  u n d  w e ite rh in  ins In d u s tr ie g e b ie t v o rsieh t, 

is t in tec h n isch e r u n d  w ir tsc h a f tlic h e r  B ezieh u n g  g u t d u rch ­
g e a rb e ite t  u n d  h a t  b e re its  d ie  Z u stim m u n g  d es P ro v in z ia l- 
au ssch u sses  g e fu n d en . M öge es g e lin g en , ihn  re c h t bald 
in d ie l a t  um zu se tzen . —

uoof . tP.16 Bel)auil"ff des B lauringes der ehemaligen Bun­
desfestung Ulm. —  W irtschaftliche Betrachtungen hei Auf­
h e llu n g  eines mehrjiihr. W ohnungsbauprogram m s. —  D ie  Auto­
bahn Koln-Dusse ldorf. —
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(|ueren  und  d ah er im w eite ren  S inne des W o rte s  „U m ­
g e h u n g ss tra ß en  b ilden . Um einen solchen V erk eh rsw eg  
h a n d e lt es sich bei d er A u to b ah n  K öln— D üsseldorf.

D er täg lich e  A u to v e rk eh r h a t au f d e r g rö ß e ren  H älfte  
d iese r  ru n d  31 km lan g en  S tre ck e  li. J .  1925 die gew altig e  
Zahl v o n  m ehr als 1500 F ah rzeu g en , d av o n  e tw a  zwei 
D ritte l P e rso n en - u n d  ein  D ritte l-L astw ag en , e rre ich t A uf 
d e r v e rk eh rssch w ac h sten  Z w isch en streck e  B en ra th — Laim en- 
fe ld  w aren  es im m er noch 700 F ahrzeuge . H eute  sind 
d iese  Z ah len  schon  w e it überho lt. D er A u to v e rk eh r is t  in 
d e r R heinprov inz  in b esonders s ta rk e r  Zunahm e begriffen  
E r  b e tru g  i. d. J . 1921 bis 1925 ru n d  40, 33, 23, 45 und 
28 v. H. D ie ganze E n tw ick lu n g  d er V erh ältn isse  lä ß t d a ­
h er m it S icherhe it ein  w e ite res  s ta rk e s  A nw achsen  des 
A u to v e rk eh rs  au f d er S treck e  K ö ln-D üsseldorf e rw arten .

Unter so dichtem und schwerem Verkehr leiden nicht 
nur die vorhandenen Straßen, sondern ganz besonders auch 
die von ihnen durchzogenen Ortschaften, die zwischen Köln 
und Düsseldorf eine fast ununterbrochene Kette bilden da­
mit aber auch ihrerseits die wirtschaftliche Ausnutzung der 
Automobile, die auf der Entwicklung hoher Geschwmdi«-- 
keiten beruht, stark behindern. Der Ersatz solcher Straßen- 
strecken durch Autobahnen ist daher ein dringendes Re-


