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Stadterweiterungs- und Verkehrsfragen in Venedig.

Von Dr. Josef Stiubben,

or einiger Zeit wurden In- und Ausland beunruhigt
Vdurch Mitteilungen Uber die Absicht der venezia-

nischen Provinzverwaltung (Commissione straordinaria
della provincia), die seit dem Jahre 1846 bestehende, das
Festland mit der Stadt Venedig verbindende Eisenbahn-
briicke von 8 auf 25 m derart zu verbreitern, daB sie auler
den beiden Bahngleisen eine Kraftwagenstrale und eine
StraBenbahn aufnehmen kdnne. Die Bricke ist ein Ziegel-
bauwerk von 222 Bdgen und 3600 m L&nge. Gegen diesen
Plan wurde, wie seinerzeit schon gegen den Bau der Eisen-
balmbricke. sofort Widerspruch aus schiffahrttechnischen
Grinden erhoben. Weit heftiger aber &ufBerten sich die
Besorgnisse derer, die in dieser StraBenanlage den ersten
Schritt zur Verunstaltung der Lagunenstadt erblicken, weil
sie das allméahliche Eindringen des StraRenbahn- und Auto-
Verkehrs in die Stadt unter Abbruch von Geb&uden und
Verschittung von Kandalen beflrchten. Inzwischen sind
diese Besorgnisse durch eine Anfrage des Venediger Ab-
geordneten Molmenti in der Kammer und die Ablehnung
des Planes durch die ministerielle Antwort zwar im wesent-
lichen zerstreut worden. Aber die Bauabsicht scheint nicht
endgiltig aufgegeben zu sein und wird nach wie vor emp-
fehlenden und zurickweisenden Besprechungen in der
italienischen Tagespresse unterzogen. Es dirfte sich

Untergrundbahn-Skizze fur Venedig
nach Antonio Salvadori.

A. Bahnlinien:
Haltestellen der Hauptlinie: 1 Marghera. 2. Molo
Ponente. 3. San Andrea. 4. Hauptbahnhof (Gli Scalzi). 5. S. Mar-
cuola. 6. Pescheria. 7.Riva del Carbon. 8. San Paolo. 9. Acca-
demia. 10. Palazzo Reale (Markusplatz). 11. Riva degli Scbia-
voni. 12. Arsenale. 13. Via Garibaldi. 14. Giardini Publici.
15, Sant’ Elena. 16. Santa Maria Elisabetta. 17. Stabilimento
dei Bagni.

Haltestellen der Seitenlinien:
Emanuele. 19. Fondamente Nuove.

21. Murano.

18. Via Vittoiio
20. San Michele (iriedhof).
2. Fondamente delle Zattere. 23. Giudecca.

B. Unterwasserfullwege.

a) Von Gli Scalzi nach San Simeone Piccolo.
b) Von S. Marcuolo nach Fondaco dei Turchi.
c) Von der Pescheria nach Santa Sofia

d) Von Riva del Carbon nach Riva del Vino.

e) Von San Paolo nach Corte dell’Albero.

f) Von der Accademia nach Campo San Vidal.

Miinster i. W.

(Hierzu 1 Abbildung.)

deshalb verlohnen, der Angelegenheit einige Aufmerksam-
keit zu zollen, um so mehr, als sie in engem Zusammenhang
steht mit den Stadterweiterungs- und Verkehrsfragen
Venedigs Uberhaupt.

Die malerische Romantik der im W asser erbauten, vom
Festlande getrennten, vom Meer umgebenen Lagunenstadt
hat selbstredend auch ihre Schattenseiten. Die immer
wachsenden Verkehrsbewegungen in der Stadt und der
stets wichtiger werdende Verkehr mit dem Lande erfahren
durch die unregelmé&Rigen, uberall stdrenden Kandle und
W asserflachen recht unangenehme Hemmungen und Ver-
zdgerungen, und das Fehlen eines die Stadt umgebenden
Landgirtels fur industrielle und wohnliche Ausbreitung
wird als starker Mangel empfunden. Schon hat Venedig
die mittelalterliche Uberlieferung, vom Festland_getrennt zu
bleiben, durchbrochen durch die kommunale Einverleibung
der festlandischen Gemeinde Mestre. Dort liegt vorwiegend
die industrielle Zukunftsentwicklung Venedigs. An der
Seekiliste von Mestre, etwa 3,5 km von der Lagunenstadt
entfernt, ist beim Fort Marghera seit dem Jahre 1917 ein
bedeutender Handels- und Industriehafen erbaut worden,
an dessen 200 ha groBem Wasserbecken Landflachen von
etwa 150 ha Ausdehnung fir Industrie- und Handelszwecke
sowie ausgedehnte Wohnflachen zur Verfigung stehen.



Hier und an der in Verlangerung- des Canale della Giudecca
liegenden GrofBschiffahrtrinne sind schon heute _betrécht-
liche Fabriken und Werften in Betrieb, auch viele Woh-
nungen erbaut, da in den letzten zehn Jahren bei Marghera
etwa 7000 Arbeiter und Angestellte in Tatigkeit ge-
treten sind. (Vgl. den Plan.)

DaR deshalb auBer dem regelméaRigen Schiffsverkehr
eine leistungsfahige, ununterbrochene Verbindung zwischen
Venedig und seiner Vorstadt ein dring-endes Bedirfnis ist,
wird auch von denen nicht bestritten, die den historischen
Zauber, den die ,,Konigin der Adria“ in ihrer einzigartigen
Lage ausilbt, unter keinen Umstadnden beeintrachtigt sehen
wollen. Allein das ist keineswegs die einzige, Stadterweite-
rung und Verkehr betreffende Aufgabe der lebenden und
wachsenden Stadtgemeinde Venedig.

Die vor einigen Jahren stattgehabte, eingehende Unter-
suchung des stddtischen Gesundheitsamtes Gber die Wohn-
verhaltnisse hat ergeben, daB von 170000 Einwohnern etwa
10000 in hygienisch schéadlichen oder unzureichenden
Wohnungen hausen. Fir den Bau neuer Wohnungen wurde
in erster Linie das freie Geldnde auf der Insel Giudecca
empfohlen; allein das Fehlen einer festen Verbindung dort-
hin hat bisher abschreckend gewirkt, und der Plan eines
Unterwassertunnels, vorgeschlagen im Jahre 1911 von den
Architekten Donghi und Spada ist bisher an den Kosten
gescheitert. Dazu kommt die Sorge um die bauliche Unter-
bringung des steten, wenn auch verhéltnisméBig langsamen
Bevolkerungszuwachses, den ein sachkundiger Schrift-
steller Antonio Salvadori fur einen dreiBigjahrigen Zeit-
raum auf ann&hernd 50 000 Kopfe glaubt einschédtzen zu
missen. AuBer der Giudecca kommen hierfir hauptsdch-
lich die Inseln Sant’ Elena, Murano und Lido in Betracht.
Die auf allen vier Inseln zur Verfiigung stehenden unbe-
bauten Geldnde von etwa 18 ka wirden mit Einschluf
einiger zur Aufhdhung geeigneten Tiefflachen fiur 30 Jahre

ausreichen, wenn man mit Ingenieur Giulio Tian*) an-
nimmt, daB einis Wohndichtigkeit von durchschnittlich
250 Personen auf 1ha unbedenklich ist. Indes, auch nach

Schnellverkehrs alsbald gesorgt, so sind die Uberfillung
der alten Stadtteile und die vdllige Verlegung der Neu-

stadt aufs Festland unvermeidlich, beides zum Nachteil
des historischen Venedig! Aber — so ruft der Venetianer
m/az’oxrjv — unter keinen Umstdnden Briickenbauten.

Hochbahnen, Durchbriiche oder sonstige den Zauber unsrer
kéniglichen Stadt schadigenden Dinge!

Aus solchen Erwdgungen ist entstanden der Salvadori-
sche Vorschlag der Untergrundbahn (bzw. Unterseebahn),
der in der beigefigten Lageskizze angegeben ist. Die
Skizze enthé&lt die meisten der die Stadt durchziehenden

Kanéle (rii), des kleinen MaRstabs wegen aber nicht die
vorhandenen Stralen, Gassen und Offentlichen Gebéaude.
Die 11,8km lange Bahnlinie erreicht, von (Mestre und)

Marghera ausgehend, das Geldnde des Seehafens der eigent-
lichen Stadt, hat eine Haltestelle vor dem Empfangs-
gebdude des Hauptbahnhofs am Canale Grande, finf
weitere Haltepunkte an dieser grofen Verkehrsader, eine
Haupthaltestelle im Garten des koniglichen Palastes, nahe
dem Markusplatze, vier weitere Stationen im Osten der
Stadt und unterfdhrt dann die Lagune, um an dem Bade-
strande der Lidoinsel zu endigen. Eine 600 nl lange Zweig-
linie fuhrt von der Haltestelle an der Akademie zur Insel
Giudecca, eine andre selbstidndige Seitenlinie, 1,8 km lang,
verbindet die Via Vittorio Emanuele mit den Inseln San
Michele (Friedhof) und Murano. Die sechs Haltepunkte am
Canale Grande sollen durch Unterwassertunnel fir den
FuBverkehr mit dem jenseitigen Ufer verbunden werden,
wie unsere Planskizze angibt. Dadurch sollen, wie es heift,
u. a. die beiden bestehenden, den breiten Kanal am Haupt-
bahnhofe und an der Akademie kreuzenden Eisenbriicken,
die das Stadtbild schédigen, entbehrlich gemacht werden.
Es wiirde also nur der dem 16. Jahrhundert entstammende,
monumentale Ponte Rialto erhalten bleiben.

In den Einzelheiten scheint der groR angelegte Plan
noch nicht entworfen zu sein. Auch fehlen, soweit be-
kannt, eine zuverldssige Kostenberechnung und der Nach-
weis der Wirtschaftlichkeit. Eine Lo6sung der Verkehrs-
und Siedlungsschwierigkeiten Venedigs wird aber immer
dringender. Mdoge sie verwirklicht werden in einer Art, die
dem malerischen Zauber der Stadt nicht schadet! —

Eindricke Uber Stadtebau und Wohnungswesen der Stadt Zurich.

Murano und dem Lido gibt es nur die fur den lebhaften
Innenverkehr einer GroBstadt ungeniigenden Schiffsver-
bindungen. Wird nicht fir feste Anlagen des Nah- und
Von Dr.-Ing.

it Hinblick auf die im Gange befindlichen Be-
ratungen Uber das Preufische Stddtebaugesetz und

die sich _mehr wund mehr durchsetzenden Be-

Hahn, Kiel.

und Tiefbauverwaltung mit EinschluBR des Be-
die Vermessungsangelegenheiten und
Il, das die Verwal-

Hochbau-
bauungsplanwesens,
die Baupolizei umfaft, und: Bauwesen

mihungen auf eine langsame Auflockerung der sogenalRy der stadtischen Werke umschlieRt. Die Durchberatung

ten Wohnungszwangswirtschaft in Preufen wund den
ibrigen deutschen Bundesstaaten waren dem Verfasser
Eindricke und Beobachtungen, die er auf einer Reise nach
Zirich im Sommer d. J. gewann, von besonderem Interesse,
insofern die Vorgdnge in Zirich als der gréften und be-
deutendsten Stadt der Schweiz richtunggebend fir die Ent-
wickelung auch in den anderen Schweizer Kantonen sind.

Es mdgen am Anfang einige allgemeine Bemerkungen
tber die Organisation der Kommunalen-Selbstverwaltung
der Stadt Zurich gegeben werden. Die Grundlagen der
Ziuricher Stadtverwaltungstatigkeit bilden die Beschlisse
des ,,GroRen Stadtrates®, der sich bei einer Einwohnerzahl
von 212 000 Einwohnern aus 125 auf drei Jahre gewéhlten
Bilrgern zusammensetzt, wéhrend der sogenannte ,Kleine
Stadtrat® nur vorbereitende und ausfiihrende Funktionen
hat. Es herrscht also ein Einkammersystem dahnlich dem
bayerischen oder dem oldenburgischen Stadtrecht. Der
»Kleine Stadtrat“ besteht aus sechs vollamtlichen Stadt-
réten und einem ,Stadtprdsidenten”, die ebenfalls auf drei
Jahre stets gewahlt werden, -so dall eine fir unsere Ver-
héltnisse ungewdhnliche Beweglichkeit in beiden In-
stanzen besteht. Grundsétzlich sind auch alle Ubrigen Per-
sonen, die im Dienste der Stadtverwaltung stehen, seien
sie nun Beamte oder Angestellte, an einen dreijahrigen
W ahlturnus gebunden, was jedoch praktisch nicht zur
Geltung kommt. Die stark demokratische Tendenz des
0ffentlichen Lebens drickt sich ferner darin aus dal
tber alle Gegenstdnde, die der stadtischen BeschluRfassung
unterliegen, auf Antrag von etwa einem Viertel der Mit-
glieder des ,GroBen Stadtrates* eine Volksabstimmung
vorgesehen ist, sobald das Objekt eine Ausgabe von mehr
als 200000 Fr. zur Folge hat; man will allerdings diese
Grenze jetzt auf 600 000 Fr. verschieben.

Vorstand des Bauwesens der Stadt Zirich ist ein be-
soldeter Stadtrat. Man gliedert in: Bauwesen I, das die

) Ing. Guilio Tian. Rivista italiana della costruzioni, Januar 1927.
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aller Baufragen erfolgt zundchst in den Kommissionen
(z. B. fur Bebauungs- und Quartierplane); ihr Vorsitzender
ist der Bauvorstand (Stadtrat), ihre Mitglieder sind die
Dienstchefs (Vorstande der einzelnen Bauamter und zwei
externe vom 'Stadtrat gewé&hlte Mitglieder. Angelegen-
heiten von weittragender und allgemeiner Bedeutung ge-
langen an ein Baukollegium von 25 Mitgliedern unter dem
'Vorsitz des Bauvorstandes. lhm gehdren alle Dienstchefs
der technischen Amter ohne Stimmberechtigung und zehn
externe stimmberechtigte Mitglieder an. Nach Vorberatung
in diesen Instanzen gelangen die Dinge als Vorlagen an
den ,Kleinen Stadtrat® und zur endgultigen BeschluR-
fassung an den ,Grofen Stadtrat”.

Die o6ffentlich-rechtliche Grundlage der stddtebaulichen
Entwicklung bildet fir den Kanton Zirich mit den beiden
wichtigsten Stddten Zirich und W interthur das ,Baugesetz
i'onoulks® la”?n stadtischen Verhéltnissen vom 23. April

1893 . Es gibt sowohl die rechtliche Grundlage fir die
Aufstellung der Bebauungs- und Baulinienpldne, Unter-
lagen fir die AufschlieBung des Geldndes, fir die Frei-

machung des fur o6ffentliche Zwecke in Anspruch genom-
menen Landes” einschlieflich der Entschaddigungen wie auch
die baurechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung und
Durchfiihrung der baupolizeilichen Vorschriften. Wéahrend
das Gesetz bei der Aufstellung der Bebauungs- und Bau-
linienplane im allgemeinen ein Auslegungs- und Genehmi-
gungsverfahren ahnlich dem in Deutschland dblichen vor-
sieht, enthdlt es in seinen Paragraphen 18 und 27 die
Grundlagen fir das ,Grenzbereinigungs- und Quartierplan-
veir, e n , das fiur Zdrich durch die ,Verordnung be-
treffend das Verfahren bei Prifung von Quartierplanen und
Grenzregulierungen® vom 24. Februar 1894 mit Ge-
nehmigung des Kantonrates vom Regierungsrat gegeben
ist. Den AnlaR zu der Einfihrung dieses Quartierplan-
Verfahrens bot das Bedirfnis, fir jeden Baublock vor seiner
ebauung eine vernunftige Regulierung der Grenzen, eine
Ausmerzung bebauungsunfdhiger Parzellen und eine Zu-
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sammenlegung solcher Schikanierparzellen zu verninftigen
Baugrundsticken zu bewerkstelligen. Nachdem die Stadt
Zirich schon im Jahre 1864 bei der Aufstellung des Bau-
reglements fur die BahnhofstraBe und das Bahnhofquartier
zur Festlegung von Normen fur die Schaffung eier ge-
nigenden Tiefe der Baugrundsticke gelangt war, schuf das
Baugesetz von 1893 die Rechtsinstitute des Grenzbereini-
gungsverfahrens und des Quartierplanverfahrens.

Der § 18 des Baugesetzes begrindet zunachst das
Grenzbereinigungsverfahren, das heilt die Regelung der
Grenzverhéltnisse freier benachbarter Grundstiicke an einer
bereits bestehenden Baulinie. Laufen die Grenzen schief-
winklig zur -StraBengrenze, so soll eine neue, mdglichst
senkrecht zur StraBenachse stehende Grenze, festgelegt
werden Dies soll zunachst auf dem Wege des Austausches
versucht werden. Wirde aber hierdurch die eine Parzelle
«0 verschmalert, daBR die Errichtung eines ordentlichen
Baues nicht mehr moglich ist, so verpflichtet das Gesetz
den Eigentimer der groBeren Parzelle, gegen Ersatz des
vollen Verkehrswertes an die kleinere Parzelle soviel Land
abzutreten, daf eine verniunftige Bebauung beider Bau-
stellen moglich wird, naturlich nur soweit er das ohne
Schaden fur die richtige Gestaltung seiner eigenen Par-
zelle kann. Hat eine an der Strale liegende Parzelle zu
wenig Tiefe, um Uberhaupt bebaut werden zu kénnen, so
legt das Gesetz dem Hinterlieger nahe, die an der Strale
liegende Parzelle zum Verkehrswert zu erwerben; tut er
dies nicht, so kann der Vorderlieger verlangen, daB ihm
vom Hinterland eine ausreichende Flache abgetreten wird.

Die 88 19 bis 27 des Baugesetzes _begrinden das
Quartierplanverfahren. Sein Zweck ist die AufschlieBung
und vernunftige Parzellierung des Gelandes zwischen den
Baulinien der Hauptverkehrsstralen. Die Aufstellung eines
solchen Quartierplanes wird vom Gesetz zunachst- den
Eigentimern des Gelandes zugewiesen, und der Gemeinde-
rat ist berechtigt, jede Baugenehmigung bis- zur Aufstel-
lung eines ordnungsgema&fen Quartierplanes zu versagen.
Kdénnen die Grundeigentimer sich nicht einigen, so kann
eine Mehrheit der Grundeigentimer, sofern sie mindestens
uber die Héalfte der Grundflache verfiugt, die Initiative er-
greifen; im anderen Falle bleibt die Initiative dem Ge-
meinderat Uberlassen, und er muB sie auf Antrag eines
einzelnen Grundbesitzers ergreifen. Bei der NeuemteilunO
eines Quartiers sollen die Verhaltnisse innerhalb desselben
so gerordnet werden, daB eine den Anforderungen der
offentlichen Gesundheitspflege entsprechende Bebauung
moglich wird, daf ein verniunftiges Stralennetz entsteht,
und die entstehenden Vorteile den verschiedenen Grund-
eigentimern im billigen Verhéltnisse zukommen. Um das
notigenfalls auch gegen denWiillen einzelne.» wider-
spenstiger Eigentumer zu erreichen, gibt das Gesetz den
Gemeinderat die Berechtigung, Grenzveranderungen im
notigenfalls eine Zusammenlegung und Neueinteilung samt-
licher Grundsticke des Quartiers vorzunehmen. Bei der
Neueinteilung eines ganzen Quartiers ~ rden,d Bitllc'i®
Grundstiicke zusammengelegt und nach Abzu”® d@& "r |,®
-StraBm abzugebenden Bodenflache von der Gesamtflache
neue Parzellen so gebildet, daB jeder beteiligte'Grundeige”
tumer im Verhaltnis des von ihm heil"er §)eneila® eiloch4 Pn
Ganzen eine entsprechende Parzelle wiedererhalt. Sowe
ein Ersatz an Land nicht im vollen Umfange erfolgen kan ,
findet finanzielle Entschadigung statt. Wer ein nicht-
bebauungsfahiges Grundstick.einbringt, kann Gb”~nahme
des Grundsticks verlangen. Wer dagegen em GrunJstu.k
Uber NormalgréBe einbringt, kann eine neue PaizeUe von
anndhernd gleichem Umfange verlangen, und darf gegen
seinen Willen nicht mit Geld entschadigt werden Das
Verfahren bei der purchtonrung der Quartierplaue erfolg
auf genauen Planunterlagen, die Uber die GrofRen und
Eigentumsverhaltnisse der emgebrachten GTundstucke, Uie
Lage und Hdhenverhaltnisse der geplanten Q~tierstraBen
sowie ihre Ausstattung mit EinschluBB aller Leitungen und
die Eigentumsverhaltnisse nach Durchfihrung der geplan
ten Regulierung volligen AufschluB geben. Der Plan he
langt Uber die zustandige Kommission und den ,Kleinen
Sta-dtrat* an den ,,GroRen Stadtrat , der lhn ?2u” *“ BtFI™
zur Einreichung von Einsprichen mit 14ta,giger rrnr
offentlich auslegt. Erfolgt eine Einigung mit demi Ge-
meinderat nicht, so gelangen die Einspriiche zur Lntscti
dung an den Bezirksrat oder den Regierungsrat
Kantons. Fur die Schéatzungen aller Grundw ertverhaltmss
besteht eine dreigliedrige Schatzungskommission, besteheniu
aus dem Liegenschaftsvertreter der Stadt, den Kec
konsulenten und einem technischen Sachverstandigen

Wahrend die Herstellung der HauptverkehrsstraBen
und der Aufteilungsstralen von grdéferer Bedeutung sacne
der Gemeinde ist, ist die Herstellung der Quartierstralen
in erster Linie Angelegenheit der beteiligten Grundeige
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timer, wobei eine solche Herstellung von jedem Anliegll
mindestens bis zum AnschluB an eine bestehende offent-
liche StraBe verlangt werden kann.
gung zwischen -den Beteiligten
Tatigkeit der Gemeinde ein, die selbstverstandlich allge
mein als Treuhanderin fir das Verfahren vorgesehen ist.
Die Durchfihrung des ganzen Verfahrens erfolgt im 1nnzip
so. daR alle beteiligten Grundeigentimer, die an
Quartierstrafle liegen, eine Art Genossenschaft zur
schlieBung ihrer Léandereien bilden. Fiur die Festlegung nei
Entschéddigungen an den einzelnen einerseits und der
StraBenbaukosten andererseits ist die Schatzungskommission
maRgebend, -die auch den Mehrwert bestimmt, der durch die
Baureifmachung jedem einzelnen Grundstick zufallt.

Es war mir mdglich, an Hand einiger praktischer
Quartierplantaispiele den Gang des Verfahrens durch <ie
Erlauterungen des Chefs des Quartierplanbuios, , &
Ingenieur Hippemeyer, eingehend kennenzulernen. Was in
Deutschland bis heute noch nicht oder jedenfalls nicht
ohne die groBten Reibungen madglich ist, einen ver-
ninftigen, bebauungsfahigen Baublock auch gegen den
Willen der Beteiligten zu erreichen, scheint mir mit dem
Zuricher Bebauungs- und Quartierplanverfahren auf eine
sehr einfache und handliche Weise gelungen zu sein. Jeden-
falls hat man in Zurich mit dem Verfahren -so gute Er-

Erst wenn eine Eini-
nicht erfolgt, setzt die

einer
Aut-

fahrungen gemacht, daB es lohnen wurde, seine Ubei-
tragun- auch auf deutsche Verhéltnisse ernsthaft =z
prufen." Né&here ins einzelne gehende Aufschlisse geben

.Das Baugesetz von 1893“ und die ,Verordnung vo SOl
und ,Gedruckte Erlduterungen vom Quartierplanbuio
Stadt Zirich* (bei Aschman & -Scheller. Zirich L'IU-

Alle sonstigen stéddtebaulichen MaBfnahmen finden in
der Schweiz dieselbe Grundvoraussetzung gesetzlicher Art
wie bei uns. Ich erwahne da die ,Verordnung Uber Na-t-u
und Heimatschutz fur den Kanton Zurich vom 9. Mar 1J12
W as besonders auffallt, ist -eine gewisse ProRere Beweglich-
keit in der Festsetzung -der Bauzonen. Hier gibt es, abge
sehen von den Vorschriften des Baugesetzes und generelle
Sondervorschriften fir die offene Bebauung eine Anzahl
individueller Bauvorschriften fir besondere Quarheia di
ahnlich den in Leipzig gelubten Verfahren Teilbauordnunge
fir kleinere Teile des Baugebietes bedeuten, die eine enge
Anoassuno- an die oOrtlichen Verhéltnisse ermdglichen _

Wohnungsfrage und Wohnungsbaufrage sind in Zurich
in dem gleichen MaBRe Gegenstidnde der Sorge der offent-
lichen Instanzen wie bei uns. Die Zeitendes
hrachten fur Zurich eine Verminderung der Bautatigkeit,
A U te ein groRer Bedarf an Wohnunsen, teaondern
Kleinwohnungen, das Kennzeichen der Lage ist. Wahrend
ImTaCfunft 1910 bis 1914 in GroR-Zirich 8491 Wohnungen
™mbautSeibetrug die Zahl 1915 bis 1919 nur 26«I| und
1920 bis 1925 nur 5917. Also eine Lahmlegung d "
rungsbaueg mit langsam ansteigender Entwicklung in den
Jahren nach dem Kriege Uberblickt man d,e ~ at
Neubauwohnungen m den Jahren 1918 bis 1925, so Detiag
sie fur GroB-Zurich zun&chst noch gleichbleibend etwa je
500 fur die Jahre 1918 bis 1922, 1923 bringt 866 und erst
die Jahre 1924 und 1925 ergeben eine starke Steigerung auf
fast die Friedenspro-duktion. Das hat seinen Grund m der
[ S A o A VvV de* Wohnungsbaues durch d,< Bundes-
reo-ierung, den Kanton und -die Stadt Zunch selbst.

© Die "Folge der wahrend des Krieges hervortretende
Wohnungsnot waren MaBnahmen der Wohnungszwangs-
WoT f ahnlich den unsrigen. -Sie sind nach und nach
Gefallen Ak letzte blieb -eine bundesgesetzliche- Regelung
der Miethéhe. Sie ist nach und nach gelockert und im
November 1926 vollig aufgehoben. Sehen wir, welches die
ii'nicrp-n dieser MalRnahme waren: o s

"Dall die Mieten der Altwohnungen auch m der Schweiz
eine steigende Tendenz aufweisen, ergibt sich aus dem
gleichen Grunde wie bei uns; auch dort die auBerorden-
liehe Verteuerung der Neubauten, fo glich der Neubau-
mieten und die Frage, wie der Ausgleich zwischen Alt
mieten’und Neubaumieten zu geschehen hat. er, N cll®n
wir zunachst -die Altwohnungsmiete und die d»[chschnatt-
liche Wohnungsmiete, genommen aus dem Mittel zwisene
den Mieten beim Altwohnungsbestand und den Neubau-
wohnungen (Zwei-. Drei- und Vierzimmerwohnungen):

Durchschnitts preis in Franken:

alte Wohnungen Wohnungen uberhaupt

1013 644 = 100v. H. 644 = 100 v. H.
_ 912 =142
1920 896 = 139 ,, 1080 = 168
1924  1049= 163 ,, 1291 - 190 o
1926  1187= 184 = >
Auf ganz Zirich bezogen bedeutet das, daf fir einen
Bestand von 30600 Mietwohnungen von zwei bis viei



Zimmern im Jahre 1913 nicht ganz 20 Millionen Franken
aufgewendet werden muBten, heute 36 Millionen Franken,
d. h. etwa WH< Millionen mehr. Bes. Steigerung seit 1920:

Zweizimmer- Dreizimmer- Vierzimmer-
wohnung wohnung wohnung
1921 617 Fr. 854 Fr. 1229 Fr.
1924 686 905 1315
1926 767 1077 1573

1921 bis 1926 hat sich der Jahresmietsatz erhdht fir:

Zweizimmerwohnungen um 29v. H.,
Dreizimmerwohnungen um 32v. H,
Vierzimmerwohnungen um 34v. H.

Dabei brachten die letzten Jahre seit 1924 die starksten
Aufschldage und besonders hier das Jahr 1926, in dem die
Durchschnittswohnung um 77 Franken teurer wurde. Fir
die verschiedenen Quartale sind die Steigerungen folgende:

Aufschlag in Franken in v. H.
1. Vierteljahr 9 12
2- 22 28
3. 13 17
4- 33 43
Zus. 77 Fr. ioo v. ir.

Die Quittung der Hausbesitzer an die Mieterschaft fir
die im November 1926 erfolgte vdllige Aufhebung des
Mieterschutzes war also eine 43proz. -Steigerung der Miete
in einem Quartal, und neue Steigerungen stehen bevor.
Nach den Angaben des -Statistischen-Amtes Zirich steht

\ermisches.

Zum preuBischen Stadtebaugesetz.
gehalten von Syndikus Dr. Mahler, Berlin, auf dem
Bundestag des B.D.A. in Hamburg.) Ein bedeutsames
Werk auf dem Gebiete des Bauwesens ist gegenwartig in
Preufen mit der Schaffung des preuB. Staddtebaugesetzes in
Vorbereitung. Der fir die Bearbeitung des Gesetzentwurfs
gewdhlte besondere Landtags-Auschuf (29. AusschuB fir
Stadtebau) hat bisher die allgemeine Lesung und die Be-
handlung der 8§ 119, 120 sowie 1 und 2 in 1. Lesung er-
ledigt und wird demnéchst die 1. Lesung der Einzel-
paragraphen fortsetzen.

Wenn man aber die Verhdaltnisse gerade Hamburgs und
des Unterelbegebiets n&her betrachtet, so wird man in der
I'orderung bestdarkt, daR eine groRziigige Anderung in der
Losung stadtebaulicher Aufgaben nur méglich ist, wenn
eine reichs gesetzliche Regelung in einem
Kahmengesetz vorgesehen wird. Da die Grenzen zwischen
PreuBen und Hamburg nicht nur, sondern auch zwischen
lreuBen und anderen Ldndern — ich weise nur auf Mittel-
deutschland hin — mitten durch einheitliche W irtschafts-
gebiete verlaufen, werden fir diese einheitlichen Gebiete
nach Inkrafttreten des preuR. Stddtebaugesetzes dann
Schwierigkeiten auftreten missen, wenn im Nachbarstaat
eine Regelung &hnlicher Art nicht vorgesehen wird. Die
Schwierigkeiten, die einem Reichsbaugesetz verwalturms-
techmsch gegeniiberstehen, sind nicht so grof wie die Vor-
teile einer einheitlichen Reichsregelung.

Der Entwurf zum preufl. Stddtebaugesetz wird von den
verschiedensten Interessengruppen verschieden beurteilt und
steht im Brennpunkt eines lebhaften Kampfes. Dieser
auBert sich schon dadurch, daB etwa 40 Eingaben von den
verschiedensten Verbdnden und Organisationen vorliegen
und die politischen Parteien bisher schon 180 Antrdge ein-
gereicht haben. Es ist an sich bedauerlich, dal heutzutage
derartige rem fachliche Gesetze fast ausschlieflich unter
politischen Gesichtspunkten bearbeitet und verabschiedet
werden Darunter mufl die Sache leiden, selbst wenn ge-
wissen Organisationen auch die Mdglichkeit gegeben war
sich zu dem Entwurf zu &uBern.

In dem Kampf, der um den Entwurf entbrannt ist
stehen sich gegeniiber einmal die Interessen der Selbst-
verwaltungskdrper, die in dem Gesetzentwurf die Befug-
nisse ihrer Selbstverwaltung bedroht sehen, andererseits
diejenigen der staatlichen BeschluRbehdrden, denen hier
und da wiederum die Befugnisse der Selbstverwaltung zu
aneit. gellen. Sie wollen manche Entscheidungen dem ort-
lichen Interessenkampf entriicken, um gr6Rere Objektivitat
zu sichern. Weiter kampfen die Anhdnger der Erhaltung
des Privateigentums gegen gewisse Bestimmungen, die in
der Lntschadigungsfrage nicht ausreichend erscheinen Auf

u Undf en Seite stehen die Anhdnger der Gemeinwirt-
schaft, denen das Gesetz in der Enteignungsmoglichkeit
nicht weit genug- und in der Entschadigungsfrage zu weit
geht. Andere Organisationen und Verbdnde sehen in
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(Aus einem Vortrag,

der durchschnittlich 90proz. Steigerung der Altwohnungs-
mieten eine etwa 25proz. Steigerung der Hypothekenzinsen
und der sonstigen Lasten entgegen, also Mehrbelastung des
Hausbesitzers um etwa 40 v. H.; der Rest ist Gewinn auf
dem Ricken der Volksgemeinschaft.

Steht solcher Steigerung der Mieten ein Ausgleich in den
Einnahmen der Bevdlkerung gegeniber? Soweit die Lohn-
und Gehaltsempfadnger zum Vergleich herangezogen werden
kdénnen, ist bei einem Lebenshaltungsindex von 190 v. H.
gegeniber den Vorkriegspreisen aller Artikel einschlieB-
lich Wohnung eine Steigerung- der Einnahmen eingetreten

bei ungelernten Arbeitern von 255v. H.
, gelernten " " 240 ,,
» Mmittleren Beamten " 165 ,,
» hoheren , . Ifo "

Die letzten -Steigerungen der Mieten finden in diesen
Angleichungen der Einkommen an die Lebenshaltungs-
kosten keinen Ausdruck. Die Folge ist, dal allgemein ein
Anteil der Wohnungsaufwendungen an Einkommen von oft
mehr als 30 v. H. erreicht ist, der auf die Dauer als vollig
untragbar gelten muB. Bliebe noch die Frage, ob eine
solche Steigerung der Mieten eine besonders belebende Wir-
kung auf den Neubaumarkt hat. Auch diese Folge konnte
bisner in Zirich nicht beobachtet werden. Im Gegenteil
bedurfte es bisher immer besond. Anstrengungen durch die
o0ffentl. Korperschaften, um die Bautédtigkeit anzukurbeln.

Man darf hieraus nur den Schluf ziehen, daR eine
pldétzliche Aufhebung der Wohnungszwangswirtschaft
nur geeignet ist, die Schwierigkeiten der Wirtschafts-
fuhrung weitester Kreise zu steigern, ohne greifbare Vor-
teile irgendwelcher Art fir die Allgemeinheit zu bringen. —

einzelnen Bestimmungen ihre Interessen ungenigend beriick-
sichtigt und wiinschen wesentl. Anderungen des Entwurfs.

Die freie Architektenschaft begruft in dem
Gesetzentwurf den Grundgedanken, daB in Zukunft in groB-
zligiger Weise die Planung in Stadt und Land voraus-
schauend vorgenommen werden soll. Der Aufbau des Ge-
setzes ist allerdings z. T. noch unklar und verbesserungs-
bedirftig. So werden z.B. Bebauungs- und Fluchtlinien-
plan nicht deutlich genug geschieden. Es muB klar ge-
gliedert werden die Aufeinanderfolge von Flachenauf-
teilungsplan, Bebauungsplan, Aufbauplan und Fluchtlinien-
plan. Die ersten beiden mussen wandelbar gestaltet w-er-
den, um jederzeit verdnderten Verhéltnissen leicht angepaRt
werden zu kdnnen. Der Aufbauplan. der die rdumliche Ge-
staltung vorsieht und dessen Einfihrung von der Archi-
tektenschaft lebhaft begrift wird, mufR dem mit zwingen-
dem Gesetz ausgestatteten Fluchtlinienplan vorausgehen.

Die Architektenschaft winscht weiter zu dem Gesetz-
entwurf, daR durch das Gesetz keine neuen behdrdlichen
Stellen geschaffen werden. Deswegen ist- auch die Ein-
fuhrung besonderer Baulastenblicher nicht zu be<mifen
Die Vereinfachung der Verwaltung fordert Einschrdnkung
des Behordenapparates und Ausstattung der noch not-
wendigen Behdrden mit hinreichender Verantwortung. Bei
den BeschluBbehdrden sind im Gesetz z. T. Sachver-
stdndigenausschisse vorgesehen. Dieser Frage widmet die
Architektenschaft ihre besondere Aufmerksamkeit. Da die
BeschluBRbehérden mehr oder weniger nach politischen
Gesichtspunkten zusammengesetzt sind ist es dringend
notwendig, daB an allen Stellen, wo fachliche Ent-
scheidungen getroffen werden, die Auffassung eines Sach-
verstandigenausschusses Beriicksichtigung findet Diese
Sachverstdndigenausschisse missen 'aber so zusammen-
gesetzt sein, daB nicht bloR Angehdrige kommunaler
Kailamente, sondern auch freie Sachverstandige aus der
Burgerschaft ihnen angehéren kénnen. Nur so wird auch
i.ie Mitarbeit freischaffender Bausachverstdndiger gesichert
werden kénnen und missen. Diese Kreise drdngen zur
Mitarbeit bei der L&ésung der Fragen, die das Stadtebau-
gesetz behandelt.. Wie vor reichlich ICO Jahren in Preufen
eine kluge Gesetzgebung eines Stein und Hardenberg die
¢ceichen der Zeit erkannte und die sich regenden Kréfte
in i-tadt und Land zur Mitarbeit bei der Selbstverwaltung
heranzog. so mag eine weise Gesetzgebung auch in diesem
lalle die lebhaft zur Mitarbeit drangenden Krafte in der
Bauwirtschaft heranziehen und im Staddtebaugesetz, das
besser ein Reichsbaugesetz ware, die gesetzliche Grund-
lage flr diese Mitarbeit schaffen. —
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