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FLUGBILD DES SANIERUNGSGEBIETES DER OSTLICHEN ALTSTADT VON HAMBURG 1929

UBER DIE FINANZIERUNG VON

VOM ERSTEN BAUDIREKTOR DR. RANCK, HAMBURG)

Aus dem umfangreichen Fragenkomplex ,Sanie-
rung von Altstadte n“ der sich in zwei kurzen

Vortragen nicht erschopfen 14Bt, soll in Form eines
Korreferates?) ein eng umrissenes Thema heraus-
genommen werden. Es soll nur von der Finan-

zierung die Rede sein. Auch diese einzelne Frage
1&48t sich heute nicht erschépfen. Es mufR genlgen,
wenn sie vorldufig an einem Beispiel abgehandelt
wird, und zwar an dem Beispiel Hamburgs.

Zur Wahl dieses Beispiels fihren in erster Linie
sachliche Grinde. Hamburg ist diejenige deutsche
Stadt, die sich bisher am meisten mit Altstadtver-
&nderungen beschéaftigt und darum wohl die meisten
Erfahrungen auch in der Finanzierungsfrage ge-
sammelt hat.

Die Verénderungen, die das alte von den Wéllen
umschlossene hamburgische Stadtgebilde seit wenig
mehr als 80 Jahren durchmachen muBte, sind' zahlreich
und einschneidend gewesen (Abb. 3, S. 43). 1842 zer-

1) Gekiirzte Niederschrift des vor der Freien
demie des Stadtebaues Herbst 1029 in Breslau gehaltenen Vortrages.
—) Vgl. dasselbe Thema vom stadtebaulichen Standpunkt in ,Stadt
und Siedlung®“ Nr. 2/1930 von Stadtbrt. Dr.-Ing. E. h. Wolf, Dresden.

Deutschen Aka-

ALTSTADT-SANIERUNGEN
MIT 7 ABBILDUNGEN

storte der groe Brand das Herz der Stadt. Fast ein
Drittel ihres Bestandes versank in Schutt und Asche.
1884 bis 1888 machte der ZollanschluB Hamburgs die An-
lage neuer Hafenbecken ndétig, fur die ein ganzer Stadt-
teil niedergelegt wurde. Im Jahre 1867 wurde in
der nordl. Neustadt die WexstraBe durehgelegt, 1890
bis 1893 in gleicher Gegend die Kaiser-Wilhelm-StraRe.
1892 veranlaBte die Cholera den Beginn energischer
MaBnahmen in den ungesundesten Bezirken, von denen
drei als der Sanierung besonders bedlrftig festgelegt
wurden: in der sidlichen Neustadt, in der ndérdlichen
Neustadt, in der &stlichen Altstadt.

In der sudlichen Neustadt ist die Sanierung durch-
gefuhrt. In der 0stlichen Altstadt ist sie nach einer
langeren Unterbrechung durch den Krieg fast beendet.
In der ndrdlichen Neustadt hat sie noch nicht be-
gonnen. (Abb. 2, S. 42) Hier wird sie aber bald in
Angriff genommen werden missen und vermutlich ein
groReres Gebiet umfassen, als man urspringlich vor-
gesehen hatte, und sie wird in Zusammenhang stehen
mit weit Uber ihre Grenzen hinausgehenden Durch-
brichen, die der Verkehr fordert und die sich tber das
ganze Gebiet der alten Stadt erstrecken werden.



EBRAER-GANG IN HAMBURG

Aus dem noch nicht In Angriff genommenen Sanierungsgebiet
(Géangeviertel) der nordl. Altstadt in Hamburg

Uberblickt man diese verschiedenen, teils ge-
schehenen, teils noch bevorstehenden Verdnderungen,
so unterscheiden sieh deutlich unfreiwillige Verdnde-
rungen (Brand und Zollanschlufi) von den freiwilligen.
Nur diese fallen unter den Begriff ,Sanierung®, der
voraussetzt, daB es sich um die freiwillige Beseitigung
krankhafter Zustdnde handelt. Mit diesem Ziel ver-
knupft aber jede Sanierung immer auch das Ziel einer
Besserung des Verkehrs.

Wenn man nun die einzelnen Sanierungsfélle in
Hamburg in der zeitlichen Reihenfolge rein vom wirt-
schaftlichen Standpunkte aus untersucht, so bestdtigen
sie zundchst die auch Uberall andernorts gemachte Er-
fahrung, dal jede Sanierung Zuschiisse erfordert. Sie
zeigen aber auch, wenn die Zuschiisse am geringsten
sind, wenn man jedesmal folgende Punkte beaditet:
Wer hat die Sanierung durchgefulirt? Wie weit ist man
mit der Beseitigung des Alten gegangen, d. h. wie weit
sind Grundsticksankauf und Abbruch der auf den an-
gekauften Grundstiicken stehenden Altbauten aus-
gedehnt worden? Welchen Zwecken ist das sanierte
Gebiet zugefihrt worden?

1. Der Durchbruch der

Er war ein in den sechziger Jahren des vorigen
Jahrhunderts durchgefiihrtes Privatunternehmen, und
zwar ein Unternehmen, das in jeder Beziehung mif-
glickt ist. Die Wexstrale ist heute wieder ein Stick
Sanierungsgebiet.

Der Durchbruch war eine Spekulation» Die Unter-
nehmer erhofften eine lukrative verkehrsreiche Ge-
schéftsstraBe, wenngleich sie bei der Begrindung ihrer
Absichten audi von Sanierung sprachen. Der Verkehr
blieb aus, weil die Strale ihren Anfang an falscher
Stelle nahm und zu schmal angelegt wurde. Darum
gingen auch die spekulativen Hoffnungen nicht in Er-
fullung: Die L&den in den Erdgeschossen der neuen
Héuser, die im Ubrigen wieder Wohnzwecken dienten,
entwickelten sich nicht. Eine Sanierungswirkung kam
gar nidrt zustande, weil die Unternehmer naturlich die
Ausgaben auf das MindestmalR beschrdnkt hatten. Sie
hatten nur die vom Durchbruch unmittelbar betroffenen
Grundstlicke gekauft und nur auf den Grundstiucks-
teilen unmittelbar an der neuen Strale Neubauten er-
richtet, hinter der alles beim Alten blieb.
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Wexstralle.

Die Art und die Zahlen der Finanzierung sind nicht
bekannt. Jedenfalls aber zog die Privatwirtschaft in
Hamburg aus diesem miBglickten Unternehmen ihre
Folgerungen. Sanierungen sind in Hamburg seitdem
Angelegenheiten der Stadtgemeinde.

Es muB aber zwischen zwei Akten unterschieden
werden, in die jede Sanierung zerféllt. Der erste Akt
umfalt den Grundsticksankauf, den Abbruch der alten
Gebdude und die neuen StralRenbauten, der zweite Akt
umfaBt die Wiederverwertung der neuen Grundstiicke.
Es wird sich bei der Untersuchung der spdateren Falle
zeigen, dafl in Hamburg die Stadtgemeinde nicht beide
Akte durchfiihrte, sondern nur den ersten.

2 Der Durchbruch der Kaiser-Wilhelm -
StraBe. (Abb. 4, S. 44)
Sie wurde in den Jahren 1890 bis 1893 von der

Stadt durchgelegt, die an dem MiBerfolg in der Wex-
straBe noch nicht allzuviel gelernt hatte.

Der Grundsticksankauf wurde im wesentlichen
wieder auf die vom Durchbruch unmittelbar betroffenen

Grundstiicke beschrankt. Er kostete 59 Mill. M. (die
Kosten des StraBenbaues betrugen 0,7 Mill. M.). Aus
dem Wiederverkauf des verbleibenden Restes nach

Abzug des Mehr an Verkehrsflichen ergab sich eine
Einnahme von 2,2 Mill. M.

Das Grundstiicksgeschaft allein ergab also einen
Verlust von 3,7 Mill. M. = etwa 60 v.H. des fur den
Ankauf aufgewendeten Kapitals. Dieser WVerlust ist
zum grofen Teil auf Redinung des beschrédnkten An-
kaufs zu setzen. Denn die schlecht zugeschnittenen
Restgrundsticke, die durch Umlegung nicht verbessert
werden konnten, machten die Wiederverwertung un-
glnstig und drickten auf die Verkaufspreise der neuen

Grundstiicke. Der Sanierungserfolg war nicht viel
groRer als bei der Wexstrale. Nur die Wohnungen in
den Obergeschossen der Neubauten an der neuen

breiten StrafBe brachten eine Verbesserung, hinter ihnen
blieb auch hier alles beim Alten.

3. Die Sanierung der stdlichen
(Abb. 6, S. 44)

Sie wurde in den Jahren 1897 bis 1913 durchgefihrt.
Fir Grundsticksankdufe wurden 283 Mill. M. aus-
gegeben (fur 1g™ 240 M.). Der Wiederverkauf nach
Abzug der neuen Verkehrsflaichen ergab 11,7 Mill. M.
(fir 1gm 150 M.). Der Verlust betrug also 16,6 Mill. M
d. h. wieder etwa 60 v.H. des in den Grundsticks-
ankauf gesteckten Kapitals.

Beim Grundstickskauf war man erheblich weiter
gegangen, als beim Durchbruch der Kaiser-Wilhelm-
StraBe. Es wurde im allgemeinen das ganze Sanie-
rungsgebiet erworben, nicht nur die von den neuen
StraBen unmittelbar betroffenen Grundsticke. Nur
einzelne Hauser, die nodi braudibar erschienen, wurden
nicht angekauft. lhren Besitzern waren nun aber ganz
erhebliche Entschddigungen zu zahlen, weil man das
ganze nicht sturmflutfreie Sanierungsgebiet zum Schutz
gegen Ubersdiwemmungen aufhdhte. Den neuen
StraBenhdhen mufte man die alten Geb&ude anpassen.
Dabei ging in den Keller- und Erdgesdiossen Nutz-
raum verloren. Die Kosten der Aufhdéhung und der
Entschdadigungen einsdil. StraBenbau betrugen 2,7 Mill. M.

Die neugewonnenen Grundsticke wurden bis auf
die fur Geschafte freigelassenen Erdgesdiosse durdi-
weg fir den Wohnungsbau bestimmt. Dies ist zu-
sammen mit dem immer nodr zu ungeniigenden Grund-
sticksankauf und den Entschadigungen der Besitzer
umgebauter alter Wohngebdude der Grund fir das
besonders schlechte Grundstiicksgeschaft. Es war natir-
lich ganz ausgeschlossen, nicht nur den Ankaufspreis

Neustadt.

von 240 M. fir 1 gm wieder, sondern auch noch
den Bodenwert der neuen Verkehrsflachen herein-
zubringen. Der fir Wohnungszwecke schon sehr hohe

lreis von 150 M. fir
durch erzielt werden,
gelassen wurde.

1g™ konnte Uberhaupt nur da-
dall eine starke Ausnutzung zu-

im ndérdliche eil der
Oslliche n Altstadt, Durchbruch der

Mdénckeberg straBe. (Abb. 7, S. 44)
1 Pie Sanierung wurde in den Jahren 1908 bis 1913

Ple Sanierung n T
ruc

-0 laF-h Grundstucksankéaufe wurden
j8,3 Mill. M (508 M. fir 1gny ausgegeben. Die StraBen-
mukosten betrugen 1,1 Mill. M. Nach Abzug der neuen

Verkehrsflachen wurden aus dem Verkauf der Rest-
Ila Mill. M. W|edergewonnen (far 1gm
860 M.). Der Verlust betrug also 1,6 Mill. M. = etwa

v.M. des tiir den Ankauf aufgewendeten Kapitals.



1 Gebiet des groRBen Brandes 1842; — 2 Durchbruch der Wexstrale; = 3 Fir den Freihafen niedergelegter Stadtteil;, — 4 Durchbruch
der Kaiser-Wilhelm-StraRe; — 5 Sanierungsgebiet i. d. sidl. Neustadt, n. d. Sanierung; — 6a Nordl. Teil vom Sanierungsgebiet d. 6stl.

Altstadt v. d. Sanierung:
die noch nicht ganz vollendet.

PLAN DER STADT HAMBURG

In der ostlichen Haéalfte dieses Sanierungsgebietes
wurde der Grundstiicksankauf so ausgedehnt, daf die
Neuparzellierung keine Schwierigkeiten machte. In der
westlichen Halfte, in néchster Nahe des Rathauses und
der Bdrse, im Mittelpunkt der Altstadt, schreckte man
dagegen vor den hohen Preisen zuriick und beschréankte
hier den Grundsticksankauf im wesentlichen auf die
unmittelbar betroffenen Grundsticke. Da alle neu
gewonnenen Grundstiicke ohne Wohnungsklausel ver-
kauft wurden, so hdtte man im westlichen Teil des Ge-
bietes wahrscheinlich hdhere Preise erzielt, wenn man
auch hier beim Ankauf groRzigig vorgegangen wére
und dadurch besser ausnutzbare neue Grundsticke ge-
wonnen hétte.

Die hohen Ankaufspreise ergaben sich aus dem
Umstande, daB dieser zwischen Rathaus, Bdrse und
Hauptbahnhof liegende Stadtteil durch die natirliche
Entwicklung zur Citybildung vorbestimmt war. Das
erkannten die Grundeigentimer um so deutlicher, je
langer sie im Besitz ihrer Grundsticke blieben und
Zeit hatten, dariuber nachzudenken. Das immerhin fir
die Stadt ertragliche finanzielle Ergebnis wurde nur
moglich, weil auch die neuen Grundeigentimer sicher
damit rechnen durften, daB auf dem Sanierungsgebiet
wirklich ein reines Geschéftsviertel ohne nennens-
werten Einschlag von Wohnungen entstehen werde.

5. Die Sanierung im sidlichen Teil der
Ostlichen Altstadt. (Abb. 1, S 41, Abb. 5 S. 44)

Gleiche Erfahrungen wird man in dem sudlichen

Teil des Sanierungsgebietes der dstlichen Altstadt
machen. Hier hat man 1913 mit dem Abbruch be-
gonnen. Die Sanierung ist noch nicht beendet. Des-

halb ist das finanzielle Endergebnis noch nicht zu tber-
blicken. Aber sicher ist, daB der Verlust von 15 v. H.,
mit dem man bei Beginn der Sanierung rechnete,
keinenfalls erreicht wird. Denn die urspringliche Ab-
sicht, in groBerem Umfang in diesem Gebiet Woh-
nungen zu bauen, hat man bis auf einen kleinen Rest
aufgegeben. Auch hier sind grofe und hohe Geschéfts-
gebdude errichtet worden (Chilehaus, Ballinhaus,

Durchbruch der MdnckebergstraBe; — 6b Sudl. Teil vom Sanierungsgebiet d. &stl. Altstadt v. d. Sanierung,
Gestrichelt: Sanierungsgebiet i. d. nérdl. Neustadt i. d. 1892 best. Umfang.

IM ZUSTAND UM 1910

Sanierung noch nicht begonnen.

Montanhof, Sprinkenhof u. a) und werden noch er-
richtet werden, in denen Wohnungen nur in geringer
Zahl und nur als vorubergehender Zustand unter-
gebracht sind. Auch ist der Grundsticksankauf so aus-
gedehnt, daB Schwierigkeiten bei der Grundsticks-
parzellierung fast ganz vermieden werden kdnnen.

In diesem Falle hat sich aber noch ein anderer, fir
die Parzellierung und damit fir das finanzielle Er-
gebnis glnstiger Vorgang abgespielt. Die Unter-
brechung der Sanierung durch den Krieg, und in der
Nachkriegszeit der Wechsel in den Auffassungen lber
die Notwendigkeit, Wohnungen zuzulassen, verhinderten
die gesetzliche Festlegung des ersten Bebauungsplanes.
Als dann der gewaltig angewachsene Verkehr auch
noch Anderungen der urspringlichen Absichten nétig
machte, entwickelte es sich wie von selbst, daB man
sich beim Wiederverkauf der fir Neubebauung ver-
fugbar werdenden Grundflachen nicht &ngstlich an den

Bebauungsplan hielt, sich vielmehrbei der Durch-
fihrung des neuen Stralennetzes mdglichst den
Winschen der Baulustigen anpafte. Es ergab sich,

daB man auf diese Weise hdhere Preise erzielte, als
wenn man die K&ufer gezwungen hatte, sich mit ihren
Bauabsichten in einen starren Rahmen einzufiigen. —

Diese hier nur in ganz groBen Zigen dargelegten
Erfahrungen in Hamburg ergeben Folgendes: Auch im

gunstigen Falle wird man vorsichtshalber mit einem
finanziellen Verlust rechnen missen; deshalb wird
Privatkapital wohl immer erst nach dem ersten Akt

einer Sanierung eingesetzt werden konnen. Je voll-
stdndiger ein saniertes Altstadtgebiet in ein reines
Geschaftsviertel umgewandelt werden kann, um so
geringer wird der Verlust sein. Er I&4Bt sich ver-
mindern, wenn man den Grundsticksankauf so weit
ausdehnt, daB die Neuparzellierung nur gut ge-
schnittene neue Grundstiicke ergibt, die sich gunstiger
verkaufen lassen. Der Verlust kann weiter dadurch
eingeschrénkt werden, dal man den Bebauungsplan
fir das Sanierungsgebiet solange wie irgend mdglich
elastisch erhélt, um sich den Wdinschen der Grund-
stickskdufer nach Maéglichkeit anpassen zu kdnnen:
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DURCHBRUCH DER KAISER-WILHELM-STRASSE
IN HAMBURG
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ein neuer Grund fir die Forderung, mit gesetzlicher
Festlegung von Bebauungspldnen vorsichtig zu sein.
Die Hamburger Erfahrungen lehren aber noch
etwas anderes. Es ist oben kaum angedeutet worden.
Man kauft gunstiger, wenn man es nicht im letzten
Augenblick unter Bekanntgabe seiner Plane zur Ent-
eignung kommen laRt, sondern vorher freihdndig
kaufen kann. Das ist aber nur unter zwei Voraus-
setzungen von Erfolg. Zuerst handelt es sich hier um
eine Organisationsfrage. Geheimhaltung von stddte-
baulichen Absichten und Plédnen, ohnehin schon eine
sehr schwierige Aufgabe, ist mit Aussicht auf einigen
Erfolg nur dann zu erhoffen, wenn Stddtebau Grund-
stucksverwaltung und alles was sonst dazu gehdért in
der stadtischen Verwaltung mdéglichst konzentriert sind
Eine Zersplitterung der Kompetenzen auf diesem Ge"
biet, die es notig macht, stddtebauliche Plane, bis sic

4 4

SANIERUNG DER OSTL. ALTSTADT
IN HAMBURG

(Plan der Sanierung im sudlichen Teil wesentlich geandert
vgl. Abb. 1)

PLAN DER SANIERUNG DER WESTL. HALFTE
VOM SANIERUNGSGEBIET

DER SUDLICHEN NEUSTADT

IN HAMBURG

DURCHBRUCH

DER MONCKEBERGSTRASSE
IN HAMBURG

Stdlicher Teil des Sanierungsgebietes der dstlichen
Altstadt

ieil geworden sind, immer wieder von neuem Uber eine

gi dltere Zahl einander koordinierter Dienststellen zu
zeistreuen, macht von vornherein den Versuch ge-
heimer Behandlung der Dinge illusorisch. Zweitens

einer missen, etwa in einem allgemeinen Grundsticks-
omis, jederzeit, d. h. so frihzeitig wie mdoglich, Mittel
hereitstehen, um Grundsticksank&ufe zu tdtigen, ohne
daB es unvermeidbar ist, dabei die mit dem Ankauf
verbundenen Absichten gleich an die groBe Glocke
zu hangen.

Beim zweiten Akt einer Sanierung, bei der Wieder-
hol Wendung der im Sanierungsgebiet neu gewonnenen
Orundstucke, wirde Durchfihrung durch die Stadt-
gcmeinde bedeuten, daB sie den einmal erworbenen
Orund und Boden behielte und ihn zur Errichtung
stadteigener Gebdude verwendete. Nach den oben ge-
schilderten Erfahrungen braucht nicht nédher aus-



gefuhrt zu werden, daB dies selbst in den gunstigeren
Fallen fir die Stadtgemeinde ein sehr zweifelhaftes
Geschaft sein wiirde, dem nur zustimmen kdnnte, wer
ohne Ricksicht auf wirtschaftliche Gesichtspunkte
grundsétzlich auf dem Boden der Sozialisierung steht.
Es kann wohl stets nur die Durchfihrung durch die
Privatwirtschaft in Frage kommen, die nicht gezwungen
ist, den Grund und Boden zu Preisen zu Ubernehmen

und in ein solches Geschaft einzubringen, die eine
Rentabilitdt ausschlieBen. Sie wird nur zu Preisen
kaufen, die die Rentabilitdt nicht in Zweifel stellen.

Der Stadtgemeinde bleibt dagegen nichts anderes (brig,
als die Verluste, die beim ersten Akt der Sanierung
wohl nie ganz vermeidbar sind, auf sich zu nehmen.
Die Mittel und Wege, sie einzuschranken, ergeben sich
aus den Hamburger Erfahrungen.

Die Frage nun, ob heute im zweiten Akt einer
Sanierung die Hauszinssteuer eine Rolle spielen kann,

OPFER DER

Die Staustufe Heidelberg der Neckarkanali-
sation ist nunmehr nahezu vollendet, und man kann
erkennen, welche EinbuBe an Schénheit das Stadtbild
fur den Blick vom Oberlauf her erlitten hat.

Schweren Herzens hat man sich seinerzeit ent-
schlossen, diese Opfer an Schénheitswerten zu bringen,
die die Neckarkanalisation auf der Heidelberger Stau-
strecke erfordert. Annehmbar wurde dieser Entschluf
nur durch die Erwdgung, daB die Neckarkanalisation
auch einen schdnheitlichen Gewinn bringt, ndmlich eine
breite, ruhige, zu allen Jahreszeiten gleichmaRige
Wasserflache, die durch ihre Spiegelwirkung das Stadt-
bild belebt.

Diese Wirkung ist eingetreten. Der Blick vom
Unterlauf des Flusses her hat gewonnen und bietet so
einen kleinen Ersatz fur die schweren Verluste, die das
Stadtbild im Blick von Osten her erfahren hat.

Es ist stiller geworden um die Neckarkanalisation,
der Heimatschutz ist etwas aus der Mode gekommen,
und die Freunde unberihrter Stadt- und Landschafts-
bilder hatten um eine Stelle gek&mft, an der die Ein-
griffe verhaltnismaRig harmlos waren.

Inzwischen ist die Neckarkanalisation aber zu an-
deren Stromstrecken fortgeschritten, deren Ausbau weit

NECKARUFER IN HEILBRONN

ist sehr kurz zu beantworten. Solange die Hauszins-
steuer unter den Voraussetzungen ihrer Einfihlung
bestellt, kdnnte man es als gerechtfertigt betrachten,
dall ihre Ertrdge bei Sanierungen von Altstddten her-

angezogen werden, wenn und soweit iin Sanierungs-
gebiet unbrauchbare Wohnungen durch neue ersetzt
werden. Jedenfalls liegen so die Dinge in Hamburg,

wo im sidlichen Sanierungsteil der 6dstlichen Altstadt
der Wohnungsbau durch Zuschisse aus der Hauszins-
Steuer unterstitzt wurde. Solange die Hauszinssteuer
nur einigermaBen einen &hnlichen Sinn haben wird,
wie heute, wird sie dagegen zum ersten Akt einer
durchgreifenden Sanierung, der aus dem Grundsticks-
geschaft und der Herstellung der Stralen besteht, nicht
herangezogen werden koénnen. Das kodnnte erst nach
vollstandiger Behebung der Wohnungsnot in Frage
kommen, je nach den besonderen Aufgaben, die man
dieser Steuer dann zuweisen wiirde. —

NECKAR-KANALISATION
VON DIPL.-ING. MULLER-KIRCHENBAUER, KARLSRUHE 1. B.

MIT 6 ABBILDUNGEN

weniger harmlos ist, weil er starkere Eingriffe in
Landschafts- und Ortsbilder teilweise bedingt, teilweise
aus Ersparnisgrinden begunstigt. Zu den letzteren
Fallen gehdren die Umbauten des Neckarlaufes im Ge-
biete der Stadt Heilbronn, die zu einer durch-
greifenden Anderung des Stadtbildes fihren. Der neue
Neckarlauf wird westlich des derzeitigen Weichbildes
in gerader Linie durchgefihrt, wahrend der alte
Neckarlauf als FahrstraBe aufgegeben werden soll und
nur noch in seinen unteren und oberen Teilen kiinftig
als Hafenbecken Verwendung findet.

Das Zwischenstiick des alten Neckarlaufes inner-
halb des bebauten Stadtgebietes, also gerade das Stick,
das fir die Erscheinung der Altstadt ebenso wie der
Neustadt wichtig ist, soll, wenn man der Denkschrift
des Oberbirgermeisters Beutinge r*) glauben darf,
zugeschittet und in eine Grinanlage verwandelt wer-
den. Der wirtschaftliche und technische Wert dieser
Zuschittung erscheint, wenigstens vom Standpunkt der
Stadtgemeinde Heilbronn aus, recht zweifelhaft zu sein,

*) ,.Denkschrift Gber den Neckarkanal und seinen Einfluf auf
den kiinftigen Heilbronner Stadtbauplan“ von Oberbirgermeister
Beutinger, Heilbronn 1929,

(Links vor, rechts nach der Zuschittung des alten Neckarbettes)
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NECKARUFER IN HEILBRONN. (Links vor, rechts nach der Zuschittung des alten Neckarbettes)

soll aber hier nicht erdrtert werden, weil er auf Grund
der genannten Denkschrift meines Erachtens nicht hin-
reichend beurteilt werden kann.

Ganz gewaltig aber sind die Verluste, die die Stadt
Heilbronn an Schoénheitswerten durch dieses Projekt
erleidet. An Stelle einer spiegelnden Wasserflache tritt
eine von zahlreichen StraBenddmmen durchschnittene
Grinanlage, die beiderseits von Verkehrsstrafien ein-
gefalRt ist. Die beigefugten Abbildungen zeigen drei
Ansichten des Stromes in seiner jetzigen Gestalt und
drei Ansichten der geplanten Grinanlagen, die von den
gleichen Standpunkten aufgenommen sind. Sie be-
durfen keiner weiteren Erlduterung.

In Heidelberg wurde als wesentlicher Vorteil der
Neckarkanalisation gepriesen, daf durch den Stau eine
ruhige, gleichméaBige Wasserflaiche im Stadtbilde ge-
schaffen wird, deren Spiegelwirkung auBerordentlich
zur Belebung beitrdgt, in Heilbronn wird diese
spiegelnde Wasserflache beseitigt und an ihre Stelle
eine staubige, stumpfe, von zahlreichen Stralfen durch-
schnittene Grinanlage gesetzt. Naturlich findet auch
die letztere MaBnahme in der genannten Denkschrift
eine ,dsthetische* Begrindung.

Die Gegenuberstellung Heidelberg und Heilbronn
zeigt zur Genuge, was von &sthetischen Gutachten zu
halten ist. —

DIE KLEINWOHNUNG IN DER STADTBAUKUNST
VON ARCHITEKT BDA WILHELM BRUREIN, HAMBURG

Durchsetzt mit Parkgringirteln, Sportanlagen, Frei-
und Erholungsflachen, entstehen allenthalben an der
Peripherie deutscher GroB- und Mittelstadte neue Klein-
und Kleinstwohnungsviertel. Sie gewé&hren zumeist ein
weit freieres licht-, luft- und sonnenreicheres Wohnen
als die engen licht- und luftarmen Viertel alter Stadte.

Trifft dies einerseits fir den, den Wohnkorper
auBerhalb umflutenden Luftraum mitunter auch einmal
reichlich zu, so gilt das andererseits fur den, der ein-
zelnen Wohnung in der Regel zugemessenen Wohnraum
um so weniger. Wie die Erfahrung zeigt, schrumpfte
der der einzelnen Sachlichkeitswohnung zur Verfiigung
gestellte Wohnraum noch stets da um so mehr zu-
sammen, wo der sie umflutende Luftraum an Volumen
zunahm. Eine bedauerliche Begleiterscheinung unserer
Not, mit der wir uns noch lange Zeit abzufinden haben.

Daf diesem Mangel aber auf die Dauer weder
durch den Einbau arbeitserleichternder technischer An-
nehmlichkeiten noch durch die dabei auf dem Gebiete

m n”oiene zu verzeichnenden Verbesserungen: Bad
i“Y* Y%~ ndem kalten und warmen Wasser, Wasser-
Klosett, Gas zum Kochen, elektrisches Licht, elektrische
Jvrait, ¢entralheizung und Warmwasserversorgung _
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das alles in der neuzeitlichen Klein- und Kleinst-
wohnung vorhanden sein sollte — nicht begegnet
werden kann, durften die zumeist negativ aus-
gefallenen _Versuche der Ausstellungssiedlungen der
letzten Janre zur Genige zeigen. Auch daBR durch
wirtschaftliche, bis ins einzelne durchdachte Grundrisse
fehlender Wohnraum eben nur zum geringsten Teil
auszugleichen ist, durfte allgemein bekannt sein.
30 cbm ullcj weniger Wohnraum, anteilmédRig auf den
einzelnen Bewohner der Wohnung umgelegt, was
durchaus keine vereinzelte Ausnahme bildet, sind und
bleiben eben unzureichend.

Diese in erschreckender Weise zunehmende Wohn-
raumnot in dem kalten, nassen Klima der nordischen
Landschaft, das deren Bewohner zwingt, weit mehr als
die Héalfte ihres Lebens in geschlossenen R&umen zu
verbringen, muB sidi trotz sportlicher Ertichtigung
einmal nachteilig fur Korper und Seele auswirken.

Ist es dem in engster Verbindung mit dem Klein-
und Kleinstwohnungsbau stehenden Rationalisierungs-
bestreben und den neuen Bauweisen bis heute noch
nicht gelungen, nennenswerte Mietpreisverbilligungen
herbeizufiihren, so wird ein solches Bemiuhen auch



fernerhin vergebens bleiben. DaR durch Né&herricken
der Umfassungswéande, Decke und Fufboden und Zu-
sammendrdangen der inneren Trennwéande auf eine
kleinere bebaute Grundflache der gleidiraumigen Woh-
nung nennenswerte Verbilligungen an Baukosten nicht
zu erwarten sind, werden die inzwischen erfolgten Ver-
suche wohl erbracht haben. In der Praxis weil man
schon langst, daB mit der Einschrankung der Kubik-
meter umbauten Raumes nicht auch im gleichen Um-
fange eine Verbilligung der Baukosten, bei verbleiben-
dem Kubikmeter-Einheitspreis, eintritt. Der Einheits-
preis steigt vielmehr stets in einem solchen Falle, und
die erzielten Ersparnisse stehen mitunter in schroffem
Gegensatz zur Raumeinschrdnkung. Diese Erkenntnis
zeigt, daB von dem Rationalisierungsbestreben nicht
mehr allzuviel zu erwarten sein dirfte und es Zeit
wird, das Optimalisierungsbestreben mehr zu beachten.

Anders verhdlt es sich dagegen mit den mehr auf
raumkinstlerischen Gebieten liegenden
Gemitswerten, die bekanntermaBen ja w'eit mehr
das Wohlbefinden und die Schaffenskréfte des Menschen
zu beleben und zu steigern vermdgen, als man heute
allgemein noch gewillt ist, zuzugestehen. Sind der
neuen Sachlichkeit bis heute nennenswerte staddtebau-
kinstlerische Erfolge und damit im Gefolge Gemuts-
wertsteigerungen versagt geblieben, so lassen sich
solche dennoch, und besonders im stadtischen Woh-
nungsbau, erreichen.

Mit der erforderlichen Phantasie ausgeriistet, ver-
mochte vielleicht einmal der Einzelne, vor einzelnen
wenigen Schépfungen neuer Sachlichkeit, Begeisterungs-
ausspriche, vergleichbar denjenigen des Astrologen in
der Helenabeschwdrung im Faust, einzufangen.

»Aus lust’gen Tdnen quillt ein Weifinichtwie,
Indem sie zieh’n, wird alles Melodie.

Der Séulenschaft, auch die Triglyphe klingt,
Ich glaube gar, der ganze Tempel singt.”

Und doch lieRen sich gerade auf diesem raum-
kinstlerischen Gebiete des Stddtebaues, bei den gleichen
zur Verfigung stehenden gleichen Mitteln erheblich
mehrraumkinstlerisch befriedigende Ergebnisse erzielen.
Unter Fiuhrung der fast ausschlieBlich im Intellekt wur-
zelnden Schopferkrafte des Reilbrettes und des Rechen-
schiebers wird dies allerdings kaum madglich sein. Das
heute im Vordergrinde stddtebaulichen Gestaltens
stehende architektonische Denken in grofen und groften
Einheiten ist nun einmal ohne die Schopferkrédfte des
Gemites nicht zum vollen Klingen zu bringen. Aber in
bewuRter oder unbewuRter Verbindung mit ihnen, wie
noch stets in guter Stadtbaukunst deutscher Vergangen-
heit der Fall gewesen, dirfte dies wohl erreichbar sein.
Kommen die mehr unbewuft im Irrationalen deutscher
Art wirkenden Schopferkréfte in dem Bauschaffen der
Gegenwart wieder stdarker zu fiuhrender Mitwirkung,
so wird auch das ,Weifinichtwie“ bald wieder mehr
erklingen und das eintdnige mechanisierende Gebimmel
des laufenden Bandes zum Verstummen kommen.

Glatte, eintdnige oder horizontal in laufende
Fenster- oder Balkonb&nder aufgeteilte, mehrere hun-
dert Meter lange, beliebig zu verldngernde oder zu ver-
kirzende Baukdrper vermdgen, treten sie mechani-
sierend auf, und ist erst einmal der Zauber des Neu-
artigen verflogen, nicht allzuviel Freude mehr zu
wecken. In dieser Hinsicht unterscheiden sich die
StraBenbilder mancher neuer Kleinwohnungssiedlung
von den berichtigten Siedlungen der Grinderjahre des
vergangenen Jahrhunderts nicht wesentlich. Der Forde-
rung: ,ausreichend Wohnraum, Luft und Licht* ver-
mogen sie vielfach nur bedingt zu genigen.

Unverstdndlich bleibt aber bei vielen hunderten
Wohnungen vor den beiden einzigen Zimmern der je
45—50 g™ groRen Wohnung die Anordnung 7—8 m langer,
1,20m ausladender, mit einer massiven Bristung ab-
geschlossener Balkons, deren Ausladung sich noch durch

die vor dem einen Zimmer angeordnete Sitzplatz-
erweiterung auf 1,60 m verbreitert. Zu was ist ein etwa
10 g™ Nutzfla&che groBer Balkon, der den darunter-

liegenden Zimmern lediglich Licht und Luft nimmt, in
unserem nordischen Klima nutze? Jedenfalls ist er
solange der Gesundheit der Bewohner nur bedingt
forderlich, als er den lebenswichtigen wultravioletten
Strahlen, deren Wirkung nur da von Wert ist, wo sie
moglichst senkrecht die geringste Dunstschicht zu durch-
dringen vermdgen, den Eingang in die_ darunter-
liegenden Wohnrdume nicht verbaut. |Ist eine nur an
wenigen Tagen des Jahres fir wenige Stunden zu be-
nutzende Balkonannehmlichkeit in einem solchen Falle

nicht etwa zu teuer erkauft? Waére es nicht weit dien-
licher, die hierfur zur Verfigung stehenden Mittel fir
eine VergroBerung der Wohnrdume zu verwenden?
Und was soll die Aneinanderreihung der einzelnen
Balkons in mehrere Hunderte von Metern vorlber-
ziehende laufende Baéander? Tréumte der Architekt
etwa, weil die Balkons einen mit Kinderspielplatzen
versehenen Grinplatz umschlieBen, von deren nach-
maliger Verwendung als Zuschauergalerien, &hnlich der
im Mittelalter fur die Turnierspiele so beliebten
Galerien der Turnierhéfe?  Vielleicht erwartet der
Architekt aber auch eine alsbaldige Anderung des nor-
dischen Klimas und eine Anndherung der Wesensart
des deutschen Menschen an die der Bewohner der kli-
matisch bevorzugteren sidlichen Gebiete unseres Erd-
teiles. Fur den mittelldndischen Menschen, der im
Gegensatz zu dem nordischen lange nicht das Bedirfnis
der Absonderung und des Zuriickziehens in seine Woh-
nung kennt, mag eine solche Wohnung das Gegebene
sein. Der Deutsche aber wird sie als unsachlich, fir
seine Bedirfnisse ungeeignet, ablehnen; wenigstens so-
lange, als sein Leben nicht, gleich dem des mittel-
landischen Menschen, in dem gleichen Umfange auf der
Tribine zur Schau steht und seine Wohnung nicht des
Sonnenschutzes vorgelagerter Lauben bedarf. Hier
handelt es sich beileibe aber nidit um das Laubengang-
liaus mit dem Zugang zu der einzelnen Wohnung Uber
und vom Laubengang aus, sondern um vorgestreckte,
nur von der Einzelwohnung zugédngliche Balkons.

Beim Laubenganghaus hat der Uber den ganzen
Baukorper sich erstreckende Laubengang immerhin
auch selbst dann noch eine gewisse Berechtigung, wenn
aus klimatischen Bedingtheiten und aus dem Ab-
sonderungsbestreben seiner Bewohner heraus diese ein
Wohnen an demselben ablehnen.

So ist es letzten Endes auch das Absonderungs-
bestreben des Deutschen, das ihm das Wohnen in Ge-
meinschaftshdusern mit einzelnen Gemeinschaftszweeken
dienenden R&umen zur Unmdglichkeit macht.

Bei der Verpflanzung andersgearteter Wohn-
gegebenheiten, deren tieferer Ursprung stets in den
durch die Wesensart der Menschen, der Landschaft und
der klimatischen Einflisse bedingten Lebensgewohn-
heiten wurzelt, ist grofte Vorsicht geboten. Derartige
Versuche — wie auch noch so manches andere in der
neuen Sachlichkeit — missen stets scheitern, wenn sie
nicht auf wesensverwandte Arten und Umwelten treffen.

Mit der um die Jahrhundertwende herum liegenden
Geburtsstunde des neuzeitlichen Stédtebaues tritt,
immer stdrker hervortretend, das Bedirfnis fur Auf-
lockerung des Stadtkdrpers, dessen Durchliuftung, Be-
lichtung und Besonnung und das Verlangen nach Grin-
flachen hervor. Parallel mit diesem Zielstreben folgt
die Loslésung der Wohnzelle aus der allseitigen Block-
umbauung und auf dem Wege (ber den aufgeschlitzten
Block deren allmahliche Uberfuhrung in die Zeile, wo
wir zur Zeit angelangt sind. Damit ist aber die Ent-
wicklung noch nicht als abgeschlossen zu betrachten,
sondern sie wird vielmehr folgerichtig zu der im Stadt-
grin eingebetteten Siedlung mit den allseitig von Luft,
Licht und Sonne umfluteten, teils flach gelagerten, teils
hochstrebenden freistehenden Baukdrpern fihren. Doch
um dahin zu gelangen, mussen wir erst noch Uber das
im Laufe der Jahrhunderte unter dem Schutze von
allerhand behdrdlichen Einengungen zu erstaunlicher
Hohe angewachsene Gebirge der Vorurteile hinweg.

Auf dem Wege dahin mdgen uns die, aus und auf
deutschem Boden gewachsenen, schdnen Stadtanlagen
inzwischen erzdhlen, wie stddtebaukinstlerisch ein
solches uns als harmonisches Ganze erscheinendes Ge-
bilde einmal entstanden ist. Bewegen wir uns in einem
solchen Gebilde, so werden wir bald gewahr werden,
dal dieses sein Werden durchaus nicht der Aufreihung
einer einzigen durchgehenden ldee auf eine magere
Schnur dankt.

Wir werden erkennen, wie der Zauber einer
schénen Stadt, dem wir immer wieder von neuem ver-
fallen, letzten Endes in der Inkommensurabilitét
wurzelt, die dem Verstdnde né&herzubringen ewig ver-
gebliches Bemihen bleiben wird. Vielleicht werden wir
auch einmal erkennen lernen, dal es die mehr un-
bewuBt starrer RegelméRigkeit abgeneigten, im Irratio-
nalen wirkenden rhythmischen Kréafte, und nicht die
bewuBt starrer mathematischer Regelmé&Rigkeit zu-
neigenden, im Rationalen wurzelnden, der Reillschiene
und des Rechenschiebers sind, durch die die Beseelung
neuer deutscher Stadtbaukunst erfolgen kann. —
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