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W ohnungsbau

Vortrag des Leiters der W irtschaftskom mission

3 ) ¢ wirtschaftlichen und technischen Leistungen des vergan-

genen Jahrhunderts sind in einer beschdmenden Weise hinter
den Forderungen zurickgeblieben, die das Wachstum der Be-
volkerung und die dadurch entstehenden sozialen Verhdltnisse an
sie stellten. Denn ein Zeitalter, das auf seinen technischen Fort-
schritt so stolz und in seiner wirtschaftlichen Entfaltung so
selbstzufrieden ist, hdtte doch unbedingt all denen, die an der
Erzielung dieser Forschritte und dieses Wohlstandes beteiligt
sind, zum mindestenUiicht mit Entrechtung, Entwurzelung und
Enteignung danken dirfen. Inshesondere die Massen der Ar-
beiterschaft in den Grofstidten wurden einem ungesunden und
heimatlosen Dasein Gberantwortet.

Es ist klar, daf im Vordergrund die Aufgabe steht, den
Mangel an Wohnraum, der uns auf Schritt und Tritt begegnet,
zu beseitigen. Ahber Gher die Ausmerzung dieses Mangels hinaus
bestehen fiir eine verantwortungsbewuRte politische Fihrung
dauernde Aufgaben groften AusmaBes. Was ein volles Jahr-
hundert an Nichtbeachtung natirlichster und unenthehrlichster
Voraussetzungen des Volkslebens und der Volksgesundheit ge-
sindigt hat, das ist nicht damit beseitigt, daR wir den Haus-
haltungen und Familien ohne eigene Wohnung nunmehr eine
solche zur Verfiigung zu stellen uns anschicken. Das natirliche
Verhéltnis kann doch nur so sein, daB ehrliche Arbeit eines
Menschenalters in der Lage sein muf, das Eigentum an einem
Stiick des Heimathodens und eine Heimstatte fir die alten Tage
und fir nachkommende Geschlechter zu begrinden.

Manche GroRstidte sind heute Steinwisten, mit den Nach-
teilen grofer Menschen- und Verkehrsmassierungen und den
Rickstandigkeiten kleinstddtischer Gewohnheiten. Sie missen
Wohn- und Arbeitsstdtten werden mit den Vorzigen Kkleiner
Gemeinden und den Vorteilen modernster Verwaltung, Ver-
sorgung und Verkehrsmdglichkeit. Die Folge jener gedanken-
losen Uebertragung kleinstddtischer Gewohnheiten und Natir-
lichkeiten ist, daB unsere GroRstadthduser sehr hdufig eine hdchst
unbehagliche und falsche Einteilung aufweisen. Nach Norden
z. B., nach der StraBe hinaus, gehen die Wohnrdume, Schlaf-
rdume usw., nach Staden aber steht das Treppenhaus, liegen
Kiche und andere R&ume der Hauswirtschaft, die gleichsam
der weniger vornehme Teil des Hauses sind. Hiervon ist die
Folge, daR die Wohnung das ganze Jahr keinen Sonnenstrahl
erhdlt, wahrend nach rickwérts kein Raum vorhanden ist, der
kihl und zur Aufbewahrung von Speisen usw. geeignet ist.
Hierzu kommt die unglickselige Entwicklung von Quergebduden
und Hinterhdusern mit licht- und luftlosen Hé&fen und ebenso
licht- und luftlosen W ohnungen: Wiederum die Folge einer Bau-
weise, die gedankenlos in die GroBstadt dbertragen hat, was in
der Kleinstadt natdrlich war und gar nicht zu einer so geféhr-
lichen Mifbildung fihren konnte.

30 M illionen gab die Industrie fir den Wohnungshau.

Im Rahmen der allgemeinen Fdorderung des Wohnungshaues
sind in letzter Zeit auch von der Wirtschaft erhebliche M ittel
fir den Wohnungshau aufgewendet worden. Wie in ,Stahl und
Eisen* mitgeteilt wird, betrdgt die Summe der von der Industrie
im Jahre 1935 als Wohnungshaudarlehen gegebenen Gelder
rund 30 Millionen RM. Von dem Zugang an Neuwohnungen

als wirtschaftspolitische

A ufgabe.
der NSDAP, Prof. Bernhard Kodohler,

im Jahre 1935 ist ein erheblicher Teil mit Hilfe dieser Gelder
hergestellt worden.

Wir missen stets mit starken Jahrgdngen rechnen, die
zwischen dem Aufenthalt im elterlichen Hause und der Grindung
giner Familie und dem Erwerb einer Heimstétte mdglichst nahe
an ihrer Arbeitsstétte wohnen wollen. Wir wollen ein wachsendes
Volk sein, und keine Erscheinung unseres vdlkischen Lebens
kann von vornherein dazu verurteilt sein, aufzuhdren. Infolge-
dessen werden auch die GroBstddte nicht verschwinden. Aber
sie missen anders aussehen. [Ihre Auflockerung kann nicht nur
in dem Ausziehen ungezdhlter Heimstdttenbesitzer und Siedler
auf das flache Land bestehen, sondern sie muB auch in einer
du;chgreifenden Umgestaltung der Grofstidte selbst statt-
finden.

Eines Tages wird manches Grofstadtviertel einer neuen
Gestaltung zu weichen haben, und sehr breite, von Grinstreifen
gesdumte Aus- und EinfallstraBen werden die Grofstadt in
Bezirke teilen, die abseits des dichten Verkehrs gleichsam Stddte
fir sich bilden.

Diese Entwicklung kommt gleichzeitig der notwendigen
Auflockerung und Dezentralisation entgegen, die die neuen
Verhédltnisse im Falle eines Luftkrieges fordern. Aber auch die
Wohnviertel selbst, die zwischen den breiten HauptstraBen
liegen, werden eine einschneidende Umgestaltung erfahren.
Wo wir den Menschen nicht in Luft und Sonne hinaushringen
kénnen, missen wir Luft und Sonne zu ihm in die Stadt bringen.
Wir missen also mit dem zur Verfigung stehenden Raum in
der Nd&he der zusammengeballten Arbeitsstitten sparsamer
umgehen und kdnnen uns nicht mehr erlauben, eine Bauweise
zu pflegen, wie sie bisher Gblich war. An Stelle hdBlicher Hé&user-
zeilen mogen Hochhaushlocke entstehen, die die gleiche Zahl
von Einwohnern behausen, dafir aber Raum fir Grinfléchen
und fir die Liaftung der Stadt schaffen und von vornherein so
gebaut sind, daB auch jeder Wohnung Luft und Licht in aus-
reichendem Mafe zugute kommen. Die Beseitigung des W ohnungs-
mangels bedeutet nichts weiter als das Nachholen einer schweren
und in ihren Ursachen geradezu verbrecherischen Versdumnis.
Was das Volk iber seinen Bedarf zur Erndhrung und zur duferen
Lebenserhaltung hinaus arbeitet, findet seinen besten, wichtig-
sten und schénsten Niederschlag in dem, was es baut. Und wie der
Fihrer immer wieder darauf hinweist, daf die Zeugnisse ver-
gangener Zeitalter stets wirdige, gewaltige und schdne Bauten
sind, die fir Jahrhunderte errichtet wurden, so soll endlich
das ganze Volk begreifen, daB sein Bauwesen auch der wichtigste
Ausdruck seiner wirtschaftlichen Vermadgensbildung ist.

Sachlich bauen heift gut bauen. Sachlich bauen heift
auch schdn bauen und so, daf der Sinn und der Zweck des
Wohnens verwirklicht werden kann. Sachlich bauen heift aber
vor allen Dingen auch so bauen, daf die Menschen, die Woh-
nungen brauchen, auch Wohnungen haben kdénnen. Solange
gine unzureichende Wohnung fir eine kleine Familie noch 30
und 40 RM. und mehr kostet, solange kann von einem sach-
lichen Bauen gar nicht die Rede sein.

Es ist aber unerschitterlich daran festzuhalten, daR es das
wirtschaftspolitische Ziel des Nationalsozialismus sein mug,

M idnchen.
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seine Wirtschaft so zu gestalten und seinen W irtschaftsertrag so
zu verteilen, daf die Kostenrechnung des Fremdkapitals keinen
gewichtigen Faktor mehr bei*dem Entschluf zur Errichtung
giner Heimstdtte bildet. Wie andere Punkte des Programms
wird auch derPunkt 17 seine Verwirklichung finden,in dem esheift:
LWir fordern eine unseren nationalen Bedirfnissen
angepafte Bodenreform. Abschaffung des Bodenzinses und

Verhinderung jeder Bodenspekulation.”

Dies haben wir 1m Jahre 1920 gefordert und werden es heute
durchfihren. Man muf immer bedenken, daB fir den National-
sozialismus die Behausung des Menschen aus zwei ganz tief
gegrindeten Ursachen eine 'gewichtige politische Angelegenheit
ist: Erstens: Jeder deutsche Volksgenosse hat ein Recht darauf,
ginen Platz im deutschen Vaterland durch seine Arbeit sich er-
werben zu kdnnen, die er sein Heim nennt. Das heiligste Recht,
das der Mensch besitzt, ist das Recht auf Erde, sagt der Fihrer.
Jedem Volksgenossen die Moglichkeit zu verschaffen, daf er
aus ehrlicher, wenn auch schlichtester Arbeit seine Heimstdtte
fir eine gesunde und wachsende Familie grinden kann, ist eine
heilige Pflicht des nationalsozialistischen Volkes.

Und zweitens: Der eigene Raum, der Platz auf Erden, den
ich mir nach meinen Gedanken, nach meinen Bedirfnissen,
nach meinem W illen gestalte, dieser Raum, der mein Raum ist,
mein Eigentum und Schaffensraum fir mein personliches Leben,
dieser Raum ist der Grundbegriff aller Kultur. Die Grenze des
jeweils wirtschaftlich Erreichbaren wird nur bestimmt durch
die Zahl der Menschen, die fir die Aufgaben verfigbar sind.
Das gilt auch fiir die wirtschaftspolitischen Aufgaben des Woh-
nungshaues. Um diesen Grundsatz aber zur dauernden Wirkung
zu bringen, sind folgende wirtschaftspolitische Fidhrungsmag-
nahmen notwendig:

1. Die Bildung neuen Kapitals muf ununterbrochen fort-
schreiten. Dies wird erreicht allgemein durch ununter-
brochene Fortfihrung der Arbeit im deutschen Volk und
im besonderen durch die Steigerung der Wirtschaftlichkeit,
der Rationalisierung in der Volkswirtschaft, die bei gleich-
bleibender W &hrung Kaufkraft und Sparmdglichkeit steigert.

Z ur Finanzierung des

D e kinftige Reform des Bauvereinswesens verlangt fir die

Zukunft die architektonisch bessere Gestaltung zur Hebung
der Volkskultur. Es darf also in Zukunft nicht mehr dahin-
kommen, daf ausschlieflich der schematische, ja_unkinst-
lerische Entwurf fiir das StraBenbild herrschend bleibt. Diese
Erkenntnis unter den Fihrern der deutschen Bauvereine wird
sich immer mehr aushreiten. Né&her und dréngender hingegen
ist zundchst die Frage der Finanzierung. Was die schonere
Gestaltung der Baugenossenschaftshduser betrifft, so gibt es
viele Wege, um speziell die Stédte an dieser Aufgabe, insbe-
sondere auch durch Prdmiensdtze, zu beteiligen. "Dahingegen
ist die Geldbeschaffung fir den Kleinwohnungsbau zunéchst fir
alle die Hauptfrage. ) _

Verbandsfihrer Pg. Wallner, Minchen, behandelte die
Frage der ,Finanzierung des Kleinwohnungshaues*, Er fihrte
u. a. aus:Beider kinftigen Neubautdtigkeit werde die Erlangung
von erststellig zu sichernden Darlehen in dem Gblichen AusmaR
von 40 Proz. (in Einzelfdllen 50 Proz.) der Gesamtgestellun(};s-
kosten ohne namhafte Schwierigkeiten gelingen. So lange fir
nachstelhqe Hypothekdarlehen ‘im Raum von 40—60 Proz,,
manchmal bis "70 Proz. der Gestehungskosten, die Birgschaft
des Deutschen Reiches gegeben werde, sei es mdglich, Darlehen
in dieser Rangstelle, wenn auch viel seltener und viel schwieriger,
hereinzubekommen. Da erfahrungsgem&B die gemeinnitzigen
Wohnungsunternehmen in der Regel nur 10 Proz. der Gesamt-
gestehungskosten = als echtes Eigenkapital aufzubringen ver-
mdgen, entstehe im Raum etwa zwischen 65— 90 Proz. der Ge-
stehungskosten eine empfindliche Fmanuerungslucke_ Hier
haben offentliche Hand sowohl als vielfach auch der Arbeitgeber
durch Darlehnshingabe helfend eingegriffen. Die Erf_ahr_unﬁ_en
der Praxis zeigen deutlich, daR auch i der ndchsten Zeit die hier
angezogene Hilfe nicht entbehrt werden kann. Hinsichtlich der
Restfinanzierung gab der Vortragende seiner Ansicht wie folgt
Ausdruck: Nach Ablauf der Tilgungszeit fir die zur Finanzierung

bereits bestehender Neubauanlagen heran ezogenen haupt-
sdchlich erststelligen Darlehen tritt durch WegTall der Ver-
zinsung und Tilgung, das ist etwa nach 38— 40 Jahren nach er-

folgter Darlehnsaufnahme, eine bedeutende Erleichterung ein.
Es kann angenommen werden, daf ordnungsgemdR verwaltete
gemeinnitzige Wohnungsunternehmen dann in_ der Lage sind,
sich entsprechende Barriicklagen zu schaffen. Es darf zunéchst

DEUTSCHE BAUHUTTE 1936

Denn wenn berall und immer gearbeitet wird, wird Gberall
und immer verdient. Und wenn die Arbeit Oberall wirt-
schaftlich qeleistet wird, kann auch dberall gespart werden.

2. Die Kapitalbildung geschiehtnicht nur an wenigen Stellen der
Volkswirtschaft, sondern bei jedem, der arbeitet und zu
sparen gewillt ist. M-dglichst frih soll jeder arbeitende
Volksgenosse imstande sein, aus eigenen Mitteln den Er-
werb einer Heimstétte und den Bau eines eigenen Heimes zu
beginnen. ,

3. Die Betdtigung des Fremdkapitals zur Schaffung von
stadtischem und Siedlungswohnraum wird so gelenkt, daB
in der Zwischenzeit bis zur genlgenden Kraftigung des
Eigenkapitals der gesunde und wirdige Ausbau deutscher
Wohnrdume keinen Aufenthalt und keinerlei erschwerende
Belastung erfdhrt.

4. M it allen Mitteln wird auf Verbilligung des Bauens und des
Heimstéttenerwerbes hingearbeitet.

5 Die Grofplanung wie die gebietliche und lokale Bebauungs-
planung setzt sich zum Ziel, dberall die modernsten, ge-
sindesten und sichersten Wohnungen entstehen zu lassen.

6. Die Forderung des Bauwesens bleibt die wichtige Aufgabe
der volkswirtschaftlichen Vermdgenshildung.

Wir haben das zentrale Mittel bereits in Gang gebracht,
das die Losung dieser Aufgaben ermdglicht. Je stirker das Recht
auf Arbeit fir jeden Volksgenossen wirklich wird, desto stérker
und besser verteilt wird die Kapitalbildung im Volke sein. Desto
leichter ist es auch gleichzeitig, das bendtigte Fremdkapital ohne
unorganische Eingriffe zu lenken und in seinen Bedingungen zu
bestimmen. Desto sicherer ist auch die Durchfihrung sehr hoch-
gespannter Forderungen, die heute manchem noch utopisch
erscheinen mégen.

Der Kapitalismus und der wirtschaftliche Unsinn haben
Millionen von Volksgenossen entrechtet, entwurzelt und ent-
eignet. Wir sind gewiR, daB der groRte Teil der heute lebenden
Generation es noch mit eigenen Augen sehen wird, wie das Recht
auf Arbeit dem deutschen Volke auch das Recht auf Heimat
und das Recht auf Eigentum gebracht hat.

K leinw ohnungsbaues.

rein rechnerisch unterstellt werden, daB diese BarrUckla%e etwa
zehn Jahre lang nach dem Ablauf der vorerwdhnten Tilgungs-
zeit jahrlich sich um den Betrag erhdht, der friher fir Ver-
zmsuna.und Tilgung der erststelligen Darlehen aufzuwenden
war. Hierin ist eine Quelle echten Eigenkapitals zu erblicken.
Sie flieBt allerdings erst in ferner Zeit.” _

Der Redner hielt es nicht fir unmdglich, Gber eine zentrale
Organisation den Weg zu finden, das seinerzeit sich bildende
Eigenkapital durch Vorfinanzierung jetzt schon zu verwerten.
Dénn jetzt wird es am notwendigsten gebraucht. Auch sei es
nicht ausgeschlossen, daf eine derartige zentrale Organisation
die Spargelder der einzelnen Genossen zweckmdaBig erfassen
kann und daB sich H|If_ele|stungen von Arbeitgebern und der
Gffentlichen Hand iber eine solche Organisation besonders nutz-
bringend auswirken. In dieser Richtung scheine eine brauchbare
Ldosung der Frage der zweiten, ja sogar der dritten Hypothek zu
liegen.” In dieser oder einer ahnlichen Art sei wohl ‘die Finan-
zierung von Kleinwohnungsbauten bis zu 90 Proz. der Gesamt-
gestehungskosten moglich. o

~ Auch Dr.-Ing. e. h. Heinrich Vormbrock, Essen, ging in
seinem Vortrag Gber ,Eigenheim und gemeinnitzige Wohnungs-
unternehrnen®, nachdem er Kurz die Staats-, bevolkerungs- und
sozialpolitische Notwendigkeit des Eigenheims gestreift und die
beiden in vorderster Linie stehenden A'rten des Eigenheims — das
Eigenheim mit Gartenland und die ausgesprochene KIemsdeunF
mit gréBerer Landzugabe als Nebenerwerbssiedlung — behandelt
hatte, auf die Mdglichkeit der Finanzierung des Eigenheims ein,
wobei erin erster Linie die Kredithilfe des Reiches in der Form
der Reichsbirgschaft fir nachstellige Beleihungen wund der
Gewdhrung von nachstelligen Darlehen fir Kleinsiedlungen be-
handelte. Der Redner bezeichnete es als besondere Aufgabe auch
der oOffentlichen Sparkassen, den Eigenheimbau zu fdrdern,
wobei er es als besonders winschenswert hinstellte, daf die
6ffentlichen Sparkassen den nachstelligen Kredit der Eigen-
heime wunter Heranziehung der Reichsbhidrgschaft betreiben
méchten. Der Redner betonte eine bereits vor dem Kriege in
Anwendung gebrachte Methode, némlich die methekar-
Lebensverswherun%, die aus dem Ausland ihren Weg nach
Deutschland gefunden habe. Es misse geprift werden, in welcher
rorm diese*Finanzierungsmethode in den Heimstattenbau der
Zukunft eingefihrt werden kénne.



Einfamilienhaus auf der Hohe
Neustadt a. d. Haardt.

Die Hausform ist in ihrer icwrdigen Einfachheit in
guter Weise verbunden mit der angehdngten Terrasse
und dem Treppenaufgang flr den Hauseingang und
dem sog. Liegebalkon als Sonnenlichtfanger. Hier
bieten sich nach Osten die schénsten Fernsichten.

Baukosten 27 000 RM.

"N eystadt a. d. Haardt hat eine besonders schone Lage, berihmt

durch die reizenden Blicke auf Rebhiigel und Bergwelt. Dieses
Haus steht auf der Hohe und hat alle die Vorteile der schonen
Aussicht. Die Gestaltung benutzt altpfalzische Baumotive, die vom
Westen beeinfluBt sind, klug werden die zwei Regenrohre in die
Architekturlinien einbezogen. — In Sidwestdeutschland ist einst
iber das Elsaf infolge der Wohlhabenheit manche franzdsische Bau-
form ins Land gezogen. Es entstanden aber daraus keineswegs
Zwitterformen, sondern eine Artverwandtheit in der Architektur.
Man nahm Franzosisches fir das Innere und aufen oft Pilaster,
hohe Fenster und das hohere Dach — als Zeichen der Wohl-
habenheit, jedoch nicht den franzésischen Schwulst. Heute ist fir
das Wohnhaus der gqute GrundriR ein viel hdoherer Alafstab der
Wohnlichkeit als friher; immer gefaft durch die Begabung des
Architekten.

Die handwerklich vortrefflich dberprifte Arbeitsweise tragt
wesentlich zu dem guten warmen Eindruck des Hauses bei.

Arch.: Dipl.-Ing. Kerler, Neustadt a. d. H.
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B auen.

Von Stddt. Oberbaurat de Jonge, Hannover.

T\ie heute erwinschten und oft beschriebenen Kleinsied-
lungen sollen, wenn Reichsdarlehen und Reichshirgschaften
gegeben werden, mindestens 1000 qm Nutzgrundfliche neben
der bebauten Fldche enthalten, deren Kosten nicht héher sein
sollen als 12 Proz., in Ausnahmefdllen 20 Proz. des gesamten
Siedlungsobjekts. Wenn die Kleinsiedlung ohne Reichsdarlehen
und ohne Reichsbirgschaft angelegt wird, wird eine Flache von
mindestens 600 qm gefordert. Die Hdchstkosten der Bauaus-
fihrung diarfen 3500 RM. und in Ausnahmeféllen 5000 RM.
betragen ohne Grund und Boden, ohne eigene Mehrleistungen
und ohne etwaige Zusatzdarlehen fir Kinderreiche, Schwer-
kriegsheschédigte und dergleichen. Eine Anerkennung als Klein-
siedlung bringt den Vorteil der Gebidhren-, Stempel- und Steuer-
freiheit des Reiches und der Lédnder, Befreiung von der Umsatz-
und von der Wertzuwachssteuer, ferner Verginstigungen bei
den Anliegerbeitrdgen, bei Kataster- und Baupolizeigebihren.
Solche Anerkennungen ddrfen gegeben werden fiir vollbeschéf-
tigte Erwerbstdtige mit dem Maximum von 200 RM. Einkommen.
Reichsdarlehen und ReichshUrgschaften kommen jedoch nur in
Frage, wenn die Stadt oder die Wohnungsfirsorgegesellschaft
die Trégerschaft ibernehmen und wenn dem betreffenden Siedler
ein Siedlungseignungsschein verabfolgt ist. Handelt es sich le-
diglich um eine Siedlung, fir die die &ufere Anerkennung als
Kleinsiedlung gefordert wird, so sind Trégerschaft vorstehender
Stellen und ein Siedlereignungsschein nicht erforderlich. Die
Hohe des Reichsdarlehns betrdgt im Maximum 1000 RM. bei
4prozenti?er Verzinsung und lprozentiger Tilgung mit Zu-
schldgen fir Kinderreiche und anerkannt Beschddigte. Erforder-
lich ist fir einen Siedler ein Eigengeld von mindestens 20 Proz.
Die Miete dieser Siedlungen soll im Maximum ein Viertel des
gesamten Einkommens aus Arbeit, Rente u. dgl. = 25 RM ., in
Ausnahmeféllen 30 RM. monatlich nicht {berschreiten.

Neben dem Reichsdarlehen kdnnen Reichshirgschafts-
hypotheken aufgenommen werden, wenn diese Reichsbirgschafts-
hypotheken bis 65 Proz. ausgenutzt sind. Reichsbidrgschaften
werden Gbernommen nicht Gber 75 Proz. des Bau- und Boden-
wertes hinausgehend.

Lediglich anerkannte Siedlungen sollen mindestens 600 qm
Freifliche enthalten, dirfen an Baukosten fir Aufbau und
Einrichtung 3500— 6000 RM. erfordern ohne Gelénde- und
Aufschliefungskosten. Ein zweites VollgeschoB und Einlieger-
wohnung ist in diesen Siedlungen zuldssig, wenn der Charakter
der Siedlung an sich gewahrt bleibt.

Férderung des Baues von Volkswohnungen:

Da nur ein Teil der Bevdlkerung zur Errichtung von Klein-
siedlungen geeignet ist, hat die Regierung beschlossen, neben
den Kleinsiedlungen auch die Errichtung billigster Kleinwoh-
nungen als Mietwohnungen im Ein- und Mehrfamilienhaus zu
fordern, die von der Bevdlkerung mit geringem Einkommen
bezogen werden sollen. Zweck dieser Wohnungen ist die Be-
seitigung des Wohnungselends und die Unterbringung von
Familien aus Baracken, Kellerwohnungen, Elendsquartieren
usw. Daher trdgt die Errichtung von Volkswohnungen neben
ihrem wohnungs- und bevdlkerungspolitischen Charakter den
Stempel einer sozialpolitischen und staatspolitischen Mafnahme.

Die Gesamtkosten sollen im Maximum 3000 RM. bhe-
tragen. In besonderen Ausnahmeféllen, die im Bau selbst liegen
kénnen oder in seiner Lage, inshesondere in GroRstddten, kann
der Betrag auf 3500 RM . erhéht werden. Die Bewilligungsbehdrde
ist hierfir der Regierungsprédsident. Es werden Darlehen ge-
geben bis zu 1000 RM. je Wohnung, fir Kinderreiche mit einem
Zuschldge von 300 RM. Die Miete einer solchen Wohnung
soll dabei ein Finftel des Bruttoeinkommens der Bewohner
nicht dbersteigen. Die Darlehen werden jedoch nur an Gemeinden
und Gemeindeverbdnde gegeben, die sie zwar an gemeinnitzige
Wohnungsunternehmen weiterleiten kdnnen, aber auch in diesem
Falle die Schuldner der Darlehnssumme gegeniiber dem Reiche
bleiben. Die Darlehen kénnen mit 90 Proz. der Gesamtherstel-
lungskosten des Objektes auslaufen und sind mit 4 Proz. zu ver-
zinsen und mit 1 Proz. zu amortisieren.

Bei der Unterbringung von Familien aus Elendsquartieren
sollen solche kinderreiche Familien bevorzugt werden, die trotz
Erwerbslosigkeit bestrebt waren, ihre Miete zu zahlen und ihre
mangelhafte Unterkunft in Ordnung zu halten und die auch fir
ihre sonstige Lebenshaltung Zucht und Ordnung bekundet
haben.

An Steuerbefreiungen
gelten fuir noch neu zu errichtende Wohnungen:

Steuerbefreiungen werden gewdhrt nur fir Kleinsiedlungen
und Eigenheime. Die nutzbare Fldche in der Grundfliche darf
im Maximum betragen 75 qm (90 gm) bei Kleinsiedlungen und
150 gm f170 gm) bei Eigenheimen. Die eingeklammerten Zahlen
stellen die zuldssigen nutzbaren Grundflichen in gewissen Aus-
nahmefdllen dar. Als nutzbare Grundfliche wird dabei nur ge-
rechnet der Wohn- und Schlafraum sowie die Kiiche. Der brige
Raumbedarf einer Wohnung wird als Nebenraum gerechnet
und dann nicht in Ansatz gebracht, wenn er sich in ortsiblichen
Grenzen hilt.

Steuerbefreite Kleinwohnungen missen bis zum 31. Mérz
(31. Mai) 1937 bezugsfertig sein, Eigenheime bis zum 31. Mérz
(31. Mai) 1939, wenn eine Steuerbefreiung gewdhrt werden soll.
Letztere erfolgt

1. auf Einkommensteuer, Vermdgenssteuer, Grundsteuer,

2. auf die Hé&lfte der Grundsteuern der Gemeinde,

3. werden die Besitzer von Volkswohnungen von der Umlage
befreit.

Die Kleinsiedlungen sind befreit von der Einkommen-
steuer bis zum 31. Mdrz 1938, von der Vermdgens- und Grund-
steuer bis 31. Mérz 1939,

die Eigenheime von der Einkommensteuer bis zum 31. De-
zember 1943, von der Vermdgens- und Grundsteuer his 31, Mérz
1944, Die Eigenheime missen selbst bewohnt werden, und zwar
mindestens zur Hélfte.

Diese Steuerbefreiungen sind immerhin auch heute noch
so geartet, daB sie, inshesondere bei Eigenheimen, den Anreiz
geben, Vermdgen und Geld in ihnen anzulegen.

Reichsburgschaften fur den Kleinwohnungsbau:

Es werden Reichsbidrgschaften dbernommen fir billige
Kleinwohnungen fir die wirtschaftsschwachen Kreise. Hierbei
wird die Forderung gestellt, daf die Wohnungen nach allen
Richtungen hin gesund, zweckmaRig eingeteilt, solide gebaut
und Dauerwohnungen sein missen. Dabei verdienen Eigenheime
mit Garten den Vorzug. Entsprechend dem Zweck, der mit
der Uebernahme der Reichsbirgschaften verfolgt wird, ist die
?rbﬁte zulgssige Grundfldche der nutzbaren Rdume fir Ein-
amilienhduser auf 100 (120) qm, fir GeschoBwohnungen auf
5(90) qm festgelegt. Die Hdohe der Gbernommenen Birgschaft
darf bei GeschoBbauten je Wohnung 3000 RM. betragen, bei
Einfamilienhdusern mit 2 Wohnungen 5000 RM. (7000 RM.).

Die Reichsbirgschaft wird dbernommen auslaufend mit
75 Proz. des Gesamtwertes des Bauobjektes. Das Eigenkapital
soll mindestens in Hdohe des Wertes des aufgeschlossenen Grund-
stickes vorhanden sein. Dagegen kdnnen auch langfristige Auf-
schlieRungskosten und Darlehen aus dffentlichen Mitteln in
dem erforderlichen Eigenkapital eingeschlossen sein. Bei Eigen-
heimbauten kénnen auch langfristig abzutragende Restkaufgelder
und Arbeitgeberdarlehen auf das Eigengeld angerechnet werden.

W esentlich ist, daR die Reichsbhirgschaft nur dbernommen
wird, wenn die Bauausfiihrung nicht vor Uebernahme der Reichs-
birgschaft begonnen ist. Die Reichsbhirgschaften werden dber-
nommen vom Reich unter Einschaltung der Bau- und Boden-
bank, welche fiir die Behandlung der vorliegenden Antrége
ginen Reichshirgschaftsausschuf zur Seite hat, in dem im
Laufe der Zeit sich eine gewisse Praxis fir die Beurteilung der
Reichsbirgschaftsibernahme herausgebildet hat, die fir weite
Kreise von Bedeutung ist.

Nach dieser Praxis, die Wandlungen unterliegt und an sich
lediglich fir die interne Prifung sich herausgebildet hat, werden
Reichsbirgschaften im allgemeinen fir Goldhypotheken nicht

ibernommen.
(Fortsetzung folgt.)



Gepflegtes Kleinhaus
mit weiter Sicht.

Arch.: M artin Born,
Frankfurt a. M.

ii00 cbm umbauter Raum.
Herstellungspreis 29000r ™ .

Cchon vor langen Zeiten, als die Stadt Frankfurt noch befestigt war,
lagen vor den'M auern die grofen schénen Géarten der reichen Birger,
Noch heute ist der innere alte Stadtteil von dem neuen durch einen
breiten Girtel von Parkanlagen und Promenaden getrennt.  Sie schufen
gine herrliche Wohnlage, die nicht zu weit v*m Geschéftsviertel liegt.
Hier steht auch an einer mit breiten Vorgdrten gesdumten StraBe

das abgebildete Haus, an das sich rickwdérts einer dieser schénen alten
Parks mit Baumbestand anschlieft. Das weitrdumige Haus macht bei
aller Wohlhabenheit einen absichtsvoll gepflegten Eindruck. Das
Haus liegt ca. 20 m von der Strafe, da die Sadfront fir die Anord-
nung der Hauptrdume benutzt werden und nicht unmittelbar an der
StraBe liegen sollte. So ist denn auch der hbreit vorgelagerte, mit
Steinplatten ausgefiihrte Terrassenplatz gerechtfertigt.  Die Innen-
ausstattung atmet gepflegte Kultur. Ein besonderer Wunsch des Bau-
herrn war der Wintergarten, der in guter Raumausnutzung als eine
Verléngerung des Wohnraumes mit nach Siden gerichtetem Rund-
fenster gestaltet wurde, wéhrend die Ostseite fensterfrei bliebh. Der
Liegebalkon wurde fir grofere Benutzungsméglichkeit errechnet.
M. B.

Aufnahmen: ai. Gollneri Frankfurt.

Fee ¢ piLg T
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V om deutschen

Die neue Stadtrandsiedlung Stettin

TTnter den verschiedenen Wegen, die heute auf dem Gebhiete

des Siedlungswesens am Rande der Grofstddte gegangen
werden, verdienen Interesse die Stettiner Siedlungen des Woh-
nungshauvereins Selbsthilfe, e. V., Stettin. Seit dem Jahr 1933
hat dieser Wohnungsbauverein unter Leitung seines geschéfts-
fihrenden Vorstandes Dipl.-Ing. Bernhard Saal eine umfang-
reiche Eigenheimsiedlung geschaffen, die bis Ende 1935 rund
250 Siedlerstellen umfafte. Zwei kleine Eigengemeinden sind
am Rande der Stadt Stettin damit entstanden, in der fast 3000
Menschen wohnen, glickliche Menschen, die den Weg aus der
Enge der Stadt in die luft- und sonnenreiche Weite der Land-
schaft gefunden haben.

Der Wohnungsbauverein ,Selbsthilfe® ging bei seinem
Siedlungswerk in vielen Punkten neue Wege. Es wurde z.B.
keine Siedlerstelle zur Bebauung freigegeben, ohne daR sie zuvor
dem Siedler fest zugeschrieben war. Keine Baugrube wurde

Ein Blick Uber eine der Siedlungen. Aufnahmen: Archivbild.
ausgehoben, ohne daR der Haustyp eingehend besprochen und
den Sonderwinschen des einzelnen Siedlers angepaBt worden
war. Damit wurde vermieden, daf nicht irgendein Dutzendtyp
entstand. Eine Verteuerung des Bauens konnte durch zweck-
maRige Organisation und durch sinnvolles Zusammenwirken aller
beteiligten Krafte — Siedler, Architekt, Bauausfihrender —
vermieden werden. Bei aller Wahrung eines Grundtyps konnte
doch jedem Siedler sein Hé&uschen geschaffen werden.

AuBerdem wurde durch ausfihrliche Siedlerfragebogen die
Geeignetheit der Siedlungslustigen ermittelt. Dabei konnte fest-
gestellt werden, daf 80 bis 90 Proz. mit dem Boden in irgend-
einer Weise verbunden waren, also sich gut fir eine Siedlung
eigneten. Von dieser persénlichen Voraussetzung héngt bekannt-
lich viel fir einen Dauererfolg ab. Von besonderer Wichtigkeit
erschien auch die rechte Verteilung der Siedlerstellen, um irgend-
welche Sondergruppierungen nach Berufen oder Herkunft zu
vermeiden.

Selbstverstdndlich war die sorgfaltigste Berechnung der
Siedlerstellen mit allen Nebenkosten Grundlage der Projek-
tierung dberhaupt. Schlicht und einfach sollten die Hé&uschen
zwar sein, aber sie sollten doch ein reines Werk ehrlichen Bauens
sein. Die beigefigten Abbildungen und Grundrisse werden dem
Fachmann zeigen, wie weit das bereits bei den Siedlungen des
Wohnungsbauvereins ,Selbsthilfe* gelungen ist. Die Finan-
zierungsfrage wurde natirlich mit besonderer Sorgfalt gepraft.
Dem Siedler wurde immer wieder geraten, lieber auf personliche
W insche zu verzichten statt sich untragbare Lasten aufzubirden.
Dadurch gelang es, verh&ltnism &Rig geringe Lasten fiir die Siedler
herauszuwirtschaften. Die Kosten stellen sich fir ein Siedler-
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B auvereinstag.

und ihre Kosten.

hduschen mit 2% Zimmern, Kiche, Bad, Veranda und Garten
(600 gm Geldndegrdofe):

G eSAM tKOSTEN v 13130, RM.
Hiervon entfielen auf:
GEIANAE s e 1155,  RM.
AUTSChITERUNGSKOSIEN oo 1775, RM.
Reine BaukoSteN s 8515, RM.
NEDENKOSIEN s 1685— RM.
Finanzierung:
I. Hypothek zu 5 Proz. Zinsen u. 1 Proz.Tilg.
[I. Hypothek zu 5% Proz.Zinsenu.1Proz. Tilg. 2000,— RM.
Grundstickshypothek 3Proz. Zinsen und 1Proz.
TG UN Qs 1150,— RM.
Eigengeld des Siedlers . 4080,— RM.
Monatliche Lasten an Zinsen undTilgung. ... 44— RM.

Hierzu Kldrgebihren, Feuer- und Haftpflicht-
VEISICRETUNG wovrrmrrsmmsmmsnsmmssmsmmsssssssssssssssssssrsnens 2,— RM.
Gesamtbelastung ... 46,— RM.
Einem anderen Typ, dem einer Wirtschaftssiedlung, liegt
folgende Kostenberechnung zugrunde. 3 Zimmer, Kiche und
Garten (1000 gm GelédndegroRe):
G 8SAM LK O STEN coerrrvsrsesesessessesssssesssssnsnns
Hiervon entfielen auf:
Gelénde
AufschlieBungskosten
Reine Baukosten ...
Nebenkosten
Finanzierung:

8860,— RM.

I. Hypothek zu 5 Proz. Zinsen u. 1Proz.Tilg. 3300,— RM.
[I. Hypothek zu 5% Proz. Zinsen u. 1Proz.Tilg. 800,— RM.
Grundstickshypothek 3Proz. Zinsen und 1Proz.

Tilgung .. 1260— RM.
Sicherungshypothek (Pflasterkasse)....... 1590,— RM.
Eigengeld des Siedlers 1910,— RM.
Monatliche Lasten an Zinsen und Tilgung ein-

SChlieBlich PFIaSterkasse 30,— RM

Hierzu Feuer- und Haftpflichtversicherung .... 0,65 RM.

Gesamthelastung ... 30,65 RM.

Das Siedlungsgelédnde stellte die Stadt Stettin in groRzigiger

Weise zu tragbharem Preis zur Verfigung. Fir die Anlage der

Siedlungen, die in zwei groBen Gemeinschaften errichtet wurden,

ist ein weitschauender Bebauungsplan aufgestellt, der auch
Gemeinschaftsanlagen vorsieht.

Eine der SiedlungsstraBen kurz nach der Fertigstellung.

Das Siedlungswerk des Wohnungsbauvereins ,Selbsthilfe"
ist nicht abgeschlossen. Die neuen

Rudolf Minke.

Siedlungen, die jetzt fast
alle schon aufgelassen sind, haben so viel Anklang und Anerken-
nung gefunden, daR Hunderte von Neuanmeldungen vorliegen.

590



Die stufenformige AuBenform ergibt sich aus der Gelédnde-

steigung. Bei der Wahl der Steilddcher wurde das nordische
Klima hbericksichtigt; die einfache Deckung mit Falzziegeln
ist bei der Dachneigung ausreichend. Gesamtformen und

Gliederungen sind bei allen Typen im richtigen Verhéltnis ge-
halten. Die Aufenbehandlung mit dunklem Sockel, hellem Putz
und verschiedenfarbigen Tdren, Fensterladen, Gesimshrettern,
Rinnen und Fallrohren belebt das Gesamtbild und mildert
die etwas eintdnige Wirkung an der gebogenen StraBe. Die
Ueberdeckung der Giehel mit Dachziegeln an Stelle von Wind-
federn ist immer vorzuziehen, weil dem Winde keine Angriffs-

Siedlerhaus-M odell, i. Stall 7 qm, 2 W asch-
kiche 3,4 qm, 3. Kuche T qm, 4 Fiur 3,3 qm,
5. Wohnstube 12,4 qm, 6. schlafstube 16,6 qm,
7. Schlafstube 13 qm, 8 Hausboden, 9 Stallboden.

ZIM-'EO.

17

flichen geboten werden. Der Schornstein, dberall mittig gelegen
und in ganzer Hohe im Hausinnern gehalten, sichert ginstigen
Rauchaufstieg und W é&rmehaltung. Die Réume, in wohnlicher
Form und GrdRe, entsprechen den Mindestsdtzen. Die Lage
der hinteren Rdume ohne Flurzugang ist mit den heschrankten
Mitteln zu begrinden. Typisch fir Stettin ist, daB in allen
bekannten Siedlungen die Kellergeschosse vollstindig unter
Terrain hegen. Warum setzt man die Hauschen nicht hoher,
um auch fir Waschkiche und Kellerrdume Licht und Luft zu
schaffen? Es kostet nicht mehr, 1 m frostfreie Grindungs-
tiefe reicht aus, und das Gesamtbild gewinnt.

ANS*o-rr

O—-

Vo * Thor*

3-CUMOGTSS

GrundriB far 21¢-Zimmer—SiedIung an der Pase-

uialker Chaussee.

Stadtrandsiedlung des W ohnungshauvereins ,Selbsthilfe* bhei Stettin.
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Zur Deutschen Luftschutz”®Lehrschau.
Zu den Awusstellungen in 12 deutschen Stédten.
Luftgeschitzter Aufbau. — Bombe N~ Und Gasschutz. — Schutzraume.
i i gegen das Durchdringen von Ldschwasser dichten. Die Decke
Z u\ivicmév’e%?g" iraz%tgecggrlscBhoenqbeSnchZuutzFe%r%]ré%hm\?vnenrllsteinees soﬁ den bautechnlsc%e_.n Forderungen — DIN 4102 — voll
Sprengbombe auf ein festes Hindernis auftrifit, so dringt sie entsprechen. Gegen Ldoschwasserdurchgang soll die Decke aus

infolge der Auftreffwucht in dieses ein, wobei der Gasdruck den
Baustoff aufreift und die Luft in Schwingungen versetzt wird
— LuftstoB, Luftsog —, Bombensglltter fliegen mit grofBer
Geschwindigkeit aus dem Zerknallherd, einzelne Trimmer
werden gegen benachbarte Gebdude geschleudert, und die
Wirkung der Auftreffwucht und des Gasdruckes breitet sich
wellenformig als Erdstof aus, der die Gebdude von der Grindung
her geféhrdet. Gegen diese Wirkungen muB Schutz Feboten
werden. Da Volltreffer von Héusern immer nur Zufallstreffer
bleiben werden, wird man sich meist darauf beschrdnken, nur
%eq_en die Fernwirkungen der Sprengbombe — Luftstof-,
plitter- und Erdstofwirkung — Schutz zu suchen. Durch
aufgelockerte Bauweise wird die Volltreffergefahr verringert
und die zerstérende Wirkung des Zerknalls herabgesetzt.

Der Luftschutz fordert also die Aquock,erunF der Stadte.

Die Stadt in ihrer heutigen Form kann_niemals vollstindig
gege.n Luftangriffe geschitzt werden. Die dichtbesiedelten
ghiete der Grofstadt, die Mietskasernen sind die groften

Je lockerer die Bebauung, desto
besser entspricht sie dem Luftschutz. Freistehende HAuser sind
gegentber Reihenhdusern zu hevorzu%en. Der Flachbau ent-
spricht den Forderungen des Luftschulzes hesser als der Mittel-
bau — drei bis sechs Geschosse —. Eigentimliche Gestaltung
von Plédtzen und Strafenzigen, wie Kreisform oder Oval, sollen
vermieden werden, da sie dem Angreifer den Anflug erleichtern.
Dagegen kann der in 4000— 6000 m Hdhe angreifende Flieger
ein_Hochhaus von einem Flachbau nicht unterscheiden. Grofe
Griinflachen, breite StraBen, Gdrten und W asserflichen sind
der beste Luftschutz jeder Siedlung.

Der Aufbau des ganzen Gebdudes soll den Wirkungen der
Sprengbomben erhdhien W iderstand bieten. Den geringsten
Schaden wird ein Gebdude durch Sprengbombentreffer erleiden,
wenn es durch ] ! f
— Holz oder Stahl — zusammenhdngend gesichert und mit
ginem leichten Baustoff — Hohlziegel, Bimsziegel — ausgefacht
ist. Die Zerknallwirkung der Bombe wéhlt immer den Weg des
gerln%sten Widerstandes. Die leichte Ausfachung wird heraus-
eschlagen, und das tragende Gerlppe bleibt unversehrt. Ein
erippebau wird selbst bei Volltretfern nur drtlich beschéddigt
werden, wéhrend Massivbauten der dblichen Bauausfihrung
bei Volltreffern vollstandig in sich Zusammenstirzen.

_ Der Schutzraum hat die Aufgabe, die Menschen vor den
Wirkungen der Fliegerbomben zu schitzen. Es wird dabei auf
ginen Schutz eqen Volltreffer aus wirtschaftlichen Grinden in
den meisten Féllen verzichtet. Der Schutzraum des Wohn-
hauses schitzt gegen Trimmer, Splitter und Luftdruck der
Bomben; er ist Sicher ?efqen Einsturz und bietet Schutz gegen
Wirkungen der Kampfstoffe. Es ist zwischen dem Schutzraum -
neubau und dem Einbau von Schutzrdumen in bestehenden
Gebduden zu unterscheiden, da sie oft zu ganz verschiedenen
Losunrq.en fihren, Der Neubau von Schutzriumen ist einfacher
durchfihrbar und billiger als der Schutzraum in Altgebduden.
Da auf dem Gebiete des Schutzraumbaues Erfahrungen bereits
im reichen MaRe vorliegen, und eine ganze Anzahl von Schutz-
raumbauteilen zu billigen Preisen erzeugt werden, kann heute mit
verhéltnismaRBig germgen M itteln ein Schutzraum gebaut werden,
der allen Anforderungen entspricht.

Die grgBte Gefahr bei einem Luftangriff liegt in den Brand-
bomben, "die in leichterer Form in grdferer Zahl abgeworfen
werden. Selbst wenn nur ein Bruchteil der Bomben zindet,
werden Massenbrénde entstehen, zu deren Bek&mpfung die
Feuerwehr nicht ausreicht. Es muf deshalb ein Teil der Haus-
bewohner zur Brandbekémgfung herangezogen werden. Die
Bedeutung der Hausfeuerwehr ist aus der Téatigkeit des Reichs-
[uftschutzbundes bekannt. Auch hier setzt eme aufgelockerte
Bauweise die Treffmdglichkeit und das Ausbreiten eines Brandes
herab. Mit Hilfe einer Erof& angelegten LandesplanunP kann
das ganze Problem des Luftschutzes in ferner Zukunft voll-
standlq geldst werden. Das Da_ch?_eschof& wird durch Ent-
rimpe un%q und Feuerschutz empfindlicher Bauteile hergerichtet.
Dem Dach selbst kommt im Luftschutz nicht die Aufgabe zu,
gegen Bomben wirkungsvoll zu schitzen. Meist wird man sich
arauf beschrdnken missen, den Bombenschutz der obersten
Decke zuzuweisen, durch versteifende Branddecke — Tonnen-

Gefahren des Luftangriffes.

bleche, Buckelbleche zwischen Stahltrdgern, Benzinger Be-
wehrung in Beton usw. Diese Branddecke soll den Durch-
schlag der leichten Brandbomben verhindern, gegen das Ueber-

greifen des Brandes auf die unteren Geschosse schitzen und

ein Gerippe aus widerstandsfdhigem Baustoff

einem Verband von wasserundurchléssigen” Baustoffen bestehen
und auBerdem eine wasserdichte Sperrschicht enthalten. Am
besten geel?net sind naturgem &R reine Stahldecken. Im ge-
%ebenen Falle kann auch eine Dachhaut aufgebracht werden,
ie den Durchschlag von Brandbomben zu verhindern vermag
odervgrﬁf&e,ren W iderstand bietet. .

ersteifende Zwischendecken wurden bereits behandelt.
Alle bautechnischen FeuerschutzmaBnahmen, wie feuersichere
Bauweise, nicht brennbare Dachstihle und Dacheindeckungen,
Feuerschutz empfindlicher Bauteile usw. kommen auch dem
Luftschutz zugute. Die Lattenverschldge im DachgeschoB
werden durch Drahtgitter ersetzt. W asservorrdte und Geréte
fir die Hausfeuerwehr werden mgglichst im Treppenhaus auf
dem oberen Absatz aufgestellt. Die Brandbekdmpfung wird er-
leichtert, wenn die Bauteile des Dachgeschosses gegen Brand
geschutzt werden. Das wichtigste Gebjet ist der Feuerschutz
es Holzes, der auch in der Lehrschau wirksam an verschiedenen
Modellen %eze|gt wurde und fir den sich bedeutende Firmen
eingesetzt hatten. Das Holz des Dachstuhles kann mittels An-
strich, Durchtrdinkung, Bekleidung oder Ummantelung vor der
Entflammung geschitzt werden. Die Ummantelung muB unver-
brennbar sein. Hier haben sich Le|chtbaupIattenverkle|dun%en
oder Streckmetall oder Rippenstreckmetall als Putztréger bewéhrt.
In bautechnischer Hinsicht sind chemische Kampfstoffe am
wenigsten zu firchten. Gegen die Einwirkung von chemischen
Kampfstoffen konnen dagegen Menschen und Bauwerke voll-
Sténdlg geschitzt werden. Der auf Strafen und Hé&usern liegen-
ebliebene Kampfstoff wird von besonderen ausgeristeten
rupps entgiftet und unschadlich gemacht. Aufgelockerte Bau-
weise macht infolge der guten Durchliftung der Wohnviertel
den Erfolg des Gasangmffes zweifelhaft, Dichter AbschluB des
Schutzraumes gegen Eindringen von Kampfstoffen ist ebenso
Bedmgung,w.le die Zufihrung reiner Luft durch Beliftungs-
anlagen, die im Handel zu haben sind. . _

Der Aufbau des luftgeschitzten Hauses ist ebenfalls eine
Aufgabe des bautechnischen Luftschutzes. Durch bestimmte
Bauweisen und zweckentsFrechende Baustoffwahl kdnnen
Schéden, welche durch Abwurfvon Bomben entstehen, vermindert
werden. Der Luftschutz hat die Aufgabe, das AusmaR von Zer-
storungen zu verringern, den Schaden &rtlich zu begrenzen
und dafiir zu sorgen, dab die beschddigten Bauteile nach dem
Angriff schnell wiederhergestellt werden.” Neubauten kann man
%e%en die Wirkung aller Bomben sichern. Es ist unrichtig, zu
ehaupten, daB ein Neubau Volltreffern schwerer Bomben
schutzlos ausgesetzt ist. Vielmehr 148t sich durch entsprechende
W ahl der Bauweise auch bei schweren Minenbomben der Schaden
vermindern und d&rtlich begrenzen und in den meisten Féllen
m it %er_m en Kosten beseitigen. ) )

ei freistehenden Einfamilienh&usern ist mit Voll-
treffern nur in Ausnahmeféllen zu rechnen, es ist deshalb nur
eine Sicherung gegen Fernwirkung der Sprengbomben not-
Wendm, wahrend man_ auf Volltretferschutz verzichten kann.
Der Massivbau oder die Herstellung in Fachwerk reicht daher
vollkommen aus. Durch sorgfdltigere Verbindungen der einzelnen
Konstruktionen, zusdtzliche Stahlverbdnde und in den Wdénden
eingebettete  Stahlgerippe und Bewehrungen |48t sich eine
grolere Sicherheit erreichen. Es ist aber falsch, anzunehmen,
daB jeder. Gerippebau einem Massivbau in luftschutztech-
nischér Hinsicht dberlegen ist. Ein Massivbau mit kréftigen
Wanden und guter Verankerung der Decken entspricht den Luft-
schutzforderungen besser als ein ungeeignetes Gerippe. Die
Biegefestigkeit der Wand wird durch Eiseneinlagen erhdht, die
Standsicherheit durch verbindende Tréger, die héufiger ver-
ankert werden. Der Massivbau wird aber nur bei Kleineren
Bauten die Luftschutzforderungen erfillen kdnnen.

_FirgroBere Gebdude — Fabriken, Verkehrsanlagen —

bleibt der Stahlgerippebau die geeignetste Konstruktion in luft-
schutztechnischer Beziehung. Krafte aus beliebiger Richtung der
Bombenwirkung werden vom Stahlgerippe aufgenommen. Die
Verformbarkeit” des Stahles schitzt vor plotzlichem Bruch und
sichert gegen Einsturz. Das Stahlgerl_pﬁe ist selbsttragend, auf
eine Mitwirkung der Wand kann verzichtet werden. Das Stahl-
%enppe bietet gegen Bombenwirkungen geringe Angriffsflache.
egeniber Bodensenkungen ist das Stahlgerippe am wenigsten
empfindlich, Teilbeschddigungen konnen  schnell, billig ~und
zuverldssig ausgebessert werden. Stahl spielt also eine grofere
Rolle gegeniber allen anderen Baustoffen, obgleich auch die
Eisenbetonbauweise luftschutztechnisch grofe Vorzige aus-
zuweisen hat und groBe Biegungsfestigkeit besitzt. Fr. Prelle.



D as G eschafts* und w

["Geschafts- und Wohnh&user in Kurorten, bei denen im Ober-

geschoB vielfach Wohngelegenheit vorzusehen ist, sollen
Anlehnung an das landschaftliche Ortsbild in Architektur und
Ausfihrung haben und missen in ihrer inneren Aufteilung so
geordnet sein, daf das Praktisch-Handliche mit dem Wesen der
Verkaufstechnik und der Einstellung der Ké&ufer stimmungs-
volle Seiten abzugewinnen sucht.

Der Architekt muf daher den Bauherrn stark beeinflussen
kénnen. Zur Erzielung tiefer Schaufensterkdsten sieht es daher,
um gegen das Ladeninnere madglichst wenig Platz zu verlieren,
auf den ersten Blick verlockend aus, die Schaufensterkdsten
nach auBen vorzubauen, wirtschaftlich, praktisch, aber architek-
tonisch falsch. Es muB schon soviel Platz ibrig sein, um nicht
gegen das BauduBere Kasten vorzuschieben, man kann dafir
z.B. am {lbergroBen Anprobier- oder Packraum sparen. Vor-
geschobene Késten kdénnen entweder aus Metall oder Holz oder
aus metallverkleidetem Holz hergestellt werden. Architektonisch

zerreiBen derartige Vorspringe geringen AusmaRes das Fassaden-
bild, und die beabsichtigte kérperiche Wirkung bleibt versagt.
Schwache Verkleidungspfeiler verursachen das Gefihl mangeln-
der Standsicherheit des Hauses. Bei solchen Vorbauten entsteht
die Gefahr, daB Gesimschen, Voluten und sonstiger Mischmasch
eine frischfréhliche Auferstehung feiern. Der kréftige Mauer-
pfeiler ist und bleibt fir den Ladenbau das Richtige. Bei aus-
reichender Tiefe kénnen in den Schaufensterkdsten die Waren
wiederholt gestaffelt ausgelegt werden und so die Auswahl im
Verkaufsraum erleichtern. Bei Schaufenstern an Seitenfronten
kann man den inneren Abschluf in Mauerebene wahlen. Die ge-
ringere Schaufenstertiefe kann nur Waren kleinerer Art dienen.

d=I5075CxCSi

Verkehrt ist es, die Haupttreppenanlage mit Eingang zu
den Wohnungen des Obergeschosses an der Rickseite anzulegen,
weil die Kontrolle erschwert wird und die Wohnungen in den
Geruch einer gewissen Minderwertigkeit geraten. Anprobier-
rdume sollen kabinenartig intim sein, wie es die Frau hebt. An-
kleiderdume in Kabinettform, bei deren Ausbau das Spiegelnde
des Glases verwendet werden kann, brauchen nicht unbedingt
Tageslicht, bei kinstlicher Beleuchtung kann die Anprobe besser
in das Treffen gefihrt werden. Wird in einem Geschéft neben
Stoffen mit MaRanfertigung, Konfektion und Trachten noch
ein Spezialzweig betrieben — in Kurorten sind Betten, Bett-
federn sowie Zubehdr ein eintrdgliches Geschdft —, so bendtigen
solche Waren mehr R&ume magazinartiger Natur. Betten bringt
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man auf Tischen zur Schau, Bettfedern in Holzkdsten oder in

Sacken, an der Decke hdngend, die Stoffe in Regalen. Es ist

falsch, an solchen R&umen, durch die man die K&ufer vom vor-

deren Verkaufsraum weiterleitet, AuBentiren vorzusehen, eine

AuBentirhegt besser im Packraum. Wenn schon vom Stiegenhaus

gine Eingangstir von den Wohnungen beabsichtigt wird, dann

so, daf sie in den eigentlichen Verkaufsraum miundet, wo sie

leicht zu Ubersehen ist. Verkaufsraum und Bettenlager sollen

ibersichtliche, zusammenhéngende R&ume bilden. Mauerpfeiler

mit dunklen Nischen sind zu vermeiden. Bettfedern brauchen

Wérme, weshalb eine zentrale Heizanlage das Gegebene ist.
Bei derartigen Bauanlagen ist die Verwendung von Eisen

oder Eisenbeton zur Erzielung stitzenloser Geschéftsrdume,

auch aus Grinden der Feuersicherheit, zu empfehlen. Mit be-

wdhrten Leichtbauplatten 148t sich eine Raumaufteilung des

Obergeschosses leicht ausfihren. Haupt- und auch ein Teil der

Nebenwdnde miissen natirlich konstruktiv durchgehen, um

die BauwerksStabilitdt zu

sichern.  Bei  fortschritt-

licher Einstellung lassen

sich auch die Wohnrdume

des Obergeschosses wohn-

undgebrauchstechnisch ein-

teilen. Man wird, im Falle

von Einzelvermietung, ge-

riumige, luftige Zimmer

anstreben, mit der Tat-

sache rechnend, daf Er-

holungsbedurftige in der

Freiheit der Natur sich

in  Kleinrdumen vielfach, namentlich bei gewissen Krank-
heiten, beengt fihlen.

In sidlichen Gebirgsorten ergibt sich unter Beachtung der
Bediirfnisse eine etwas andere Anlage, hier wird man den lande s-
dblich vorkommenden Trachtenverkauf an kleineren Auslege-
tischen Rechnung zu tragen haben. Erlaubt bzw. bodensténdig
ist hier die Anlage der Treppe von aufen und im WohngeschoR
gine Wohnanordnung, die sowohl einzeln als auch in Gruppen
oder auch als Einzelrdume vermietet werden kénnen. Die be-
wahrte ausgemauerte Fachwerkwand mit innerer Leichthau-
platte, duBerer Verschalung bzw. Schindelung sichert das Bau-
werk wérmetechnisch. Eine Zentralheizanlage ist wirtschaftlich

zweckentsprechend. Thurn.
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Bauwirtschaftliche Fehlerquellen

PlaB immer noch so viele falsche Kul-

turbegriffe den Hausbau bis herunter
zu den kleinen Landhdusern verunzieren,
ist eine allgemein bekannte Wahrheit ge-
worden. Einst brachte wilder W etthewerb
von greller Scheinarbeit,vonBlechschmuck,
Zementornamenten, ZementguBfiguren
und  Fassadenbaldachinen das grofe
schlimme Durcheinander im Strafenbild
zusammen. Heute haben wir eine Zeit, in
der das bessere Einfamilienhaus eine recht
dinne Aufgabe fir den Entwurf gewor-
den ist. An billigen Hé&usern muB man
ohnehin an unbezahlter Arbeit wesentlich
zulegen.

Bei vielen besseren Einfamilienhdu-

sern sind die Quellen der Bauherrenwiin-
sche vielfach recht tribe. Da st der
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des kleinen Hauses.

Vorstellungen fur den Bauherrn.

. . X Welchen Gewinn eihalt ein Bauherr
verbreitete T yp Jenes Bauherrn ) der in durch tief heruntergezogene Fenster ?

seiner geschéftlichen Tatigkeit Oberlastet

ist und keine Zeit finden kann, Bauvorschlégen seine volle
Aufmerksamkeit zu widmen. Da ist der andere Typ, wo vor dem
Entwurfdiejunge Hausherrin mitihren W inschen in Erscheinung
tritt, die sie von irgendeiner farbig illustrierten Damenzeitschrift
bezieht. Sie sind auch danach.

Es ist die sogenannte literarische Damenbaukunst. Alle
Bauten sind glatt, haben viel Glas, Dachgarten und Liegeterrassen.
Es liegt etwas Magazinhaftes in solchen Allerweltsheispielen.
Sie schmeicheln den Damen durch die grofen Fenster, hinter
denen sie sich durchsichtig angezogen bewegen. Am Hause ist
ein groBer Balkon, der auf dinnen Stelzen steht. Er ist vor das
Schlafzimmer gerickt worden. Oben ist ein Liegestuhl sichtbar,
und von allen Seiten kann man dann verfiihrerisch eine wie
Kleopatra hingegossene Liegedame sehen. Was den Glasiberfluf
betrifft, so wird er von dem Goethewort getrieben: ,Mehr Licht!®
Nach einem Jahr zeigt sich, daf die Heizkosten fir das Hauschen
mit den Riesenfenstern auBerordentlich grof sind, und die Spar-
samkeit meldet sich. Der Baumeister erhdlt seine Vorwirfe.
Manche Bauherrin liebt oft ein wenig das sife verschwenderische
Leben, von dem die farbig aufgemachten Zeitschriftenbilder
Motive zeigen, mit bauschenden teuren Vorhdngen und phan-
tastischen Luxusblumen, die in den Vordergrund gerickt sind.

Selten bekommt der Entwerfende Zeit, um einen kleinen
Vortrag dber die sozialwirtschaftliche Aufgabe des Hauses zu

Wird trotz der geringen Mehrausgabe durch beiderseitige Abwalmung und
einen kraftigeren Dachuberstand nicht eine gefalligere Form erreicht ?
Kénnen die unteren Fenster-Rahmenteile bei starken Niederschlagen dem
Spritzwasser lange Widerstand bieten ?

Werden die Aenderungen der Wohnsitten dem oberen Grundrifentwurfe
oder der Variante unten mehr Zustimmung bringen? Ist ein Fliesenbtlag
in dieser Ausdehnung hinsichtlich der neuzeitlichen Winsche auf Gerdusch-
dammung und Gleitsicherheit bei groRerer Kinderzahl noch zu empfehlen ?

Ist es noch berechtigt, den Bau-
herrn-Wiinschen bei der Dach-
konstruktion und dem unbenutz-
baren Dachraum nachzugeben und
der Schornsteinlegung an  die
AuBenwand, wenn auch durch
Luftpolster geschitzt, nicht zu
widersprechen ? Bietet das flach-
geneigte Dach (28 Grad) bei Zie-
geldeckung fur die Dauer aus-
reichend Schutz?



halten, denn diese Angelegenheit ist,ménnlich®, und der Mann
hat keine Zeit. Das eigentliche Bauhandwerkliche wird auch
gern beiseite gedrickt, und die bautechnischen Geheimnisse
werden mit Edelputz Gberzogen. Wichtiger fir derartige Entw iirfe
sind in einem kleinen Hause jene scheinbaren GroRrdume, die
in Weitwinkelverzerrtheit hingemalt sind.

Fast jeder Architekt hélt einen solchen Auftrag fest, er
kann nicht anders; er steht dann spéter seinem Entwurf selbst
kalt gegeniiber. Er hat verschiedene Entwirfe fir den Grundrif
gemacht. Schlieflich aber wird einer gewé&hlt, der das Wohnen
keineswegs verbilligt. So warauch dieser beifolgende Entw urf ent-
standen. Der hemmungslose Eigenwille der Bauherrin verlangte
die Gberreiche Besonnung der Wohnrdume, und die wirtschaftliche
Seite wurde Uberhaupt nicht beachtet. Das Auge ist auf den
hibschen Baum gerichtet, der sich zufdlligerweise auf dem Grund-
stick befand. Die Bauherrschaft merkt nicht, daf das l.'ng-
gestreckte Haus ausdruckslos aussieht, fast wie eine umgebaute
Kapelle. Es ist ein Tasten nach Motiven, und das stammt aus der
friheren Systemzeit. Eigentlich sollte es beendet sein. Aber das
ist nicht der Fall.

Besser héatte ein gutes Steildach mit Schattenwirkung, weniger
Verwendung von Glasflichen und kréftigere Balkon- und Ein-
gangsfigungen hier auch dieser schmalen Rechteck-Giebelform
den landschaftsverbundenen Awusdruck verliehen. Hier ist die
Naturverbundenheit der Innenrdume auf Kosten der Wirtschaft-
lichkeit im Haushalt ibertrieben. Bezweifelt wird, ob der be-
ratende Arzt die Gberreiche Besonnung und Belichtung fir Augen
und Nerven als gesundheitsfordernd héalt. Langgestreckte Grund-
risse sind nicht in allen Féllen ginstig fiir eine Raumteilung, das
beweist die Verschwendung im Flur, obwohl die Rdume, zum
Teil durch Stoffgehédnge geteilt, bei zweckvoller Mdhelgruppie-
rung, die im Grundrif nicht ideal zu nennen ist, bessere Be-
wegungsfreiheit erhalten kénnen, abgesehen davon, daB die
grofen unwirtschaftlichen Fensterflachen eine einladende M dbel-
stellung nicht zulassen. Die reichliche Verwendung von Fliesen-
und Plattenbdden in kalter Wirkung steht im diametralen Gegen-
satz zur beabsichtigten Sonnenndhe als W &rmespender. Es wird
nicht bestritten, daR die Anlage nach der Sonne ihre Reize hat,
aber im Winter Gé&nsehaut hervorrufen kann. Die Variationen
zeigen bei befriedigender AuBenform klare Grundrisse und weit
bessere Raumteilung, wobei allerdings die ricksichtslose Art,
die Wénde ohne Licken mit Mdbeln zu bestellen, zur Kritik
herausfordert.

Kraftgefihl und technisches Kdénnen hat den Verfasser ver-
anlaft, alle Wénde und Dachkonstruktionen konstruktiv stark
und handwerksgerecht zu planen, doch wird die Pfannendeckung
der Dachfldchen, siehe Variante, bei der Flichenneigung seine
Schwierigkeit haben. Abgesehen von unbenutzbarem Dachinnen-
raum, der seine Rechte als Warme- und Wetterausgleich nicht
ausiben kann, weil der an der AuBenwand liegende, im Rauch-
aufstieg gehemmte Schornstein ihm die Warme entzieht. Die an-
gedeutete Geldndeformung verrdt den kinstlerischen Garten-
gestalter.

Die peinlich saubere Art der zeichnerischen Wiedergabe
von Aug. Keune erweckt trotz aller Schwdchen des Ent-
wurfes ein angenehmes Empfinden.

Als Vorteil sei erwéhnt, daB der Grundrif mit drei tragenden
Léngswénden jede Verdnderung in der Raumteilung gestattet,
daf also der Besitz bei beabsichtigter VerduBferung einen Kéufer
finden wird.

Die Farbengebung — Sockel- und Fensterpfeiler in dunklen
Klinkern, heller Putz, braune Pfannen, weife Fenster, Eisengitter
und Glasvorbauten rotbraun — vertritt ausgesprochen kinst-
lerische Bescheidenheit.

Die Baukosten mit 17000 RM . bei 588 chm umbautem Raum
sind in der soliden Ausstattung begrindet. M. Winter.
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Soll der Architekt auch kunftig dtn bauherrlichen Forderungen so weit
nachgeben, daR derartige heimatlose Formen und in den Einzelheiten un-
symmi irische Gliederungen entstehen ?

Kann die Raumbeschréankung noch vertreten werden, wenn der Bauherr
samtliche Wande unwohnlich mit Mobiliar verstellt? ~ Wenn schon un-
symmetrische Gliederung, warum das Treppenhausfenster in zu schwer er-
reichbarer Héhe ?

Ist die grundriBmagige Anordnung und mangelhafte Belichtung der Wasch-
kiiche durch Lichtschacht und Behelfsfenster am Heizkeller bei freier Lage
des besseren Eigenheims in dieser
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W er tragt
In einer Stadt an der Elbe war einem Brauereibesitzer im Erb-
fqange unter anderen Werten ein baureifes Grundstick zu-
%e allen, das neben einem mit drelstocklgem Wohnhaus bebauten
rundstick belegen war. Der Erbe beschloB, aufdem Grundstick
ein nach der Bauordnung zuldssiges vierstockiges Biro- und
Geschéaftshaus zu errichten und “beauftragte einen tichtigen
Architekten mit der Planbearbeitung. Nach Erteilung der bau-
polizeilichen Genehmigung wurde eine bekannte Baufirma mit
der Bauausfihrung beauftragt.
Bei den Ausschachtungsarbeiten wurde festgestellt, daf
wegen der erheblich tieferen Fundierung eine Grundwasser-
sen ung notwendig wurde, mit der auch der Architekt auf Grund
der Bodenuntersuchung gerechnet hatte, und daR sandiger Unter-
?_rund vorhanden war. Die Fundamente waren nach den Plénen
iefer angeordnet als bei dem Nachbargebdude, weil das Keller-
%eschoﬁ des Neubaues fir Lager- und Zentralheizungszwecke
ienen sollte. Zur Sicherung des Nachbargebdudes war die Ab-
steifung und Unterfahrung der Nachbargiebelwand erforderlich,
die nach dem Kostenanschlag in Stampfbeton vorgesehen war,
um unter Bericksichtigung der Grundwasserbewegung den san-
digen Untergrund g_Ie|chm_aB|ger zu belasten. Die Absteifung
wurde stickweise mit Treibladen in Holz durchgefihrt.

Nach Beginn dieser Arbeiten teilte der Nachbar-Eigentimer

dem Bauherrn schriftlich mit, daf sich in der Giebelwand seines
Hauses Risse zeigten, die offensichtlich auf die Ausschachtungs-
arbeiten zurickzufithren seien. Beide sahen sich daraufhin die
Risse an. Der Bauherr berief sich auf die Bau%enehmlgung und
erkldrte, daB er einen tichtigen Architekten als Bauleiter und eine
leistungsféhige Baufirma mit der Ausfihrung beauftragt habe.
Die Baufirma habe nach formularméRigem "Angebot auch die
Unterfahrung und die Haftung fir alle” Schéden ibernommen,
die durch unsachgem&fe Arbeit eintreten wirden; die Firma
selbst sei wieder gegen Schdden durch Versicherung ge-
deckt. Der Nachbar lieR sich beruhigen; behielt sich aber alle
Rechte vor, falls durch den Neubau weitere Schdden eintreten
sollten. Da niemand von den leitenden Personen auf der Baustelle
anwesend war, sprach der Bauherr mit dem Betonpolier, der
erklarte, daR das mit den Rissen dummes Zeug sei, die Arbeiten
wirden sachgemép ausgefuhrt, die paar kleinen Risse wéren
jedenfalls schon friher dagewesen. Der Bauherr lieR sich dber-
zeugen, daB den Mauerrissen keine Bedeutung heizumessen sei.
Beruhigt trat er eine Reise an, weil er die Arbeiten in_besten
Hénden wuRBte, wie er sich auch schon vorher nicht weiter um
den Bau gekimmert hatte. '
_ Nach Rickkehr waren die Unterfahrungsarbeiten beendet,
die Risse hatten sich aber immer mehr vergrofert. Der vom
Nachbar beauftragte Sachverstdndige stellte fest, daf das Haus
sich durch das Unterfangen gesenkt hatte, wodurch die Risse
entstanden seien, und daf diese sich nur mit hohem Kosten-
aufwand beseitigen lieRen, weil auch die anschliefenden Bristun-
gen und Fensterstirze Risse zeigten und die Tapeten zum Teil
geplatzt waren. .

In dem Rechtsstreit auf Schadenersatz machte der Nachbar
geltend, daB der Beklagte die Bauarbeiten nicht genligend dher-
wacht habe. Der Bauherr berief sich darauf, daf er seine Pflicht
mit der Beauftragung eines tichtigen Baulejters und einer lei-
stungsfahigen Baufirma erfillt habe. Es liege kein vertrags-
dhnliches Verhdltnis zwischen ihm wund dem Nachbarn vor,
so daB er nicht etwa nach § 278 BGB fir das Verschulden seiner
B_eauftraﬁten einzustehen habe. Die Baufirma habe ausdricklich
die Héfthng fir die sachgemdBe Unterfahrung dbernommen, sie
sei auch gegen Sché&den versichert. Er kdnne nur fir eigenes
Verschulden™ in Anspruch genommen werden; ein solches sei
aber nicht gegeben, zumal auch die Absteifungs- und Unter-
fahrungsarbeiten baupolizeilich genehmigt seien. Die Arbeiten
seien handwerksgerecht stickweise ausgefihrt, der Nachbar
konne seinen Anspruch daher nicht auf § 909 BGB stitzen;
wenn auch durch den Neubau dem Nachbargiebel voribergehend
die erforderliche Unterstitzung entzogen sei, so habe er si¢ durch
verstarkte Betonausfihrung und breitere Fundamentierung in
erhohter Sicherung wieder erhalten. Die Rissebildung sei lediglich
auf zu knappe Fundamentabmessungen zurickzufdhren.

Auf Grund von Zeugenaussagen und Gutachten namhafter
Sachverstdndiger wurde nunmehr folgendes festgestellt:

Durch die Grundwassersenkung war dem Boden des Nach-
barhauses seine in dem Grundwasser mithestehende Stitze ent-
zogen worden, so daf sich die Giebelwand gesenkt hatte und
dadurch die Risse entstanden waren. Die Absteifung war nicht

*) Bei dieser Ausarbeitung sind rechtliche Grundsétze ver-
wendet, die in der Reichsgerichtsentscheidung S. 51 ff. im 132
Bande der amtlichen Sammlung der Entscheidungen des Reichs-
gemchtes in Zivilsachen und in den dort angeflhrten weiteren

gichsgerichtentscheidungen niedergelegt sind.

den
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ordnungsgem &R vorgenommen worden. Aber auch die Unter-
fahrung selbst zeigte Méngel. Nach den Erfahrungen der Praxis
missen die letzten drei Schichten dber dem Stampfbeton in
Ziegelmauerwerk ausgefihrt werden, um das Giebelmauerwerk
sachgem B verkeilen zu konnen. Durch diese Unterlassungssinde
wurde die Rissebildung weiter gefordert. Andererseits ergab sich,
daf auch bei or_dnungsméﬁl?er bstelfundg_ und Unterfahrung eine
gewisse Rissebildung eingetreten wére, die mit 20 Proz. im Ver-
gleich zu der tatséchlich eingetretenen zu veranschlagen waére.

Auf Grund dieses Sachverhaltes und des Ergebnisses der
Beweisaufnahme ist die Haftpflicht des Bauherrn in der Haupt-
sache ge.g?eben. Diese Haftung beruht zundchst auf der bekannten
Vorschritt des § 909 BGB, nach der ein Grundstick nicht in der
Weise vertieft werden darf, dal der Boden des Nachbargrund-
stickes die erforderliche Stutze verliert, es sei denn, daR fur eine
%en[jg_ende anderweitige Befestigung gesorgt ist. Durch die

bsteifung und Unterfahrung ist zwar fir eine anderwe|t|ghe
B_efestl\%/un_g gesorgt worden, aber in ungenigender und unsach-
licher Weise. Der Nachbar verlangt hier jedoch nicht ein Verbot
der unsachgemadfen Vertiefung, sondern Schadenersatz, der hier
nicht auf Grund eines vertragsmaBigen oder diesem dglelch-
zusetzenden Verhdltnisses begrindet werden kann, da der
§ 909 BGB ein solches Verhdltnis nicht voraussetzt oder gar be-
%rundet, und auch hier kein entsprechender Vertrag zwischen den
eiden Streitteilen abgeschlossen ist. Diese Feststellung ist des-
halb wichtig, weil, wenn man ein solches Verhdltnis im Fall des
§ 909 BGB annehmen sollte — was das Kammergericht in
einem Urteil getan hat —, die Haftung des Bauherrn ohne weiteres
nach § 278 BGB gegeben wére. Dann wirde es nédmlich auf
eigenes Verschulden des Bauherrn nicht ankommen, sondern er
wilrde fir das Verschulden der Baufirma und des Architekten
ginzustehen haben.

~ Kommt also eine vertragsmé[&i%e Haftung des Bauherrn,
sei es aus eigenem oder aus fremdem Verschulden, nicht in Be-
tracht, so kann die Haftunq( nur aus unerlaubter Handlung be-
grindet sein. Ein solches kann zwar nicht schon darin erblickt
werden, daf er gerade solche Personen mit der Bauleitung und
der Ausfithrung der Arbeiten beauftragt hat, die den Schaden
unmittelbar verursacht und verschuldet haben. In dieser Hinsicht
ist der Bauherr durch die Vorschrift des § 831 Satz 2 BGB ge-
deckt, da er bei der Auswahl der betreffenden Personen die er-
forderliche Sorgfalt beobachtet, ndmlich nur einen anerkannt
tichtigen Bauleiter und Unternehmer beauftragt hat. Dage?en
liegt das Verschulden des Bauherrn darin, daR er sich nicht selbst
um die hier in Frage stehenden Arbeiten gekimmert hat. Gerade
bei der weittragenden Verpflichtung zugunsten des Nachbarn
aus § 909 BGB muRte dies im besonderen Mafe von ihm verlangt
werden. Auch ohne daB der Nachbar ihn auf seine Ve‘[?fhchtung
und den mdglichen Schaden aufmerksam machte, hétte er mit
der Baufirma und dem Bauleiter vor Beginn der Arbeiten im
ginzelnen die Mafnahmen besprechen missen, die die Ricksicht
auf das Nachhar%rundstijck erforderten. Er hétte weiter die
Pflicht gehabt, sich zu vergewissern, ob diese Mafnahmen auch
tatsdchlich sachgemdR ausgefihrt werden. Diese Pflichten des
Bauherrn kdnnen nicht dadurch erfillt werden, dal er einfach
erstklassige, Unternehmer und einen tichtigen Bauleiter beauf-
tragt und im Gbrigen diese ohne irgendeine eigene Kontrolle
schalten I1&40t, wie diese es fiir richtig’ halten. Vor allen D|_n%en
konnte sich der Bauherr nicht auf die formularmé&Rige Versiche-
rung der Baufirma verlassen, daR sie fir alle Schdden am Nachbar-
grundstick aufkommen werde und daf sie gegen solche Schéden
versichert sei. Gerade durch letzteren Vermerk und dadurch,
daf sich der Bauherr dem Nachbar gegeniber darauf berief,
muB geschlossen werden, daf dle,Hauptsqr%e der Beteiligten
gewesen ist, die Verantwortung auf eine Versicherungsgesellschaft
abzuwdélzen und daf der Bauherr die Erfillung der ihm selbst
obliegenden Pflicht aus § 909 nur als Formsache betrachtet hat.
Im verschérften Grade hat aber der Bauherr schuldhaft gehandelt,
als ervon dem Nachbarn aufdie Rissebildung hingewiesen worden
war und er dann die Sache auf sich beruhen lief, statt die ge-
machten Beanstandungen der Baufirma und dem Bauleiter zu
melden und selbst die AbhilfemaBnahmen zu Gberwachen.
Er durfte sich nicht durch das Gesprdch mit dem Betonpolier
beruhigen lassen.

~ Der Bauherr hat somit schuldhaft gegen ein Schutzgesetz,
namlich den § 909 BGB verstofen und ist daher geméaf § 823
Abs. 2 BGB fir den eingetretenen Schaden verantwortlich, je-
doch nur zu vier Finftel, da im dbrigen der Schaden auch bei
ordnungsgem&Ber Vornahme der Tiefbauarbeiten eingetreten
wére, Erist auch nach § 251 BGB zur Entschddigung in Geld
verpflichtet, da die vdllige Beseitigung der Schédden nicht nur
auBergewdhnliche Kosten verursachen, sondern auch voraussicht-
. Uberhaupt nicht, zum mindesten aber nur unzureichend
méglich sein dirfte. Dr. jur. Weidenbach.



E tw a s vV O n neuen

AVTir haben in den letzten Jahren wiederholt erlebt, daB
Geschaftshaus-Besitzer mit Architekten wunterhandelten,

um irgendeinen Verkaufsladen neuartig auszubauen. Nun

kommt jeder bessere Geschdftsmann einmal nach Berlin oder
Hamburg, nach Minchen oder, nicht zu vergessen, Leipzig wegen
der Messe. Ueberall gibt es eine Vielfdltigkeit von Laden-
umbauten, darunter wahre Ungeheuer. Solch ein Geschéfts-
mann traut zuweilen dem Architekten nicht recht und zieht
heimidch noch einen anderen Kollegen zu Rate. Er will durch
diese Vorberatungen natirlich selbst lernen, er will etwas Ober
die Kosten erfahren und dann kommen schlieflich bei der
Auftragserteilung an den Architekten Vorschriften zustande, die
einen wirklich guten Ladenumbau fast ausschlieRen.

Was ist da zu tun? An was hat der Architekt auBer der
Einhaltung der ihm vorgeschriebenen Kosten zu denken? Sind
inshesondere die geldufigen Muster, die er selbst in einer der
GroRstédte noch vor einem Jahr gesehen hat, richtig und maR-
gebend ? Zuweilen fragt sich dann der Baufachmann: Wie kommt
es eigentlich, daf bestimmte groBe Geschadfte mit einer guten
Frequenz den Umbau ihres Verkaufsladens nicht vorgenommen
haben? Hier sollen einige solcher Félle besprochen werden,
denn diese Aufgaben werden uns noch in den beiden néchsten
Jahren Spezialfragen stellen, die beantwortet werden missen.

Wenn Firmen der Bekleidungsindustrie zu Neubauten schrei-
ten, so kommt meistens nur gute Verkehrs- hzw. Verkaufslage
in Frage. Vielfach sind solche Ohbjekte schmal und tief, die aber
den Vorteil haben, daf die Schaufensterfront Gber Eck 0Ober-
blickt werden kann und daB die Schaufenster in der Neben-
strafe zur ungestdrten Betrachtung der Auslagen einladen, als
es an der schmaleren, lebhafteren Hauptverkehrsstrafe mdglich
ist. GroRere Bedeutung kommt aber werbetechnisch und ver-
kaufspsychologisch der schmalen Frontin der Hauptverkehrsstrafe

zu. Das ist beim Beispiel 1 in der Weise richtig erfaft, daf die
schmale Hauptfront in Glaswénde aufgeldst und der Eingang
richtig angeordnet ist. Die Grundstickstiefe gab die Mdglichkeit,
neben Eingliederung zweier Schaufenster an der Nebenstrafe
eine Schauhalle vor dem Verkaufsraum anzulegen. Bei dieser
Anlage kann der Schaukastenraum mit wechselnder gréBerer
Tiefe angelegt werden. Durch eindrucksvolle Innenbeleuchtung
und zugkraftige, aber vornehme Lichtreklame wird grofte W ir-
kung erreicht. Es ist weiterhin richtig, die W and zwischen Schau-
halle und Verkaufsraum ebenfalls durch Glaswénde und Schau-
késten dienstbar zu machen. Die Ausbauanlage im Verkaufs-
raum muRB sowohl bei Tageslicht als auch bei abendlicher Licht-
werbung als Ueberleitung von der Schauhalle in Fortsetzung des
Schauhalleneindruckes dienen. In der Schauhalle werden Quali-
titswaren und in den Schaufenstern der Nebenstrafe Haus- und
Alltagsgebrauchsschuhwerk zur Schau gestellt.
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Ladenumbauten.

Bei Abbildung Il handelt
es sich ebenfalls um ein schmales,
tiefgegliedertes Objekt, das links-
seitig von einer {berbauten
Durchfahrt fir die Rickgebdude

begleitet wird. An einer Ver-
kehrsstraBe gelegen, dient der
Laden dem Hut- und Herren-

artikelverkauf bei eigener Hut-
fabrikation. Die Anlage der Schau-
halle mit vitrinenartigem Schau-
kasten an der StraBenfront ist
nicht sehr ginstig. Der Eingang
von links eréffnet den Blick
auf die schmale Durchfahrt. Der
nicht glnstige Eindruck wird
durch einen in die linke Grenz-
mauer eingelassenen Schaukasten KSSIRISS? w-- >
gemildert. Die Schauhalle miBte m{%¢
mehr Tiefe haben und der Ver- NSO
kaufsraum mit den daliegenden
Baurdumen in ihrer Tiefe be-
schnitten werden zugunsten einer grofen Halle. Die Auf-
[6sung der ersten Querwand in Glasflichen wirde Schauhalle
und Verkaufsraum werbetechnisch ein geschlossenes eindring-
liches Bild geben. Zu alledem ist der Tageslichteinfall auch nicht
sehr glicklich. Wenn das straBenseitige Schaufenster dicht be-
schickt ist, 1&8t das Tageslicht in der kleinen Schauhalle zu
winschen dbrig. Der Verkaufsraum ist gut geschnitten.

Beim Beispiel 111 handelt es
sich um den Laden einer Schuh-
fabrik, der ebenfalls an einer Haupt-
verkehrs- und NebenstraBe liegt.
Das schmale Grundstick, in seiner
Tiefe fir Ladenzwecke beschrénkt,
verbietet den Einbau einer Schau-
halle. Bei eleganten Schuhwaren t
empfiehlt sich keine Massendarbie-
tung. Die Schaufensterholzaus-
stattung in furniertem oder ge-
beiztem Holz ist der gegebene Hin-

ter- und Untergrund. Um vom Laden .
_.((r.

in das Schaufensterinnere zu ge-

langen, genlgt eine ein- oder dop- .

pelfligelige Tdr mit Glasdurch- fi AFRARK

sicht. FRETFRREHE | ST
Das bestimmende Element einer " V‘“‘TP@W

wirkungsvollen Schaufenster- und

Ladenausstattung ist naturgem &R das Glas. Fir tiefe Léden
sollte immer Tafelglas erster Sorte verwendet werden, weil es
eine blanke spiegelnde Flache besitzt, eine blickklare, farblose
Durchsicht gestattet und 98 v. H. aller Lichtstrahlen durchl&Rt.
Die Preise fir Glas sind in den letzten Jahren um 30 Proz.
gesenkt worden. In der Hand des geschickten Architekten
wird es keine Schwierigkeiten verursachen, die Lichtéffnungen
der Schaufenster mdglichst breitlaufend und groB zu kon-
struieren, um starken Lichteinfall zu erreichen.

Die l&stige Schaufensterspiegelung kann sehrgut ver-
hindert werden. Zundchst durch die nach aufen geneigte
Stellung einer Scheibe, das nitzt aber nur zum Teil. Im oberen
Teile geschieht die Verbesserung, die Verhinderung der Spie-
gelung, durch die weiBgestrichene Rickwand und dadurch, daR
vorwiegend Gegenstinde von heller Farbe ausgestellt werden.
Neben dem Glas haben wir auferdem als Ersatz fir Bronce
in den Leichtmetallen neuester Legierungen ein weiteres rein
deutsches Edelmaterial, das sich leicht formen 1&Rt, geringste und
doch unbegrenzt haltbare Profile gestattet und mit dem sich
wwkungsvo(ile Architekturen erzielen lassen. Th. M.
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Neuartige Betonpumpen.

Bei den groBen amerikanischen Bauten
der jingsten Zeit, wie dem Boulderdamm,
dem” Maddendamm und der Bricke ber
das Goldene Horn bei San Franzisko
wurden erstmalig zur Bef6rderung der
Betonmischung auf die Bauhdhe grofe
Pumpen eingesetzt. o .

Beim oulderdamm  beispielsweise
wurden etwa 1 Million Kubikmeter Beton
auf eine Hohe vom 10— 20 Stockwerken
gefordert. . . .

Die Betonpumpen sind einfach wir-
kende Kolbenpumpen mit Drehschiebern,
die zwangsldufig mit der Kolbenbewegung
%eoftnet werden. Die Oeffnung der Schie-
er ist so gBroB wie der Pumpenzylinder,
so daf die Betonsédule ohne Querschnitts-
dnderung durchgedrickt wird. Pldtzliche
Richtungsédnderung und scharfe Ecken
werden beim Bau der Pumpen und Lei-
tungen vermieden, weil der Beton sich
sonst an diesen Stellen ,stauen” wirde.
Auf diese Gefahr wurde auch bei den
Schiebern Ricksicht genommen. Die
Schieber werden nédmlich nicht vollstindig
eschlossen, sondern lassen einen kleinen

palt offen. Der Beton verstopft die blei-

bende Oeffnung von selbst. Dadurch wird
gin Schieberbruch vermieden, der bei
vollstdndigem Schliefen eintreten wirde.
Die Werkstoffe fiir die Betonpumpen wur-
den erst nach IgnFen Untersuchungen end-
gliltig aqs%ewah t, weil die Erfahrungen
mit ahnlic _%roﬂen W asserpumpen nicht
so ohne weiteres auf die Betonpumﬁen
ibertragen werden konnten. Abgesehen
von der schon hervorgehobenen Neigung
des Betons zum Stauen, verursacht er
einen sehr starken Verschleif der von ihm
berihrten  Werkstoffe. Weiter war das
grofe Gewicht der zu férdernden Beton-
sdule zu bericksichtigen. Es konnten aus
diesen Grinden nur legierte Werkstoffe
verwandt werden. Die Nocken zur Be-
titigung der Schieberbewegungen sind
dem groRten Verschleif auSgesetzt und
wurden daher aus Nickelstahl geschmiedet.
Die Trichterwellen hestehen aus Chrom -
nickelstahl, ebenso die Nasenkeile,

Die Pumpenkolben sind zylindrisch
und messen uber 300 mm_|m_(5erschn|tt
und 1 m in der_Ldnge bei einer Wand-
stdrke von 50—75 mm. Wegen der not-
wendigen gleichm&Big guten Bearbeitung,
der hohen Dichte und des grofen Ver-
schleifwiderstandes war es anfangs schwer,
diese GuRsticke herzustellen. Das GuRB-
gisen hat jetzt folgende Zusammenset-
zung: 3,2 Proz. C, 1,75 Proz. Si, 0,7 Proz.
Mn, 25 Proz. Ni, das mit 50 Proz. Stahl-
schrott gattiert wurde. Die erreichte Hérte
betrdgt 350 nach Brinell,

Die Arbeit mit diesen Pumpen hat
gezeigt, daf der Beton hierbei nicht
entmischt wird, was man anfangs befirch-
tete. Die Fdorderung bewirkt im Gegen-
teil gte Durchknetung. H.

Einstirze von Kragkonstruktionen.

~Es ist nicht in allen, Féllen mdglich,
die Balken durchgehend zu verlegen, zum
B_e|sp|el nicht, wenn die Kraghalken aufen
sichtbar angeordnet und aus_ architekto-
nischen Grunden ganz bestimmte Ab-
stinde eingehalten "werden missen, die
von den Abstinden der Deckenbalken
abweichen. Nach der angedeuteten Kon-
struktion sind keinerlei "Konsolen, Zug-
anker oder Streben erforderlich.

_ Dije Kragbalken sind zwei Zentimeter
niedriger zu wahlen als die Deckenbalken.
lhre Entfernung von Mitte zu Mitte be-
trdgt 50 cm. Die Entfernung der Decken-

UND AR B E I

balken mit 55 cm kann nicht gedndert
werden. Die *"Kragbalken werden mit
Oberkante der Deckenbalken in gleicher

H <adoo0 P
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c L *0 mdhtz,

\ \ SCHNITT,
Hohe verzimmert. Die Putzdecke wird
nicht mit den Kra%balken, verbunden,
damit eine spéter erforderlich werdende
Beseitigung der Auskragung ohne Be-

schéddigung der Decke erfolgen kann. H.M .

Anstrichtechnik mit Wasserglasfarben

Die Wasserglastechnik hat Bedeutung
durch ,Anordnung 12“ erlangt, die be-
kanntlich die Verwendung dlhaltiger Bin-
demittel fir wungestrichenes Mauerwerk
und rohen Putz verbietet.

Die Verwendung von Wasser?las, be-
ruht auf der Umsetzung wasserldslicher
Silikatverbindungen (W asserglas) mit re-
aktionsfdhigen Stoffen des Baumaterials
(Kalk, Magnesia, Kohlenséure, Eisen, Ton-
erde usw.] zu unlbslichen, also bestén-
digen Silikatverbindungen der Erdalkalien
und Metallsalze. Wasserglas ist also eine
unbestindige” Verbindung, die jede sich
bietende Gelegenheit benutzt, um in die
Lhestindigere™, also unlgsliche Form iber-
zugehen. “Schon die Luft %enugt, um
Wasserglas zu verdndern. Noch mehr und
rascher _wirken natirlich Wasser und
gewisse Farbzusdtze, die verwendetwerden,
um die Anstrichmasse herzustellen oder
zu verdinnen.

Die Abhé&ngigkeit des Wasserglases
von Wasser, Luft und insbesondere vom
Baumaterial mit seiner stets wechselnden
und verschiedenen Zusammensetzung er-
fordert beim Arbeiten mit Wasserglas-
anstrichmassen ?rdfste Sauberkeit ‘und
einen genau Gberlegten ArbeltsPIa_n neben
8enauer Kenntnis des Baumaterials und
er verwendeten = Wasserglasiosung. All
diese Faktoren sind Voraussetzung fir
das Gelingen eines einwandfreien  An-
striches. Es sind also Faktoren, die in so
scharfem Mafe bei Oelanstrichmassen
nicht bericksichtigt werden brauchten,
und die jetzt hier und da stdrend in Er-
schelnung treten. Es ist daher zu be-
grifen, daR die Chemie sich mit der An-
%elegenhel_t befaft und Mittel geschaffen
at, die die bisher unbeeinfluBten, oben-
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erwdhnten Reaktionen zwischen Baustoff
und Wasserglas einerseits, Zusatzstoffen,
Wasser und Luft mit Wasserglas anderer-
seits, also durch Vorbehandlung, aus-
schaltet. Sowohl fir den Anstrichtech-
niker als auch fir den Architekten wird
dieses Mittel, ,Storan“, ein willkommenes
Material sein, um reaktionsfreie und witte-

rungsbestdndige Anstriche mit Wasser-
?Ias bzw. W-asserglasfarben zu gewéhr-
— nun vor

eisten, und die Ausfuh[un?
Zufélligkeiten sicher — in feste Hand zu
bekommen. Von der ,Technik der Wasser-
glasanstriche wird man zur ,Methodik
der Wasserﬁlasanstnche“.kommen und
auch in Zukunft ausldndische Oele fir
derartige Anstrichzwecke entbehren kon-
nen. Dipl-Ing. W. Rojahn,

Der Grunfuttersilo aus Ziegeln.

Die Fachgruppe Ziegelindustrie der
W irtschafts rugpe Steine und Erden
(Berlin W 50, Passauer Strafe 3) tritt mit
einerneuen Werbeschrift ,Der Grinfutter-
silo aus Ziegel* auf den Plan, um gegen-
iber der mitunter etwas kategorischen
Empfehlung des Betonsilos die tatsdch-
lichen Vorzige des Ziegelsilobaues ins
rechte Licht zu riicken. Erfreulich ist der
streng sachliche Ton des Heftchens.

Es wird nachgewiesen, daf allent-
halben dort, wo die Kornzusammen-
setzung der Betonzuschla?e nicht den
vom Deutschen AusschuB fir Eisenbeton
fir dichten Beton geforderten Voraus-
setzungen entspricht” oder wo die Be-
sqhaffun? giner besonderen Schalung fir
die Herstellung eines Betonsilos notwendig
wird und gelernte Facharbeiter nicht zur
Verfigung stehen, der Ziegelsilo unbe-
streitbar ?rof&e Vorteile besitzt, Die aus-
gezeichnete Putzhaftung des Ziegels ist
angesichts der grofen Bedeutung des
wasserdichten Innenputzes fiir ein ein-
wandfreies Saftfutter gleichfalls ein Vor-
zug. Ueberzeugend wird dargetan, daf
die Anpassungsfahigkeit des ~Ziegelsilos
an die Betriebsverhaltnisse wie hinsicht-
lich der GrundriBform an den vorhandenen
Raum eine sehr grofe ist. Gegen das Ein-

frieren der Silofillung bietet die Aus-
fihrung in Ziegel groRere Gewdhr als
der Beton, zumal der

: _ dUnnv_vandi%e
Eisenbetonsilo, auch mag der Ziegelsilo
Brandfdlle besser Gberdauern. Die Einzel-
vorschldge bieten dem Fachmann ein
brauchbares Ristzeug bei seinen Verhand-
lungen in der Praxis. Sie sind auf der Ver-
wendung des Normalziegels aufgebaut;
nur fir Silos von weniger als 2,50 m
Durchmesser werden Normalsteine mit
leicht abgeschrdgten Seitenflachen, fir
hohe Silos, bei denen Langsbewehrung
erforderlich, solche mit abgeschrdgten
Seitenflichen und senkrechter Lochung
emEfohIen. Neben der einschaligen, 12 cm
dicken Ausfihrung ist die doppelschalige
2 mal 6,5 cm, 6,5 und 12 cm und 2 mal
12.cm mit 3,4, 5und 6cm dicker Zement-
mértelfuge fir die eingebettete Bewehrung
besprochen. Fir diese ist die Verwendung
von Baustahlgewebe ohne weiteres maglich.
Hinsichtlich “der Sicherung der in den
Boden versenkten Silowénde gegen Durch-
feuchtung von aufen liegen beim Ziegel-
wie beim Betonsilo die gleichen Verhdlt-
nisse vor. Beide brauchen einen Zement-
putz mit Sperranstrich. Die kreuzweise
armierte Betongrundplatte verwendet auch
die Ziegelsohle. Merkbldtter sowie Aus-
kinfte zur Erlangung des Reichszuschusses,
der auch_ weiterhin 0dber den 31. Mérz
d. J. bewilligt wird, sind bei obiger Ge-
schéftsstelle anzufordern. E-
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der Zeitschrift.

Nr. 2830. Undichter Plattenbelag
auf einer Terrasse. Bei der verwen-
deten Deckenisolierung der Terrasse han-
delt es sich scheinbar um kaltstreichharen
Asphalt oder Teer in Emulsionsform, also
giner emulgierten W asser-, Teer- bzw.
Asphaltmischung. Wenn das durch den
undichten Plattenbelag gesickerte und in
der La19erfuge ablaufende Regenwasser
noch Teer-_ bzw. Asphaltteilchen der
Isolierung mitfihrt, so ist das ein Zeichen
dafir, daB die wasserhaltige Emulsion
noch nicht zerfallen ist und jetzt teilweise
durch Wasser an den Rand der Terrasse
mitgefihrt wird. Hier angelangt, zerfallt
die Emulsion in Wasser und Teer bzw.
Asphalt, der nun am Gesims fest haftet,
wéhrend das Wasser verdunstet. Dieser
Zerfall der Emulsion hétte vor Aufbringen
des Belages abgewartet werden missen.
Der Platfenbelag ist also zu frih verlegt.
Die Anwendung von Emulsion ist eine
beliebte Methode, weil emulgierte Isolier-
masse streichbarer, also leichter zu ver-
arbeiten ist. Bei Verwendung von GuR-
asphalt wére der Uebelstand  des Zer-
falles nicht aufgetreten. Die Firma_hétte
also bei Emulsion entweder den Zerfall
abwarten oder einen absolut dichten
Belag hersteilen missen, _

Dipl.-Ing. Rojahn.

Nr. 2830. Undichter Plattenbelag
auf einer Terrasse. Die Undichtheit
der Plattenfugen kann auf verschiedene
Ursachen zurlickzufihren sein: 1. Es
besteht die Mdglichkeit, daf der Fu?en-
mgrtel in zu magerem Mischungsverhdltnis
he_rgies_tellt_wurde und daher pords ist.
Vielleicht ist gar Kalkmadrtel verwendet
worden, der fir diese Zwecke ungeeignet
ist. Eine weitere, sehr hdufige Ursache der
Undichtheit ist die Verlegung der Platten
mit zu engen Fugen. Diese lassen sich
dann nicht mehr ordnungsméBig ver-
fugen. Lassen Sie die Fugen sorgfaltig
auskratzen und mit Zementmadrtel ‘unter
Zusatz des chhtunPs- und Schnellbinde-
mittels Tricosal S TIl neu verfuq_en. Sie
werden dann die gewdinschte véh?e Ab-
dichtung erreichen, vorausgesetz, daf
nicht tatsdchlich der zu enge Fugen-
querschnitt an den Undichtheiten schuld
ist. In diesem Falle wird evtl. eine Ab-
dichtung mit einer kalt zu verarbeitenden
Bitumenpaste, wie z. B Acosal-Dichtungs-
paste, zum Ziele fihren. z.

Nr. 2831. Abnahmegebihr far den
Schornsteinfeger. Die Vorschrift unter
DIN 1963 C Ziffer 22 1 lautet: ,Die Bei-
bringung der Scho_rnste|_nfegerbesche|n|-
gungen sind durch die Preise des Angebots
als Nebenleistung mit abgego_lten._ ieser
Wortlaut ist klar und eindeutig. Die Bei-
bringung der Besche|n|glun en ist als
Nebenleistung festgelegt; die Kosten dafir
waren in_den a gegvsbenen Angebots-
preisen mitenthalten. Wenn das Angebot

ine entsprechende Notiz nicht enthdlt,
ildet die VOB die rechtliche Grundlage.
ie. sind demnach als Unternehmer ver-
flichtet, die Gebihr fir Abnahme des

[i
chornsteines zu zahlen.

Nr. 2832. MuR die Verdingungs-
ordnung streng beachtet werden ? 0b-
%I_emh diese Frage schon wiederholt an
ieser Stelle beantwortet ist, melden sich
doch immer wieder aus kleineren W irt-
schaftsbezirken Fragesteller, die darauf
hinweisen, inwiefern ein unbedingter
Schutz vor Konflikten geswhe,rt werden
kann. Das war in einem Falle ein Doppel-
haus fir 4 Familien. Hier ergaben sich
schon nach der Fertigstellung innerhalb
einer Frist von 6 Monaten erhebliche Bau-
méngel, von denen nicht festzustellen
war, ob es sich um absichtliche VerstéRe
oder um Versehen handelte. Dabei wurde
die Leistungsheschreibung fir die Ver-
gabe einer Kritik unterzogen, denn diese
Ist die Grundlage fir den angemessenen
Preis und die einwandfreie” Vertrags-
erfillung. Enthdlt die Leistungsbeschrei-
bung Mdngel, so spricht das gegen den
der ~diese Beschreibung aufgestellt und
abgegeben hat. Nach dem ErlaB des
Reichswirtschaftsministers vom 19. De-
zember 1935 ist die Reichsverdingungs-
ordnung wieder die anerkannte Grundlage
fir Bauvergebungen. Da aber die (VOB
auf Grund einzelner Anordnungen des
damaligen Reichskommissars fir Preis-
iperwachung in verschiedener Hinsicht
eingeschrankt ist, so muassen den Sach-
verstindigen die Vorschriften in  An-
sehung dieser Anordnungen und_ auch in
Ansehung bestimmter inisterialerlasse
erlautert werden.

Nr. 2833. Falsche Anwendung der
VOB zum Nachteil des Bauherrn.
Die Verdingungsordnung fir Bauleistun-
%en (VOB), die nach den friheren, von
en einzelnen Innungen zusammenge-
stellten Ortsgebrduchen in Baugewerhe-
sachen aufgebaut ist, enthdlt zwar klare
Bestimmungen und Vorschriften, die aber,
wie die Praxis ergeben hat, in zahlreichen
Féllen verschieden ausgelegt werden. Eine
Auslegung der VOB durch den Reichs-
Verdingungs-AusschuB wird immer not-
wendiger. Wenn schon in einer Vor-
bemerkung des Angebots der Hinweis, daB
fir alle Bauleistungen die VOB in allen
Teilen maBgebend  sein soll, enthalten
ist, so kann auch nicht in Einzelheiten
von diesen Bestimmungen abgewichen
werden.

~ Nr. 2833. Falsche VOB-Anwendung.
Die Mauerwerksabzige sind unter Dlﬁ
1963 Ziffer 28, 29 ?enau festgelegt. Der
Zusatz, daf alle Oeffnungen unter 3 gqm
nicht in Abzug gebracht werden sollen,
entspricht nicht der VOB und bedeutet
besonders bei stirkeren Wdanden — 32
und 38 cm stark — eine Schédigung des
Bauherrn. Nach Ziffer 28 sind Oeffnungen
von mehr als 0,50 qm abzuziehen. Liefe-
rung, Heranschaffen und Verlegen bzw.
EinSetzen von Eisenzeug wird nach Ge-
wicht bzw. nach Stickzahl besonders
berechnet. Eine Einfigung dieser Lei-
stungen in so?enannte Sammelpositionen
ist nicht zu kalkulieren und daher unstatt-
haft. Fir das Anlegen, Ueberdecken
bzw. Ueberwdlben von Oeffnungen iber
0,50 gm sind zweckm&RBig im Angebot aus
gleichen Grinden immer besondere Po-
sitionen anzufihren, siehe Ziffer 28 letzter
Absatz. Diese Arbeiten gelten aber nach
Ziffer 229 unter Nebenleistungen als
abgegolten, wenn sie im Angebot nicht
besonders aufgefihrt sind. Der Abzu[q
der Oeffnungen bei Putzausfihrung regelt
sich nach DIN 1964 Ziffer 26.

¢
b
S
5

1

Die ,fehle.rhafte_Austhrung des Ge-
baudes in einer Tiefe von 893 m statt
9 m st eine vertragswidrige Leistung,

deren Beseitigung gefordert werden kann.
Ist die _Besemgung dieses Mangels wie
im vorliegenden Fall nicht oder kaum
moglich, so kann der Auftraggeber nach
DIN 1961 § 13 Ziffer 5, 6 und 7 Min-
derung der Vergitung und wegen be-
eintrdchtigter Gebrauchsfdhigkeit™ Ersatz
fir den unmittelbaren Schaden verlangen.
Bei Schadenersatzkla%e finden die 8§ 034,
465— 467 und 469—475 BGB  ent-
sprechende Anwendung. _ _
_ Minderung und Schaden sind in
ginem Betrag festzulegen und der Unter-
nehmer schriftlich zum Ersatz aufzufor-
dern mit gleichzeitiger Mitteilung, daR
die Abrechnung in den angefiihrten Ein-
zelheiten nicht anerkannt wird und der
Aufforderung, sich bis zu. einem fest-
esetzten Termin zu erkldren, wie er die
ache zu regeln gedenke. Eine Einigung
der Parteien ‘ist natirlich vorzuziehen. Im
anderen Falle muf die KIa%e des Unter-
nehmers abgewartet und durch Vertei-
diger. Gegen [a%e erhoben werden, wenn
Sie nicht vorziehen, wegen der Minderung
sofort Klage zu erheben, wenn der Unter-
nehmer sich weigert. Ein vom Gericht
ernannter Sachverstindiger wird bei der
Klage. herangezolgen. Die VOB qilt als
rechtliche Grundlage.

Nr. 2834. Festpreis bei Bauausfiuh-
rung. Zwischen ~ Vertragsparteien gilt
grundsatzlich nur das, was im Vertrage
vereinbart worden ist. Normalerweise sind
aber auch die Parteien nur kraft eines
Vertrages sich gegenseitig verpflichtet und
berechtigt. Es steht dem nichts entgegen,
Arbeiten zu einem Festpreis (Gesamt-
summe, runde Summe) zu vereinbaren.
Wichtig ist dabei, daf die fir den Fest-
preis zu liefernden Arbeiten genau be-
zeichnet werden. Es ist madglich, bei
Arbeiten an einem Bauwerk einen Fest-
preis fir alle Arbeiten zu vereinbaren,
die jhrer Art und Beschaffenheit nach
bezeichnet sind. Das gilt auch fir den
Fall, daB die Erstellung eines ganzen
Hauses zu einem Festpreis vereinbart
ist. Bei dieser Sachlage ist der Unter-
nehmer zur Ausfihrung sdmtlicher Ar-
beiten verpflichtet, die Sich aus der Be-
zeichnung der Art und Beschaffenheit
ergeben. Es kann keine der Vertrags-
parteien eine Aenderung des Festpreises
verlangen, so weit die Arbeiten geméR
den Zeichnungen ausgeflihrt werden, aus
denen die Massen entnommen, auf denen
die Preise errechnet und die also Gberhaupt
dem Vertrage zugrunde gelegt sind. Der
vereinbarte Festpreis ist von seinen Be-
rechnungsunterlagen geldst. Eine Aende-
rung des Festpreises kann nur dann ver-
langt werden, wenn von der in den Zeich-
nungen vorgesehenen Au_sfuhrung ah-
gewichen wird, weil hiermit eine Aende
rung des Vertrages eintritt. Eine dadurch
ginfretende Erhohung oder Verminderung
der Massen wirde auch eine entsprechende
Erhohung oder Senkung des Festpreises
zur Folge haben missen.

Insoweit mufte die schwachere Aus®
fihrung des Kellerbetons eine Herab-
setzung des Preises zur Folge haben,
desgleichen die andersartige Awusfihrung
des Zementmauerwerks. Eine Bezahlung
der Mehrleistung (Fenstersohlen, Balken-
anker, Herakhth?l kann nur dann verlangt
werden, wenn die Arbeiterr-rad®t zu den
v.ertra’ghch ibernommenendgj&o%n. Fir
eine Nachprifung dejOMassen undJPreis
des Vertra%es ist kein AnlaB, wenn\der
Vertrag ordnungsmdRig--zustande gekom-
men ist, auch keijne Veranlassung fir (die

m — *m Jv



1%

Anwendung der VOB. Auch die Geltung-
machung eines Betruges ist nicht an-
emessen, wenn die ‘dazu notwendigen
lomente fehlen, z. B. betrigerische Ab-
sicht bei unangemessen hohem Gewinn,
was sich aber aus den g{/erlngen W erten
nicht ergibt. Vertrag ist Vertrag und gilt
bei ordnungsmé&figém Zustandekommen.
Fiar die Zeichnungen und Kostenanschlgge
kann nur eine Vergltung verlangt werden,
wenn sie vereinbart oder den Umstdnden
nach zu verlangen ist.

Nr. 2835. Hochstmieten, Wohnflache,
Einheitswerte, Beschwerdewege.

1. Soweit hekannt, haben diejenigen
Stellen, die in den Jahren 1929 bis 1930
fir die Hergabe der Hauszinssteuerhypo-
theken zustandig waren, von dem Hypo-
thekennehmer “die Herreichung einer
Mieten-Aufstellung verlangt. Diese Auf-
stellung bedurfte der Zustimmung der er-
wéhnten staatlichen oder stddtischen Stelle.
Hohere als die in der Aufstellung vorge-
sehenen Mieten durften dann von dem
Hypothekennehmernicht gefordertwerden.

Fir die Berechnung der Mieten war
maBgebend die Gesamtbelastung des Hau-
ses und ein Zuschlag. fir die Verwal-
tung des Hauses. W giterhin maBgebend
fir “die Berechnung der Einzelmiete war
die gesamte Wohnfliche der Wohnung.

Bebaute Grundsticke werden geméf
Reichsbewertungsgesetz vom 2. Februar
1935 entweder nach den Jahresrohmieten
oder mit dem gemeinen Wert bewertet.

2. Wir empfehlen als weiteren Be-
schwerdeweg eine Eingabe an das Landes-
arbeitsamt.

3. Verantwortlich fir solche Projekte
st u. E. die Bauabteilung der fraglichen
tadlverwaltunsqt. thlS Prifungsinstanz

a

S
kommt die verwaltun"% selbst in
Betracht oder die derselben dbergeordnete
Behdrde, der Landrat eines Kreises oder
der Regierungsprdsident des fraglichen
Regierungshezirks. Dr. K.
Nr. 2836. Grenzstreitigkeit. Das
BGB bestimmt in § 946 im_Zusammen-
hang mit § 94, daB das Eigentum an
ginem Grundstick sich auch auf einen
wesentlichen Bestandteil desselben er-
streckt. Wer also iber die Grenze baut,
muB grundsdtzlich wieder weichen. Aus-
nahmsweise besteht jedoch eine Ver-
thchtung zur DuIdunq des Grenziber-
aues geméaR 8§ 912— 916. Wenn die dort
erwéhnten Voraussetzungen zutrédfen,
hétte der Nachbar sogar das'Recht, eine
Rente fir den Ueberbau zu verlangen.
Es wird aber angenommen, daf in diesem
Falle der Ueberbau auf Grund einer Ver-
ginbarung erfolgt ist.

_Es ergibt sich also die Rechtslage, daf
seit Errichtung des Wohnhauses der
Ueberbau der Giebelwand im Eigentum
des Nachbarn und jetzt seiner Erben steht.

Ein Verbot der Einschlitzung des Gie-
bels kann nicht aufrechterhalten werden.

Eine Vergitung fir die halbe Giebel-
wand kann nur aus Vertrag oder aus dem
Gesichtspunkt der ungerechtfertigten Be-
re|cherun% verlangt werden. Ein solcher

r

evtl. bei richtunﬁn des Wohnhauses ge-
schlossener Entschddigungsvertrag ver-
pflichtet aber normalerweise nicht den

sp}iteren Eigentimer des Nachbargrund-

stiickes.
Insofern trifft das angezogene U rteil
des OLG Hamm (2. U.37/33) zu, nur mit
daB in diesem

der einen Einsch{énkun%,
Falle beide Parteien Erhen
Eigentimer sind. Dr.

Nr. 2836. Grenzstreit. Mangels einer
Vereinbarung dber den Ueberbau wiére
die Situation so, daf der damalige Eigen-
timer des Nachbargrundstickes das ohne
Grund Erlangte (die halbe Giebelwand)
unentgeltlich “einem Dritten (den Erben
durch” die Erbschaft — T,estamentg Zu-
gewendet hat. So ist der Dritte*» die Erben
und .Jet2|%en Eigentimer, ungerechtfertigt
bereichert und "hat dementsprechend den
Wert der halben Giebelwand zu ersetzen,
und zwar den Wert des halben Giebels
zur Zeit der Errichtung des Wohnhauses.

~ Soweit Grenzmauerund Hintergebdude
in Betracht kommen, ergibt sich ein-
wandfrei, daB dieselben nicht auf dem
Grundstick des Nachbarn stehen. Dem
Nachbarn kann also jede EinfluRnahme
auf Grenzmauer und Hintergebdude ver-
boten werden, ebenfalls die Benutzung
derselben in jeglicher Weise.

So weit also die Garagenwand auf die
Grenzmauer aufgesetzt worden ist, hat
der Nachbar Uberqebaut. Der Ueberbau
braucht nicht geduldet zu werden, da der
Nachbar offensichtlich vorsatzlich oder
%robfahrlésmg, d. h, z. B. mit Kenntnis
er Sachlage gehandelt hat. Es kann also
entweder die Entfernung des entsprechen-
den Teils der Garagenrickwand oder auf
jeden Fall fir den Uebherbau eine Rente
verlangt werden.

Das Urteil des OLG Frankfurt trifft
auf diesen Fall nicht zu.

Nr. 2837. Erhéhung des Honorars.
Der Auftraggeber hatte zundchst die Ab-
sicht, Thnen "die Maurerarbeiten zu Gber-
tragen. Nach der VOB DIN 1961 § 3
Abs. 2: ,Verlangt der Auftraggeber Zeich-
nungen, Berechnungen oder Unterlagen,
die “der Auftragnehmer nach den Tech-
nischen Vorschriften fiir Bauleistungen
oder nach der gewerblichen Verkehrssitte
nicht zu beschaffen hat, so sind sie zu
vergiten.”

Da Sie die Unterlagen im Auftrage
des Auftraggebers a,ngefertldgt haben, kan-
nen Sie far die zweite Aenderung und fir
die  Verdingungsunterlagen  Vergitung
fordern. Die Hdohe der Vergitung kann
in Anlehnung an die GO der Architekten
§ 15 Teilleistungen berechnet werden.
Fir Lieferung von Lichtpausen sind die
Auslagen nach § 31 der GO zu berechnen.
Die Anfertigung der Holzlisten als Ver-
dlln%ungsunterlagen sind jedoch Teil-
leistungen, nach § 15 zu vergiten.

Nr. 2838. Lagerhaus fur Kunst-
dunger. Saurefeste Ausfuhrung. Bei
ginem Lagerhaus fir Kunstdinger ist

das  Mauerwerk gegen Feuchtigkeits-
durchgang durch Dichtungsmittel — Bi-
ber, CereSitu. a. — im Madrtel zu schitzen
unter Verwendung von Klinkern oder
Hartbrandziegeln. Séurefester Putz: Ver-
lingerter Zementmdrtel mit Beton-Mu-
rolineum — farbloser wasserdichter und
sdurebestdndiger Anstrich — getrénkt,
das eine chemische Verbindung mit dem
Zementmortel eingeht, die eine harte,
sdurefeste, in die Tiefe gehende Schicht
bildet. Séaurefester FuBfboden auf Eisen-
betonunterlage: Séurefeste Asphaltplatten,
die von Asphaltfirmen geliefert werden.
Diese Platten werden hergestellt durch
Zusammenschmelzen von ~Basalt oder
Tonschiefer mit Erddlbitumen. Dichtung
der Fugen mit flissigem Bitumen oder
mit Loflampe.

Nr. 2839. Fehlende Verkittung der
Vert[;JIasung in abgesperrter Haustlr.
Als Ursache der Sperrholzlosung und Ver-
farbung ist der in die Falze der Vergla-
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sung eingedrungene Schlagregen fest-
%eslellt. Der Regen konnte nur mfoIEe
er fehlenden Verkittung eindringen. Es

ist nicht allgemein {blich, daf bei Ver-
glasung mit Falzleisten der Kitt fort-
gelassen)wird.

Die Auflagerfliche des Falzes und be-
sonders der Falzleisten ist gleichméRig
mit einer dinnen Kittschicht auszulegen,
in welche die Scheiben so einzureiben
sind, daR sie durchgehend auf dem ein-
gerittenen Falze aufliegen. Verglasung
mit Kittfalzen muB gegen Luftzug un
Schlagregen vollstdndig  dicht sein. Die
Verglasun%_ darf erst ausgefihrt werden,
nachdem die Holzteile einmal — ?eolt —
gestrichen sind. Das ist der Wortlaut der
auf die Anfrage bez_ughchen technischen
Vorschriften nach Ziffer 9 und 10 DIN
1975 der VOB, die fir die rechtliche Be-
urteilung mafgebend ist. Da auch in
den einzelnen Positionen der Ausschrei-
bung — Sondervertrag — die volle Ver-
legung der Scheiben in Kitt vorgeschrie-
ben 1ist, liegt vertragswidrige Leistung
vor. Der Handwerksmeister ist daher ver-
pflichtet, die M&ngelin einer vom Auftrag-
eber festgesetzten Frist zu beseitigen,
er Auftraggeber kann nach § 634 Abs. 4
und § 472 BGB M mde_run% derVer%Utung
und Ersatz des unmittelbaren Schadens
verlangen. Wenden Sie sich unter Hinweis
auf VOB und Vertragsangehot vorher an
einen Rechtsanwalt zwecks Beratung.

Nr. 2840. Honorar — Verjahrung —
Werkvertrag. Die regelméafige Ver%éh-
rungsfrist befrdgt nach §195 BGB 30 Janre.

Der Gesetzgeber hat in § 196 Einzel-
félle von Anspruchen aufgezahlt, die einer
kiirzeren Verjahrun?.sfnst, und zwar einer
zweijdhrigen,” unterliegen. Fir diese st
Vorgussefzung die Berufs- oder Gewerbs-
méRigkeit der Leistung.

Die Forderung des Architekten kann
unter die kurze Verjéhrung fallen, sofern
es sich nicht um Verg[jtun% fir Kunst-
Ie[stun?e.n handelt. Bereiten Plane nur die
Dienstleistung der Bauleltun% vor, und
ist diese selbst nicht nur nebenséchlich,
so kommt fir den Gesamtanspruch die
kurze Verjdhrung in Ansatz. Die Reichs-
regierung hat ein Gesetz beschlossen und
verkindet, daR die Schutzfristen im
Urheberrecht von 30 Jahren auf 50 Jahre
verldngert werden.

Nr. 2840. Beim Werkvertrag Ver-
pflichtet sich der Unternehmer zur Her-
stellung des versprochenen W erkes, der
Besteller zur Entrichtung der verein-
barten Vergitung. Der Unternehmer ver-
flichtet sich also zu einem bestimmten
rfolg, beim Dienstvertrag nur zur Lei-
stung, ohne Ricksicht auf den Erfolg.
Der ™ bauleitende Architekt steht zum
Bauherrn im Dienstverhdltnis. Der Archi-
tektenvertrag ist Werkvertrag, wenn die
Anfertigung von Plénen oder wenn die
schlusselfem?e Herstellung des Hauses
vereinbart ist.

. Gem@aR dem wunter 1. Gesagten ver-
jahren die Anspriche des Unternehmers
aus Werkvertrag normalerweise in 2 bzw.
4 Jahren, ausgenommen besondere Kunst-
leistungen.

Materiallieferungen fir Bauten fallen
normalerweise unter die Bestimmungen
iber den Kaufvertrag. Dr. K.
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