41. Jahrgang. Hannover

mtfrit

den 11.

August 1937. Heft 17

Bau litte

Scitfrfirtft 6er deutfdicn fltdiitcktcnTdiaft

Herausgeber: Curl K. VincetUj.

(Alle Rechte Vorbehalten.)

Finanzierungsfehler

und wie sie sich

V on jeher und immer wieder ist der Hauptfehler: ins Un-
gewisse hinein finanzieren.
Meist ist der Grund ein Versagen der Nerven in einer

ganz speziellen Richtung. Man hat lange am Projekt gearbeitet,
der Hindernisse waren viele, und immer noch vergeht Zeit, bis
alle beseitigt sind. Da — um nicht weitere Zeit zu verlieren —
glaubt man sich Uber gewisse Unklarheiten hinwegsetzen zu
dirfen und deren Beseitigung der Zukunft Uberlassen zu sollen

Es ist ja eigentlich erstaunlich, wenn so etwas passieren
kann zu einer Zeit, wo mit der Siedlungsbehdérde finanziert
wird. Denn diese verlangt einen genauen Finanzplan, in dem
nicht nur die Baukosten genau aufgegliedert sein missen, sondern
auch alle Hypotheken und das Eigengeld, das hierfur gebraucht
wird.

Und doch kommen auch dann noch Fehler vor, die einmal
ins einzelne an einem praktischen Fall aufgezeigt werden sollen.
Denn immer wieder laufen Planende solche Gefahren wie die
jetzt zu beschreibenden, denn immer wieder ereignet es sich,
daB viele Einanzschwierigkeiten bei der Planung auftreten, daR
dariber ,kostbare Zeit* vergeht und dal der Bauwerber
dariiber einmal die Nerven verliert und sich einfach dartber
hinwegsetzt, daBR noch nicht alles klar ist. Immer wieder muRl
man daher vor solchem Beginnen warnen.

Ein Baumeister plante ein Dreifamilienhaus. Es war im
Jahre 1928, also zur hdéchsten Konjunktur. Unter diesen Um-
stdanden war ein veranschlagter Kubikmeter-Preis von 29,50 RM.
nichts AuBergewdhnliches. Die mittelbaren Baukosten betrugen
20 Proz. der ,reinen“ und die Kosten des aufgeschlossenen
Grundstucks (nur) 5 Proz. des Gesamtherstellungswertes. Dieser
kam aufrund 60000 RM . zu stehen. Dafir entstand eine Gesamt-
wohnflache von rund 300 gm, so daB das Quadratmeter nutz-
barer Wohnflache auf (recht teuer!) 200 RM. zu stehen kam.
Indessen hatten wir 1928 solche Preise.

Natirlich war die Finanzierung schwierig. Von der Ge-
meinde erhielt er nur 18 Proz. des Bauwertes aus Hauszins-
steuermitteln. Das Grundstick machte nur 5 Proz. aus, so daB

er wegen der fehlenden 77 Proz. fremdes Privatgeld brauchte.

Hiervon brachte er bei einer Sparkasse 27 Proz. unter, von
Mietern 11 Proz., so daR nunmehr noch 39 Proz. des Her-
stellungswertes ungedeckt waren. Die Sache sah so aus:

27 Proz. Herstellungswert |I. Hypothek,

39 Proz. Herstellungswert ungedeckt,

11 Proz. Herstellungswert Mieterhypotheken,

18 Proz. Gemeindehypothek,

5 Proz. Eigengeld, nicht eingetragen.

100 Proz. Herstellungswert.

Der Fehler dieser Finanzierung springt sofort in die Augen:

Die erste Hypothek ist viel zu klein. Das liegt naturlich an dem
hohen Baukostenindex, der viele erststellige Geldgeber damals
zurtckhielt, bis zu 40 oder 50 Proz. des Herstellungswertes zu
beleihen. Heute haben diese recht behalten. Unser Baumeister
aber hatte nun ein ,zweistelliges Loch” in Hdhe von 39 Proz.
des Wertes. Er reichte seine Planung trotzdem zur Beleihung
mit Hauszinssteuermitteln ein und schrieb diesen Posten als
,Eigenkapital® ein. Natdrlich gibt es so etwas nicht, und er
muflte sich noch eine zweite Hypothek verschaffen. Mit Weh
und Ach bekam er diese — allein zum damaligen Ubersetzten
Zinssatz zu 10 Proz. (!), wahrend er in seiner Rentabilitdt diesen
Posten mit nur 3 Proz. Zinsen angesetzt hatte. Es handelte
sich um 20000 RM. Fir diese waren erst 3 Proz. Zinsen, also
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600 RM. jahrlich eingesetzt, nunmehr kamen noch 7 Proz”®
dazu, also 1400 RM. mehr jahrliche Lasten.

Der Baumeister erhielt fir einen Teil der ersten Hypothek,
zundachst einen bedeutenden Zinszuschul3 der Gemeinde zu
einer Zeit, wo erste Hypotheken noch 7,5 Proz. Zinsen bedangen;
es waren rund 800 RM. Als die Zinsen der ersten Hypothek
auf 5 Proz. herabgesetzt wurden — im Wege der Zinssenkung —,
strich die Gemeinde den Zinszuschu3. Es entstand damit eine
Mehrbelastung von 500 RM.

Endlich stellte sich heraus, daR man fur die Betriebs-
Instandsetzungskosten und diejenigen fir Erneuerungen zu
wenig angenommen hatte, man hatte schematisch reichlich

1 Proz. des Herstellungswertes angesetzt. Die Bewirtschaftung
des Grundsticks ergab aber mit der mittlerweile auf den Neu-
hausbesitz gelegten Grundsteuer fast das Doppelte.

Dies alles wurde offenbar, als die Grundsteuer-Ver-
anlagung in diesem Jahre Gelegenheit zu einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung brachte mit dem Ziele, Erlal der
Steuer zu beantragen wegen — mangelnder Rentabilitat. Leider
glickte dieser Beweis vollkommen. Es ergab sich ein Defizit
von 800 RM. im Jahre bei ordnungsmaRiger Abschreibung.
Faktisch erwies sich damit die Unmadglichkeit, Mittel far diese
Abschreibung (1 Proz. des Wertes) herauszuwirtschaften. Das
heiBt naturlich, dalR etwa spater anfallende grdoRere Instand-
setzungen nicht finanziert werden kdnnen.

In den M ieten hatte sich unser Baumeister nicht verrechnet,
er hatte solche mit 150 Proz. der Friedensmiete angenommen,
es gliuckte ihm sogar in der Folgezeit, die etwa 100 gm Woh-
nungen noch hdéher zu vermieten. Abgesehen von der falschen
Sicht, die nur zu bald mal bei Mieterwechsel vorbeigeht, reichten
infolge der beschriebenen Mehrlasten nicht einmal diese héheren
Mieten aus, die Unterbilanz zu beseitigen. Ja, es ging sogar
noch folgende Mdglichkeit verloren: In dem Finanzvoranschlag
waren noch erhebliche Tilgungsraten fir das Mieterdarlehn
unterzubringen gewesen: 10000 RM . sollten mit 5 Proz. jahrlich
getilgt werden. Diese Gelder sind aus dem Hause nicht mehr
herauszuwirtschaften, die Mieter liegen also mit ihren Mitteln

vollkommen fest und, da sie an Ill. Stelle stehen, wird ihnen
auch schwerlich jemand die Hypothek abkaufen. Die Miete
wird dadurch im Grunde abermals gesteigert.

Aus der endgultigen Abrechnung des Baumeisters ergab

sich weiter, daB das oben mit 5 Proz. angenommene Eigengeld

in  Wirklichkeit auch nur von Bekannten und Verwandten
stammte. Denen missen nunmehr die 4 Proz. Zinsen auch
bezahlt werden, wéhrend im Falle wirklichen Eigengeldes ja

schlieBlich dieser Zinsposten gestrichen werden kann, um Luft
zu schaffen.

In solch einem Falle ist kaum zu helfen.
hat am Hausbau kaum etwas verdient.
und die Schulden selbst auf dem Halse.

Solch betrubliche Féalle
mufllte Uberhaupt bei fast nur
der Sache gelassen werden, zum mindesten, als sich ergab,
daR die erste Hypothek viel zu klein und eine zweite zu an-
gemessenem Zins nicht zu erhalten war.

Der Baumeister
Nun hat er das Haus

In diesem
fremdem Geld die Hand von

lassen sich vermeiden.

Zweifellos schwimmen noch manche so unzuverlassige
Finanzierungen in den friheren BauproSrammen herum, und
man hat manchmal das Gefiuhl, die Gemeinden mit ihren Miet-
zinssteuerhypotheken sollten nach und, nach alle die Baugesuche
von fruher unter die Lupe nehmen, ob die damalige Finan-
zierung sich heute noch halten la4Rt, d. h. den Zinsendienst und
einen Ertrag sichert.
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Aufnahme: Photo-Goertz.
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Arch.\ Hans Kiussendorf.

Von der Reichsausstellung ,,Schaffendes Volk™ in Dusseldorf.

Gesamtgestaltung: Prof.

W ie hat sich die Dusseldorfer Ausstellung be-
wahrt? So fragt sich der Architekt und der Verkehrs-
techniker, die erst den Monat Juli abwarten wollten.

In dieser Zeit wurde n&mlich eine Offenbarung Uber die
D isseldorfer Verkehrssteigerung erwartet, und zwar in
doppelter Beziehung, einmal in bezug auf die Anziehungskraft,
zum anderen in bezug auf die Verwirklichung der Ausstellungs-
aufgabe. Léangst ist der Architekt und Stadtebauer daran ge-
wdhnt, wie bei allen groBen Ausstellungen, Theorien schnell
abwechseln zu sehen — und wie hé&ufig sie sang- und klanglos
vergehen. Das Bauwesen und die schdénste Architekturform ist
dort meist nur kurzlebig.

Fir die M assenanziehung reicht das zeittechnische Aus-
stellungswunder nicht aus. Verpflegung und Unterhaltung der
Massen, vorab ihre Verkehrslenkung, spielt eine noch grdRere
Rolle. Dadurch, daB fur alle Ausstellungsentfernungen bis zu
250 km die Fahrtkosten auf ein Drittel herabgesetzt wurden,
kam eine phantastische Steigerung des Besuches zustande.
Alle Verkehrseinrichtungen bewahrten sich glanzend, und die
hellen, sauberen 2000 gm groRBen Wirtschaftsrdume mit Terrassen
mit der 1500 gm umfassenden GroRkuche, die innerhalb einer
Stunde 5000 Menschen in der angenehmsten Form erndhren
konnte, das wurde fir den Besucherstrom, wie man sehen konnte,
zum Teil wichtiger als die schone Schau uber die Kunststoffe;
der Vergnugungspark ist 95000 gm grof3! Das alles sprach sich
natirlich schnell herum, und die Vdélkerscharen fanden selbst an
den GroRkampftagen alles hoch befriedigend.

Aber sonst — wie stark und eigen ist der Geist
Ausstellung, gesehen gegeniber allen friheren!

Es ist eine alte Gewohn-
heit, eine neue Ausstellung
formal mit &lteren zu verglei-
chen. Die Erinnerung an alle
alten Ausstellungen werden ndm-
lich schemenhaft gesehen. Re-
klamefronten zu bauen, darauf

dieser

hat man sich jahrzehntelang
verstanden, mit und ohne
Kitsch, unter Teilnahme hoch-

angesehener Kunstler und Tech-
niker. Festlich beleuchtete Rie-
senportale sind Mode gewesen,
auserwéhlte Motive fernster
Kulturen wurden in Gips und
Blech geformt, Ehrenhallen mit
falschen Marmorwénden oder
mit Spiegelpfeilern, mit Palmen
und Blumenrhythmen oder mit
vergoldeter Kartuschenarchi-
tektur; jede Zeit liebte ihr
Spiel. Solche GroRausstellungen
beleben glicklich alle Arbeits-
zweige und nicht zuletzt die
Reklamekunst.

Der neue 1 orstofl

ration.

dev modernen Sachlichkeit mit absichtlicher
Einfachheit der serienhaften Stelzen.
konsequent. Erkenntnis der gegebenen Verganglichkeit der Deko-

gitter eher als architektonische Rhythmik. Ein quadratischerBoden-
fleck und eine maoglichst anspruchlose Plastik fir Bodenflache.

Peter Grund, Disseldorf.

Das, was die Ausstellung ,Schaffendes Volk“ in Dusseldorf
zeigt, weicht vollig ab von allen friheren Ausstellungsbetrieben.
Einst war der liberalistische Grundton und seine Absicht, Uberall
mitzureden, unverkennbar. Ausstellungen waren gro3e Gewerbe-
schauen zum ausgesprochenen Zwecke: gerade bei dieser Ge-
legenheit viel zu verdienen, zusatzliche Gewinne zu schaffen,
Konkurrenten um Nasenldnge zu ubertreffen.

Das grundsatzlich Neue der Ddusseldorfer Ausstellung
,Schaffendes Volk“ liegt in einer fast vollkommenen Abwehr
dieser uberwundenen Gedanken. Hier steht eine Bekenntnis-
schau der neuen gelenkten W irtschaft, die dem Staate
dient und seinem Vierjahresplan. — In der Architektur liegt also
etwas Diktatorisches und verschiedenfach Unnationales.

Friher war die Durchfihrung einer solchen Ausstellung
eingeleitet durch ein geistiges Vorgetummel aller Krafte, die mehr
oder weniger ihre blendenden Schabracken und ihre eigene
Herrlichkeit zur Schau bringen wollten. Es gibt aber nur wenige
Ausstellungen, die an ihrem Ende eine Ruckschau auf dieses
Getimmel hinterlieBen, etwa in der Art jener berihmten Dres-
dener Ausstellung, an deren Spitze Prof. Schumacher stand und
der dariber einige héchst anmutige Aufschlisse gab: ,Als die
Mitarbeit aller festgelegt war, glaubte ich, die schlimmste Arbeit
sei Uberstanden, aber darin sollte ich mich grindlich getduscht
haben. Die glanzendsten Primadonnen der Architektur waren
mir zwar gesichert, aber nun galt es, auf gegebener Bihne eine
Vorstellung mit ihnen zustande zu bringen, und was das hei3t,
kann nur ein welterfahrener Regisseur ganz ermessen. Was
Hartnackigkeit und Eifersucht, Eitelkeit und Nachléassigkeit
bedeuten, lernt man erst ganz erkennen, wenn man einmal im

Kreuzfeuer der Interessen ver-
wdhnter Kinstler gestanden
hat — die allgemeine mensch-
liche Hochachtung wé&chst nicht
gerade dabei. Menschen, die
man bisher in klaren Linien ge-
sehen hat, kommen einem hin-

terher merkwirdig verknittert
und verbogen vor. Bei einigen
wenigen aber verstarkt sich

auch der UmriR des mensch-
lichen Bildes, und da kann man
sicher sein, daB man sich nicht
tduscht, denn wenn man ein
Jahr mit dem kinstlerischen
Deutschland Uber Ausstellungs-
angelegenheit in Verhandlung
gestanden ist, wird man zu einem
unfehlbaren Kenner der mensch-
lichen Eigenschaften seiner be-
ruflichen Zeitgenossen. Wéhrend

In der Tendenz heiter und

Die fluchtigen Besuchermassen bemerken ohnehin Schatten- man diese weise I_Erkenn'Fms
erwirbt, macht sie einen nicht
gerade glucklicher, aber rick-
schauend st sie doch ganz



interessant, und zwar nicht nur nach der menschlichen, sondern
auch nach der kinstlerischen Seite hin. Man sieht die einzelnen
Leistungen doch mit ganz anderem fachmaéannischen Verstandnis
an, wenn man wei3, wie selbstsicher und leicht der eine arbeitet,
und wie unsicher und tastend der andere — wenn man gesehen
hat, wie der eine sich beweglich und erfindungsreich anpassen
kann, wie der andere sich von einem vorgefaBten Exempel in
keiner Weise zu lésen vermag, und wenn man erlebt, wie gerade
ein berithmter Apostel der Konstruktion hilflose Zeichnungen
schickt, deren Absichten in sich zusammenfallen wirden, wenn
man sie nicht abdndern wurde!* — Ueber solche Erkenntnisse
ist die neue Zeit in Dusseldorf hinweggestiegen!

Hauptgaststatte mit Festhalle.

Professor Fahrenkamp.

Die maschinenmafige GrofRRserie des Holzes ermadglichte
die industrielle Schnellkonstruktion des aneinandergefiigten Holz-
gerippes. Der weiRe Putz in seinem widerspruchlos abge-

Aufnahmen : D. Siebert, Dissseldorf.

wickelten Muster bedeutete Arbeitsverktrzung und die Kon-
struktion wirkt auch im Einzelnen Uberzeugend.

Nichts ist bei dieser GroR-Gaststatte &auBerlich national,
eher ist sie Tendenz einer internationalen Technokratie.

Oben auf dem Dach der immer wiederkehrende sym-
bolische Henkel, mit einer an die Fassade gestellten auf-
schieBenden Linie unmittelbar verbunden. Die bequem hin-
gestellten Glasvorbauten ermadglichen leichteste Bewirtung.

Die Fest- und Ausstellungshallen werden wieder beseitigt.
Der vorubergehenden Zweckbestimmung entsprechend ist die
gesamte in sich tragende Konstruktion in Holzgerippebauweise
mit kleinsten Querschnitten der Hdlzer in den Zwischenfeldern
und starkeren der tragenden Pfosten bei den Ecken und Bindern

ausgefihrt. Lange verbolzte Kreuzverstrebungen sichern den
Widerstand der groRRen Flachen an den starker beanspruchten
Eckbaukdérpern gegen Winddruck. Gleiche Langen und handels-
Ubliche Profile der Holzer in den rhythmisch immer wieder-
kehrenden Zwischenfeldern und der Binderpfosten ergeben im
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Schnitt, in der Bearbeitung, im Aufbau und in der Wiederver-
wendung groBte Wirtschaftlichkeit.

Bei der imposanten GrdéRe und Ausdehnung des Gebdaudes
ist der Entwurf im Holzgerippebau in der unerhort leichten und
einfachen, aber im Gesamtiuberblick eindrucksvollen Gliederung,
die in Stahlskelettbauweise Uberzeugen wirde, gefihlsméaRig
ein Wagnis. Der Entwurfsverfasser zeigt aber damit, daR in der
Verwendung des Werkstoffes Holz auch beziglich Beanspruchung
noch ungeahnte Mdglichkeiten schlummern.

Die dauBere Verkleidung der Flachen und der plastisch vor-
tretenden Baukdrper in Baustahlgewebe mit Putz entspricht der
vorubergehenden Benutzung. Die Innenflachen sind samtlich
mit Sperrholzplatten verkleidet, die naturlasiert die Schdnheit
unseres deutschen Holzes ungehemmt wiedergibt. Beide Ver-
kleidungen binden die gesamte Konstruktion, sichern gegen
Seitenkréfte und geben dem Gebdude die erforderliche Stand-
sicherheit. Gewaltig wirken im Inneren die bis zur Gesamthdhe
des Gebdudes emporragenden Festhallen und Gaststdttenrdume
mit ihrer durch die groBen Fenster hereinstromenden Lichtfulle.
Die vorgelagerten geschlossenen und freien Terrassen mit in
ganzer Lange durchgehenden Freitreppe aus scharriertem Kunst-
stein bilden den wirkungsvollen Uebergang zum Festplatz.

Verbindende Pfeilergdnge zwischen Hauptgaststatte
den anschlieBenden Ausstellungshallen.

und

Mit welcher Einfachheit in der Werkstoffverwendung Uber-
deckte Pfeilergdnge hergestellt werden kdénnen, zeigt die Abbil-
dung mit den klaren konstruktiven Holzfigungen der schlanken
Pfeiler und Ueberdeckung. Die Umhillung mit Stahlgewebe-
putz vollendet die eindrucksvolle Wirkung der Anlage als Teil
der Festplatzumrahmung, die die Ecklicken zwischen den Haupt-
gebduden abschlieRt.

unus;
inne
it
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Kragkdrper in Stahlbetonbauweise

Zeigen die Ausstellungshallen ,Stahl und Eisen“ mit Stahl-
bindern in den gréRten freitragenden L&ngen, geringsten Quer-
schnitten und Profilen der feingliedrigen Binderstiabe bei ge-
steigerter statischer Beanspruchung, in ganzen Binderfeldern
mit gewaltiger Flachenausdehnung, vorher fertig montiert, auf-
gezogen, Kuhnheit der Technik, Leichtigkeit und Klarheit der
Formen, so ist die abgebildete gewagte Kragkonstruktion em
weiteres Beispiel, daR auch in stahlbewehrtem Beton noch nicht
die statischen Grenzen gesteigerter Leistungsfahigkeit und Be-
anspruchung der Werkstoffe erreicht sind.

Wé&hrend im Bauwesen vorwiegend Portlandzement bei
Stahlbetonkonstruktionen in hochwertiger Gite verwendet wird,
ist hier die gleiche Verwendungsfahigkeit von Hochofenzement
bewiesen. Die in den mit gleichen Abmessungen ausladenden
Fundamenten als FuBkonstruktion eingebetteten Langsrundeisen
setzen sich in durchlaufender Konstruktion in den Tragpfeilern
mit Ring- und Bilgelbewehrung bzw. mit Spiralumschnirung

Aufnahmen (6) : D. Sieben, Diisseldorf.

und in den Tragrippen fort. In den Krageisen, innerhalb der
freitragenden Rippen in der Zugzone angeordnet, treten bei der
ungewohnlichen Ausladung starkste Zugspannungen auf. Die
Verflechtung der Rippenbewehrung und die Einschalung sind
Zug um Zug, entsprechend dem Fortschritt der Betoneinstamp-
fung, vorgenommen. Die innere Wand- und Deckenplatte mit
Baustahlgewebe in statisch bestimmter Stérke als Bewehrung
wurde auf durchgehender Schalung gleichzeitig mit ausgefuhrt.
Die Handwerkskunst liegt bei den einzelnen Arbeitsvorgdngen
in der genauen Befolgung der statischen Anordnungen und ge-
wissenhaften Verflechtung und Verlegung der Bewehrung. Eine
sorgféltige Einstampfung mit feinkdérniger Mischung, die das
Eisen dicht umhillen muR, bei der Dichte der Bewehrung zum
groRten Teil im GuRverfahren ausgefihrt, ist grundsatzliche
Bedingung bei der hohen Beanspruchung der Werkstoffe.

DEUTSCHE BAUnuiic ivoi

Die Beanspruchung der Werkstoffe in statischer Beziehung,
j h “.je 7iivsDannung, ist genau nach der Berechnung einge-
trefen und zwar hat sich die Vorderkante der Ausladung nach
Betonerhéartung und gleichméaRiger Senkung, Zentimeter um
Zentimeter, der Schalung und Ristung um das berechnete MaR

V°n D kCungewdhnlich ausladende und freistehende Kragkon-
struktion, gefuhlsmaRig fur Werkstoffe und statisches Gleich-
gewicht unmadglich, hat bewiesen, dall auch der Hochofenzement
bei gleicher Sorgfalt in der Verarbeitung dem hochwertigen
Portlandzement gleichwertig ist.

Bimsbaustoffe.

N ach den amtlichen Richtlinien fiir die Bautéatigkeit im Rahmen

des Vierjahresplanes hat die gesamte deutsche Wirtschaft die
gewaltige Aufgabe, in klrzester Frist das Leistungsvermdgen der
Erzeugnisse bei Erhaltung der Gute und Preise zu steigern, ohne
auf devisenbelastende Stoffe (Eisen und NE-Metalle) zuruck-

zugreifen Die Forderung der SofortmaBnahmen — verant-
wortungsbewuRBtes Einsparen der vorherrschenden, aber be-
schrankt vorhandenen Werkstoffe, Aenderung der Festigkeits-
berechnungen mit hdherer Beanspruchung des “Verkstoffes,

Vermeidung von architektonischen Beiwerken, tief ausladende
Erker, Giebel, Turme, Kuppeln, Haufung von Baikonen, typi-
sierte Grundrisse bei Wohn- und Siedlungsbauten mit einheit-
lichen Keller-, Gescho3- und Dachhohen, Beseitigung unver-
tretbarer Bauweisen, Anwendung von Austauschstoffen bei Ein-
sparung von Arbeitskraften und Arbeitszeit hat der Wirtschaft
den klaren Weg gezeigt.

Es ist also Bedingung,
entsprechend diesen
gegebenenfalls nach
hergerichtet werden.

Bei dem Mangel an gebrannten Ziegeln hat der deutsche
Naturwerkstoff ,Bims“ nunmehr groRere Aufgaben zu
erfallen, weil bei ihm bereits alle Voraussetzungen der vor-
genannten Forderungen gegeben sind.

Schwemmsteine sind halb so schwer wie Ziegelsteine,
daher Ersparnis an Fracht, Zubringer- und Grindungs-
kosten, an Tragkonstruktionen und damit an Eisen,
ferner wegen des gréBeren, aber doch handlichen Formats
(25/12/9,5 cm) Ersparnis an Material, Zeit und Lohn.

Wegen des geringen Eigengewichtes sind be-
sonders die Voraussetzungen entsprechend den
SofortmaRBRnahmen gegeben, und zwar sind in diesem
Sinne besonders wichtig: Wohnbauten, Siedlungsbauten,
Kirchen, Krankenhéauser, oOffentliche Gebaude, Schulen,
landwirtschaftliche Bauten, Fabrikgebaude, Gewdlbe, Decken,
zwischen Balken oder Kappen, zwischen Trédgern, Rippen-
decken, Ausfachung von Skelettbauten, Isoliermauerwerk,
Aufstockungen, Hintermauerung von Klinkerbauten, geringe
Belastung bei unsicherem Baugrund, Massivdacher, Aus-
kragungen und besonders bei typisierten Siedlungsbauten.
Die verarbeitungstechnischen Vorteile sind inzwischen in
allen Baufachkreisen bekanntgeworden.

Die Normen-Druckfestigkeit reicht fir mehrgeschossige
Massivbauten aus und betragt fir Zementschwemmsteine aus
Bimskies 20 kg/qcm und fur Sonderzementschwemmsteine
30 kg/gcm im Mittel gegeniber einer von der Baupolizei ge-
forderten zuldssigen Beanspruchung von 3 bzw. 5 kg/qcm, mithin
siebenfache Sicherheit. Das Staatliche Materialprifungsamt hat
fir Schwemmsteine eine zuldssige Belastung im Mauerwerk von
6j75 kg/gcm festgestellt. Obwohl diese Werte schon die er-

dall die Einzelerzeugnisse
SofortmaRnahmen Uberpruft,
den Richtlinien gedndert und

winschten Vorteile aufweisen, lassen sie sich im Sinne der
Richtlinien noch erheblich steigern.
Weitere Vorteile der Bimsbaustoffe sind: Innige Moaortel-

verbindung, gute Putzhaftung, Schwamm- und Faulnissicherheit,
Ungezieferfreiheit, Porositat, hohe W&rmeisolierung, die bei
°’1”~ hm0C ~/2mai so gro wie bei Ziegelmauerwerk ist, daher

Gewinn an nutzbarer Wohnflache, der bei
Schwemmsteines fur AuBBen- und

Verwendung des
Innenwénde schon bei einem

Einfamilienhaus 6,7 Proz. betrédgt, Feuerbestdndigkeit, Nagel-
barkeit, daher Ersparnis an Dubeln und Zargen fur Beklei-
dungen und FuRleisten, leichte Stemmarbeit, Trockenbau,

schnelle Austrocknung und dauernde Trockenheit, daher Fertig-
stellung des gesamten Bauvorhabens in einem Zuge und damit
Ersparnis an Zeit und Baugeldzins, Brennstoffersparnis bis
40 | roz., Frost- und Wetterbestdndigkeit und gegeniber Ziegel-
steinausfihrung eine Materialersparnis von 52 Proz.

t/esonderer Vortei bei Schwemmsteinausfuhrung

1Stiro’ jeder beliebige ortstibliche M 6rtel fur Mauerwerk

und Putz verwendet werden kann und daR die Schwemmsteine

Ine Kapillaritat besitzen, dem Modrtel also die zum Abbinden
erlorderliche Feuchte nicht entziehen.
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Schnellarbeit und Wirtschaftlichkeit bei Bauvorgéngen.

y um Betreiben der Bautatigkeit gehdrt noch vieles, was die

Ingenieurwissenschaft bisher nicht enthalten hat. Die Be-
triebswissenschaft ist ein neues Denkgebiet, das im schaffenden
Sinne das Vorausdenken, Planen und Gestalten lehren will. Zu
dem feststehenden Fachwissen sind noch zahlreiche konstruktive
Einzelheiten notwendig, die man nur in der Praxis erlernen
kann. Die Fragen des Bauausfihrungs-Betriebes haben eine
technische und eine betriebliche (organisatorische) Seite. Wo
im Schrifttum von ,Bauausfihrung” gesprochen wird, beschrankt
man sich meist auf die technischen Dinge; wer aber einen Betrieb
zu leiten hat, muB aber auch die eigentlichen Betriebsfragen
beherrschen. Wie man fir das Herstellen, Férdern und Einbringen
der Baustoffe die Belegschaft und die Hilfsmittel zusammenstellt
und einsetzt, welche Zeiteinteilung und welcher Zeitaufwand
angemessen ist, das bleibt der Baubetriebslehre und der Praxis
Uberlassen.

Wichtig ist die Gestaltung der Betriebsvorgdnge und vor
allen Dingen der wirtschaftliche Einsatz von Fdrderanlagen.

Ob eine Baustelle wirtschaftlich betrieben werden kann,
hangt von der Ldésung der Transportfrage ab. Die richtige An-
lage der Baustelle, der Standplatz der Baumaschinen, die Lagerung

Abb. 1.
Befdrderung vonBoden
und Schutt der Bau-
grube unmittelbar in
den Lastwagen; Er-
sparnis an Arbeits-
kraften. Nicht auf-
geraumte Baustelle
oberhalb der Baugrube
fuhrt leicht zu Un-
glucksfallen.

der Materialien und die Fihrung der Arbeitswege sind Gebiete,
die eine ernste Prifung schon bei der Kostenberechnung erfordern.
Von erfahrenen Fachleuten werden auf den Baustellen diese wich-
tigen Fragen mit einer gewissen Selbstverstandlichkeit gelost.
Voraussetzung fir den wirtschaftlichen Einsatz ist die genaue
Kenntnis der Eigenschaften der zur Verfugung stehenden Hilfs-
mittel. An Hand eines Beispiels aus der Praxis soll in nachstehen-

Abb. 2. Kiirzeste Transportwege des Mischgutes. Misch-
trommel mit unmittelbarer Entleerung in den Trichter des
Forderbandes. Sauber gehaltene Umgebung, daher wirt-

schaftliche Arbeit.

den Zeilen und Aufnahmen gezeigt werden, wie der Leiter einer
mittelgroBen Baustelle die Transportbdnder eingesetzt hat.

Bei der Ausschachtung der Baugrube wurde neben dem
unbrauchbaren Boden das Vorkommen von Sand und Kies fest-

Abb j. Transport von Mauersteinen — Kalksandsteinen —
von der Strae in die unteren Geschosse des Neubaues.

die Beton- und Mortelbereitung zu verwenden
Es war deshalb eine getrennte Lagerung erforderlich, zu
deren Durchfihrung fir jede Bodenart infolge der Lagerung in
Schichten ein Forderband eingesetzt wurde. Der unbrauchbare
Boden wurde teilweise in und am Rand der Baugrube gelagert,
um spater zur Hinterfullung der Mauern Verwendung zu finden.
Der Rest einschl. Schutt wurde abgefahren.

Beim Errichten des Neubaues wurde der Transport der
Baustoffe geschoRweise ausschlieBlich durch Transportbander

gestellt, zur

waren.

bewirkt. Fur Keller- und ErdgescholR reichte ein Fodrderband
Abb. 4- Das Forderband ist fiur den Transport des Betons
fir die ErdgeschoRdecke aufgebaut und wird von einem

kraftigen Gerlstbock unterstitzt.
Gerustverstrebungen
dingung.

Bei dem Gewirr von
ist die aufgerdumte Arbeitsstelle Be-

in gesenkter bzw. in gehobener
wurden Beton, Ziegelsteine,
wendungsstelle befordert.
Im 2. und 3. Obergescho? wurde die Foérderung schwieriger.
Durch einen Gerustaufbau wurde die Verbindung von zwei
Forderbandern hergestellt. Das obere Forderband wurde erst
nach Fertigstellung der Putzarbeiten im 2. Obergeschol3 abgebaut.
Die Bedienung der doppelten Forderbandanlage erforderte
3 Mann. Da von vornherein der Einsatz von drei Forderbdndern
als wirtschaftlichste MaRnahme von der Bauleitung erkannt war,
konnte die Lagerung der Grundstoffe unmittelbar an der Misch-
und Aufzugsanlage angeordnet werden. Die Forderbdnder waren
im rechten Winkel zueinander aufgestellt, so daB das Mischgut

Neigung aus. Je nach Bedarf
Mértel usw. zu der jeweiligen Ver-
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in den Trichter des oberen Bandes fiel; eine Bedienung auf dem
Gerust war deshalb nicht notwendig, so daR nur 2 Krafte fir
den Materialtransport erforderlich waren. Nur die Beférderung
von Ziegelsteinen und sonstigen harten Stoffen bedingte ein
Abnehmen und Auflegen vom unteren zum oberen Fdérdergurt
und den Einsatz des dritten Mannes.

Abb. 6.
Abbau des Forder-
bandes und anschlie-
Rende Sauberung zur
sofortigen W iederver-
wendung an anderer
Stelle.

Aus diesem Beispiel ist allein zu entnehmen, daR bei
zweckméaRiger Gestaltung der Bau- und Betriebsvorgdnge und
bei der planmé&Rigen Anwendung moderner Hilfsmaschinen groRRe
Ersparnisse erzielt werden kdnnen.

Bei der Forderung der Baustoffe werden nicht allein die
Hoéhen des Neubaues Uberwunden, sondern auch erhebliche
Entfernungen in horizontaler Richtung uberbrickt, ohne Einsatz
menschlicher Krafte. Die Verwendung von Forderbandern hat
auch insofern Vorteile, als sie leicht verstellbar sind, wahrend
Bauaufziige weniger beweglich sind und hdhere Montagekosten
erfordern. Lediglich zum Aufziehen der Bewehrungseisen und
der Holzer des Dachverbandes wurde ein schwenkbarer Ausleger
mit Handgewinde eingesetzt.

Bei Abrechnung der Baukosten wurde festgestellt, dal durch
die von der Bauleitung richtig und wirtschaftlich eingesetzten
maschinellen Férderanlagen eine Ersparnis an Transportkosten
von 12 Proz. erzielt wurde. Die Anschaffung der Fdorderbander
macht sich also bei wenigen Bauten bezahlt. Bedingung ist na-
tarlich, dal sie gut unter- und erhalten und von geeigneten
Kraften bedient werden; denn so sehr man auf der einen Seite

Abb. 5. Aufbau von zwei Forderb&dndern im rechten Winkel
zur Forderung der Baustoffe in das Il. und Ill. Ober-
geschoR. Auch hier zeigt die Lagerung der Baustoffe in
néchster Nadhe des Mortel- und Betonmischers und Fdrder-
bandes und die aufgerdumte Umgebung den erfahrenen
Bauleiter.
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betriebswissenschaftlich die schopferische Phantasie der Bau-
leitung als die lebendige Quelle der Betriebsgestaltung in den
Vordergrund stellen muB, ebensosehr mufR sie anderseits als
Grundlage aller praktischen Tatigkeit das Erfassen der vorlie-
genden Verhéltnisse und wirklichen Umstdnde betonen. Bei
allem Planen muRR man immer mit der Unvollkommenheit des
Menschen und der von ihm geschaffenen Einrichtungen rechnen,
mufl alle Mdéglichkeiten des Versagens der Krafte und Maschinen
vorhersehen und mufl Vorkehrungen treffen, um bei plotzlichen
Zwischenfallen den Schaden mdglichst einzuschranken. Das gehdrt
auch zu der wirtschaftlichen Gestaltung von Bauvorgdngen.

In gleicher Weise ist auch das betriebsfordernde Einsetzen
von Bearbeitungs- und Transportmaschinen in der \erkstoff-
industrie von wirtschaftlicher Bedeutung.

Dem gefdorderten Natursteinbau als heimischen Bauweise ist

die Wiederbelebung der Naturstein-Gewinnung gefolgt. In der
Gewinnung und Herrichtung dieses Werkstoffes ist und war
eine groRe Licke des Niederganges zu Uuberbricken. Friher

wurde der Stein vom UnmaRblock bis zum fertigen Werkstick
allein mit der Hand bearbeitet und mittels einfachster Vor-
richtungen transportiert. Heute stehen fast fir alle Steinbricken
Maschinen zur Verfugung, die den Stein in jeder gewunschten
Form zerteilen. Die Oberflachenstruktur, die friher in Hand-
arbeit vom Groben ins Feine fihrte, wird jetzt auf die glatte
Maschinenarbeit nachtrédglich aufgebracht. Ein groRBer Teil des
Reizes der Beispiele an alten Werksteingebduden ist der Sorgfalt
der handwerklichen Bearbeitung mit einem Zeitaufwand zu
verdanken, der bei dem heutigen Stand der Wirtschaft bei dem
Arbeitsfortschritt und dem Mangel an gelernten Kréften nicht
mehr zu vertreten ist. Die Maschine muf3 hier eingreifen, muRl
den Stein in die richtige Form bringen, die Oberflachen-Struktur
erzeugen und den fertigen Werkstein zur Lager- und Ver-
wendungsstelle beférdern.

Jeder Fachmann sieht gern die einfachste Gewinnung des
Sandsteines im Tagebau in einem Steinbruch, dessen Betrieb
wieder aufgenommen wurde, dargestellt. Die Felsblocke, in gleich-
maRig starken Banken gelagert, werden vor Ort durch Verkeilung
losgeldst und die rohen Werksticke an Ort und Stelle mittels
Bossierhammer oder Zweispitzes in eine annadhernd rechteckige

Form gebracht und kleinere Sticke, die zu Pflasterarbeiten
verwendet werden, und Bruch fiar StraBenschotterung aus-
geschieden.

Die spatere maschinelle Bearbeitung der einzelnen Werk-
stiicke erstreckt sich auf Zersdgen, Drehen, Hobeln und Schleifen
der Steine. GrofRe schlecht bewegliche Steinblécke werden
bereits im Steinbruch durch Drahtseil- oder Steintrennsagen
in kleinere Bldécke und Platten geschnitten.

Die annédhernd geformten Werkstiicke werden zur jeder-
zeitigen Auswahl Gber die gesamte Lagerflache hinaus gelagert.
In der einfachsten und wirtschaftlichsten Weise ist ein Raupen-
greifer eingesetzt, der die Werkstiicke auf die Lagerflache ver-
teilt und auch das Verladen auf Lastfahrzeuge besorgt, und
der die Unebenheiten des Lagergeldndes leicht Uberwindet.
Diese kleine Maschine erledigt also allein den Transport der
W erksticke bei einer Belegschaft von 200 Mann; eine erstaun-
liche Leistung! Der Betriebsfuhrer dieser einfachen, aber
lebendigen Arbeitsgemeinschaft hat also das Organisieren nicht
Uberschédtzt und nicht Ubertrieben, allein schon deshalb nicht,
weil die Formen des Zusammenarbeitens sich binnen kurzer
Frist immer wieder entsprechend dem Fortschritt &ndern missen
und weil der Betrieb, der lange Zeit stillgelegen hat, erst seit
kurzer Zeit wieder aufgenommen wurde und jederzeit wirt-
schaftlich bleiben muRB.

Wenn man auch heute wegen der Anschaffungskosten mit
mehr Zweifel und Vorsicht an die Maschinenverwendung heran-
tr'tt als in den Zeiten des industriellen Vorwartsstirmens, so
ist doch nicht zu bestreiten, daR die wirtschaftliche Anwendung
von Betriebs- und Férdermaschinen den grofRen Linien unserer
neuesten Kulturentwicklung entspricht. Arch. W. Spieker.



Ansicht vom Hausgarten.

Tn der Zeitspanne nach dem Weltkrieg haben sich fur das
Wohnhaus zwangsldufig neue Typen herausgebildet, die fast

in jeder Beziehung als wesentliche Verbesserungen gegenuber
den Vorkriegsbauten anzusprechen sind.

Einmal fuhrten die durchweg verminderten Geldmittel
und hoheren Bauherstellungskosten zu besser durchdachten

GrundriBverbindungen bei verkleinerten und zweckmaRigeren

Raumanordnungen, zum anderen wurden gesundheitliche For-

Einfamilienhaus in Minchen-Gern.

Aufnahme: Winkler.

derungen bei Bauanlagen (Lage der verschiedenen R&ume zur
Sonnenseite und zum Garten usw.) weitestgehend bertcksichtigt,
und schlieBlich gebot die neue Baugesinnung den Architekten,
moglichst nur mit den Mitteln der Baugestaltung und einfachen
Formengebung aus-
zukommen. TrotzBe-
schrankung auf nur
wenige Wohn- und
Schlafraume und der
Verringerung der
RaumgrofRen aller
Nebenrdume konnte
eine gesteigerte Ge-
brauchsfahigkeit der
neueren Bauten er-
reicht werden. DaR
die deutschbewul3te
Gestaltung beim neu-
zeitlichen Einfami-
lienhaus bei aller Ein-
schrankung nicht zu
kurz zu kommen
braucht, sehen wir an
diesem ansprechen-
den und gefalligen
schlichten Einfami-
lienhaus, bei dem im
ebenerdigen Unter-
geschoR die Haupt-
wohnrdume und im ausgebauten DachgeschoB die Schlaf-
zimmer liegen. Waé&hrend auf der StraRenseite neben dem dort
befindlichen Haupteingang nur wenige vergitterte Fenster an-
geordnet sind, zeigt die Rickseite (Osten) nach dem Garten
in beiden Geschossen eine ganze Reihe von Fenstern, da alle
Zimmer nach der mit altem Baumbestand eingefaRten Garten-

wiese hinausgehen. E. Tischler.

Arch.: G. H. Winkler, Minchen.
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Alte Wahrheiten im Lichte einer neuen Baukostenstatistik.

D as Reichsamt far Wirtschaft und Statistik gibt in Heft 13
eine statistische Uebersicht tUber die Baukosten der Jahre

J933—1935, und man liest sofort viele Besprechungen dieser
interessanten Mitteilungen. Heute soll indes nicht so sehr ihr
Text (in mehr oder minder geklrzter Form) wiedergegeben

werden — eine Flichtigkeit, an der heute die meisten Aufsatze
Uber derartiges Material leiden und die sich daraus erklart, immer
moglichst schnell das Erforderliche zu bringen. Vielmehr soll
auch etwas ,zwischen den Zeilen* gelesen und damit das fur
den Fachmann der Wohnungsbau-Finanzierung eigent-
lich Interessante gebracht werden.

Die Statistik umfat, wie gesagt, nur die Jahre 1933— 1935>
und sie beginnt mit dem Baukostenindex und dem durch-
schnittlichen Aufwand je Wohnung, wobei alle Wohnungs-

formen, auch die Kleinsiedlung, zusammengerechnet werden:
Bauaufwand je Wohnung Baukostenindex

1933 = 5048RM . xo0 Proz. 100 Proz.

1934 = 5206 , 103,1 1045 3

1935 = 5847 » 11538 104,7 3
Aus diesem Bild wird abgelesen, dal die Baukosten je Woh-
nung von Jahr zu Jahr gestiegen sind. DaR hierbei der Bau-
index nicht so sehr wie der Bauaufwand — man vergleiche
115,8 Proz. mit 104,7 Proz. — gestiegen ist, wird aus dem gro-

Beren Aufwand der Ausstattung, der den Aufwand mehr in
die Hohe treibt, erklart.

Das Bild ist etwas unvollkommen. Nicht nur sind bei der
ganzen Untersuchung uUberhaupt verhaltnismé&Rig wenig Prozente
aller in den genannten Jahren erstellten Wohnungen erfal3t
(13— 16 Proz., bei der Kleinsiedlung auch nur 30 Proz. aller
Siedlerstellen). Es hat auch noch Nachteile, dasJahr1933gleich
100 Proz. Indexzu setzen, wir haben dann biszum Jahre 1935
eine Steigerung auf nur 104,7 Proz. und das kdnnte bei einigen
Jungeren die Ansicht erwecken, es ist ja noch gar nicht so ge-
faéhrlich. —e« Das richtige Bild wird erst sichtbar, wenn man fur
1933 die richtige Indexzahl im Verlauf der ganzen Entwicklung
ab Vorkriegszeit einsetzt und dann bekommt

1933 den Baukostenindex 124,8 Proz.
1934 den Baukostenindex 131,4
1935 den Baukostenindex 132,5

Das langsame Steigen der Leitzahl wird auch hier sichtbar,
aber auch, dal wir nicht etwa bei Index 104 (wie oben) halten,
sondern bereits schon wieder bei Index 132,5. Im Jahre 1937
hat sich dieser Index weiter erhdht, er betragt bekanntlich heute
134,4 Proz. Dies ist immerhin ganz heilsam fir die sonst vielleicht
etwas zu groRzigig Denkenden.

Die Statistik will die ,effektiven“ Baukosten nachweisen.
Hat sie dabei aber auch die sogenannte ,Schdnung“ bedacht?
Das sind Zahlen, die sich nicht ohne weiteres aus den Finanzie-
rungsangaben der befragten Stadte ablesen lassen. Sie werden
nur durch diejenige Ueberlegung deutlich, die sich bei einem
besonders aufwendig in den Baukosten (Kubikmeter-Preis viel-
leicht heute 24 RM.) aufgezogenem Objekte sagt: Aha! da
hat wohl das Eigengeld gefehlt, es sollten 25 Proz. der Herstel-
lungskosten aufgebracht werden und das ist ja meistens nicht
zur Verfugung. Wenn an solchen nun einmal nicht erfullbaren
Finanzierungsforderungen allzusehr festgehalten wird, wer will’s
da schlielich einem Bauenden verdenken, wenn er die Rechnung
so aufmacht, daB er das ihm an jenen 25 Proz. Fehlende von
den eingesparten Baukosten des abgeblasenen Finanzierungs-
bogens nehmen kann. Solche aufgeblasenen Zahlen statistisch
mit verarbeitet, ergeben Unregelmé&Rigkeiten. Naturlich ist's
hier schwer, immer auf den Grund zu sehen, aber der Finanz-
fachmann rat hier dem Statistiker, wenigstens hier einen kleinen
Vorbehalt zu machen.

Interessant ist die Feststellung der Verteuerung der
Kleinsiedlung, nicht nur, wie schon erwadhnt, durch die stei-
genden Baukosten, sondern auch durch den hdheren Aufwand
die bessere Ausstattung.

Die Zahlen sind: Baukosten (ohne Geldande und Aufschlie-
Bung) der Kleinsiedlung

1933 rund 3190 RM.
1934 rund 3510 "
1935 rund 3930

Hier fehlt es nun an folgendem Hinweis: Die Ausgangs-
zahl far 1933 ist entschieden vielfach zu niedrig gewesen. Wir
erinnern uns alle, da man schon im Jahre 1932 diktatmafRig fur

die Kleinsiedlung nur 3000 RM. bewilligte; erhielten da wir
Schépfungen, die viel zu primitiv waren. Fur so geringes Geld
lieBen sich richtige Dauerwerte nicht herstellen. Die Preiser-
héhungen der folgenden Jahre mussen also zum Teil lediglich
als Korrektiv gegen diese falsche fruhere Einstellung angesehen
werden, und das beruhigt natiirlich einigermaBen. DaR Dauerwerte
schon wegen der Beleihung mit Fremdgeld geschaffen werden
missen, hat auch das Gauheim stattenam <t durch Herrn von
Stuckrad neuerdings erkldaren und gutheiBen lassen.

Eine sehr interessante Statistik ist durch die Feststellung
aufgezeigt, daR die Kleinwohnungen (I 3 R&ume) sich nur im
Jahre 1934 etwas mehr haben durchsetzen kénnen (47j7 Proz.
aller Neubauwohnungen!). Seit 1935 fallt ihr Anteil zugunsten
desjenigen der m ittleren Wohnungen, der 2,1 Proz. betrug,
1936 gar 53,7 Proz. Hier wird die Klage lebendig, die der Reichs-
arbeitsminister seinerzeit fihrte, dal wieder an der Wohnungsnot
vorbeigebaut werde. Wir kamen dadurch auf die ,,Volkswoh-
nungen“ und die heutigen ,Arbeiterwohnstatten*, die man
durch Begrenzung der Miete auf 40 RM. monatlich wieder auf
die kleinsten Ausmale zuruckgefihrt hat.

Ebenso interessant ist die Feststellung des
Reichsamts, daB die Bautatigkeit in den groRBeren Ge-
meinden starker zugenommen hat als in den kleinen. Soll
man hierin einen neuen ,Zug nach der GrofRstadt“ erblicken
oder nur eine intensivere Bekampfung der gréReren Wohnungs-
not gerade in den GroBstddten? Diese Statistik hatte ange-
schlossen werden sollen.

Als statistisch festgestellte Norm alwohnflachen werden
genannt: 2,5-Zimmer-Typ = 60 gm, 2-Zimmer-Typ = 53 gm.
Merkwiirdigerweise ist von dem so wichtigen und oft vorkom-
menden Kleinstwohnungstyp: Zimmer und Wohnkiche oder
1% Zimmer und Wohnkiche, nicht die Rede.

Eine alte Wahrheit wird insofern bestatigt, dall die Bau-
kosten je Quadratmeter Wohnflaiche nach den GréRBen der Ge-
meinden steigen.

Die Baukosten je Kubikmeter des umbauten Raumes sind
nachgewiesenermalRen hdher in Ost-, Nord- und Mitteldeutsch-
land, niedriger in West- und Sidwestdeutschland und in Bayern.

Die Statistik weist noch eine Licke auf. Es werden, auf das
Quadratmeter Wohnflache bezogen, nur die ,Baukosten” und die
AufschlieBungskosten angegeben. Es fehlen offenbar die Neben-
kosten und die des Geldndes. Ein richtiges Bild, wie gebaut wird,
erhalt man aber nur, wenn man die Herstellungskosten, wozu Bau-
kosten, Nebenkosten (neuerdings auch die sehr hohen Kosten
der Finanzierung), die Gebaude- und die AufschlieBungskosten
samtlich auf das Quadratmeter Wohnflache bezieht. Wenn z. B.
die Statistik die Baukosten je Quadratmeter Wohnflache in den
verschiedenen GemeindegrofRenklassen mit 78— 107 RM . nach-
weist, so muten sie den Praktiker, der (wenn alles gerechnet
wird) mit Zahlen von etwa 110 RM. bis 140— 160 RM. rechnet,
auf den ersten Blick sehr niedrig an. Er mufRR fragen, ob denn
hierbei die Nebenkosten mitgerechnet sind, und er mufl weiter
die AufschlieBungskosten, die die Statistik weiter unten bringt,
dazuschlagen. Dann fehlt immer noch das Geldande. Erst dann
aber bekommen wir einen Ueberblick, vor allem auch in der
Richtung, ob nicht zu teures Geldnde verwendet wurde. Es
waéare winschenswert, hier einen Aufschlu3 zu erhalten. (Vor allem,
was unter ,Baukosten“ alles verstanden sein soll.) Die, wie ge-

Statistischen

sagt, getrennt angegebenen AufschlieBungskosten — ohne Ge-
lande — steigen in den GemeindegrofRenklassen — je Quadrat-
meter Wohnflache:

von 4,30 RM . bis auf 7,50 RM. fur Miethauser,

von 3,90 RM. bisauf 11,40 RM. fur ,Eigenheime",

von 3,70 RM . bis auf 6,90 RM . far Kleinsiedlung.

Folgerungen: Bei der Kleinsiedlung sind die AufschlieBungs-
kosten verhdaltnismaRig hoch; diese Kosten sind Uberhaupt
groBer (je gm Wohnflache) je kleiner das Geb&ude ist, daher
umgekehrt im Miethaus niedriger 7,50:11,40 RM ., siehe oben.
Das sind alles alte Wahrheiten, die also jetzt durch die neue
Statistik wieder einmal ins Tageslicht gestellt werden. Es waére
nur noch eine Unterteilung der Miethduser winschenswert ge-
wesen, die aufzeigte, mit welch niedrigeren Kosten das grof3-
stadtische Zinshaus hinsichtlich der AufschlieBung belastet
wird als das sog. Mittelhaus (dreigeschossig), an dem immer noch
grundsatzlich festgehalten wird. Dr. Heymann.
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Prozesse, die man vermeiden kann!

Von Dr. jur.
Noch einmal Zahlungspflicht far Entwurfe.
Unverbindlich kostenlos.

Tn der ,Deutschen Bauhttte* 1937 S. 188 unter Ziffer 1 und 2
J- ist der Fall besprochen, daR der Bauherr beim Architekten
Junverbindlich® Entwiirfe bestellt hatte. Hierzu isc die Frage
aufgeworfen worden, ob auf Grund einer derartigen Bestellung
dem Architekten Uberhaupt ein Anspruch auf Gebihren zusteht
Der AnlaBR zu dieser Fragestellung ist die Ansicht, dall der Begriff
sunverbindlich® im kaufmannischen und wirtschaftlichen Leben
allgemein die Bedeutung habe, daRR der Besteller keine Kosten
haben wolle. Ware diese Ansicht richtig, so waren naturlich die
Ausfihrungen auf Seite 188 falsch, und es wére richtig, wenn
sich kein Architekt auf einen derartigen Vertrag einlieBe. Der
Begriff ,unverbindlich® hat jedoch in keiner Weise etwas mit
dem Begriff ,kostenlos* zu tun. Er hat nur die folgende zwei-

fache Bedeutung:

a) Der Besteller (Bauherr) will sich nicht zur Vergebung des
Baues an den betreffenden Architekten verpflichten und

b) der Architekt soll an das in seinen Entwirfen (Kosten-
anschlagen, Leistungsverzeichnissen usw.) enthaltene Bau-
vertragsangebot nicht gebunden sein.

Zur Erladuterung folgende Beispiele:

1. Der Bauherr B. will bauen und trdgt dem Architekten A.
die gesamten Baupldne vor. Nachdem in allen wesentlichen
Punkten Einigkeit erzielt ist, erteilt B. dem A. miundlich den
Auftrag, die Entwirfe anzufertigen. A. macht sich an die Arbeit,
allerdings in dem Glauben, daB er auch die Bauausfihrung
(Oberleitung) erhélt oder doch zumindest sein Entwurf verwendet
wird. Bertcksichtigt man, daB der Architekt alle Einzelheiten
mit dem Bauherrn besprochen hat, so nimmt es nicht wunder,
dalR er zu dieser Annahme gelangt ist. Es bleibt aber trotz allen
Verstandnisses fir seine Gedankengédnge nur eine Annahme,

die in der Praxis haufig zu Zweifeln AnlaB gibt und letzten
Endes zu einer gerichtlichen Auseinandersetzungen fihrt. Von
vornherein 4Bt sich diese Unsicherheit verhiten, wenn der

Architekt oder Bauherr den Auftrag ,unverbindlich” erteilt bzw.
annimmt. Dann wissen beide genau, daR sich der Bauherr durch
die Bestellung eines Entwurfes nicht verpflichten will, nach
diesem Entwurf bauen zu lassen bzw. dem betreffenden Archi-
tekten den Bau zu geben.

Der Architekt beging den groRBen Fehler, seinem Bauherrn
nicht das ,Merkblatt Beratung des Bauherrn® zum
eigenen Schutze Ubergeben zu haben!

2. Wieder tragt der Bauherr dem Architekten ein Bauvorhaben
vor und beauftragt ihn schlieBlich, die erforderlichen Entwirfe
(mit Kostenanschldgen, Masseberechnungen und Leistungs-
verzeichnissen) anzufertigen. Als der Bauherr die fertigen Plane
mit den Kostenanschldgen erhalt, beauftragt er sofort den Archi-
tekten mit der Durchfihrung des Baues. Der Architekt ist dariber
nicht erfreut, denn er hat inzwischen festgestellt, dall er den
errechnecen Preis bei weitem nicht enthalten kann oder daR er
aus irgendeinem Grunde diesen Entwurflieber fir den Bauherrn C.
verwenden will. Der erste Bauherr entld3t den Architekten aber
nicht aus dem Vertrage. Was kann A. nun unternehmen ? Er
ist im wesentlichen gegen das Verlangen des Bauherrn macht-
los. Dieser hat ndmlich mangels einer anderslautenden Verein-
barung einen Entwurf mit dem darin stets enthaltenen ,verbind-
lichen* Vertragsangebot bestellt und auch erhalten. Der Bau-
vertrag ist also mit der Annahmeerklarung des Bauherrn zu-
stande gekommen und der Architekt ist an sein Angebot gebunden,
d. h. er muR Dach diesem Entwurf bauen und den im Kosten-
anschlag errechneten Preis, bis auf im Rahmen des ' 050 BGB
und B 8 2 der VOB liegenden Abweichungen, einhalten. Wenn
der Bauherr den Architekten auch nicht unmittelbar zur Vertrags-
erfillung zwingen kann, so kann er ihn doch durch Schaden-
ersatzanspriche ganz empfindlich treffen.

3. Derselbe Fall wie unter Ziffer 2, nur daR der Bauherr
ein ,unverbindliches® Angebot angefordert bzw. der Architekt
ein solches abgibt. Wenn auf diese Entwiirfe, Kostenanschlage
usw. der Bauherr den Bau an den Architekten vergibt und dieser
aus irgendeinem beliebigen Grunde nicht bauen will und dies
dem Bauherrn mitteilt, so ist ein Bauvertrag nicht entstanden;
denn ,unverbindlich®“ bedeutet, daR der Architekt keine
Pflichten tUbernehmen will. Zu erwahnen ist hierbei noch, daR
sich das ,unverbindlich®“ nicht nur auf den Preis, sondern auf
alle Teile des Angebots bzw. Entwurfs bezieht. Will
zum Beispiel der Architekt aus einem beliebigen Grunde die
Front, das Dach, die Innenausstattung oder einen anderen Teil
des Hauses nicht mehr so bauen, wie es in den vorgelegten
Entwirfen vorgesehen ist, so kann der Bauherr nichts dagegen
unternehmen.

SteinbeiBer.

Welche Bedeutung die Anfertigung derartiger ,unverbind-
licher* Entwurfe fur den einzelnen Architekten und Unternehmer
hat, mag jeder an Hand dieser Ausfuhrungen selbst feststellen.
Zu betonen ist aber, dal die Kostenfrage damit nicht im ge-
ringsten bertuhrt wird. Zwar wird man entgegnen, daB doch
jeder Kaufmann unzéhlige ,unverbindliche” und ,verbindliche*
Angebote seinen Kunden macht tmd von Lieferfirmen erhalt,
ohne daR jemals Kosten berechnet werden. Die Beobachtung ist
richtig, berechtigt aber nicht zur Annahme, daR die Unent-
geltlichkeit der Angebote eine Folge der Unverbindlichkeit ist.
Das kann schon deshalb nicht der Fall sein, weil sonst logischer-
weise die ,verbindlichen* Angebote auch etwras kosten muRten.
Die Frage, ob fir Angebote Kosten berechnet werden kdnnen
oder nicht, richtet sich nach der Besonderheit der verschiedenen
Angebote. In den meisten Fallen, an die auch immer nur bei
derartigen Ueberlegungen gedacht wird, sind die Angebote
nur ein .Mittel, um zum VertragsabschluB zu gelangen tmd aus
diesem Grunde werden auch keine Kosten berechnet. Ganz
anders verhalt es sich aber, wenn ein Architekt Entwirfe an-
fertigt. Sicher enthalten die Kostenanschldge, Bauplane, Leistungs-
verzeichnisse usw. auch ein Bauvertragsangebot. Das ist aber
nur eine Nebenerscheinung. Der Entwurf hat einen selbstdndigen
Wert und ist auch ein selbstdndiges Werk, was gewissermalien
nur zuféllig oder aus praktischen Grinden ein Vertragsangebot
enthalt. Die Schaffung solcher Werke, die in vielen Féllen doch
fur den Bauherrn tmd vor allem fir die Allgemeinheit viel wert-
voller sind als die technische Ausfihrung, mufR aber auch
entlohnt werden und kann nicht einfach mit gewdhnlichen
Angeboten auf dieselbe Stufe gestellt werden. Nur so erfahren
die Gebihrenordnung fir Architekten tmd die Anordnung der
Reichskulturkammer, nach der es verboten ist, Entwirfe kostenlos
anzufertigen, ihre innere Berechtigung.*)

Damit ist auch klar festgestellt, daR der Begriff ,unverbind-

lich* und ,kostenlos“ nicht das geringste miteinander zu tun
haben. Sie sind sowohl in rechtlicher als auch in kaufméannisch-
wirtschaftlicher Hinsicht verschieden und voneinander unab-
hangig.

Die Abwicklung nicht durchgefihrter Bauvertrage.

Kommt ein Bauvorhaben gegen den Willen des Architekten
nicht zur Durchfihrung, so haben die Auseinandersetzungen
zwischen dem Bauherrn und dem Architekten nach MaRgabe
der 88 628, 649 BGB zu erfolgen, sofern nicht der Einheits-
architektenvertrag vereinbart worden ist und § 15 die dann
mallgebende Bestimmung enthalt.

Die Frage, ob § 628 oder 8 649 BGB Anwendung findet,
entscheidet sich ausschlieBlich danach, ob ein Werk- oder Dienst-
vertrag vorliegt. Hierfur gilt wieder der allgemeine Grundsatz,
daB beim Dienstvertrag schon der Bau an den Architekten ver-
geben worden sein muf}, wahrend beim Werkvertrag der Bauherr
nur die Anfertigung von Entwurfen (8 15 Z'ff. ia, b, d GebO)
bestellt zu haben braucht (vgl. ,Deutsche Bauhitte* 1937 S. 188).

1. B. beauftragt den Architekten A. mit Anfertigung
Bauplane (8 15 Ziff. ia, b). Der Gesamtbaupreis soll ca. 20000
Reichsmark betragen. A. stellt daraufhin einen Entwurf her,
der jedoch auf einen Preis von ca. 23000 RM. kommt. Diesen
Entwurf lehnt B. ab und verlangt einen billigeren. Daraufhin
arbeitet A. einen zweiten Entwurf aus. Vor Fertigstellung schreibt
B. an A., daR er nicht mehr bauen und deshalb auch keinen
Entwurf haben wolle. A. arbeitet trotzdem an dem Entwurf
weiter in der Hoffnung, dal er den B. durch ein so ginstiges
Angebot noch zum Bauen bewegen kénne. Inzwischen erfahrt aber
er, daR B. den Bau bereits von einem anderen Architekten aus-
fuhren laRt. Was kann A. unternehmen, insbesondere welches
Honorar steht ihm zu?

A. hat nur einen Honoraranspruch. Er kann von B. nicht
etwa die Abnahme des zweiten Entwurfes verlangen. Der Ver-
trag, den er mit B. geschlossen hat, stellt sich als reiner Werk-
vertrag dar, der nach 8 649 BGB vom Besteller (Bauherrn)
jederzeit und ohne Angabe von Griunden gekiindigt werden kann.
Von diesem Recht hat B. dadurch Gebrauch gemacht, dalR er
dem Architekten mitteilte, er wolle keinen Entwurf mehr. Erst
damit liegt eine wirksame Kindigung des Werkvertrages vor, so
daR alle vertraglichen Beziehungen in dem Augenblick erloschen
sind, als bei A. die Kindigung einging. Wenn A. trotzdem
weitergearbeitet hat, so tat er das auf eigene Kosten; d. h. er
kann die dafiir gehabten Ausgaben nicht berechnen. Nach § 649
BGB hat der A. Anspruch auf die volle Vergitung, abzuglich
wird

*) Die Ansicht des Reichsgerichts dieser

im nachsten Heft mitgeteilt.

zu Frage

der
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der durch die Nichtausfuhrung ersparten Auslagen und der
anderweitigen Verwendung seiner Arbeitskraft. Da hier, wie in

den wenigsten Féllen in der Praxis auch, ein festes Honorar
nicht vereinbart ist, gelten die S&tze der GebO fir Architekten,
die nach 8 i Abs. 2 die ,ubliche Vergltung“ im Sinne des § 632
BGB darstellen.

Das Honorar berechnet sich demnach wie folgt:

Bestellt war Vorentwurf und Entwurf
§ 15 Ziff. ia und b der GebO ... 25% d. voll. Gebuhr.
Bausumme 20000 RM ., Bauklasse 1V.
Gebihr nach § 4 der GebO ..cocvvvvcininns 1800 RM.
davon nach 8§ 15 Ziff. ia, b 25% ........... 450 RM.
Von diesem Betrag von 450 RM. mufR sich A. geméaR § 649

ersparte Aufwendungen und &ahnliches abrechnen lassen. Nach
dem Einheits-Architektenvertrage § 15 werden diese mit 40%
berechnet, so daB danach der A. noch 270 RM. zu fordern hatte.
Da aber in unserem Falle der § 15 des Einheits-Architekten-
vertrages keine Anwendung finden kann, fragt es sich, was sich
A. abrechnen lassen muR.

Diese Frage ist theoretisch sehr leicht, in der Praxis aber
um so schwerer zu beantworten. In unserem Falle kdnnte man
folgendes sagen: Bei vollstdndiger Ausfuhrung des Auftrages
hétte A. fir 10 RM. mehr Papier und Zeichenmaterial verbraucht
und er hatte fur 2 Ricksprachen mit B. fir Fahrgeld und far
Korrespondenz 5 RM. zahlen mussen, so daR als ersparte Aus-
lagen vorerst 15 RM. abzuziehen waren. Weiter kann der B.
behaupten, daR A. durch die Nichtausfuhrung dieses Auftrages
20 Arbeitsstunden gespart und dafur fur einen anderen Bauherrn
gearbeitet hat. Entspricht diese Behauptung den Tatsachen,
so mufd sich A. 20 Stunden mal 6 RM. (Sachverstdndigenhonorar
§ 29 Abs. 2 GebO), also 120 RM . anrechnen lassen. Das Honorar
wirde also nur noch 270 RM. betragen,

/. ersparte Auslagen 15 RM.
/. Verdienst durch anderweitige Verwen-
dung der Arbeitskraft 120 RM.
135 RM.
Zu betonen ist hierbei, dalR der Bauherr beweisen muB,

was der Architekt erspart hat. Wenn der A. hinsichtlich der ihm
angerechneten ersparten Auslagen geltend macht, daB er an dem
Entwurf nach der Kindigung weitergearbeitet und dadurch
nichts ,erspart“ habe, so ist das unerheblich; denn der Werk-
vertrag war in dem Augenblick erloschen, in dem das Kindi-
gungsschreiben bei ihm einging. Falsch ist auch, wenn A. seiner
Honorarberechnung die Herstellungssumme des ersten Ent-
wurfes von 23000 RM. zugrunde legt, etwa weil er einen solchen
Entwurf angefertigt hat. Es kann immer nur der Preis maRgebend
sein, den der Bauherr anerkannt hat. Erheblich ist dagegen die
Behauptung des A., dal er an einem Entwurf fir einen anderen
Bauherrn nicht gearbeitet hat und auch nicht hat arbeiten kon-
nen. Vermag B. nicht nachzuweisen, dal A. einen anderen Auf-
trag erhalten oder dall er einen solchen nicht angenommen
oder sich Uberhaupt nicht um neue Auftrdge bemiht hat, so
wird dem A. fur die ersparte Arbeitszeit und Arbeitskraft nichts
oder nur sehr wenig berechnet. Dabei sei darauf hingewiesen,
daR es in der Praxis dem Bauherrn meist sehr schwer fallen wird,
diese Beweise zu erbringen, da er naturgemaR wenig Einblick
in die Geschafte des Architekten ha.. Der Sinn der ganzen
Gesetzesbestimmung ist also, dal der ,Unternehmer” fArchi-
tekt) den Reingewinn aus dem Auftrag erhélt, wobei allerdings
Steuern, L6hne, Bilromiete usw. nicht anrechnungsfahig sind.
Es ist daher selbstverstandlich, daR der Architekt nicht die
Hénde in den SchoB legen und nicht auf Kosten des abgesprun-
genen Bauherrn alsruhen darf. Er muBB sich vielmehr um neue
Auftrage bemiuhen.

2. Ganz anders ist der Fall zu behandeln, in dem B. den
auch mit der Bauausfihrung (Oberleitung) beauftragt hat und
nach Beginn der Arbeiten aber vor oder wéahrend des Bauens
kindigt. Dann haben wir es mit einem Dienstvertrag zu tun,
der nur nach MaRRgabe der 8 626, 628 BGB gekindigt werden
kann. 8 626 trifft den Fall, dalR eine Vertragspartei, sei es,
Architekt oder Bauherr, der anderen einen swichtigen
Grund“ zur Kindigung gibt. Was im einzelnen als ,wich-
tiger Grund®“ gilt, soll einer spéateren Abhandlung Vorbehalten
bleiben. Hier sei nur, um ein krasses Beispiel zu nennen, an den
Fall der Veruntreuung von Baugeldern durch den Architekten
oder an den Vermdgensverfall (Zahlungsunfahigkeit, Konkurs u. &.)
des Bauherrn gedacht sein. Dal in beiden Fallen dem Architekten
bzw. dem Bauherrn durch das Verhalten des anderen ein wich-
tiger Grund zur Kindigung nach 8 626 BGB gegeben wird,
dirfte keinem Zweifel unterliegen. Macht der zur Kindigung
Berechtigte von seinem Recht Gebrauch, so folgen die weiteren
Anspriuche aus § 628 BGB. Danach bleibt z. B. dem Architekten
in dem Fall, daB der Bauherr die Zahlungen einstellt oder ihm
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in anderer Weise schuldhaft einen wichtigen Grund zur Kin-
digung gibt, zuné&chst der Anspruch auf einen seinen bisherigen
Leistungen entsprechenden Teil des Honorars (8 628 Abs. 1
Satz 1) Nach § 628/I1 steht dem Architekten aber, wenn der
Bauherr die Kindigung durch vertragswidriges, schuldhaftes
Verhalten veranla3t hat, ein Schadenersatzanspruch zu, der ihm
praktisch zum vollen Honorar verhilft.

Gibt im anderen Fall der Architekt dem Bauherrn einen
wichtigen Kiundigungsgrund, so hat er nur den Anspruch auf
die Teilvergutung. Allerdings kann auch der Fall eintreten, dall
die bisherigen Arbeiten des Architekten fir den Bauherrn keinen
Wert haben, z. B. wenn die Bauzeichnungen usw. gegen die an-
erkannten Regeln der Baukunst verstoBen. Der Architekt hat
dann gemdR § 628 Abs. 1 Satz 2 BGB keinen Honoraranspruch,
auch nicht auf ein Teilhonorar.

~Kindigt® nun der Bauherr den Bauvertrag fristlos nach
§ 62b BGB, ohne daB ihm der Architekt einen wichtigen Kin-
digungsgrund gegeben hatte, z. B. weil ihm das Geld ausgeht,
oder ihm der Architekt nicht mehr gefallt, oder ihm ein anderer
Architekt einen schdneren Entwurf gemacht hat usw., so ist
damit der Bauvertrag nicht aufgelést. Eine wirksame Kindigung
liegt nicht vor. Wenn aber in tatsadchlicher Beziehung der Bau-
herr den Vertrag beendet, sei es durch Nichtzahlung der falligen
Léhne, des Materials usw., so ist es im Interesse des Architekten
notwendig, zu einem praktisch brauchbaren Ergebnis zu kommen.
Hierzu bestehen zwei Mdglichkeiten:

a) Einmal kann man sagen, dall sich der Bauherr mit der
Annahme der Dienstleistungen des Architekten im Verzug be-
findet. Die Folge davon ist, daR der Architekt gemaR § 615 BGB
das volle Honorar fordern kann und sich nur das anzurechnen
lassen braucht, was er durch Nichtausfihrung dieses Baues er-
spart hat. Die Honorarberechnung erfolgt somit nach denselben
Grundséatzen wie bei § 649 BGB (vgl. oben).

b) Der Architekt kann sich zum &ndern auf den Stand-
punkt stellen, daR in der bdswilligen Nichtzahlung der falligen
Lohne, der Materialien, in der willkirlichen Annahme eines
anderen Architekten ein wichtiger Kindigungsgrund liegt, der
ihn zur fristlosen Kindigung gemaR § 626 BGB berechtigt.
Macht er nun von diesem Recht Gebrauch, so regeln sich die
ihm gegen den Bauherrn zustehenden Anspriche nach § 628
Abs. 2 BGB, wonach dieser zum Schadenersatz verpflichtet ist.
In diesem Falle kann dann der Architekt folgende Honorar-
berechnung aufstellen:

1. Gebuhr nach § 15 Ziff. ia—f

Bausumme 20000 RM ., Bauklasse 1V .. 9%
Gesamthonorar 1800 RM.
2. Dazu: Der Architekt hat auf Grund des Bauvertrages

eine Hilfskraft eingestellt, die er sonst nicht eingestellt hatte und
der er einen Lohn von 200 RM. gezahlt hat

1800 RM.
200 RM.

2000 RM.

3. An baren Auslagen fur Fahrten zur Baustelle, fur Ver-
handlungen mit dem Unternehmer, fur Zeichenmaterial, Porto
usw. hat der Architekt gespart......... 150 RM.

4. Bei Durchfihrung des Baues héatte A. noch 200 Arbeits-
stunden arbeiten miussen; diese hat er also gespart und davon
fur die Anfertigung seiner Entwirfe fur den Bauherrn C. 20 Std.
gearbeitet; mithin anzurechnen 120 RM.

+

5. Der Architekt hat einen Auftrag Ubernommen, den er
bei Durchfihrung des Baues fir B. nicht héatte Ubernehmen
konnen“, dafir hat A. erhalten 200 RM .,

,g\ie anzurechnen sind.

6. Einen Auftrag, bei dem nur 50 RM. zu verdienen waren,
hat A. nicht angenommen; auch diesen Betrag hat er sich an-
rechnen lassen. Der auf diese Weise errechnete Schaden belduft
sich somit auf 1480 RM. Wenn man diese Summe mit dem
wirklichen Honoraranspruch vergleicht, so wird man den bereits
au”™ ~e'le 188 (Heft 14) gebrachten Satz bestatigt finden, daB
auch auf diesem Wege der Architekt zum vollen Honorar kommt.
Zum SchluR sei noch darauf hingewiesen, daR derWeg Uber den
jnn™ili fverzu”™ § BCrB in jedem Falle,wenn der Architekt
die Wahl hat, vor dem Uuber 8 626 Abs. 2 BGB vorzuziehen ist.
Einmal wird sich viel leichter beweisen lassen, dall der Bauherr

Annahmeverzug geraten ist, denn es ist nicht erforderlich,

u u r Bauherr Bie Nichtannahme der Dienstleistungen ver-
schuldet hat. Zum anderen setzt man sich nicht der Gefahr
aus, dal das, was man selbst als ,wichtigen Grund*“ i. S. des

- oem e ansieht, vom Gericht als geringfugige Vertrags-
widrigkeit aufgefaRt wird oder ein Verschulden des Bauherrn
als nicht bewiesen ablehnt wird.
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Nebenrdume einer Wohnung in der Zukunft.

VVTohnungen, die zur Erlangung einer groReren ZweckmaRig-

crjlt , . nur moglichen Nebenrdumen versehen
werden, linden bei den Hauseigentimern und den Mietern
den Vorzug. Dem Hauseigentimer wurde friher gern eine

héhere Miete gewadahrt in einer Hdéhe, die die Verzinsung des
Anlagekapitals sicherte. Der Mieter dagegen, der die Zweck-
méaRigkeit zu schatzen weil3, zahlte gern die hdhere Miete, ver-
langt doch die Liebe zum Heim sie ihm ab. — Dieser Wirtschafts-
zustand wird einmal wiederkehren.

Bei der Vermietung einer Wohnung stellt sich als erste
Forderung das Vorhandensein einer Speisekam mer in der
Kiche heraus. Es ist nicht damit gedient, dal die Kiche solche
AusmalRe hat, die als Ersatz die Aufstellung eines Schrankes fir

Kiche mit Spilnische,
Speise- und Besenkammer.

gleiche Zwecke gestattet. Es wird vielmehr ein Raum verlangt,
der uUber eine von der Kiche unabhé&ngige Luftung verfugt
und der Warme nicht so ausgesetzt ist, wie die Kiche selbst.
Die Anordnung der Speisekammer hat mdglichst nach Norden
hin zu erfolgen. Die Ausmafle der Speisekammer ergeben eine
Flache von 0,40—2 gm. FiUr den Luftwechsel ist bei den Kam-
mern mit kleineren Ausmaflen die Anwendung von ein oder
zwei verstellbaren Fliegengittern ausreichend. Die gleiche Art
der Liftung ist zweckmaRig fur Speiseschranke, die in den
Fensterbristungen eingerichtet werden.

In Anlehnung an die eingebaute Speisekammer ist oft die
Einrichtung einer Spialnische maoglich. Die Spulnische soll
aufnehmen den Spulstein und das Ablaufbrett. Eine wertvolle
Bereicherung der Kuche ist der Einbau einer Besenkammer.
Da eine etwas rdumliche Speisekammer in den meisten Féallen
fur die Unterbringung von Reinigungsgegenstidnden herhalten
muf, ist die getrennte Anordnung von Speise- und Besenkammer
aus hygienischen Grinden sehr empfehlenswert.

Die Loggia, die im Gegensatz zum Balkon innerhalb der
Wohnhausmasse liegt, steht in den meisten Féallen mit der Kiiche in
Verbindung, seltener dagegen mit der Diele oder einem sonstigen
Wohnraum. Die Loggia hat dem ausgekragten Balkon gegen-
Uber den Vorteil, einen ungestorten Aufenthalt zu gewahren,
und zwar der Witterung und den Nachbarn gegentber. Die
Eingeschlossenheit innerhalb der Wohnhausmasse hat jedoch
den groRen Nachteil, von den meisten Mietern infolge Platz-

mangels in der Wohnung als Abstell- und Trockenraum
benutzt zu werden. Die Eingliederung einer Loggia in den
GrundriB sollte deshalb nur dann Anwendung finden, wenn

die GroRe der Wohnung Gewéahr dafur bietet, daB sie nur der
ihr zugedachten Aufgabe als geschiutzte Sitzgelegenheit in freier
Luft dient.

Mit der GrdéRe der Wohnung steigert sich auch die Zahl
der Nebenrdume. Zu ihnen gehdrt auch die Anrichte, die die
Verbindung von Kiche und ERraum herstellt; die Anrichte
hat somit den Vorteil, ein Geruchfang zu sein und braucht nur
eine Flache von 3—5 gm zu umfassen. Fur die Ersparnis an
Raum ist die Anbringung von Schiebetiren vorteilhaft, fir den
bequemeren Durchgang jedoch die Anlegung von Pendeltiren.

Dem Wohnzimmer wird in den letzten Jahren vielfach eine
ERnische angegliedert, da der grof3e Speiseraum der Vorkriegs-
zeit nicht immer als das Gegebene angesehen wird. Die ER-
nische oder -ecke muB eine gute Belichtung aufweisen und so
raumlich sein, daB bei Belegen der Platze unndtiges Aufstehen
vermieden wird. Die ERnische kann dem Wohnraum gegeniber
ein bis zwei Stufen hdher liegen, und in der Behandlung von
Decke und Wéanden als gesonderter Raum erscheinen. Durch
Anordnung einer Tir oder Durchreiche eine Verbindung mit
der Kuche zu erreichen, ist zweckmaRig.

Ein Raum, der den Fortschritt der Wohnkultur am besten
anzeigt, ist der Baderaum. Der Zusammenfassung von Bad

Austritt oder Balkon am Schlafzimmer,
fur BettenlUftung sehr zweckmaRig.

und Abort in einem Raum wird sehr schwer zu begegnen
sein, da sie beziglich Raumanordnung und Installation wirt-
schaftlicher ist und von Mietern mit kleiner Personenzahl nicht
als lastig empfunden wird. Die Trennung von Bade- und Abort-
raum ist aber als hygienische Forderung anzustreben. Bade-
und Abortraum koénnen nie hell genug belichtet werden; die
Anordnung einer Deckenschleuse mit Oberlicht far Licht und

Luft fur den nicht an der AuBenwand liegenden Bade- und
Abortraum ist nicht vorteilhaft und madglichst zu vermeiden.
Den Baderaum um eine Brausezelle zu erweitern, sollte mehr

Eingang finden, ist doch gerade sie fir die tagliche Reinigung
und Abhé&rtung sehr begehrt. Eine Verbilligung der Installations-
kosten ist durch Zusammenfassung der Leitungen mit anderen

) Badezimmer
Speisekammer

Kiiche Zimmer

Loggia von der Kiiche aus zuganglich.

Zapfstellen mdoglich. Als FuBboden ist ein widerstandsfahiger
Belag zu wéhlen, der in der Anschaffung etwas teurer, aber durch
leichte Unterhaltung wirtschaftlicher ist. Durch die verschiedene
Aufstellung der Badewannen lassen sich die Baderdume in jeder
GroRe festlegen. Die Lage des Baderaumes ist zweckdienlicher,
wenn er mit dem Schlafzimmer von einem Nebenflur aus zu-
ganglich ist.

Auch fur das Schlafzimmer gibt es einen Nebenraum, den
Ankleideraum. Seine Anordnung findet vorwiegend bei gréReren
Einfamilienhdusern, seltener bei Mietwohnungen statt. Der
innere Ausbau besteht nur aus Schrédnken, die auf die persdn-
lichen Bedirfnisse des Wohnungsinhabers abgestellt sein mussen.
Bei getrennten Schlafzimmern der Eheleute ist es vorteilhaft,
den Ankleideraum zwischen die beiden Zimmer zu legen.

Durch-
reiche

Wohnraum mit ERnische. Abort- und Baderaum ge-

trennt, Zugange gesondert.

Bade- und Abortraum
zusammen.

Abort- vom Baderaum getrennt,
aber Zugang vom Baderaum aus.

Zum SchluB sei noch einer Nische gedacht, die den Flur
gerdumiger werden laRt. Es ist hier an die Kleiderablage ge-
dacht, die bei schmalen Fluren sehr stérend fuar den Durchgang

ist. Der feste vertiefte Einbau der Ablage ist zu empfehlen,
weil sie dann nicht mit allen unmdglichen Stdndern usw. aus-
gefullt werden kann. H. Vesper.
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Der wirtschaftliche AuBenputz auf
Schwem msteinwénden.
Schwemmstein ist zwar hochpords,

enthalt aber nur Poren, die keine Kapillar-
wirkung austuben. Er saugt also kein
Wasser an. Schlagregen befeuchtet nur
die Oberflache und trocknet bei gutem
Wetter sofort wieder aus. Bewiesen wird
diese Tatsache durch zahlreiche unver-
putzte Schwemmsteinhduser am Rhein,
im Wester- und Thiringer Wald und in der
Eifel, die auch nach langen Regenperioden
vollkommen trocken geblieben sind. Die
Gefahr der Durchfeuchtung liegt ledig-
lich in der Durchléassigkeit der Mortel-
bander. Deshalb sollte fir AuBenwénde
jedem Mortel ein bewé&hrtes Harte- und
Dichtungsmittel zugesetzt werden. Aul3en-
putz wird also nur aus schdnheitlichen
Grinden und zur Dichtung der Fugen
erforderlich werden. Hierzu eignet sich
sowohl gewdhnlicher Kalkputz als auch
Kalkzementputz der Putz in verl.Zement-
mortel, denn bei der rauhen Oberflachen-
struktur tritt eine innige Verbindung
aller Méortelarten und eine gute Putz-
haftung mit den Schwemmsteinen ein,
die sich nicht nur auf die Mauerfugen,
sondern Uber die ganze Mauerflache er-
streckt. In allen Féallen ist aber bei
starken Wetterschldagen die Ausfuhrung
in verlangertem Zementmdrtel und far
alle Mortelarten der Zusatz eines wirk-
samen und bewdhrten Dichtungs- und
Hértemittels zu empfehlen. Die Ober-
flachen des Putzes sind nur mit dem
Handbrett zu verreiben und keineswegs
mit der Spitzkelle zu glatten, denn es
soll eine geringe Porositat verbleiben, die
die Wetterfeuchte in der oberen Lage
aufnimmt, aber bei trocknem Wetter
sofort wieder abgibt, also eine gewisse
Wechselwirkung austbt, wobei ein tieferes
Eindringen der Feuchte nicht stattfindet.
Jeder Kalk- oder Zementputz hat natur-
gemaR eine miRfarbige graue Tonung,
die nach Austrocknung nur durch An-
strich mit zementechten Kalk- oder Silikat-
farben verdeckt werden kann. Letztere
haben den Vorzug, daB sie sich mit dem
Putz verbinden, diesen harten und dichten.
Wenn, wie bei Siedlungshdusern, wirt-
schaftliche Grinde mitsprechen, so gentgt
bei Ausfihrung in Schwemmsteinen eine
Lage Putz vollkommen, auch an den
W etterseiten. Soll ein Anstrich erspart
werden, so ist die Ausfiuhrung des Putzes
in hellfarbigem Putzkies, WeiRkalk und
weilem Zement (Dyckerhoff weiB) als
Naturputz in verl. Zementmortel zu emp-
fehlen.

Saubere Betonflachen und Ersparnis
an Schalung.

Bei dem Fortschritt im Beton- und
Eisenbeton ist die werkgerechte Ein-
schalung eine der wichtigsten Vorgange
fur die sorgféaltige Ausfihrung der Beton-
kdrper. Um die Festigkeit und Dichte der
stark belasteten Bauteile zu erhéhen, wird
plastischer und flussiger Beton verwendet,
der in dem neuen Ruttelverfahren die
grofRte Dichte erreicht. Es bestand aber
bei diesem Verfahren ein groBer Nachteil
darin, daR der Beton an den rauhen
Flachen der Schalung stark haftete, und
da bekanntlich die Ausschalung auch bei
hochwertigem Zement erst nach der Bin-
dung und einer gewissen Erhértung statt-
findet, werden in den gesamten Flachen
kleine, an der Schalung festsitzende Beton-
teile mitgerissen. Es entstehen durch

u N D A R B E I

diesen Vorgang unansehnliche Beton-
flachen, die oft zu Beanstandungen ge
fuhrt haben. Die Haftung der Schalung
war stellenweise derart stark, daR ein 1 eil
der Bretter zertrummert wurde. Das
groBere Uebel war aber die muhsame,
kostspielige Sduberung der Bretter nach
Ausschalung mittels Mauerhammer, Spa-
ten und Kratzeisen, um sie wieder ver-
wenden zu koénnen. Bei den heutigen
SparmalRnahmen in der Holzverwendung
kénnen wir uns derartige Verluste an Holz
und Lohnen nicht mehr leisten. Die Ver-
wendung von Abfallol war sehr kost-
spielig und hat sich nicht Gberall bewéahrt.
Auf der Leipziger Messe wurde als
Neuerung eine Anstrichlésung als Ent-
schalungsmittel gezeigt, die die gesamten
Méngel mit einem Schlage beseitigt. Die
mit diesem Mittel gestrichenen Schal-
bretter kleben und haften nicht mehr am
Beton und l6sen sich leicht und sauber
ab. Es tritt dadurch eine erhebliche Er-
sparung an Schalholz und Lohnen fir
Reinigung der Bretter ein. Die Beton-
flachen bleiben sauber und fleckenlos, die
Betonkorper behalten scharfe Kanten und
Profile, so daR sich in vielen Féallen ein
Schonheitsputz eribrigt. Das Entscha-
lungsmittel wird bereits von bedeutenden
Betonbaufirmen mit Erfolg verwendet und
stellt sich im Anstrich auf etwa 2 Rpf.
fur 1 gm Schalholzflache.

Pordser Putz und nasse Wand.
Aller Schnellbau birgt die Gefahr
technischer Ausfihrungsfehler. Schon

nach einem starken Regengufll zeigt sich
ein so unerwinschtes Bild wie unten.
Fur den Bau dieses Einfamilienhauses
wurde fur die AuBenwand eine 40 cm
starke Schwemmsteinwand verwandt;
rheinische Schwemmsteine sind wasser-
abweisend. Was niltzt das aber, wenn
der AuBenputz aus gekratztem Trierer

Kalkmdrtel hergestellt ist, der nicht fach-
gemalR behandelt wurde. Trierer Kalk-
mortel (rheinischer Muschelkalkstein) er-
hartet zwar ausreichend, ist aber als
AuBenputz zu pordés und kann als solcher
nur unter Zusatz von feinkdrnigen Zu-
schlagstoffen (TraR) und Dichtungsmitteln
wasserabweisend hergestellt werden. Hier
kommt nun noch hinzu, daB die Fenster-
sohlbanke wunrichtig profiliert sind und
zu wenig Ueberstand haben. So Dbleibt
dann nach einem ladngeren oder starken
Regep die Wetterfeuchte stark sichtbar.
Die Kapillarwirkung des Putzes tut das
ihre, so daR auch die Mauerecken stark
in Mitleidenschaft gezogen sind.

Was kann nachtréglich getan werden?
Zunéchst eine Abdeckung der Fenster-

DEUTSCHE BAUHUTTE 1937

S vV ER F A H R E N

banke. Hierbei ist darauf zu achten,
daR die Wassernase bei ausreichendem
Ueberstand dreieckig aufgekantet und die
Leibungsanschlisse dicht hergestellt wer-
den. Die Putzflaichen missen unbedingt
gedichtet werden, sonst tritt doch all-
mahlich eine Durchfeuchtung der Wéande
durch die Maortelbdnder ein. Eine Dich-
tung der Flachen kann durch wieder-
holten Anstrich mit farblosen Fluaten
oder Silikatlésungen herbeigefuhrt wer-
den. Die Anstriche sind nach Vorschrift
der Lieferfirmen auszufihren und dirfen
erst aufgebracht werden, wenn der Putz
ausgetrocknet ist.

Glasbausteine.

Ganz besondere Bedeutung hat in
neuerer Zeit der Glasbaustein erhalten,
der als hochwertiger Baustoff am modernen
Bau konstruktiven Anteil hat. Glasbau-
steine in den verschiedensten Arten und
Formen gibt es schon seit einer Reihe von
Jahren. Die Glasbausteine werden ent-
weder als massive Steine gepref3t oder fir
lichtdurchlassige Mauern als Hohlglas-
steine geblasen. Neuerdings werden auch
runde Glaskdérper verwandt, die den Vor-
zug haben, daR bei ihnen die Gefahr der
inneren Spannungen geringer ist. AuBer-
dem hat das Glas dieser Bausteine eine
auBerordentlich groBe Lichtdurchlassig-
keit. Die neuen Glasbausteine sind uner-
reicht widerstandsfahig, wie ausgedehnte
amtlich vorgenommene Belastungsproben
ergeben haben. Der Bruch einer Glas-
eisenbetonplatte, 96 X 192 cm grof3, be-
rechnet fur eine Nutzlast von 500 kg/gm,
erfolgte erst bei einer Belastung von
5200 kg, wéahrend eine zu gleicher Zeit
mit derselben Eisenarmierung und Beton-
mischung vollstdndig aus Eisenbeton
hergestellte Platte gleicher Abmessungen
schdn bei 480 kg zusammenbrach.

Es kann also wohl gesagt werden, dal
es sich bei neuen Glasbausteinen um einen
Baustoff handelt, der vielseitig verwendbar
ist. Er stellt einen bedeutsamen Fort-
schritt dar auf dem Wege zu einer orga-
nischen Bauweise, da durch seine Ver-
wendung jeder Bauteil raumabschlieBend
und doch durchscheinend gestaltet werden
kann. Ohne die Konstruktion zu unter-
brechen, kdnnen Kuppeln, Raumdecken,
Hofliberdachungen, Kellergewdlbe, Trenn-
wiande, Vorbaue, Schutzdéacher auf Bahn-
steigen, Garagen, Wintergarten, Schwimm-
hallen usw. lichtdurchlassig sein. Auch
fir den vornehmen Frivatbau ist der neue
Glasbaustein ein wertvoller Baustoff. Es

lassen sich durch verschiedene Anord-
nungen der Glasbetonsteine ornamentale
Wirkungen von gutem  klnstlerischen

Wert erzielen, und es bietet sich dadurch
dem Architekten ein weites Feld schopfe-
rischer Gestaltungsmadglichkeit.

lassen sich durch
bestimmte Glassorten ersetzen, nament-
lich Kupfer und Messing. Das zeigte
insbesondere die letzte Berliner Aus-
stellung. Statt aus Metall kann man z. B.
Réhren und andere Gegenstdnde aus dem
neuen Glas hersteilen, das auch fur den
Schiffbau Bedeutung hat, besonders als
Glastberzug, der eine Herabsetzung der
Reibung des Wassers zur Folge hatte.
DaBR das Glashaus kommen wird und
kommen muf3, kann heute keinem Zweifel
mehr unterliegen. F. Gb.

Manche Metalle



Erfahrungsaustausch
und Auskunftei.

Alle aus dem Leserkreise gestellten
fachlichen Fragen werden, soweit sie
fur die Gesamtheit von Wichtigkeit
sind, an dieser Stelle beantwortet.
Beantwortungen der Leser konnen
auch in kurzer Postkartenform er-
folgen. — Bezugsquellen (Firmen-
adressen) koénnen, den Vorschriften
des Werberates entsprechend, den
Lesern nur schriftlich genannt werden.

Anfragen erscheinen

im Anzeigenteil der Zeitschrift.

Nr. 3076. Deckenisolierung Uuber
Holztrockenraum. Beim Trocknen sau-
gen die Decken bald Wasser auf, bald
geben sie es ab, und damit &ndert sich ihr
Volumen in regelméaRiger Folge. Wéarme
und Feuchtigkeit bewirken, dal das Holz
der Leichtbauplatten fault. Buchenholz
gibt beim Trocknen Essigsdure ab, die
Kalk und Zement stark angreift. Am besten
sind die Decken mit Kiefernbohlen, 25 mm
stark, abzudecken, welche mit einem
wirksamen Schwammschutzmittel ge-
trankt werden. Eine Zwischenfullung mit
Glaswatte ist sehr gut. Dr.-ing. Moll.

Nr. 3080. Bauméangel und Fest-
stellungsklage. Aus der Anfrage ent-
nehmen wir, dal der Bauherr mit der
Feststellungsklage feststellen lassen will,
daB Sie zur Beseitigung irgendwelcher
Méangel verpflichtet sind. Eine solche
Klage ist abzuweisen, wenn Sie den
Anspruch aufBeseitigung der betreffenden
Méngel dGberhaupt nicht bestritten oder
sogar dadurch anerkannt haben, dal Sie
sich in das Haus zur Beseitigung der
Méngel begeben haben. DaBl Ihnen der
Bauherr den Zugang verwehrt hat, ist
an sich unerheblich; denn bei der Fest-
stellungsklage muB ein rechtliches Inter-
esse an der Feststellung der betreffenden
Verpflichtung bestehen. Ein solches be-
steht aber nicht, wenn Sie den Anspruch
anerkennen. Nun kann jedoch u. E. der
Fall so liegen, daR der Bauherr mit der
Behauptung gegen Sie klagt, dal es ihm
nicht mehr zuzumuten sei, von lhnen die
Maéangel beseitigen zu lassen, da Sie schon

mehrmals Maéngel abgestellt haben und
sich trotzdem immer wieder neue em-
stellen. Wenn d;ese Behauptung tatsach-

lich erwiesen werden sollte — was wir
lhnen selbstverstandlich nicht winschen —,
so wdurde allerdings ein Feststellungs-
interesse insofern bestehen, als Sie die
Reparaturen, die ein anderer ausfuhrt,
bezahlen muRten. Die Kosten dieses
Prozesses kénnten Sie dann nur dadurch
abwenden, daR Sie den Anspruch im
ersten Termin anerkennen und evtl. auch
das Feststellungsinteresse bestreiten, da
lhnen der Bauherr seine Absicht, einen
Dritten mit der Beseitigung der Mangel
betrauen zu wollen, nicht mitgeteilt hat,
Wenn sich der Bauherr aber verpflichtet hat
lhnen einen Schuldschein auszustellen
oder eine Hypothek eintragen zu lassen,
und Sie diese Verpflichtung mdglichst an
Hand von schriftlichen Vereinbarungen
beweisen kdnnen, raten wir lhnen, bald-
moglichst Klage zu erheben, um so
weiteren Mangelrigen vorzubeugen. Im
Ubrigen erlauben wir uns, Sie zur Ver-
meidung &ahnlicher Streitigkeiten auf die
Ausfiuhrungen in der ,Deutschen Bau-
hitte* Heft 11 (1937! S. 146 hinzuweisen.

Dr. jur. St.

Nr. 3081. Steinputz auf Kalksand-
steinflachen. K-Steinputz hat sich seit
Jahrzehnten bewdahrt und als haltbar er-

wiesen. Er wird in den verschiedensten
Putztechniken hergestellt und steinmetz-
maRig bearbeitet, geschliffen, gestockt,

scharriert und mit Spitz- und Zahneisen
behandelt. AuBer dem K-Steinputz mit
Sandsteinstruktur wird in dem Granaputz
eine noch héartere Art hergestellt, der aus
besonderem Werkstoff mit Kkristallenen
oder amorphen Gesteinssplittern besteht.
Der K-Steinputz kann auf rauhen Beton
oder auf Mauerwerk aufgetragen werden.

Kalksandsteine sind sehr glatt und fir
Putz weniger haftbar. Es ist deshalb
unbedingt notwendig, daR die Fugen

kantig und tief ausgekratzt werden und
dall ein guter Zementunterputz mit rauher
Oberflache hergestellt wird. Auf diesen
Untergrund wird der K-Steinputz nach
Vorschrift der Lieferfirma aufgetragen. Es
ist natdrlich Bedingung, daB der Putz
durch geibte Kréfte (Putzer fur Edelputz)
ausgefihrt wird. Die Haltbarkeit ist bei
sorgféltiger Ausfuhrung unbegrenzt und
in der vorgenannten Art auch auf Kalk-
sandsteinflachen haltbar. Die Oberflachen-
bearbeitung mufl durch einen Steinmetz
geschehen.

Nr. 3082. Haltbarer Estrich auf
Zement und HolzfuBboden. Von den
neuartigen Boden auf Beton- und Holz-
unterlage hat sich Migroleumestrich be-
wahrt, der aus mineralischen, bitumen-
getrankten Stoffen besteht, elastisch, druck-
fest, fuBwarm, schalldimmend, raum-
bestandig, faulnis- und schwamm sicher
und wasserdicht ist; er muB nattrlich
durch Spezirlarbeiter ausgefihrt werden.
Fur lhre Zwecke brauchbar sind Xylolith-
und Dolomentplatten (unter 400 Atm.
gepreBte Hartsteinholzplatten), die in
Magnesiamortel von jedem Maurer ver-
legt werden koénnen. Beton- oder Holz-
unterboden. FuBwarm, wetterbestandig
und widerstandsfdhig gegen stdrkste Be-
nutzung. Auf freien Bahnsteigen mit
stdrkstem Verkehr verwendet. Ferner die
armierten Steinholz-FuRbodenplatten
W efuba“, die gleiche Eigenschaften auf-
weisen, auf jedem Unterboden in Heil3-
oder Kaltasphalt, in Zementmortel und
in Steinholzmasse verlegt werden kdnnen,
also auch von jedem geschickten Maurer
zu verlegen sind. Auf ZementfuBbdden
der Waschkichen eignen sich auch Stein-
zeugplatten und besonders Hochdruck-
stampfasphaltplatten, in 2—5 cm Starke
lieferbar, die vom Maurer mit knirschen
StoRfugen in erdfeuchtem Zementmaortel
1:4 verlegt, wobei die StoRBfugen mit
Asphaltmehl ausgekehrt werden.

Nr. 3083. Arbeit ohne Baugenehm -
gung. Nach 8§ 307 (15) des Reichssttaf-
gesetsbuchs macht sich strafbar, wer als
Bauherr, Baumeister oder Bauhandwerker
einen Bau oder eine Ausbesserung, wozu
die polizeiliche Genehmigung erforderlich
ist, ohne diese Genehmigung ausfihrt oder
ausfohren 14B8t. Ein freisprechendes Urteil
hat die Staatsanwaltschaft durch Revision
beim Kammergericht angegriffen und ver-
trat den Standpunkt, dall der Handwerker
zu den im 8§ 36? (15) des Strafgesetzbuchs
aufgefihrten Personen gehdre, welche
nebeneinander fir die Einholung der Bau-
genehmigung haften. Erst nach Auffor-
derung zur Einstellung der Arbeiten habe
der Bauherr die Genehmigung beantragt,
diese sei aber nicht erteilt worden. Das
Kammergericht hob auch die Vorentschei-
dung auf und wies die Sache zur erneuten
Verhandlung und Entscheidung an das
Amtsgericht zurick, indem es u. a. aus-
fuhrte, der Vorderrichter habe die be-
stehenden baupolizeilichen Vorschriften
nicht im vollem Umfange berdcksichtigt,

A

insbesondere habe er die Bestimmung der
mafRgebenden Bauordnung aufler acht
gelassen, welche eine Genehmigungspflicht
vorsehe fir Veranderungen in der Be-
nutzungsart baulicher Anlagen, soweit fur
die Raume in ihrer neuen Zweckbestim-
mung besondere baupolizeiliche Vorschrif-
ten bestehen; dies gelte namentlich fur
die Einrichtung von Rd&umen zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen. Nach
§ 367 (15) des Strafgesetzbuchs kodnnen
neben dem Bauherrn oder Baumeister
auch Bauhandwerker zur Verantwortung
gezogen werden, wenn sie genehmigungs-
pflichtige Bauarbeiten ohne Genehmigung
ausfihren oder ausfihren lassen; als Bau-
handwerker in diesem Sinne seien Ge-
werbetreibende anzusehen, welche einzelne
Bauarbeiten selbstandig Ubernehmen.
(Aktenzeichen; 1. S. 111. 37. — 7.5. 37))

Nr. 3084. Zur Bewertung von
W édrmeschutzmassen. Fir die eigent-
liche Bewertung miussen Preis und tech-
nische Leistung wunter Zugrundelegung
einer Richtzahl in Einklang gebracht
werden. Die Richtzahl ist nach Dipl.-Ing.
F. Vogler aufzubauen auf gleichen Lei-
stungen der Dad&mmungen im Dauerzu-
stand. Da diejenige Warmeschutzmasse,
die sich fur die ebene Flache als die wirt-
schaftlichste erweist, es fur Rohre in
verstarktem Mafle ist, geniigt es, die Richt-
zahl fir Dammungen auf der ebenen
Flache festzulegen. Sie ergibt sich dann
als das Produkt aus Preis, Raumgewicht
und Warmeleitzahl, also aus KenngréBen,
die vom Hersteller von Fall zu Fall
gegeben werden und die auch die Arbeits-
Ilohne und Generalunkosten umfassen. Ist
dieser Richtwert festgelegt, so ergibt sich
in allen 2Féillen der Preis aus der Beziehung

RM./100 kg,

Richtwert, R das Raumgewicht und / die
W éarmeleitzahl ist. Setzt man P = x und
R m/ = vy, so ergibt sich die Gleichung
einer Hyperbel, aus der man bei bekanntem
R und / den Preis P einer jeden Masse
sofort abgreifen kann. Je nachdem es sich
um Wé&rmeschutzmassen fur niedere oder
hohere Temperaturen handelt, setzt man
die Warmeleitzahl fir 100 oder 200° Mittel-
temperatur in die Formel ein, ermittelt
die entsprechende Richtzahl und zeichnet
die zugeordnete Kurve. Die Richtzahl C
ermittelt man am besten dadurch, daR
man fur die wichtigsten marktgangigen
W éarmeschutzmassen aus ihren technischen
Werten R und / und ihrem Marktpreis P
die Produkte und von diesen das arith-
metische Mittel bildet. Eine in dieser
Weise mit dem Wert C = 290 aufge-
stellte Zahlentafel 1aRt erkennen, daBR sich
die ermittelten Preise im Rahmen der
fur die einzelnen Guten (R = 300 bis
490 kg/cbm, » = 0,053—0,072) ge-
zahlten Preise bewegt. Geht man jedoch
zu Warmeschutzmassen von hdherem
Raumgewicht und hoéherer Warmeleitzahl
Uber, so kommt man zu Preisen, die er-
heblich unter den im Handel Ublichen
Preisen liegen. Zu dem aus der Richtzahl
290 ermittelten Preisen konnen diese
schweren Massen nicht hergestellt werden,
folgerichtig miaRten sie vom Markt véllig
verschwinden. Wenn dies nicht ge-
schieht, so liegt es daran, dall es noch
viele Verbraucher gibt, die nur auf den
Preis sehen und die Zusammenhénge
zwischen Leistung und Preis aulBBer acht
lassen.

P = -5 = worin C der
K.+« A

Nr. 3085. Risse in Schwem mstein-
Trennwéanden. Wenn die tragende Eisen-
betonrahmenkonstruktion in den Wand-
anschlissen nicht gerissen ist, so kann
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die Rissebildung entweder an dem minder-
wertigen, zum Schwinden neigenden
Schwemmsteinmaterial oder an der un-
richtigen Vermauerung liegen. Rheinische
Schwemmsteine DIN 1059, die sich weder
dehnen noch schwinden, sollen madglichst
mit knirschen Fugen in Kalkmortel 1:3
vermauert werden. Wenn die Risse nicht
allein durch die Fugen gehen, sondern
auch in den Steinen aufgetreten sind, so
kann es sich nur um ungleichmé&Rige
Spannungen handeln, die bei dem Setzen
der Eisenbetonrahmenkonstruktionen auf-
getreten sind. Da aber immer noch die

Gefahr weiterer Rissebildung bestehen
bleibt, ist der Vorschlag auf Draht-
bespannung und Putz richtig. Zu emp-

fehlen ist, nicht Ziegel- oder Betondraht-
gewebe, die Spannungserscheinungen nicht
aushalten, zu verwenden, sondern Rippen-
streckmetall oder Baustahlputzgewebe als
Putztrdger zu verwenden, die geringe
Fugungsspannungen in sich ausgleichen
und einen festen Halt fur den Putz ab-
geben. Die Firmen finden Sie im An-
zeigenteil der ,Deutschen Bauhutte” .

Nr. 3086. Isolierung von Balkon-
decken. Balkondecken sind sowohl gegen
Feuchtigkeit zu dichten als auch warme-
und kaltetechnisch zu isolieren. Die ein-
fachste und sicherste Ausfihrung st
folgende: Steineisendecke, deren Hohl-
raume mit ruhender Luft schon eine
Isolierung bewirken, die Deckenunter-
schicht wird mit 6 cm starken holzhaltigen,
wasserabweisenden Leichtbauplatten be-

kleidet, deren Anbringung schon bei der
Herstellung der Steineisendecke bertck-
sichtigt werden muB, Betonausgleich-

schicht mit Geféalle oberhalb der Stein-
eisendecke, dann 6 cm starke Leichtbau-
platten als néachste Schicht mit oberer
Betonestrichabgleichung unter Dichtungs-
mittelzusatz und als absolut dichtende
Deckschicht GuBasphaltbelag in zwei La-
gen von je 1 % cm Starke mit 10 cm hoch-
gezogenen eingelassenen Asphaltwandlei-

sten, die von dem anschlieBenden Wand-
putz etwas Uberragt werden; Belag und
Leisten in einem Arbeitsgang. Ful3boden

moglichst Gber die AuBenwand hinweg in
ein Fallrohr, also nicht durch die Decke

ableiten. Die Plattenuntersicht wird mit
gewohnlichem Kalkmdrtel unter Gips-
zusatz geputzt. Voraussetzung ist, daB

durch ungleichmaRiges Setzen des schwerer
belasteten Geb&udes und des leichteren
Balkons keine Konstruktionsrisse mehr zu
erwarten sind. Wenn unter dem Balkon
Wohnraume angeordnet sind, ist diese
Deckenkonstruktion unbedingt erforder-

lich.

Nr. 3087. Grundstickserwerb von
einer Gemeinde. ,Vordringlich® wird
die Beschaffung, wenn es sich um Miet-
hauser mit Wohnungen im Sinne der
Richtlinien der Reichsregierung handelt,
dabei sollen Siedlerhauser flir Arbeiter,
besonders wenn Reichshilfen in Form von
Darlehen und Burgschaften gewahrt wer-
den, bevorzugt werden. Eine Eingabe ist
an den zustdndigen Regierungspréasidenten

unter Hinweis auf den Ministerial-
erlal zu richten, der erst vor einigen
Wochen erfolgt ist, wenn die Kirchen-

gemeinde sich weiter ablehnend verhalt,
und auf den ErlaB hinzuweisen. Eine
Vollmacht ist nicht erforderlich. Es ist
naturlich zweckmé&Big, wenn der Re-
gierungsprasident die Dringlichkeit des
Bauvorhabens im Interesse der Allgemein-
heit bescheinigt und der Kirchengemeinde
die Abgabe des Dreiecks empfiehlt.

Nr. 3088.
VOB nicht zugrunde gelegt.

Dem Bauvertrag war die
Aber auch

wo dies nicht geschehen ist, werden die
Bestimmungen der VOB mangels anderer
Vereinbarung zur Anwendung kommen,
weil sie als Niederschlag dessen anzusehen
sind, was im Baugewerbe als ublich und
angemessen anzusehen ist.

Nach DIN i960 § 5 Ziffer 2 darf far
eine Pauschsumme eine Gesamtleistung
nur vergeben werden, wenn Art und Um-
fang vorher genau bestimmt ist. Im vor-
liegenden Fall ist jedoch der Bauvertrag
Uber die schlusselfertige Herstellung des
Bauvorhabens fiir eine Pauschsumme (Fest-
preis) ohne jegliche Unterlagen — Kosten-
anschlag, Baubeschreibung — abgeschlos-
sen worden, verstof3t also gegen die all-
gemein ublichen Vorschriften der VOB.
In dem Vertrag ist lediglich aufgenommen,
daB die von dem Bauherrn im Wege der
Selbsthilfe geleisteten Arbeiten nach An-
schlagspreisen abgezogen werden, obwohl
ein Kostenanschlag nicht Vorgelegen hat.
Derartig einseitige Vertrage sollten nach
heutigen Anschauungen nicht mehr ab-
schlossen werden, weil sie fast ohne Aus-
nahme zu Prozessen fihren.

Nr. 3088. Bauvertrag. Es ist all-
gemein Gebrauch, daB Regenfallrohre ohne
Kanalanschlu3 in einem ausladenden Bo-
gen enden und so tief herabgefihrt wer-
den, dalR ein Bespritzen des Sockels nicht
eintritt, wenn Traufpflaster vorgesehen
ist. Weil ohne Traufpflaster die Grund-
mauern und Fundamente durch Unter-
spllung gefdhrdet werden kénnen, ist es
in landlichen Gebieten allgemein ge-
brauchlich, Pflasterrinnen anzulegen, in
die unmittelbar der Fallrohrbogen mindet
und die das Wasser je nach Bodenart zur
Versickerung weit genug vom Gebéaude
ableiten. UnterldRt der Unternehmer diese
VorsichtsmaRnahmen, so kann er bei un-
gleichméaRigem Setzen des Gebaudes und
bei Rissebildung innerhalb derVerjahrungs-
frist zum Ersatz des Schadens heran-
gezogen werden.

DaAusschreibungsunterlagen nicht vor-
liegen, ist der Unternehmer nach DIN
1969 ziffer ig der VOB verpflichtet,
Hobeldielen 2. Klasse anzuliefern, wobei
die Aeste gut verwachsen sein miussen.
Nach den Mitteilungen der Arbeitsgemein-
schaft Holz (Reichsforstwirtschaftsrat und
Deutscher Forstverein) kdénnen die Ful3-
bodendielen aus deutschem Holz der
2. Klasse in Auswirkung des Vierjahres-
planes einzelne grobe Aeste und kleine
Fabrikationsmangel aufweisen, missen je-
doch glatt und sauber bearbeitet sein.
Lose Aeste sind also nicht zulédssig. Der
Bauherr kann fir diese Mangel Minde-
rung der Vergutung verlangen (siehe DIN
1961 § 13 Ziffer 6 und 7 der VOB und
§ 634 Abs. 4 und § 472 BGB).

Die Erteilung der baupolizeilichen Ge-

nehmigung ist Voraussetzung far den
Beginn des Bauvorhabens. Der Unter-
nehmer ist in diesem Fall als Hersteller
der Plane und des Bauantrages bau-

gewerblich tatiger Architekt und Treu-
hander des Bauherrn und untersteht den
Vorschriften der RdbK. Er ist als solcher
aber nicht verpflichtet, die Genehmigungs-
gebihren zu zahlen. Der Bauantrag ist
ausgefertigt auf den Namen des Bauherrn,
der auch zur Zahlung verpflichtet ist, es
sei denn, daR der Architekt in seiner
gleichzeitigen Eigenschaft als Unternehmer
die Zahlung der Gebuhren besonders
Ubernommen hat, so daR sie Bestandteil
des Vertrages geworden sind. Der vor-
liegende Bauvertrag enthdlt aber nur den
Wortlaut Uber die schlusselfertige Her-
stellung des Bauvorhabens einschlieRlich
Nebenanlagen.
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Putzfeuchte und Frost-
schutzm ittel. Es ist seit langem bekannt,
daR Frostschutzmittel und Abbindebe-
schleuniger unangenehme Ausblihungen
verursachen kdénnen wund daBR bei ver-
schiedenen Kalkarten der Modrtel nicht
erhéartet. Im einzelnen sind die unter-
schiedlichen Erhartungsvorgédnge nichtvoll-
kommen geklart. Die Reichsbahn hat in
ihrer ,Anweisung fir Modrtel und Beton“
vom 25. Mai 1936, 8§ 30, Frostschutzmittel
als Zusdatze zum Anmachewasser ver-
boten, weil sich diese Mittel verschieden
verhalten, zum Treiben fahren, die Festig-
keit, Dichte und Widerstandsféahigkeit
verringern, Ausblihungen verursachen
und das Schwinden und Quellen ver-
groBern.

Die Oberflache des Mauerwerks mufl
durch den Putz so geschlossen werden,
dalR das Uberschiissige Anmachewasser
bzw. die Mdrtelfeuchte nur langsam ver-
dunsten kann, so daR die geldsten Stoffe
der Zusatzmittel nicht an die Oberflache
gelangen. Vor der Putzausfiohrung sind
die Mauerflaichen durch Abbursten, Ab-
waschen mit warmem W asser oder leichtes
Absduern und Nachspilen zu reinigen
und trocknen zu lassen. Der Aullen-
unterputz ist mit feinkérnigem, aber schar-
fem Material unter Zusatz eines Harte-
und Dichtungsmittels herzustellen, und
zwar in reinem Zementmadrtel, ohne Kalk-
zusatz; Mischung nicht zu fest, da sonst
Schwindrisse auftreten. Machen Sie zu-
nédchst einen Versuch in kleiner Flache
einschlieBlich Auftrdgen des Edelputzes,
und beobachten Sie das Verhalten. Als
Dichtungsmittel hat sich Tricosal bewdahrt.
Wird jedoch verlangerter Zementmaortel
fir den Unterputz verwendet, so st
,Felsenfest Putzzusatz® dem Mortel als
Dichtungsmittel zuzusetzen.

Nr. 3089.

Nr. 3089. Dachziegelverfall. Nach
8§ 459 des BGB haftet der Verkaufer
einer Sache dem Kdaufer dafir, daB sie

zu der Zeit, zu welcher die Gefahr auf
den Kaufer uUbergeht, nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem gewdhnlichen oder dem
nach dem Vertrage vorausgesetzten Ge-
brauch aufheben oder mindern. DaRl die
Dachziegel mit Mé&ngeln behaftet waren,
wird dadurch, daB sie schon im zweiten
Jahre Verfallerscheinungen zeigten und
nach 4 Jahren ihren Zweck nicht mehr
erfillen kdénnen. Fehlbrand, mangelhafte
Rohstoffmischung oder Gehalt an zer-
stdorenden Salzen kdénnen die Ursache der
Verfallerscheinungen sein. Eine Prufung
kann man in der Weise durchfihren, dal
man einen Dachziegel zerschlédgt und fest-
stellt, ob der Bruch ein schieferiges Geflige
zeigt, das leicht Wasser aufnimmt. Auch
Gehalt an Kalk fuhrt zu Verfall; dieser ist
durch Salzsdureprifung nachzuweisen. Es
war nicht Sache des Kaufers, diese Pri-
fungen vor Annahme der Ware vorzu-
nehmen, so daR Ersatz fir den Schaden
geleistet werden muR.

Nr. 3090. Feuchtigkeit von Bimskies
Genaue Bestimmungen darlber, inwieweit

Sand, Kies, Bimskies usw. mit Wasser
durchtrankt sein ddrfen, gibt es nicht.
Feuchtigkeit durfte bis etwa 5 Proz.

zulédssig sein. Durch Abwiegen des Bims-
kieses im nassen Zustande, durch Trocknen
derselben Menge Uber Feuer 1aBt sich
aus dem Unterschied der festgestellten
Gewichte der Gehalt an W asser bestimmen.
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