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Finanzielle

'M ’icht weniger als funf der groRBen Aufsichtsstellen fir die
Durchfuhrung der nationalsozialistischen Baugrund -
sdtze beschéaftigen sich mit dem groBten Ernst, die vielen

verhéangnisvollen Fehler, die im Bauwesen gemachtwerden, kinftig
auszumerzen. Neuerdings tappen tausende bei vielen
baulichen Berufsaufgaben in alter Weise dahin und wissen noch
nicht, welchen wverhdngnisvollen
Sie wissen nichts davon, daf
kommt, die das Ausmerzen
-wirtschaftsschadlichen Krafte

Man wird alle die Geb&dude und
an denen Geld verschwendet worden ist, und der Architekt und
Baumeister steht dann in hellem Lichte. Viele wissen heute
noch nicht, wie sehr nachldssige Handlungsweise volkswirtschaft-
lich gefahrlich ist.

noch

Fehlern sie
schon

entgegengehen.
in einem Jahre eine Stelle

unzureichenden
anstrebt.

aller und

Baugruppen aufsuchen,

Es wird auch im Miethausbhau eine schéarfere
nationalsozialistisch gelenkte Durchdenkung der Miethaus-
projekte angestrebt. Solche Miiethausplanungen werden im
ndchsten Jahre wieder in Massen

Fir den Unternehmer des erwerbsméafigen Wohnungs-
baues bedeutet die Erstellung eines neuen Zinshauses oder gar
einer grofBen Wohnanlage Angelegenheit.
Es versteht sich, daR mit einer solchen ein gewisser Wagemut
verknipft sein kann und muRB, wie das in allen kaufméannischen
Unternehmungen der Fall ist. Das darf aber

auftreten.

eine kaufméannische

Uber folgendes
nicht hinwegtéduschen:

Es gibt Momente der Unsicherheit, die fiur den
weihten, vor allem den Erfahrenen, vor
schon auf dem Finanzierungsbhogen

die Hypothekengewdhrung der

Einge-
Beginn der Bauaufgabe
und im Vertragstexte uber

Gemeinde sichtbar werden.

Da muf nun die Losung sein, gegeniber der Lockung, mit
billigem Baugeld der Gemeinde in Form von Reichsdarlehen
zu bauen, einen kiuhlen Kopf zu bewahren. Man muB mehr

kaufmannisch rechnen, man muf rechnen mit einer Zeit, wo der
Auftraggeber nicht mehr Bauender, sondern
Denn die Mdglichkeit, einen Neubau
ist heute selten.

Ein ,ganz simpler Hauswirt“, also mit dessen Sorgen um die
Hausbilanz. 1Ist der Neubau abgerechnet,
mit der herum schlagen,
sondern jedes

Hauswirt

geworden. zu verkaufen,

so muBR man sich
Ertragsrechnung nicht nur einmal,
Jahr! Wenn man beim Neubau einen unlieb-

samen Ausgabeposten hat, etwa die gegeniuber der Hypotheken-

finanzierung hoheren ,Bauzinsen“ (die man zahlen muR, bis
man die Dauerkredite hat) oder die ,Verwaltungsgebiuhren®
oder ein Disagio. Das ist auf einmal unterzubringen — als
Baukostenteil. Die Baukosten werden aus den Kapitalien ge-

deckt, die zum Bauen zur Verfiagung stehen.
Zuge,

Aufeinmal, in einem
geht die Rechnung hier auf (wenn die Baukapitalien alle
gesichert sind). Also geht alles iber ,Vermdégen“. Die Ertrags-
technung aber, den Nachweis und Prifstein, ob man auskommt
mit den Mieten, den muB man jahrlich fihren.

Eine solche ,Rentabilitdtsberechnung*
der Gemeinde zwar

mufl man mit Hilfe
schon bei der
aber hier erscheinen eben
heit, ob diese Rechnung

Baufinanzierung aufmachen,

sogleich die Faktoren der Unsicher-
immer die gleiche bleibt. W ir denken
hier noch nicht einmal an M ietausfalle, die ja infolge der Knapp-

Unsicherheitsfaktoren

beim W ohnungshbau
heit an Wohnungen heute keine groBe Rolle mehr spielen.
mehr meinen wir folgendes:

1. Es sind Zinszuschisse (friher)
abgebaut werden kdnnen;

2. es wird uns, ehe wir mit dem Bauen beginnen, gestattet,
fir die Bewirtschaftung des Hauses einen bestimmten Teil
der Mieten einzusetzen, ohne dal mehr verfigbar waére;

3. es werden uns Steuererlasse, vor allem bezuglich der Grund-
steuer auf eine gewisse Reihe von Jahren,
daB die Rechnung Platz hatte fur die
dieser Betrage;

Viel-

zugesichert worden, die

gewéhrt, ohne
spatere Einsetzung

4. die Reichsdarlehen werden uns zu billigem Zins berechnet,
mit der Klausel, daR in einer Reihe von Nach-
prifung erfolgen wird, ob nicht eine Erhéhung madglich.
Dabei geht auch beim Weglassen dieser Posten die Renta-

bilitdtsrechnung hart auf hart gerade auf.

Jahren

Es ist Uberhaupt kein

Platz, diese Posten einzusetzen. W éare dies der Fall, so kdnnte
man von einer Madoglichkeit, Risikofonds fir die Zukunft zu
bilden, sprechen. So ist es aber nicht.

Gerade der Umstand nun, daB die Rentabilitdtsrechnung
.gerade noch® aufgeht, obschon verschiedene Faktoren sich
noch nicht auswirken (vereinbarte Zinsen, Steueransédtze), muf
fir den kihlen Rechner Spannung schaffen. Solche Er-
tragsrechnungen gleichen gespannten Bogen, von denen bei der
geringsten Ueberbeanspruchung der Pfeil abfliegen muRB.
Gewill ein ungemitlicher Zustand! Viele haben in ihrem
Optimismus ihn nicht durchdacht, und als die Unsicherheits-
faktoren sich spéater auswirkten, lief ihnen die Rechnung tUuber,

eine

und sie mufBten eine Verlustrechnung aufmachen.
Es mag manche gegeben haben, die glaubten, wenn die
Lasten nicht mehr aufzubringen seien, kdénnten sie an eine Er-

héhung der Mieten gehen.
wie er heute —

Dieser Gedanke war nicht so abwegig,
nach Einfihrung der Preisstop-Verordnung —

erscheint. Wir hatten manche Neubaumieten zu 120— 150 Proz.
der Vorkriegsmiete. W .ir haben in anderen Lé&ndern gesehen,
daR sich die Altmieten nach den Neumieten richteten und

letztere — bei subventionsfreier Finanzierung sich auf 200 Proz.
der Vorkriegsmieten einstellten. Wer sich das tberlegte,
mit Reserven gegeniuber unvorhergesehenen Lasten rechnen.
Aber, was in anderen Landern geschah, trat in Deutschland nicht
ein. Die Mieten wurden und werden gehalten, gerade auf Grund

konnte

der Preisstop-Verordnung, und das mufB auch sein, weil der
Fuhrer die Lohne hélt.
Damit heben sich aber fir jeden, der neu bauen will, die

Unsicherheitsfaktoren um so scharfer ab. Er mufB sich auf jeden
Fall auBBer der Rentabilitdtsrechnung vor Baubeginn, in der die
moglichen Lastenerhdhungen noch nicht in Erscheinung treten,
eine zweite aufmachen: Wie werden sich die Lasten spédter aus-
wirken ? Die zweite Frage lautet dann: Habe ich mit Umstdnden
zu rechnen, mit
gleichen?

Einnahmen, die mir diese Mehrlasten aus-
Vor allem gehe jeder mit sich zu Rate, was er unter
Hausbewirtschaftung eigentlich alles an Geblhren,
Instandsetzungen wird zahlen
einen Pauschbetrag

erblicken, er muR

Steuern und
missen. Hierfur wird er nur
in der Rentabilitdtsrechnung vor Baubeginn

ihn aufgliedern! Das mufB insbesondere auch
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der tun, der sich selbst ein Hauschen baut, wenn er knapp

rechnen muB.
Gescheite
gewuft und
M itteln, die
genau bekannt waren.
standen eigentlich nicht verdenken.
Haut zu Markte tragen? Besser wéare es aber, man wirde die
Rentabilitdtsrechnung gleich aufmachen,
daR eine Reservenbildung fir spdtere zusédtzliche Lasten mdglich

Baumeister haben alles dies
eine stille Reservenbildung

vielleicht nicht einmal der finanzierenden

naturlich langst
vorgenommen mit
Stelle
Man kann es ihnen unter obigen Um
Denn wer soll seine eigene

von vornherein so

in aller Form.
Die Aufgliederung der Hausbewirtschaftungskosten ist jetzt
durch die Grundsteuerveranlagung des ,dalteren Neuhaus-
besitzes* besonders akut geworden. Die Sdchsische Regierung
hat, auf Betreiben der Hausbesitzerorganisation, selbst einen
,,Fragebogen zur Nachprifung der Wirtschaftlichkeit“ heraus-
gebracht. In diesem werden unterschieden:

I. Betriebskosten,
a) Wassergeld, b) Mull- und Dingerabfuhr, c) Schornstein-
reinigung, d) Treppenhausbeleuchtung, e) Feuer- und
Haftpflichtversicherung, f) Feuerschutzabgabe, g) Schleusen-
gebihr, StraBenreinigungsgebihren, h) Brandkassenbei-
trage, i) Sonstiges, z. B. Hagelschlag oder W asserleitungs-
bruchversicherung;

ware

Vom ungekdnstelten

"Pirwohlhabende Bauherren, begabt und mit echtem Kultursinn,

dazu Liebe zum Naturgarten, war es bis vor ein paar Wochen
schwer, Grundsticke an schoner Stelle ohne R&auberpreise zu
finden. Viele tausend Bauauftrdge scheiterten an den aufge-
donnerten Grundstickspreisen. Das hat der Entwicklung des
kulturell gerichteten Bausinnes schwer geschadet. Nun hat die
neue Verordnung, nadmlich Uber die Ueberwachung von
Grundstickspreisen (vom 6. Oktober 1937), dem Eigennutz
nach unverdientem Sondergewinn an Bodengeldnde ein sicherndes
Halsband umgelegt. Es ist eine durchaus betrdchtliche Menge
von Menschen, die mit einem neuen Hause ihr Geld in Grund
und Boden sicher investieren méchten. Diese kunftigen
Bauherren kdnnen nun wieder private Bauauftrdge erteilen, die
unserem Berufe so bitter notig sind, und zwar auch fir den
kulturellen Dienst des Bauens.

Solch ein Haus, wie dies in Potsdam, héatte jene Rotte bau-
bolschewistischer Architekten, die, mit dem Titel Professor ge-
schmickt, alle anderen Architekten verhdhnten, nun und nimmer
als edles Bauwerk anerkannt. Es ist das Haus einer kinder-
reichen Familie, in einem alten Parke mit Baumen von seltener
Schonheit. In seiner grundsétzlichen Einfachheit stoRt es alle
die zeitgendssischen ,Schdépfungen® der sog. modernen Sach-
lichkeit auf das &uBerste ab.

Ein edles einfaches Haus spricht die alte Lehre aus, daB es
mehr als gut ist, sich auf die stillen deutschen Werte der Ueber-
lieferung zu besinnen. Wie die Menschen Glieder nur eines
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Il Instandsetzungskosten;

I11. Verwaltungskosten (20 RM . je Wohnung oder Laden);

IV Abschreibungen, Abnutzung.
Zu allem kommt dann noch die

Féallen bei derBaufinanzierung

und erfahrungsgemaf haben

alles-

Grundsteuer hinzu.

Alles dies wurde in vielen
mit einem Pauschsatz vorgesehen,
viele Bauherren sich gar nicht klargemacht, was eigentlich
dahintersteckt“. Die gemeindlichen Stellen gingen vielfach
davon aus, diesen Pauschsatz ja nicht zu hoch zu nehmen, eher
etwas knapp, da der Bauende in der Abrechnung mdglicherweise

die Positionen doch zu seinem Vorteil etwas farbe (um Reserven

zu bekommen).

Dieses gegenseitige Versteckspiel st volkswirtschaftlich
natdrlich sehr gefdhrlich. Es ist nationalsozialistisch feindlich.
Wie wir oben sagten, ist es schon besser, eine Ruckstellung fur
spdatere sicher drohende Erhdéhung der Ausgaben beizeiten,
d. h. beim Bauen schon, zuzulassen und die Mietpreisbildung
danach mit einzurichten. Jetzt, unter der Herrschaft der Preis-

bildungsstellen, ist es schwer, an den M ieten zu ritteln, da Aus-
nahmen nur in den seltensten Fallen gewdahrt werden.

All diese Dinge uberlege sich jeder, der baut, also schon ehe
er anfdngt, zumal er durchaus nicht sicher ist, den Neubau bald an
den Mann zu bringen. Die zukinftigen Sorgen bedrohen daher

auch den nicht genug vorausdenkenden Baumenschen.

Wohnhaus im Park.

Volkes sein kdnnen, so ist es auch mit dem Hause und seiner Um -
gebung. Hier steht nicht ein Garten, sondern ein bezaubernder
alter Park da, besonnte Bédume in reifster Entwicklung zeigen
ihre Wunderkronen. Vor ihnen ist ein weiter griner Rasenplatz,,
der wegdurchschnitten, mit weifen Birken gesdumt, zum Hause
hinfihrt.

An diesem bescheidenen Hause ist noch etwas Besonderes,
das in seiner Eigenart ganz neu ist; das ist das gldserne Schmuck-
Man hétte noch vor zehn Jahren so etwas Totales
M an zeichnete damals
grinen und
Louis’ mit

Anhéngsel.
und zugleich Improvisiertes nicht gewagt.
noch groBspurige Pavillons. Sie waren mit blauen,
gelben Scheibchen, aus der Zeit der franzésischen
ihrer Weiberspitze am Mannesarme, als Dauermuster prédpariert! —
Sogenannte gedeckte Sitzplatze waren ja immer da. Aber was
ist hier aus dieser ldee gemacht! An einen Wohnraum sind in der

einfachsten und natirlichsten Weise, ja behelfsmaBig, zwei
volle Tafelglas-W ande, sprossengeteilt, und hell, vor eine
M auer gestellt. Fiar den Familien- und Freundeskreis, fir

leuchtende Sonnentage, fir schone Abendstunden fir das neue
Lebensgefuhl der kommenden Zeit als ein Symbol, das noch ganz
wenige zu erkennen vermdgen und das sich grundsdtzlich von
dem alten gepreften Verandenwesen unterscheidet. Wer musi-
kalisch ist, empfindet es als leises Adagio, als heiteren singenden
Beiklang, wenn die alten Bdume im Abendwinde rauschen. Eine
freie Beifligung, die zu diesem Hause gehodrt. Man darf so was.

dank der neuen Verordnung wieder bauen.
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Das Haus einer kinderreichen Familie in Potsdam.
Architekten: O. v. Estorff u. G. Winkler, Potsdam.

Mitarbeiter: H. v. Estorff.

Aufnahmen: Krajeivski, Berlin.
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Wendepunkt im Stédtebau.

Reichs- und Preufischen Arbeitsministerium®).

Von Staatssekretdr Dr. Krohn vom

E s geht heute durch das deutsche Geschehen der Wille, die
Dinge nicht nur in ihren einzelnen Teilen, sondern in i
Gesamtheit zu fassen und zu formen. So verstehen wir auc
unter Stadtebau nicht eine Summe mehr oder weniger zusammen-
hangloser Spezialgebiete, sondern eine einheitliche Autgab
W ir betrachten nicht mehr das einzelne Haus, die StraBe, den
Platz fur sich oder begrenzte Teilgebiete losgelést voneinander,
wir empfinden heute vielmehr die Stadt als einen einheitlichen
Organismus, der, wie ein schéner Schmuck, zwar aus einzelnen
Steinen besteht, aber erst dann ein Kunstwerk wird, wenn er
nach einem groBen Gedanken gefiigt und gestaltet worden ist.
Wie jeder Bauentwurf vom skizzenhaften Vorentwurf bis zu den
letzten Einzelheiten allméahlich fortschreiten und ausreifen mug,
so kann auch der Staddtebauer nur dann erfolgreich gestalten,
wenn er aus einem den Gesamtorganismus umfassenden Plan
die Einzelheiten des Stadtkorpers entwickelt. Unsere deutschen
Stéddte sind andererseits aber auch keine isolierten Einzelgebilde,
sondern Teile eines groBen Raumes, des deutschen Lebens-

raumes, dessen Gesetzen sie sich einzuordnen haben.

Die Fahigkeit organischen Gestaltens, die wir in den Er-
gebnissen der Stadtbaukunst friherer Zeiten immer wieder
bewundern, war uns in der zweiten Héalfte des vorigen Jahr-
hunderts verlorengegangen, als mit der immer rascher fort-
schreitenden Entwicklung der Industrie und des Verkehrs und
dem sturmischen Anwachsen der Stddte vollig neue Aufgaben
an den Stddtebauer herantraten. Diesen schwierigen und in
ihren letzten Awuswirkungen damals noch nicht Ubersehbaren
Problemen stand der Stddtebauer zunédchst unvorbereitet gegen-
Gber. Nur allméahlich gelang es ihm, sich auf die neuen Aufgaben
einzustellen und die Schwierigkeiten zu meistern.

Auch die Gesetzgebung konnte nur langsam dieser Ent-
wicklung folgen. Sie versuchte zundachst, einzelne Teilgebiete
fur sich zu regeln, ohne die Einheit der Aufgabe zu erkennen.
Heute sind wir dabei, ein einheitliches Bau- und Bodenrecht
far das Reich nach den Grundsédtzen des nationalsozialistischen
Staates zu schaffen. Stein auf Stein wird hier nach wohldurch-
dachtem Plan aufeinandergefliigt. Wichtige Etappen sind, wie
lhnen bekannt ist, auf diesem Wege bereits zuriickgelegt. Ich
darf hier nur an die Regelung der Parzellierung in den Wohn-
siedlungsgebieten, an die Ordnung der Bebauung in Stadt und
Land und an die Sicherung der VerkehrsstraBen vor planlosem
Anbau erinnern. Wir haben ferner die gesetzliche Grundlage
geschaffen, von den Architekten zu fordern, daB ihre Bauten
Ausdruck anstdndiger Baugesinnung und werkgerechter Durch-
bildung sind. Einer ungesunden spekulativen Ausnutzung des
Bodens wird Einhalt geboten. Wir haben es dankbar begruft,
daR auch die Deutsche Akademie fir Stadtebau, Reichs- und
Landesplanung die entscheidende Bedeutung dieser Aufgaben
erkannt und ihre L6ésung durch wertvolle Beitrdge gefdordert hat.

Bei allen diesen Fortschritten der Gesetzgebung missen
wir uns aber stets dartber klar sein, daBR die Gesetze nur Werk-
zeug fir die Gestaltung der Staddte sind. Sie missen wertlos
bleiben, wenn nicht schopferische Krafte vorhanden sind,
die sie richtig zu handhaben verstehen.

Was wir heute brauchen, sind Stddtebauer mit um-
fassender, den vielgestaltigen Aufgaben gerecht werdender

*) Ansprache auf der Tagung der Deutschen Akademie fur
Stddtebau, Reichs- und Landesplanung in Stuttgart am 22. Ok-
tober 1937.

Rildung Maéanner mit weitem Blick, reichen Kenntnissen
und praktischen Erfahrungen, die es verstehen, die ein-
zelnen Teile des stddtebaulichen Organismus zu einem ein-
heitlichen Ganzen zusammenzufligen. Fir den 4sthetisie-
renden Architekten ist heute ebensowenig Raum wie fiur
einen nur sein Fachgebiet sehenden Spezialisten.

Von dem von uns erstrebten Idealzustand sind wir heute allei-
dines noch weit entfernt. Wohl sind hier und da im deutschen
Stddtebau wegweisende Krafte am Werk; wir erleben es, wie
einzelne Stddte nach meisterhaften Pldnen gestaltet werden.
Indessen werden wir das uns gesteckte Ziel erst erreicht haben,
wenn die neue Auffassung stddtebaulicher Gestaltung Allgemein-
gut geworden ist. GroBe Aufgaben sind zu losen: Die Auswir-
kungen des deutschen Siedlungswerks und des Vierjahresplans
reichen weit hinein in das Land. Auch kleine und kleinste Orte
werden zu neuem Leben erweckt. Damit werden an alle auf
stddtebaulichem Gebiet tadtigen Kréafte groRe Anforderungen
gestellt. Jeder einzelne mufB sich bemidhen, an seinem Platz das

Hochste zu leisten.

Damit komme ich zu der uns besonders am Herzen liegenden
Aufgabe der Heranbildung eines Stammes stddtebaulich ge-
schulter Krafte. Wir sehen mit Befriedigung, dal heute der
Nachwuchs auf den Lehranstalten und Hochschulen eingehender
als friher in die Probleme des Stddtebaues eingefiihrt wird,
und daB auch bei den Prifungen umfassendere Kenntnisse als
bisher auf diesem Gebiete verlangt werden. Indessen mufl die
theoretische Awusbildung durch system atische, praktische
Schulung — namentlich auf den Gemeinde-Bauéam-
tern — ergéanzt werden. Hierbei missen wir uns darliber klar
sein, daB es nicht genugt, einzelne hervorragende Staddtebauer
heranzubilden, sondern daR wir das Hauptgewicht auf eine
allgemeine Hebung des Durchschnitts aller auf diesem
Gebiet tadtigen Krafte legen missen. Auch in den klassischen
Zeiten des deutschen Stéddtebaues sind die Erfolge nicht einigen
wenigen Einzelleistungen, sondern dem verstdndnisvollen, ein-
heitlich ausgerichteten Zusammenwirken aller Kréafte zu ver-
danken gewesen.

Die Heranbildung dieser Kréafte ist eine Aufgabe auf lange
Sicht. Welche entscheidende Bedeutung die Reichsregierung
ihr beilegt, werden Sie u. a. aus den gemeinsamen Erlassen des
Reichsministers des Innern und des Reichsarbeitsministers
Uber das Bauwesen bei den Gemeinden und lber die Forderung
der stdadtebaulichen Planung ersehen haben. Ich freue mich, daB
auch die deutschen Gemeinden die W ichtigkeit dieser Frage
erkannt haben, und hoffe, daR es gelingen wird, durch verstandnis-
volle M itarbeit aller das erstrebte Ziel zu erreichen.

Dem Sozialpolitiker sei dabei gestattet, noch an eines zu
erinnern:

Ueber aller Bedeutung seiner Aufgabe darf der Staddtebauer
nicht vergessen, daf sie nicht um ihrer selbst willen gestellt
ist, sondern dem Menschen dienen soll, daR die Stadt mensch-
liche Gemeinschaft ermdglichen, sie bergen und hegen soll.
In ihr soll namentlich der schaffende Mensch arbeiten,
seine Kréafte messen und betatigen, aber auch sie neu aufbauen
und wiedergewinnen. Die Stadt soll auch wahrhaft Gemein-
wesen sein, Gemeinschaftsgesinnung und Gemeinschaftsleben
ihrer Burger pflegen und férdern. Auch dem hat die Stddtebau-
kunst zu dienen. Kurz, sie hat die Aufgabe, dem einzelnen und
der Gemeinschaft die Heimat zu schaffen.

ErschlieBung eines Siedlungsgebietes

durch Prof. Elkart,

D ie Entwicklung vieler Stéddtebauentwicklungen mit ihren

Industrieteilen ging friher ihre eigenen Wege, ohne auf die
klimatischen Verhéltnisse im inneren Stadtgebiet Riucksicht zu
nehmen. Der Rauch der zahlreichen Fabrikschornsteine nahm
seinen Weg in der vorherrschenden Richtung uUber die Stadt hin-
weg mit alle den Begleiterscheinungen von Rufl und verdorbener
Luft, bis er an dem langgestreckten Gringurtel Halt machte

Die seit der Eingemeindung der Industriestadt Linden nach
dem Kriege zum Teil verdnderte Industrieverlagerung, der Fort-
schritt in der Verbrennungstechnik und gesundheitsfordernde
Anlagen, wie der Maschsee mit seiner weitrdumigen grinen Um-
gebung, haben fiur das Stadtgebiet wesentlich verbesserte klima-
tische Verhéltnisse geschaffen.

Der Westen Hannovers st fiur Siedlungsbestrebungen
wichtig, weil hier die Bodenerhebungen als Vorldufer der Deister-
und Sintelgebirge beginnen und die von dort anstromende

Stadtbaurat Hannover.

Gebirgsluft bei vorherrschenden W estwinden ihre gesunden«
W irkung ausuben kann.

W dhl des mit wind- und rauchgeschutzten Siedlung
S andes am Sudosthang der Bodenerhebung To6nniesberg h
deshalb in klimatischer Hinsicht besondere Bedeutung.
wi,rfc a uSt, besondere Vorzug des preisgekronten En
n.na rW Architekten Schick, daR bei der Planung, der Gruppi

R . aus<T und der StraBenfihrungen auf diese Gesicht
Fn den S t-kslcht genommen ist. Die Hdauser selbst, im Wechs
oniner ufteifchledllichen Gruppen giebel- und firststdndig ang

Ausblick verschieden geplant und fir den gunstig'
im einzelne”® moglichst auf Licke gestellt, ergeb«
StraBenfiil-m ad'ge StraRenbilder, die sich bei den gebogen«

StraBenfuhrungen mit jedem Schritt &ndern.

wird diFrrkFpFii 'fl.n?rddcher Richtung liegende Industriegebi
unflachen und Baum-Anpflanzungen der Sicht en



Gemeinschaftshaus der Siedlung. Aufnahmen: Hauschild, Hannover.

Siedlungs-Wettbewerb (i. Preis) fur Ténniesberg-Hannover. Arch.: Schick, Hannover.

zogen, die auch die Industriegerusche wesentlich dammen und Faltung qegeben Ist WdftSChaft“Ch auch insofern, al durch . die

zefstreen, ereits bis zu lesherges vorgeschritt nen Sied-
Bei solchen Siedlungen entstehen dle alten Fragen: vort npeInSnAer/Knsc Fugnasgzgtr(??zu Wea:ve%rsor Hgsgltu geen
L erltschaftllchkelt einer solchen a%e oder ", die schon- uer elen ChWieri el(llen if kurzeren st
feitlighe, erst aut esemwelatpler AL Etle%%n%wec- (?Gelanogeemgrlffe it hoheres Roster Ta AL
2 Gefo ge haben.
ma[3|g das We ep us aui sic ﬂ nenmen, um datlr dlese t den_ beherrschenden offentli hen und einschafts-
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Fahrlassigkeit in der Baupraxis.

Von Dr. jur. SteinbeilRer.

Eine Fahrlassigkeit des Architekten kann zeitweise auch darin
erblickt werden, daf er bei der Planung oder Bauleitung gegen
Grundsdtze verstdRt, die an sich Spezialwissen auf den ver
schiedensten Gebieten, z. B. der Heizungs- und Installations
anlagen, der_Paugrunduntersuchungen usw., voraussetzen. So
ist in einem Fall die Frage aufgetaucht, ob der Architekt fiir den
mangelhaften Zug von Schornsteinen verantwortlich gemacht
werden kann. Die Heizungsfirma erhdlt erst Auftrag, wenn der
Rohbau, also auch der Schornstein, fertig ist. Grundsétzlich ist
zu sagen, daR der Architekt heizungs-  und warmetechnische
Grundsdtze, die Berechnung des Warmebedarfs und die Er-
mittlung der Schornstemgr(’j en, die an Hand der in der tech-
nischen Literatur vorhandenen Tabellen leicht festzuscellen ist,
zu beachten hat. Er muR sich auch dber die Mdglichkeiten
wérmesparender Bauweisen laufend unterrichten. Im erwéhnten
Fall hatte der Architekt zwei s-Familienhauser an einem Strafen-
zug errichtet.  Plane und Bauausfihrung stimmten (berein.
Auch die elln%ebauten Schornsteinanlagen waren in beiden Hau-
sern die gleichen. Trotzdem zog in einem der HAuser der Rauch
nicht und wurde in die Zimmer und in den Heizungskeller
edriickt. Architekt und Bauherr versuchten gemeinsam diesen
ebelstand zu beheben. Es wurde zundchst eine Haube auf den
Schornstein gesetzt. Der Rauch drang nach wie vor in die Raume
zuriick. AufAnraten des Bezirks-Schornsteinfegermeisters wurde
die Haube entfernt und der Schornstein durch ein 1 m Ian%es
Tonrohr erh6ht. Auch diese Mafnahme hatte keinen Erfolg.
Durch eine weitere ErhGhung des Schornsteines um 50 cm mit
einem 1 m langen Tonrohr wurde nach Berat_un% durch den
Schornsteinfegermeister der Uebelstand endgiltig beseitigt.

~ Hat nun der Architekt bei der Anfertigung der Pléne und
bei der Bauleitung die erforderliche Sorgfalt aufer acht ge-
lassen (8 276 BGB%? Der Bauherr, der die Mehrkosten fiir die
Schornsteindnderung nicht bezahlen wollte, be{)ahte die Frage.
Er war der Ansicht, daB alle in diesem Baublock stehenden
Hduser besonders hohe Schornsteine hatten, daf der Architekt
diesen Umstand von vornherein hétte bericksichtigen mussen
und daf er den Schornsteinquerschnitt nicht richtig berechnet
habe. Alle diese Einwendungen kénnen aber den Bauherrn von
seiner Zahlunspflicht nicht entbinden. Die Tatsache ndmlich,
dab andere in derselben Gegend stehende Hauser héhere Schorn-
steine haben, begrindet fir den Architekten nicht ohne weiteres
die Pflicht, auch in seinem Hause den Schornstein entsprechend
hoher zu bauen. Zwar kann man verlangen, daR er sich nach der
Ursache der Hoherfihrung der Schornsteine erkundigt. Das traf
im _vorlle%enden Fall aber nicht zu. Die Aufbauten waren ver-
schieden Nhoch, teilweise waren solche tberhaupt nicht vorhanden
und zum Teil hatten die Hauser einen ganz verschiedenen Stand-
ort, waren also den verschiedensten Wind- und Luftstromungen
ausgesetzt. Der Architekt konnte also vorher die Schornsteinhohe
nicht rechnerisch ermitteln. Auch der Einwand, daf der Archi-
ekt den Wérmebedarf und Schornsteinquerschnitt nicht richtig
berechnet habe, ist nicht entscheidend, denn bei den beiden
gleichartigen. Héusern mit gleichen Schornsteinquerschnitten
zieht der eine Schornstein einwandfrei. Daraus dirfte zur
Genilige hervorgehen, daf der Architekt falsche Berechnungen
nicht aufgestellt hat. Will man aber trotzdem der Frage auf den
Grund gehen, wie weit ein Architekt, der derartige Berech-
nungen anstellt, fir unrlchtlge Planung verantwortlich gemacht
werden kann, so ist folgendes zu sagen: Der Architekt muf
vorher einen Ueberblick Uber die Erfordernisse der Heizung
verschaffen. Die Grundlagen fir die Berechnung des Warme-
bedarfs sind die Regeln DIN 4701 unter Beriicksichtigung der
Wiérmeverluste, die in Tafeln leicht verstandlich zusammen-
gestellt sind. Die Ermittlung der Querschnitte und Schorn-

steinhdhen kann durch zwei besondere Tafeln leicht bewirkt
werden. Der Warmebedarf wird nach dem Rauminhalt, fir den
ebenfalls eine Tafel besteht, berechnet. Die Vereinfachung der
Zahlenrechnung ist durch D IN 4701 gegeben. Mit diesen DIN-
Normen hat sich der Architekt unbedingt vertraut zu machen.
Beachtet er diese, so kann ihm in den seltensten Féllen Fahr-
|assigkeit vorgeworfen werden und er dirfte gegen Ersatz-
anspriiche seitens des Bauherrn geschitzt sein. Vor allem kann
man vom Architekten auch nicht verlangen, daR er genaue
Untersuchunqen Uber Luftstromungen anstellt. Nur wenn ein
auBergewohnlicher Standort mit seiner Umgebung (Ber%hénge
L B.% solche vermuten 1aRt, besteht fir ihn eine Untersuchungs-
pflicht. Also nur in diesen Féllen kann ihm Fahrléssigkeit zur
Last g_elegt werden. _

Die Pflicht des Architekten, den Bauherrn Uber Méngel
und Schwwngikelten, Uber Vor- und Nachteile des Bauvor-
habens aufzuklaren, darf auch nicht iiberspannt werden. Einen
darauf gerichteten Versuch eines Bauherrn hat das OLG in H.
im Urtell vom 22. Februar 1933 zurickgewiesen. Ein Architekt
hatte den Bau einer GroBgarage Gbernommen und nach Rick-
sprache mit dem Bauherrn Rolldden statt Tiren vorgesehen
und eingebaut. Nach Fertl%stellun% des Baues merkte aber der
Bauherr, daB sich die Rolladen bedeutend langsamer Gffnen
lassen als Tiren, Er verklagte daraufhin den Architekten auf
Schadenersatz mit der Begrundung, daf es dessen Pflicht ge-
wesen sei, ihn auf die Nachteile der Rolladen vor Baubeginn
hinzuweisen. Das Gericht ist dieser Ansicht nicht gefolgt,
sondern hat sich auf den Standpunkt gestellt, daB die Beratungs-
Efllcht des Architekten niemals so weit gehen konne. Nur wenn
esondere Umstdnde es verlangen, daR der Bauherr auch Gber
derartige Fragen aufgeklart wird, kdnnte ein Schadenersatz-
anspruch begrindet sein. Ein solcher Fall wére z. B. der Bau
einer Feuerwehrwache, Hier muB der Architekt schon bei den
Entwdrfen bericksichtigen, daf sich die Garagentiren so schnell
wie irgend madglich Gffnen lassen.

Auch in einem anderen vom RG entschiedenen Fall er-
kennt man, daB die Sorgfaltspflicht des Architekten nicht ber-
spannt werden darf: Beim Abbruch eines Turmes hatte ein
Unternehmer unter der O_berleltun% des Architekten ein 18 m
hohes Gerlist errichtet. Dieses war fachmédnnisch aufgestellt und
alle Sicherheitsmafnahmen getroffen worden. Der Architekt
hatte sich davon auch auf der Baustelle Uberzeugt. Bei einem
heftigen Sturm stirzte trotzdem das Gerist ein und verletzte
einen StraBenpassanten. Dieser forderte vom Bauherrn und
vom Architekten Schadenersatz. Das Reichsgericht — VI
18. Oktober 1928, 154/28 — wies ihn aber mit der Begriindung
ab, dab weder den Bauherrn noch den Architekten ein Ver-
schulden treffe. Bei so auBergewdhnlichen Ereignissen war es
nach Ansicht des RG allein Sache des Unternehmers, Vorsichts-
maBregeln zu ergreifen. Vor allen Dingen war es seine Pflicht,
die Strafe absperren zu lassen bzw. selbst abzusperren.

Daraus folgt, daR sich der Unternehmer gegeniber den
Schadenersatzanspriichen des verletzten Strafenpassanten auch
nicht damit en_tschuldlgen kann, daB ihn weder der Bauherr
noch der Architekt aufgefordert hat, die StraBe abzusperren.
Er muBte selbst wissen, welche Folgen ein Sturm von solchen
‘usmaRen haben konnte. Er handelte daher fahrlassig, wenn er
sic darauf verlieB, dab er vom Architekten oder Bauherrn
eine Anweisungen erhielt. Dieser Fall zeigt gerade den Uncer-
ne mern, daf sie durch Anordnungen oder das Schweigen des
au eitenden Architekten nicht immer gedeckt sind. Sie tragen
%egenUber der Oeffentlichkeit und dem Bauherrn fir Ange-

genheiten die sie selbst dbersehen kdnnen, allein die volle
rantwortling.
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Die Siedlung Schottenheim In Regensburg.

Vom stddt. Baura, A. Kerler. Regenstag (Stadterweiterungsamt).

telstioh - liegt d

als das Mittelstiick der Gesamtsiedlung, '€t der
Elackait S|eSdI_ungste|I, |e|n flacher dHugel n|1,_|td em
acheiberg. Seine” zwanglose, ganz dem _Geldnde angepa .

_StraEenfUhg_rung mit %wgc%s?ung_sreﬁcher Bebauun ,blne%ep mi
ihren baulichen Mittelpunkten ein besonders glickliches i
guten Zusammenwirkens von S,ledlun? und Landschaft. in
groBer Platz mit prachtiger Aussicht auf der Kuppe des Huge s
im den sich in Ralbgeschlossener Bauweise grofere Hauser nut
48 Kleinwohnungen, sog. Volkswohnungen und mehrere ¢
schaftshauser, eirle Postagentur und stadt. Verwaltungsgebaude
scharen, Dbekrdnt, gl_elchzemg als wirtschaftlicher Mltt,el?_unkt,
den Hu?“el der in Einzelbebauung bei einer durchschnittli chen
GrundsticksgroRe von 750 bis soo qm 185 Sjedlern aller Berufe
e'P_Helm bietet. Die Bebauu"n? mit Einzelhdusern war schon
a| ein wegen der Neigungsverhaltnisse der Bauplatze (gunstigerer
Gel&ndeanschnitt als™ beim Do_pﬁelhau_s) eindeutig gegeben; ab-
gesehen von der in stadtebaulicher Hinsicht erzielbaren vorteil-
aften geschlosseneren Wirkung, Die ge%,en Norden zu dSpltﬁ
ure

I m Westen
2

verlaufende Hochf "
die an den Hangi angeschmiegte, behabig wirkende Siedlerkirche,
die von der Talseite aus einen imposanten Anblick hietet. Ein
Gasthaus mit Aussichtsterrassen gewahrt einen prachtigen Blick
auf die vieltirmige Stadt und lockt die Besucher der "Siedlung
zu schattigem Adufenthalt. Der von der Bebauung freigehalteng
St_e|lhan?_ Im Osten,erglbt einen, zusammenfassenden Gringrtel
mit herrTicher Aussichisallee. Die gesamte Bebauung des Hgels
wurde in den Jahren 1935 und 1936 erstellt.

Wie eingangs erwdahnt, wurde hier eine wahre Volksgemein-
schaft durch V_eremlgun mit privaten Siedlern, d. h. Solchen,
die die Kosten ihrer Siedlerstelle vollstandig aus eigenen Mitteln
bestritten, geschaffen. Eine Reihe von Solchen "Eigenheimen
haben Prof&ere Ausmale; verschiedene, besonders “solche in
Aussichtslage, erhielten sogar Kraftwageneinstellrdume mit dar-
iber gelegener sonniger ~ Aussichtsveranda;  all das jedoch,
ohne als dem Rahmen™des Charakiers der SledlungE,zu fallen.
Ein praktischer V"orz,u% der Ansasmgmac_hung von |genhe|m-
siedlern bestand (brigens. darin, daf bei der Berechiung des
Grundstickspreises die leistungsfahigeren Eigenheimsiedler zu-
unsten der leistungsschwachen im Rahmen der Siedlungs-
8rogramme angesetzten Siealer herangezogen wurden.

Westlich, vom Teil ,Flacheiberg” durch einen markanten
Gelandeeinschnitt getrennt, schlieft sich, zur Stadt am nachsten
elegnen, (er 3. Siedlungstejl an, genannt nach der bisherigen
lurbezeichnung ,Im _Reichen Winkel®, ein sonniger Sidhang
mit Wendung gegen Osten. Gelandebedingt wie an Flacheiberg
zeigt auch hier"die Strafenfiihrung jene wohltuende Lockerung;
die, fern von jeder Schemat|5|erun%, nicht nur_ eine gunstige
Fernwirkung ergibt, sondern auch den Masseneindruck™ aufldst
und das Wohnen in der Siedlung zum Genufl macht. 144 Sied-
ler finden hier Wohnung und gesunden Aufenthaltin gréReren und
kleineren Einzelhausern. Im Jahre 1936 b,e?onnen, harrt nur noch
ein geringer Teil dieses Siedlungsabschnitfes seiner Vollendung.

Die ganze Siedlung Schottenheim bedeckt heute eine Fléche
von rd. 67 ha, d.s rd. 200 Tagwerk Grund und Boden, also
Uber zwer Drittel des Altstadtkerns von Regensburg.

_ GroRer Wert wurde bei der stadtebaulichen Gestaltung auf
die Vermeidung von langweiligen und einténigen Wirkungen
gelegt durch haufige Abwechslung inden Haustypen, Dach-
stellungen, durch gestaffelte Anordnung, verschiedene Anstriche
der Fassaden, der Fensterldden und Fenster, dabei aber immer
die Gruppenwirkung der Einzelwirkung unterstellt.

Es braucht wohl kaum gesagt zu werden, daR auf die ein-
wandfreie Durchblldunrf] der Siedlerhduser selbst besonderer
Wert gelegt wurde. Infolge der verschiedenartigen Lage und
Oberflachengestaltung des™ Geldndes sowie der “immer~wieder
wechselnden Voraussetzungen finanzieller Art wurde eine gréRere
Anzahl von Siedlerhaustypen notwendig (einige davon siehe
Abbildung); besonders die Han%Iage erforderte €ingehende wirt-
schaftliche” Ueberlegungen. Aulier”den in vielen Siedlungen ge-
bréuchlichen Doppelhausern mit angebauten Nebengebéuden
wurden Einzelhduser mit angebautem Nebengebdude™ in viel-

lache erfahrt einen giinstigen Abschluf

AurnanJsauch

seitieer Form erstellt, ferner solche mit freistehenden doppel-
seitig zusammengebauten Nebengebduden, auferdem zur Er-
uelung_von Mindestkosten in Ausnutzung starker Hangnelgunﬂ
. inzelhduser mit in das z. T. freistehende Untergescho
eingebauten Nebenrdumen. . _

Auch kann auf die Finanzierung der Siedlerstellen hier nur
andeutungsweise e,mgegangen, werden. Eine Reihe von Siedlungs-
hausern wurde mit ReichSmitteln aus dem Lll., IV, und neuer-
dings VI Siedlungsabschnitt teilfinanziert. Ein grofer Teil der
Hauser besonders am Flachelb_er%, verdankt seine Entstehung
dem auBerordentlichen bayerischen Wohnungsbauprogramm
([Slnebertprogramm .40 Siedlerstellen entstanden durch die

rgerschaft der NSKOV, 20 Siedlerstellen mit kleineren Grund-

sticken mit besonderen Reichsmitteln fiir Heeresarbeiter. Bei
einer ﬂrofien Anzahl war die Restfmanueryn{q (teilweise auch
an Stelle des fehlenden Ell,%enkapnals) nur m_o% ich durch Mittel,
welche — mangels in gro%erem MafRstab siedlungsinteressierter
GroRindustrien — auf Grund einer eingehenden Mittelwerbung
des Oberbirgermeisters aus Kreisen der Industrie, des HandelS
und Gewerbes der Stadt gewonnen und als letztrangige Dar-
lehen gegeben wurden. S

Auf die Baukosten sei hier wegen der Vielseitigkeit der Haus-
?pen und Finanzierungsarten nur’in einigen Fallen eingegangen.

U dem mit Typ 2 bezeichneten Haustyp:

Baukosten:

Wohnhau%“ .......................................................... 37°° RM.
NEDENGEDAUTE e 40°

L 4100 RM.
Grundstick einschl. Strafenbaukosten: rund 20 De-

zimalen (=rund eso qm) & 35 RM .o 700
Nebenkosten ~ (Licht- und  WasseranschluB, Um-

P 111111 35°
GEDUNTEN s 250
STRAIeriNVENTAr s 200

Gesamtkosten: seoo0 RM.

. Bemerkung: Das freistehende Nebengebdude ist in der Ab-
bildung nicht enthalten.
Zu dem mit Typ 3 bezeichneten Haustyp:

Baukosten:
WONNNAUS oo 3500 RM.
NeDeNgeDEUAE .mrvrrrrvmsvsrmssmssrssrrsen 400

. . 3900 RM.

Grundstiick einschl. StraBenbaukosten: 20 De-
zimalen (ca, esoqm% 835 RM i 700
Nebenkosten: Lichtanschlult, Wasseranschluff, Um-

C ZAUNUNG v 350
Siedlerinventar...... e ———————————————————— 250
Gebihren und SONSHYES ovvrvvvrsrvssvmsrmsrsssrssrssnns 200

Zum Haustyp Via Gesamtkosten: 5400 RM,
Wohnh Baukosten:

ohnhaus
NeDENgebaUde v %00 RM.

. : 4200 RM.
Grundstick einschl. Strafenbaukosten ............. 700
Nebenkosten (Licht, Wasser, Umzaunung) 350
siedlerinventar, ... 50
Geblhren und songtiges™ 550

Gesamtsumme: s7oo RM.

Bemerkung: Dieser Haustyp hat sich als einer der beliebtesten
(gerdumiger Vgrplatzlg) Eeson Ers bewahrt.

um I-H%[Jsmsaeqbsqocg:relsaedp|%’eesrduet%e:r die Einstellung der Siedler

iihprérUn'rFtZ20j w'rd von den Siedlern das Einzelhaus gegen-
Ohprnfprr ~ oPPedlaus bevorzugt. Es mag das im Charakter des

Resitzfnmeri! legen’ da* er es am liebsten sieht, wenn er um sein
brtlerischer*AvEa

siont®™ e "9 iRkl bR kg9 07



StraBe am Flachelberg.

4-3.50 —
Haustyp 3.

Entwurf und Bauleitung: Stadt. Baurat A. Kerler, Regensburg.

Es waren folgende Privat-Architekten beteiligt:

Arch. Oberberger, Arch. Engler, Arch. Wittmann, Arch. Schmid,
Arch. Reg.-Baumeister H. Beckers, Arch. Reg.-Baumeister Giinther,
samtliche in Regensburg.

Selbsténdigkeit und Unabh&ngigkeit vom Nachbarn und dem
Ele"lm Einzelhaus weniger beeintréchtigten Besitzgefiihl zu er-
aren.

Auch wurde die Wahrnehmung gemacht, daf, sofern nicht
von vornherein das Dachgeschof ™ ausgebaut ist, der aushau-
fah|%e Raum schon in Kkurzer Zeit von~den Siedlern ausgebaut
wurde. Dem wurde dadurch entgegengekommen, daB beim
nichtausgebauten Dachgeschof das Treppenhaus bis zum Kehl-
gebélk ausgebaut wurde und bereits die Tiren zu den Dach-
zimmern erhielt. Dazu wurde der FuBboden meist als gehobelter
Bretterboden verlegt.

Da sich herausgestellt hat, daf das Nebengebdude immer
erweiterungsféhig sein soll, wurde beim Entwurf der_ Typen-
héuser das Neb_en%eba"ude meist so gelegt, daf es im Falle der
VergroBerung nicht storend wirkt und das Verhaltnis zur Masse
des Hauptbaues nicht beeintrdchtigt. Selbstverstdndlich durfte
die Erweiterung nur nach vorher Testgelegten Gesichtspunkten
vorgenommen werden; dabei wurde aber, ‘was sehr wichtig ist,
den” wirtschaftlichen Bedirfnissen weit entgegengekommen.

~Ein fir jeden Siedlungstrdger besonders wichtiges Kapitel
ist die Frage der Sledlungsbetreuun?. _Nach den vorhegenden
und vergleichenden Erfahrungen darf eine Siedlung auf keinen
Fall sich”selbst Uberlassen werden. Dies wirde sowohl in siedler-
wirtschaftlicher Hinsicht wie in baulicher Hinsicht zu einem bei
manchen Siedlungen bereits beobachteten Verfall fihren. Siedler-
organisation wie Stadtverwaltung handeln auf diesem Gebigte
stindig Hand in Hand durch fortwdhrende wirtschaftliche Be-
ratung und Betreuung, durch Schulungsabende, gemelnsa[ne
Aussgraghen Ausblldu_n?_ von Spezialisten fir Obstbau, Schéd-
lings ekampfung, Kleintierhaltung usw., durch Ueberwachu,nﬂ
der Wohnungshaltung und Garténpflege. Als auRerordentlic
glnstig hat sich das durch die NSV errichtete und bereits er-
wéhnte Kinder- und Firsorgeheim erwiesen, dessen Schwestern
den Siedlern auch in Haushaltdingen beratend zur Seite stehen.

339

Stralle mit Gasthaus am Flacheiberg.

Haustyp 2.

 Besonders wichtig ist aber auch die Aufsicht Gber die bau-
liche Ordnung der Siedlung. Die wirtschaftlichen Bedirfnisse
der Siedlung“sind nun einmal sehr verschieden; je nachdem
stellte sich immer wieder heraus, daf verschiedene Siedler zu-
satzliche Anbauten bendtigten, die sie natirlich nach eigenen
Gesichtspunkten und maglichst bl|||? cerstellen wollten,” Bei
allem Verstandnis fir die wirtschaftlichen Notwendigkeiten
und bei aller Ausschaltung kleinlicher Bedenken muften des
Ofteren Einzelinteressen zugunsten  der gesamten baufichen
Ordnung zuriickgestellt werden. Zuviel GroRzigigkeit wiirde sich
bestimmt in kurzer Zeit durch die Umwandlung in eine unge-
ordnete Budenstadt rdchen. Das schon hier und da auftretende
Garagenbedirfnis wird in der Errichtung einer Sammelgarage
seine”Losung finden.

Eine wesentliche Erleichterung der unmittelbaren Siedler-
betreuung und Aufsicht, die, in der richtigen Weise vom Siedler-
trdger ausgeibt, immer ein gewisses Opfer erfordert, wurde
(brigens. durch die Errichtung einer eigenen Verwaltungsstelle
die Stadt inmitten der”Siedlung ®erzielt.

~ Sémtliche StraBen der Sledlung tragen — mit Ausnahme
einiger Flurbezeichnungen —, mahnend an die Folgen des
Zusammenbruchs 1918, die Namen der dem Deutschen Reich
und dem Deutschtum verlorengegangenen Gebiete.

Die stddtebauliche Planung und die gesamte Gestaltung
lag — mit Ausnahme der Anlage des ersten” Bauteils — in den
Handen des Verfassers.

Die Siedlung Schottenheim darf heute schon als richtung-
gebendes Kulturwerk der ba>[/r. Ostmark und als Markstein in
er Siedlungsbewegung Deutschlands bezeichnet werden. Ihr
Schopfer, O erb,urgiermelster Dr. Schottenheim, dem das Wohl
und Wehe der Siedler besonders am Herzen Ilegt, rastet und ruht
nicht, um die grofe Aufgabe zu weiterem rfo(ljg zu fihren.
Ein weiterer (4.) Bauteil, der die Siedlung abrunden wird, be-
findet sich bereits in Vorbereitung.

durc
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DEUTSCHE BAUHUTTE 7

Der Einbau von Schutzraumen in vorhandene Wohnhauser.

Von Stadtbaurat Dipl.-Ing. Busch. Luftschutzbauberater.

In der zweiten Durchfithrungsverordnung zum  Luftschutz
| gesetz ist bestimmt, daR Schutzréume in vorhandene Héuser
eingebaut werden mussen, wenn Um- oder Erweiterungshauten
vorgenommen werden, die eine erhebliche Wertsteigerung
bedeuten. Da derartige Bauvorhaben nicht selten sind, mu
sich der Baupolizeibeamte gleicherweise wie der Architekt
dariber klar werden, wie der nachtrdgliche Einbau von Luft
schutzrdumen in Wohngebdude wirtschaftlich tragbar und
konstruktiv einwandfrei erfolgen kann. Beide Fragen waren
erheblich einfacher zu IGsen, wenn Stahl in beliebiger Menge zur
Verfligung stinde. Da das nicht der Fall ist, wird man zu stahl-
losen oder wenigstens stahlarmen Bauweisen kommen miissen.
Richtungweisend fiir den ,Schutzraumbau ohne Stahl st der

Runderlaf des RdLuOdL vom i. Juni 1937 — ZL s¢ 9268/37-

In den durch die Abbildungen dargestellten KellergeschoB-
grundrissen_stadtischer Miethduser ist versucht, die eingangs
gestellten Forderungen iber den Schutzraumeinbau zu ver-
wirklichen. Vorhandene Bauteile sind weit, neueinzubringende
eng schraffiert.

Abb. 1 stellt das Keller-
geschol eines dreigeschossigen
alteren Wohnhauses dar. Die
Decke ber den beiden groRen
Kellern ist eine Holzbalken-
decke. Sie ruht unsymmetrisch
auf einem durch "Pfeiler ge-
stitzten eisernen Unterzug auf.
Die drei im Hause wohnenden
Familien zahlen 15 Kdpfe.
Fir sie gendgt [infolgedessen
einer der beiden grofen Keller
als Schutzraum. Zur Auf-
nahme der stellvertretenden
Trimmerlast von 1500 kg/qm

Scftnitt A " fl

Abb. 1 und 2. Dreigeschossiges Haus, 13 Personen. Holz-
balkendecke ersetzt durch Kappengewdlbe zwischen Gurt-
bdgen.

mub eine neue Massivdecke eingezogen werden. Die Wahl
fallt auf Kappengewdlbe, die sich auf zwei Gurtbdgen stiitzen.
Eisen wird daber nicht ben6tigt. Da der kleinere Keller als
Schleuse Verwendung finden soll, muB die Tdr zum Schutz-
raum verlegt werden. Im Schutzraum wird ein Abort mit Vor-
raum eingebaut. Ein Kellerfenster wird zu%emauert, das zweite
zum Notausstieg erweitert. Der Lichtschacht muf Splitter- und
%anICht abgedeckt werden, z. B. durch das Mannesmann-

K-Fenster. Wird er nur splittersicher abgedeckt, so muB auf der
Kellerwand-Innenseite eine gasdichte Klappe angebracht werden,
die aus Holz sein kann. Die beiden gasdichten, nach aufen
aufschlagenden Tiren missen eine 1o cm hohe Schwelle haben.
Die Schwelle wird einseitig angerampt, um die Stolpergefahr
herabzumindern. Die Wénde mussen verstdrkt werden, soweit
sie nicht 3s ¢cm stark sind. Die Wande der Gasschleuse werden
abwaschbar, die brigen Wénde und die Decken mit Kalkmilch

?estrichen. Auf die AuBentir der Gasschleuse muf die zu-
assige Belegungsstarke angeschrieben werden.

~Der durch Abb. s dargestellte Grundrif gehdrt zu einem
dreigeschossigen Sechsfamilienwohnhaus mit so Personen. Bringt
man die Schutzraumanlage in den linken Kellern unter, und
zwar rechts und links Schutzrdume mit Gasschleuse in der Mitte,
s0 stehen ee chm Luftraum zur Verfiigung, die fir etwa 22 Per-
sonen gendigen. Da aber 30 Personen untergebracht werden

Abb. 3-
Dreigeschossiges
Sechsfamilienhaus,
30 Personen. Preu-
Rische Kappen, ge-
stutzt durch Gurt-
bdégen und Unter-
zug.

sollen, muf entweder ein weiterer Keller hinzugenommen werden
(durch Fortfihrung der Gurtbdgen gestrichelt angedeutet) oder
es muf kinstliche Beluftung vorgesehen werden. Die vor-
handenen preuRischen Kanen werden durch GurtbGgen ver-
starkt. Die Schleuse erhalt einen eisernen Unterzug, der zur
Herabminderung des Profils zweimal durch Sdulen abgiestUtzt
wird. Ein Kellerfenster wird zugemauert, zwei werden als Not-
ausstieg ausgebildet und das vierte wird gas- und splittersicher
verschlossen. Da mehr als 20 Personen anwesend sein konnen,
sind zwei Abortsitze einzubauen. Die Zwischenwdnde missen
wie im ersten Beispiel verstarkt werden. Wird statt kiinstlicher
Beliftung ein zweiter Keller ausgebaut, so wird der_Gurtbo_r[;en
durchgefuhrt, was sich ginstig auf die Starke des Mittelpfeilers
auswirkt. Der Keller miifte mit dem eingebauten Schutzraum
verbunden werden. Die vorhandene Tir ist zuzumauern oder
gasdicht zu verschliefen.

Abb. 4.
Zweigeschossiges Haus, 12 Personen.
PreuBische Kappen, verstarkt durch
Wand der Gasschleuse mit anschlie-
Benden Bdgen.

~ Den Keller eines Zweifamilienwohnhauses zeigt Abb. 4.
Die rechte Kellerhalfte ist durch dinne Wénde untergeteilt.
Diese Dreiteilung bleibt zweckmafig bestehen. Der mittlere
Keller muf allerdings zugunsten einer geniigend groBen Gas-
schleuse an GroBe einbifen. An die massive Wand der Gas-
schleuse schlieBen sich rechts und links Gurtbcgen an. Die
Kellerfenster hegen dber Erdgleiche. Sie werden innen mit gas-

¢ en ozernen Klappen geschitzt. AuRen wére ein splitter-

brachtis » A Un* “durchldssiger Hazetstahlladen ange-

hnnspc ~ Achutzraum des viergeschossigen Achtfamilienwohn-
Beliiftuncr eV'tf 35 “ersonen  der Abb. s ist ohne kinstliche

ol KEller s ¢ schutzratina austobaten. Als 'SeRle SR Rerk o



lange Flur, der die notwendige Flache von s qm hat. Die vor-
handene Leichtwand wird durch eine sser Ziegelsteinwand
ersetzt. Gleichzeitig werden dadurch die Eisentrdger ber der

Abb. 5.
Viergeschossiges Acht-
familienwohnhaus, 3"Per-

sonen. Stahlarme Bau-
weise. Kinstliche Be-
luftung.

Gasschleuse unterstitzt, wodurch sie die notwendige Trag-
fahigkeit erhalten. Als Schutzraum wird die Waschkliche aus-
gebaut da dadurch in dem ohnehin beengten Keller (s Familien!)
ie friedensméRige Storung am geringsten ist. Der Nebenraum
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muf allerdings noch hinzugenommen werden. Die mitten in
der Waschkiche vorgesehene Saule dirfte wenig storen. Auf
ihr ruht ein Eisentréger zur Verstarkun% der preut&rschen Kappen.
Der Beliftungsapparat, in der Abbildung mit B bezeichnet,

saugte die Frischluft durch ein Rohr an, Welches etwa 25 ¢
unter der Decke ins Freie fihrt und dort s—s m hochgefihrt
werden muf. Zum Ausgleich des Druckes wird ein Ueberdruck-

ventil angeordnet.  Seine Austrittsoffnung st splittersicher
abzudecken. Die Personenzahl bedingt zwei Aborte, die gemein-

samen Vorraum haben. Die Abdrchtun? des Kaminloches des
Waschofens im Ernstfalle muB sorgfaltig vorbereitet werden,
am besten durch eine gasdichte kleine Tir.

Die vier Beispiele lassen natirlich auch andere Ldsungen
zu. Hier wurden stahllose und stahlarme Bauweisen, weil der
Lage angepaft, bevorzugt. Manches blieb unerwahnt, ohne daf
es unwichtig ware. Regen die Beispiele zum Nachdenken an,
so haben sie ihren Zweck schon erreicht.

Baukostenfrage fur trockne Kellerraume.
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