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Risiken der Beleithung und ihre Ausschaltung.

Von Dr. Hugo iMever.

G erechte, nicht spekulative Beleihungen sind ein wichtiger men. Wo aber dieser ,eigentliche Risikobereich® nun unbedingt
Teil der nationalsozialistischen Wirtschaftsfihrung. beginnt, dartber laRt sich weder fir die deutsche noch fir die
Beleihungsfragen lassen sich heute noch mehr vom Wunsch- auslandische Wohnungswirtschaft eine allgemeine Regel auf-

standpunkt des Geldnehmers oder mehr von der kritischen stellen. Als Norm pflegt man je nach den allgemeinen und be-

W arte des Geldgebers her betrachten. Nachstehend soll einmal
in starkerem MaRe der zweite dieser beiden Wege beleuchtet,
also gleichsam ein Blick ins ,,gegnerische Lager” geworfen werden.

Der Vorsitzende des Reichsbirgschafts-Ausschusses und
Aufsichtsratsvorsitzende der Deutschen Bau- und Bodenbank
A. G. Dr. Otto Kamper, hat sich in seinem soeben verdffent-
lichten Standard-Werk ~Wohnungswirtschaft und Grund-
kredit“ klipp und klar dahin ge&ufBert, dal ,bis zur Gegenwart
eine Inanspruchnahme des Reichs aus seinen Biurgschaftsver-
pflichtungen noch nicht stattgefunden hat“. Beriucksichtigt man,
daB es nach dem Stande vom 31. 12. 1937 fur Kleinwohnungen
reichsverbirgte Hvpothekenim Gesamtwerte von 528844700 R ™ .
gab, so ist das verlustlose Ergebnis geradezu der Idealfall des Be-
feihungsgeschéftes, von der Geldgeber- und Garantenseite gesehen.

Zu vorsichtige Beleihung?

Der ewige Meckerer wird sich durch diese Feststellung
kaum aus dem Konzept bringen lassen und etwa so oder &hnlich
sagen: ,,D a haben wir sja. Es wird also viel zu vorsichtig beliehen.
Aut etwas mehr Draufgadngertum wéare der Behebtmg des Woh-
nungsmangels sicherlich besser gedient. SchlieRlich kann sich
der =Staat eine gewisse GroRzugigkeit in Fragen des Geldbeutels
leisten.“ Manchem ganz guten Bauwirtschaftsdenker ist dabei
aber nicht ganz klart wie ein solches Programm durchgefuhrt
werden sollte bei dem nun einmal vorhandenen Fehlbetrag an
Baufachkréaften und bei der nun einmal als gegebene Tatsache
hinzunehmenden Vordringlichkeit der 6ffentlichen Bauten.

Davon abgesehen, ist der gekennzeichnete Standpunkt des
.Herrn Kritikers“ auch sonst sehr verbreitet. Erst kurzlich
erlebte ich folgendes in einer mundlichen Verhandlung vorm
Landgericht. Klager war ein Privatmann und Beklagter ein
Kommunalverband. Es ging um eine hohe Entschadigungs-
summe. Wenn man nach dem ganzen Sachverhalt dem Privat-
mann auch gern eine Entschadigung gonnen konnte, so war die
Rechtslage doch recht zweifelhaft. Da lieB der Anwalt des Kladgers
die klassischen Worte vom Stapel: ,Wenn schon eine der Parteien
am Schaden hangen bleiben muf, so ist es doch nicht mehr als
recht und billig, daB der Kommunalverband zu dieser wenig
dankbaren Rolle verdammt wird; denn er ist zweifellos am besten
bei Kasse!“ Der gegnerische Anwalt parierte diesen Vorstol mit
der lakonischen Antwort: ,Der Leidtragende ware dann letzten
Endes nicht der Kommunalverband, sondern die Steuerzahler.”

Das lachende und das weinende Auge.

An dieser Tatsache kommt man nun einmal nicht vorbei,
wenn man die Vorsicht der gegenwéartigen Haupttrager des Be-
leihungsgeschafts gerecht, d. h. mit einem lachenden und einem
weinenden Auge beurteilen will. Hinter diesen Tragern steht
eben der sog. kleine Mann, sei er nun Steuerzahler oder Sparer
oder Baumeister. GewiBB ist es schmerzlich, von Kamper hoéren
zu mussen, dalR der Auslauf der reichsverbiurgten Hypotheken
im Durchschnitt nur bei 70,4 v. H. der Gesamtkosten von Boden
und Bau liegt, wahrend bei der Reichsbiurgschaft:an sich ein
Beleihungsraum bis zu 5v. H. ausgenutzt werden kann. Doch
handelt es sich bei den 70,4 v. H. eben um einen mittleren Wert,
der im Einzelbeleihungsfall entweder unter- oder Uberschritten
zu werden pflegt. Ob die Sicherheit wirklich schon gefahrdet ist,
wenn man sich noch ein paar Prozente weiter vorwagen wirde,
ist zumeist nicht mehr eine Frage der exakten Kalkulation sondern
des Fingerspitzengefihls, und im Zweifel gilt die goldene Regel
des Beleihers: weniger ist besser!

Eigenkapital und Haupt-Risiko.

Im eigentlichen Risikobereich soll eben bei der Beleihung
das Eigenkapital, die sog. Spitzenfinanzierung zum Einsatz kom-

sonderen Verhaltnissen 10 v. H. als unterste Grenze der Auf-
bringung von Eigenkapital anzunehmen. Erwinscht sind dagegen
in der Regel v. H. und selbst 30 und 40v. H. kénnen bei risiko-
reichen Objekten nicht zu hoch sein. Diese Annadherungswerte
legt auch Kamper zugrunde, und man wird ihm weiter zustimmen
mussen, wenn er fortfahrt: ,Aber auch wenn das Eigenkapital
den Teil der Gesamtkosten deckt, der das Risiko der Wertminde-
rung in erster Linie tragt, so ruht dennoch auf dem dann noch
Ubrig bleibenden Teil ein gewisses in seinem Ausmafl schwer Gber-
sehbares Risiko, mit dem auch das Fremdkapital rechnen muR.
Kredit bedeutet fur den Geldgeber in jedem Fall ein Wagnis.
Wenn, wie bei der Beleihung von Wohnungsbauten, der Kredit
far einen langeren Zeitraum, bei Tilgungshypotheken selbst far
Jahrzehnte gegeben werden mufl, wachst diese Gefahrdung, da
sich wahrend der Laufzeit die Vermdégenslage des Schuldners
ebenso wie die einzelnen Umstande, auf die der Schuldner ganz
ohne EinflufR ist, grundlegend verandern kénnen. Alles das kann
fur die Sicherheit des Grundkredits nicht ohne EinfluR sein.*

Spekulative Momente.

Die Art der erstellten Wohnungen bestimmt beleihungs-
technisch ganz die Ho6he des notwendigen Eigenkapitals. Bei
gut vermietbaren Miethdusern, die eine verhd&ltnisméaRig geringe
Miete fordern, wird es niedriger sein kénnen, als bei Komfort-
wohnungen. Hoher muB das Eigenkapital bei Eigenheimen sein
mussen; denn hier ist die persdnliche Wirtschaftskraft des Eigen-
timers von entscheidender Bedeutung fur die dauernde Besitz-
erhaltung und vielfach entsprechen hier auch Lage oder Raum-
gestaltung zwar den besonderen Winschen des Erbauers, nicht
aber unbedingt allgemein Ublichen Anforderungen. Ein recht
geringes Eigenkapital kann gentugen bei Wohnungen, die bei
guter Ausstattung und Lage doch geringe Mieten aufzuweisen
haben und daher auf eine einheitliche und stetige Nachfrage
rechnen durfen, also beispielsweise in der Regel bei Wohnungs-
bauten erfahrener gemeinnitziger Baugesellschaften. Ausgangs-
punkt fir die Beleihung muB die vorsichtige Schatzung des Ob-
jekts unter Ausschaltung aller Zufallserwagungen, die spekulativen
Momenten entspringen, sein. Deshalb ware eine einseitige Heran-
ziehung der Baukosten als Schéatzungsgrundlage falsch. Vielmehr
mull der Dauerertrag des Wohnhauses zugrunde gelegt werden.
Denn gerade in der fur die Beleihung von Wohnungsbauten
typischen Langfristigkeit des Grundkredits liegt ja das Haupt-
risiko des Geldgebers — wund natiurlich auch das des Bauherrn.

Hauptfaktoren-Risiko des Miethauses.

Jede Bauplanung verlangt deshalb eine grundséatzliche Be-
schaftigung mit den Hauptrisikofaktoren eines gleichbleibenden
Dauerertrages des Bauwerks, allein schon um etwaige Bedenken
des Geldgebers besser begegnen zu kénnen. An welche besonderen
Zukunftsrisiken pflegt nun der erfahrene und vorsichtige Geld-
geber bespielsweise bei Miethdusern vor allem zu denken? Die

meisten der hierher gehdérenden Punkte werden naturlich dem
Leser bekannt sein. Gleichwohl lohnt sich eine Zusammen-
stellung des Wesentlichen als eine Art Erinnerungshilfe. Also
deshalb ganz kurz:

1. Verschiebungen in den Wohngegenden, die sich in den

GroRRstadten o6fter beobachten lassen und zur Abwanderung
bestimmter Mieterschichten in andere Stadtteile fuhren.

2. Aenderung des Charakters von Wohnvierteln, beispiels-
weise infolge starker Verkehrszunahme, Errichtung ge-
werblicher Betriebe oder sonstiger wertmindernder Umstande

3. Leerstehen von Wohnungen, vor allem bei Ueberangebot
oder bei Abnahme oder Abwanderung der Bevdlkerung aus
den betreffenden Gemeinden.
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Steigende Anspriuche an den sog. Komfort.

Abnutzung des Hauses durch Altern.

Etwaiges Absinken der Baukosten oder Veranderungen der

Bauordnung, die zum Bau billiger Wohngebdude fluhren

oder die Benutzung der alten ers hweren.

7. Mietausfalle bei spaterer Riucklaufigkeit der allgemeinen
wirtschaftlichen Konjunktur und der Verlegungen vdlkischen
Konzernbaues.

8. Eingriffe der

oA

offentlichen Hand, insbesondere durch Er-
héhung der Steuern und anderer 6ffentlicher Abgaben.

9. In bestimmten Gegenden. Erhdéhung des Zinssatzes der
das Haus belastenden Hypotheken.

Hauptrisikofaktoren des Eigenheims.

Diese Risikofaktoren des Miethauses gelten in &ahnlicher
Weise auch fur Eigenheime. Hier kommt aber noch als weiteres
Wagnis hinzu, daR die Einnahme ausschlieBlich von den wirt-
schaftlichen Verhaltnissen des Eigentimers oder seiner Familien-
angehodrigen abhangt. Trotzdem 1aRt sich von einer Krisen-
festigkeit des mittleren Eigenheims sprechen, wie auch die schwer-
sten Wirtschaftskrisen immer wieder gezeigt haben bis in die
Gegenwart hinein. Beim Eigenheim sind eben erfahrungsgemat
der Wille und auch die Fahigkeit, den meist mihsam erworbenen
und liebgewonnenen Besitz zu halten, wesentlich starker als beim
Miethause. GroRBe Opfer in der sonstigen Lebenshaltung werden
meist nicht gescheut, wenn es gilt, das Eigenheim zu halten.

Grundrenten und Moratorien.

Man komme nun nicht damit, die Erfahrung lehre weiter,
daB die etwaige Wertminderung der Wohnhé&user durch steigende
Grundrenten in wirtschaftlich ginstigen Zeiten wieder ausge-
glichen werde. Denn esistzu bertcksichtigen, daB die Steigerung
der Grundrenten eine Auswirkung des nunmehr Uberwundenen
rein privatwirtschaftlichen Systems war, so daR wir heute mit
einer Wiederholung nicht ohne weiteres rechnen durfen. Da-
gegen wird man gerade auch jetzt noch in schweren Krisenseiten
auf eine Entlastung durch Moratorien und Senkung der Zinsen
und offentlichen Lasten hoffen durfen, aber nur, falls die gekenn-
zeichneten Risikofaktoren als verheerende Massenwirkung auf-
treten. Diese etwaigen Ausgleichsmomente werden jedoch auch
weiterhin dadurch abgeschwé&cht, bleiben daR sie erfahrungs-
gemaR erst nach geraumer Zeit zum Einsatz kommen.

Ein goldenes Wort.
Ein bedeutender Finanzmann hat einmal die Frage, worin er

die Grundlage seiner geschaftlichen Erfolge erblicke, dahin be-
antwortet: ,lch habe nein sagen kdnnen.“ In diesem Worte
steckt ganz gewiB eine groBe Portion Lebensklugkeit Doch der

Weisheit letzter SchluR ist es ebenso sicher auch noch nicht.
Jedes Ding hat mindestens zwei Seiten. Das Geschéaftemachen
bildet keine Ausnahme von dieser Regel. So wichtig es fir den
geschéaftlichen Erfolg — nicht anders Ubrigens wie bei sonstigen
Erfolgen — ist, im gegebenen Falle nein sagen zu kdnnen, muB
man sich gelegentlich auch dazu verstehen, ja zu sagen. Mit
Passivitat allein kommt man nicht voran, wie es naturlich auch der
soeben ,heraufbeschworene“ Finanzmann sehr wohl wuBte.
So bleibt also auch den Geldgebern nichts anderes ubrig, als
lediglich héchst vorsichtig zu sein.

Risikopuffer und Kapitalschwéache.

Ein Teil dieser Vorsicht ist, wie bereits ausgefuhrt, die
Forderung an den Geldnehmer, bei der Baufinanzierung mog-
lichst viel Eigenkapital einzuschalten, das bestimmt ist, das Haupt-
risiko abzufangen. Dieser Risikopuflfer findet aber seine natirliche
Grenze in der Kapitalkraft oder, besser gesagt, in der Kapital-
schwache der meisten Bauherren.

Bausparkassen und Lebensversicherung.

Man muB sich deshalb nach weiteren Sicherungsmaoglich-
keiten umsehen. Bekannt ist da auch der jungeren Generation
der Baufachleute die Lebensversicherung, deren AbschlufR in
der Regel die deutschen Bausparkassen von den Darlehnsnehmern
verlangen. Meistens wird das so gemacht, dal die Bausparkasse
selbst mit einer Versicherungsgesellschaft zugunsten ihrer Bau-
sparer einen einheitlichen sog. Kollektivvertrag des Inhalts ab-
schliet, daB der einzelne Bausparer nach Zuteilung eines Darlehns
durch seine Anmeldung und die Zahlung der ersten Préamie in
den Versicherungsschutz mit einbezogen wird. Es herrscht dabei
Versicherungszwang fir alle Darlehnsnehmer der Bausparkasse
wobei Ausnahmen naturgemafR fur die Bausparer besonders
hohen Alters erforderlich sind. In Wirklichkeit sind diese von
Bausparkassen geforderten Versicherungen jedoch gar keine
eigentlichen Lebensversicherungen. Denn bei diesen ist die
Zahlung der Versicherungssumme, wie der Versicherungsfach-
mann zu sagen pflegt, gewi3, d. h. sie ist auf jeden Fall zahlbar
und zwar spatestens mit dem Todesfall. Demgegeniuber sind die

Lebensversicherungen im Bausparkassenwesen vielmehr
£ £ ~Seeversicherungen, da eine Auszahlung nur dann statt-

lehnssrYrhT , RausParer wor vollstandiger Tilgung des Dar-
lehns stirbt. Solche Versicherungen des reinen Risikos haben
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den Vorteil, wesentlich billiger zu sein als die Lebensversicherun-
gen im eigentlichen Sinne. Andererseits, wohlgemerkt, bieten
diese Versicherungen Sicherheit nur fur das Risiko vorzeitigen

Ablebens, nicht gegeniber sonstigen Risiken.
Gegrundet 1911, eingegangen 1914.

Deshalb wird gerade neuerdings wieder, besonders von
gewissen jungeren Baufachleuten, die alles ,furchtbar einfach*

finden, am Kollegenstammtisch als Stein der Weisen in die Debatte
geworfen, man brauche doch nur Versicherungen Uber das Ge-
samtrisiko einzufuhren, und alles wéare glatt. Der Vorschlag ist
nicht neu. Praktische Versuche liegen ebenfalls vor. Die Erfolge
waren nicht ermutigend. Man braucht ja auch nur an die Hohe
der Pramien, ohne die ein solches Geschaft gar nicht durchfihrbar
wéare, zu denken, um die hier in der Verteuerung des Grund-
kredits liegenden Schwierigkeiten zu erkennen. Auch in den
Kreisen der Versicherungsgesellschaften ist der Gedanke dieser
sog. Hypothekenversicherung mehrfach erdrtert worden. Trotz-
dem ist es bis heute nicht zur Aufnahme dieses Versicherungs-
zweiges gekommen. Das spricht Bande! Vor dem Kriege betrieb
in Deutschland die Badische Hypothekenversicherungs-G. m. b. H
in Freiburg als einziges privatgewerbliches Institut die Hypotheken-
versicherung als Hauptgeschaftszweig. Aus der Geschichte dieses
Unternehmens genigt die Angabe: gegrindet 1911, eingegangen
19141 Nur eine einzige deutsche Versicherungsgesellschaft be-
schaftigt sich heute im Rahmen ihres Kredit-Versicherungs-
geschafts auch mit der Versicherung nachstelliger Hypotheken-
forderungen. Daraus aber, daR ein besonderer Tarif hierfar
nicht besteht, darf entnommen werden, daRR eine groBere Ausdeh-
nung dieses Geschaftszweiges nicht erfolgt ist.

Risikopramie.

Naturlich wéare es falsch, den in der Versicherung auf das
Gesamtrisiko liegenden Grundgedanken in Bausch und Bogen zu
verwerfen. In bescheidenen Grenzen, d. h. bei nicht zu weit
getriebener Beleihungshdhe, kann sich die MaBnahme im In-
teresse aller Beteiligten als nttzlich erweisen. So kann auch das
Beleihungsinstitut selbst durch Schaffung von entsprechenden
Rucklagen aus erhohten Leistungen, sog. Risikopramien der
Darlehnsnehmer eine Risikominderung herbeifihren.

Die netten Verwandten.

Zu den bedeutsamsten SicherungsmafRnahmen fur Glaubiger
nachstelligen Grundkredits gehort zweifellos die Garantietber-
nahme. So Ubernehmen gelegentlich Verwandte, Geschafts-
freunde oder Bauunternehmer durch selbstschuldnerische
Birgschaft die Haftung fir etwaige Verluste des Glaubigers.
Dieser Weg der zusatzlichen Garantieverpflichtung von privater
Seite ist indes nur sehr selten gangbar, weil die angegangenen Per-
sonen zumeist recht wenig von der ihnen freundlicherweise zu-

gedachten Rolle entziuckt sind. Allerdings scheint das nicht
Uberall so zu sein. Jedenfalls hat dieses Verfahren der Glaubiger-
sicherung in der Schweiz haufiger Anwendung gefunden. Es

darf hier aber nicht verschwiegen werden, da man dort von den
Ergebnissen, verstandlicherweise besonders in Krisenzeiten,
wenig befriedigt ist.
Reichsbirgschaft.

Damit die Garantieibernahme — einerlei, ob sie nun in der

Rechtsform der Ausbietungsgarantie, der einfachen oder sogar
der selbstschuldnerischen Birgschaft erfolgt — wirklich ihre
segensreiche Wirkung entfalten kann, gehért eben unbedingt

ein leistungsfahiger Garantietrager dazu, und zwar am besten ein
mn ¢teuer- oder Umlagerechten ausgestatteter politischer Ver-
band Ein uns téglich begegnender Schulfall dieser Art ist die
Reichsburgschaft, bei der das Reich selbst die zuséatzliche Haftung
v- CM|mmt', Dies Verfahren hat neben der Risikominderung den
st rkster Risikoverteilung, d. h. wenn es wirklich einmal

mit anderen Worten, eine Inanspruchnahme erfolgt,

so wird das Risiko von so vielen Einzelpersonen — lies: Steuer-

WeisentrifftauSSC CS den ~*nze™Men nur in sanftester

Vorsicht ist besser als Nachsicht.

die verl! ,A out wid ein-verantwortungsbewuBter Garantietrager
Reich hi?iler Pg?r® Wle ™ °gllch zu halten suchen, wie es dem
Weise o e £ Relchsbmgschaft bisher tatsachlich in vorbildlicher
herausSirnftge V 1St WMogllch war dieser Erfolg nur durch die
des GrunHsftL n "u°ZU mlt in erster Linie die Befolgung
belastuneen inshe, burgen nur bei tragbaren Grundstiucks-
Tileunes fwano- h« rr Q ? > aH°h bei Langfristigkeit und
Verzinsung ,nH u ” yPothekenkapitals verbunden mit geringer
fur den nach”Illfie~ Tllguugsarten. Zur Risikominderung
naturlich narhHr," WyP~rhekar und den Garanten tragt es
nachstellieen Releih st. be*5wenn, wie Ublich, zugunsten der
buch eingetragen Y °rmerkung des Inhalts ins Grund-
der Tilgung Her t nachstellige Belastung im Falle
ricken fvff vorangehenden Beleihung in deren Rang nach-

das Darlehen stehen” ? Sin ,der Vorhypothekar verpflichtet,



Entwurf: Prof. Dr.-Ing. Sagebiel, Berlin.

Der neue Flughafen Munchen vor der Vollendung.

D er alte Munchener Flughafen auf Oberwiesenfeld genugte

schon lange nicht mehr dem gesteigerten Bedurfnis, dazu
lag er, obwohl nahe zur Stadt, inmitten bebauten Gelandes, das
m it seinen hohen Bauwerken, z.B. dem zuné&chstliegenden Gas-
kessel mit ioo m Ho6he, den Flugverkehr stark gefahrdete. Der
Flughafen wurde, wie die meisten Flughafen im In- und Aus-
land, zu einer Zeit erstellt, in der die Luftschiffahrt sich noch
im Anfang befand, standig Neuheiten an Maschinen und Hilfs-
einrichtungen brachte, die forderten, dal der Flughafen durch

Verbesserungen und Erweiterungen immer mehr an Aus-
dehnung gewann, die zum eigentlichen Hauptgeb&ude in losem
Zusammenhang standen und das Organische vermissen lieBen.

Wesentlich anderer Art sind die neuen Flughafen, wie sie
derzeit Prof. Dr.-Ing. Sagebiel in Berlin-Tempelhof, in Stutt-
gart, in Minchen und kinftig auch in Wien erstellt. Sie sind
ein harmonisches Gebilde,

das sich in Bogenform
dem Flugplatz anschmiegt
und vereint alles enthalt,
was bei einem Flughafen

in Zukunft vonndten ist.
Minchen, die Hauptstadt
der Bewegung, hat an ihrer
Spitze Manner, die Gedan-
ken rascher zur Tat werden
lassen, als fruher die not-
wendigen Vorverhandlun-
gen benotigten, denn die

heitere, frohe und lebens-
lustige Kunst- und Bierstadt
Muinchen will ihren Ruf
wahren, indem sie auch
dem kommenden Verkehr
Rechnung tragt.

Aus diesem Grunde
wird in Minchen der

neue Bahnhof gebaut, die
neuen Prachtstralen ge-
schaffen, die Zubringer-
wege verbreitert und ver-
bessert, eine Untergrund-
bahn erstellt und aufdem
Gebiete des Luftverkehrs
ein neuer und zweckent-
sprechender Flughafen

angelegt, alles Dinge, die
dienen und bestimmt
zu erleichtern.

ganz
sind, den

Verkehr
Fremden

allein dem
Zustrom der

Der neue Flughafen Minchens
9 km vom Mittel entfernt, bei den
Rennplatzen von Daglfing
ebenen Gelande, von

liegt im Osten der
international bekannten
und Riem, in einem landschaftlich
dessen Siudrand sich die Silhouette der
Alpenkette abhebt, ein Bild, das wohl nur wenige Flugplatze
gemein haben. Der anfliegende Fremde ist erstaunt ob der
gewaltigen L&a&ngenausdehnung des leicht geschwungenen Ge-
baudeteiles, der alles in sich einschlieft, links beginnend mit
rund m langen offenen Terrassen fur die 80—100000 z u -
schauer bei Flugveranstaltungen, daran angefligt eine 15 m
lange G aststatte, deren Kellerraumlichkeiten als Garagen
dienen, so daR der ein Flugzeug benutzende Reisende mit dem
eigenen Wagen zum Flug-

hafen fédhrt, nach Beendi-

gung der Luftreise wiederum

mit seinem hinterstellten

Wagen abfahrt und somit

weiter an Zeit gewinnt.

Quer zum Gaststattentrakt

liegt die wuchtige E in-

gangshalle, die mit ihrer

Flache von 20 mal 35 m

und 13 m Héhe das Monu-

mentale einesV erkehrsunter-

nehmens besonders betont

und den Fluggast zur an-

schlieBenden Abfertigungs-

halle mit 70 mal 17 m und

m HOohe hinldberleitet.

Wiederum senkrecht zur

Abfertigungshalle erhebt

Stadt,

sich das gleich hohe, aber
in Stockwerken unterteilte
Gebaude fur den techni-

schen Dienst, gekrdnt durch
einen 35 m hohen Turm
fur Wetterdienst und Flug-
sicherung. Wenn das Flug-
wesen in Deutschland einen
solchen Umfang angenom-
men hat und wenn dabei
die Zahl der Unféalle so ge-
ring ist, so verdankt es dies
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vor allem dem hohen technischen Stand der Flugsicherung.
Wetterdienst, neuzeitliche Fernmelde- und Peileinrichtungen fur
Blindlandungen gewéahrleisten selbst bei schlechtem W etter
die Sicherheit der Landung und des Startes und starken da-
mit das Sicherheitsgefihl des Luftreisenden. Die weiteren hier
untergebrachten Ré&aumlichkeiten dienen der organisatorischen
Abwicklung und Leitung des Flugdienstes.
Betonung des Abschlusses des Gastraumes tritt
der weitere anschlieBende Fligel mit 400 m Lange zur
Unterbringung der Flugzeuge etwas zuriuck, schmiegt sich
aber dennoch in Bogenform dem Rund des Rollfeldes an und bringt
damit doch die Zusammengehorigkeit zum Ganzen zum Aus-
druck. Die stabartigen Anbauten auf der Ruckseite der Flug-
zeughalle sind die Werkstattenrdume, die gerade durch eine
solche Unterteilung néaher an die Ueberholungs- und Aus-

Zur

so die Zeit
W erkstatt

und
und zur

besserungsstelle heranricken
unnitz langer Gange von
verringern.

Als AbschluB der Flugzeughallen dient
der Betriebshof, der die internen Raumlich-
keiten fur Betrieb und Unterhalt des Flug-
hafens und seines Personals beherbergt. Sud-
lich des Flughafengebaudes befindet sich das
ovale Flugfeld in Ost-Westrichtung von unge-
fahr 2,2 auf 1,8 km, in weiterer Entfernung
davon die umliegenden Do&rfer Kirchtrudering,
Gronsdorfund Salmdorf, deren Kirchtirme, falls
sie Flughindernisse darstellen, erniedrigt werden.
Das Flugfeld, dreimal gréRer als dasjenige
des alten Flughafens, ist wunterteilt in ein
Hallenvorfeld mit dunklen Platten belegt,
anschlieBende Rollbahnen und in den Haupt-
flugrichtungen liegende sogenannte Startpilze
(zwecks leichtem Start von befestigtem Boden)
und das vollstandig, mit ebener Grasnarbe
bedeckte Hauptfeld, auf das durch die bogen-
formige Fihrung der Zuschauerplatze der Blick
Uberall gleich gut ist und so der ganzen
Anlage einen arenamaBigen Ausdruck verleiht.
Eine Blindfluglandebahn von etwa 2 km
Lange und m Breite zieht sich zwischen
den beiden n&chstgelegenen Ortschaften Kirch-
trudering und Riem zum Hallenvorfeld hin.

Der Flughafen, frei von Bodennebeln, liegt, wie bereits
erwahnt, ndchst dem bekannten Rennplatz Riem an der Mihl-
dorfer LandstraBe, die, um den gesteigerten Fahrverkehr auf-
zunehmen, bedeutend verbreitert wird. Die kraftige Gliederung
des Bauwerkes tritt von der Stralle aus besonders stark in seiner
Gesamtheit in Erscheinung, einmal, weil es weit von der Strale
abgerickt ist, das andere Mal, weil das Grun des parkahnlichen
Vorplatzes zum warmen gelben Anstrich mit den aus weiRem
Werkstein gebildeten Gesimsen und Fenstereinrahmungen und
der dunkelbraunen Ziegeleindachung einen lieblichen Kontrast
bildet, der selbst noch in den Tribinen mit ihrer starken Quade-
rung anhalt und so auch von der StraBenseite aus die Zu-
sammengehorigkeit betont. Die Wiederholung des Einzelab-
Schnittes betont die architektonische Zusammengehorigkeit
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wesentlich besser, als wenn in einer unterbrechungslosen Linie
der rein technische Zweck dieses Geb&udes besonders verstarkt
wirde. Wie der Rhythmus einer Linie sich nicht nach ihrer
Lange richtet, sondern nach dem Auf und Ab, der Verstarkung
und Abschwachung, so kann auch der Architekt den Rhythmus
eines Geb&dudes durch Hervorheben und Zurucktreten erhéhen,
wodurch das Beschauliche und Aesthetische gewinnt, der eigent-
liche Zweck trotzdemnicht verlorengeht. Ueber die GroRe der
Amplitude wund der Periodenzahl entscheiden Geschick und
Gefluhl des Architekten; beim Betriebshof ist links ein sanftes
Ansteigen der Welle, dann ein schnelles Hin- und Herpendeln
zwischen Flugzeughallen und Werkstattenanbauten, zeugend von
dem geschaftlichen Treiben darin, dann ein wuchtiges, breites
Lagern im Massiv des Haupttraktes als Beispiel, dal es nur die
Ruhe macht, und ein leichtes, langes Ausklingen in den TriblUnen,
gleich dem atemlosen Staunen der Zuschauermenge.

Ueber all das konnte man sich
ten und selbst ein Bild machen, bei
17. Juni stattgefundenen Richtfest.
bisher ublichen Richtfest, dasdann gefeiert
wird, wenn der letzte Riegelund Sparren
gesetzt, kurz, wenn der Rohbau fertig ist, ist
man abgekommen, denn gerade bei solchen
GroRbauten hat es sich gezeigt, daB einzelne
Teile wesentlich langere Zeit fir den Innen-
ausbau beanspruchen als andere, somit zum
SchluBR der eine Teil fertig, der andere aber
noch roh ist. Um nun eine gleichzeitige Vol-
lendung des Bauwerkes zu erreichen, wird jener
Teil, der lange Zeit zum Innenausbau bendtigt,
bevorzugt behandelt, so daR er beim Richtfest

unterrich-
dem am
Von dem

schon rohbaufertig ist, andere dagegen mit
kdrzerer Innenausbauzeit hier noch weit zu-
rickstehen. So wird im Hauptabfertigungsge-

badude bereits in den nédchsten Wochen mit dem
Innenausbau begonnen, und man hofft bestimmt,
bis Beginn des neuen Jahres das ganze Werk
fertigstellen :zu koénnen, so dal der gewaltige
Bau rund 1% Jahre in Anspruch nahm.
Damit erh&lt Munchen
neuen Anziehungspunkt seines

wiederum einen
kinstlerischen

Aufnahmen: Steinmetz, Muinchen.

NS ewirHderAKleii Zeiuig uler TreffPunkt der |Internationalen
sein wird. Aber daruber hinaus wird Minchen den Osten in

nachster Nahe des Flughafens durch eine groRBe Sportarena
rund  de-u eben, i
treiben un ger erdee-
Luft sein.

Fremden Gelegenheit
zZu selhegn,

iegerr Wejsealsen
jeder mag

Weise port zu
bunden oder in freier

DiatzF'rirhSfn fUnu Sagebielj durfte aber auch fur andere Flug-
werden und wiederum den Ruf des

hinaus wvvirH »11 K~ stler in alle Welt tragen. Und daruber
" d gar mancher auslandische Flieger den Minchener

fS iragf o~ 0™ 50?7 0“ I'Che” AW W sUchen31fch
Hafens g I!é . - da?_Ist l_]a Ietzt#a__nh Endesder Zweck
atens, dall man sich wie zu ause fuhlft.

P. FeRler, VDI.

ebies
eines



\V 7ie hineingewachsen wirkt dieses Haus in die ungezwungene

Landschaft mit Birken, jungen Eichen, Tannen und teil-
weise wucherndem Unterholz. Es war der besondere Wunsch
des Bauherrn, diese Urspringlichkeit zu
entspricht der klare GrundriB mit den gut verteilten Fenstern.

Freundlich leuchtet das Haus durch das Grun mit seinem durch-

wahren. Diesem

farbten Wandputz und silbergrauen, hollandischen Dachpfannen.

Eingangsflur mit Waschraum im ErdgeschoB sind mit halb-

3]l

geschliffenen Solnhofer Platten ausgelegt; ebenfalls erhielten
die Kuche und das Badezimmer FuBbodenbelag aus Mettlacher
wéahrend die Wande kachelbelegt wurden. Das Haus

die Warmwasserbereitung

Fliesen,
wird vom Keller aus zentral beheizt;
erfolgt von einem Elektrospeicher vom Badezimmer
Baukosten einschl.

aus. Das
Haus ist bis auf den Tagesraum unterkellert.
der Anschliusse fur Wasser, Licht und Siel, jedoch ohne Archi-

Aufnahmen: Philipp.

Landhaus in Blankenese.

tektenhonorar: 16200,— RM.; umbauter Raum: 695 cbm.
r-- e O X -;-i
« N
"UiEMui
Arch.; Hans Philipp, Altona-Rissen.
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Vorsicht bei

Von Dr. jur.

Schnellbauten sind heute an der Tagesordnung. Eine Reise
durch die deutschen Gaue wird sowohl fur Fachleute als auch

Laien von der Tatsache, daR uUber Nacht Bauwerke aus dem
Erdreich gestampft wurden, beherrscht. Sicher spiegelt sich
gerade darin der ungeheure Auftrieb unserer Zeit und l6st all-

seits Bewunderung aus. Fur den einzelnen, insbesondere fur die
kleinen und mittleren Unternehmer und Architekten bergen diese
Schnellbauten aber so groRe Gefahren, dalR an dieser Stelle un-
bedingt darauf hingewiesen werden muB.

Unklare Planung.

Schon mit der Planung fangt es an. Der Architekt wird
getrieben und gehetzt, einen Entwurf anzufertigen, der billig
und zudem auch noch praktisch sein und allen modernen An-
forderungen entsprechen soll. Dabei kommt es nicht selten vor,
daB mit den Schachtarbeiten schon begonnen wird, wahrend der
Architekt noch Uber den Planarbeiten sitzt. Die unausbleibliche
Folge ist, dalR sich der Architekt entweder einen Stab von M it-
arbeitern und Hilfskraften halten oder daR er auf eine sachge-
mé&Be Durcharbeitung der Planarbeiten verzichten muB. Das
erstere ist nahezu unmoglich. Einmal bekommt der Architekt
allenfalls die Gebuhren nach der Gebuhrenordnung ohne Rick-
sicht darauf, ob er viel oder wenig Hilfskréafte beschaftigt und zum
andern kann sich der kleine und mittlere Planverfertiger ein
groBes Bilro meistens nicht leisten. Ganz unbericksichtigt
bleibt noch der Umstand, daR heute bautechnische Hilfsarbeiter
Uberhaupt nicht mehr zu bekommen sind. Der erwdhnten Gruppe
der freischaffenden und gewerblichen Architekten bleibt somit
nichts anderes ubrig, als die Planung nur in den Grundzigen
durchzuarbeiten, die Genehmigung dafir einzuholen und dabei
schon im Stillen damit zu rechnen, daR in vielen Punkten doch
noch eine Aenderung eintreten werde. Man mufR anerkennen,
daBR dieser Weg vom Standpunkt des Juristen aus gerade noch
zu billigen geht; denn viel haufiger sind die Falle, daB die Planung
noch nicht fertiggestellt ist und mit den Bauarbeiten nach vor-

laufigen Planen ohne baupolizeiliche Genehmigung begonnen
wird. Diese Falle sind sogar so haufig, daR sich nach der jahre-
langen intensiven Aufklarungsarbeit in der Fachliteratur der

Oberblrgermeister von Dresden noch im Fruhjahr dieses Jahres
veranlaBt sah, die Architekten und Unternehmer eindringlich
an die Einhaltung der baupolizeilichen Bestimmungen zu er-
innern, und jedem, der ohne Genehmigung baut, mit der unver-
ziuglichen Einleitung des Verfahrens nach § 5 der Reichsgewerbe-
ordnung (Untersagung des Gewerbebetriebes) zu drohen.

dringlicher Bauten ?

Ausfuhrungen entgegenhalten, daR
doch nicht die Architekten und Unternehmer, sondern allein
die Bauherren die ,Schuldigen“ seien. Das ist insofern richtig,
als die Bauherrn im offentlichen oder privaten Interesse eine
moglichst schnelle Durchfihrung des Bauvorhabens fordern.
Es entbindet aber den Architekten und Unternehmer nicht von
der Pflicht, die geltenden Gesetze einzuhalten. Die Forderungen
des Bauherrn kénnen daher niemals vor einer Bestrafung schitzen.
Mag es sich also um offentliche oder private, um zivile
oder militdrische Bauten handeln; immer darf der Architekt
nur im Rahmen der geltenden Gesetze handeln und — das gilt
insbesondere fur offentliche Auftrage — die Forderungen des
Bauherrn sind auch stets nur im Rahmen dieser Bestimmungen
fur den Architekten bindend. Der Architekt oder Unternehmer,
der also auf Drangen und auf das ausdrickliche Verlangen des
Bauherrn vor der Genehmigung der Baupldne mit den Bauarbeiten
beginnt, muR mit seiner Bestrafung rechnen. Aus den vielen in
der Praxis der Baubehorden zur Entscheidung gelangenden
Fallen sei hier nur von einem besonders typischen berichtet: ein
baugewerblich tatiger Architekt erhielt von einer Militarver-
waltung einen groBeren Auftrag, der binnen kurzester Frist
durchzufuhren war. Die Plane reichte er zwar der Baubehdrde
ein. Durch die schnelle Planung waren jedoch lediglich die Grund-
zlige des Bauvorhabens festgelegt, so dalR die Baubehérde dauernd
Riuckfragen hielt. Dieses Verfahren zog sich ziemlich lange hin
und als schlieBlich die Genehmigung erteilt wurde, war der Bau
schon nahezu fertig — aber nicht nach den genehmigten Planen.
Im Verlaufe der Bauarbeiten forderte namlich die Bauherrin
wiederholt Aenderungen. Diese in zur Vorlage bei der Bau-
behérde geeigneten Zeichnungen einzutragen, fehlten bei dem
ungeheuren Bautempo natiurlich Zeit und Arbeitskrafte. Die
Folge war, daBR Uber den Unternehmer eine mehrere Hundert
Reichsmark betragende Strafe verhdngt wurde. Die Entschuldi-
giingen halfen nichts. Nur als strafmildernd wurde beriuck-
sichtigt, daB es sich um vordringliche Arbeiten einer Militar-
verwaltung handelte. Fragt man nun nach dem tieferen Grund
der Bestrafung, so ist die Antwort einfach: das Bauen ist eben
nicht allein Sache des Unternehmers und des Bauherrn, sondern
zur Wahrung der o6ffentlichen polizeilichen Belange haben auch
die Baubehorden ein gewichtiges Wort mitzureden. Selbst bei

Bestrafung trotz
Viele werden diesen
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Schnellbauten!

SteinbeilRer.

dringlichen Bauten darf aber die Arbeit der Baubehdrden nicht
illusorisch gemacht werden. Die Planarbeiten mussen vor den
Bauarbeiten abgeschlossen und dirfen unter keinen Umstanden,
wie es in dem oben geschilderten Fall geschah, nur um eine kurze

Lange voraus sein.

Risiko des Unternehmers.

bloRem genehmigungslosem Bauen bleibt, so
ist das fur die Allgemeinheit das kleinere Uebel. Viel gefahrlicher
und auch nicht selten sind Fehlbauten. So kdénnen regelmé&fig
grindliche Baugrunduntersuchungen Uberhaupt nicht angestellt
werden. Es wird ausgeschachtet ohne dafB das Baugrundstick
und seine nahere und weitere Umgebung auf seine Eignung und
Tragfahigkeit untersucht ist. Die Folge ist, daBR mitunter ganze
Fundamente wegsacken oder daB sich an Nachbarhausern er-
hebliche Schaden zeigen. Welche wirtschaftlichen und juristi-
schen Schwierigkeiten gerade bei den letzteren auftauchen, wird
an dieser Stelle noch eingehend behandelt werden. Auch Grund-
wasser dringt bei solchen Schnellbauten haufig ein und macht
die Radume nahezu unbewohnbar. Die finanziellen Schaden, die
auf diese Weise entstehen, sind also kaum abzusehen. Fragt
man sich nun, wer denn fur die Schaden aufzukommen hat, so
versucht nattrlich ein Beteiligter die Last auf den &ndern abzu-
walzen. Fur alle Falle ist indessen folgender Grundsatz zu be-
achten: jede mangelhafte Bauleistung geht grundsatzlich zu Lasten
des Unternehmers bzw. Architekten. Auch bei Schnellbauten
gilt dieser Grundsatz ohne Einschrankung. Das ergibt sich —
soweit die Verdingungsordnung Grundlage des Bauvertrages
ist — aus A 8ix D IN i960, Bs§6DIN 1961l Die darin erwahnte
Pflicht, die Ausfuhrungsfristen ,unter Beriucksichtigung der
Jahreszeit, der Arbeitsverhéaltnisse wund etwaiger besonderer
Schwierigkeiten der Leisten“ ausreichend zu bemessen, trifft
an sich den Bauherrn. Wenn also ein Bauherr besonders kurze
Fristen unter Nichtbeachtung des § 11 a. a. 0. setzt, so gibt das
dem das Angebot annehmenden Unternehmer und Architekten
nicht etwa das Recht, mangelhafte Arbeit zu leisten. Seine Pflicht
ware es vielmehr, den Bauherrn auf dessen Verletzung des §

a. a. O. hinzuweisen und die Ausfihrung der Arbeiten innerhalb
der zu kurzen Fristen abzulehnen. UnterlaRt er das, so gehen auch
alle durch die Beschleunigung hervorgerufenen Mangel zu seinen
Lasten. Dariiber 1aRt § 5B D IN 1961 keinen Zweifel; denn darin
heilt es, daB ,die Leistung nach MaRgabe der vertraglichen
Fristen zu beginnen, angemessen zu foérdern und zu vollenden
sei“. Auch die VOB stellt es demnach auf die vertraglichen
Vereinbarungen und nicht etwa auf die Moglichkeit oder Un-
moglichkeit der Einhaltung der vereinbarten Fristen ab. Um
Schadenersatzanspriche zu vermeiden, empfiehlt es sich daher,
von vornherein solche Fristen zu vereinbaren, die zur ordnungs-
maRigen Durchfihrung des Bauvorhabens geniigen. Dabei darf
auch nicht die fur die Planung und die Einholung der Bauge-
nehmigung erforderliche Zeit vergessen werden, damit nicht die
eingangs erwahnten Folgen eintreten.

Wenn nun aber einmal zu kurze Fristen vereinbart sind und
der Unternehmer Wert darauf legt, sich vor einem Rattenschwanz
von Schadenersatzprozessen zu schitzen, so braucht er nur von
dem Recht des § gB DIN 1961 Gebrauch zu machen. Danach
mufBl er von der Unmoglichkeit der Einhaltung der vereinbarten
Frist dem Bauherrn ,,unverziglich schriftlich“ Anzeige erstatten.
Das hat zur Folge, dalR wenigstens eine neue Vereinbarung vor-
bereitet und spateren Ersatzansprichen wegen Nichteinhaltung

st-vorgebeugt wird. Die Anzeige bewirkt indessen nicht,

daff nun die Frist ohne weiteres als verlangert gilt oder der Bauherr
zur Verlangerung verpflichtet ist. Das letztere ist vielmehr nur
ann der Fall, wenn ,die Behinderung (in der fristgemafRen Aus-

uhrung) aufhdhere Gewalt oder andere Umstande zurickzufuhren

Bauschaden —
Wenn es bei

,inli tm der Macht des Auftragnehmers

Diese Voraussetzung wird bei den
denn die Aus-

i'll« TA K aD n
erwahlt sSi,2 ?nP
erwdhnten Schnellbauten nur selten gegeben sein;
heh anfp Kl n a'Saut Sonderfalle stets mit ziemlicher Sicher-

f f werden. Zudem erfahrt die Bestimmung der VOB
noch insofern eine empfindliche Einschrankung, als ,Witterungs-

Abgabe des Angebots in der Ausfuhrungs-

nix? i we*den MUMBtE>nicht als Behinde-
J gelten. Daraus ergibt sich weiter,

schnelle Planung, die unzureichende

ungeniigende Wasserhaltung usw. ver-
im Sinn der VOB

frist thorm " lerteiien
rune“ 1 S vTifi«
dal auch Hip a,
Bauarundunterc h
ursachten Ver (ho-
Hprsriu Vefz,’gerungen keine Behinderung

[} ngzud£shter H iedT[;.mFall mangels einer besonderen Ver

Das sinH ?S Unternehmers und Architekten gehen,
bedenklichen Fnltrahlll ®@tnz gr2ben Zugen dargestellt — die
rungen so wie sie rW ?r ~ber.maBRlS beschleunigten Bauausfiuh-
Bauen bzw fur Ah Jnrist Sleht: Strafe fir genehmigungsloses
Planung manaelhabre R hUngen ™ m genehmigten Plan> unklare
selbst, Geldvereeurhmo-Hygiene, Schéden bei der Bauausfiuhrung
Unternehmer! CIln groRes Rlislko fur Architekt und
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Schdnheit des Fabrikhofes.

Es war eine gute Mahnung, die uns in

Paul Kadlec in Seeshaupt gegeben hat.
von Fabtikhéfen

Heft 17 (S. 233)
Bei der Ausgestaltung
Betriebsfuhrer

soll der

dem Architekten
so heiBt

wird gern

mit
Hand

Architekt
Badume und Stréaucher, bei der

und dem Gartenfachmann
die freundliche

Hand in arbeiten,

Ermahnung. Der bereit
Be-
Garten-
dalR Rauch

Sonnenlicht

sein, bei der Auswahl der

trachtung der klimatischen
fachmann heranzuziehen,
und RufB,

bei solchen Aenderungen

Sonderverhaltnisse den

der zugleich auch bedenkt,

Luftbewegung und vor allen Dingen

berucksichtigt werden. Eine solche

Zusammenarbeit gelingt aber nicht immer.

Hier haben wir drei Aufnahmen, was aus einem Werkhofe

gemachtwerden kann, der eine solche Aufgabe, durchdrungen von

reinster Gartenkunst, Ubertrumpft. Damit wird ein Schaustick

hergestellt, gegen das in kunstlerischer Beziehung nichts zu

sagen ist. Die Verfeinerung eines Hofes durch eine entzickend
gefalBte Wasserflache, durch breit betonte Flachenbehandlung
mittels schoéner Steinplatten, durch wunderschén geordnete

Bepflanzung, die naturlich der Blitenfolge wegen oft gewechselt

werden mufl, ist gewissermaRen fur die hinter den Fenstern

beschéaftigten Angestellten ein wonniger Anblick.
Ziel

Das war das
dieser Aufgaben-Stellung.

Ist damit das andere Ziel
bietet,
ist nur in

erreicht, das den Gefolgschafts-

mitgliedern den Anreiz sich dort

sehr

in den Arbeitspausen
bedingtem MaRe Fall.
Die junge, fein-
im Buro wird sich auf diesen zierlichen
Bédnkchen gern nieder lassen.

aufzuhalten? Das
Arbeiter halt
angezogene Angestellte

der
Der sich schichtern zuruck.
Die schéne Form sagt ihr mehr zu
Auch
eines weitraumigen Werkes so dekoriert werden. Die
lehrt, dalR bei den heutigen Bestrebungen nach Aus-
dehnung einmal solch schdner
Aber

vom Nationalsozialismus

als die Erholungstendenz.
ein Teil

in groBen Werken kann einmal

Erfahrung
Raum fur den Ausbau geopfert
solcher Anlage bleibt

ersten Male

werden kann.
doch die
kulturelle Vertiefung der

der wichtigere Sinn

zum gelehrte
Arbeitsgesinnung. Sie bestimmt das
ganze Arbeitsbewuftsein und verlangt Volkstimlichkeit solcher
Die Moglichkeit,
in den Arbeitspausen die Mitarbeiter

heranzuziehen!

Grunanlagen: sie nicht nur gern zu benutzen,

Mehrheit
Der deutsche Begriff der Arbeit ist ein durchaus
anderen Voélkern.

sondern in der

anderer als bei Man denke nur

(Knechtsarbeit). Im

an das alt-

slawische Wort robota deutschen Worte

Arbeit steckt weder dieser Begriff noch etwa im franzésischen

travail (Beschéftigung), sondern bei uns KraftduRBerung als sitt-
liche Tat um eines bestimmten sittlichen Erfolges willen. Der
Gartenbegriff eines Werkes kann dies weder spielerisch noch
theatermafRig umdeuten.

Die Erfahrungen des ganzen Industrie-Baues haben einige
neue Lehren ergeben, denen sich niemand entziehen darf. Eine

davon entspringt der Erkenntnis, daR die industriellen Produk-
tions-Aufgaben sich im Laufe der Zeit andern; die zweite bringt
die Erkenntnis der Spannungs-Grenzen des
Arbeits-Tempos und der Notwendigkeit

Erholung. grine Garten

rationalisierten

des Ausgleichs durch

Der soll also Krafte-Verbrauch er-

setzen, und sei es auch nur durch kurze Pausen.

Auf den 6fter bemerkbaren Einwurf, daR kinftig der ,,Volks-

wagen“ die Fabriken zwingen werde, jeden freien Platz fur das

Parken der Wagen preiszugeben, brauchen wir jetzt nicht ein-

zugehen. Wo ein dusterer Fabrikhof vorhanden ist, soll mit
aller Kraft angestrebt werden, daR er aufenthaltsmaRig um-
gebaut und eingerichtet wird. Zwar ist es Tatsache, daB
viele Menschen eines Betriebes lieber an ihrem Arbeitsplatze
hocken bleiben, wenn er hell und sauber ist, statt sich eine
halbe Stunde im Garten aufzuhalten. Der grine Platz muRB

also so eingerichtet werden, daB er weniger

vielmehr zum Aufenthalt gut eingerichtet wird.

reprasentativ als

Aufnahmen: Harry Maasz, Lubeck.
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Deckenkonstruktionen,
Schallschutz, Warmedammung
und wirtschaftliche Ausfuhrung.

\W7enn auch im Rahmen des Vierjahresplanes die Holzbalken-
™ decken wieder erhohte Bedeutung erlangt haben, so gehort
Holz doch immerhin zu den devisenzehrenden Baustoffen, das
nach neueren Erkenntnissen infolge seiner Knappheit mit
Spannungserhdhungen wund geringeren Querschnitten mithin
besser ausgenutzt werden soll. In diesem Zusammenhang haben

sich in der Verwendung verfigbarer Werkstoffe Gegensatze
ergeben, die gewisse ausgleichende MaRBnahmen notwendig
machen.

Fur Deckenbalken werden nicht immer die statisch be-

weil wir das Holz nicht
Weise sind bei

dingten Starken zur Verfiugung stehen,
mehr beliebig auswéahlen koénnen. In gleicher
wirtschaftlichster Ausfiuhrung unter Bevorzugung bodenstandiger
Materialien im Bezirk nicht alle Baustoffe vorhanden, die zu
einer Normalausfihrung notwendig sind, anderseits sind warme-
dammende wund schallschitzende Eigenschaften nur in den
wenigsten Stoffen vereint zu finden.

Abb. 1. Balkendecke mit guter Dammung gegen Korper-
schall und Wérmedurchgang. Die SchlackengruBfuIIung
ist zwar warme-, aber wenig schallddmmend. Als Weich-
isolierung sind Dammatten wirksam. Die Befestigung des
BI|ndl:|>odens fhc‘rign %lgjkder} l\(ljagelgolzern zu erfolgjl.gnrt eine
Nageun au enfordert die Schwingu ragu
st %nbedlngt Zu vermeiden. nangstbertiaging

Die Bevorzugung bezirklicher Werkstoffe ist aber die Voraus-
setzung fur den wirtschaftlichsten Aufbau. M it diesen Stoffen
muB eine mdglichst hohe Wirkung hinsichtlich Schallschutz und
Warmeddmmung erreicht werden, ohne daB die Wirtschaftlich-
keit gefahrdet wird. Die Deckenkonstruktionen sind also ent-
sprechend den stofflichen Eigenschaften auszubilden.

Schall- und Erschutterungstechniker haben in der Schall-
technik die wissenschaftlichen MaRstdbe mit den Einzelheiten
.dezibel* (db) und ,phon®“ entwickelt nach den Gesetzen der

(W-RKETT.  alL/rfogooen cxfaoe.fnu>c>e.

Abb. 2. Wirksame Dammung durch eine Holzbalken-
Doppeldecke. Die untere Konstruktion wirkt unabhéngig
Die untere Papplage unterbricht schalltechnisch wirksam
den Luftraum. Die obere Papplage schiitzt gegen Feuchte,
se solltejedoch beifrischem Holz zur besseren Luftumspilung
der Balken aus Wellpappe bestehen. Die Schwingungsiber-
Mﬂ werden durch die Unterkonstruktion ausreichend

Lautbildungslehre. In der Warme- und Kalte-

tC&€ Inlk wlrd dagegen der Isolierwert eines Stoffes durch die
~Warmeleitzahl ausgedruckt, die in den Forschungsinstituten
und Prufungsanstalten bei bestimmten Temperaturen ermittek

Phonetik, der
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Zum allgemeinen Verstandnis sei folgendes kurz erwéahnt:
Die Lautstarke umfaRt entsprechend der Empfindung des mensch-
lichen Ohres die Werte von 0 phon (Reizschwelle) bis etwa
130 phon (Schmerzgrenze). Als Vergleich werden einige Laut-
starken genannt, die bei den in bewohnten Rdumen vorkommen-
den Gerauschen gemessen wurden: Normale Unterhaltung
35—55 phon, Lautsprecher in Zimmerstarke 45 70, laute Unter-
haltung 55— 65, kréftiges Zuschlagen einer Tlar 70—75 und laute
Radiomusik 65—80 phon. Ein Wert von 15 phon wird als nicht
mehr storend empfunden und angesehen. Damit die am héaufig-
sten vorkommenden Gerdusche (z. B. Radiomusik) von etwa
70 phon auf 15 phon geschwéacht werden, mussen die Wand-

und Deckenkonstruktionen in Wohnrdumen mindestens eine
Schalldammung von 50—55 phon aufweisen.
DA/wlrtsar/u-fT n/lchtpeoel/gr-tp
Abb. 3.

Normale Holzbal-
kendecke ohne Fl-
lung. Bne zu
friedenstellende

1“»Lvrrou.vorg Damnp]Ltmg wird r&r
erreicht, “wemn de

Balken durch héheren Querschnitt scm\nngungstrage werden,
der Trittschall an der Quelle durch weichen Belag aufgenom:
men und die Dammschicht als schwimmende Schicht mit
Wandleisten hergestellt wird.

.dezibel* ist far den Schalltechniker
die den Zusammenhang

Die Bezeichnung
lediglich eine meBtechnische HilfsgroRe,
bzw. den Unterschied zwischen auftreffender Schalleistung und

abgestrahlter Schalleistung, nach einer bestimmten Formel
errechnet, angibt.
Fur die Luftschalldammung einer Konstruktion sind zwei

Vorgange mafRgebend: »,die unmittelbare Luftschalleitung*

Abb. 4.
Die nicht federnde
Schicht Uber denBal-
ist, durch de
durchgehende  Nege-
lung gepref&t wenig

wirksam. Der grof3e Luftraum omeFuIIung und die schwingen-
den Balken verstérken den Luft- und Tnttschalldurchgang En
dichter Putz in Gipskalkmdrtel kann diese Vorgange abschwér
chen. Schwingung und frisches Holz bringen den Putz

zum ReifZen.

Poren und kleinste Oeffnungen und ,die mittelbare
durch Umwandlung der Luftschallschwingungen
die Wand- oder Deckenkonstruktion wird durch
den Luftschall in Schwingungen versetzt; die Ruckseite bzw.
egenseite strahlt dann die Schallenergie in den benachbarten
die beispielsweise bei Decken als noch wahrnehmbarer

durch Ritzen,

«clf eitune
in orperschall:

um a ,

Hutt,5* Betf lel ei?er vorhandenen Balkendecke, die
, sphaltestnch ertraglich gedammt wurde.  Der
asp at mul mit weniger Gesteinszuschlag in elastisci

¢)Cl Sogen mechanische Einfliisse widerstandsfahiger 1
H%"&E{egiaﬁ“ aué%fﬂﬁ%n Der Pu" (Gipskalkmortel)
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Abb. 6. Massivdecke mit geringer schall-
dammender Wirkung; die Warmehaltung
wird durch die Leichtplattenverkleidung
der Untersicht erhéht. Unter dem Riemen-
ful3boden, der nur in diinner Asphaltkiebemasse
verlegt ist, fehlt die federnde, von der tra-  ver
genden Betondecke unabhéngige Dammschicht.
Die Asphaltmasse verhindert aber den Wasser-
durchgang.

Abb. 7.

Trittschall unterhalb derselben gemessen,
angegeben wird. Je kleiner die Phonzahl der gemessenen Starke
., T “ ist, um so besser ist die Dammung der Decke.

Der Baupraktiker ist jedoch Uber Vorgédnge, MalRstabe und
Werte und Uber deren Sinn und Verhéltnis zueinander noch zu
wenig unterrichtet, um sie ohne weiteres anwenden zu koénnen.
Es ist fur ihn daher zweckmaRig, wenigstens solange diese Werte
nicht beherrscht werden, als Einheit Wand- und Deckenkon-
struktionen anzuwenden, die warme- und kéaltetechnisch
1)/2 Stein dicken Vollziegelwand bzw. einer bisher

in Trittschallstarke ,, T

einer
Ublichen

Abb. 9.

Die gleiche Massiv-
dede in schall-
technisch einwand-
freier und warme-
technisch verbesser-
ter Ausfiihrung mit
durchgehender Dammschicht. Die Betonausfihrung in grof3erer Stérke
macht die Decke schwingungstrage.

ZUAQOLE/aAJ(ETOVI

mnnmimm

normalen Holzbalkendecke mit Putz, Rohrung, Lattung oder
Schalung, Stakung (Einschub), 10 cm Lehmschlag oder geglihtem
Sand und Dielung entsprechen.

Diese Ausfuhrungen sind Uberall anzuwenden. Werden nun
andere Werkstoffe als Austausch oder zuséatzlich verwendet, so
mussen dem Baufachmann deren schall- und warmetechnischen
Dammwerte gegentber diesen Einheitsausfiuhrungen bekannt
sein, um fir die Raume die erwartete Bewohnbarkeit bzw. Benutz-
barkeit zu erreichen.

Ausschlaggebend fur die schalltechnische Bewertung einer
Deckenkonstruktion ist meistens die Korperschalldammung.
Durch Begehen, fallende Gegenstande, Stuhlricken usw. wird die
Decke in Korperschallschwingungen versetzt und strahlt in den
darunterliegenden Raum den vorgenannten Stérschall in der
gemessenen Starke ,, T “ ab.

Dammstoffe gegen Korperschall haben ihre beste Wirksam -

keit, wenn sie moglichst nahe am Orte der StoRerzeugung,

also

MMMSCH/CHr tMJZSKt/  PEEUIG oehlest
»y/tva'Z_-_: z

>—7‘3/\/—':0, T
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Abb. 10. Eine Massivdeckenausfuhrung, die gleichzeitig
Licht- und Rohrleitungen aufnimmt. Infolge ihrer Schwere
und Schwingungstragheit genigt die Decke groReren Schall-
schutzansprichen. Die Dammschicht mul? die Geréusche
und Warme der Rohre und gleichzeitig Durchgangsfeuchte
abhalten.
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Massivdecke in gleicher Ausfiih-
rung und Wirkung, jedoch mit zusétzlich
dammendem Luftraum. Die Befestigung der
Leisten ist auf Dibel zu bewirken, die im
Beton mit eingestampft werden. Das Damm-
der Decke kann an der Unter-
sicht durch dichten Putz in verlangertem
ZementmOrtel erhoht werden, der hierbei
dem Kalkputz Uberlegen ist.

Abb. 8. Massivdecke mit Lagerhdlzern und
schwimmendem Estrich.  Warmetechnisch gut,
doch schalltechnisch mangelhaft, weil die
Anker der Lagerhtlzer den Estrich durch-
stolen und die Schwingungen des Tritt-
schalls auf die tragende Decke Ubertragen,
der im unteren Raum stark wahrzunehmen ist.

Abb. 11.
Hohlkdrpermassivdecke,
die infolge ihres hohen
Eigengewichtes  grol3ere
Schallschutzforderungen
erfullt. Die as Siche-
rung gegen Wasserdurch-
gang eingezogene Damm-
schicht ist warme- und schalltechnisch wirksam, wenn sie auf
Papplage als schmimmende Schicht trogartig an den Wanden
bis unter den Asphalt hochgezogen wird. Der Asphaltbelag
kann auch in zwei Lagen, die untere elastisch, die obere mit
grollerem  GesteinsZuschlag, widerstandsfahig — ausgefuhrt
werden.

unmittelbar unter dem FuBbodenbelag,
Schallstumpfe Oberflachen (Korklinoleum,
dampfenden Unterlagen, Teppiche usw.) verhindern bereits in
hohem MaBe das Entstehen der Gerdusche, schallstumpfe
Estriche und desgleichen Unterschichten erhéhen diese dammende
Wirkung.

Die erreichbare Schalldammung
nicht ohne weiteres berechnet,
gestellt werden. Fur

angebracht werden.
Linoleum mit stoB-

einer Konstruktion kann
sondern nur durch Messung fest-
den planenden Architekten ist in erster
NUULEIG

FUEsen DFMsar/q-rr

Fullkorper-Rippendecke
in starker, schwingungs-
trager Ausflhrung. Da
der Hiesenboden In den
Fugen nicht immer dicht
halt, ist die Herstel-
lung der Dammschicht in
elastischem  Gulasphalt zu empfehlen, der gleichzeitig
schall- und wérmetechnischen Schutz sichert. Die einge-
schlossenen waagerechten, kleinen Luftrdume der Hohlziegel
verstarken desen Schutz.
Linie von Bedeutung, daR kinftig schalltechmsche Mindest-
werte fur die verschiedenen Gebaudegruppen gefordert werden.
In normalen Wohnhausbauten soll bei Trennwéanden und Decken
die Schalldammung ,,D “ mindestens 53 db und die Trittschall-
starke ,, T “ hdchstens 80 phon betragen. Diese Werte werden in
pIN 4110 festgelegt und auch kunftig von der Baupolizei ge-
fordert werden; sie entsprechen beispielsweise
gemauerten, 25 cm dicken Vollziegelwand mit
gewicht von 450 kg gm bzw. der
Holzbalkendecke.

Das Grundgesetz der Luftschalldammung, daB bei Wanden
und Decken das Gewicht ausschlaggebend fur die
dammung ist, mufBR jeder Architekt beherrschen;
Wahl entsprechender Baustoffe

einer vollfugig
dem Normal-

vorbeschriebenen normalen

Geréausch-
deshalb hat die
Bedeutung.

wesentliche Far
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AuBRenwéande bleibt also die bereits genannte Vollziegelwand von
38 cm Dicke bestehen als warmetechnische Einheit, auch in
schalltechnischer Hinsicht.

Erhohter Luftschallschutz wird
und dergleichen, weitere Erhdhung in Schulen, Musikrdumen
angewendet werden missen und besonders hoher Schutz in
Fabriken mit einem Larmpegel bis etwa 120 phon, wie Kessel-
schmiede, Webereien, Seilereien und dergleichen.

in DIN 4110 ist, wie erwahnt, von einer 25 cm starken Voll-
ziegelwand ausgegangen, wahrend als Decke eine Holzbalken-
decke mit 24 cm hohen Balken, Stakung, Lehmschlag, Schalung,
Rohrung und Putz an der Untersicht und oberer Dielung bei
einem Gesamtgewicht von 250 kg/gm zugrundegelegt worden ist.

Diese Mindesthdhe der Balken ist festgelegt, weil Holz ein
stark schwingungsfahiger Baustoff ist. Wird man bei der Holz-
knappheit die schalltechnisch wirksamen Querschnitte nicht
erhalten kénnen, sind Hilfskonstruktionen oder HilfsmaRnahmen
anzuwenden. Im Gegensatz zu den schalltechnischen Forde-

PLMTEnijflno  AIPHAL-T

in Krankenhausern, Hotels

Abb. 13.
NlaSSIVded(e m|t gI’OBe- Jv."-Jy.'.'AvOETori \B. 8 -.L'f.
rer Warmedammung el ] el e
durch dickere Leichtbau- /GE TolyoearE
platten an der Unter-
sicht. Bei der Verlegung
der Platten in bet- W u WnNmm
tung ist der Asphalt- _
eStI‘ICh aIS eanIge Sperr- LE/O-rrcMUPtunrE pvri
schicht gegen Wasserdurchgang besser in zwei Lagen her-

zustellen. Die schalltechnische Wirksamkeit der Decke ist
vollkommend ausreichend.

rungen stehen auch die SparmaBnahmen mit erhohter Bean-
spruchung, geringeren Querschnitten und damit starkerer Aus-
nutzung des Holzes.

Die Grundséatze zur Erzielung guter Schalldiammung be-
stehen nach den Ausfihrungen darin, dall wenig Schallenergie
in die Balkenfache gelangt, diese also oben und unten durch harte,
unporése Schichten abgedichtet werden, die aber auch den
warmetechnischen Mindestforderungen entsprechen und gleich-
zeitig wirtschaftlich sein mussen, und daB wenig Kdrperschall
auf die Balken ubertragen wird.

Es ergeben sich damit fir normale Ausfihrungen mit be-
zirklichen Stoffen und zusatzlichen Werkstoffen folgende prak-
tischen Voraussetzungen: Fur die Balken ist ein moglichst hohes

METALL

Abb. 14.
Fachdach-Holzkonstruk -
tion. Zwei Lagen Bitumen-
paﬁ und 2zwei Lagen
Guls phaltgr?g ch?ls" tl)Jel’l
abhéngi i Uber-
neh”rengﬁier den Schall-
und \Warmeschutz, der
mit Schalung und Rohr-
putz normal ausreichen
wird. FrischesHolz gefahr-
det durch Rissebildung diese Dammung, ebenfalls den Putz.
Hier hétte eine Verkleidung der Sparrenuntersichten mit Leicht-
bauplatten und Putz die Dammwirkung erhdht. Die Dich-
tung des Maueranschlusses mit der Abdeckung ist einwandfrei.

Jo-H.urropoTi

Profil zu wahlen, denn dadurch wird die Decke biegungssteif;
es sind dabei in statischer Hinsicht aber auch die SparmalRnahmen
zu bertcksichtigen.

Die Untersicht kann entweder in Ublicher Weise mit Lattung
und 2 cm dickem Gipsputz oder mit 2 cm dicken Holzwolleleicht-
platten als Putztrager und dichtem Putz ausgefihrt werden; die
Plattenausfihrung ist in warmetechnischer Hinsicht zu beVor-
zugen. Hohlkehlen verstarken in den Ecken die Putzschicht an
diesen gefahrdeten Stellen. Die Platten kénnen zwischen den

L/iju i toixij uaun uim lyjjb
Balkenfeldern zwecks weiterer Dichtung mit einer dinnen Stroh-
lehmschicht abgedeckt werden. Alsdann eine diunne Luftschicht,
daruber der Fehlboden (Einschub) auf Lattung zum Tragen
der bis Balkenoberkante reichenden Strohlehm- und Sand-
fallung.

Die Annahme, daB gréRBere HohlrGume in der Decke oder
leichte porose Fullstoffe die Dammung erhdéhen, trifft nur warme-
technisch, aber nicht schalltechnisch zu, da die schalldammende
Wirkung vom Eigengewicht der Decke abhéangig ist. Besser
werden die Verhaltnisse, wenn zwischen Tragdecke und Fuf3-
boden eine federnde oder schwimmende Schicht eingeschaltet
damit eine glnstigere Wirkung gegen Trittschall-
Ubertragung eintritt.

Die massiven Decken sind

wird, weil
im allgemeinen gut schalleitend
und bedurfen daher einer besonderen Dammschicht gegen
Trittschallgerausche, die meistens auch als Warmedammung
dient und als schwimmende Schicht unabhangig von der Trag-
konstruktion wirksam ist und als Leiste an den W&nden hoch-
gezogen wird, um Korperschallubertragungen uber die Wéande
zu verhindern.

Es besteht also fur den gewissenhaft planenden Architekten
die Moglichkeit, unter wirtschaftlich glUnstigen Bedingungen
und mit geringen Mitteln schall- und warmetechnisch zufrieden-
stellende Decken vorzusehen und einzubauen.

Nicht allein die Anwendung von Dadmmstoffen ist fur gute
Dammung maRgebend, sondern auch die Einschaltung federnder
Schichten gegen Uebertragung der Schwingungen oder die Wahl
von Konstruktionen mit hohem Gewicht, um die Decken schwin-
gungstrage zu machen. In schwierigen Fallen sind Schalltech-
niker mit der Ausarbeitung zu beauftragen, die aber auch in
wirtschaftlichen Dingen und mit der handwerklichen Praxis ver-

traut sein missen. Fr. A. Prelle.

Von der HartbetonsNormung.

Trotz allem energisch betriebenen Bautempo mufR das Stre-
ben bei aller restlosen Anspannung dahin gehen, seinen Bauten
zu einer nach Moglichkeit unbegrenzten Lebensdauer
helfen. Das will auch die in Aussicht genommene Normung
des Hartbetons. Bisher galten bei der Bewertung von Hart-
stoffen bzw. der aus diesen Stoffen hergestellten Hartmodrtel,
die Prifung auf Harte nach MOhS, auf Abschleifverlust auf der
Bohmeschen Scheibe und schlieRBlich die auf Schlagfestigkeit als
die ausschlaggebenden Faktoren. Verhandlungen im Arbeits-
ausschuR zur Normung von Hartbetonen haben jedoch, wie
man weil, sehr stark voneinander abweichende Anschauungen
Uber ausschlaggebende Kennzeichen ergeben. Auch hinsichdich
der Auswertung dieser Priufverfahren hat sich beispielsweise
ergeben, daB die rein numerische Auswertung der Mohsschen
Harteskala nicht befriedigen kann. Auch bei der Bestimmung
des Abschleifverlustes auf der Bohmeschen Scheibe sei es un-
gemein schwierig, aus den Ergebnissen auf die prakusche Be-
wéahrung Schlisse zu ziehen, weil die sich ergebenden Ab schleif-
werte keineswegs eindeutig Was schlieBlich die Be-
stimmung der Schlagfestigkeit anbetreffe, so sei dafir das leichter
durchfuhrbare Verfahren der Prifung auf Druckfestigkeit zur
Einfihrung vorgeschlagen worden. Im Hinblick auf die beab-
sichtigte Normung sei es also erforderlich, vorerst einmal Pruf-
verfahren zu entwickeln, die eine eindeutigere Bewertung zu-
lassen, als das bisher mdéglich war.

zZu ver-

seien.

Im Zusammenhang mit diesen Ausfihrungen betont an
gleicher Stelle, ndmlich im ,Baukurier®, der Obmann des Aus-
schusses zur Normung von Hartbeton-Beldgen und Hartbeton-
stoffen, Professor Kruger, Berlin, der Ausschufl vertrete von
jeher die Auffassung, dalR die Harte nach Mohs nie ein MaBstab
h « Verwendbarkeit von Hartbetonstoffen sein kdénne und

a le nachtragliche Ermittlung von Festigkeitswerten erharteter
rSefage nur auf ganz besondere Einzelfdlle beschrankt werden
°Ene- as In Aussicht genommene Normblatt werde ver-
ge en en Stellen Anhalte fur die Ausschreibung und Beurteilung
°tC ®eben s°wie Grundregeln fur die zweckdienliche

Pin flRrUng-von Hartbetonbeldagen liefern. Hiermit didrfte dann
[ ] ereinl§ung des Handels mit Hartbetonstoffen eingeleitet
Dr. P.
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Bau ohne Genehmigung.

Ein Bauherr X. lieB auf seinem Grundstick eine Garage
errichten. Eine baupolizeiliche Genehmigung hatte er nicht
eingeholt, obwohl er genau wufRte, daB eine solche erforderlich
war. Die Bedenken seines Unternehmers, der den Bau aus-
fuhrte, zerstreute er kurzweg mit dem Hinweis, dalB der Bau-
antrag erst Arbeit und vor allem Zeitversaumnis mit sich bringe,
dal auch mit Beanstandungen der Baupolizei gerechnet werden
miusse. Wenn aber der Bau einmal errichtet sei, so meinte der
Bauherr, wirde die Baupolizei die ganze Anlage schon billigen
oder notfalls eine Ausnahmebewilligung erteilen. Die Garage
wurde also unter diesen Voraussetzungen und mit einem erheb-
lichen Kostenaufwand errichtet. Sie wurde auch in Betrieb
genommen, und sodann stellte der Bauherr die Baupolizei vor
die vollendete Tatsache, dalR sie sich mit dem Bau abfinden
solle. Sie tat es aber nicht, sondern verlangte die Beseitigung
des ganzen Baues, weil er den Vorschriften der Bauordnung zu-
widerlaufe. Der Bauherr weigerte sich und verteidigte seine
Haltung in erster Linie damit, daR durch den Abbruch nicht
nur die in den Bau hineingesteckte Arbeit nutzlos werde, sondern

daR auch wichtige und teure Materialien und Rohstoffe ver-
nichtet werden wiurden! Das Volksvermégen des Deutschen
Volkes wiurde also durch die MaBnahme der Baupolizei nur
Schaden leiden. Abgesehen davon aber wirde er selbst ganz
erhebliche Geldverluste einstecken mussen. Durch all das
wirde letzten Endes das Aufbauwerk des Fihrers sabotiert
und dem Grundsatz: ,Gemeinnutz geht vor Eigennutz“ zu-

widergehandelt. Der Abbruch der Garage kénne daher, nur weil
die formellen Vorschriften der Bauordnung nicht beachtet
seien, nicht verlangt werden, zumal die Baupolizei eine Aus-

nahmebewilligung erteilen kénne.

Richtig ist, daB der Abbruch des Garagenneubaues, den die
Baupolizei fordert, nur den formellen Bauvorschriften ent-
spricht. Nicht zu leugnen ist auch, dalR der Abbruch wertvolle

M aterialien vernichtet und den Bauherrn finanziell aufBerordent-
lich schwer mitnimmt. Darauf braucht indessen die Baupolizei
keine Rucksicht zu nehmen. Sie ist auch nicht verpflichtet,
den eigenmachtigen Bauherrn in den Genuf3 der Ausnahme-
bewilligung zu setzen. Er hat sich namlich das ganze Verfahren
mit all seinen Folgen selbst zuzuschreiben, indem er sich eigen-
maéachtig Uber die baupolizeilichen Vorschriften hinweggesetzt
und die Baupolizei absichtlich vor eine vollendete Tatsache
gestellt hat. Bei dieser Sachlage stellt die Berufung des Bauherrn
auf die ,Erhaltung des Volksvermégens® und auf das ,,Aufbau-
werk des Fuhrers“ und dergleichen einen MiRbrauch des national-
sozialistischen Gedankengutes dar. Nicht der private Nutzen
des einzelnen, der Eigennutz, ist bekanntlich das Ziel des National-
sozialismus, sondern die Einordnung aller in die Volksgemein-
schaft, der Gemeinnutz. Es darf sich daher niemand auf den
Fihrer und sein Aufbauwerk berufen, um ein eigenmachtiges
Hinwegsetzen Uber die zum Nutzen der Gesamtheit erlassenen
Vorschriften zu rechtfertigen und sich damit private Vorteile
zu sichern (so PrOVG, Urt. vom Dezember 1937, nJd. W

1938, 1215).

Bauarbeiten vor Baugenehmigung strafbar.

Bei uns hatte ein Baumeister vor Erteilung der Baugenehmi-
gung mit dem Bau von Siedlungshausern begonnen. Auf Grund
des § 367 des Reichsstrafgesetzbuches Absatz 15 wurde er zur
strafrechtlichen Verantwortung gezogen. Das zustdndige Amts-
gericht verurteilt ihn zu R M. Geldstrafe, indem es seine Ein-
wendung, es sei ihm erklart worden,* daR nichts gegen den vor-
herigen Beginn der Bauarbeiten eingewandt werde, nicht als
stichhaltig ansah, zumal das Kreisbaupolizeiamt und der Amts-
vorsteher diese Angabe fur unzutreffend erklarten. Die ein-
gelegte Revision beim Kammergericht hatte nur deshalb Erfolg,
weil das Kammergericht im vorliegenden Strafverfahren die
Voraussetzungen fur Amnestie fir gegeben hielt, und nur aus
diesem Grunde auf Einstellung des Verfahrens erkannte. Der
Ausgang des Verfahrens kann zur Lehre dienen, daR kein Bau-
herr oder Baumeister frither mit der Bauausfiuhrung beginnt, als
bis die schriftliche Baugenehmigung erteilt ist. Sollte das Bau-
vorhaben sehr dringlich sein, und die schriftliche Baugenehmigung
auf sich warten lassen, so ist der vorzeitige Beginn der Bauarbeiten
schriftlich zu

beantragen, In Berlin wird daraufhin der vor-
zeitige Beginn der Erdarbeiten und Fundierungen gestattet.
Sollte der Gesamtbauantrag aus irgendwelchen Griunden noch

nicht geklart sein, so empfiehlt es sich fur den Bauherrn, zunéchst
fur einen Teilbau oder eine geminderte Benutzungsart den
Bauschein zu beantragen. Weitergehende Antrdge konnen so-
dann durch einen zweiten Bauschein geklart werden.
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Wie sind Hauser zu bewerten, welche von Bauunternehmern
auf eigene Rechnung errichtet worden sind ?

Ein Bauunternehmer N. hatte in den Jahren 1925 26 zwei
Hauser errichtet, welche nach seiner Angabe RM. bzw.
33800 RM. Kosten verursacht haben. Wahrend N. die beiden
ihm gehoérigen H&auser in der fur den Dezember 1934 aut-
gestellten Bilanz mit 78255 RM . bzw. 42250 RM . bewertet hatte,
nahm er im Jahre 1935 eine Abschreibung auf 582 RM. bzw.

31400 R ™. vor, indem er auf die in der Zeit von 1925 bis 1935

erfolgte Senkung der Baukosten hinwies. Bei der Veran-
lagung des Bauunternehmens zur Einkommensteuer ging das
Finanzamt von Teilwerten von 74900 RM . und R M . aus
und nahm an, daB N. als Baukosten Betrdge von 84500 rR M.

bzw. 43400 R M . aufgewendet habe. Als N. seine Veranlagung
m it den gesetzlichen Rechtsmitteln angriff, entschied das Finanz-
gericht zuungunsten von N. und nahm an, daB die vom Finanz-
amt errechneten Baukosten von 84500 rRM. bzw. 43400 rRwMm.
zutreffend seien; die von N. gemachte Aufstellung kdnne keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben; sie enthalte insbesondere

nicht die Aufwendungen fir Glaser-, Maler- und Dachdecker-
arbeiten.
Auf die von dem Bauunternehmen eingelegte Rechtsbe-

schwerde gelangte aber der Reichsfinanzhof zur Aufhebung der
Vorentscheidung und fihrte u. a. aus, es sei bisher nicht einwand-
frei festgestellt, welche Kosten dem Bauunternehmer durch die
Errichtung der beiden Hauser tatsachlich entstanden seien. Diese
Feststellung sei zur Ermittlung des Teilwertes im Sinne des § 6
des Einkommensteuergesetzes erforderlich. Es kdnne schon jetzt
festgestellt werden, daB in der Aufstellung des Bauunternehmers
N . auch Betrage fur Glaser- und Malerarbeiten enthalten seien.
Was die Dachdeckerarbeiten anlange, so erklare N., daB er diese
von seinen Arbeitern habe vornehmen lassen und die entstandenen
Aufwendungen einen Teil der Arbeitsléhne bilden. Im allgemeinen
errichte ein Bauunternehmer H&auser, um sie alsdann zur Ver-
auBerung zu bringen. Es handle sich mithin nicht um Anlage-
vermoégen, sondernum Um laufverm 6gen desBaunuternehmers.
Wie sich aus § 6 ziff. 2 des Einkommensteuergesetzes ergebe,
seien fur die Bewertung die Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten maBgebend, an deren Stelle der niedrigere Teilwert treten
kénne; dieser werde hier nach dem Betrage zu bemessen sein,
welcher sich als der gemeine Wert oder Verkehrswert darstelle,
d. h. der Betrag, welcher bei einem Verkaufder Hauser zu erlangen
sein werde. Der Ermittlung dieses Wertes kénnen die Kosten
zugrunde gelegt werden, welche bei einer Errichtung der Hauser
im Jahre 1935 unter Hinzunahme des Grund und Bodens ent-
standen waren; als Vergleichsobjekte kdnnen &hnliche Hé&user
in entsprechender Lage, welche im Jahre 1935 verkauft worden

seien, dienen. (Aktenzeichen: V1. 433.37. — 26. 1. 38.)

Forderungs-Aufrechnung gegen Anliegerbeitrage.

Bei der Abrechnung von Stralen und Erhebung der An-
liegerbeitrage kommt es zwischen der Gemeinde und den An-
liegern oft zu Streitigkeiten, weil der Pflichtige mit irgendwelchen
privatrechtlichen Forderungen, die ihm gegen die Gemeinde
noch zustehen, aufrechnen will. In einem solchen Verfahren
kdnnen aber grundséatzlich derartige Forderungen und Auf-
rechnungsanspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht
werden, denn es handelt sich hierbei um die Handhabung des
kommunalen Finanzhoheitsrechtes.

Wenn auch im allgemeinen der Gemeindeleiter berechtigte

Aufrechnungen anerkennen wird, so braucht er doch gegen
Forderungen aus der kommunalen Finanzhoheit keine privat-
rechtliche Aufrechnung zu dulden. Diese Rechtslage wird in
folgendem Fall akut:

Eine Gemeinde rechnet unter Kostenspaltung nach § 15
F1LG. und Ortsstatut eine Strale ab bis auf die Freilegungs-
kosten, die noch nicht berechnet werden kdnnen, weil noch
nicht aller Boden im Eigentum der Gemeinde steht. Ein An-

lieger hat StraBenland abgetreten, fir das er eine offensichtlich
Uber die von ihm zu zahlenden Freilegungskosten hinausgehende
Summe von der Gemeinde zu fordern hat. Er weigert sich
also, die von ihm geforderten Anliegerbeitrdge zu zahlen und
erklart die Aufrechnung. Da die Forderung des Anliegers aus

Landabtretung privatrechtlicher Natur ist, ist sein Aufrech-
nungsbegehren gegen die als offentliche Gemeindelast anzu-
sehenden Anliegerbeitrage rechtlich unzulassig; falls er nicht

zahlt, kdnnen mithin die in Hebung gestellten Anliegerbeitrage
im Verwaltungszwangsverfahren beigetrieben werden. Der An-
lieger muB mit seiner Forderung warten, bis die Abrechnung
der Freilegungskosten erfolgt oder der Biurgermeister ihm auf
Grund einer Vereinbarung einen Vorschufl darauf anweisen laBt;
letzteres wird jedoch selten der Fall sein.



Gartenwirtschaft
Zubehor-

Humusbereiter der
mit Hilfe von einfachen
bauwerken.

Solche
dringlich

Wo in Stadten und
Privat-Siedlungs- oder
eine zeitentsprechende Erzeugnisgewin-
nung erstrebt wird, oder gar verfolgt
werden muf, ist erforderlich, dafiur Sorge
zu tragen, daB eine Ausraubung der
Boden- und Erzeugniskraft vermieden
wird.

Darauf eindringlich hinzuweisen ist
eine Sonderpflicht, nachdem der deutsche
Forschungsdienst festgestellt hat, daR, ein
bereits bestehender groBer Humusmangel,
Abstellung verlangt, sofern die Erzeugungs-
schlacht, im Vierjahresplan, das Ziel der
deutschen Nahrungsfreiheit erreichen soll.

Kleinbauten gelten als vor-
(Vierjahresplan, Ernahrung).
in Stadtnahe, bei
anderen Garten,

Dreiteiliger Humusbereiter, bestehend
aus drel Rundbehéltern vonje 15 dom
Fassungsraum, fir ene Heil- und
Pflegeanstalt (Schlol3 Stetten i. R,

Wirttemberg) aus  Rundformstein,

Einfullseite.

Es ist im Klein- und Siedlergarten
zumeist zu beobachten, daf nicht nur

etwaiger Mist vergeudet oder, entwertet,
verabreicht wird, sondern daB auch alle
anderen organischen wund dungwertigen
Abfalle — eigener Erzeugung — bei ihrer
Sammlung ausgewaschen, ausgetrocknet
und entwertet werden. Dazu kommt aber
noch die besondere Feststellung, daB, durch
die Vorsammlung solcher Abfallstoffe,
lastige Geriuche verursacht werden, weil
sie in Faulnis geraten. Auch bilden solche
Abfallhaufen — in Mullgruben, oder in
Dungstéatten, zumeist aber in Garten-
ecken — eine Niststatte des Ungeziefers,
mit groBer Fliegenentwicklung, so daR sie
in &sthetischer und in hygienischer Hinsicht
eine unerwiinschte Verunstaltung der
Garten — in Wohnnahe — herbeifihren.
Und letzten Endes bietet solche Vorsamm -
lung, wie auch die spatere Kompostierung
im Freiland, keine Gewé&ahr dafiar, dafR
Unkraut und Pflanzenschadlinge vernichtet
werden. Gegen solche mangelhafte Nut-
zung dungwertiger Abfalle muB daher
vorgegangen werden. Die entsprechenden
Baueinrichtungen werden am besten vom
Architekten gleich bei der Planung bertck-
sichtigt.

An Stelle der Kompostierung, mit ihren
Erschwernissen, ihren Verlusten, ihren
Belastigungen, und ihrer langen Dauer
(bis zu 3 Jahren), haben mehrjahrige Ver-
suche das Ergebnis gezeitigt, daB alle
dungwertigen, organischen, verwesbaren
Abfallstoffe, zusammen mit Mist, Latrine
Jauche, Torf, Erde usw. in geschlossenen

Uu N D A R B E | T

Behaltern, bei regelrechter Luftzufuhr und
Feuchtigkeitserhaltung, in heiBe ver
garung gelangen und, bei Temperaturen
von 45 bis 75 Grad Celsius, innerhalb von
rund 10 bis rz Wochen, zu krimeligem
Humus verrotten.

Diese Verrottung erfordert keine be-
sondere Arbeit. Es kOonnen tagtaglich an-
fallende Abfallstoffe eingefullt werden.
Etwaige Séafte, die aus den Abfallstoffen
ausscheiden, mussen gelegentlich den Ab-
fallen wieder zugeschiittet werden. Die
Verrottung erfolgt geruchsfrei fur die Um -
gebung. Im lichtabgeschlossenen Behélter
gelangen Fliegeneier und -larven nicht zur
Entwicklung. Infolge hoher W&arme wer-
den Unkraut und Pflanzenschadlinge ver-
nichtet. Ungeziefernistung ist ausge-
schlossen. Infolgedessen ist damit die Ge-
wéahr geboten, alle Abfallstoffe eigener Er-
zeugung, zusatzlich von etwaigem zuge-
kauftem Stallmist und Torf o. dgl. auf
einfache, bequeme hygienisch und a&asthe-
tisch einwandfreie Weise, in Humus um-
zuwandeln und damit die Humusversor-
gung des Gartens sicherzustellen.

Die dazu erforderlichen Behalter —
Humusbereiter — koénnen als selbstandige
Bauwerke jeweils in Beton oder in Mauer-
werk ausgefuhrt werden. Es ist auch
moglich, sie in Verbindung mit anderen
Bauwerken (Stall oder Schuppen) auszu-
fuhren. Am einfachsten erfolgt ihre Er-
stellung in Stampfbeton, mit Leih- und
Wanderschalung (DRP und DR G M) nach
Zeichnung und Anleitung, mit besonderer
Inneneinrichtung zur Regelung der Luft
und der Safte.

ZweckmaRig erfolgt die Erstellung der
Behélter schon gleichzeitig mit der Bauer-
stellung der Hauser. Die Einfachheit des
Bauwerkes erforderte an und fir sich keine
Sonderberatung. Aber die Anordnung und
insbesondere die Inneneinrichtung der
Behalter erfordert besondere Erfahrungen
und infolgedessen, entweder die Zuziehung
des Sachverstandigen oder aber die Be-
schaffung der entsprechenden Bau-Betriebs
und Einrichtungsanleitung.

die meisten Privat- und Siedler-
garten sind Behalter, als Einzelbehalter,
m it cm Grundflache und einer HOhe
von 2 m, also Brutto 1,60 cbm ausreichend.
Die viermalige Fullung und Entleerung
dieser Behalter pro Jahr ergibt rd. 5 cbm
Humus, dessen Bewertung etwa der An-
lieferung von rd. 6com bzw. 6—8 Wagen
frischem Stallmist gleichgesetzt werden
kann. Daraus ergibt sich schon der Nach-
weis der Wirtschaftlichkeit des Behélters.

Far

Fur groRere Mengen Abfallstoffe, etwa
in Krankenhausern, Kasernen, Gasthdfen
u. dgl. empfiehlt es sich, mehrere Behalter

Humusbereiter, Entnah mesate
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gleich in Reihenanordnung zu erstellen,
um sie im Wechsel zu betreiben, oder aber,
abweichend vom Normalbehalter, eine
Ausfuhrung zu verwirklichen, die in Rund-
form, mit groRerem, zweckangepalitem
Durchmesser, mit Betonformsteinen rasch,
leicht, und billig ausgefuhrt werden kann.

5 cl?riitt a-a
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Schnitt und Grundri? enes Humus-
bereiters.

Nach Erfahrungen aus langer Ent-
wicklungszeit der verbesserten Stalldinger-
pflege, ist dringend zu empfehlen, zur
Nutzung der Behalter, die erfahrene An-
leitung zuzuziehen, damit von vornherein,
im Zuge der Erzeugungsschlacht und des
Vierjahresplanes, MiBerfolge vermieden
bleiben, die leicht ausgeschalet werden
kédnnen, wenn die vielseitigen Versuchs-
erfahrungen zur Auswertung gelangen.
In einzelnen Siedlungen in Wirttemberg
haben die Humusbereiter bereits Eingang
gefunden, da diese Humusgewinnung eine

sehr wesentliche Sicherung der Garten-
wirtschaft, der Bodenfruchtbarkeit und
der Ertragssteigerung zu erbringen ver-

mag.

Das Verfahren der HeiBverrottung von
Abfallstoffen in geschlossenen Behéltern
und die Behalter, mit zweckgeeigneter Ein-
richtung sind DRP und DRGM. Man
gewinnt die Erkenntnis, dalR im Humus-
dunger keineswegs der Gehalt an Stick-
stoff, Kali und Phosphorsaure als einziger
Wertmesser zu gelten hat, sondern das die
spezifische Wirkung des Humus, ziffern-
maRig, mindestens ebenso hoch zu be-
werten ist.

Die bauberatende Betreuung, erweitert
durch diese neuzeitliche Behandlungs- und
Nutzungsart der Abfallstoffe, ist wichtig
und dazu angetan, den Erfolg der Garten-
wirtschaft, die Bodenverbundenheit und
die Freude an der Erzeugnistatigkeit im
Garten sicherzustellen. Schempp.



Erfahrungsaustausch

und Auskunftei.

Alle aus dem Leserkreise gestellten
fachlichen Fragen werden, soweit sie
fur die Gesamtheit von Wichtigkeit
sind, an dieser Stelle beantwortet.
Beantwortungen der Leser kdénnen
auch in kurzer Postkartenform er-
folgen. — Bezugsquellen (Firmen-
adressen) konnen, den Vorschriften
des Werberates entsprechend, den
Lesern nur schriftlich genannt werden.

A nfragen erscheinen

im Anzeigenteil der Zeitschrift

Nr. 3277. Luftschutzkeller. Es ist
heute moglich, auch senkrechte Dehnungs-
fugen vollkommen gasdicht mit Bitumen-
erzeugnissen abzudichten. Hierfur eignet

sich zum Beispiel ein bekannter Acosal-
Dichtungskitt A bestens, der vom
Reichsministerium der Luftfahrt far der-
artige Zwecke zugelassen ist. Es handelt
sich hierbei um ein besonderes zahes

Bitumenerzeugnis mit Faserstoffzusatz, das
auch aus senkrechten Fugen selbst bei den

héchsten Sommertemperaturen nicht ab-
lauft und auch im Winter bei strengster
Kéalte nicht spréde wird. Der Bedarf
stellt sich auf etwa x kg fur die Aus-
fullung von I 1Hohlraum. Tm.

Nr. 3277. Luftschutzkeller. Die

Betonumfassungen des
darfen keinesfalls mit Dehnungsfugen
versehen sein, da die Gefahr besteht,
dalR Gas in den Luftschutzraum eindringen
kann. Um Rissebildung zu vermeiden,

Kellergeschosses

kann in dem das Erdreich Uberragenden
Teil Baustahlgewebe senkrecht in der
M itte der Mauerstarke mit einbetoniert

werden, welcher unter sich fest verbunden
sein muf. F. Voretzsch.

Nr. 3278. Ueberschreitung des
Kostenanschlages. Handelt es sich bei
dem Uberschrittenen Kostenanschldage um
einen solchen, fir den Sie die Gewahr der
Richtigkeit Ubernommen hatten, so kann
der Bauherr die Vergltung von Mehr-
kosten ablehnen, sofern er die zugrunde
liegenden Mehrleistungen nicht selbst
nachtraglich verlangt oder zum mindesten

ihrer Vornahme zugestimmt hat. Ein ver-
bindlicher Kostenanschlag hat eben die
Bedeutung, dalR eine Pauschalvergitung

fur die gesamte Bauleistung als vereinbart
zu gelten hat. Aber auch dann, wenn Sie
fur die Richtigkeit Ilhres Kostenanschlages
eine Gewdéahr nicht Ubernommen haben
sollten, so braucht der Bauherr fur Mehr-
kosten nicht aufzukommen, die durch
Bauleistungen entstanden sind, deren Aus-
fuhrung weder vom Bauherrn verlangt,
no~h far die Erstellung des Werks unent-
behrlich war. Das ergibt sich aus den all-
gemeinen Grundséatzen des Vertragsrechtes.

Sie kdnnen demnach bei umerbind-
lichem Kostenanscnlag eine EXxtraver-
gutung fur Ilhre Mehrleistungen nur dann
verlangen, falls die Mehrleistungen vom
Bauherrn gefordert oder gebilligt worden
sind oder falls die Ausfuhrung des in Auf-
trag gegebenen Werks ohne sie ordnungs-
gemal nicht moéglich gewesen wéare. Be'den
Voraussetzungen ist in lhrem Falle nicht
genugt; denn Sie betonen ausdricklich,
daB die Mehrleistungen zwar durchaus
begrindet, aber nicht unbedingt erforder-
lich gewesen waren.

Die juristische Auslegung geht dahin,
daR eine Anzeigepflicht, die bei not-
wendigen Mehrleistungen vorgeschrieben
ist, in verstarktem MaRe nach dem Willen
des Gesetzgebers gilt, sofern es sich um
nicht unbedingt notwendige Mehrleistun-
gen handelt. Sie kbnnen sich nun nicht

etwa auf den Standpunkt stellen, Sie
brauchten Schadenersatz deshalb nicht zu
leisten, weil der Bauherr gar keinen
Schaden habe, sondern im Gegenteil be-
reichert sei. Darauf kommt es nicht an.
Nach BGB § 249 besteht die Schaden-
ersatzleistung in der Beseitigung der Mehr-
leistungen oder, wenn das nur mit unver-

héaltnismaRigen Aufwendungen maoglich
ist, in einer entsprechenden Geldent-
schadigung. Wegen dieses Gegenan-

spruches des Bauherrn ist lhnen dringend

anzuraten, einen gutlichen Ausgleich zu
versuchen. Dr. Hugo Meyer.
Nr. 3279. Kamine fur Séagespane-

feuerung. Durch den Rauch von Sé&ge-
spéanen, die immer Proz. Feuchtigkeit
enthalten, wird der durchzogene Kamin-
schlot leicht versottet. Eine Beschadigung
des Schlotes durch solchen Rauch ist nicht
zu erwarten, da die Sagespanefeuerung
ein  hohes Erhitzen der Schlote nicht
bewirkt. Die RuBbildung und Versottung
an den Schlotwandungen kann erheblich
eingeschrankt werden, wenn diese mog-
lichst glatt ausgefiuhrt werden. In dieser
Hinsicht sind glatte Eternitrohre vorzu-
ziehen, zumal sie sehr hohe Hitzegrade
vertragen kdnnen. G. TroBbach.

Nr. 3279. oefen fur Sagespanefeuerung

bringen in den meisten Féallen Unzutrag-
lichkeiten mit sich. Sie stammen aus einer
Zeit, in der geschickte und ungeschickte

Ofenbauer nebeneinander arbeiteten und
sich anscheinend die Folgen dieser Ar-
beitsweise nicht Uberlegten, wie es ja auch
mit den Oefen fir Holzverbrennung ist.

Vielfach sind noch Konstruktions-
formen im Gebrauch, die im Brennstoff-
verbrauch wund der Bedienungsweise zu

winschen ubrig
der Arbeit des

lassen, was sich auch bei
Reichskuratoriums far

Technik in der Landwirtschaft herausge-
stellt hat. Es wurden Untersuchungen in
einer groBen Anzahl landwirtschaftlicher

Betriebe durchgefihrt, die fast uberall die
Verbesserungsbedurftigkeit der Feuer-
statten bestatigten. Nach Durchfihrung
der Verbesserungsarbeiten sank nicht nur
der Brennstoffverbrauch erheblich, sondern
es wurden auch groBe Arbeits- und Zeit-
ersparnisse dadurch erzielt, daB man far
die Wartung des Feuers nur einen Teil der

friheren Zeit in Anspruch zu nehmen
brauchte. W inter.
Nr. 3281 Versagte Baugenehmi-

gung und Verjahrung. Da Sie einen Bau,
zu dem die baupolizeiliche Genehmigung
erforderlich war, ohne diese Genehmigung
ausgefuhrt haben, so haben Sie sich nach
stGB § 367 ziff. 15 strafbar gemacht. Ihr
Rettungsanker ist die Berufung auf Ver-
jahrung oder Amnestie. Obwohl die
Strafverfolgung von Uebertretungen be-
reits nach 3 Monaten verjahrt und der Bau
bereits im Marz 1937 fertiggestellt war,
ist der Ablauf der Verjahrungsfrist noch
keineswegs sicher. Nach der Stellung-
nahme des Reichsgerichts beginnt aller-
dings die Verjahrung der Uebertretungen
des § 367 ziff. 15 mit dem Aufhéren der
Bautatigkeit (vgl. RG. in GoltdA 35, 206).
Dagegen unterscheidet das Bayerische
Oberste Landesgericht in Strafsachen in
zahlreichen Entscheidungen, ob durch das
Bauen nur ein ordnungswidriger oder ein
gefédhrlicher Zustand herbeigefihrt werde.
Fur den Fall einer reinen Ordnungs-
widrigkeit vertritt es den Standpunkt des
Reichsgerichts und [|aRt andernfalls die
Verjahrung erst mit der Beseitigung des
gefahrlichen Zustandes beginnen. Da nach
lhrer Angabe die evtl. auftretenden Wind-
krafte der Stein des AnstoRes fur die Bau-
genehmigungsbehdrde ist, so ist mit der
Bejahung eines gefahrlichen Zustandes zu
rechnen.
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Ob sSie unter die Amnestie vom 30. 4.
1938 fallen, ist danach zu beurteilen, in
welcher Ho6he Sie eine Strafe verwirkt
haben. Fur straffrei erklart sind nur solche
Straftaten, durch die keine hohere Strafe
oder Gesamtstrafe als Freiheitsstrafe von
1 Monat und Geldstrafe, bei der die
Ersatzfreiheitsstrafe nicht mehr als 1 Monat
betragt, allein oder nebeneinander, ver-
wirkt ist. Da die Strafandrohung des
§ 367 StGB iber diese Grenzen hinaus-
geht, ware es an sich mdoglich, daB eine
nicht amnestiefahige Strafe als in lhrem
Falle verwirkt angesehen und daher von
einer Straffreiheit abgesehen wird. Ob das
geschieht, ist ganz in das Ermessen der Be-
horde gestellt, die ihre Entscheidung nach
der Schwere der Uebertretung und nach
MaRBgabe etwaiger Vorstrafen zu treffen
hat. Sollte die Baugenehmigung noch nach-
traglich erteilt werden, so stadnde dies allein
einer sonst moglichen Bestrafung nicht
entgegen.

In PreuBen kennt man neben der Ver-
hdngung einer Uebertretungsstrafe noch
die Festsetzung eines Zwangsgeldes ge-
man §33 PVG. Weder Festsetzung noch
Beitreibung des Zwangsgeldes werden
durch Verjahrung ausgeschlossen (OVG
Bd. 93 s. und Bd. 95 s. 143), doch ver-
bietet § 33 Abs. 3, wegen weit zurick-
liegender Falle einzuschreiten, wenn das
offentliche Interesse es nicht erfordert.
Ordnungs- und Erziehungsstrafen fallen
nun aber nicht unter die Amnestie, da diese
sich nur auf ,Straftaten®“ bezieht. Das
Zwangsgeld im Sinne des § 33 PVG hat

jedoch nach der Auffassung des Pr. Ober-
verwaltungsgerichts nicht reinen Ord-
nungsstrafcharakter, sondern dient da-

neben auch strafrechtlichen Zwecken. Es
durfte daher dem Sinne des Straffreiheits-
gesetzes entsprechen, Zwangsgeldstrafen
als von der Amnestie miterfalt anzusehen.
Bei dieser Auffassung wirden samtliche
vor dem SO.ApriI 1938 verwirkten Zwangs-
gelder amnestiert sein, da die hdéchstzu-
lassige Ersatzfreiheitsstrafe, die sog.
Zwangshaft, hier 3 Wochen betragt (PVG
§ 56). Dr. Hugo Meyer.

Nr. 3284

Abwasserklarung fur
Molkerei. Bei dem geringen Gefalle
wird nicht ohne eine kleine selbsttatig
gesteuerte Hebepumpe auszukommen sein.
Ebenso muf zur Zurickhaltung der in dem
Abwasser mitgefuhrten Molken eine
Klargrube oder Filter dem Ablauf vor-
geschaltet werden. Zur Ersparung an
Anlagekosten kann diese Grube oder
Filter rund ausgefuhrt werden, gegebenen-
falls als Kiesfilter mit Ruckspiulung. Be-
ratung und nahere Ausfuhrungsangaben
sind von der technischen Beratungsstelle

des Reichsnahrstandes erhaltlich. V. Q.
Nr. 3284. Abwasserklarung far
Molkereien. Die beste Art der Beseiti-

gung von Molkereiabwéassern
lose gewerbliche Verwertung. Es ist zu
bedenken, dal durch die planmé&aBige Be-
wirtschaftung wunserer gewerblichen und
industriellen Abwasser sich Werte schaffen
lassen, die im Hinblick auf die Gesamt-
wirtschaft keineswegs unbedeutend sind.
Ist die landwirtschaftliche Verwendung
der Molkereiabwéasser nicht oder nur zum
Teil moglich und ihre Einleitung in einen
offentlichen Wasserlauf erforderlich, so
darf diese nicht stoRBweise, auch nicht in
einem offenen Graben, sondern nur in
einer geschlossenen Leitung, am besten
Tonrohrleitung, erfolgen. Die taglich an-
fallenden 3500 Liter Abwasser sind in
einem Behalter zu sammeln, ihr gleich-
maRiger AbfluR ist alsdann auf eine solche
Zeitdauer zu erstrecken, daB er nicht mehr
als den 100 bis 150. Teil der vom Wasser-
lauf gefihrten niedrigsten Wassermenge

ist ihre rest-
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betrdgt und zwar unter der Voraussetzung,
daR der Wasserlauf oberhalb der Ein-
leitung keineswegs verschmutzt ist, sonst
ist noch eine starkere Verdinnung un-
erlaBlich. Fuhrt das Gewdasser bei Nieder-
wasserstand nur 50 1/Sek., so durfen die
Molkereiabwéasser nur einer Menge von
Se) , 3500-.3

= I/Sek. in einer auf — 1
= 10500 sek. = rd. 3 stunden sicherstrek-
kenden Zeit abgeleitet werden. Im Hinblick
darauf, daR aus den Abwé&ssern Reste von
EiweiBstoffen sich im Sammelbehélter

sowie in der AbfluBleitung ablegen und
festkleben und ihr Uebergang in Faulnis
ekelerregende Gerliche hervorweckt, so

sind diese Anlagen taglich mit sauberem
Wasser zu spilen. G. TroRBbach

Nr. 3285. Ruckstellungen im Bau-
gewerbe. Zur Frage der Verbuchung ist
zu bemerken: Die drohende Gefahr der
Inanspruchnahme ist zu passivieren (Ruck-
stellungskonto). Die Ersatzanspriche
gegen eine Versicherungsgesellschaft sind
zu aktivieren. (E. RFH. i. RStBI. 33 s.
1085.) Wenn das Rickstellungskonto nicht
mehr bendtigt wird, ist es (nicht uber
Kapitalkonto, sondern) uber Verlust- und
Gewinnkonto aufzulésen. Der Steuer-
pflichtige muB eine Herabsetzung der
Ruckstellung vornehmen, sobald nach der
Geschéftslage eine Verminderung der
Haftungsgefahr eingetreten ist (E. RFH. i.
sw. A Nr. 219 s, 521

Reichsbewertung: Die einkommen-
steuerliche Behandlung der Verpflichtun-
gen aus Gewahrleistung ist anderseits fir
die Einheitsbewertung nicht maRgebend.
Nach dem RBewG. kdnnen namlich nur
die schon am Bewertungsstichtag vor-
handenen Schulden abgezogen werden.
Schulden aus einer gesetzlichen oder ver-
traglichen Gewéhrleistungspflicht sind
aber (jedenfalls im steuerlichen Sinne) erst
entstanden, wenn der Abnehmer seine
Anspriche aus der Gewéahrleistung gel-
tend macht. Solange er aus einer mangel-
haften Lieferung keine Anspriuche stellt,
weil er die Mangel noch nicht erkannt
oder sich noch nicht entschlossen hat,
Anspriche aus ihnen herzuleiten, ist fur
den Unternehmer wirtschaftlich noch
keine Last entstanden, die bei der Ein-
heitsbewertung berlcksichtigt werden
kdnnte (so aus Begr. ERFH. v. . 0. zu
88 6,8 62rBews. 34i. rstl. 37 nr. 701
S. 972). Dr. H. Meyer.

Nr. 3286. Gutachten in Bausachen
bei der Umsatzsteuer. Nach einer Ent-
scheidung des Reichsfinanzhofes vom
19. mai 1933 sind Gutachten in Bau-
sachen umsatzsteuerfrei, wenn der Jahres-
umsatz RM . nicht Ubersteigt. Vor
einiger Zeit wurde ein Fall in der Presse
besprochen, wonach ein Hochschulpro-
fessor Einspruch gegen Heranziehung zur
Umsatzsteuer fur Gutachten erhob, da
sein Jahresumsatz nur wenige 100 rRMm.
betrug. Sein Einspruch wurde zurtck-
gewiesen. Anscheinend ist die Hohe des
sonstigen Einkommens malRgebend] be-
tragt dieses mehr als RM., so ist
jede Einnahme aus Gutachten umsatz-
steuerpflichtig . G. TroBbach.

Nr. 3286. Sachverstandigen-Um -
satzsteuer. Eine gutachtliche Tatigkeit
als Sachverstandiger unterliegt grundsatz-
lich der Umsatzsteuer. Ausdricklich be-
freit sind nur die Umsatze aus einer
Tatigkeit u. a. als Privatgelehrter, Schrift-
steller und Kunstler (UmsStG § 4 Z. ),

wenn der Gesamtumsatz, d. h. die Roh-
einnahmen aus selbstandiger Tatigkeit
R M. nicht Ubersteigen. Dabei sind

auch Einnahmen zu bericksichtigen, die
nicht unter diese Tatigkeiten fallen. Fehlt
das Merkmal der kinstlerischen Vor-

bildung, so findet eine Nachprifung von
Fall zu Fall statt, ob die Arbeiten ,aus-
schlieBlich die mechanische Anwendung
erlernter handwerklichen Regeln erkennen
daneben auch eine

lassen oder ob sie

schopferische Gestaltungskraft ihres Ur-
hebers verraten“. Nach der Entscheidung
des Reichsfinanzhofes vom Mai 1933

(VA 643/32), in der diese Grundsatze aus-
gesprochen sind, bleiben auch Gutachten
in Bausachen steuerfrei, wenn die Kunstler-
eigenschaft des Architekten nach dem
Gesagten anzuerkennen ist. Falls sich der
Architekt im wesentlichen auf eine Sach-
verstandigentatigkeit beschrankt, besteht
die Wahrscheinlichkeit, daB das Vor-
liegen einer kiunstlerischen Tatigkeit ver-
neint und Umsatzsteuerpflicht trotz Zu-
treffen der Architekteneigenschaft an-
genommen wird. Es ist zu beachten, daf
es sich im groRen und ganzen um eine
kunstlerische Tatigkeit des Architekten
handeln mufl und die Gutachten in Bau-
sachen grundsatzlich nur in diesem Rah-
men steuerfrei sind. Wer seine Leistungen
lediglich oder in der Hauptsache auf eine
gutachtende Téatigkeit beschrankt, wie der
Reichsfinanzhof &hnlich fir Aerzte ent-
schieden hat, muR mit der Umsatzsteuer-
pflicht rechnen. Da in dieser Hinsicht
ausdrickliche hoéchstrichterliche Ent-
scheidung noch nicht vorliegt, ist es
moglich, daR die Finanzamter noch
verschieden verfahren. Es kann sich
empfehlen, in einem geeigneten Falle eine
hoéchstrichterliche Entscheidung herbei-
zufuhren, wobei jedoch, um eine héchst-
richterliche Entscheidung zu erzielen, die
Rechtsbeschwerde vom Finanzgericht aus-
drucklich wegen der grundsatzlichen Be-
deutung der Steuersache zugelassen wer-
den muBte. In Ilhrem Falle sprechen die
Verhéltnisse fur die Umsatzsteuerpflichten.

Dr. Wuth.

Nr. 3287 Terrassendichtung auf
Holzbalken. Die Holzbalken sind mit
einem BretterfuBboden, falls dieser noch

nicht vorhanden ist, zu versehen. Auf
diesen FuBBboden ist eine dreifach geklebte
Papplage, an den Wanden 10 c¢m hoch
ziehen, zu befestigen. Auf diese Papp-
lage als Schutz ein enger Lattengehrost.
Die Decke kann zusatzlich noch mit einer
Zwischendecke (Einschub und Lehm-
schlag) versehen werden.

Nr. 3287. Terrassendichtung. Holz-
balken und Unterboden mussen fur einen
dichten Belag biegungsfest und voll-
kommen ausgetrocknet sein. Sind die
Balken zu schwach, kann eine Verstarkung
durch seitlich angenagelte Bohlen erreicht
werden. Die Balken selbst sind durch
eine Bitumenpapplage zu schitzen und
darauf in der gesamten Terrassenflache
m it Hourdisplatten (Stof- und Langs-
fugen mit verlangertem Zementmadrtel ge-
dichtet) abzudecken. Die Plattenflachen
werden alsdann mit einem Gefallebeton-
estrich unter Dichtungsmittelzusatz ab-
geglichen. Als dichter Belag wird der
Estrich mit 3 cm dicken Hochdruck-
stampfasphaltplatten, in erdfeuchten
Zementmértel 1:4 verlegt, abgedeckt und
die StoRBfugen mit Asphaltbitumen aus-

gegossen. Die Wandanschlisse sind aus
gleichen Platten herzustellen. An Stelle
der Asphaltplatten koénnen auch zwei

Lagen GuBasphalt (Unterlage 8 mm und
Oberlage 12 mm stark) treten. Fur die
Hourdis koénnen auch tragfahige Leicht-
betondielen verwendet werden.

Hourdis: Gebrannte Hohlziegelplatten
mit rechteckiger Langslochung, Lange 10
6'mnwr cnK Breite 2°—25 cm, Dicke
o u £ wly + 42 kg/gm, 1 cm (Gewicht

u , cm (Gewicht 62 kg/gm)
Tr Hochdruckasphaltplatten oder besTer
Hochdruckstampfasphaltplatten: die nach-
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ste Lieferfirma nennt die Beratungsstelle
far Asphalt im Hochbau, Braunschweig,
Garktiche Nrr. 3, Asphaltbitumen wird
mitgeliefert. Leichtbetondielen liefert jede
Baustoff-Firma. Friedrich.

Nr.3289. Last ohne grundbuchliche
Eintragung. Wenn infolge der Ver-
auBerung eines Teiles des Gesamtgrund-
stickes an Sie der von lhnen erworbene
Teil von der Verbindung mit dem &ffent-
lichen Wege abgeschnitten ist, so hat der
jeweilige Eigentimer des zurickbehaltenen
Grundstickes, also auch Ihr gegenwartiger
Nachbar, das Geh- und Fahrrecht sowie
die Wasserableitung und Wasserzuleitung
zu dulden, falls die Verbindung mit dem
offentlichen Wege vor der Teilung des
Grundstickes Uber sein Grundstiuck statt-
gefunden hat (8 918 Abs. 2 satz BGB).

Andernfalls haben Sie kein eigenes
Recht auf Benutzung des nachbarlichen
Grundstickes, da Sie es unterlassen hatten,

sich das Benutzungsrecht durch Ein-
tragung einer Grunddienstbarkeit in das
Grundbuch sichern zu lassen, aber auch
kein Vertrag zwischen |hnen und lhrem
neuen Nachbarn besteht. Die Verein-
barungen, die Sie mit dem Juden und
dieser wieder mit seinem Rechtsnach-
folger, lhrem neuen Nachbarn, Uber das
Benutzungsrecht getroffen haben, sind
zwar rechtsgiltig, wirken jedoch nur

zwischen den jeweiligen Vertragspartnern,
also nicht zwischen lhnen und dem neuen
Nachbarn. Sie kénnen daher gegen diesen
nur vorgehen, falls der Jude Ihnen die
Rechte aus seinem Vertrag mit dem neuen
Nachbarn abtritt, soweit es die Benutzung
des Nachbargrundstickes durch Sie an-
geht. In einem darauf aufbauenden Pro-
zel3 gegen den neuen Nachbarn wirde der
Jude als Zeuge auftreten kénnen. Inwie-
fern der Wert seines Zeugnisses durch
seine Zugehorigkeit zum judischen Volke
beeintrachtigt wird, ist nach der Zivil-
prozeBordnung ins Ermessen des Richters
gestellt. Wenn auch nicht damit zu
rechnen ist, daB nachher etwa im Urteil
steht, als Jude sei der Zeuge von vorn-
herein unglaubwirdig, so steht doch wohl
soviel fest, daB Sie mit diesem Zeugen
gerade keinen Staat wirden machen
kédnnen, besonders da in diesem Falle
erschwerend hinzukommt, daR es heute
auch eine eidliche Parteivernehmung gibt
und somit auch Ihr neuer Nachbar eidlich
vernommen werden kann. Weiter wiirde
der Wert des Zeugnisses dadurch nichtun-
erheblich gemindert, daB gerade dieser
Zeuge am Ausgange des Prozesses wirt-

schaftlich interessiert ist; denn er mufte
lhren Ruckgriff gewartigen, falls Sie in
diesem Rechtsstreit unterliegen. Hochst
ungunstig fur die Beweislage ist schlie3-

lich noch, wenn der Kaufvertrag zwischen
dem Juden und lhrem neuen Nachbarn
tatsédchlich nichts uUber das Benutzungs-
recht enthalt, es sich also hier um eine
miundliche Nebenabrede handeln wirde;
denn es ist zu berlicksichtigen, dalR Ver-
trage, insbesondere naturlich schriftliche,
.e Vermutung der Vollstandigkeit fur
sich  haben, eine Vermutung, die er-
fahrungsgemaf sehr schwer zu widerlegen
ist. Es will uns daher gunstiger erscheinen,

von vorr>herein an den
Juden halten. M it ihm haben Sie einen
schriftlichen Vertrag, aus dem sich Ihr
Benutzungsrecht ergibt. Nach Treu und
Glauben war |hr Vertragspartner ver-
pflichtet, seinen Rechtsnachfolger, Ihren
neuen Nachbarn, in gleicher Weise fest-
zulegen. Dr. H. Meyer.
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