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Die Verwertung der Wiener Eindricke fir die Wohnungsbauprogramme deutscher Stadte*).

Von Stadtrechtsrat Dr. Heymann,

ie Kunde, daR die Stadt Wien ihre Woh-
nungsnot durch ein Programm mit 25000
Wohnungen mit einem Bauwert von etwa
200 Millionen Goldmark zu beseitigen ge-
denkt, hiervon im ersten Baujahr (1024) be-
reits 6000 Wohnungen fertiggestellt, fur das
laufende Baujahr weitere 10000 im Bau hat und schon
1926 den Rest zu erstellen plant, hat allerorts, ganz be-
sonders aber in den Teilen Deutschlands, die von der
gleichen Not gepackt sind, das grofte Aufsehen erregt,
vornehmlich natirlich bei den offentlichen Kdorper-
schaften, die hier in erster Linie im Kampfe mit der Woh-
nungsnot stehen, den Stadtgemeinden. Man hat die MaRk-
nahmen Wiens im Einzelnen an Ort und Stelle studiert, hat
eine ganze Menge der Wiener Hochbauten dieses Pro-
gramms unter liebenswirdigster Fihrung der zustandigen
Beamten besichtigt und auf alle, den deutschen Baufach-
mann und Finanzdezernenten hierbei besonders inter-
essierenden Fragen AufschlufR erhalten. Unter dem Banne
groBer Eindriicke und Anregungen kehrt man heim. o
Zunéchst hat man sich erst wieder auf deutsche Ver-
héltnisse umzustimmen. Die Verwertung der
Wiener Eindricke kann naturgemdaf nur
unter Beachtung der deutschen Verhalt-
nisse, und hier wieder derjenigen jedes
einzelnen Bezirks, versucht werden.
Man darf den Stoff in die folgenden Abschnitte
gliedern:
1. Hoch- oder Flachbau?
2. Stadtischer Eigenregie-Bau oder Privatbauten mit
kommunalem Baukredit?
. Rahmenplanungen.
. Héauser- und Wohnungstypen.
Art der Vergebung der neuen Wohnungen.
. Mittelbewilligung (Finanzfrage).

1 Hoch - oder Flachbau?

Einer der Wiener Leitsdtze fir sein Wohnungspro-
gramm, den die bittere Einsicht in die Not der Zeit dik-
tierte: ,,Moglichst viele Wohnungen in rascher Folge und
flir moglichst wenig Geld“, war bestimmend fiir den Ent-
schluB,' den Siedlungsflachbau hinter dem MehrgeschofB-
Hochhaus zurlcktreten zu lassen. Das Wiener Bau-
programm sieht in der Hauptsache groBe Hochbaugruppen,
Uber ganz Wien verteilt, mit moglichst viel Wohnungen
innerhalb einer Gruppe vor. Nur etwa ‘/10 der Mittel
werden noch zur Unterstiitzung privater Siedlungen ver-
wendet. In Deutschland sind bekanntlich die Anhénger
der beiden Bauformen in zwei sich mehr oder minder
scharf befehdende Lager geteilt. Die Einstellung wird
auch von der politischen Richtung mitunter beeinfluf3t.

Der ,,Deutsche Kommunalverband“ muB sich hier ge-
geniber den Wiener Eindricken, die ja auf jeden, kiinst-
lerischer Reize Zugénglichen durch die wundervolle Aus-
fihrung der Hochbauten stark gefiihlsmaRig wirken, eine
gewisse Zurlickhaltung auferlegen. Er muf jedenfalls etwas
Wasser in den Wein der Anhédnger des ausschlielichen
Hochhausbaues gieBen. Denn er hat den Interessen der
speist worden sind, wird es darauf ankommen, ob die
Allgemeinheit seines Bezirks zu dienen. Wiens Leitsatz
kann er unbedenklich {bernehmen. In jeder deutschen
Stadt aber, in der bisher Siedlungen und Hochhausbauten
nebeneinander von den Mitteln fir den Wohnungsbau ge-
Siedlungen mit der Erstellung von Wohnraum annéhernd
gleichen Schritt mit den anderen gehalten, ob sie mit dem
gleichen Einheitssatz fur die Wohnung Kredit erhalten
haben, ob sie genligend baureifes Geldnde besitzen (zur
Vermeidung UbermaRiger StraBenbaukosten), wund ob
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Leiter d. stadtischen Kreditstelle fiir Neubauten, Chemnitz.

dieses Geladnde nach dem Bebauungspldne der betreffenden
Stadt keine Gefahr lauft, in spateren Jahren von Hoch-
hausbauten Uberrannt zu werden. Wien hétte seine Sied-
lungen, wenn diese so viele Wohnungen hétten aufnehmen
sollen, so weit hinausverlegen miussen, daB die Ausfihr-
barkeit an der Verkehrsfrage gescheitert wére. Das trifft
bei manchen deutschen Stadten nicht zu. Wo (Uberdies
die Siedlungen ihre Bauten an sich schon ,vielrdumiger
gestaltet haben, indem sie sich vom Einfamilienhaus dem
zweigeschossigen Mehrfamiliendopoelhaus und verwandten
Formen zugewendet haben, wird manche deutsche Stadt,
wenn die obigen Voraussetzungen zutreffen, die Sied-
lungen neben den Hochbauunternehmern unbeirrt weiter
an den Mitteln der Mietzinssteuer teilhaben lassen kdnnen.
Hier werden wir also Wien besser seine eignen Wege
gehen lassenl).

2. Stddtischer Eigenregie-Bau oder
Privatunternehmungen mit offentlicher

Kredithilfe?

Die Stadt Wien fiihrt ihr Programm selbst durch. Nach-
dem sie sich in rascher Folge das noétige Bauland von
Privatbesitzern kauflich gesichert hat (seit dem politischen
Umsturz bis Ende 1924 allein 7330 000 <), vergibt sie die
Planungen vorwiegend an Privat architekten, hier
wiederum nur Kinstler von Rang beriicksichtigend?. Die
Bauausfuhrung wird an private Unternehmer gegeben. Das
gesamte Material stellte die Gemeinde durch ihre bereits
seit 1921 'bestehende Zentral-Einkaufsstelle bei. Nur tber
die Lohne hat der Unternehmer daher abzurechnen.

Dieses Verfahren gibt der Stadt Wien gewisse Vor-
teile an Hand: Besonders bestechend sind die groRziigigen
Planungen ganzer Hduserblocksd. Ungehemmt, durch
Eigenbrodelei privater Baustelleninhaber, kann sie die
wirklich berufenen Baukinstler zu Worte kommen lassen
und Wahrzeichen ihrer Nothilfe fir die spate Zukunft er-
richten, die ihren Ruhm in alle Lander tragen. Auch die
solide Ausfiihrung ist in jeder Weise gesichert. Es werden
nur die gerade am dringendsten gebrauchten Wohnungs-
typen erstellt. Hinein kommen Diejenigen, die unter der
Not am meisten leiden. (Die bezugsfertigen Bauten werden
dem Wohnungsamt zur Zuweisung an die Anwaérter der
Dringlichkeitslisten gemeldet.)  Praktische Neuerungen
der Technik kommen den breiten Massen zuguted); auler-
dem sind hier zu erwahnen: Kinderspielplatze, Dach-
garten, kleine Balkone, Erker und Loggien. Die Schonheit
und Sauberkeit der Anlagen, die sich in ihrem neuen Kleide
gewissermafen anmutig zeigen, missen den Kultursinn der
ganz andre Behaussungen gewdhnten Bewohner unbedingt
heben.  Sie werden jedenfalls recht gut gehalten, ins-
besonders auch von den vielen Kindern.

Freilich: Eigenbau der Stadt bedeutet auch eigne Ver-
waltung der fertigen Hé&user, wie das ja in Wien der Fall
ist. Lediglich die Spottpreise der Wiener Mieten in diesen
stadtischen Neubauten (3—4 M. monatlich) scheinen augen-
blicklich die Stadt vor den ungeheuren Schwierigkeiten
zu bewahren, die die Verwaltung einer so groflen Menge

* Anmerkung der Schriftleitung: Vgl. den friaheren,
illustrierten Aufsatz in No. 60. —

*) In Chemnitz féallt zugunsten der Siedlungen noch ins Gewicht, daB
sie nach kunstlerisch reifen Rahmenplanungen bauen und die Altwohnungen
der Mieter ausnahmslos dem stddtischen Wohnungsnachweis zur Verfiigung
stellen. —

2) Die Kunstler haben die Stadt vor der Erstellung der Mietkasernen
bewahrt, eine Gefahr, die angesichts der GréBe der Objekte mit ihren oft
mehreren hundert Wohnungen nur allzu nahe lag. Bewundernd stehen
wir vor diesen schmucken Anlagen, die oft Sehenswirdigkeiten ersten
Ranges bedeuten. —

3) S. unten unter Abschnitt 4. —

4) Maschinelle Dampfwaéaschereien kiirzen die Waschzeit bedeutend ab,
die groRe Wasche einer funfkdépfigen Familie kann binnen 7 Stunden

bugelfertig sein. —
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von Zinshdusern durch eine Hand zwangldufig mit sich
bringt In Deutschland, wo die Mieten in den Neubauten,
auch in den mit Hilfe der Mietzinssteuer erstellten, dem
Realwert der Wohnungen schon so ziemlich angepalt sein
dirften, wirden diese Schwierigkeiten sofort zu Tage
treten, wiirde es sich doch um ganz betrachtliche Mengen
von Mietern handeln. Hier lauern Nachteile fir die Ge-
meinde, die die eben beschriebenen Vorteile Gberwiegen.
Die Erhebung des Mietzinses und auch spaterhin die In-
standhaltung der Hauser bedeuten, vorziglich unter den
heutigen gespannten wirtschaftlichen Verhdltnissen, je-
denfalls eine Last, die, auf viele private Schultern ver-
teilt, schon nicht leicht ist und die, einer Stadt ausschlieR-
lich aufgebirdet, eine finanzielle Gefahrenquelle erster
Ordnung werden kann.

Aus diesen Grunden werden die deutschen Stéadte,
die sich bisher — mit g'uten Griinden — vom Eigenregie-
bau zuriickgehalten und auf die Kredithilfe beschrankt
haben, trotz der glanzvollen Gestaltung dieser Wiener
Regiebauten gut tun, bewéhrte Wege nicht zu verlassen.

3. Rahmenplanungen.

Die einheitliche Gestaltung ganzer StraBenziige und
Hauserblocks auf Grund einer von der Hand eines begabten
Baukiinstlers entworfenen Gesamtplanung ist auch in
deutschen Stadten von den ,Bauberatungsstellen® als
Forderung eines neuzeitlichen Stadtebildes anerkannt.
Die Durchfihrung der hierauf gerichteten Bestrebungen
durfte aber hierzulande noch selten so straff, entschieden
und kinstlerisch hochwertig gelungen sein, wie man es in
Wien bereits heute bewundern kann. Wien vergibt, ob-
wohl es selbst baut, % aller Planungen an Privatarchi-
tekten, wéhrend es nur % von seinen beamteten Stadt-
baumeistern entwerfen l4%t. Von ersteren kommen wiede-
rum nur anerkannte Baukinstler von hohem Rang zu
Worte, und das ist das Entscheidende! Bauten, wie der
~Fuchsenfeldhof“, der ,Metzleinstalerhof* und der ,,Quarin-
hof* z B. sind von Kapazitdten entworfen. Sie dlrften
als Wahrzeichen noch in fernen Tagen fir die gemeind-
liche Wohnungsflirsorge beredtes Zeugnis ablegen.

Welche deutsche Stadt sollte nicht Gleiches wiinschen?
Freilich® hat es Wien, insofern es selbst als Bauherr auf-
tritt, leichter als eine Stadt, die sich darauf beschrankt,
privaten Baustelleninhabern Kredite zu geben. Die Inter-
essen dieser Privatpersonen, die sich mitunter von per-
sonlichen, geschéaftlichen Ricksichten leiten lassen, auf den
groRBen, gemeinsamen Gesichtspunkt der kinstlerischen Ge-
staltung des Stadtbildes zu bringen, ist oft eine recht
schwierige und heikle Aufgabe der berufenen Baube-
ratungsstellen.  SchlieRlich ist der Leiter einer solchen
Stelle kein ,unabsetzbarer“ Richter. Es kann ihm an Kopf
und Kragen gehen, wenn er nicht da und dort die Ziigel
lockert. Hier kdme alles darauf an, daR ein befédhigter,
von hohen Zielen getragener Beamter durch einen kunst-
sinnigen AusschuB gestitzt wirde, wie auch in Wien die
Auswahl der Kiinstler durch einen Ausschufl erfolgt. Ge-
rade die offentliche Kredithilfe mufl bei den in Betracht
kommenden Bauten den EinfluB einer stadtischen Beratung
bedeutend verstdrken. Und dieser EinfluR muB dahin
wirken, dal mehr und mehr, wo es irgend angeht, die
Vorlage einer baukiunstlerisch reifen Rah-
menplanung gefordert wird als Voraussetzung
tir die 6ffentliche Beleihung* des Bau vor-
habens. Es genigt andererseits, wenn dann die Bau-
Austihrumg in andre Hénde gelegt wird, wenn man
dadurch den Sonderwiinschen des Baustelleninhabers be-
gegnen kann und die solide Arbeit gesichert ist. Es genigt
also daB sich die Tatigkeit des Kunstlers mit der Plammg
(und den Details) erschopft, wenn nunmehr die plan-
mé&Bige Ausfiihrung von sachkundigen Gewerken gesichert

Vorgehen 6S a W*en” UW der Erfol- bestétigt dies

4. Hauser- und Wohnungstypen.

Wien plant nur Riesenformate von Baublocken. Aus
I r.ve" plur eingesehenen Ubersicht ergab sich, daB die

tan a ieU_ ™ Wohnungen, die %rijfste 600—800 ent-
halt und daB3 die Planungen mit 200—300 Wohnungen den

r bedeuten. Insgesamt z&hlte ich fir 1924: 25
Ronn n v sll@ 54 solcher Riesenobjekte mit insgesamt
6000 bzw. Uber 10000 Wohnungen. Man gewinnt so eine
ungefahre Vorstellung, welche Hausermeere in Wien jetzt
emporwachsen. 5 und 6, ja mitunter 7 Geschosse hat der
Kunstler ubereinander geturmt.

Diese Riesenformate werden nur auf ganz wenige
deutsche GroRstadte passen. Fir die meisten dirften solch
hohe Burgen wirtschaftlich nicht tragbar sein. Preiswert
Bauen ist aber die Parole! Wien, von dem gleichen Grund-
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satz gefuhrt, kommt durch die hohe Grundrente des Areals
bei etwa 30 m breiten StraBen zu diesen 20 m hohen mit
einer Grundmauerstarke von etwa 64—77 an aufgefihrten
Bauten. Bei Anlegung entsprechender MaRstdabe wird man
in deutschen St&dten in der Hauptsache mit drei- bis vier-
geschossigen Bauten das Richtige treffen. Bei Rahmen-
planungen der unter 3 gedachten Art werden nach den
Bebauungsplanen mitunter Entwdirfe fur 100—200 Woh-
nungen herauskommen. Das wiirde auch bei der herab-
gesetzten GeschofRzahl immerhin eine recht ansehnliche
Baumasse bedeuten, die, von Kinstlerhand gestaltet, auch
fir deutsche Stadte eine Sehenswirdigkeit bedeuten konnte.

Bei den GrundriBldsungen hat man sich in
mancher deutschen Stadt bisher in der Hauptsache an
Uberlieferte Formen gehalten. Solche Platze konnten sich
von Wien etwas anregen lassen, zumal es sich um Er-
rungenschaften neuzeitlicher Wohnkultur handelt, die auch
in Deutschland, vornehmlich im Siden, schon in die Tat
umgesetzt worden sind. Wir denken hier an die Wohn-
kiiche mit betonter Kochnische oder einem Erkerplatz
am Fenster, gro genug, um den ERtisch mit Sitzgelegen-
heiten aufzunehmen, an die gerade bei diesen Kileinst-
wohnungen sehr praktische ,,Spile“, an manchen Orten
Ubrigens schon als ,,Werkstattraum* vorgesehen, die die
Aufwaschbecken mit flieBendem Wasser aufzunehmen
hatte. Praktisch erscheint auch die Wiener Anordnuno-
der eingebauten Wandschranke, insbesondere auf jedem Ge-
schoBflur zur Aufnahme der Zahler fir Gas und elektrisches
Licht. Abzulehnen wadre dagegen die Anordnung von
4 Wohnungen in einem Geschosse, da alsdann eine un-
mittelbare Beliftung und Belichtung der Rdume nicht mehr
gewahrleistet werden kann, ein Leitsatz, den Wien zwar
auch aufgestellt, aber in seinem Bestreben, mdglichst viel
Wohnungen rasch zu erstellen, offenbar durchbrochen hat.

Schon bei 3 Wohnungen in demselben Geschosse wird
daran festzuhalten sein, daR die mittlere wenigstens an
der Sonnenseite liegen muR.

An Wohnungstypen sollten fir die Bezuschussung
grundsatzlich nur 3- und 2-rdumige Wohnungen einschliel3-
lich Kuche. Kammer und Keller, in Frage kommen. Da-
neben sollten auch vereinzelt 1-rdumige Wohnungen,
freilich, nach Wiener Muster, durch einen kleinen Eintritt,
die den Gaskochherd aufnehmende ,Spile* und Klosett
erweitert, fur Ledige mit erstellt werden. Der Bedarf
ist offenbar da. Die Wiederkehr des Schlafstellen-
wesens ist nicht zu winschen, namentlich nicht fir allein-
stehende Frauen. Die Schaffung eines Ledigenheimes ist
noch ungewiB.

Eine deutsche Stadt, die schon immer einen starken
Bedarf an Kleinstwohnungen (Wohnungen bis zu 3 Rdumen)
gehabt hat, muf3 leider beflirchten, daB, je mehr die Miete
sich dem Realwert der Wohnung anndhert, um so groRer
die Abwanderung nach diesen Kleinstwohnungen sein wird.
Ganz gewill ein tief zu beklagendes Herabdriicken der
Lebenshaltung weiter Volkskreise, das wir keinesfalls
winschen. Deshalb soll einer besseren Entwicklung von
vornherein dadurch Rechnung getragen werden, dal diese
kleinsten Wohnungen, insbhesondere die 2- und 1-rdumigen,
nur als provisorische, jederzeit den anliegenden zwecks

VergroBerung zUschlagbare, eingerichtet werden. Insoweit
wenden wir uns also entschieden von Wien ab. Dies gilt
insbesondere auch von den Flachenmalen. Hier bedeu-

ten die folgenden Zahlen fir uns das MindestmaR:
3-rdumig 2-rdumig 1-rdumig

Deutsche Stadt: 55—60 gm 40 gm 20 gm

Wien: 48 38 20

GroBere Wohnungen dirften die Planungen nur ver-
einzelt aufweisen. Darlehen sollten fiir diese Wohnungen
nur gegeben werden, wenn eine entsprechende Altwcfhnung
zur Verfigung gestellt wird oder ein anerkannter Woli-
nungsansprich (einer Kkinderreichen Familie oder etwa
eines Arztes, der Raume fir die Praxis braucht) in Frage
kommt,

Bei der Ausstattung der Hofe der Rahmenplanungen
durften wir Wiens Anregungen insoweit folgen, als in Frage
kommen: Die Anlegung groBerer Rasenpléatze, Kinderspiel-
platze, ausreichender Bleichpldne in der in  Wien ge-
sehenen schmucken, sauberen Steineinfassung, Lauben und
Ruheplatzchen fir die Bewohner. Inwieweit sich die
Unternehmer zum Bau der gerihmten maschinellen Dampf-
wéscherelen und Bader entschlieBen werden, muf ihrer
Initiative Uberlassen bleiben und kann jedenfalls erst in
Frage gezogen werden, wenn diese groferen Planungen
in ihrem Ausbau sich dem AbschluB n&hern werden.

5 Art der Vergebung der neuen Wohnungen.

Bei der Zuweisung der fertigen Wohnungen brauchen
wir nicht so streng, wie Wien, das als eigner Bauherr
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keinerlei Ricksicht zu nehmen braucht, vorzugehen. Dort
vergibt, wie neulich schon ausgefiihrt, der Wohnungsnach-
weis ohne weiteres die ihm vom Stadtbauamt jeweilig als
fertiggestellt gemeldeten Wohnungen an die Anwaérter der
Dringlichkeitsliste. Wir birden die Last der Verwaltung
dem Unternehmer auf und dirfen ihm daher eine gewisse
Auswahl unter den Mietern nicht verargen. Dem offent-
lichen, auf die Behebung der Wohnungsnot gerichteten,
Interesse wird hinreichend gedient, wenn der Nachweis
gefihrt wird, dal die neuen Mieter entweder die griine
Karte mit Dringlichkeitsausweis auf eine selbstdndige Woh-
nung haben oder eine entsprechende Altwohnung frei-
machen. In dieser Weise sollten Wohnungsnachweis und
Kreditstelle zusammen arbeiten.

6. Mittel bewilligung (Finanzfrage).

So fuhrt die Verarbeitung der Wiener Eindriicke im
Einzelnen zu teils zustimmender, teils ablehnender Kritik,
wenn die deutschen Verhdltnisse zum Vergleich heran-
gezogen werden. Der Eindruck und die Anregung bleibt
auf jeden- Fall groB. Dies gilt vor allem noch von der
Initiative in der Mittelbewilligung. Diese Stadt hat sich
bereits dazu durchgerungen, die Mittel der Wohnhaus-
steuer ausschlieflich fir den Wohnungsbau zu verwenden.
Werden sich die von der Wohnungsnot heimgesuchten
deutschen Stédte auch hierzu entschlieBen konnen? Da-
riber hinaus fragt es sich aber weiter, ob die deutsche
Stadt noch Einnahmen auBerhalb der Miet-

zinssteuer fur den Wohnungsbau bis zur Er-
fallung des Programms opfern wird, wie das
Wien in so groRem Ausmafe tut. Die rigorose Steuer-
politik Wiens kommt natirlich fiir eine deutsche GroR-
stadt nicht in Frage, schon, weil — formal — die gesetz-
lichen Voraussetzungen fehlen. Es kann sich vielmehr
nur darum handeln, von Fall zu Fall zu prifen, ob der
volkswirtschaftliche Wert irgend einer Ausgabe auBer-
halb des Wohnungsbaues, den Wert ersetzen kann, den
die mit diesem Posten erstellbaren neuen Wohnungen fir
die Bevdlkerung bedeuten wirden. In jedem einzelnen
Falle, wo dieser Wert jenen (berragt, wird die Ent-
scheidung zugunsten des Wohnungsbaus
ausfallen missen, und die dadurch freiwerdenden
Mittel werden fir letzteren bereitzustellen sein.

Hoffen wir, dal sich auf diese Weise recht viele Stadte
durch Wien anregen lassen!

Sollte das Reich sich noch entschlieBen, einen héheren
Prozentsatz der Mietzinssteuer fir den Wohnungsbau frei-
zugeben, so ware naturgemaR die Stadt entsprechend ent-
lastet. Vorlaufig liegt jedoch die Entscheidung hier noch
in tiefem Dunkel und wird, wie so oft schon, viel zu spét
kommen, als dal man auf sie warten koénnte. Die Bau-
tatigkeit ist aber an die Jahreszeiten gebunden. Eine
Stadtgemeinde kann nicht warten, da wir schon mitten in
der gunstigen Bauperiode sind. So sorgt denn selbst fir
euch, ihr deutschen St&dte, wie Wien! «—

Der Wohnungsbau in Deutschland, Holland und England.
Von Stadtbaurat Dr.-Ing. Allhoff, Frankfurt a. 0.

or dem Weltkriege gab es eine Wohnungs-

not im heutigen Sinne nicht, weder in
Deutschland noch in anderen Landern.
Né&herte sich der Prozentsatz der freien

Wohnungen 1 v. H., so machte sich Mangel

fuhlbar, die Mietpreise stiegen, das private
Kapital glaubte gute Anlagemdglichkeit fiir seine Gelder
zu haben und baute neue Wohnungen. Nur ganz ver-
einzelt war bei den Kleinwohnungen ein behdordliches
Eingreifen notwendig.

So ware es auch nach dem Kriege wieder geworden,
wenn nicht die Verhdltnisse auf dem Kapitalmarkte sich
grundlegend gedndert hatten. Die freie Wirtschaft hatte
den Baustoff- und Bauarbeitermangel, der vorubergehend
zweifellos die Bautatigkeit stark behindert hat, schnell
uberwunden und die erforderlichen Wohnungen geschaffen,
wenn Geld vorhanden gewesen wére und wenn das Bauen
ausreichende Verzinsung des aufgewandten Kapitals ge-
bracht hatte. Das ist nicht der Fall. In allen Staaten
kann Geld gewinnbringender angelegt werden, als im
Wohnungsbau, darum die Zurickhaltung des Privat-
kapitals, darum die Wohnungsnot, darum die Notwendig-
keit des behdrdlichen Eingreifens. Noch ein wirtschaft-
liches Moment kommt hinzu. Der Wirtschaftskampf auf
industriellem Gebiet war nie so stark wie jetzt. Um Ab-
satz zu finden, sind viele Industrien gezwungen, ihre Ware
zu einem billigen Preise abzusetzen, sie kdnnen hohe
Léhne nicht zahlen. Infolgedessen sind Kopf- und Hand-
arbeiter nicht in der Lage eine Miete zu zahlen, die den
erhdhten Bau- und Zinskosten entspricht; es sind daher
laufende Mietzuschisse erforderlich.

Mit einer Studienfahrt der deutschen Gartenstadt-
gesellschaft hatte der Verfasser Gelegenheit, den Woh-
nungsbau in Holland und England kennen zu lernen. Ein
Vergleich mit dem deutschen Wohnungsbau ist lehrreich.

Der Wohnungsbedarf ist in Holland und Eng-
land nicht ganz so stark wie bei uns, aber in Kleinwoh-
nungen sehr fuhlbar. In Holland fuhrt man ihn zurick
auf frihes Heiraten, starkere Industrialisierung und géanz-
liche Zuriickhaltung des privaten Kapitals aus dem Klein-
wohnungsbau, in England auferdem noch auf den voll-
standigen Stillstand der Bautatigkeit wahrend des Krieges
und nachher. Der Wohnungsbau ist verhdltnis-
malkig am starksten in Holland. Amsterdam hat in
10 Jahren fir 150000 Menschen neue Unterkunft ge-
schaffen. In ganz Holland sieht man allerorten auch in
den Kkleinsten Stddten neue Siedlungen von groRem Um-
fange. In der Provinz Limburg sind seit 1914 11000 Woh-
nungen gebaut. Holland baut starker als wir, obschon
der Wohnungsbedarf kleiner ist.

England baut fast nur Einfamilienh&auser,
zum Teil als Mietshdauser, zum Teils als Eigenhduser, die
auf Erbbau vergeben werden, um die Spekulation aus-
zuschliefen. Ein Versuch in der Gartenstadt Hampstead
Stockwerkshduser zu bauen, wird nach der Angabe der
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englischen Wohnung-sfachleute nicht wiederholt, weil der
Englander die Wohnung im Stockwerkshaus nicht will.
Holland deckt den Hauptbedarf seiner Wohnungen gleich-
falls im Einfamilienhaus mit Garten. In Rotterdam hat
man sogar 2 Einfamilienhduser in einem groBen Baublock
Ubereinander gebaut. Die oberen Einfamilienhduser sind
durch einen balkonartig ausgekragten Gehweg Ulber dem
Il. Stock zugénglich, der wieder durch Aufzug und eine
Anzahl Haupttreppenhéuser erreicht wird*). Das Reihen-
haus herrscht bei weitem vor. Amsterdam und Rotter-
dam haben auch tausende Wohnungen in 4 und 5 ge-
schossigen Stockwerkshdusern gebaut. Der Weg geht
jedoch uberall zum Einfamilienhaus. In Deutschland ist
die Frage Stockswerkshaus oder Einfamilienhaus noch
stark umstritten. Die innere Ausgestaltung des
Hauses ist sehr verschieden. Der GrundriBtyp einer
Kleinwohnung bleibt sich in Holland fast Gberall gleich.
Ganz kleine Kichen, jedoch mit allen Einrichtungen, die
die Hauswirtschaft gebraucht, 2 bis 3 kleine Zimmer. Die
Kleinstwohnungen sind fur deutsche Verhéltnisse un-
denkbar, es sind beinah Puppenhduser. Das Bad findet
sich nur ganz vereinzelt, fast nirgends Waschkichen. In
England grundsatzlich die grofe Wohnkuche, daneben eine
ausreichend groBe Spil- und Waschkiiche, jede Wohnung
mit Bad, die kleinsten Wohnimgen 3 Wohnrdume. Der
Englander steht auf dem Standpunkt, dal die Familie diese
GrofRe mindestens braucht. Der Mann soll entsprechend
verdienen. Keller kennen die hollandischen und englischen
Klein- und Mittelwohnungen nicht.

Die Bauart der Héduser ist in beiden Lé&ndern,
entsprechend dem milden Klima sehr leicht. Beim Bau
wird zuerst das tragende Holzgeriist mit Dach aufgesetzt,
dann dieses Gerust — niemals mehr als ein Stein stark —
ausgemauert. In Holland baut man erst das ganze Haus
fertig und klebt als Letztes die Fassade davor. Das Archi-
tektenhonorar wird meist nach Ifd. Metern Hausfront be-
deutsche Verhdltnisse ist diese Bauweise
In Holland sieht man starke Kréfte nach
neuen Bauformen suchen. Ganze Stralenzige sind
nach einem strengen Rhythmus gebaut. Das flache Dach
herrscht vor. Dem Stockwerkshause ist eine neue Ge-
staltung gegeben, die das Massenmietshaus mit einer
Wahrheit, man mdchte sagen, Brutalitdt, zum Ausdruck
bringt, daR einem beinahe davor graut, und die letzten
Endes den Gedanken aufkommen [&Rt, das Stockwerks-
haus nicht als die Idealwohnart der Zukunft sich zu
winschen, die von ihm ab und zum Kleinhaus fuhrt. So-
wohl in England als auch in Holland hat das Einfamilien-
haus eine architektonische Behandlung erfahren, die dem
Wesen des Kleinhauses gerecht zu werden sucht. Die
Durchsetzung mit Griin macht die StraBenziige anheimelnd
und wohnlich. Die Ausbildung der Vorgarten wird durch
Schaffung von Mustergérten und durch Veranstaltung von
Wettbewerben stark gefordert. In beiden L&ndern herrscht

*» Anmerkung der Schriflleitung: Die
demnéchst bei uns veroffentlicht. —

rechnet. Fr
nicht maglich.

Anlage wird
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der Backsteinbau vor, er tradgt wesentlich dazu beb die
Einheit im Stadtbild zu unterstiitzen. In beiden Landern

macht man weitgehende Versuche mit neuen Bau-
stoffen. Man sieht Versuchshduser hauptsachlich in
Beton jedoch auch in Eisen und Holz. Der Betonbau

macht augenscheinlich Fortschritte; ber das Eisenhaus
gehen die Meinungen noch auseinander, der Holzbau Hat
mir ganz geringe Ausdehnung genommen. Im allgemeinen
beherrscht der Backstein vorlaufig noch ganz das leid.

In der Finanzierung des Wohnungs-
baues uUberall das gleiche Bild. Gebaut werden Klein-
wohnungen nur dort, wo Staat oder Gemeinden Mittel zur

Vermischtes.

Amerikanische Stédteanleihe und Wohnungsbau. Man
schreibt uns: Der Deutsche Sparkassen-
und Giroverband steht mit einer amerikanischen
Bankgruppe in Unterhandlungen betr. eine Anleihe
flr deutsche Stadte in Hohe von 12 Millionen Dollar
zu einem ZinsfuB von 6% bis 7 v.H. Bei einem
Bauprogramm von 9000 Wohnungen zu 4 Zimmern und
300 Wohnungen zu 3 Zimmern wiurde sich nachfolgendes
Finanzierungsprogramm  ergeben:  Entsprechend einer
Friedensbeleihung von 50 v. H. der Herstellungssumme an
erster und 25 v. H. an zweiter Stelle wird vorgeschlagen,
eine hypothekarische Beleihung seitens der Stadt in Hohe
von 80 v.H. der Herstellungskosten vorzunehmen. Dazu
wirden etwa 12 Millionen Mark Kapital erforderlich sein.
Hierzu gingen an Hauszinssteuer mindestens 3 Millionen,
durch die bevorstehende Neuregelung aber wahrscheinlich
noch mehr ein. Im Hochstfalle wére also eine Anleihe von
9 Millionen Mark erforderlich. Der Zinsfull dirfte 3% v. H.
nicht Gbersteigen, weil sonst die Miete nicht auf ertrdg-
licher Hohe zu halten wdre, darliber hinaus wére eine
Amortisierung von 1k v. H. mdglich. Die Zinsdifferenz
zwischen dem Anleihezinsful und 3~ v. H. hétte die Stadt
aus laufenden Mitteln aufzubringen. Nimmt man einen
Zinsful von 9 v. H. einschl. Unkosten und Kursverlust
an. so wdirde der ZuschuR 9 v.H. minus 3~ v.H. von
9 Millionen Mark betragen. AuRer dem geringen Zinsful
bei der Hauszinssteuer ist auch zu erwagen, daf wahr-
scheinlich in absehbarer Zeit die Anleihezinsen niedriger
werden und ferner vielleicht die Mieten in Altwohnungen
den Neubaumieten im Wege des Abbaues der Zwangs-
wirtschaft angeglichen werden und damit die Mdoglichkeit
geschaffen ist, die Mieten und die Zinsen flr die gege-
benen Hypotheken zu erhéhen, wodurch die als stadtischer
ZuschulR auftretende Zinsdifferenz  verringert werden
kénnte. Die Mieten im Auslande betragen (Uberall Uber
100 v. H. der Friedenssétze, in Holland z B. 180 v. H. Be-
freiung des aufgewandten Privatkapitals von stédtischen
Steuern und Stundung der StraBenbaukosten ist vorzu-
sehen. Nach diesem Finanzierungsprogramm wirde ein
Zimmer jahrlich 260 Mark Miete kosten. Die Verbénde
erklaren, daB sich unter solchen Voraussetzungen ge-
nigend Baulustige finden wirden. Bei Verwirklichung
dieses Programms wirden folgende Vorteile erzielt: Statt
eines Aufwandes von 100 v. H. der Herstellungskosten in
eigener Regie und sonstigen Aufwendungen langfristiger
Art waren nur 80 v. H. der Kapitalanlagen nétig. Damit
wirden naturgemal mehr Wohnungen geschaffen, als eine
Behorde mit ihrem schwerfdlligen Verwaltungsapparat
bauen konnte. Aus dem freien Kapitalmarkt wiirden min-
destens 20 v. H. gleich etwa 3 Millionen Mark zu Neubau-
zwecken herangezogen. Die Stadi wirde ihr Kapital gut
anlegen, wahrend sie beim Bau in eigener Regie Werte
erhielte, die Uber kurz oder lang verlieren, da heute die
Baukosteniberteuerung grof ist. Die berufenen Fachkreise
wirden wieder in ihren Tétigkeitsbereich eingeschaltet.
Durch entsprechende Mehreinnahmen in anderen Haus-
haltskapiteln wie Erwerbslosenfiirsorge, Lohnsummen-
steuer, Umsatzsteuer und Gewerbesteuer wirden die
Zuschiisse  wieder ausgeglichen und durch das Bau-
gewerbe. das Schliisselgewerbe fiir die deutsche Industrie,
die ganze Wirtschaft neue Arbeitsmdglichkeiten finden.

rv. ~frrerinS  der Neubautatigkeit in  Chemnitz 1925.
2ei i : i i
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reinen Baukosten, jedoch hdchstens mit 9000 M. beliehen.
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Verfugung stellen. Privatkapital ist in beiden Léndern
fir den Kleinwohnungsbau kaum zu haben. In Holland
beteiligen sich an der Finanzierung noch die sozialen
Kassen (Knappschaftskassen usw.). In England gibt der
Staat nicht nur die Baugelder, sondern er gewahrt um
den Minderbemittelten ertrdgliche Mieten zu ermdglichen
Mietzuschisse bis zu 160 M. jéhrlich fur jede Kleinwohnung
Die Mietzuschiisse liegen in Deutschland in den gerino-eii
Zinssatzen, die fir die Hauszinssteuer zu zahlen sind und
sind wesentlich hoher als in England, sie missen es sein
weil Baukosten und Zinsendienst bei uns viel teuer sind
als in England und Holland. —

Der Nachweis des sonach mindestens 10 v.H. ausmachenden
Eigenkapitals wird vom Unternehmer in jedem Falle ver-
langt. — Es erstellten die Siedlungen 434 und die Einzel-
unternehmer 266, zusammen also bisher 700 Wohnungen.
Samtliche Unternehmer haben sich vertraglich verpflichtet
die  Wohnungen ausschl. an Dringlichwohnungsuchende
oder solche Personen zu vermieten, die eine selbstandige
Altwohnung etwa gleicher GroRe zur Verfligung stellen.

Uber die Finanzierung des zweiten Bauabschnittes
(Winterbauten) muB moglichst frihzeitig EntschlieBung ge-
faBt werden, jedenfalls so zeitig, dal diese Bauten bis zum
Eintritt des Frostes im Rohbau fertiggestellt sein konnen.
Die Finanzierung dieses Bauabschnittes wird dadurch er-
schwert werden, daR die fur 1. Juli 1925 erhoffte Erhdhun°-
des Mietzinssteuerteils fur den Wohnungsbhau in diesem
Baujahre nicht eintreten wird. Bekanntlich ist mit dieser
Erhéhung erst mit Inkrafttreten des neuen Finanzaus-
gleichs, ab 1. April 1926, zu rechnen. Die Zahl der beab-
sichtigten Bauvorhaben ist in stetem Zunehmen begriffen
und steht leider in keinem Verhaltnis zu den zu erwarten-
den Mitteln. —

Rechtsfragen.

Recht auf Verbandsstrafen. Grundsatzliches Reichs-
gerichtsurteil vom 2. Juli 1925. In der Vvielerfrterten
Frage, ob Arbeitgeberverbdnde befugt sind, gegen ihre
Mitglieder auf Erfillung der Verbandsverpflichtungen
(Beitrdge. Verbandsstrafen) zu klagen, oder ob einer der-
artigen Klage die Einrede zum 8§ 52 Abs. 2 Gewerbeord-
nung entgegensteht, hat nun das Reichsgericht dahin ent-
schieden, daB eine derartige Klage eingeschrankt mdglich
ist, weil 8§ 152 Abs. 2 Gewerbeordnung durch Art. 159 der
Reichsverfassung aufgehoben wurde. Aus den reichs-
gerichtlichen Entscheidungsgrinden ist Folgendes hervor-
zuheben: Im Gegensatz zu der Aufassung des Oberlandes-
gerichts muR verneint werden, daB § 152 Abs. 2 Gewerbe-
ordnung im Hinblick auf Art. 159 der Reichsverfassung noch
geltendes Recht ist. Die bisher den gewerblichen Arbeit-
gebern und Arbeitnehmern — wenn auch nur unvoll-
kommen — gewdéhrleistete Vereinigungsfreiheit ist durch
Art. 159 S. IR. V unter Erweiterung ihrer Zwecke grund-
satzlich auf alle Personenkreise ausgedehnt worden. Wah-
rend § 152 Abs. 2 Gewerbeordnung ein beliebiges Rick-
trittrecht gab, erklart die Reichsverfassung alle Abreden
und MaBnahmen fir rechtswidrig, welche die Vereinigungs-
freiheit einzuschranken oder zu behindern suchen. Darin,
daR der Einzelne das Recht freier EntschlieBung hat, er-
schopft sich die Vereinigungsfreiheit des Art. 159 Reichs-
verfassung nicht. Geschitzt ist in gleichem MaR das
positive Recht der Andern zum ZusammenschluB. Die
Koalitionsfreiheit wirde nur ein Schattenbild sein, wenn
nicht die Gesamtheit der Teilnehmer das Recht héatte, die
zur Durchfihrung der Koalitionsfreiheit erforderlichen
MaRnahmen zu treffen, Vertragsstrafen zu verh&ngen, ein-
zuklagen usw. Wie die Verhandlungen der verfassung-
gebenden deutschen Nationalversammlung erkennen lassen,
folgt aus der geschichtlichen Entwicklung, daB eine Un-
vollkommenheit des 8§ 152 Gewerbeordnung durch die
Vorschrift des Art. 159 Reichsverfassung beseitigt werden
sollte. Nicht nur die Freiheit des Zusammenschlusses sollte
gewdhrleistet werden, sondern dariiber hinaus die recht-
liche Mdoglichkeit der wirksamen Durchfiihrung seiner ein-
zelnen Beschliisse. Ist aber die der Gesamtheit der Teil-
nehmer gewéhrte Vereinigungsfreiheit in diesem Sinn auf-
zufassen, so steht mit ihr § 152 Gewerbeordnung in offen-
barem Widerspruch. Er hat gemdR § 178 Reichsverfassung
als aufgehoben zu gelten. — Dr. jur. Kurz, Stuttgart.
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