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Gegenwartsaufgaben fir das Bauen auf dem Lande.

Von Regierungsbaurat Jacoby, z Z Osnabriick

&dhrend die moderne Gestaltung des grof3-

stddtischen Wohnungsbaues im Augenblick

im Mittelpunkt des Interesses weiter Fach-

und Laienkreise stellt, hat das landliche

Bauwesen bisher sehr viel weniger Beach-

tung gefunden. Mit Unrecht! Ein sehr er-
heblicher Teil der fir den Wohnungsbau zur Verfiigung
gestellten offentlichen Mittel flieRt auf das Land. In welch’
unzweckmaéBiger, unwirtschaftlicher und &sthetisch un-
befriedigender Weise sie heute vielfach verwendet werden,
das zeigt sich vor allem in den Entwirfen, die den Regie-
rungen in vielen Gegenden bei den Antragen auf Hauszins-
steuerhypotheken eingereicht werden. Alle Bestrebungen
und Erlasse der Zentralbehérden, der fuhrenden Fachleute
und Fachzeitschriften sind bisher erst in Uberraschend
geringem MaRe auf das platte Land und in die kleinen
Provinzstadte eingedrungen. Staat, Gemeinden und
Kreise haben kaum je eine so glinstige Gelegenheit ge-
habt, die Baukunst zu beeinflussen wie jetzt, da den
Birgern und Bauern durch die Hergabe offentlicher Gelder
auch Pflichten der Allgemeinheit gegeniber auferlegt
werden konnen. Sie sollten die Gelegenheit nicht vor-
tbergehen lassen, ihren EinfluR auch auf die Wohnhduser
auszuiiben, die die Mehrzahl aller Gebdude im Lande aus-
machen.

Die Fehler im Wohnungsbau, die die Architekten der
groBen Stédte bereits seit Jahren zu vermeiden wissen,
finden sich in vielen l&ndlichen Bezirken fast Uberein-
stimmend bei allen eingereichten Entwirfen. Es ist ja be-
kannt, wie die Mehrzahl der Entwirfe auf dem Lande zu-
stande kommt: Sie rihren meist von Handwerkern her,
Maurern, Zimmerleuten, Elektrikern, nicht von Archi-
tekten. Es ist erstaunlich, welch geringer Wert auf die
geistige Vorarbeit des Entwurfes gelegt wird. Ebenso
klaglich steht es um die Ausfiihrung und um die hand-
werksgerechte Durchbildung der Einzelheiten. Man spirt
bei jeder Bauausfilhrung, wie die Leistungsfahigkeit der
Bauhandwerker durch den Ausfall der griindlichen Hand-
werkslehre in der Kriegs- und Inflationszeit und durch
den Rickgang der allgemeinen Arbeitsfreudigkeit und
Arbeitsintensitdt gelitten hat. Fir einen Teil der l&nd-
lichen Bauhandwerker bedeutet die Handwerksarbeit ledig-
lich einen Nebenerwerb neben der Landwirtschaft, dem sie
nur wenig Anlagekapital und Arbeitsenergie opfern wollen.
Zudem pflegen gerade die landlichen Bauhandwerker bei
ihrer Auseinandersetzung mit der modernen industriellen
Entwicklung in unfruchtbarer Ablehnung stecken zu
bleiben. Sie versdumen es daruber, sich selbst die Vorteile
der heutigen Arbeitsmittel, der Maschinen besonders, zu-
nutze zu machen. Vor allem aber sollten sie sich wieder
viel mehr, als es heute der Fall ist, um die Gute der
Arbeit kimmern und nicht das Schwergewicht ihrer Be-
rufsstellung auf das ,,Unternehmer-sein®“, sondern auf das
»Handwerker-sein“ legen, sie sollten handwerksgerechte
Arbeit anstreben, d.h. Arbeit, die dem Werk gerecht wird,
Qualitatsarbeit, ganz gleich, ob aufler der Hand auch die
Maschine dabei beteiligt ist. Sie missen wieder das Ge-
fihl der Materialgerechtigkeit bekommen und aus den
gegebenen Baustoffen ihrer Gegend und einfachen guten
Konstruktionen — unter Berlicksichtiguiig neuzeitlicher
Errungenschaften — selbstschopferisch die Formen ab-
leiten. Wie toricht mutet einen das Verfahren der meisten
Bauherren und Bauausfihrenden an, die in bduerlicher
Schwerfalligkeit gedankenlos den schlechten Grundri des
Nachbarn tbernehmen. Die Geschlossenheit der Grundrif3-

form, jener grundlegende wirtschaftliche Gesichtspunkt,
dal ,jede Ausdehnung des ErdgeschoBgrundrisses ver-
hangnisvoll ist, da die oberen Geschosse von ihm ab-
h&ngen®“, ist ihnen nicht genligend bekannt. Die gute
Stube, die sog. ,kalte Pracht“, findet sich fast noch in
jedem Hause auf dem Lande. Die Fragen einer einfachen
Badegelegenheit, die zweckmaBige Anordnung von Fenster
und Tdren, die Forderung eines gut angelegten Flures
und der groBe Fragenkomplex der Wérmewirtschaftlich-
keit werden in ihrer Bedeutung noch in keiner Weise er-
faBt. Als ein willkirlich hingesetzter, zusammenhangloser
Fremdkorper steht das Haus in der Gegend. Nur da, wo
geschlossene Siedlungen errichtet werden, pallt man sich
der Umgebung an. Im ubrigen gibt sich jeder Mihe, mdg-
lichst wenig auf den Nachbarn Riicksicht zu nehmen. Bald
baut der eine sein Haus mit dem Giebel, bald der andere

mit der Traufe zur Strale; Einheit oder Rhythmus
herrschen nicht. GroBstadtische Putztechniken, die nicht
aufs Land gehoren, sind besonders beliebt. Oft lehnen

auch die Handwerker die neuzeitlichen Forderungen mit
vollem BewufBtsein und allem Nachdruck ab. So wies der
Innungsmeister einer Tischlerinnung die Normenfenster
mit der Begrindung zuriick: Die kleinen Handwerker
konnten bei der Anfertigung von Normenfenstern mit der
Industrie nicht konkurrieren, was Ubrigens bei verstdndnis-
voller Arbeitsmethode nicht zutrifft. Sie wirden grund-
satzlich ihren Bauherren ihre Art von Fenstern (Modell aus
den neunziger Jahren) als besser empfehlen, weil sie bei
diesen Fenstern nicht die Konkurrenz der Industrie zu
flrchten brauchen. Durch alle diese Faktoren wird der
Hausbau auf dem Lande in besorgniserregender Weise ver-
teuert. Die Handwerker rechnen mit der Urteilslosigkeit
des bé&uerlichen Bauherrn, ebenso wie die Mobelhdndler
und Kaufleute, die dem landlichen Hausbesitzer eine Aus-
wahl aus den alten Ladenhitern der Stadte anbieten, wenn
er mit der Inneneinrichtung beginnen will. Es ware aufBer-
ordentlich zu begriBen, wenn sich Industrie, Handwerk
und Kunsthandwerk mit der Herstellung von Médbeln und
sonstigen Einrichtungsgegenstdnden befassen wirden, die
speziell aufs Land passen und aus den Bedirfnissen der
Landbevolkerung abgeleitet werden. Hierunter sei aber
nicht die Nachahmung alten bduerlichen Gerétes ver-
standen. Gerade unsere Zeit der Nutzlichkeit, Zweck-
maRigkeit und Farbenfreudigkeit sollte es verstehen, fir
das Land geeignete, zeitgemaRe Waren auf den Markt zu
bringen.

Man sollte mit noch groRerem Nachdruck, als es zur
Zeit geschieht, versuchen, den gekennzeichneten Zustédnden
ein Ende zu bereiten. Die verantwortlichen Stellen dafir
sind die Regierungen. Fir sie handelt es sich zunéchst
darum, das Ziel, das anzustreben ist, klar und eindeutig
zu bestimmen, und alle Kreise der Bevdlkerung, die an
dem léndlichen Bauwesen beteiligt sind, dafir zu ge-
winnen. Die Regierung Osnabriick hat zu diesem Zweck
in einfacher Form 10 Gebote aufgestellt, die durch die
Tageszeitungen und Kreisblatter verdffentlicht wurden,
und Handwerkerinnungen, Kreisbaumeistern und &hnlichen
Stellen des Bezirks zugingen. Sie haben folgenden Wort-

laut:
Zehn Gebote fir den Bau von Klein -und Mittel-
hdusern.
1 Bescheide Dich. Denke daran, da Du mit jedem

meter Grundflache, den Du zuviel bebaust, den Menschen be-
stiehlst, der noch kein Dach uber seinem Kopfe hat.
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Verlange auch nur so viel Gartenland, wie Du gut bewirt-
schaften kannst.

2. Sorge zuerst fir einen guten Entwurf und nimm dafir
jemand, der sein Fach und seine Zeit versteht. Kicht jeder, der
bauen kann, kann auch entwerfen. Die verhéltnisméRig gelinge
Ausgabe fir einen guten Bauentwurf und fir eine gute Bau-
beratung wird spéter hundertfach eingebracht.

3. Spare Geld, indem Du den Grundri bis in alle Einzel-
heiten sorgfaltig durchdenkst. Wiederhole nicht gedankenlos
den schlechten Grundri? Deines Nachbarn. Erst wenn der fir
Deine Gegend richtige Grundri? gefunden ist, der, aus den Be-
durfnissen und Wdinschen der Menschen Deiner Gegend ent-
wickelt, der Zeit Rechnung tragt, darf er als ., Typ“ wiederholt
werden. Gibt es Musterhauser in Deinem Kreise, nimm sie Dir
zum Beispiel.

4. Glaube nicht, daB alles, was die GroBstadt hervorbringt,
auf das Land paft.

5. Nimm Ricksicht auf Deine Mitmenschen und baue Dir
nicht ein Gebadude, das protzig die Nachbarn ubertreffen will.
Bescheide Dich mit einem einfachen Haus, das auf geschlossenem
GrundriB ein einfaches Satteldach tragt und sich in ~sprechender
Farbe der ortsiiblichen guten Bauweise anpalt. Wahle die aner-
kannt guten und billigen Normenfenster. In liebevoller handwerks-
gerechter Durcharbeitung der Einzelheiten kannst Du Deinen
persénlichen Geschmack zur Geltung bringen: eine einfache Bank
— weil3, griin oder blau — vor der Haustir, eine hubsche
Laterne Uber dem Eingang, ein lustiges Finnenschild, ein Messing-
knopf an der weiRen Haustir, breite, dem Eingang vorgelagerte
Treppenstufen in hartgebrannten Ziegelsteinen oder Bruchsteinen,
wie sie die Natur bietet, ein weiBes oder bunt bemaltes Gesims-
brett und &hnliche Dinge kénnen Deinem Hause personliches
und wohnliches Geprége geben.

6. Stelle vor Beginn der Ausfiihrung alle Vorarbeiten fertig:
die Sicherung der Baugelder, Aufstellung und Durcharbeitung
des Entwurfes mit der Eintragung der Mdgbel, “Einkauf odci
Sicherung der Materialien usw. Wenn Du im Frihjahr mit Bauen
anfangst, erledige im Winter die Vorarbeiten. Du sparst dann
Zeit und Geld.

7. Spare nicht an falscher Stelle.
Unterhaltungsarbeiten, baue gediegen.

Baue so, daB Du spéter Brennstoffe sparst, z.B. durch
glinstige Anordnung der Raume und zweckmaBige Ausbildung
von Herden und Ofen und auch durch Vereinigung mehrerer

Denke an die spéateren

Wohnungen zu Zwei- und Mehrfamilienhdusern (nicht Miet-
héusern im alten Sinne) und Zusammenbau von Wohnhaus
und Stall.

8. Baue hygienisch. Lege Deine Zimmer nach den richtigen
Himmelsrichtungen. Sorge fir einwandfreie Schlafgelegenheiten.
Denke an gute Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Verzichte auf jeden entbehrlichen Raum, aber nicht auf die
Badegelegenheit, eher auf die gute Stube.

9. Richte Dich sinngemaR und zweckmiRig ein. Uberlege
genau, wo Du den Spilstein in der Kiche aufstellst, wo der Herd
am besten steht, wohin die Tiren aufsehlagen _usw. Durch
richtige Einteilung des Raumes schonst Du Deine eigenen Kréfte.

Richte Dich heimisch ein. Handwerksgerechte, aus dem
Zweck und dem Material abgeleitete Gegenstdnde werden Dich
immer erfreuen. LaR alle uberflissigen Einrichtungsgegenstande
fort, die Du nicht brauchst, sie schmicken nicht Dein Heim.
Trenne Dich von Erinnerungsstiicken, die Dir nichts mehr be-
deuten und die eine unnitze Last fur die Hausfrau sind.

10. Bring Licht und Farbe in Dein Haus. Tue aber nicht zu
viel darin. Ein bunter Vorhang oder ein farbiges Bild auf
weilem oder hellgrauem Grunde ist fir Dein Auge”™ wohltuender
als ein unschdnes und grelles Durcheinander von vielen Farben.

Nicht was im Augenblick verblifft, jsondern was auf die
Dauer angenehm und schon auf Dich wirkt, wahle. Denn Du
baust fir die Dauer.

Nachdem das Ziel fiir die Entwicklung der Bauweise
auf dem Lande fest umrissen ist, handelt es sielt darum,
der praktischen Verwirklichung nékerzukommen. Die
Erfahrungen haben gelehrt, dal theoretische Anweisungen
allein nicht geniigen, sondern daR es vor allem auf prak-
tische Zusammenarbeit und persénliche Fihlungnahme mit
der Bevolkerung und den Fachkreisen ankommt.

Der beste Anknipfungspunkt ergibt sich fir die Re-
gierungsstellen. wenn sie die Antrage auf Gewadahrung von
Haiisziiissteuerhypotheken nach ihrer architektonischen
und wohnungstechnischen Seite einer sorgfaltigen Prifung
unterziehen. Nur die Projekte, die zuviel Mangel auf-
weisen, sollten die Bauherren zur Aufstellung eines neuen
Entwurfes zuruckerhalten. In den meisten Féllen sollte
versucht werden, den Entwurfsgedanken beizubehalten
und aus den vorliegenden Plédnen das Beste herauszuholen,
um das Publikum zuganglicher zu machen. Die Beachtung
der Anderung muB die Bedingung fiir Gewéhrung einer
Hauszinssteuerhypothek sein.  Wenn es sich irgendwie
ermdglichen [4Rt-, sollte der Bauherr mit dem Bauaus-
fihrenden zur Bauberatung herbeizitiert werden, damit
mundlich ihr Verstdndnis fir die bestimmenden Gesichts-
punkte geweckt wird und sie selbst Gelegenheit haben,
ihren Standpunkt zu vertreten. Eine derartig weitgehende
Nachprifung durch die Regierungsstelle sollte eigentlich

nicht mehr notwendig sein, da die Antrdge vorher eine
Vorprifung durch die technischen Organe der Landrite
und der kleinen Stadte erfahren. Wenn die Kreisbau-
meister aber in der Lage sein sollen; durch persénliche
Fihlungnahme mit der Bevolkerung fiir die neuzeitlichen
Forderungen des Wohnungsbaues einzutreten, so missen
die Regierungsstellen, wie" die Verhaltnisse heute liegen,
fir ihre Schulung Sorge tragen. ErfahrungsgemalR sind
Arbeitsgemeinschaften, bei denen zunéchst theoretisch an
Hand von Plédnen und Modellen die wesentlichsten Richt-
linien besprochen werden, am geeignetsten. Der theoreti-
schen Unterweisung folgen zweckmaBigerweise Studien-
iahrten, z. B. im gemieteten Autoomnibus, damit draufen
in der Natur an Ort und Stelle an Beispielen und Gegen-
beispielen das Gute und Schlechte vor Augen gefihrt
werden kann.

In ahnlicher Weise sollte der Versuch unternommen
werden, einen EinfluR auf die Handwerker auszuiiben.
Auch hier sind im Bezirk mit Arbeitsgemeinschaften fur
die einzelnen Kreise die besten Erfahrungen gemacht
worden. Es ist erstaunlich, mit welchem Beifall diese Zu-
sammenarbeit begriuffit wurde und wielstark das. Gefihl
einer einheitlichen Baugesinnung durch Besprechung und
Besichtigung guter und schlechter Bauausfiihrungen,
schlechter und handwerksgerechter konstruktiver Einzel-
heiten usw. wieder geweckt wurde.

Eine besondere Aufmerksamkeit wird man dem Anteil
der Frauen an der Ldosung der Wohnungsfrage auf dem
flachen Lande schenken mussen; ist das Haus doch ihr
Reich, das sie verwaltet und dem sie Inhalt und Form
gibt. Es ist notwendig, die Hausfrauenvereine, Vater-
landischen Frauenvereine und d&hnliche Frauenorgani-
sationen dazu anzuregen, daR sie geeignete Persdnlich-
keiten zur Grindung von Arbeitsgemeinschaften hinaus-
schicken. In gemeinsamer Arbeit missen zweckvoll ein-
gerichtete Wohnungen erklért, neuzeitliche Erfahrungen
mitgeteilt, das Gute mit dem Schlechten, das HaBliche mit
dem Schonen verglichen werden.

Die einfachste Verwaltungsmalnahme wirde schlie-
lich darin bestehen, daR man die Gewahrung von Haus-
zinssteuerhypotheken an bestimmte Haustypen binden
wirde. Dieses Ziel in so radikaler Form wird sich prak-
tisch nur schwer erreichen lassen; doch wird man Wege
finden mussen, das wilde Bauen zu vermeiden und weiter
eine einheitliche Baugesinnung zur Entwicklung zu
bringen, indem man wenigstens bestimmte, genau nor-
mierte Mindestanforderungen an diese Hd&user stellt, In
der Erkenntnis, daf vornehmlich praktische Beispiele fin-
den einfachen Mann auf dem Lande von Nutzen sind,
sollten in jedem Kreise Musterhduser errichtet werden,
die dann als Typen gelten kénnen. Die Bevdlkerung muf
selbst bei der Schaffung dieser Typen mithelfen. Es ist
der grofte Fehler, wenn man dem Landbewohner einen
Wohnhaustyp aufzwingt, der seinen Eigenschaften und
seinen Gewohnheiten nicht entspricht. Die Wiinsche dieser
Leute und die Erfahrungen der Zentralinstanzen und
fuhrenden Fachkreise missen gemeinsam die Grundlage
zu den Musterhdusern bilden. Auch lieBe sich Material
fir die Haustypen finden, indem man die besten Arbeiten
belohnt. So ist fir die kommende Bauperiode im Osnn-
bricker Bezirk in Aussicht genommen, das beste Haus in
jedem Kreise und jeder Stadt durch eine Pramie von
500 M. auszuzeichnen und, was noch mehr gilt, diese Aus-
zeichnung- offentlich bekannt zu geben. Das Pramienhaus
muf3 den preuBischen Richtlinien zur Vergebung von
Hauszinssteuerhypotheken und dem Geist der oben-
genannten 10 Gebote entsprechen. Auch fiir die Be-
schaffung geeigneter Mdbel lieBen sich &hnliche Wege
beschreiten.

Die Gedanken zur Verbesserung der Arbeitsmethoden,
Giber die man sich in den grofen Stadten die Kopfe zer-
bricht, haben noch nicht im entferntesten das Land be-

rihrt.  Auch an diese Frage wird man herantreten
missen.

SchlieBlich wird es notwendig sein, dafl gleich den
Reichs- und Staatsbehorden jeder Kreis und jede kleine
Stadt ein Bauprogramm auf ldngere Sicht aufstellt, damit
die Entwirfe rechtzeitig gepruft und die Vorarbeiten, ins-
besondere die Bereitstellung der Gelder, erledigt werden
konnen. Je klarer die Marschroute ist, desto schneller
und wirtschaftlicher wird sich das Bauprogramm in die
Wirklichkeit umsetzen lassen.

Wir sollten der Erkenntnis Rechnung tragen, dall die
Wohnungsfrage nicht nur eine Geldangelegenheit, sondern
in gleicher Weise eine Frage praktischer Arbeitsgestaltung
der Verwaltungsstellen ist. —



Ein Rundblick Utber den derzeitigen Wohnungsbau.
Leipziger Siedlungswoche vom 9. bis 12. Marz 1927.

Von Architekt Johannes Bartschat,

Rahmen der Siedlungswoche hielt am Nach-

ittage des 10. Marz auf der techn. Messe, und

rar in der Halle, in der sich die ,Inter-

ationale Stadtebauscliau® befand

um groften Teil auf dem StadtebaukongreR

Wien im vorigen Jahre schon gezeigt) Reg.-
Baumeister Langen, Berlin, Vorstand des ,Deutschen
Archivs flr Siedlungswesen® einen einleitenden Vortrag zur
Besichtigung dieser Schau. Der Mensch, so fihrte der Vor-
tragende aus, hat in vollem MalRe das Bibelwort erflllt, sich
die Erde untertan zu machen. Aber im Taumel seines tech-
nischen Konnens unterschatzte er die Gefahren, die sich
aus den modernen Mitteln der Technik fir die Zukunft der
Menschheit ergeben. Sorgen Uber die kiinftige Entwick-
lung sind in vieler Beziehung nur zu berechtigt. Zum Teil
reichen einzelne Rohprodukte, auf die sich Industrie und
Wohlstand ganzer Bezirke und Lé&nder griinden, nur noch
wenige Jahrzehnte. Ein planmaBiges, weitumfassendes
Arbeiten mifBte einsetzen. ein zentralisierender Verkehr in
der Landwirtschaft und eine Dezentralisation der GrofRstadte
ware eines der nachsten und wichtigsten Ziele. Bei dieser
Gelegenheit beriihrte er die Gefahrdung des Landsohafts-
bildes durch den Verkehr, die Vernichtung der FluRufer und
anderes durch die erhohte Siedlungstéatigkeit der Menschen.
Schutzpléne als ein Teil des Planungswesens zum Schutze
der Natur und der Heimat wéaren zu fordern.

Sei heute der Verkehr der groBe GoOtze unserer Zeit,
so hat man dabei vergessen, dall er nur ein Hilfsmittel dar-
stellt. Wir missen zu einer Anderung der Verkehrsziele
kommen. Nur dann werden wir Herr ber unsere Verkehrs-
mangel werden, die eine Quittung darstellen auf unseren
nicht richtig organisierten Stddtebau. Sowohl der natur-
hafte Menscli als auch der Menscli als Gesellschafts- und
Geisteswesen drangt aus der GroRstadt heraus zum Sied-
lungsgedanken. Von diesem ist das Wohl und Wehe der
Vélker abhangig. Nicht nur Licht, Luft und Sonne, sondern
auch Natur- und Spielraum sind als naturgeméRe Forde-
rungen anzusehen. Die Art und Form der Siedlung stellen
die Voraussetzung unserer kiunftigen Kultur dar. Auch
baulich wird sich eine klar erkannte und bewuRt, gewollte
Neuordnung zum Ausdruck bringen lassen.

Bei dieser Gelegenheit sei erwahnt, dal Reg.-Bau-
meister Langen, der Urheber des Gedankens einer
Siedlungswoche in Leipzig, auch Leiter und Organisator des
sich vom 14.—31. Mérz d. J. anschlieRenden ,,Wissenschaft-
lichen Lehrganges Uber das deutsche Siedlungswesen in
Stadt und Land* war.

Am 11. Marz folgte der Vortrag von G. Montagu
Harris vom Gesundheitsmimsterium in London Uber
.~Englischen Wohnungsbau®“. Der Redner betonte
einleitend, daf gleich wie anderwarts aucli in England nach
dem Kriege eine Wohnungsnot herrschte. Im Jahre 1919
erlieB die Regierung ein Gesetz tber Siedlung und Stadt-

planung. Mit Hilfe einer Wohnungsinspektion wurden die
fehlenden Wohnungen festgestellt. ~ Alsdann ging man
daran, einen Bedarfsplan fir die Neubautéatigkeit auf-
zustellen. Schwierig war, wie meist in solchen Fallen, die
Schatzung der fehlenden Wohnungen, die i. .1 1921
zwischen 300000 und 1000000 schwankte. Das richtige

MaR durfte in der Mitte gelegen haben. Im Jahre 1923
wurde ein ergdnzendes Gesetz erlassen, das Darlehen fir
selbstbauende Gemeinden vorsah. Die spéatere Arbeiter-
regierung brachte wiederum ein Gesetz heraus, wodurch
eine Sicherung der vermietbaren Rdume und billigen Mieten
bezweckt wurde, die nicht tGber die Vorkriegsmieten hin-
ausgehen durften. Seit 1919 sind in England bis Februar 1927
rund 520 000 Wohnungen mit, 260 000 ohne staatliche Unter-
stlitzung erbaut worden. Etwa 98 v. H. aller Wohnungen
unterstehen dem Mietsgesetz. Der Hausbesitzer kann, falls
er alle Reparaturen trégt, eine Mieterhdhung bis zu 40 v. H.
eintreten lassen. Von seiten der Gemeinden finden von
Zeit zu Zeit Kontrollen des baulichen Zustandes der Hauser
statt. Werde dabei festgestellt, dal an einem Hause inner-
halb drei Monaten nichts getan worden sei, dal es die Nach-
barschaft gefdhrde usw., so misse es abgerissen werden.
Das Wohnungsgesetz v. J. 1925 habe alle vorhergehenden
Gesetze anerkannt. Allerdings habe das i. J. 1909 ge-
schaffene St&dtebaugesetz wenig genitzt, deshalb sei 1919
ein neues Gesetz verabschiedet worden. Gemeinden mit
uber 20000 Einwohnern sind danach verpflichtet, Be-
bauungsplane aufzustellen.

16. April 1927.

Berlin.

(Fortsetzung statt SchluB aus Nr. 7))

Durch die staatliche Vorsorge ist eine starke Forde-
rung des Baues von Arbeiterwohnhdusern bewirkt worden.
So habe England im Jahre 200000 neue Wohnungen ge-
schaffen, wahrend man den jahrlichen Neubedarf auf
100 000 Wohnungen beziffert. Ebenso, was die An-
wendung bester Wohnbautypen anbelangt, hat der Ein-
fluR des Staates, desgl. der Druck des Staates auf die
Gemeinden, vorteilhaft gewirkt. Der Redner zeigte im
Lichtbild typische englische Wohnbauten und Siedlungen.

Der verhéltnisméaRig billige Preis fiel hierbei besonders
auf. So kostete ein Einfamilienhaus mit Diele, Wohn-
kiiche, Schmutzkiiche, Bad und 3 Schlafzimmern nur

9600—10 000 M

Als néchster Redner sprach Stadtbaurat Ritter,
Dezernent fir Stadtebau, Hochbau und Baupolizei in
Leipzig, der auch die Tagungen der Siedlungswoche
leitete, Uber den ,Wolinungsbau in Leipzig“ Er
flhrte aus, daB der Wohnungsbau heute einerseits eine
Frage der Gesetzgebung und einer geschickten Organi-
sation sei, und andererseits Technik und Kunst sich mit
ihm voll Eifer beschéftigen. Die Gesetzgebung mufR eine
grofRzugige, auf weite Sicht arbeitende Finanzierung der
Wohnungsbauten ermdglichen und die rechtlichen Unter-
lagen schaffen fir die Ausarbeitung der Siedlungsplane
und fir ihre Durchfiihrung. Eine straffe Organisation ist
erforderlich, um das richtige Ineinandergreifen der vielen
am Wohnungsbau mitwirkenden Kréafte zu gewdhrleisten.
Die Technik besché&ftigt sich damit, die Wohnungen selbst
zu verbessern, die Herstellung zu rationalisieren und die
Arbeit der Hausfrau in der Wohnung zu erleichtern. Die
Kunstler endlich ringen mit dem Problem, die Maschine im
Wohnungsbau zu tUberwinden und das Wohnen zu veredeln.

Im einzelnen ging Redner zu den gesetzlichen Unter-
lagen fir die .Bebauungsplédne in Sachsen, besonders zu
dem Siedlungs- und Wirtschaftsplan fur Nordwest-Sachsen
Uber. Er sprach uber die Leitgedanken fir den General-
siedlungsplan von Leipzig. In der Hauptsache wirde fur
Leipzig das Siedlungsgelande im freien Ankauf erworben
und in Erbpacht vergeben. Die Stadtanlage Leipzig ist an
sich ginstig, sie besitzt ausgedehnte Griinflachen, auf den
Kopf etwa 30 4n  Die Gesamtsiedlungsdichte muf3 infolge-
dessen mit 144 Einwohnern fir 1 lia als verhdltnismagig-
niedrig gelten. In einzelnen Stadtteilen ist die Blockdichte
dagegen auBerordentlich hoch bis zu 1300 und 1500 Ein-
wohnern fur 1 K Da zur Zeit. 15000 Wohnungen fehlen,
mufl die Wohnungsnot auch in Leipzig als groR bezeichnet
werden. Bei einem 10jahrigen ‘Bauprogramm  sind
3500 Wohnungen jéhrlich erforderlich. Durch einen neuen
Zonenplan sollen gesunde Wolmungsverhaltnisse ge-
schaffen werden: Reinigung der alten Wohnviertel von
lastigen Industriebetrieben, Schaffung reiner Wohnviertel,
Lockerung einiger alter Stadtteile durch Griinkeile. Da
in dem lockeren Geflige Leipzigs zur Zeit noch hinreichen-
des Bauland zu angemessenem Preise zur Verfliigung steht,
so konnen neue Siedlungen in der Nahe der Arbeits- und
Erholungsstatten entstehen, so dal der Weg von der
Wohnung zur Arbeitsstatte hodchstens 30 Minuten, der
Weg von der Wohnung zur Erholungsstitte hochstens
15 Minuten betragt. Die durchschnittliche Siedlungsdichte
in den neuen Siedlungen soll 150 Einwohner auf 1 ia
betragen. Auch die Anlage von grofen Griinflaichen mit
Dauerschreberanlagen in den Wohnblocken oder in der
néchsten Nahe ist vorgesehen.

Interessant war ferner, was der - Redner (ber die
Organisation innerhalb der Stadtgemeinde mitteilte, Waren
friher die am Leipziger Wohnungsbau beteiligten Amter im
Siedlungsamt vereinigt, so ist jetzt eine Trennung zwischen
dem Wohnungsamt als Bauherr und dem Hochbauamt als
Architekt eingetreten. Durch Angliederung des Stadt-
eiweiternngsamtes und Baupolizeiamtes an das Hochbau-
amt wurde eine weitgehende Vereinfachung des Geschéfts-
verkehrs erreicht.

Ubergehend zu Fragen dev Einzelausfihrung teilte
Stadtbaurat Ritter mit, dal seit 1925 bei dem Wohnungs-
bau Typenhauser verwendet werden. Die GroBe schwankt
zwischen 70 und 90 um die Miete betrdgt 6—8 M. fir
1 ‘im die Baukosten liegen zwischen 7000 und 15000 M
Die Ausfiihrung der Wohnungsbauten erfolgt zum groBten
leil in Ziegelbau, daneben wurde ein Versuch in Kossel-
Bauweise und Eisenfachwerk gemacht. Da die Leipziger
Siedlungen im Stadtgebiet liegen, war eine Formensprache
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Vermischtes.

Der Stand der Konzentration in der deutschen Bau- und

Baustoffindustrie. Nach der . .
verfaliten ,,Konzern- Derfksclmft hat die Konzentr™~ion”

bewegung im deutschen Baugewerbe bishei Ranstoff-
manig geringe Fortschritte gemacht, wahrend die Baustort

H?E%F\H%r?fgeéé’&ﬁd@sg%“ﬁuc DS &tistkMERERII " fiktiem,

gesellschaften des Baugewerbes mit einem NomnaKaoital
von 129 Mill. M,, von denen nur 22 mit einem Kapital von
55 Mill. M. sich Ende 1926 in konzemmaéRigeir Bindung be-
fanden. Bezogen auf das gesamte Aktienkapital der ne-
werbegruppe, waren demnach 30,7 v. H. in Konzernen zu-
sammengeschlossen. In der Baustoffindustrie dagegen as
der Prozentsatz hoher und belauft sich auf 459 v H \on
633 Aktiengesellschaften mit einem Kapital von 613 Mul. it.
befanden sich in Konzernen 84 mit einem Aktienkapital von
286 Mill. M. Im Baugewerbe stellt die Philipp Holzmann
A. G. mit einem Aktienkapital von 20 Mill. M, 13 in-
landischen und 4 auslédndischen Beteiligungen den groften
Konzern dar. Es folgt die Dyckerhoff & Widmann A. G.
mit einem Kapital von 9415000 M, 5 inldndischen und
3 auslandischen Beteiligungen. In der Baustoffindustrie ist
am starksten die Verflechtung der Zementwerke. Eine
dominierende Stellung' besitzen die Konzerne Portland-
Zement Heidelberg, Wicking Portland-Zement, Portland-
Zement Schimischow und Dyckerhoff Sohne. Aus den
Gbrigen Industrien der Steine und Erden ist von besonderer
Bedeutung die Basalt A. G. Linz, die Stettiner Schamotte-
fabrik Didier, die Deutsche Ton- und Steinzeugwerke und
die Mitteldeutsche Hartsteinindustrie. —

Um die Finanzierung des Beamten-Heimstattenbaues.
Vertagung der Verhandlungen Uber das Zwecksparsystem.
Der Beamtenausschul des Reichstages hat die Beratung
Uber den Beamten-Heimstattenbau und die vorgeschlagene
Einfuhrung eines Zwecksparsystems auf unbestimmte Zeit
vertagt. Gegen den Plan eines Zwecksparsystems sind von
mehreren Seiten Bedenken erhoben worden, und auch die
Regierung- hélt seine Durchfuhrung vorldufig nicht fir
zweckmaRig. —

Politik und Bauwirtschaft. Im  Architekten-
Ingenieur-Verein zu Berlin hielt am 4. April d. J.
Baumeister a, D. Runge, Bellin,
.Politik und Bauwirtschaft®.

Wéhrend vor dem Kriege, so fihrte der Redner aus,
Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt auto-
matisch durch private Wohnungsproduktion ausgeglichen
wurden, hat man nach dem Kriege versucht, durch ge-
bundene Bauwirtschaft sowie durch Gesetze, Verordnungen
und Bestrebungen innerhalb der Bauwirtschaft die durch
die Entwicklung entstandene Stdrung in der Entwicklung
der Bauwirtschaft auszugleichen.

Die Mittel zur Gesundung der Bauwirtschaft waren
falsch. Man ist sich nicht Gber das Wesen der Krankheit
klar geworden, d. h. daruber, ob es sich um Konjunktur-
schwankungen innerhalb der Bauwirtschaft, um kon-
stitutionelle  oder um sékulare Wirtschaftsstérungen
handelt. Der Ausfall der Wohnungsproduktion wéhrend
des Krieges, die verringerte Produktion wé&hrend der
Inflation, das starke Anwachsen des Wohnungsbedarfs
durch Steigen der Bevdlkerungsziffer und der Haus-
haltungen, insbesondere aber die Zerstdrung des Real-
kredits, beweisen, dal -es sich um eine sékulare Wirt-
schaftsstorung handelt. Man hat jedoch bei dem Bestreben.
Schéden zu beseitigen und die Wirtschaft zu fordern, Mittel
angewandt, die fur diese Krankheit nicht richtig sind. Die
Zwangswirtschaft war ein Fehlschlag- und hat das Ubel nur
vergroRert. Sie ist geschaffen von wirtschaftsfremden und
wirtschaftsfeindlichen Parteien. Eine Beseitigung wird er-
schwert durch politische Einfliisse und Ricksichten.

Die Bodenreform, an sich eine Bestrebung, deren
Grundprinzipien beizutreten ist, ist durch politische Ein-
flusse und durch die Einflisse gewisser Teile der Boden-
reform von ihren urspriinglichen Prinzipien abgedrangt
und ebenfalls in ein politisches Fahrwasser geraten, das
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nicht nur seinen Korper beherbergt, sondern auch seiner
Seele, seinem Gemit einen entsprechenden Rahmen gibt,
eine neue Heimat erhalten.

Als Ergdnzung des gesprochenen Wortes dienten eine
groe Anzahl Lichtbilder und auch ein Film, ferner der
Besuch einer Anzahl stddt. Wohnungsbauten. Es waren
dies die Hauser bzw. Siedlungen: Stein-Fichte-Stralle,
Kleinzschocher. Lindenau, Leutzsch, Zerbster Str., Mockau
und Schonefeld. — (Schlui folgt.)

ihr selbst schadet, insbesondere aber dadurch der Bauwirt-
schaft schadet, dal die Gesetze, die jetzt unter itn-em Ein-
fluR vorgeschlagen sind, keine Besserung der Bauwirtschaft
bedeuten, sondern sie in ihrer jetzigen Form schadigen.
Auch liier spielen wieder politische Einflusse eine wesent-
liche Rolle. Ganz besonders das Bodenreformgesetz ist
von diesem Gesichtspunkte aus zu werten. Das Stadte-
baugesetz, mit dessen Grundprinzipien man sich ebenfalls
einverstanden erkldren kann, wirkt deswegen schadigend
auf die Bauwirtschaft., weil durch politische Einflisse die
Bestimmungen {ber Enteignung und Entschadigung, ins-
besondere iber die Festsetzung der Flachenaufteilungs-
plane zu wirtschaftlichen Schéden flihren mussen. Die
Durchfuhrung des Gesetzes durch politische und politisch
beeinflulte Korperschaften mull beanstandet werden. Das
Reichsbewertungsgesetz als Ergdnzung zum Stédtebau-
gesetz und als Ausfuhrungsgesetz fir vermdgensrechtliche
Dinge ist gleichfalls zu beanstanden. Die ubrigen Gesetze
und Bestrebungen, die in erster Linie von politischen Riick-
sichten beinfluft sind, kdnnen ebenfalls nicht als geeignete
Mittel zur Beseitigung von Wirtschaftsstorungen betrachtet
werden.

Die gerade in letzter Zeit eingefiihrten Zinszuschiisse
sind das typische Mittel zur Bek&mpfung von Konjunktur-
schwankungen, jedoch nicht von Wirtschaftsstdrungen. Sie
sind als abwegig zu bezeichnen. Die jetzige Form der
Hauszinssteuer bedeutet eine ungleichméRige und un-
gerechte Belastung des Hausbesitzes. Sie verhindert eire_
klare Kalkulation auf dem Hé&usermarkt. Das Dunkel der
Grundstuckspreise bedeutet eine Belastung und Erschwe-
rung der Gesamtwirtschaft.

Eine Umwandlung der Hauszinssteuer
in eine hypothekarische Belastung muf als
das Mittel bezeichnet werden, das geeignet
ist, die Krankheit zu heilen, an der die Bauwirt-
schaft leidet, die sakulare Wirtschaftsstérung. Mit dieser
Umwandlung erreicht man Klarheit auf dem Hausermarkt,
gerechte Belastung des Althausbesitzes, die Madglichkeit
den Althausbesitz zu entschulden. Die Umwandlung des
Hausbesitzes in eine Kapitalbelastung bietet die Mbglich-
keit, in umfassender Weise den Neubau zu finanzieren.
Durch das starke Angebot von Kapital verbilligt man den
Zinssatz, im Gegensatz zu Zinszuschissen, die zwanglaufig
den Zinssatz hochschrauben missen. Diese Umwandlung
bietet die einzige Madoglichkeit, innerhalb von wenigen
Jahren so viel Kapital aufzubringen, entweder durch Aus-
gabe von Pfandbriefen oder durch Aufnahme einer Schuld
auf diesen staatlichen Besitz, dal sowohl der Ausfall an
der Wohnungsproduktion als auch der laufende Bedarf
innerhalb weniger Jahre erstellt werden kann. Ein solch'
auBerordentliches Heilmittel fir die Bauwirtschaft wird
zweifellos die Gesamtwirtschaft beleben. Allerdings mite
bei dieser Finanzierung mit veralteten Methoden, nach
denen auch heute noch sowohl Althduser als auch Neu-
bauten bewertet und hypothekarisiert werden, gebrochen
werden.

Ebenso ist mit den Bestrebungen, die rein politischer
Natur sind, mit der Bevorzugung der gemeinniitzigen Bau-
gesellschaften ein Ende zu machen. Der ganze Gedanke
der Gemeinnitzigkeit muB als politisch und unwirtschaft-
lich abgelehnt werden. Alle die bisher vorhandenen und
vorgeschlagenen Gesetze leiden durch den_EinfluB von
Parteipolitik und Parteipresse. Wenn eine Anderung her-
beigefiihrt werden soll, muR die Bauwirtschaft frei gemacht
werden von diesen politischen Einflissen. Madglich ist
das jedoch nur dann, wenn die Architektenschaft sich mehr
als bisher um politische Fragen kimmert, insbesondere,
wenn sie sich mehr als bisher zusammenschlieft und durch

gemeinsame Arbeit die unwirtschaftlichen Einfliisse der
Politik beseitigt. —

Inhalt: Gegenwartsaufgaben fir das Bauen auf dem Lande.
— Ein Rundblick Uber den derzeitigen Wohnungsbau. (Fort-
setzung.) — Vermischtes. —
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