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D as W o h n u n g sb a u  w esen  in  S o w je t-R u ß lan d  b e­
fin d e t s id i s e it e in ig en  J a h re n  in  e in em  s ta rk e n  A u f­
stieg . D e r  P ro d u k tio n sw e r t d e r  g esam ten  B a u tä tig k e it 
in  a l le n  Z w eigen  d e r  russischen  V o lk sw irtsch a ft (W oh­
n u n g en , In d u s tr ie , T ra n sp o r tw e se n  usw .) is t von 
1216,2 M illionen  T sd ie rw o n e z ru b e l im  J a h re  1923/24 und  
v o n ’ 1566,5 M illionen R u b e l im  J a h re  1924/25 a u f  
2179 M illionen  R ubel im  J a h re  1925/26 g es tieg en  und  
m it 2542,9 M illionen  R u b e l (ru n d  5 M illia rd en  R eichs­
m ark) im  Ja h re  1926/27 v o rv e ra n sc h la g t. D iese  Z ah len  
e rg eb en  eine  S te ig e ru n g  d e r  B a u tä tig k e it im  V erlau fe  
von d re i J a h re n  a u f  d as  D re ie in h a lb fach e . D e r 
W ohnungsbau  a lle in  m it E insch luß  d e r  B a u te n  fü r  d ie  
In d u s tr ie a rb e ite rs c h a f t n a h m  fo lg en d e  E n tw ick lu n g :

W o h n u n g s b a u  in S t a d t  u n d  
I n d u s t r i e  i n s g e s a m t  . . . .  

D a r u n t e r  N e u b a u t e n .............
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T ro tz  d e r  g ro ß en  S te ig e ru n g  in  a lle n  Z w eigen  des 
B au w esen s  b e s te h t noch e in  r ie s ig e r  B e d a rf  vo r a llem  
im  W o h n u n g sw esen . D e r  R at d e r  V o lk sk o m m issa re  d e r 
U. d. S. S. R. h a t  d e sh a lb  besch lossen , auch  a u f  dem  G e­
b ie te  des B au w esen s  K onzessionen  a n  au slän d isch e  
U n te rn e h m e n  zu  e r te ile n . Es w u rd e  v o n  ihm  e in e  V er­
o rd n u n g  ü b e r  d ie  „ V o rzu g sb ed in g u n g en  fü r  d ie  Z u­
la ssu n g  v on  A u s la n d s k a p ita l im  B au w esen  d e r  
U. d. S. S. R. e r la s se n , d ie  v o r a lle m  d e r  d eu tsch en  B au ­
in d u s tr ie  e in  w e ite s  u n d  v o r te ilh a f te s  W irk u n g sfe ld , 
b eso n d ers  im  W o h n u n g sb a u w e se n , e rö ffn e t. U m  ü b e r  
den  W o h n b e d a rf  in  R u ß lan d  e in e n  Ü berb lick  zu ge­
w in n en , d ü r f te n  d ie  n a c h s te h e n d e n  A n g ab en  von  b e ­
so n d e rem  In te re s s e  se in :

Z u r E rre ic h u n g  d e r  in  d e r  G e se tzg eb u n g  v o r­
g eseh en en  „ N o rm a ln o rm “ vo n  16 Q u a d ra ta rsc h in  
(1 Q u a d ra ta rs c h in  =  0,50 cim) =  8,09 <i“  W ohnfläche  fü r  
den  K opf d e r  v o rh a n d e n e n  s tä d t. B e v ö lk e ru n g  is t d e r 
Bau von e tw a  370 M ill. cbm W o h n rau m  e rfo rd e rlich . 
Setzt m an a b e r  a ls  n äch stes  Z iel n u r  d ie  E rre ich u n g  
e in e r D u rch sch n ittsn o rm  von  6.07 q™ (12 Q u a d ra ta rsc h in )  
fü r den  K opf d e r  s tä d t. A rb e ite rb e v ö lk e ru n g , sow eit 
sie  d ie se  N o rm  noch n ich t e rre ic h t h a t, so e rg ib t sich 
im m erh in  noch e in  B e d a rf  von  a n n ä h e rn d  80 M ill. c,:>ln. 
H ie rzu  k o m m t noch d e r  B e d a rf  d e r  n eu an w aeh sen d en  
B e v ö lk e ru n g , d e r  b e i e in e r  M in d estn o rm  von  6,07 Gm 
W o h n fläch e  jä h r lic h  rd . 79 M illio n en  cbm W o h n rau m  
e r f o rd e r t .  A n s ta t t  d e r  h ie rm it g le ic h b e d e u te n d e n  3 M il­
lio n en  K u b ik sa sh e n  s ie h t d as  W o h n u n g sb a u p ro g ra m m  
von  S ta a t , G en o ssen sch a ften  u n d  P r iv a tp e rs o n e n  fü r  
d a s  J a h r  1926/27 n u r  2,1 M illio n en  K u b ik sa sh e n  vor.

H insich tlich  d e r  v e rsc h ie d e n e n  F o rm en , u n te r  d en en  
d ie  H e ra n z ie h u n g  a u s län d isch e n  K ap ita ls  zu W o h n u n g s­
b au zw eck en  e rfo lg e n  k a n n , s ie h t d ie  schon g e n a n n te  
V e ro rd n u n g  d es  R a te s  d e r  V o lk sk o m m issa re  fo lg en d e  
v ie r M ö g lichke iten  v o r:

1. E in fach e  B a u u n te rn e h m e r-K o n z e ss io n e n ;
2. W o h n u n g sb au -K o n zess io n en  m it an sch ließendem

N u tzu n g srech t;
3. O rg a n isa tio n  von  g em isch ten  B a llg e se llsch a ften ;
4. R e g is tr ie ru n g  au s län d isch e r F irm e n  zw ecks F ü h ­

ru n g  von V erh an d lu n g en  b e tre ffe n d  Ü b e rn a h m e  und  
A usführung von B au au fträg en .

Q ie  A rb e itsb ed in g u n g e n  des a u s län d isch e n  K ap ita ls  
in j e d e r  d i e s e r  Z u lassu n g sfo rm en  sind  d ie  fo lg en d en :

1. E i n f a c h e  B a u u n t e r n e h m e r -  
K o n z e s s i o n e n .

D ie  au s län d isch e  F irm a  e rh ä l t  in  dem  m iQ  d e r  
R e g ie ru n g  d e r  U. d. S. S. R. ab g esch lo ssenen  K onzessions­
v e r tra g  d as  Recht, a u f  dem  T e rr i to r iu m  d e r  S o w je t-  
U nion B a u a rb e ite n  je d e r  A rt zu ü b e rn e h m e n . S ie b e ­
te ilig t sich zu d iesem  Zweck a u f  g le icher G ru n d la g e  w ie  
d ie  s taa tlich en  B a u u n te rn e h m u n g e n  a n  d e n  B a u a u s­
sch re ib u n g en  d e r  s taa tlich en , genossenschaftlichen  u n d  
k o m m u n a len  In s titu tio n e n  sow ie d e r  P r iv a tp e rs o n e n . 
D iese  G le ich s te llu n g  m it d en  s ta a tlich en  B a u u n te r ­
n eh m en  b e d e u te t k o n k re t, d aß  d as  au s län d isch e  B au b ü ro : 
a) von  d e r  H in te r le g u n g  e in e r  K au tio n  b e i A bschluß  des 
B a u a u ftra g e s  b e f re it  is t, b) b e i sonst g leichen  B ed in g u n g en  
g e g e n ü b e r  russischen  P r iv a tu n te rn e h m e rn  d ie  V o rh an d  
a u f  B a u a u fträ g e  b e s itz t u n d  d en  s ta a tlich en  B a u u n te r ­
n eh m u n g en  g le id ib e rech tig t is t, c) d aß  d e r  vom  A u ftra g ­
g eb e r zu le is te n d e  V orschuß d ie  gese tzm äß ig  fe s t­
gese tz tem  25 v. PI. vom  W e rt des A u ftra g e s  ü b e r ­
sch re iten  d a rf .

D e r  K o n zessio n ä r h a t das Recht, l l i l f s b e tr ie b e  je d e r  
A rt e in zu rich ten  sow ie S te inb rüche , L eh m g ru b e n  u. dgl. 
zu pach ten  u n d  e rh ä l t  zu d en  gleichen  B ed in g u n g en  w ie  
d ie  s ta a tlich en  B a u k o n to re  d as  Schlagrech t a u f  W a l­
d u n g en . D e r  K onzessionär is t f e rn e r  b e re d i tig t, au s  
dem  A u slan d e  zoll- und liz e n z g e b ü h re n fre i M aschinen 
und  an d e rw e itig e , fü r  d ie  O rg a n isa tio n  des B au w esen s 
e rfo rd e rlic h e  A u srü s tu n g e n  e in z u fü h re n  u n d  nach  G e­
b rau ch  ebenso  w ie d e r  a u sz u fü h re n . E r  k a n n  a u ß e r ­
dem  ausländ isches technisches u n d  V e rw a ltu n g sp e rso n a l 
sow ie q u a lif iz ie r te  A rb e ite r  in  e in em  b e s tim m te n  
P ro z e n tv e rh ä ltn is  zu d en  ü b rig e n  russischen  A rb e ite rn  
und  A n g es te llten  h e ran z ieh en .

Bei dem  ¡¿gegenw ärtigen em p fin d lich en  M angel a u  
B a u m a te r ia l 'in  S o w je t-R u ß lan d  is t  es a u ß e rd e m  e r-  
w iin schensw ert, w en n  d ie  B au u n te rn e h m er-K o n zess io n  
m it d e r  konzess io n sw e isen  P ro d u k tio n  von  B au ­
m a te ria lie n  in  d e r  S o w je t-U n io n  v e rb u n d e n  w ird , ln  
d iesem  F a lle  k a n n  d e r  K on zessio n ä r e rm äch tig t w e rd en , 
d en  nach V e rso rg u n g  se in e r  ü b e rn o m m e n e n  B au ­
v e rp flic h tu n g en  v e rb le ib e n d e n  U berschuß  a n  B a u ­
m a te r ia l a u f  dem  in n e re n  M a rk te  ab zu se tzen . In  E in z e l­
fä llen , n am en tlich  in  d en  e rs te n  J a h re n  d e r  K onzession , 
k a n n  d em  K o n zessio n ä r g eg e b e n e n fa lls  d as  R echt z u r  
E in fu h r  fe h le n d e r  B a u m a te r ia lie n  au s  dem  A u s la n d e  
g e w ä h r t w erd en .

Bei A bschluß des K o n zess io n sv e rtrag e s  v e rp f lic h te t 
sich d e r  K o nzessionär, e in  b e s tim m tes  M in im um  an  
K a p ita l in  d e r  U. d. S. S. R. zu in v e s tie re n , d a s  e n tw e d e r  
in  b a r  o d e r  a b e r  in  M asch inen  e in g e fü h r t w e rd e n  k a n r  
D ieses  K a p ita l d ie n t z u r  S ich e rs te llu n g  d e r  In te re s s e n  
d e r  R eg ie ru n g  b e i d e r  D u rc h fü h ru n g  d es  K o n zessio n s­
v e r tra g e s  u n d  k a n n  b is zu r L iq u id ie ru n g  d e r  K on­
zession  n icht w ie d e r  in s A u slan d  a u s g e fü h r t  w e rd e n . 
A ls G a ra n tie k a p ita l  e in g e fü h r te  B a u a u s rü s tu n g  k a n n  
u n te r  d e r  B ed in g u n g , d aß  e in  e n ts p re d ie n d e s  G e ld ­
ä q u iv a le n t in  d e r  U .d .S .S .R .  v e rb le ib t , in s  A u s lan d  
zu ru ck g eb rach t w e rd en . Um sp e k u la tiv e  U n te rn e h ­
m ungen , d ie  (n ic h t ü b e r  d ie  e r fo rd e r lic h e  m a te r ie lle  
G ru n d la g e  v e rfu g e n , a u szu sch a lten , k a n n  d e r  K ou 
ze ss io n a r  n u r  B a u a u fträ g e , d ie  d as  Z w ölffache  se in es  
a u s  dem  A u sla n d e  e in g e fü h r te n  K a p ita ls  n ich t iib e r-

WV  ? h „ b e n ,  daB  d ie  n ach-
f o l g c n d e n  M i t t e i l u n g e n  f ü r  d i e  D e u t s d i e  B a u i n d u s t r i e ' v o n  ln t e r e s T e  
s in d ,  m ü s s en  d i e  V e r a n t w o r t u n g  f ü r  d i e  R i c b t i e k e i t  Her S

n a t ü r l i c h  in v o l l e m  U m f a n g e  d e m  V e r f a s s e r  überlassen
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schreiten , übernehm en , ln Ü b erein stim m u ng m it .d e m  
V erlauf der B au op eration en  kan n  der K onzessionär das 
v ertraglich  fe stg ese tz te  M in im alkap ita  erhöhen .

S teu e rn  und G eb ü h ren  b ezah lt d e r  K onzession, 
nach d en  gleichen G ru n d sä tzen  w ie d ie  an a lo g en  s ta a t­
lichen U nternehm en . ^

Bei A blauf d er K onzession k a n n  d er K onzessionai 
sein  zum  K onzessionsun ternehm en  gehöriges E igentum  
b in n en  e in e r bestim m ten  F r is t liq u id ie ren , w obei e 
berech tig t ist, d ie aus dem  A uslande  e m g e tu h r te ,A u s ­
rü s tu n g  en tw ed er zu reex p o r tie re n  oder a n  c le 
R eg ierung  zu einem  v e re in b a rte n  P re is zu v e rk au fen .

D er H auptzw eck fü r die E rte ilu n g  d e r B au u n te r- 
liehm erkonzession  besteh t in  d e r V erbesserung  ei 
T echnik und d e r V erb illigung  des B auw esens. Die 
R eg ierung  verp flich te t d ah e r den  ausländ ischen  U n te r­
nehm er. d ie  im A uslände e in g e fü lirten  m o d ern sten  
technischen V ervo llkom m nungen  arizuW enden, d ie  « a u -  
a rb e ite n  n ad i M öglichkeit zu m echanisieren  usw . D abei 
b eh ä lt sich d ie  R eg ierung  das Recht vor, ih re  Ing en ieu re  
und T echniker sow ie S tuden ten  d e r h ö h eren  L eh r­
a n s ta lte n  zum  S tudium  d e r O rg an isa tio n  d er o au - 
a rb e ite n  abzukom m andieren .

D ie B eziehungen des K onzessionärs zu den  von 
ihm  e in g es te llten  A rb e ite rn  un d  A ngeste llten  rege ln  
sich u n abhäng ig  von d e ren  S taa tsan g eh ö rig k e it nach d e r 
A rbeitsgese tzgebung  d e r U. d. S. S. R. und  den  zw ischen 
dem  K onzessionär und den  e iitsp rcd ien d en  fa c h v e r ­
b änden  geschlossenen K ollek tiv  v e rtragen .

F inanz ie ll ist d e r K onzessionär zu r A b fü h ru n g  des 
in  d er K onzessionspraxis üblichen P flich tan teils an d ie  
R egierung sow ie zu bestim m ten  A bzügen von d en  Ü ber­
gew innen, falls solche e rz ie lt w erden , v e rp flid ite t.

Zweifellos k an n  d ie  Ü b ertragung  d e r ausländ ischen  
B au erfah ru n g  m it ih re r  hochentw ickelten  Technik  und 
O rgan isa tion  zu r S tä rk u n g  des B auw esens d e r  U.d.S.S.R. 
be itragen . A ndererse its  a b e r  g ew äh rle is ten  d ie  oben 
an g e fü h rten  B edingungen  dem  ausländ ischen  K ap ita l 
d ie  E rz ie lung  eines au sre ichenden  G ew innes aus se in e r 
B au tä tigke it in  d e r  U. d. S. S. R.
2. W o h n u n g s b a u - K o n z e s s i o n e n  m i t  a n ­

s c h l i e ß e n d e m  N u t z u n g s r e c h t .
W as den Bau von M ie tshäusern  m it ansch ließendem  

N utzungsrecht angeh t, so w ä re  an  sich am  w ünschens­
w ertes ten  die H eranz iehung  des ausländ ischen  K ap ita ls  
zum Bau von W ohnungen  fü r d ie  b re ite n  Schichten. Um 
eine  sold ie B au tä tig k e it fü r  das au s län d isd ie  K ap ita l 
v o rte ilh a ft zu machen, w ä re n  jedod i V ergünstigungen  
e rfo rd e rlid i, d ie  ü b e r den  R ahm en  d e r g e n an n te n  V er­
o rdnung  h inausgeben . U n ter d iesen  U m ständen  e igne t 
sich zunächst fü r das ausländische K ap ita l d e r B au von 
M iethäusern , d ie  fü r  d ie  b e sse rg es te llten  Sdiichteii d er 
B evö lkerung  in  F rag e  kom m en. Auch eine  solche B au­
tä tig k e it b esitz t e ine  g roße B edeu tung  u n te r  dem  G e­
sich tspunk t d e r gesam ten  W ohnungsfrage, da au f d iese 
W eise a lte  W ohnflächen fre i w erden.

B etrach te t m an  d ie  so beg ren z te  T ä tig k e it des A us­
lan d sk ap ita ls , so b ie ten  sich h ie r fü r  fo lgende rechtliche 
G ru n d la g e n :

t. das Recht, d ie  V erm ie tungsob jek te  zu v e räu ß ern , 
zu v e rp fän d en  und zu vere rb en ;

2. lan g fris tig es  E rbbau rech t (60 Jah re  fiir Stein- 
b a u te n  u nd  40 Ja h re  fü r H o lzbau ten );

5. fre ie  V erfügung  ü b er W ohnraum  und  M ietsätze;
4. ob liga to rischer A nk au f d e r  G ebäude be i A b lau f

des B au v ertrag es bzw. bei vorzeitigem  Ü bergang  des 
B aurechts an  ein  lokales O rg an ;

5- B efre iung  des E rb au ers  von säm tlichen S teuern  
und  A bgaben  um 50 v. H. fü r die ganze ü b rig e  Zeit des 
B au v ertrag es ;

6. das Recht, e inen  Teil des K ub ik raum es (nicht 
ü b e r ein \ ie rte l) zu G eschäftsräum en u. dgl. m it freiem  
M ietpreis zu verw enden .

A bgesehen von d iesen V ergünstigungen  w erden  
dem  ausländ ischen  B aukönzessionür w eitere  b e träch t­
liche V orteile, d ie  d e r in ländische B au u n te rn eh m er nichl 
besitz t, g ew ährt. H ie rh er gehört e rs ten s das Recht 
zoll- und  lizenzgebü liren fre i aus dem  1 A uslande 
Maschinen und sonstige B auausrü s tungen  e in zu fü h ren  
ünd  zw eitens das Recht, in Sow jet-R ußland  feh lende  
B au m ateria lien  aus dem A uslände einzu füh ren . D ie 
S taatsp latikoinm issio ii d e r U .d .S .S .R . b ez iffe rt die 
durchschnittlichen B aukosten  fü r I K ub iksashen  in d e r 
Sow jet-U nion fü r 1926/27 au f 190 bis 200 R ubel. D ie 
Z iffer ist fü r die e inzelnen G eb ie te  verschieden und 
ste ig t m  M oskau Ins 250 R ubel. Die T ä tig k e it de, 
deutschen F n ma K o s  s e i  , d ie  m it dem Z en tra len  
W ohnungsbau verband  eine gem ischte G esellschaft g,
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b ild e t h a t, e rb ra c h te  d en  B ew eis, daß  der Knhil-c» i 
bei v ö llig e r M ech an isie ru n g  d e r  A rb e it auf h ö c h s t- '” 
200 R u b e l zu s teh en  kom m t. N im m t m an  also anrr,.,/,,4,1c 
d e r  v e rh ä ltn ism ä ß ig  h o h en  P re is e  fü r  B austoffe in 
U. d. S. S. R. e in e n  d u rch schn ittlichen  K ostensatz von 
200 R u b e l fü r  i K u b ik sa sh e n  im  K onzessionsbau in 
(d. i. 640 H ubel fü r  I Q u a d ra ts a s h e n  W ohnraum ) und 
versuch t d ie  m ögliche R e n ta b i li tä t  des in  dem  W oh­
n u n g sb au  in v e s tie r te n  A u s la n d s k a p ita ls  zu errechnen 
so e rg ib t sich fo lg en d es:

D as le tz te  D e k re t ü b e r  d ie  W o h n u n g sm ie te  setzt 
a ls  M ax im alsä tze  le s t:  fü r  h o ch b ezah lte  A ngestellte  
6 R ube l fü r  1 Q u a d ra ts a sh e n , fü r  K le ingew erbe­
tre ib e n d e  u n d  f re ie  B e ru fe  9 R u b e l u n d  fü r  nidit 
a rb e i te n d e  K a teg o rien  20 R ubel. B ei d e r  zahlen­
m äßigen  V e rte ilu n g  d ie se r  K a teg o rien  u n te r  den  Woli- 
n u n g su ch en d en  d ü r f te  d e r  K o n zess io n ä r m it einem 
m in im a len  M ie te r tra g  von  ru n d  10 R u b e l fü r  1 Q uadrat­
sash en  im  M onat bzw . von 120 R u b e l im  J a h r  zu rechnen 
h ab en . S e tz t m an  d ie  E in n a h m e n  des Konzessionärs 
au s  d e r  V e rm ie tu n g  d e r  G esch ä fts räu m e  m it 240 Rubel 
fü r 1 Q u a d ra ts a sh e n  im  J a h re  an , so e rg ib t sich aus 
e in e r  V erm ie tu n g  von % Q u a d ra ts a s h e n  Wohnraum 
p lu s % Q u a d ra ts a s h e n  G esch ä fts rau m  e in e  jährlich,- 
E in n ah m e  von  150 R u b el. Bei 640 R u b e l Selbstkosten

fü r  1 Q u a d ra ts a sh e n  e rz ie lt  d e r  K o n zession är  =
640

23,4 v. H. (ab g eru n d e t) B ru tto e in n a h m e  aus dem in­
v e s tie r te n  K ap ita l. Von d ie sen  23,4 v. H. sind 3,7 v.H 
la u fe n d e  U n k o sten  (R e p a ra tu re n , V ersicherung, \moiti- 
sa tio n , V e rw a ltu n g  usw .) in  A bzug  zu b ringen , so daß 
sich fü r  den  K on zessio n ä r e in  G ew in n  von 19,7 v .H  er 
g ib t. B ez iffe rt m an  f e rn e r  d e n  P flich tabzug  vom Brutto­
g ew in n  des K o n zessio n ä rs  sow ie  d ie  Einkommensteuer 
a u f  zu sam m en  4,5 v. H ., so v e rb le ib t dem  Konzessionär 
e in  R e in g ew in n  von  15,2 v. H. des in v es tie rten  Kapitals

Zu lö sen  b le ib t d as  P ro b lem  d e r  zahlungsfähigen 
N ach frage  nach K onzessions-N eubauw ohnungen  Vach 
e in g eh e n d en  B erech n u n g en  a u f  G ru n d  d er Einkommen- 
Steuererhebungen fü r  d a s  erste H a lb ja h r 1925/26 und 
u n te r  B erücksich tigung  d e r  kom m unalen  Wohnun^s- 
p o litik , d ie  a u f  e in e  F re im ach u n g  d e r munizipalisierten 
H ä u se r von n icht a rb e i te n d e n  E lem enten abzielt, ist bei 
e in e r W ohnfläche von  2 Q u ad ra tsa sh en  fü r den Kopf 
m it e in e r  z ah lu n g s fä h ig e n  N achfrage auf 125 000 bi- 
150 000 Q u a d ra ts a sh e n  bzw . einschließlidi des natür­
lichen N achw uchses d e r  B evölkerung (2,2 v.H.) auf 
130 000 bis 155 000 Q u a d ra ts a sh e n  zu redinen. Zur Be­
fried ig u n g  d ieses WTohm ingsbedarfs ist bei einem  Selbst­
k o sten p re is  von 640 R ubel fiir 1 Quadratsashen ein 
K a p ita lau fw an d  von  85 b is  100 Millionen Rubel erforder­
lich. B erücksich tig t m an  nodi den Bedarf an Geschäft-,- 
läu m en , so e rh ö h t sich d er eventuelle Kapitalaufw and 
au f 115 b is 150 M illionen  Rubel.

D ie ü b rig e n  Bestim m ungen für die E rte ilung  von 
W ohnungsbau-K onzessionen  mit ansdiliefiendem  Ver- 
m ie tungsrech t en tsp rechen  zumeist den  allgem einen 
K onzessionsbestim m ungen . Beachtensw ert ist nodi die 
F ra g e  bezüglich  d e r  K onzessionsdauer und der K apital- 
E in- und  -A u sfu h r . D ie Frist für die W ohnungs- und 
V erin ie tu n g sk o n zessio n en  zerfällt in  zwei Perioden: in 
d ie  B au- u nd  in  d ie  V erm ietperiode. Im V erlauf von 
5 bis 8 J a h re n  nach  Abschluß des K onzessionsvertrages 
h a t d e r  a u s län d isch e  P a rtn e r  das Recht. Bauverträge 
abzusch ließen  u n d  a u f  G ru n d  d ieser V erträge  Häuser 
zu bau en . F ü r  d ie  ganze  D au er d ieser Periode bleiben 
d ie  R echte un d  d ie  V ergünstigungen  lau t d e r all­
gem einen  G ese tzg eb u n g  Sow jet-R ußlands über das Bau- 
reclit und la u t  d e r  spez ie llen  V erordnung des Rates 
d e r V o lk sk o m m issa re  d e r U .d .S .S .R . vom 25. M ai 1926 
in K raft. Nach d ie s e r  fün f- bis ach tjäh rigen  F r is t ver­
lie rt d e r  K on zessio n är das Recht, neue B au v erträg e  ab­
zusch ließen , u n d  b e h ä lt ausschließlich das Recht, die von 
ihm  g e b a u te n  H ä u se r  zu bew irtschaften . D ie Kon­
zession e rlisch t bei A b lau f d er in den  e in ze ln en  Bau- 
vei t rü g en  fe s tg e se tz ten  B ew irtschaftungsdauer bzw. 
bei V e rä u ß e ru n g  d e r  B nurechte an  d r i tte  P ersonen.

D ie B ed in g u n g en  fü r die Ein- u n d  A usfuhr von 
K ap ita l  b e s tim m en  ersten s ein  gew isses, vom Kon­
zess ionä r  in d e n  W ohnungsbau  zu investierendes 
M in im alk u p itü l, zw eitens sp e rren  sie d ie  A usfuhr dieses 
K ap ita l s  b is zum  A blauf d e r K onzessionsfrist, drittens 
g e s ta tte n  sie e in e  e rg än zen d e  In v e s tie ru n g  von Kapital.
(las z w a r  w ä h re n d  d e r  K onzessionsdauer, ab er nicht vo 
10 b is 15 J a h re n  nach U nterzeichnung  des V ertrages ins 
A u s la n d  re e x p o r t ie r t  w e rd en  kann . D ie le ‘z te re  Be­
s t im m u n g  bezw eckt den  In teressenschutz  dei R ep eru n g  
im V e r la u f  des K onzessionsvertrages, w ahrend  d ie  Fest-
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se t /u n g  e in e s  m in im a len  In v e s tie ru n g sk a p ita ls  u n so lid e  
K o n zess io n su n te rn eh m en  fe m lm lte n  soll.

Z u sam m en fassen d  läß t s id i ü b e r  d ie  B au- und  
V e rm ie tn n g sk o n z ess io n en  fo lgendes sag en :

1. D ie  a llg em e in en  G ru n d la g e n  fü r  d ie  T ä tig k e it 
d es a u s lä n d isc h e n  K ap ita ls  — d as  B a u re c h t — sch affen  
a u s re ic h e n d e  re c h tlic h e  N o rm en  u n d  m a te r ie lle  V or­
a u sse tz u n g e n  fü r  d ie  In te re s s ie ru n g  des a u s lä n d isc h e n  
K a p ita ls  a n  d ie se r K onzessionsfo rm .

2. D ie  A n a ly se  d e r  R en tab ilitä t*  d e r  in  d en  W o h ­
n u n g sb a u  in v e s tie r te n  M itte l bew e ist, daß  d e r  K on­
zess io n ä r a u f  G ru n d  d e r  ihm  im  K o n zess io n sv e rtrag  
zu g eb illig ten  R ech te  u n d  b e i A n w en d u n g  d e r  m o d e rn en  
te ch n isch en  E rru n g e n s c h a f te n  e n tsp re c h e n d e  G ew in n e  
au s  dem  in v e s tie r te n  K a p ita l zu  z ieh e n  v erm ag .

3. G e m i s c h t e  G e s e l l s c h a f t e n .
D ie  d r i t te  F o rm , a u s lä n d . K a p ita l z u r  B a u tä tig k e it 

in  S o w je t-R u ß la n d  h e ra n z u z ie h e n , is t  d ie  O rg a n isa tio n  
gem isch te r B au g ese llsch a ften  m it s taa tlich en , g enossen ­
schaftlichen  o d e r k o m m u n a len  U n te rn e h m e n  und 
O rg a n isa tio n e n . Zweck d ie s e r  gem isch ten  G ese llschaften  
is t n icht n u r  d ie  H e ra n z ie h u n g  von ausländ ischem  
K ap ita l, so n d e rn  au d r d ie  V e rw e r tu n g  d e r  a u s ­
län d isch en  T echn ik  un d  d e r  o rg an isa to risc h en  E r ­
fa h ru n g  im  B auw esen . D iese  G ese llsch a ften  k ö n n e n  
sow ohl a ls  b loße  B a u u n te rn e h m e r  w ie  au d r  a ls  B au- 
u nd  V e rm ie tu n g su n te rn e h m e r tä t ig  sein . W as d ie  
O rg a n is a tio n  von  H ilfsb e tr ie b e n , d ie  Ü b e rn ah m e  von 
B a u m a te r ia lb e tr ie b e n , d ie  Z u lassu n g  von au s län d isch en  
A rb e ite rn  u n d  T ech n ik e rn , d ie  S te u e rv e ra n la g u n g , d ie  
E in fu h r  von  M aschinen, so n s tig e r  A u srü s tu n g , von 
B a u m a te ria lie n  usw . a n b e la n g t, so g e lte n  fü r  d ie  ge­
m isch ten  G ese llsch a ften  d ie  g le ichen  G ru n d sä tz e  w ie 
fü r  d ie  re in e n  K o n z e ss io n su n te rn eh m u n g en .

g i s t r i e r u n g  a u s l ä n d .  B a u f i r m e n ,  
v ie r te  F o rm  fü r  d ie  Z u lassung

4. R e
D ie v ie r te  f o r m  lü r  d ie  Z u lassung  von a u s ­

länd ischem  K a p ita l a u f  dem  B a u m a rk te  d e r  U. d. S. S. R. 
b ild e t „d ie  R e g is tr ie ru n g  au s län d isch e r F irm e n  m it dem  
Recht, b ez iig lid i Ü b ern ah m e  vo n  B a u a u f trä g e n  zu v e r ­
h a n d e ln  sow ie  e in z e ln e  k o n k re te  B a u v e r trä g e  abzu - 
schliefien“ (au f G ru n d  d e r  V e ro rd n u n g  des A ll­

russischen  Z e n tra le n  E x e k u tiv k o m ite e s  u nd  d es  l la te s  
d e r  V o lk sk o m m issa re  d e r  R. S. F . S. R. vom  12. A p ril 
1923). D em nach  sind  zw ei R e g is tr ie ru n g s fo rm e n  zu 
u n te rsch e id en : 1. d ie  R e g is tr ie ru n g  m it dem  Recht, 
bezüg lich  Ü b e rn ah m e  von  B a u a u f trä g e n  zu v e rh a n d e ln , 
und  2. d ie  R e g is tr ie ru n g  m it d em  Recht, e in z e ln e  k o n ­
k re te  B a u a u f trä g e  zu  ü b e rn eh m en .

W enng le ich  d ie  g ru n d le g e n d e  u n d  d u rch  ih re  
g en au e  F ix ie ru n g  d e r  g eg en se itig en  P flich ten  und  
R echte s te ts  v o rzu z ieh en d e  F o rm  fü r  d ie  B e tä tig u n g  
d es au s län d isch en  K ap ita ls  in  S o w je t-R u ß lan d  d ie  
K onzession  b ild e t, is t doch d e r  W unsch au slän d isch e r 
K o n zessio n sb ew erb e r, s id i v o r dem  A bsch lüsse  des 
K o n zessio n sv e rtrag es, d e r  ih n e n  w eitgehende^ V e r­
p flich tu n g en  a u fe r le g t (z. B. d ie  E in fu h r  von  K ap ita l, 
d as v o r A b lau f d e r  K onzession  n ich t w ie d e r  a u sg e fü h r t 
w e rd en  k an n ), g en au  m it d en  A rb e itsb e d in g u n g e n  in  
S ow je t-R u ß lan d  v e r t r a u t  zu  m achen, a ls  n a tü r lic h  und  
b e rech tig t a n z u e rk e n n e n . D ie  R e g is tr ie ru n g  m it dem  
Recht, V e rh a n d lu n g e n  ü b e r  B a u a u f trä g e  zu fü h re n , b e ­
zw eckt, geschäftlich u n d  f in a n z ie ll a ls  so lid  b e k a n n te n  
F irm e n  d ie  M öglichkeit d e r  In fo rm a tio n  ü b e r  d ie  B e­
d in g u n g en  des B auw esens in  d e r  U. d. S. S. R., in s b e ­
so n d ere  ü b e r  d en  ev tl. U m fang  ih r e r  A rb e it, zu geben . 
D ie  N o tw en d ig k e it e in e r  so lchen R e g is tr ie ru n g  e rg ib t 
sich d a rau s , daß  o hne  d iese  d ie  a u s län d isch e n  F irm e n  
nicht das Recht zu V e rh a n d lu n g e n  in n e rh a lb  S o w je t- 
R u ß lan d s b esitzen . D ie se r F o rm  d e r  R e g is tr ie ru n g  
schließt sich d a n n  g e g eb en en fa lls  e in  fe s te r  K onzes­
s io n sv e rtra g  an . A uf d iese  W eise  b eab sich tig t m an , 
M iß v erstän d n issen  v o rzu b eu g en , d ie  h ä u fig  n u r  e in e  
F o lge  d e r  U n k e n n tn is  b e zü g lid i d e r  A rb e itsb e d in ­
gungen  in  S o w je t-R u ß lan d  sind . D ie zw e ite  F o rm  d e r  
R eg is tr ie ru n g , näm lich  d ie  R e g is tr ie ru n g  zw ecks 
A bschluß u n d  A u sfü h ru n g  k o n k re te r  B a u a u fträ g e , is t 
e in e  se lb s tän d ig e  F o rm  d e r  B e tä tig u n g  des A u slan d s- 
k a p ita ls , d ie  n u r  in  F ä lle n , in  d en en  es sich au ssch ließ ­
lich um  d ie  A u sfü h ru n g  e ines e in ze ln en  bzw . m e h re re r  
k o n k re te r  B a u a u f trä g e  h a n d e lt , a n g e w e n d e t w ird . E n t­
sprechend  d en  in  F ra g e  k o m m en d en  A u fträ g e n  w e rd e n  
d e r  re g is tr ie r te n  F irm a  b es tim m te  V e rg ü n stig u n g en  
g ew äh rt. —

ft
GESUNDHEITSPFLEGE UND WÄRMEWIRTSCHAFT

D er ..P reuß ische  W ä rm e w irtsc h a ftsv e rb a n d “, d ie  
„A  r b e i t s  g e  m e i n  s c h a f t  f ü r  B r e n n s t o f f ­
e r s p a r n i s “, h ie lt  am  6. F e b ru a r  im  F e s ts a a l des 
ehem . H e rre n h a u se s  se in e  Ja h re sv e rsa m m lu n g  ab. 
N eb en  d e n  a n  d e r  W ä rm e w irtsc h a ft des H a u sb ra n d e s  
u n d  K le in g e w e rb e s  in te re s s ie r te n  O rg a n is a tio n e n  h a tte n  
R eichs- u n d  S ta a tsb e h ö rd e n , d e r  B e rlin e r  M ag is tra t, d ie  
P ro v .-V e rw a ltu n g , d ie  U n iv e rs itä t u n d  Techn. H och­
schule  sow ie  v e rsch ied en e  B au- u nd  S ie d lu n g sv e re in i­
g u n g en  G ro ß -B e rlin s  V e r tr e te r  e n tsa n d t.

Nach e in e r  k u rz e n  B eg rü ß u n g  d u rch  d en  V or­
s itz en d en  d e r  A rb e itsg em e in sch aft, O b. - R eg. - R a t 
S c h  o 1 1 z , e rg r if f  zunächst P rof. D r. S c h ü t z  vom  
H y g ien . In s ti tu t  d e r  U n iv e rs itä t B e rlin  d as  W ort. D e r 
\  o r t ra g e n d e  g ing dav o n  aus, d a ß  d e r  M ensch u n se re r  
T ag e  d e n  g rö ß te n  T eil se ines L ebens in n e rh a lb  g e­
sch lo ssen e r R äu m e v e rb r in g t. D iese  m ü ssen  ihm  in ­
fo lg ed essen  d ie  B ed in g u n g en  fü r  vo lle  A u sn ü tzu n g  d e r 
g e is tig e n  u n d  k ö rp e r lic h e n  K rä fte  b ie ten . D azu  gehö re , 
d aß  d ie  B eh e izu n g  d e r  R äu m e  n ad r h y g ien . G ru n d sä tz e n  
e rfo lg t. In  f r ü h e re n  Z e iten  h a b e  m an  vo r a llem  d ie  
chem ische B esch a ffen h e it d e r  L u ft d a fü r  v e ra n tw o rtlic h  
gem acht, w en n  K ra n k h e ite n  vo n  k ü rz e r e r  o d e r lä n g e re r  
D a u e r  a u f t r a te n . H e u tz u ta g e  jedoch  s teh e  m an  au f 
dem  S ta n d p u n k t, d aß  a lle  S t ö r u n g e n  d e r  G e ­
s u n d h e i t ,  d ie  in  gesch lo ssenen  R ä u m e n  zu stan d e  
kom m en , sidr d a d u rc h  e rk lä r e n  la ssen , d aß  d ie  E n t- 
w ä rm u n g s v e rh ä ltn is se  des m ensch lichen  K ö rp e rs  g e s tö rt 
sin d . In  d en  m e is ten  F ä lle n  ü b e rw ie g e n  h e u te  d ie ­
je n ig e n  G esu n d h e itssch äd en , d ie  s id i a u s  e in e r  u n ­
g e n ü g e n d e n  E rw ä rm u n g  d e r  R äu m e  a b le ite n  lassen . 
Es se ie n  R a u m te m p e ra tu re n  von  17 b is 19° fü r  g e ­
w ö h n lich e  W o h n räu m e , 18 b is  21° fü r  K in d e rz im m er, 
14 b is 16° o d e r  noch w e n ig e r  fü r  S ch lafz im m er zu 
fo rd e rn . D ie  re la tiv e  F e u c h tig k e it so lle  in  d en  R äu m en  
30 b is  40 v. H . b e tra g e n ; h ö h e re  W erte , z .B . 60 v. H., 
w e rd e n  b e re i ts  a ls  u n a n g e n e h m  e m p fu n d e n . Schädliche 
o d e r ü b e lr ie c h e n d e  G ase  (trockene  D e s ti lla tio n  d e r  
S ta u b k ö rp e r)  so llen  durch  d ie  H e izu n g  n id it  e n ts te h e n . 
Aon V o rte il sei es d a h e r , w enn  d ie  H e iz q u e lle n  nach

M öglichkeit so beschaffen  sind , d aß  sie  e ine  g en ü g en d e  
V en tila tio n  b e w irk e n , v o r a llem  re g u l ie r t  w e rd e n  
kön n en . W erd e  d ie  W ä rm e b e w irtsc h a ftu n g  e ines 
H au ses  n a d i gesu n d h e itlich en  G ru n d sä tz e n  d u rch ­
g e fü h rt, so sei a ls  p o s itiv e r  E rfo lg  a u ß e r  d e r  G esu n d ­
e rh a ltu n g  des M enschen auch d e r  zu buchen , daß  d ie  
A u sn u tzu n g  d e r  W ärm eq u e llen  am  w irtsch a ftlich s ten  
se in  w ird .

L an d e so b e rin g e n ie u r  T i 11 y  e rg ä n z te  d ie se  A u sfü h ­
ru n g e n  vom  S ta n d p u n k t des W ä rm e in g e n ie u rs ; Arch.
B. D . A. B ru n o  A h  r  e n  d  s w ies d a ra u f  h in , d aß  d e r  
A rch itek t d e r  V o rk rieg sze it a u f  d ie  ä u ß e re  u n d  in n e re  
fo rm a le  D u rch b ild u n g  se in es W erk es  das H a u p tg e w id it 
g e leg t h ab e . E r h a t te  d ie  techn. N o tw en d ig k e iten , w ie  
H eizung , Be- u n d  E n tw ässe ru n g , G rö ß e  u n d  A n o rd n u n g  
d e r  F e n s te r  usw ., se in en  k ü n s t le r is d ie n  Id e e n  u n te r ­
g eo rd n e t. F ü r  d en  h e u tig e n  A rch itek ten  sei e i n  B a u  
d a s  E r g e b n i s  a l l e r  w i r t s c h a f t l i c h e n ,  
w o h n t e c h n i s c h e n u n d  t e c h n i s c h e n  E i n z e l ­
h e i t e n ,  d i e  e r  b e i  d e r  e r s t e n  P l a n u n g  
s c h o n  i n  v o l l e m  U m f a n g  b e r ü c k s i c h t i g e n  
m ü s s e .  W enn  m an  sich k la r  m ache, daß  sich d e r  W ert 
d e r  F lau sb ran d sto ffe  in  d en  d eu tsch en  W o h n u n g en  
jä h r lic h  a u f  1,8 M illia rd en  M. b e m iß t, w ä h re n d  d e r  
W e rt d e r  n eu  e rb a u te n  W o h n u n g en  im  J a h re  1926 e tw a  
m it 2 M illia rd en  M. an g en o m m en  w ird , so säh e  m an , 
d aß  u n te r  d en  technischen  N o tw e n d ig k e ite n  d ie  B e­
h e izu n g  e in e  h e rv o r ra g e n d e  S te llu n g  e in n im m t.

A ls V e r tre te r in  d e r  H a u s fra u e n  w ies F ra u  C h a r ­
l o t t e  M ü h s a m - W e r t h e r  a u f  d ie  im  H a u sh a lt 
noch nich t g en ü g en d  b each te te  W ä rm e w irtsc h a ft h in . 
R a tio n e ll b e tr ie b e n e  W ärm ew irtsch a ft im  H a u sh a lt 
fü h re  zu w esen tlich en  E rsp a rn is s e n  a n  G e ld  u nd  
A rb e itsk ra f t.  D urch  zw eckm äßige  V e rw e n d u n g  d e r  fü r  
d ie  v e rsch ied en en  Zw ecke im  F lau sh a lt g e e ig n e ts te n  
W ä rm e q u e lle n  u nd  d u rch  sachgem äße B ed ien u n g  d e r  
Koch- u n d  H e iz a n la g e n  m ü sse  d e r  A rb e its a u fw a n d  d e r  
H a u s fra u  e in g e sc h rä n k t w e rd e n .

F ra u  M ühsam  faß te  d a n n  d ie  F o rd e ru n g e n  d e r  
H a u s fra u  an  d ie  B esch a ffen h e it d e r  W ä rm e q u e lle n  und
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d e r w ä rm e ted m isd ie ii E in rich tungen  d e r  W ohnung zu ­
sam m en  und  fo rd e rte  e in e  m e t h o d i s c h e  B e ­
l e h r u n g  d e r  H a u s f r a u e n  a u f  w a r  m e  w i r t ­
s c h a f t l i c h e m  G e b i e t .  Im  w e ite ren  V erlau f ih res  
in te re s sa n te n  V ortrages g ing F ra u  M ühsam  seh r e in ­
gehend  au f d ie  N eu b es treb u n g en  d e r  R e id isfo rsd iungs- 
G esellschaft, d ie  von ih rem  V o rred n er, A rd i. A hrends, 
d a rg e s te llt w u rden , ein . S ehr begre iflich  sei, daß  es 
e in e r  H au sfrau  unm öglich erschein t, in K le inw ohnungen  
in  Z uk u n ft m it e inem  G esam tw o h n rau m  von 35 bis 
40 *im auszukom m en. V or a llem  fo rd e rte  sie fü r je d e  
W ohnung e ine  g e räu m ig e  Küche m it den  nö tigen  A us­
s ta ttu n g en  und  m it e inem  A u str itt  in s F re ie . D ie 
R ednerin  s te llte  fe rn e r  m it B ed au ern  fest, d aß  die 
p rak tische  „m echanische W aschküche“ noch seh r w enig 
in  S ied lu n g sb au ten  v e rw en d e t w erde. In  Z ukunft 
m üsse es A ufgabe  a lle r  S ied lungsgesellschaften  sein, 
ih re  W oh n b au ten  nicht n u r  m it z e n tra le r  A ussta ttung , 
w ie H eizung  und  W arm w asse rv e rso rg u n g , zu versehen , 
so n d ern  auch n eb en  e in igen  H andw aschküchen  m it v o ll­

s tänd ig  e in g e rich te ten  liiechan isd ien  W aschküd ien , d ie  
den  g esam ten  W äscheprozeß  a u f  2 b is 3 S tu n d en  b e ­
sch ränken .

ln  e inem  k u rz e n  S ch lußw ort w ies d e r  V o r ­
s i t z e n d e  d a ra u f  h in , daß  d ie  A rb e itsg em e in sch a ft fü r  
B ren n s to ffe rsp a rn is , in  d e r  a lle  an  d e r  \\  ärm eW irtschaft 
des H au sb ran d es  in te re s s ie r te n  S taa ts- , R eichs- und  
K o m m u n alb eh ö rd en  sow ie d ie  h ie r fü r  in  T rag e  
kom m enden  In d u s tr ie n  u nd  G e w e rb e  P re u ß e n s  z u ­
sam m engeschlossen  sind , d ie  g e e ig n e te  S te lle  ist, um 
A rch itek ten , B a u h e rre n  und  H a u s fra u e n  m it d en  Zielen 
e in e r  sp a rsam en  B ren n sto ffw ir tsch a ft b ek an n tzu m ach en . 
D ie A rbeitsgem einschaft w irk t aussch ließ lich  g em ein ­
n ü tz ig  im  In te re sse  des ö ffen tlich en  W ohles, sie  e r te il t  
m ündlich  und  schriftlich  H e iz b e ra tu n g , v e ra n s ta l te t  
w ärm etechnische L e h rk u rs e  fü r  d ie  A n g eh ö rig en  des 
B augew erbes und  is t s tän d ig  b em ü h t, d u rd i S chrift und  
W ort a u fk lä re n d  zu w irk e n ; sie  w ird  sich auch gern , 
sow eit es sid i um  A u fk lä ru n g  h an d e lt, den  H a u s f ra u e n ­
v e re in en  zu r V e rfü g u n g  ste llen . — K -g.

RECHTSAUSKUNFT
Verteilung der Heizungskosten eines Wohnhauses 
auf die Mieter

T a tb e s t a n d :  H. M. in  F. f r a g t  an , w e lc h e r  V e r te i lu n g s m o d u s  a u f
die  e i n z e ln e n  M ie t e r  be i e in e m  mit e ig e n e m  K api ta l  e r b a u t e n  H au se  
f ü r  d ie  Kosten  d e r  Z e n t r a lh e i z u n g  ü b l ich  u nd  v e r t r e t b a r  se i,  ob  
a u ß e r  d en  K osten  f ü r  H e iz m a te r i a l  und  B ed ien u n g  au c h  e in  Z u sch lag  
f ü r  V e rz in s u n g  u nd  A m o r t i sa t io n  e rh o b e n  w erd e?

A n tw o r t :  D e r  V e r te i lu n g s m o d u s  f ü r  d ie  e i n z e ln e n  M ie t e r  bei
z e n t r a l e r  H e iz u n g  m i t  e i n e r  Z e n t r a le  b e rec h n e t  s ich  s te t s  nach  
Q u a d r a t m e t e r  b e h e iz t e r  G r u n d f l ä c h e .  D as  w il l s ag en ,  d a ß  d ie  
Q u a d r a t m e t e r  d e r j e n ig e n  R ä u m e  in A nsa tz  zu  b r in g e n  s ind ,  in  d e n e n  
s ich  e in  H e iz k ö r p e r  b e f inde t .

E in  Z usch lag  a u f  d ie  M iete  z w e c k s  A m o r t i sa t io n  is t n i c h t  ü b l i ch ,  
da  d ie  H e iz u n g sa n la g e  b i l l ig e r  a l s  e in e  O f e n h e iz u n g  ist.  (W enn  
m a n  d ie se  b e r e c h n e n  w il l ,  m ü ß te  m a n  a u c h  h i e r  n a c h  Q u a d r a t ­
m e te r n  b e h e i z t e r  G r u n d f l ä c h e  gehen .)

E m p f e h le n  w ü r d e  ic h  d ie  A n b r in g u n g  von  W ä r m e z ä h l e r n  d e r  
W ä r m e m e s s e r  A. G., B e r l in ,  d a n n  e n t f a l l e n  a l l e  M e in u n g s ­
v e r s c h i e d e n h e i te n  u n d  j e d e r  S t re i t .  —

R e g . - B a u m e i s t e r  D r . - In g .  K  u  h b  e  r  g  , B e r l in .

Fensterrecht
T a tb e s t a n d :  B. in B. f r a g t :  E in  G r u n d s t ü c k ,  d as  z w is ch en

zw ei N a c h b a r n  li eg t,  d ie  n a c h  d ie se m  F e n s t e r  h a b e n ,  w i r d  b e b a u t .  
D em  N e u b a u e n d e n  w i r d  b a u p o l i z e i l i c h  d a s  H e r a n b a u e n  a n  d ie  
N a c h b a r g r e n z e  g es ta t te t ,  so w e i t  d o r t  F e n s t e r  n ic h t  v o r h a n d e n  s ind , 
w ä h r e n d  vo r  d ie se n  b e i d e r s e i t s  e in  L ic h t s c h a c h t  v o r z u s e h e n  w a r .  
An d ie se m  a u c h  f ü r  da s  n e u  zu  b e b a u e n d e  G r u n d s t ü c k  F e n s t e r  
a n z u le g e n ,  w u r d e  d e m  N e u b a u e n d e n  e r l a u b t .  D e r  B au  is t b is  au f  
d a s  E in se tzen  d e r  F e n s t e r  g e d i e h e n ,  d ie  B au p o l ize i  h a t  a b e r  j e t z t  
m ü n d l ic h  e r k l ä r t ,  d a ß  d ie  F e n s t e r  n ic h t  a u s g e f ü h r t  w e r d e n  d ü r f e n .  
D e r  e in e  N a c h b a r ,  d e r  n u n  a u c h  n e u  b a u e n  w i l l ,  h a t  g e g e n  d ie  
A n lag e  d e r  F e n s t e r  E i n s p r u c h  e r h o b e n ,  w e i l  ih m  d a n n  von  s e i t en  
d e r  B au p o l ize i  d ie  A n la g e  e in e s  5 m  t i e fen  L ich th o fe s  a u f  se in e m  
G r u n d s t ü c k  v o r g e s c h r i e b e n  w e r d e .  D ie  B au p o l ize i  g ib t a ls  G r u n d  
d e r  U n te r s a g u n g  d e r  F e n s t e r  a b e r  n u r  a n ,  d aß  d ie  F e n s t e r  bei 
F e u e r s g e f a h r  k e i n e n  g e n ü g e n d e n  A b sc h lu ß  b ie ten .  D a b e i  li egen  
die  F e n s t e r  im N e u b a u  o b e r h a l b  d e r  j e t z i g e n  B e b a u u n g s h ö h e  des  
N a c h b a r g r u n d s tü c k e s .  B es te h t  d ie  F o r d e r u n g  d e r  B au p o l ize i  zu 
Rech t  und  w ie  h a b e  ic h  m ic h  zu  v e r h a l t e n ?

A n tw o r t :  D u r c h  d ie  B e s t i m m u n g e n  des  f ü r  P r e u ß e n  g e l te n d e n
A llg e m e in en  L a n d r e c h t s  T e i l  I T i te l  8 § 125 ff,  w e lc h e  d u r c h
Art.  124 Einf . G es .  z u m  B ü r g e r l .  G e s e t z b u c h  a u f r e c h t z u e r h a l t e n  
sind, ist da s  B au e n  in d e r  N ä h e  des  N a c h b a r g e b ä u d e s  in s o f e r n  
b eg ren z t ,  al s,  w e n n  d ie  F e n s t e r  d e s  N a c h b a r n  schon  sei t w e n ig s te n s  
10 J a h r e n  b es te h en  u n d  d e r  i n n e r e  R a u m  n u r  von  d i e s e r  S e i te  se in  
L ich t  e m p f ä n g t ,  d e r  n e u e  B au  s o w e i t  z u r ü c k t r e t e n  m u ß ,  d a ß  d e r  
N a c h b a r  a u s  d em  u n g e ö f f n e t e n  F e n s t e r  d e s  1. S to c k w e r k s  (zu 
e b e n e r  E rde)  o d e r  w e n n  d as  G e b ä u d e  n o c h  von  e i n e r  a n d e r e n  
Sei te Lich t e m p f ä n g t ,  au s  d e m  u n g e ö f f n e t e n  F e n s t e r  d es  z w e i te n  
S to c k w e r k s  (eine T r e p p e  hoch)  den  H im m e l  e r b l i c k e n  k a n n .

D e r  N a c h b a r  h a t  e in e n  p r iv a t r e c h t l i c h e n  A n s p r u c h  a u f  E i n ­
h a l tu n g  d ie se r ,  se in  L ich t rec h t  s c h ü tz e n d e n  B e s t i m m u n g e n .  Ih n en  
ist d u r c h  d ie  Baup o l ize i  d ie  G e n e h m ig u n g  e r t e i l t  w o r d e n  (w e lche  
a l l e r d i n g s  s te ts  v o r b e h a l t l i c h  p r iv a t r e c h t l i c h e r  A n s p r ü c h e  e r fo lg t ) ,  
d aß  d e r  N e u b a u  u n te r  A n b r in g u n g  von L ic h t s c h ä c h te n  n a c h  b e id e n  
N a c h b a r s e i t e n  h in  d i r e k t  a n  d ie  N a c h b a r w ü n d e  a n g e b u u t  w e r d e n  
d ü r fe .  D a m i t  d ü r f t e  a u c h  d en  p r iv a t r e c h t l i c h e n  A n s p r ü c h e n  d e r  
N a c h b a r n  —  w e n n  d e r e n  F e n s te r  schon sei t 10 J a h r e n  b e s t a n d e n  — 
G e n ü g e  g e l e i s te t  s e in , d a  d e r  A n f o r d e r u n g ,  d e n  N e u b a u  z u r ü c k ­
z u r ü c k e n ,  d u r c h  e i n e n  L ic h ts c h a c h t  g e n ü g t  w e r d e n  k a n n  (Entsch  
Bd. 78, S. 16).

O b  Sie  in d e n  L ic h ts c h a c h t  I h r e r s e i t s  F e n s t e r  a n b r i n g e n  d ü r f e n ,  
um m e h r  L ich t  a u f  Ih r e n  F lu r e n  bzw .  Z im m e rn  zu b e k o m m e n ,  
u n te r l i e g t  z u n ä c h s t  au c h  d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  B aup o l ize i ,  w e lc h e  
in s b e s o n d e r e  a u s  G r ü n d e n  d e r  F e u e r s i c h e r h e i t  d ie  G e n e h m ig u n g  
v e r w e ig e r n  k ö n n te .  W e n n  I h n e n  n u n  d u r c h  b a u p o l iz e i l i c h e  V e r ­

fü g u n g  b e i  P r ü f u n g  d e r  B a u z e i c h n u n g  d ie  G e n e h m ig u n g  z u m  Au- 
b r i n g e n  d e r  F e n s t e r  e r t e i l t  w o r d e n  ist ,  so k a n n  d ie se  m.  E. n ic h t  
d u r c h  e i n e  m ü n d l i c h e  g e g e n te i l i g e  A n o r d n u n g  a u ß e r  K r a f t  g ese tz t  
w e r d e n .  S o l l t e  e i n e  s c h r i f t l i c h e  U n t e r s a g u n g  b e z ü g l i c h  d e s  E i n ­
s e tz e n s  d e r  F e n s t e r  e r f o l g e n ,  so m ü ß t e  h i e r g e g e n  I h r e r s e i t s  
B e s c h w e r d e  e i n g e le g t ,  d ie  B e f ü r c h tu n g  d e r  F e u e r s g e f a h r  a l s  u n ­
b e g r ü n d e t  d a r g e t a n  u n d  d ie  E n t s c h e id u n g  d e r  ü b e r g e o r d n e t e n  V e r ­
w a l t u n g s b e h ö r d e  a b g e w a r t e t  w e r d e n .

D e m  N a c h b a r n  g e g e n ü b e r  e r w e r b e n  Sie  d u r c h  d i e  A n b r i n g u n g  
v on  F e n s t e r n ,  a u c h  w e n n  s ie  m i t  p o l i z e i l i c h e r  G e n e h m i g u n g  e r f o l g t ,  
a n  s ich  k e i n e n  p r iv a t r e c h t l i c h e n  A n s p r u c h  a u f  d i e  D u l d u n g  d e r  
F e n s t e r .  V ie l m e h r  h ä n g t  d ie  F r a g e ,  ob  h e i  s p ä t e r e m  B a u e n  des  
N a c h b a r n  d ie  B e s e i t ig u n g  d e r  F e n s t e r  v e r l a n g t  w e r d e n  k ö n n te ,  
d a v o n  a b ,  ob  d ie  A n b r i n g u n g  d e r s e l b e n  e i n e  u n z u l ä s s i g e  E i n ­
w i r k u n g  a u f  d a s  N a c h b a r g r u n d s t ü c k  d a r s t e l l t .  M. E. w i r d  d e r  
N a c h b a r ,  w e n n  d u r c h  d e n  L i c h t s c h a c h t  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  I h r e s  
B a u e s  se in  L ichtrecht g e n ü g e n d  g e w a h r t  ist,  s p ä t e r  b e i  e ig e n e m  
N e u b a u  d ie se n  Z u s ta n d  z u  r e s p e k t i e r e n  h a b e n  u n d  d i e  d u r c h  s e in e n  
B a u  e t w a  e r f o r d e r l i c h e  E r w e i t e r u n g  d e s  L i c h t s c h a c h te s  s e lb s t  
b e w i r k e n  m ü s s e n .  — R e c h t s a n w a l t  D r .  P a u l  G l a s s ,  B e r l in .

W ertzuwachssteuer
T a t b e s t a n d :  H. M. in  F .  f r a g t  a n :  Is t b e i  V e r ä u ß e r u n g  e i n e s

G r u n d s t ü c k e s ,  d a s  1922 e r w o r b e n  w u r d e ,  W e r t z u w a c h s s t e u e r  zu 
b e z a h l e n ,  w e n n  d a s s e lb e  so fo r t  b e b a u t  w u r d e ,  d a s  G e b ä u d e  jedoch  
in f o lg e  s e i n e r  g ü n s t ig e n  L a g e  im  E r d g e s c h o ß  L ä d e n  u n d  in d r e i  
O b e r g e s c h o s s e n  W o h n u n g e n  e r h ä l t ?  W e n n  j a ,  w i r d  d ie  S t e u e r  im 
V e r h ä l t n i s  d e r  L a d e n m i e t e n  zu  d e n  M ie ten  d e r  W o h n u n g e n  
e r h o b e n  o d e r  ist  u n a b h ä n g i g  von  d e n  M ie t s e r t r ä g n i s s e n  d i e  A n z a h l  
d e r  L ä d e n  zu  d e n  W o h n u n g e n  d ie  W e r t z u w a c h s s t e u e r  m a ß g e b e n d ,  
o d e r  is t e t w a  h i e r f ü r  b e s t i m m e n d ,  w ie v i e l  G e s c h o s se  f ü r  G e s c h ä f t s ­
z w e c k e  u n d  w ie v i e l  f ü r  W o h n u n g e n  v o r h a n d e n  s in d?  Is t e s  r i c h t ig ,  
d aß ,  f a l l s  au s s ch l i eß l id i  W o h n u n g e n  g e b a u t  w e r d e n ,  e in  h ö h e r e r  
Sa tz  a l s  2 v. II. d e s  V e r ä u ß e r u n g s p r e i s e s  e r h o b e n  w e r d e n  k a n n ?

A n tw o r t :  Bei  V e r ä u ß e r u n g  v o n  u n b e b a u t e n  G r u n d s t ü c k e n  zu m
Zw ecke d e r  B a b a u u n g  m i t  W o h n h ä u s e r n  w i r d  d i e  S t e u e r  b is  au f  
d e n  B e t r a g  v o n  2 v. H. d e s  V e r ä u ß e r u n g s p r e i s e s  z u n ä c h s t  g e s tu n d e t  
u n d  d a n n  b is  a u f  d ie se n  B e t r a g  e r m ä ß ig t ,  w e n n  i n n e r h a l b  von  
2 J a h r e n  n a c h  E in t r i t t  d e r  S t e u e r p f l i c h t  d ie  G e b ä u d e  e r r i c h t e t  s in d  
u n d  ih r e  G e b r a u c h s a b n a h m e  e r f o l g t  ist.  D ie  g le i c h e  E r m ä ß i g u n g  
t r i t t  e in  b e i  d e r  e r s tm a l i g e n  V e r ä u ß e r u n g  von  G r u n d s t ü c k e n ,  d ie  
z u m  Z w e c k e  d e r  B e b a u u n g  m i t  W o h n h ä u s e r n  e r w o r b e n  s i n d  u n d  
in n e r h a l b  v o n  2 J a h r e n  n a c h  e r f o l g t e r  B e b a u u n g  w e i t e r  v e r ­
ä u ß e r t  w e r d e n .

Als  W o h n h a u s  gil t  a n  s ich  n u r  e i n  H a u s ,  w e n n  e s  a u s ­
sc h l i e ß l i c h  zu  W o h n z w e c k e n  b e s t i m m t  ist.  Im I n t e r e s s e  d e r  
F ö r d e r u n g  d es  W o h n u n g s b a u e s  soll d ie  V e r g ü n s t i g u n g  d es  § 13 
im  B i l l ig k e i t s w e g e  a b e r  a u c h  a u f  s o lc h e  H ä u s e r  z u r  A n w e n d u n g  
k o m m e n ,  d ie  n u r  t e i lw e i s e  zu  W o h n z w e c k e n  b e s t i m m t  u n d  zum 
a n d e r e n ,  v i e l l e ic h t  s o g a r  g r ö ß e r e n  T e i l e ,  a n d e r e n  Z w e c k e n  (Büro-  
u n d  g e w e r b l i c h e n  Z w eck e n )  d i e n e n .  In s o l c h e n  F ü l l e n  so ll  d ie  
E r m ä ß i g u n g  s ich  n u r  a u f  d e n  m i t  W o h n r ä u m e n  v e r s e h e n e n  T e i l  
de s  G e b ä u d e s  e r s t r e c k e n .  D a s  V e r h ä l t n i s  d e s  W o h n t e i l e s  z u  dem  
a n d e r e n  Z w e c k e n  d i e n e n d e n  T e i l  r i c h t e t  s ich  n a c h  d e m  V e r h ä l t n i s  
d e r  N u tz u n g s f l ä c h e  d e r  R ä u m l i c h k e i t e n :  K e l l e r  u n d  B o d e n r ä u m e  
w e r d e n ,  sow e i t  s ie  n u r  N e b c n g c l a ß  s in d ,  h i e r b e i  n ic h t m i tg e r e c h n e t .  
N a c h  dem  V e r h ä l t n i s  d e r  b e i d e n  G r u p p e n  z u e i n a n d e r  w e r d e n  so ­
d a n n  d ie  P r e i s e  z e r l e g t  u n d  d a n a c h  d ie  B e r e c h n u n g e n  d u r c h g e f ü h r t .

E n t s p r .  d e r  A b s ich t ,  d ie  W e r t z u w a c h s s t e u e r  n ic h t  u n t e r  deu  
B e t r a g  zu  e r m ä ß i g e n ,  d e n  d ie  S t a d t  b e i  N ic h t b e s t e h e n  d e r  W e r t -  
z u w a c h s s t e u c r v e r o r d n u n g  e r h e b e n  k ö n n t e  (2 v. H . e r h ö h t e r  G r u n d ­
e r w e r b s s t e u e r - Z u s c h la g ) ,  g i l t  a l s  V e r ä u ß e r u n g s p r e i s ,  d e r  g e m ä ß  
§ 12, Abs. 2, d e s  G r u n d e r w e r b s s t e u e r g e s e t z e s  f ü r  d ie  G r u n d e r w e r b s ­
s t e u e r  m a ß g e b e n d  ist,  d. h. im  F a l l e  d e r  Ü b e r n a h m e  d e r  W e r t ­
z u w a c h s s t e u e r  u n d  G r u n d e r w e r b s s t e u e r  e r h ö h t e r  V e r ä u ß e r u n g s p r e i s .

Im F a l l e  de s  Abs.  2 d e s  § 13 gil t  a l s  V e r ä u ß e r u n g s p r e i s  d e r  
—  d ie  B a u l i c h k e i t e n  m i t  e r s c h l i e ß e n d e  — G e s a m t p r e i s ,  n ic h t l e d ig ­
lich  d e r  a u f  d e n  G r u n d  u n d  B o den  e n t f a l l e n d e  T e i l  des  G e s a m t ­
p r e i s e s .  —  R e g . - B a u m e i s t e r  R u n g e ,  B e r l in .

In h a lt:  B aukonzessionen  in  S o w je t-R u ß lan d  — G esu n d h e itsp fleg e  u n d  W ä rm e w ir tsd ia f t — R e c h tsa u sk u n ft —

V e r la g  D eu tsch e  B a u l e i t u n g  G . m . b. H . ,  B e r l i n  — F ü r  d. R e d a k t io n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s e le n ,  B e r l i n  —  D r u c k :  W. B ü x e n s t e i n ,  B e r l i n  S W  48
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