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DIE PARISER WOHNUNGSFURSORGE?¥)

Von Stadtrechtsrat Dr. Heymann, Chemnitz

Die Foérderung des Wohnungsbaues zur Linderung
der Wohnungsnot durch die oOffentliche Hand ist in
Paris gleich von vornherein anders aufgezogen worden
als in deutschen Grofstadten. Sie setzt bereits vor
dem Kriege ein, weil es schon damals an gesunden
Arbeiter Wohnungen fehlt, beschrankt sich dafir
aber auch darauf, dieser einen Bevdlkerungsschicht (,,qui
vivent principalement du revenu le leur travail“) zu
helfen und kommt dem nach dem Kriege auch in die
Katastrophe hineingezogenen Mittelstand (maisons
bourgeoises) nur mittelbar zugute.

Bereits das Staatsgesetz vom 25. Dezember 1912 er-
maéchtigt die Gemeinden, und Paris insbesondere, Woh-
nungen zu bauen, dabei aber ausdricklich durch Hochst-
mictenfestsetzung den spekulativen (Uberschiisse ab-
werfenden) Bau verbietend. Diese billigen Arbeiter-
wohnungen sollen wiederum in erster Linie den Kinder-
reichen (s. u.) zugute kommen (Habitations a bon
marché pour familles nombreuses).

Neben der Gemeinde darf nach dein erwdhnten
Gesetz ein eigens zu diesem Zweck geschaffenes ,,Amt
fur billige Wohnungen*“ (office public d’habitations a
bon marché, im folgenden kurz: ,Amt“ genannt) Woh-
nungen, aber nur fir Arbeiter, bauen. Es ist ein unter
starkem stadtischen EinfluR stehender, aber im Ubrigen
freier Wirtschaftskdrper, der insbesondere auch die
neuen Hé&user verwaltet, und zwar auch die von der
Gemeinde selbst erstellten.

Endlich hat sich noch das Wohlfahrtsamt (ler Stadt
(Assistance publique) der Aktion anschlieRen wollen,
ist aber bald hiervon abgekommen, da es nicht ver-
antworten konnte, die ihm anvertrauten Stiftungs-
vermodgen in eine Verlustwirtschaft zu stecken.

Diesen drei Stellen liegt die Erstellung des G e-
samt Wohnungsbauprogramms, das 1912 auf
19000 Wohnungen festgelegt wurde, ob. Das Wohl-
fahrtsamt scheidet, nachdem es nur 968 gebaut hat,
aus. Stadt (Hochbauamt) und das ,,Amt“ kommen (in-
folge der Inflation, vgl. unten) nur langsam voran. Im

Juli 1925 sind (einschlieRlich der oben erwé&hnten 968)
4674 Wohnungen fertiggestellt und weitere 6541 im
Bau, und im Februar 1927 (letzter Bericht) sind erst

weitere 2000 fertig geworden, wdahrend 5358 noch im
Bau steckten. Allerdings sind die Pladne zu weiteren
5100 bereits genehmigt oder in Vorbereitung. Das
Bauprogramm beruht auf der Annahme, daf (1912)
60 000 Personen in schlechten Wohnungen lebten.
Gegenliber dem Eigenbau der offentlichen Hand
tritt in  Paris die offentliche Kredithilfe an
Private wesentlich zurick. Einzelunternehmer (parti-
culiers) sind ausschlieflich auf Staats- Kredite an-
gewiesen, sog. Baugesellschaften fur billige Wohnungen
(sociétés d’habitations a bon marché) haben zwar
stddtische Kredite erhalten, sind aber in Paris nicht
recht vorwéarts gekommen, weil es an Eigenkapital ge-
fehlt hat und weil hier bebauungsplanmaRBig kein
Raum flr die Heimstatte, die petite maison, war (s. u.).
Als nach dem Kriege auch der Mittelstand von
der Wohnungsnot erfalt wurde (crise du logement),
ohne daB die Gesetzgebung ihm an dem Wohnungs-
bauprogramm Anteil verschaffte, verfiel man in Paris
auf die Grindung einer Sté&dtischen Regie-
gesellschaft (Régie immobiliere de* la ville de
Paris), die ausschlieBlidi sog. ,Wohnungen zu er-
mafiigten Mieten” (loyers modérés) — also nicht zu
Il6chstinieten — bauen sollte. Diese ,ermaRBigten”
Mieten wurden dadurch ermdglicht, dal die Regie von

Mit 4 Abbildungen

der Stadt im Jahre 1923 Teile des geschleiften Festungs-
gurtels auf Grund eines Staatsgesetzes, das Ubrigens
schon 1919 erlassen war, kostenlos zur Bebauung mit
auch dieser Art von Wohnungen zur Verfigung gestellt
erhielt. In das obige Bauprogramm werden diese
Wohnungen aber nicht mit eingerechnet!

Das Baugelande bildet, nachdem die im Stadtkern
zur Bebauung mit ,billigen Wohnungen* (ibonmarche)
geeigneten Pldatze verwendet worden sind, jetzt wesent-
lich eben jener Festungsglrtel, der fur die Arbeiter-
wohnung gleichermaBen wie fiur die Mittelstands-
wohnung freigegeben ist. Davon sind bis jetzt zu-
gewiesen: der Stadt selbst (Hochbauamt) 14h“, dem
SAmMt* (s. 0) 27,5ha und der Regie (fir nicht zur eigeut-
lichen Wohnungsfiirsorge gehdrige Mittelstandshéauser)
20 ha. So entsteht nun auf dem Festungsgirtel ein
Wohnring mit groRzigigen Rahmenplanungen (Block-
bebauung), abgetrennt vom Stadtkern durch eine etwa
32m breite StraBe mit stellenweise 14M breiter Grin-
insel in der Mitte derselben. Die Hauptverkehrs-
stralen durch den Wohnring sind nur 21 m, die Seiten-
straBen im Blockinnern nur 9m breit. Auf dem auflen
herumfihrenden méchtigen Grinring in einer
Breite von 250 11 (zugesdiltteter Festungsgraben) sind
Spiel- und Sportpldatze vorgesehen. Bevorzugte Stellen
ergeben sich da, wo der Wohnring am Bois de Boulogne,
am Bois de Vincennes und am Park Montsouris vorbei-
geht, jenen herrlichen, weltbekannten Erholungsstatten.

Es wird ausgesprochener Hochbau im finf- bis
achtgeschossigen Etagenhaus betrieben, wobei aller-
dings durch den breiten Grinring eine Auflockerung
der Baudichte stattfindet. Hinwiederum wird diese
verscharft durch Innengruppen, unter absichtlicher
Haufung von Hausecken, die den Abstand einiger
Hé&user bis zu 12m herabdricken. Stadtebaulich und
verkehrstechnisch gut sind die wiederholten Auf-
reifungen der Blocks, auffallend viel diagonale, schein-
bar gesuchte Aufteilungen des Gelandes mit daher
schiefwinkligen Blocks in reicher Bewegung. Die
hierdurch bedingten vielen Eckldsungen bringen viel-
fach minder gute Einschnitte und Einblicke hervor, die
wir in Deutschland zu vermeiden suchen. Die Fassaden-
bildung ist, nach deutscher Architektur, Gberholt. Dach-
uncl Giebelgestaltungen sind recht unglicklich. Da-
gegen hat die Gruppe des Architekten Sauvage eine
ganz eigene Note. (Terrassenformig zuriickgesetzte
Geschosse**), weille Kacheln.) Der jetzt viel genannte
Sudfranzose Corbusier ist im Pariser Wohnungsbau-
programm nicht zu Worte gekommen.

Den Flachbau treffen wir nicht in Paris, sondern
in den Gartenstddten des Departements, wo er in Form
von Einfamilienhdusern (petites maisons) einen grof3en
Aufschwung nimmt. Baracken dienen zur Unterbringung
der Obdachlosen. Zustadndig ist aber das Departement.

Die Pariser Wohnungsfirsorge, wie wir sahen, auf
Arbeiterwohnungen beschrédnkt, kennt nur Kleinst-
wohnungen im Ausmafe von 19 bis 49dln. 4 v.H.
aller Wohnungen sind funfrdumig, 66 v. H. vierrdumig
30 v. H. dreirdumig oder noch kleiner, immer einschliefi-

*) Vom 2. bis 8 Juli < J. findet in Paris ein internationaler
Wohnung«- und Stadtebau-KongreB statt. Die vorstehenden Aus-
fihrungen durften deshalb weiteres Interesse besitzen. Durch die
beigefigten Abbildungen soll nur ein Vergleich mit unseren Wohn-
bauten gegeben werden. — Die Schriftleitung.

**) Vgl. Konstr.-Beilage 1926. Nr. 24, S. 181.
Eisenbeton.

Verwendung von



hAuser in der rue du télégraphe
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lieh Kiiche, geplant. Dritteletagen (aul einem Flur)
oder die dritte Wohnung an der halben Treppe in
einem senkrecht zum Vorderhaus angebauten Innen-
fligel riucken einzelne Fenster bis zu 5m aneinander
heran. Kein Bad, aber Innenklosett, dafiir aber Wasch-
kichen und Béader als Gemeinschaftsanlagen, In.der
Gruppe des Architekten Sauvage ist ein groes Hallen-
bad durch Vorriicken der unteren Geschosse ausgespart.
Das bedingte ein Verlegen der Keller in die IV. Etage,
daher die ,Nase“, in der die Lastenaufzige laufen.

ABB. 1
ABB. 2
Die Wohnungen sind einfachster Ausstattung, saus
comfort, wie der Franzose es nennt. Mitteistaiids-
Die — von der Regie eistellte .. (Wilt-
wohnung dagegen wird Warmwasser-
schaftsaufgang, Aulzug. Baclc ’ iedoch bleiben
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ABB. 3

ABB. 4

setzlich geregelt durch das ,Amt“. Die Handhabung
ist etwas umstandlich. Es lauft darauf hinaus, dall von
den beim Amt eingeschriebenen Bewerbern zunéchst
die Kinderreichen, auf die, wie gesagt, die ganze Fur-
sorge zugeschnitten ist. nach ihrer Aufenthaltsdauer in
Paris und der Kinderzahl bertcksichtigt werden.
Witwen und Kriegsverletzten wird der Vorrang ein-
geraumt. Die eingeschriebenen Wohnungsuchenden
zéhlen immer noch 54 000.

HAUSER IN DER RUE ROUSSELLE

HAUSER IN DER
RUE ROUSSELLE

Bei der Mietpreisbildung ist nach dem Ge-
sagten zu unterscheiden zwischen Normalmieten in Er-
tragshausern, ,ermaRigten Mieten*“ in Mittelstands-
wohnungen (s. 0.) und ,billigen* (Hochstmietenl in
Arbeiterwohnungen fir Kinderreiche.

Die Normalmiete scheidet in der Pariser Wohnungs-
fursorge aus, denn der spekulative Bau ist der &ffent-
lichen Hand, wie wir sahen, verboten. Selbst Woh-
nungen mit ,ermé&Rigten“ Mieten darf nur die Pvegie
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auBerhalb der eigentlichen Wohnungsfiirsorge bauen.
Sie kann es, da das Land nichts kostet (s. 0.). Die Regie
betont in ihren Zirkularen, die sie ganz kautmanmscn
versendet, daB es sich um eine soziale veranstaltung
ohne jede Gewinnmadglichkeit handele, vielmehr sol en
nur die reinen Baukosten verzinst und getilgt sowie
der Verwaltungsaufwand gedeckt werden. Allein auct
so kamen immer noch Mieten lber den Hochstmieten-
satz heraus. Man hatte die Sache zu groRartig au

gezogen. Der Mittelstand sah sich auferstande, diese
Steigerung durchzuhalten.

Die letzte Art der Miete, & bon mardie wird nicht
finanztedmisch errechnet, sondern diese Wohnungen
mussen zu gesetzlich festgelegten HOoddistmietensatzen
abgegeben werden. Diese Sétze sind nun, wie bei uns,
der Entwertung des Geldes immer nachgehinkt, wo-
durch die Stadt und ihr Amt — nur diese bauen diese

Art Wohnungen, siehe oben — in eine (scheinbare!
Verlustwirtschaft hineingeraten ist (ndheres unten).
Unter Beriucksichtigung von Nachlassen fir Kinder-

reiche bezahlte im Herbst vorigen Jahres, als der riank
noch = 20 Pf. war, eine sechskdpfige Familie jahrlich
nur 120 M. fir eine Wohnung von 49 gm

Die Finanzierung geschie tausschlleBIlch durch An-
leihen. Es gibt keine Wohnungsbauabgabe, dafir nbc’l
ein grofl angelegtes Borgsystem. Wie es gelang, bis
tief in die Inflation hinein diese Anleihen unterzu-
bringen, ist Gberraschend und — erschutternd zugleich.
Denn keine Entwertungsklausel schitzt die Zeichner.

Urspringlich  sind die Kosten des General-
programms der 19000 Wohnungen mit 150 000 000 Fr.
—» 1912 — angesetzt gewesen. Als aber — 1919 — die
franzésische Inflation ausbricht, sind (weil der Krieg
dazwischen liegt) erst 1476 Wohnungen fertig. Die 1922
fertigen 5000 Wohnungen (siehe oben) haben bereits
290000000 Fr. wverschlungen. Der Frank ist damals
nur noch 28 Pf. wert. Da werden (Anfang 1925) weitere
410 000 000 Fr. fir die restlichen 14000 Wohnungen in
Form von Anleihen, die schon mit 4, 7 und 10 v. H. ver-
zinst werden missen, bewilligt. Von dieser Summe
waren im Mai 1925 schon wieder 125000000 Fr. unter-
gebracht und verbaut. Die Summe der bis zum Juli
1925 (letzter Finanzbericht) fir das gesamte Programm
geordneten Anleihen betrdgt 635000000 Fr. Es ist je-
doch nicht gelungen, diese Summen aufzubringen. Die
Finanzierung der von der Regie projektierten Bauten
ist vollkommen steckengeblieben.

So fuhrt uns die Pariser W'ohnungsfirsorge den
W éahrungsverfall recht eindringlich vor Augen. Viel-
leicht dréangt sich zundchst der Gedanke auf, daR die
o6ffentliche Hand die Anleihezeichner ruiniert. Aber

VERMISCHTES

Berlins Bauprogramm fiir 1928. Die ,Deputation
fir Wobnungs- und Siedlungswesen® hat fur 1928 ein
Rauprogramm aufgestellt, das bereits die Zustimmung
des Magistrats und des Aufsichtsrates der Wohnungs-
fursorgegesellschaft gefunden hat. Voraussetzung der
Durchfiihrung ist, daB das Hauszinssteueraufkommen
1928 mindestens die Hohe des Jahres 1927 erreicht. Es
ist zundchst die Errichtung von 18000 Wohnungen in
Aussicht genommen, wovon fiir 12000 durch Bereit-
stellung von Zusatzhypotheken aus staddtischen Mitteln
eine Mietsverbilligung durchzufihren ist. Nach MaR-
gabe der verfigbaren Beleihungsmittel aus dem Haus-
zinssteueraufkommen koénnten zu einem spéateren Zeit-
punkt weitere 8000 Wohnungen gebaut werden.

Die vorstehend bezeichneten 12000 Wohnungen
sollen zu 30 v. H. Eineinhalbziminerwohnungen, zu
50 v.H. Zweizimmerwohnungen (nicht, wie von amt-
licher Stelle gemeldet, Zweieinhulbziminerwohnungen)
und zu 20 v.H. groRere (nicht, wie von amtlicher Stelle
gemeldet, Dreizimmerwohnungen) Wohnungen sein, und
zwar Wohnungen bis zur Grofe von 150 < Wohnflache.
Alle Wohnungen sind aber mit Bud und allen modernen
Versorgungsleitungen ausgestattet.

Die ohne Zusatzhypotheken auszufiihrenden Bauten

auf der anderen Seite rettet diese Finanzierung zweifel-
los die anvertrauten Kapitalien vor dem Verfall. Alles
wird darauf ankommen, ob die 6ffentliche Hand bereit
ist, Empfangenes seinerzeit aufzuwerten und in Zu-
kunft die Sicherheiten sdiafft, die Deutschland, aller-
dings auch erst reichlich spét, durch die Feingoldklausel
seinen Baugeldgldubigern einrdumte. Vorlaufig ist in
der Pariser Wolinungsfiursorgc davon noch nichts zu
merken. Audi die offiziellen Berichte scheinen die
Situation zu verkennen, wenn sie Uber Defizitwirtsdiuft
beim Wohnungsbau seitens der Gemeinde klagen, weil
sie 12000 000 (Papier-) Fr. jahrlich zusetzten. Man uber-
sieht eben, daB die spateren Ertragnisse der Goldwerte,
die in den Bauten stecken, den scheinbaren Verlust
reidilich decken werden.

Sollen immer wieder Anleihen aufgenommen wer-
den? Das ist in Paris jetzt die Frage. Die Sozialisten
wollen, unter Berufung auf die billigen Wiener Mieten,
eine Steuer haben, um aus ,verlorenen Zuschiissen”
(fonds morts) zu sdropfen. Die Mieten in den Woh-
nungen der Regie sind auf 8000—10000 Fr. angelungt,
wodurch nadi den jetzigen Einkommensverhéltnissen
des Pariser Mittelstandes fir diesen die Wohnungen
unerschwinglich geworden sind. Man hat teilweise
sogar schon Auslander hineinsetzen missen.

Man fuhlt, daB man etwas grundlegend Neues in
der Finanzierung beginnen muR, insbesondere will man
die Privatinitiative dadurdi anregen, daB die o6ffentliche
Hand die Rente des Hauses durch Beisteuerung von
hdéchstens 3 v.H. auf 9 v. H. bringen will.

So stellt sich die Pariser Wohnungsfirsorge dar als
ein weitverzweigtes, oft gar nicht so leicht zu ent-
wirrendes Gebilde. In  baulicher Beziehung bietet
zwar diese Wohnungsfiirsorge fir uns Deutsche kaum
etwas Anregendes. Jedoch muB die stddtebauliche Be-
deutung der Niederlegung des Festungsgirtels ge-
wirdigt werden. In  wohnungswirtschaftlicher Be-
ziehung jedoch taudien fast alle Probleme auf, die audi
den Deutschen bewegen. Die Finanzierung gewinnt
durch den Kampf mit der Inflation ihre besondere
Note, und die kleinen Wohnfladdien kdnnen nicht nur
damit abgetan werden, daR der Franzose ,den meisten
leil seiner Zeit im Kaffeehause sitzend verbringe“,
sondern sie missen heute, wo die meisten Nationen
Sparsamkeit Gben missen, ebenso gewdirdigt werden
wie die bescheidenen WohnungsgrofRen des Wiener
und des holldndisdien Hochbaues. Aus diesen Griinden
wird heute der deutsche Wohnungswirtschaftler, der
sich einen internationalen Uberblick verschaffen will,
auch an der franzdsischen Wohnungsfirsorge nicht
ohne Interesse vorubergehen kénnen. —

Wohnung 5000 M. durchscknittlidi entfallen. Der Preis
fur die Wohnung ist aber auf 12000 M. anzusetzen.
Der Fehlbetrag von 7000 M. fir die Wohnung muf da-
her anderweitig gedeckt werden. Deckung erfolgt
neben einem bestimmten Eigenkapital durch eine erste
Hypothek von 40 v. H. der Gesamtbaukosten und auller-
dem entweder durch stddtisdie Zusatzhypotheken oder
durch eine hypothekarisch zu sichernde Beteiligung der
Mieter.  Selbstverstdndlich ist, daB samtliche neuen
Wohnungen nur an in Berlin wolinbereditigte Familien
libergeben werden dirfen. —

Deutsche Ausstellung ,,Gas und Wasser”. Das
Aufbauprogramm der vom 19. April bis 21. Juli 1929
auf dem gesamten Ausstellungsgeldnde am Kaiserdamm
in Berlin stattfindenden deutschen Ausstellung ,Gas
und Wasser“ wurde kurzlidi verdffentlicht. Die vom
deutsdien Verein von Gas- und Wasserfadiménnern
gemeinsam mit dem Ausstellungs-, Messe- und Fremden-
verkehrsamt der Stadt Berlin veranstaltete Ausstellung,
die sowohl die Erzeugung als audr den Verbrauch von
Gas und Wasser darstellen wird und sich nicht nur an
den Fachmann, sondern an jeden Verbraudier wendet,
wird drei Haupt- und 18 Unterabteilungen mit rund
110 Untergruppen umfassen, und zwar als Haupt-
abteilungen: a) Gas, b) Wasser, c) Soziales und Aus-

bildung.
Dem Ausstellungsprédsidium und dem groBen Aus-

missen zu 50 v.Il. Zweizimmerwohnungen und zu
>0 v. H. groBere, bis 130 «» Wohngelegenheit ent- schuB mit seinen zahlreichen Unterausschiissen gehdren
haltende Wohnungen umfassen. die bedeutendsten Vertreter der Behorden, der Wissen-
nas Hauszinssteuefaufkommen auf Schaft und Industrie, des Gewerbes und der Ver-
126 Mill. M. veranschlagt. Danach wiirden auf jede braudier an. —
Inhalt: Die Pariser Wohnungsfirsorge. Von Sladtreditsrat Dr. Heymann, Chemnitz - Vermischtes -

Verlag Deutsche Bauzeitung G m I H.. Berlin -

40

Fiur d. Redaktion verantw.:

Fritz Eiselen, Berlin - Druck: W. BUxenstein. Berlin SW 48



