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HYPOTHEKEN- UND FINANZPROBLEME
Eine Erwiderung von Dr.-Ing. Dr. rer. pol. Brandt, Hamburg

l-nier der C bersdir.ft „H ypotheken- u n d  F i n a n z p r o b l e m e "  ist 
i  , ,  der ß e tla e e  „B auernschaft und B a u r e . i t  vom  . .  A p r i l  

d J ein Vortrag e ied erg eg e b e n . den Herr R e g . - B m s t r .  a.  D . R u n g e  . 
Berlin im  B erliner A rdntek.en- und In gen teu r -N e r e i n  g e h a l t e n  ha t .  
Der Vufsatz behandelt eingehend eine F ü l l e  v o n  V o lk s w i r t s ch a f t 
e n  Problem en, die im W ohnungsbau e in e  R o l l e  s p ie l e n .  N eben  
einer R eihe von w ertvollen Gedanken und A n r e g u n g e n  f i n d e n  s id , 
X r  in  dem A ufsau  auth einige G e d a n k e n g a n g e  d i e  m e in e s  
tV aduens -ich nicht vereinen lassen m it g r u n d s ä t z l i c h e n  v o l k s 
wirtschaftlichen Begriffen. ln dieser B e z ie h u n g  schein t m i r  d ie  
Bedeutung des A ufsatzes über den E .n ze lfa ll h t n a u s z u g e h e n .  Id. 
habe bereits früher bei anderer G elegen h eit d a r a u f  h .n g e w ie s e n ,  
JaH unsere volksw insdiaftliche Ausbildung a u f  d e n  T e d in .  H och 
schulen ' unzureichend war. jedenfalls g ilt  d ie s  f ü r  d ie  ä l t e r e  
Generation, zu der ich zähle. Wie die N e r h a l i n . s s e  h e u t e  a u f  d e n  
Techn Hochschulen in d ieser Beziehung lieg en , ist  m i r  nicht b e k a n n t .  
Ein Vertrautsein m it grundlegenden v o lk s w ir t s d ia f t l i c h e n  B e g r i f fe n  
fehlt nach m einer Erfahrung aber heute n o c h  v i e l e n  F a c h k o l l e g e n ,  
und ich selbst w ürde auch darunter le id en , w e n n  ich nicht durdi 
einen Zufall d ie Möglichkeit gehabt h ätte, d ie se  Lücke  durch n a c h 
trägliches Studium an einer l'niversität a u s z u f ü l l e n .  l ' n d  d i e s e r  
M ansei scheint mir auth einer der H a u p t g r ü n d e  d a f ü r  z u  se in , d a ß

w i r  T e c h n i k e r  im  a l l g e m e i n e n  a u f  d ie  B e h a n d l u n g  d e r  W i r t s c h a f t s — 
f r a g e n  im  ö f fen t l i ch e n  L e b e n  e i n e n  so g e r i n g e n  E i n f lu ß  h a b e n .  
D ie s e  G e s i c h t s p u n k t e  h a b e n  mich v e r a n l a ß t ,  d i e  S c h r i f t l e i tu n g  d e r  
D eu tsch en  B a u z e i t u n g  z u  b i t t e n ,  e i n m a l  e i n e  g ru n dsä tz l iche -  
E r w i d e r u n g  z u  d e m  g e n a n n t e n  A u f s a t z  z u  b r i n g e n ,  auch  w e n n  s ie  
v ie l le ich t  e t w a s  ü b e r  d e n  R a h m e n  e i n e r  te chn ischen  F ach ze i tsch r i f t  
h in a u s g e h t .  Ich h a b e  d ie se  E r w i d e r u n g  nicht s e lb s t  v e r f a ß t ,  s o n d e r n  
e i n e n  m e i n e r  S c h ü l e r  v on  d e r  U n i v e r s i t ä t  H a m b u r g ,  H e r r n  D ip l . -  
V o lk s w i r t  D r .  Jos . H u n c k ,  g e b e t e n ,  z u  e i n ig e n  g ru nd sä tz l ich em  
F r a g e n ,  d ie  in  d e m  A u f s a tz  v o n  H e r r n  R u n g e  a n g e s c h n i t t e n  s ind , 
k u r z  S t e l l u n g  z u  n e h m e n .  D a b e i  h a b e  ich d i e  f o lg e n d e n  P ro b le m e -  
h e r a u s g e g r i f f e n :  1 . D e r  E i n f lu ß  v o n  A n g e b o t  u n d  N a c h f r a g e  a u f  d ie  
P r e i s b i l d u n g .  2. D i e  v o lk s w i r t s c h a f t l i c h e  B e d e u t u n g  d e r  A m o r t i s a t io n .  
3 D ie  W i r k u n g  d e r  B a u k o s te n z u s c h ü s s e .  4. D ie  G r ü n d e  d e r  h e u t ig e n  
F in a n z i e r u n g s s c h w i e r ig k e i t e n .  5. V o lk s w i r t s ch a f t l i ch e  B e d e u tu n g  d e r  
H a u s z in s s t e u e r .  6 . D a s  V e r h ä l t n i s  v o n  K a p i t a l b i l d u n g  u n d  G e l d 
u m la u f .  7. D ie  v o lk s w i r t s c h a f t l i c h e  B e d e u tu n g  d e r  A u s l ä n d s a n le ih e n .

Ich m öch te  nicht v e r f e h l e n ,  d e r  S c h r i f t l e i tu n g  m e i n e n  D a n k  d a f ü r  
a u s z u s p r e c h e n ,  d a ß  s ie  d i e s e  E r w i d e r u n g  a u f g e n o m m e n  ha t .  D a r a n  
m öch te  ich d ie  H o f f n u n g  a n k n ü p f e n ,  d a ß  sich e i n e  D i s k u s s io n  ü b e r  
d ie  N o tw e n d ig k e i t  v o lk s w i r t s c h a f t l i c h e r  S ch u lu n g  f ü r  d ie  a k a d e m is c h  
g e b i ld e t e n  T e c h n ik e r  an s c h l ie ß e n  m ög e .  —

1. Einfluß von Angebot u nd  N ach frag e  au f d ie  P re is 
bildung. Der oft zitierte Satz, d aß  d e r  P r e i s  e i n e r  
Ma r e "  d u r c h  A n g e b o t  u n d  N a c h f r a g e  
b e s t i m m t  wird, ist n u r  e in e  F e s ts te llu n g  von T a t
sachen und trägt nichts zu d e r  E rk e n n tn is  be i. w esh a lb  
sich der Preis bei g e g eb en e r M a rk tla g e  in e in e r 
bestimmten Höhe fix ie rt. M an k a n n , w ie  d e r  b e k a n n te  
schwedische N ationalökonom  G u sta v  C asse l es tu t, 
genau so gut u m g ek eh rt d e d u z ie re n  u n d  sagen , d e r  
Preis einer W are b estim m e A n gebo t u n d  N achfrage. 
Hiermit soll gesagt w e rd en , d aß  d e r  P re is  e in e r  W a re , 
Angebot und N achfrage  im  V e rh ä ltn is  w ech se lse itig er 
Abhängigkeit z u e in a n d e r  s teh en . Es h ä n g t vom  
C harakter der je w e ils  zu  u n te rsu c h e n d e n  W a re  ab , 
wieweit Nachfrage u n d  A n g eb o t a u f  P re issch w an k u n g en  
reagieren, w iew eit d ie se  B ew eg u n g  w ie d e ru m  a u f  d ie  
Preisgestaltung z u rü ck w irk t.

Wenn w ir d ie se  th eo re tisch en  E rk e n n tn is se  au f d ie  
Ware Wohnung u n d  d a s  Z u stan d ek o m m en  des M iet
preises anw enden , m ü ssen  w ir  u n s  zunächst ü b e r  d ie  
Eigenarten d e r  W a re  W o h n u n g  k la r  sein . W ie  au f 
allen M ärkten, so k a n n  auch  a u f  dem  W o h n u n g sm a rk t 
das Angebot n ich t d a u e rn d  g rö ß e r a ls  d ie  N ach frag e  
sein. Bei d e n  2 b is 5 v. H . d e r  G esam tw o h n u n g en , 
die vor d em  K rie g e  re g e lm ä ß ig  le e rs ta n d e n , h a n d e lte  
es sich, a u f  e in e n  lä n g e re n  Z e itra u m  geseh en , nicht um  
die gleichen W o h n u n g en . In  d em  je w e ilig e n  L e e r
bestand d rü c k t sich n u r  d e r  n o tw e n d ig e  R e ib u n g sv e r lu s t 
aus, d er be im  W o h n u n g sw ech se l e n ts te h t. D a  d ie  W are  
W ohnung lo k a l g e b u n d e n  is t u n d  nicht d o rt a n g eb o te n  
w erden k a n n , w o sie  v e r la n g t  w ird , d rü c k e n  d ie  L eer- 
w ohnungen n ich t s e h r  a u f  d e n  M ark t. Je  b ew eg lich er 
der G ü te rv o r ra t ist. d esto  g e r in g e r  b rau ch t e r  zu sein. 
A bsolut bew eg lich  is t G eld , a b so lu t unbew eg lich  sind 
G ebäude. A uch d ie  E ig en sch a ft d e r  D a u e r  h a f te t  d e r  
W a re  W ohn u n g  a n  u n d  fü h r t  d azu , d aß  e tw a  le e r 
stehende W o h n u n g en  so g u t w ie  g a r  n ich t d en  M iet
preis d rücken . A n g eb o t u n d  N ach frag e  s in d  b e i d e r 
W are W o h n u n g  so g u t w ie  s ta r r .  D as A n g eb o t d es
w egen, w e il d ie  P ro d u k tio n  v o n  W o h n u n g en  re la tiv  
schw erfä llig  is t u n d  d e r  \ o r r a t  in  fü h lb a re m  U m fange 
e rs t nach la n g e r  Z eit v e rm e h r t  w e rd e n  k an n . W as d ie  
N achfrage a n b e tr if f t ,  so is t w ich tig , daß  d ie  W a re  
W o h n u n g  w e d e r g e k a u ft noch g e lieh en , so n d e rn  v e r-  
n u tz t w ird . W o h n u n g en  w e rd e n  u m  ih r e r  N u tzu n g s-

m ö g lichke iten  w ille n  p ro d u z ie rt. t  o lk sw irtsch aftlich  
g e seh en  is t  d e r  P ro d u k tio n sp ro z e ß  e rs t d a n n  a b 
geschlossen , w enn  a lle  N u tzu n g sm ö g lich k e iten  v e r
b rau ch t sind . D ie  w irtschaftliche  B e re ith a ltu n g  is t 
v o lk sw irtsch a ftlich  dem  P ro d u k tio n sp ro z e ß  eb en so g u t 
e in zu o rd n en , w ie  d ie  technische E rs te llu n g .

2. V o lksw irtschaftliche  B ed eu tu n g  d e r  A m o rtisa tio n . 
A us dem , w as e b e n  g esag t w u rd e , is t e in e  gew isse  
P a ra l le l i tä t  zw ischen  d e r  P ro d u k tio n  e in e r  W ohnung  
u nd  d e r  e in e r  M aschine fe s tzu s te llen . D iese  P a ra l le l i tä t  
h a t m an  w e ite rg e fü h r t u n d  b e h a u p te t, d aß  ebenso  w ie  
b e i M aschinen  auch b e i W o h n u n g en  e in e  A m o r t i 
s a t i o n  des in v e s tie r te n  K ap ita ls  n o tw en d ig  sei. D a 
be i h a t m an  ü b e rseh en , dal? d ie  A m o rtisa tio n  e in e r  
M aschine a u s  G rü n d e n  e rfo lg t, d ie  in  d e r  E ig e n a r t des 
B e trieb s  liegen , n icht in  d e r  M aschine se lb st. A m o rti
sa tio n  is t d ie  p r iv a t W irtschaft liehe S e ite  e ines \  o rgangs , 
dem  v o lk sw irtschaftlich  d ie  E rn e u e ru n g  des s te h e n d e n  
K ap ita ls  en tsp rich t. W as d ie  S ch u ld en tilg u n g  im 
W o h n u n g sb au  a n b e tr if f t ,  so b e s te h t g e ra d e  b e i d e r  
A m o rtisa tio n sh y p o th ek  k e in e  G a ra n tie  d a fü r , d aß  d ie  
zu rü ck fließ en d en  H y p o th e k e n te ile  auch w irk lich  z u r  
H au sp ro d u k tio n  v e rw a n d t w e rd en . A m o rtisa tio n  z u r  
E rh a ltu n g  d e r  vo lk sw irtsch a ftlich en  H a u sp ro d u k tio n  is t 
nicht nö tig , w eil d e r  H au sb es itz  k e in  p ro d u k tiv e s  
U n te rn e h m e n  in  dem  S inne  is t, d aß  d ie  K o n tin u itä t des 
B etrieb es a u f  d e r  technischen  w ie  a u f  d e r  K a p ita lse ite  
g e w a h rt w e rd e n  m uß. V o lksw irtschaftlich  is t  es g leich, 
w er das K a p ita l z u r  H a u sp ro d u k tio n  b e re i ts te l l t .  B ei 
n o rm a l fu n k tio n ie re n d e m  K a p ita lm a rk t is t  u n a b h ä n g ig  
von  irg en d w e lch e r T ilg u n g  im m er K a p ita l fü r  d en  
W o h n u n g sb au  da, w en n  es d en  M a rk tv e rh ä l tn is s e n  
e n tsp rech en d  v e rz in s t w ird . E in e  T ilg u n g  in fo lg e  W e r t
v e rm in d e ru n g  se tz t sich z w an g läu fig  in  e in em  
g e r in g e re n  P re is  be im  V e rk a u f des G ru n d stü ck s  durch . 
W iew eit d e r  H a u sb e s itz e r  sich in  d e r  f r e ie n  W o h n 
w irtsch a ft h ie rg e g e n  sich ern  k a n n , is t e in e  M a rk tf ra g e  
u n d  h ä n g t v o n  d e r  H öhe  d e r  je w e ilig e n  M ie te  a b . W ie 
w e it e r  es g eg e b e n e n fa lls  tu t. ob e r  e tw a ig e  Ü berschüsse  
z u r  D eckung  k ü n f t ig e r  V e rlu s te  r e s e rv ie r t ,  is t f ü r  d ie  
W irtsch a ft des e in z e ln e n  b ed eu tsam . V o lk sw irtsch a ftlich  
is t  es o h n e  B elan g  u n d  k a n n  d a h e r  auch  n ich t aU gem ein  
e rz w u n g e n  w e rd e n . V e rlu s te  a u f  d e r  e in e n  S e ite  
w e rd e n  d u rch  G ew in n e  a u f  d e r  ä n d e rn  S e ite  g rö ß te n 
te ils  w ie d e r  au sgeg lichen . D as  l ie g t im  M echan ism us



des kap ita lis tisch en  System s, dem  auch d er H ausbesitze r 
e in g eo rd n e t ist. E r steh t w ie je d e r  K aufm ann  u n te i 
dem  Reiz des G ew innes d u rd i K auf u n d  V erk au  • 
A m ortisation  e rfo rd e rt in  solchen F ä llen  g rößere  ai 
Zahlungen, erschw ert dadurch  den  E insatz  von G rund - 
stücken, d er den  G ew inn b rin g en  soll.

3. W irkung  der B aukostenzuschüsse. Im  Z usam m en
hang m it dem  P rinz ip  d e r A m ortisa tion  is t auch d ie  
h eu te  so ak tu e lle  F  rage  d e r B a u k o s t e n z u s c h  u  s s e 
zu erw ähnen . B aukostenzuschüsse sind H y p o th ek en 
k re d ite  im w eitesten  Sinne. Bei d e r heu tig en  
W ohnungsnot h a t d iese A rt von H y p o th e k e n k re d ite n  
den  A nreiz fü r den  G eldgeber, daß sie ihm  d ie  A us
sicht au f e ine W ohnung erö ffnet. F ü r  den  B a u u n te r
nehm er lieg t d e r V orteil d a rin , daß  e r B augeld  u n te r 
dem  M arktzins here inbekom m t. D e r H y p o th ek en g eb er 
w e rte t den  V orzug e in e r W ohnung ebenso hoch w ie 
d ie  M indereinnahm e an  Zinsen. Mit dem  N achlassen 
d er W ohnungsnot w ird  auch d er su b jek tiv e  W ert e iner 
W ohnung g eringer veransch lag t w erden , so daß das 
O pfer des Z insverlustes nicht m eh r gebrach t w ird . D er 
w irtschaftliche V orteil d e r B aukostenzuschüsse k an n  
einm al, abgesehen  von d e r  eben  e rw äh n ten  Zins
verb illigung  als A usgleich fü r d ie  B efried igung  des 
W ohnbedürfn isses, d arin  liegen, daß d er U m w eg ü b e r 
die K red itan s ta lten  e rsp a rt w ird . M an m uß sich jedoch 
d a rü b e r k la r  sein, daß  d ieser d irek te  W eg vom G eld 
geber zum G eldnehm er den schon durch d ie  staatliche 
K red itpo litik  gestö rten  M ark t fü r W o h n u n g sb au k red ite  
w e ite r au flöst und dann  von e in e r P lan m äß ig k e it und 
Ü bersichtlichkeit des W ohnungsbaus noch w en ig er die 
Rede ist. H eute  sind vielleicht a lle  M aßnahm en e rla u b t, 
die ü b e rh au p t den W ohnungsbau  fö rdern . U n ter d er 
A nnahm e, daß durch B aukostenzuschüsse erhebliche 
G elder be re itg es te llt w erden , die sonst n id it zu r V er
fügung stehen, sind sie a ls v o r ü b e r g e h e n d e  
M aßnahm e zu begrüßen .

W enn in den beiden  le tz ten  A bschnitten  g ru n d 
sätzliche E rö rte ru n g en  üb er A m ortisa tion  u nd  B au
kostenzuschüsse an g este llt und  die v o lk sw irtschaft
liche N otw endigkeit d ieser E in rid itu n g en  fü r d ie  
je tz ige  Zeit g ep rü ft w urden , so b rauch t w ohl nicht 
erw äh n t zu w erden , daß  dabei n u r au f das städ tische 
M ehrfam ilienhaus Bezug genom m en w urde . Beim 
k le in en  S iedlungshaus, wo E igen tüm er und  B ew ohner 
sich in den m eisten  F ä llen  decken, wo d a u e rn d e r  Besitz 
und E igen tum  an  G rund  und B oden e rs tre b t w ird , sind 
A m ortisation  und B aukostenzuschuß durchaus und  
im m er angebrach t und  ein h e ilsam er Zw ang, d e r d ie 
selbe R ichtung verfo lg t w ie d ie  A bsicht d e r von  ihm  
B etroffenen.

4. G ründe d er heu tigen  F in anz ie rungsschw ierig 
keiten  beim  W ohnungsbau. D iese k ö n n en  durch  B au
kostenzuschüsse n u r  unw esentlich  g em ild ert w erden . 
B aukostenzuschüsse fig u rie ren  neben  den  K red iten  d er 
B au lie fe ran ten  u n te r  den  e igenen  M itteln  d e r U n te r
neh m er und  w erden  n u r im  H inblick  au f die M öglichkeit 
der Beschaffung erst- und  zw e its te lliger H y p o th ek en  ge
geben. D ie B edeu tung  d er versch iedenen  P osten  zeigen  
die Zahlen fü r das B au ja h r  1927. Nach dem  G eschäfts
bericht der D eutschen Bau- und  B odenbank  sind 1927 
insgesam t 2,7 M illiarden in W ohnungen in v e s tie rt 
w orden. D avon sind 2 M illia rden  en d gü ltig  beschafft 
und verte ilen  sich w ie fo lg t: 930 Mill. e rs te  H y p o th ek en , 
700 Mill. H auszin ssteuerm itte l und  300 Mill. e igene  
M ittel der B auun ternehm er. D ie 700 Mill. noch nicht 
konso lid ierte  M ittel b ed ü rfen  e in e r beso n d eren  E r
k lärung . die zugleich ü b e r d ie  M ängel d e r  Bau- 
hnanz ie rung  und ih re  k o n ju n k tu re lle  B ed ing the it A uf
schluß gibt. Im W inter 1925/26 w ar b ekann tlich  eine 
heftige Krise, der nach e iner k u rzen  D ep ressio n  im 
Jah re  1926 der Aufschw ung folgte. D ie e rs ten  M onate 
1927 lassen  sich noch der A ufschw ungsphase zurechnen , 
die von e iner au sgedehn ten  H o ch k o n ju n k tu r abgelö st 
w urde In D e p re ss io n -  und  A ufsd iw ungszeiten  is t d ie  
R endite d er Festverzinslichen günstiger als die d e r 
A ktien, w ah rend  in d er H ochkon junk tu r A k tien p ap ie re  
den Vorzug e rh a lten  D as e rk lä r t  den u n v e n n u te
S S  M il \ r  P fandb rie f Zulassungen von ü b e !  
600 Mill. im  M arz v. J. auf 150 Mill im M»; Qc. ++ 
900 Mill. ste llten  die H y p o th ek en b an k en  n u r 250 Mill 
fü r den W ohnungsbau im  Jah re  1927 zur V erfü-uiii” 
D iesen A usfall k onn te  auch das M ehr der Sm r i 
von 250 Mill bei insgesam t 600 M iü ^ c h t  d eefen  V eT  
schärft w urde  die K rise durch das g le ichzeitig  V o ^  m
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haup tsäch lich  d en  A k tie n p a p ie re n  z u r  V e rfü g u n g . D ie  
S p e rre  fü r  A u s la n d sk a p ita l im  H e rb s t w a r  e in  w e ite re r  
em pfind licher Schlag fü r  d ie  W o h n u n g sb a u ta tig k e it . E in 
V ierte l des fü r  das J a h r  1927 in  A ussich t genom m enen  
W o h n u n g sb au p ro g ram m s g e lan g te  in fo lg ed essen  nicht 
zu r A u sfü h ru n g . E in  T e il d e r  e tw a  - . 0  000 n eu en  
W ohnungen  k o n n te  n u r  m it te u re m , ku rz iris ti-g em  
Z w isd ien k red it e rs te ll t  w e rd en , e in  a n d e re r  1 e il d er 
B au v o rh ab en  k o n n te  e rs t  zu A n fan g  d ieses  J a h re s  io r t-  
g e fü h r t w erd en . D ie  Uage d e r  B a u fin a n z ie ru n g  im 
lau fen d en  J a h r  is t dem nach  so, d aß  au s  d em  u n 
v e rm in d e r te n  A ufkom m en  d e r  H a u sz in s s te u e r  700 Mill. 
zu r en d g ü ltig en  F in a n z ie ru n g  d e r  Z w isch en k red ite  a u f
g ew an d t w e rd e n  m üssen . D as is t um  so sch w ere r, w eil 
die S täd te  v ielfach  a u f  d ie  H a u sz in s s te u e rm itte l des 
fo lgenden  Ja h re s  v o ra u sg e g rif fe n  h ab en . F ü r  im 
V o rja h r  b eg o n n en e  B au v o rh a b e n  sind  100 M ill. Aus
la n d sk re d ite  zugesichert. A uch d ie  im  v o rig e n  Jah r 
ü b e ra n s tre n g te n  S p a rk a s se n  w e rd e n  in  d ie sem  Jah r 
w en ig er g eb en  k ö n n e n ; w en n  es auch a ls  gdinstig an- 
zu sehen  ist, daß  sich d ie  Z u n ah m e  d e r  S p a re in la g e n  im 
e rs te n  Q u a r ta l  1928 au f 820 M ill. b e lä u f t  gegenüber 
626 Mill. in  d e r gleichen Z eit des V o rja h re s . Obgleich 
d ie  H öhe d e r  P fa n d b r ie fa u sg a b e  in  d ie sem  Ja h re  nicht 
w eit h in te r  d e r  en tsp rech en d en  Z ah l des V orjahres 
zu rü ck g eb lieb en  ist, so is t doch d ie  K n a p p h e it der aus 
ö ffen tlichen  M itte ln  f ließ en d en  G e ld e r  n ich t behoben. 
D ie  ö ffen tlichen  G e ld e r s ind  a b e r  d e r  K ern  der 
F in an z ie ru n g , d a  sie  zu e inem  se h r  g e r in g e n  Zinssatz 
b e re itg e s te ll t w e rd e n  u nd  d ad u rch  d ie  h ö h e re  Ver
zin sung  d e r  e rs te n  H y p o th e k e n  ausg le ichen . Die 
F in a n z ie ru n g sp o litik  des S ta a te s  is t d as  M itte l, welches 
e in en  W o h n u n g sb au  in  fü h lb a re m  U m fan g e  überhaup t 
e rs t in  G ang  b rin g t.

5. D ie vo lk sw irtsch a ftlich e  B e d e u tu n g  d er H auszins
s teu e r, A u fb rin g u n g  u n d  V e rte ilu n g  d e r  H a u s z i n s 
s t e u e r  sind  w ie d e rh o lt k r i t i s ie r t  w o rd en . D ie Haus- 
z in ss teu e r is t e in e  Z w ecksteuer m it a lle n  ih ren  Nach
te ilen . D e r  U m fang  des A u fk o m m en s is t seinem  E n t
stehen  nach n o tw en d ig  b e g re n z t u n d  v erm ag  sich der 
v e rä n d e r te n  B a u k o n ju n k tu r  n ich t an zu p assen . H ier 
schaffen  zw ei M itte l A b h ilfe . D as e in e  ist, d ie  Spanne 
d e r  V erw en d u n g  zu e rw e ite rn , so d aß  d ie  G em einde 
n ö tig en fa lls  ü b e r  das A u fk o m m en  des fo lg en d en  Jah res 
schon v e rfü g en  d a rf . D as a n d e re  is t, e in en  T eil des 
S teu e rau fk o m m en s n ich t a ls  B a u k a p ita l, so n d e rn  als 
Z inszuschuß zu v e rw e n d e n . B eide  M itte l sind  im  v e r 
flo ssenen  J a h re  a n g e w a n d t w o rd en . G e n e re ll b e s tan d  
e ine  B erech tigung  d azu , w en n  auch im  e in ze ln en  F a ll 
oft F e h lg r iffe  v o rg ek o m m en  sind. E in e  v e rs tä n d ig e  
W irtsch a ftsp o litik  d a r f  d e ra r tig e  M aßnahm en  n u r  z e it
w eise, d. h. be i g ü n s tig e r  L age des B au m ark te s , u n d  m it 
g roßer V orsicht an w en d en , a n d e rn fa lls  s te ig e rn  sie  Z ins 
und  B aukosten . R ichtig  geb rauch t, b e h e b e n  sie je d o d i 
d ie  U n bew eg lichke it d e r  F in an z ie ru n g , d en  N ach te il d e r  
H a u sz in ss teü e r a ls  Z w ecksteuer.

Nicht n u r  a u f  d en  W o h n u n g sn eu b au , auch a u f  d en  
W ert d e r  a lte n  G ru n d stü ck e  is t d ie  H a u sz in s s te u e r  u n d  
ih re  G es ta ltu n g  von  E in fluß . Sie ru f t  in  zw e ie r le i 
R ichtung V e rä n d e ru n g e n  h e rv o r . S ie d rü c k t d e n  G ru n d 
stücksw ert, in d em  sie d en  fü r  d ie  S p e k u la tio n  fre ie u  
T eil des H a u sk a p ita ls  v e r r in g e r t ,  u n d  s te ig e r t ihn , in 
dem  sie  d ie  B ew eg lichke it des G ru n d stü ck s  h eb t. D ie 
W e rts te ig e ru n g  durch  le ich te re  M o b ilis ie ru n g  deck t sich 
m it dem , w as o ben  b e tre f fs  d e r  A m o rtisa tio n  gesagt 
w u rd e . D e r  S ta a t is t e in  G lä u b ig e r , b e i dem  d ie  Ge
fa h r d e r  K ü n d ig u n g  n ich t v o rlieg t. D ie  H ö h e  d e r  Ab
gabe is t a u f  lä n g e re  Zeit g e se tz lid i g e re g e lt u n d  zeigt, 
w enn  m a n  d en  W eg fa ll d e r  W e r te r  h a l tu n g s s te u e r  am 
1. 4. 1931 bzw . t. 4. 1934 in  B e trach t z ieh t, e in e  sinkende 
T endenz. Zw ecks g rö ß e re r  Ü bersich tlichke it des G ru n d 
b u ch b la tte s  w ä re  es v ie lle ich t an g e b ra c h t g ew esen , die 
B e las tu n g  des G ru n d stü ck s  d u rch  d ie  H a u sz in s s te u e r  
auch ta tsäch lich  a ls  H y p o th ek  o d er R e a lla s t e in z u tra g e n . 
D ie K a p ita lb e sch a ffu n g  fü r  N e u b a u te n  w ü rd e  d adu rch  
nicht b e rü h r t .  V or a llem  is t n id it e rs ich tlich , in w ie fe rn  
d e ra r t ig e  H y p o th e k e n  a ls G ru n d la g e  fü r  d ie  A u sg ab e  
von P fa n d b r ie fe n  o d e r a ls  D eckung  fü r  A u s lä n d s 
a n le ih e n  b e n u tz t w e rd e n  k ö n n ten .

6. V erhältn is von K apitalb ildung und G eldum lauf.
W o h n u n g sb au  is t e in e  K a p i t a l f r a g e .  D ie se  F o rm e l 
is t sd io n  so o ft g eb rau ch t w o rd en , daß  es fa s t b a n a l 
k lin g t, sie zu w ied e rh o len . T ro tz d e m  w ird  sie, w ie  auch 
a n d e re  ökonom ische E rk e n n tn is se , in  d e n  m e is ten  
F ä lle n  fa lsd i a n g ew an d t. D as lie g t d a ra n , d aß  d e r  
K a p ita lb e g riff  u n k la r  ist. W as m an  g em e in h in  K a p ita l 
n en n t, h a t se in en  U rsp ru n g  in  d en  b e id e n  W ir tsc h a fts 
e lem en te il A rb e it u n d  Zeit. S ie s in d  d ie  p r im itiv s te n
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n a tu ra iw ir ts d ia it l id ie n  G ru n d la g e n  des K ap ita lb eg riffs . 
Eine M aschine s te llt be isp ie lsw eise  K ap ita l d a r, w eil 
sie u n te r  A ufw an d  von A rb e it h e rg e s te llt w u rd e  u nd  
d iese A rb e it e in e r  gew issen  Zeit b is zu r V o llendung  
des P ro d u k te s  b ed u rf te . W enn  h e u te  in  e inem  B etrieb  
eine  M aschine au f ges te llt w e rd e n  soll, w e il sie p ro 
d u k tiv  ist, d. h. m it den  gleichen K osten  m eh r P ro d u k te  
e rz e u g t a ls  H an d a rb e it, so is t k la r , daß  d iese M aschine 
n ich t m it geg en w ärtig e r A rb e it h e rg e s te llt w erd en  
k an n , so n d ern  n u r  m it so lcher e in e r frü h e re n  Z eit: 
d a rijm  sind A rbe it u nd  Z eit d ie  b e id e n  K om ponen ten  
des K ap ita lbeg riffs . D iese Z usam m enhänge w erd en  
durch  die h e u te  übliche geldw irtschaftliche  Be
trach tungsw eise  e tw as versch le ie rt. In  e in e r o rg an i
s ie rten  G eldw irtschaft w ie  h e u te  k a n n  m an  sich m itte ls  
G eld, das ist K a u fk ra ft, je d e rz e it  K ap ita lg ü te r k au fen . 
A uf G ru n d  d ie se r T atsache  is t d e r  B egriff des K ap ita ls  
auch a u f  das G eld  übe rg eg an g en . G eld  re p rä se n tie r t 
h eu te  K ap ita l u nd  läß t sich je d e rz e it du rch  rea le s  
K ap ita l e rse tzen . W enn  m an  also  sagt, W ohnungsbau  
sei e ine  K a p ita lfrag e , so v e rs te h t m an  eigen tlich  u n te r  
K ap ita l G eld . In  e in e r  g eo rd n e ten  G eldw irtschaft is t 
e ine  d e ra r tig e  V orste llung  nicht falsch, w enn  d ab e i die 
eben  d a rg e s te llte n  Z usam m enhänge nicht v e r lo re n 
gehen.

Z unächst is t fes tzu h a lten , daß, w enn  es sich um  
K ap ita lbeschaffung  fü r den  W ohnu n g sb au  h an d e lt, von  
e in em  N euschaffen  von K ap ita l n u r  in  b eg ren z tem  U m 
fan g e  d ie  R ede se in  kann . In so fe rn  näm lich  n u r , a ls es 
ge ling t, G elder, d ie  sonst dem  K onsum  d ien en  w ürden , 
d e r  H e rs te llu n g  von P ro d u k tiv g ü te rn  zuzuw enden . D as 
ist be i d e r  H au sz in ss teu e r n u r  d a n n  d e r F a ll, w enn 
m an  u n te rs te llt , daß  d ie  im  e in ze ln en  au fkom m enden  
v ie len  k le in e n  B eträg e  von d en  H au sb esitz e rn  zum  
g roßen  T eil k onsum tiv  v e rw a n d t w e rd e n  w ü rd en . 
Ä hnlich lieg t es, w ie f rü h e r  d a rg e s te llt, b e i d en  B au 
kostenzuschüssen . A bgesehen  davon  h a n d e lt es sich 
bei d e r  K ap ita lbeschaffung  fü r  d en  W ohnungsbau  n u r  
um  e in e  a n d e rsa rtig e  V e rte ilu n g  des je d e n  A ugenblick  
v o rh an d en en  K ap ita lfonds. D as b ed eu te t, daß das 
K a p ita l fü r  den  W ohnu n g sb au  a n d e rw ä rts  en tzogen  
w ird . D e r üb erm äß ig  n ie d e re  Zins fü r  d ie  H ausz in s
s te u e r  erm öglich t es, daß fü r  e rs te  H y p o th ek en  ü b e r
m äßig h ohe  Z insen g ezah lt w e rd en  können . D iese  
M aßnahm e läß t sich h e u te  in  gew issem  U m fange recht- 
fe r tig e n , w en n  m an  n u r  b ed en k t, daß  das, w as dam it 
fü r  d en  W o h n u n g sb au  gew onnen  ist, n icht e tw a  n eu 
geschaffen  w u rd e , so n d ern  n u r  an d ersw o  w eggenom m en 
ist. A b er a u f  a lle  F ä lle  is t V orsicht b e i d e r  Be
an sp ruchung  des K a p ita lm a rk te s  geboten . D ie  G renzen  
lassen  sich m it w en igen  W o rten  nicht an d eu ten . Es 
genügt, au f d ie  B eg ren z th e it des V o rra ts  un d  au f die 
w irtschaftspo litische  E in sid it, d ie  se ine  B eanspruchung  
e rfo rd e rt , h in g ew iesen  zu haben .

D ie B eg ren z th e it des K a p ita lv o rra ts  w ird  au d i 
ü b e rseh en , w en n  m an  g lau b t, d ie  A usgabe  von P fa n d 
b rie fe n  dadu rch  fo rc ie ren  zu k ö n n en , daß  m an  ih n en  
G e ld ch a rak te r be ileg t. E ine  d e ra r tig e  M aßnahm e tr ä g t 
u n v e rk e n n b a r  in fla tion istischen  C h a ra k te r  u n d  k a n n  
n u r  aus e in e r V erw echslung d e r  G eld- u nd  K a p ita l
fu n k tio n en  h e rau s , au f d e ren  G efah r o ben  b e re its  v e r 
w iesen  w u rd e , vo rgesch lagen  w erd en . D iese  V er
w echslung rü h r t  von e in e r o ft z itie r ten , w irtschafts-

th e o re tisd i fa lsd ien  A u ffassu n g  h e r, d ie  sich a n  e inem  
e in m alig en  h is to rischen  V organg  sch e in b ar a ls  rich tig  
e rw ie sen  h a t. D ie  w irtsch a fts th e o re tisch  falsche A u f
fassung  is t d ie , von  a b so lu te r  S icherhe it u n d  u n z e rs tö r 
b a re m  Wre r t  d e r  G ru n d stü ck e  zu sp rechen . D ie  G ü te r  
le ite n  ih re n  Wre r t  von  ih r e r  re la tiv e n  S e lte n h e it g eg en 
ü b e r  d e r N achfrage  h e r, e n tw e d e r  von ih r e r  u rs p rü n g 
lichen, n a tü rlich en  S e lten h e it o d e r von d e r  S e lten h e it 
d e r zu ih re r  E rla n g u n g  e rfo rd e rlic h e n  A rb e it. W enn  
ich z. B., um  es ganz k ra ß  au szu d rü ck en , h u n g e rn d  in  
d e r  W üste  h e ru m irre  u nd  d ab e i e in en  G o ld k lu m p en  
finde, so h a t  d ie se r fü r  mich d en  W ert N u ll. E benso  
h än g t d e r  W e rt e ines H auses von d e r  In te n s itä t  d e r  
N achfrage ab , u nd  da H ä u se r d ie  E igenschaft h ab en , 
ö rtlich  g eb u n d en  zu sein, d ie  N ach frag e  sich a b e r  d o r t
h in  w endet, wo d ie  g rö ß ten  V erd ien s tm ö g lich k e iten  
sind, k a n n  es leicht V orkom m en, daß  d e r  O rt, wo das 
H aus s teh t, sich n icht m it dem  O rt d e r  g rö ß ten  N ach
frag e  deckt. Auch is t d ie  N achfrage  von  d e r  K a u f
k ra f t  d e r  N ach frag en d en  a b h än g ig : B ei g e rin g e r  K au f
k ra f t  m uß d e r P re is  zu rückgehen , e in e  F u n k tio n , d ie  
b e re its  am  A nfang  d ieses A ufsa tzes b e h a n d e lt w u rd e . 
D e r W ert e ines G ru n d stü ck es ab e r , d e r  a lle in  in  F ra g e  
kom m t, ist d e r sich im  P re is  a u sd rü ck en d e  T ausch w ert.

D e r e inm alige  h is to rische  V organg , an  dem  sich d ie  
eb en  k r i tis ie r te  w irtsch a fts th eo re tisch  falsche A u f
fassung  scheinbar a ls  zu  R echt b e s te h e n d  e rw ie se n  h a t, 
is t das so genann te  W u n d e r d e r  R en ten m ark . In  d e r  
T a t h a n d e lte  es sich h ie r  um  W ertze ichen , d en en  
G rundstücke  gesetzlich a ls  S icherhe it d ien ten , d ie  
au ß erd em  scheinbar im stan d e  w a re n , d ie  In f la tio n  a b 
zustoppen . In  W irk lich k e it w a r  es a b e r  so, daß , a ls  d ie  
N o tenp resse  s topp te  u n d  d ie  F u rch t v o r E n tw e r tu n g  des 
n icht so fo rt u m gese tz ten  G eldes schw and, d e r  B esitz  
von K a u fk ra ft m it se in en  v ie le r le i V erw en d u n g s
m öglichkeiten  dem  E in ze ln en  w ied e r n ü tz lich e r e r 
schien als ih re  so fo rtige  F es tleg u n g  in  K o n su m g ü te rn . 
M an sam m elte  w ied e r R ese rv en  an , d ie  U m lau fs
geschw indigkeit des G eldes g ing  zurück. D as h a t te  zu r 
Folge, daß  e in  M ehr a n  G eldzeichen  n ö tig  w u rd e . In  
d iese  Lücke t r a t  d ie  R en ten m ark . Am 31. 10. 1925 ge
n ü g ten  500 Mill. G o ldm ark , um  d en  G e ld b e d a rf  des 
V erk eh rs  zu b e fr ied ig en , a n s ta tt  4%  b is  5 M illia rd en  
in  d e r  Zeit vo r dem  K riege. A m  51. 12. 1925 lie f schon 
w ied e r das 73i>fache d ieses B e trag es um . E b ensow en ig  
w ie  in  d e r In f la tio n  durch  v e rm e h rte  G e ld au sg ab e  
re a le  K a u fk ra ft geschaffen  w e rd e n  k o n n te , w a r  es auch 
sp ä te r möglich. D e r psychologische E in d ru ck  des A u f
hö ren s d e r N o ten p resse  a lle in  v e rla n g sa m te  d ie  U m 
lau fsgeschw ind igkeit des G eldes u n d  schuf d ie  K n ap p 
h e it an  B arm itte ln , d ie  a u ß e r  d e r  R e n te n m a rk  auch 
durch  M assen von N otgeld  b eh o b en  w u rd e . D a rin , daß  
d ie  E in fü h ru n g  d e r R e n te n m a rk  zeitlich  m it d em  A b
stoppen  d e r  N o ten p resse  zusam m enfie l, b e ru h t ih r  
W under. D ie  S icherung  d e r  R e n te n m a rk  w a r  
ökonom isch ohne u n m itte lb a re  B edeu tung . H eu te , w o 
w ir nicht am  E nde e in e r  In f la tio n  s tehen , läß t sich e ine  
M aßnahm e w ie d ie  Schaffung d e r  R e n te n m a rk  zu 
a n d e re n  Zw ecken nicht w ied e rh o len . D ie  Schaffung  z u 
sä tz licher G eldm engen  b rin g t k e in  K ap ita l fü r  " d e n  
W o h n u n g sb au ; sie  e rh ö h t n u r  a lle  P re ise , w odurch  fü r  
den  W ohnu n g sb au  nichts g ew onnen  ist. —

(Schluß folgt.)

VERMISCHTES
Q u a l i t ä ts n o rm e n  fü r  H olzhäuser .  D ie G ru p p e  

H o lzh au sb au in d u s tr ie  im  „W irtschaftsverband  d e r 
D eutschen  H o lz in d u s tr ie “, d e r  d e r  S p itzen v erb an d  fü r 
d ie  gesam te  h o lz v e ra rb e ite n d e  In d u s tr ie  ist, h ie lt in  
L indau i. B. e in e  T ag u n g  ab , d ie  sich m it a u ß e r
orden tlich  w ichtigen w irtsd ia tflich en  F ra g e n  der H olz
h a u sb au in d u str ie  beschäftig te . Im  M itte lp u n k t d er 
B era tu n g en  stan d  d ie  F e rtig s te llu n g  d e r  au f V er
an lassu n g  d er G ru p p e  H o lzh au sb au in d u s tr ie  im  W ir t
schaftsverband  d e r  D eu tschen  H o lz in d u s trie  vom 
D eu tschen  N orm enausschuß au sg e a rb e ite n , in  G em ein 
sch a ftsa rb e it m it a llen  in F ra g e  k o m m en d en  b e h ö rd 
lichen S te llen  au fg es te llten  G ü tev o rsch rif ten  fü r  H o lz
h ä u se r  (Q u alitä tsn o rm en ), d ie  in  Z u k u n ft d ie  B asis fü r 
d ie  B e le ih u n g sfäh ig k e it des H o lzh au ses m it ö ffen tlichen  
M itte ln  u nd  H y p o th ek en  sein  so llen . D ie  M itg lieder 
d e r G ru p p e  H o lzh au sb au in d u str ie  h ab en  sich v e r 
pflichtet. ih re  B au ten  n u r nach d iesen  G ü tev o rsch rif ten  
zu e rs te llen . D er A e rb a n d  g laub t, daß  d am it e in  g u te r  
Schritt v o rw ä rts  g e tan  ist, dem  H o lzhaus, w elches 
w egen se in e r  h e rv o rra g e n d e n  ästh e tisch en  u nd  w ir t

schaftlichen E igenscha ften  je d e n  W e ttb e w e rb  m it 
a n d e re n  B a u a rte n  a u sh a lte n  k an n , auch e in e  w e ite re  
V erb re itu n g  zu  sichern . —

G egen  B evorzu gu ng  be s t im m te r  H o lz a r te n  bei 
B au ten .  D e r  „N ordw estdeu tsche  V ere in  fü r  H o lzh an d e l 
und  H o lz in d u s trie “ fü h r t  se it g e ra u m e r Z eit e inen  
K am pf gegen  d ie  B evo rzugung  von b es tim m ten  H o lz
a r te n  b e i B au ten , u n d  zw ar H o lz a rte n  nach dem  
L rsp ru n g s lan d . E r w e ist d a ra u f  h in , d aß  d e r  R e°\- 
P rä s id en t von M ü n s te r u n te r  dem  15. A u g u st 19’ 7 
fo lgende V ero rd n u n g  e rla ssen  h a t: „A uf G ru rn l e in e r
E ingabe  ersuche ich, in  Z u k u n ft be i A u ssch re ib u n g en  
von H o lzh e fe ru n g en  d ie  V orschrift d e r  L ie fe ru n a  von  
H olz b es tim m ter H e rk u n f t fo r tz u la sse n  u n d  led ig lich  
H olz g leicher Q u a litä t zu  fo rd e rn , w ie es e tw a  d as  
obe rrh e in isch  geflöß te  o d e r H a rz e r  H olz is t. D en  an - 
b ie ten d en  F irm en  m uß  es fre is te h e n , H olz auch a n d e re n  
L rsp ru n g o rte s  an zu b ie ten . Z u r S icherung  g eg en  W u rm 
fraß , d e r  sich be i dem  a u f  dem  W asse rw eg e  bezo g en en , 
d. h. geflöß tem  H olze, du rch  d iese  B e fö rd e ru n g sa r t v on  
se lbst e rg ib t, is t e ine  en tsp rech en d e  B ed in g u n g  a u f 
zunehm en . D e r N ord w es td eu tsch e  V ere in  se tz t sich 
d a fü r  e in . daß  auch in  d ie  R e ich sv e rd in g u n g so rd n u n g
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eine  p r ä z is e  V o r s c h r if t  in  diesem  S inne a u f g e n o m m e n

" " B a u g e w e rb e  und Baustoffindustrie im  Ja h re  1927.
Im B augew erbe w aren  insgesam t im  Ja h re  19-7 b  g
1 009 000 Arbeiter. S ie le is te ten  2897 M illion en  A rbei s 
s t u n d e n  D er W ert der B ruttoproduktion  betrug rund
9 M illiarden Mark. .  , 1097

In d e r  B austo ffin d u str ie  w aren  im  Jahre 19-
beschäftigt 989 000 A rbeiter , d ie  1908 M illion en  A rb e its
stunden leisteten . , . _ , , 1 _

Insgesam t w a ren  dem nach im  B a u g ew erb e  und der  
B austoffin du strie  in  D eutsch land  im Jahre 1927 über
2 5 M illionen A rbeiter  tätig . R echnet m an ih re  F a m ilien  
hinzu, so erg ib t sich d ie  beachtliche Zahl von  7 M il
lion en  M enschen, d ie  d ie se  W irtsch aftszw eige  ernährten .

STEUER- UND RECHTSAUSKÜNFTE
Wertzuwachssteuer bei Veräußerung

unbebauter Grundstücke.
F r a g e :  F. H. in  K. h a t  A nfan g  d ie ses  J a h r e s  in  K. e in  G r u n d 

stück a n  f e r t i g e r  S t raße  v e r k a u f t ,  das  nod i in  d ie sem  J a h r e  m i t 
e in em  D r e i f a m i l i e n h a u s  b e b a u t  w ird .  D as  G ru n ds tü ck  w a r  im  
J a n u a r  1923, al so  in  d e r  In f la tionsze i t,  zu  e in em  seh r  b i l l ig e n  k r e i s e  
von F. H. e r w o r b e n ,  u n d  e r  soll j e t z t  lt . S te u e r b e s d ie id  j 0 v. H. 
(ein in d e r  b e t r .  S tad t  f e s tg ese tz te r  Satz) W e r t zu w ach s s teu e r  ab -  
f ü h ren .  L ieg t e in e  V erp f l i d i tu n g  z u r  Z a h lung  d e r  S teu e r  in  d ie se r
Höhe vor? ,

A n tw o r t :  E ine  einheit li che  W e r t zu w ach s s teu e ro rd n u n g  f ü r  das
Reldi o d e r  P r e u ß e n  gib t es  nicht. D ie  W e r t z u w a d i s s t e u e r  ist  e in e  
G em e in d es teu e r  u n d  w i r d  von j e d e r  S tadt b es o n d e rs  f es tg ese tz t.  Im 
a l lg em e in en  w i rd  bei d e r  V e r ä u ß e r u n g  von  u n b e b a u te n  G ru n d s tü c k e n  
zum Zwecke der  B e ba u un g  mit W o h n h ä u s e r n  d ie  S teu e r  b is  a u f  den  
Betrag  von 2 v. H. g es tun d e t  u n d  d a n n  au f  d ie sen  B e t rag  e rm ä ß ig t ,  
w en n  in n e r h a lb  e in e r  b e s t im m ten  F r i s t  d ie  B eb a u u n g  e r fo lg t .  D ie s  
d ü r f te  vorauss ichtlich w ohl  auch in K. d e r  F a l l  se in , doch m u ß  das  
in d e r  dor t igen  W ertzu w ach s s teu e ro rd n u n g  n a d ig e s e h e n  w e r d e n ,  d ie  
uns  nicht zugängl ich ist.  — R u n g e -L in d e n b e rg .

Steuerliche Belastungen beim Verkauf
einer Villa durch den Erbauer.

Ta tb es tan d :  A. Z. in  B e r l in  f rag t :  Ein  V il l en g ru n d s tü ck  w u r d e  zu 
Beginn  des  J a h r e s  1927 g ek a u f t  von  H., d e r  da s  G ru n d s tü c k  in  d e r  
In f la tionszei t e r w a r b  u n d  a n  K. u n te r  d e r  B ed in g u n g  v e r k a u f t e ,  daß  
es i n n e r h a lb  2 J a h r e n  b e b a u t  w ü rd e .  D ie s  e r fo lg te .  Breis u n g e f ä h r  
13 000 bis  14 000 M. D ieses  G ru nd s tü ck  w u r d e  1927 mit e in e r  F in z e l 
vi l la  b eb a u t  u n d  A n fan g  1928 bezogen . P r e i s  e tw a  80 000 M. Welchen  
s teuer lichen  Belas tu n gen  u n te r l i e g t  d e r  V e r k a u f  d e r  V i ll a  durch  d en  
E r b a u e r ?  Ist die s teuerl iche  E r fa s s u n g  e ine s  ev t l.  G e w in n e s  g em äß  
d en  gesetz lichen B es t im m u ng e n  g e n a u  v o r a u s b e s t im m b a r?  E n tspr ich t  
es  d e r  V e rk eh rs s i t t e ,  daß  V e r k ä u f e r  d ie  g e s e tzm äß igen  V e r k a u f s 
b e s te u e ru n g e n  ü b e rn im m t?

A n tw ort: D e r  V e r k a u f  d e r  V i ll a  du rch  d en  E r b a u e r  u n te r l i e g t
d e r  W e r t zu w ad is s teu e r ,  die  n ad i  d e r  z u r  Zeit noch g e l te n d e n  W e r t -  
z u w a chss teue ro rd nu n g  d e r  S tadt B e r l in  30 v. H. des  W ert zuw achses  
b e t räg t .  D iese r  W e r t z u w a d is  läß t  sidi a u f  G r u n d  d e r  V orsd i r i f te n  
d e r  S te u e r o r d n u n g  g e n a u  b e r e d in e n .  D e r  W ertzuw achs  ist  d e r j e n ig e  
Te il  des K au fp re ises ,  d e r  den  E r w e r b s p r e i s  ü b e rs te ig t .  Zu dem 
E rw e rb s p re i s ,  d. h. d em  K au fp re is ,  w e r d e n  h in z u g e r e d in e t  d ie  E r 
w erb s k o s t en  ( G r u n d e r w e r b ss te u e r ,  W e r t z u w a d is s te u e r ) ,  d ie  be im  
se ine rze i t igen  E r w e r b  b ez ah l t  w o r d e n  s ind ,  f e r n e r  d ie  K os ten  d e r  
au f  dem G ru nd s tü ck  e r r i d i t e t e n  B au ten  u n d  so ns t ig en  A n lagen .  
Reine  I n s ta n d se tzun g sko s ten  g e h ö re n  n id i t  zum  E r w e r b s p r e i s .

Im vo r l i eg en d en  F a l l e  w ü r d e  d e r  E r w e r b s p r e i s  13 000— 14 000 M., 
d. i. K au fp re is  des  G rundstückes , zu zü g l id i  d e r  h ie r b e i  v e r a n l a g t e n  
S teue rn  u n d  U n k o s t en  b e t r a g e n ,  so d an n  80 000 M. fü r  d en  Bau.

Bei d e r  V e r ä u ß e r u n g  ü b e r n im m t  d ie  G r u n d e r w e r b s s t e u e r  r e g e l 
mäßig  d er  K äu fe r .  D ie  F rag e ,  ob d ie  W e r t z u w a c h s s te u e r  auch vom  
K äufer  ü b e r n o m m e n  w ird ,  ist S ad ie  d e r  V e r e in b a r u n g .  W i r d  e in e  
solche nicht ge t ro f fen , so t r ä g t  s ie  d e r  V e r ä u ß e r e r .  Ü b e r n im m t  sie 
d e r  K äu fe r ,  so e rh ö h t  sid i d ie  W e r t z u w a d i s s t e u e r  von 30 v. H. des  
W ertzuw achses  au f  59 v. H. — R u n g e -L in d e n b e rg .

Abzüge und Erleichterungen
bei der Grunderwerbsteuer.

F rag e :  1 . G. & D. in A. k a u f t e n  von  d e r  S tad t  A. e in  G r u n d 
stück, K au fp re is  1 1  224 M., und  w u r d e n  m it 561,10 M. z u r  G r ü n d 
e r n  e r b s te u e r  h e rangezogen .  In  dem  G ru n d s tü ck s p re i s  s ind  5800 M. 
S tr aß e n b au k o s ten  en th a l ten .  Von d ie sen  5800 M. m u ß  d ie  S ta d t  nod i 
1>00 M. au fw end en ,  um die  S tr aße  fer t ig  au s z u b a u e n .  Ist es  möglich , 
zu  erre ichen, daß vom G run d s tück sp re is  von 1 1  224 M. d ie  5800 M. 
abgese tz t u n d  n u r  die Res tk os te n  z u r  G r u n d e r w e r b s t e u e r  v e r a n l a g t  
w e r d e n  k önnen?

i .2'i A u l C! f ?  GurUndstÜck w u r d e n  m i t  H i l fe  des  H a u s z in s s te u c r -  
d a r l e h e n s  Mitte w o h nu n gen ,  3 Zimmer. Küche u n d  Bad  u nd  4  Z im m e r ,

d ie se r  F  ® , G i b t , es bei E r r *A tu ng  von  W o h n u n g e n
d ie se r  A r t E r le ich te ru n gen  bezüglich d e r  G r u n d e r w e r b s t e u e r ?

A n tw o r ten :  1 . G em ä ß  § 12  des  G ru n d e r w e r b s s t e u e r g e s e t z e s  w e r d e n  
die auf  e in en  nicht p r iv a tr ech t lichen  Ti te l  b e r u h e n d e n  A b g a b e n  u n d  
Le is tungen,  die  au f  d em  G ru n ds tü ck  k r a f t  G esetzes  la s ten  b e i m  
A sP r ®ls (m d l t  m i tgerechnet.  Als  so ld ie  L a s ten  g e l ten  auch d ie
„emal . O r ts sa tzun g en  e n t s t eh en d en  S t r a ß e n k o s t e n b e i t r a g e  (Ent

S c h e i d u n g  des  R e id is f in a n z h o fe s  Bl. 11. S. 3.14.) D ie  F i r m s t  daher  
b e rech t ig t  d ie  3800 M., d ie  s ie  nach w eislich  f ü r  S t ra ß e n b a u k o s te n  
b e z a h l t  h a t. vom E rw e rb s p r e is  in  A b z u g  z u  b r i n g e n .

r D ie  F ra ir c ,  ob bei E r r i d i t u n g  v on  W o h n u n g e n  m i t  Hilfe der 
H a u s z in s s te u e r  ^ E rle ic h te ru n g e n  b e z ü g l id i  d e r  G r u n d e r w e r b ss te u e r . ,  
e in tre le n ,  ist zu  v e rn e in e n . —  R u n g e - L in d e n b e r g .

Unterhaltungspflicht von Bauten
unter Denkmalschutz.

F r a » e :  D. M. in D. f r a g e n :  W i r  h a b e n  e i n e  a l te  Burg /Ai
W o h n u n g e n  u m g e b a u t .  E in  a n s d i l i e ß e n d e r  1 u r m  s te l lt  u n te r  Denk- 
m a ls d iu tz  u n d  d a r f  nicht a b g e b r o c h e n  w e r d e n .  E r  ist  jedoch  sehr 
b aufü l l ig .  W e r  h a t  f ü r  s e in e  U n t e r h a l t u n g  z u  s o rg e n ?  —

A n tw o r t :  F ü r  d ie  E r h a l t u n g  u n d  P f l e g e  e i n e s  Baudenkmals
h a t g ru n d s ä tz lic h  im m e r  d e r  D e n k m u l b e s i t z e r  z u  s o rgen .  Ist das 
B a u d e n k m a l ,  h i e r  d e r  T u r m ,  ö f f e n t l i c h e r  B es i tz ,  a l so  im Besitz 
e i n e r  La n d - ,  S tad t - ,  K i r d i e n g e m e i n d e  o d e r  a n d e r e n  öffentlichen 
K ö rp e rsch a ft, so ist d e r  B e s i t z e r  v e r p f l i c h t e t ,  s id i  d e r  gutachtlichen 
u nd, sow e i t  sich d ie  N o tw e n d ig k e i t  e r g i b t ,  a u d i  b e r a t e n d e n  Mit- 
W i rku n g  d e r  a m tl ichen  D e n k m a l p f l e g e ,  in  1 reu f i en  des  zuständigen 
P r o v in z i a l -  o d e r  B e z i r k s k o n s e r v a t o r s ,  z u  b e d i e n e n  u nd  zwar so 
r echtzei tig , d a ß  v o r  I n a n g r i f f n a h m e  i r g e n d w e l d i e r  Arbei ten zur 
I n s t a n d s e t z u n g  o d e r  V e r ä n d e r u n g  d es  B a u d e n k m a l s  d e r  Konservator 
G e le g e n h e i t  z u r  Ä u ß e r u n g  ha t .  —  D ie  rech tsverb in d li chen  Eni- 
Scheidungen in b e z u g  a u f  d a s  B a u d e n k m a l  t r i f f t  nicht der Konser
v a t o r  s o n d e r n  d e r  R e g i e r u n g s p r ä s i d e n t ,  j e d o ch  u n t e r  Zugrundelegung 
des  G u ta c h te n s  de s  K o n s e r v a to r s .  W e ich t  d i e  Auffassung des 
R e g i e r u n g s p r ä s i d e n t e n  v om  G u ta c h te n  d e s  K o n se r v a to r s  ab, so ist 
d ie  Z e n t r a l i n s t a n z ,  d e r  M in is te r  f ü r  W iss e n s c h a f t ,  K u n s t  und Volks
b i l d u n g  ( S ta a t s k o n s e r v a to r )  a n z u r u f e n .

Bei D e n k m a l e n  in  p r i v a t e m  Bes i tz  b a t  d e r  Bes itze r nicht die 
V e r p f l i ch tun g ,  w o h l  a b e r  d a s  Recht,  sich d e r  k o s t e n l o s e n  gutachtlichen 
u n d  b e r a t e n d e n  M i tw i r k u n g  d es  K o n s e r v a t o r s  zu  bed ienen ,  jedoch 
k ö n n e n  h insicht lich  de s  f r e i e n  V e r f ü g u n g s r e c h t s  des  Besitzers irgend
w elche  e i n s c h r ä n k e n d e n  B e s t i m m u n g e n  b e s t e h e n .  Diese können 
g r u n d b u d i l i c h  fe s ig e le g t ,  o d e r  d as  B a u d e n k m a l  k a n n  durch ein aui 
G r u n d  des  V e r u n s t a l t u n g s g e s e t z e s  v o m  15. J u l i  1907 § 2 erlassenes 
O r t s s t a tu t  u n t e r  Schutz  g e s te l l t  s e in .  d. h. e s  k ö n n en  bei Instand
s e tz u n g e n ,  V e r ä n d e r u n g e n  u sw . ü b e r  d a s  M aß  d e r  gel tenden bau
p o l ize i l ichen  B e s t i m m u n g e n  h in a u s  w e i t e r g e l l e n d e  A nford erungen im 
I n t e r e s s e  d e r  E r h a l t u n g  d e s  B a u d e n k m a l s  v on  amtswegen gestellt 
w e r d e n .  l n  d i e s e m  F a l l e  i s t a l s  S a c h v e rs t ä n d ig e r  w iederum der  
K o n s e r v a to r  v o r  a l l e m  d a n n  z u s t ä n d ig ,  w e n n  es  sich um erheblichen 
D e n k m a l s w e r t  h a n d e l t .  Auch sei  in  d i e s e m  Zusam menhang da rauf  
h in g e w ie s e n ,  d a ß  d ie  P r o v i n z i a l v e r b ä n d e  in  i h r e n  Etats laufende 
F o n d s  e i n z u s t e l l e n  p f l e g e n ,  d ie  d a z u  d i e n e n ,  Bes i tze rn  von D enk
m a le n ,  auch p r i v a t e n ,  in  g e w i s s e m  U m f a n g e  B e ih i l f e n  zu  gewähren, 
w e n n  d ie  in  d e n k m a ip f l e g e r i s c h e m  I n t e r e s s e  e r fo rder l ichen  Auf
w e n d u n g e n  ih r e  L e i s t u n g s k r a f t  nach w eis l ich  ü b e r s te ig e n .

I m  v o r l i e g e n d e n  F a l l e  i s t d e r  r ic h t ig e  W e g ,  s id i  unmittelbar 
a n  d e n  z u s t ä n d ig e n  P r o v i n z i a l k o n s e r v a t o r  u m  R a t  u nd  Hilfe zu 
w e n d e n .  —  R eg . -B m st r .  Wohier -Ber lin .

Ist bei Bestehen eines Schiedsvertrages mit einem 
Bauunternehm er auf dessen Guthaben von einem 
Gläubiger Pfändungsklage vor dem ordentl. Gericht

zu läss ig?
T a tb e s t a n d :  A rd i .  K. in F. f r a g t :  E i n e  U n f e r n e h m e r f i r m a  ha t

n a d i  F e r t i g s t e l l u n g  i h r e r  A r b e i t e n  be i e i n e m  B a u v o r h a b e n  i h r e  
Z a h lu n g e n  e i n g e s te l l t  u n d  d ie  R e s t f o r d e r u n g  d i e s e r  F i r m a  a n  d e n  
B a u h e r r n  ist  d a r a u f h i n  von  e i n e m  i h r e r  L i e f e r a n t e n  a u f  G r u n d  
e in e s  G e r id i t s b es ch lu s s e s  m i t  A r r e s t  b e l e g t  w o r d e n .  D a  noch v e r 
s c h ie d en e  M än g e l  sow ie  S c h a d e n s e r s a t z a n s p r i i d i e  d e s  B a u h e r r n  gegen 
d ie  U n t e r n e h m e r f i r m a  b e s t e h e n ,  i s t d ie  A b n a h m e  d e r  A r b e i t e n  und 
d ie  Z a h lu n g  d e r  R e s t f o r d e r u n g  b i s h e r  v e r w e i g e r t  w o r d e n .  Ein 
G lä u b i g e r  d e r  U n te r n e h m e r f i r m a ,  w e lc h e r  d e r e n  F o r d e r u n g  mit 
A r r e s t  b e l e g t  h a t ,  d r o h t  j e t z t  m i t  E i n r e i c h u n g  d e r  K lag e .  D a  für 
d e n  A u f t r a g  zw ischen  d e r  U n t e r n e h m e r f i r m a  u n d  d e m  A rchitekten 
a ls  B a u l e i l e n d e n  f ü r  a l l e  v o r k o m m e n d e n  S t r e i t i g k e i t e n  das 
S c h i e d s g e r i c h t s v e r f a h r e n  u n t e r  A u ssch lu ß  des  Redus- 
w e g e s  v e r e i n b a r t  w o r d e n  w a r ,  so  f r a g t  sich, ob  ü b e rhaup t  der 
G l ä u b i g e r  d e r  U n t e r n e h m e r f i r m a  d i e  K la g e  im  R e c h ts w e g e  erheben 
k a n n ?

A n tw o r t :  W e n n  zw isch en  d e m  U n t e r n e h m e r  u n d  dem Bauherrn
v e r e i n b a r t  ist.  d a ß  d ie  E n t s c h e id u n g  v on  S t r e i t ig k e i te n  aus dem 
V e r t r a g s v e r h ä l t n i s  du rch  e in  S ch ied sge r ich t  u n t e r  A u s s c h lu ß  des 
Rec h ts w e g es  e r f o l g e n  so lle , so k a u n  d e r  B a u h e r r  d ie se  ,.Einrede 
des  S c h ie d s v e r t a r g e s “  auch e i n e m  G lä u b i g e r  d e s  U n t e r n e h m e r s  

e n t g e g e n h a l t e n ,  d e r  d i e  a n g e b l i c h e n  A n s p r ü d i e  d e s  U n t e r n e h m e r s  

g e p f ä n d e t  u n d  s id i  h a t  z u r  E i n z i e h u n g  ü b e r w e i s e n  la ss en  (dies ist 
w o h l  m i t  d e r  . . A r r e s t b e l c g u n g "  d e r  F o r d e r u n g  g e m e in t ) .

D e r  P f ä n d u n g s g l ä u b i g e r  e r l a n g t  le d ig l i d i  d ie  g le ich en  Rechte, wie 
s ie  se in  S c h u ld n e r  (d e r  U n t e r n e h m e r )  h a t t e ,  e r  w i r d  R ed itsnad ifo lger 
des  l e t z t e r e n .  Asl  s o l d i e r  is t e r  a u d i  a n  d i e  m i t  d e m  Schuldner 
g e t r o f f e n e  S d i i e d s v e r t r u g s v e r e i n b a r u n g  g e b u n d e n .  D ie s  ist durdi 
E n t s d i e id u n g  d e s  O b e r l a n d e s g e r i d i t s  S t u t t g a r t  in  R ed i tsp r .  der 
O b . - L a n d e s g e r .  Bd. 19, S, 99, u n d  E n t s c h e id u n g  d es  R eid isgerid its  
in Bd.  56, S. 182, e n t s d i i e d e n  u n d  w i r d  a u d t  in  d e r  L i t e r a t u r  (Gaupp- 
S te in  zu  § 1033 ZPO.)  a l l g e m e i n  a n g e n o m m e n .

W e n n  a l so  d e r  P f ä n d u n g s g l ä u b i g e r  g e g e n  d e n  B a u h e r r n  v o r  dem 
o r d e n t l i d i e n  G e r ic h t  k l a g t ,  so m ü ß t e  l e t z t e r e r  —  u n d  z w a r  gemäP 
§ 274 Ziff.  3 ZP O . v o r  d e r  m ü n d l i c h e n  V e r h a n d l u n g  z u r  Hauptsadi t 
— d ie  p r o z e f i h in d e r n d e  E i n r e d e ,  . .d aß  d ie  E n t s d i e i d u n g  d es  Rechts
s t r e i t s  d u r d i  S d i i e d s r i c h t e r  z u  e r f o l g e n  h a b e “ , e r h e b e n .  D ie  Klage 
w ü r d e  d a n n  a b g e w i e s e n  w e r d e n .  —  R e d i t s a n w .  D r .  P . G la ss -Ber li n .

In h a l t .  H ypo thek en -  und F in an zp ro b le in e  — V erm isch tes  — R e c h tsa u s k ü n f te  —

a„  Deutsche B auzeitung  G. m. b. H., Ber l in  — F ü r  d. R e d a k t io n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s c l e n ,  B e r l i n  — D r u d e :  W . B üxens te in :,  B e r l i n  SW 48
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