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7. Volkswirtschaftliche Bedeutung der Auslands-

anleihen. Wenn bereits gesagt wurde, dall es sich bei der
Kapitalbeschaffung fir den Wohnungsbau zur Haupt-
sache um eine andersartige Verteilung des vorhandenen
Kapitalfonds handelt, und wenn weiter von der Be-
grenztheit des jeweils vorhandenen Kapitalfonds die
Rede war, so war hierbei stillschweigend auf die gegen-
wartigen Verhéltnisse in der deutschen Volkswirtschaft
Bezug genommen. Die Institution des Geldes hat es
ermoglicht, die Ertrdge verschiedener Volkswirtschaften
rechenméBig zu vergleichen. Das Geld zieht auch die
Kapitalgiter immer dorthin, wo ihnen der hdchste Er-
trag winkt, wo — in Geld ausgedriuckt — die hdchsten
Zinsen gezahlt werden. Ist nun ein Land unverhdltnis-
méRig stark mit Kapitalglutern ausgestattet und ein
anderes unverhéltnismé&Rig schwach, so drickt sich das
in einer Diskrepanz der Zinssdtze aus; es erscheint
vorteilhaft, sich Kapital aus dem Land mit geringerem
Zinssatz zu verschaffen. Das ist die heutige Lage
Deutschlands dem Auslande, besonders den Vereinigten
Staaten gegeniber.

Auslédndsanleihen unterscheiden sich von
innerstaatlicher Kreditaufnahme generell dadurch, daB
a) in verschiedenen Wdhrungen gerechnet wird und b)
der zwischenstaatliche Tauschverkehr durch Akte der
Handels- und Kapitalpolitik gestdort werden kann. Im
tbrigen vollzieht sich ein Kreditverkehr zwischen
Berlin und New York nicht anders als ein solcher
zwischen Berlin und Hamburg. Berlin leiht sich z.B.
von Hamburg eine Summe Geldes. Dann steht in
Llamburg der gleichen Warenmenge eine kleinere Geld-
menge gegenidber und in Berlin der gleichen Waren-
menge eine gegen friher vergréRerte Geldmenge. Das
bedeutet, daR die Preise in Hamburg fallen und in
Berlin steigen. Die Berliner werden vorziehen, billigere
Hamburger Ware zu kaufen, wodurch die Preise in
Hamburg wieder steigen. Der Geldbewegung ist also
zwanglaufig eine entsprechende Warenbewegung ge-
folgt. Im internationalen Geldverkehr wird nun in
verschiedenen Wahrungen gerechnet, wobei der
Wechselkurs der Ausdruck des Verhéltnisses der Kauf-
kraft des einen Geldes in einem Lande zu der des
anderen Geldes im anderen Lande ist. Der Wechsel-
kurs wird aber nicht nur durch zwischenstaatliche
W arenbewegungen allein beeinfluBt. Er ist wie jeder
Borsenkurs ein sehr empfindliches Barometer, das nicht
nur Spekulationen, Verschiebungen von Guthaben und
Saisoneinflissen folgt, sondern auch schon von der
bloRen Erwartung bevorstehender Verdnderungen der
,Kaufkraftparitdt * tangiert wird. Eine solche Ver-
dnderung des Wechselkurses wirkt aber sowohl auf die
bestehenden Schuldverhdltnisse als auch auf die Preis-
verhdltnisse beider L&nder. Aus der Tatsache, dal jede
Kapitalbewegung eine entsprechende Warenbewegung
nach sich zieht, erklart sich, dal eine passive Zahlungs-
bilanz, wie wir sie heute haben, eine passive Handels-
bilanz nach sich zieht. Es ist jedoch ein Irrtum, an-
Zunehmen, daf eine W éahrung ins Rutschen kommt, weil
die Zahlungsbhilanz des Landes passiv wird. Durch
Sinken der Wechselkurse entsteht in Gold- wie Papier-
wdahrungsldndern eine Licke in der Menge des zirku-
lierenden Geldes, die im einen Fall durch GoldabfluB,
im anderen durch Disagio der Noten hervorgerufen
wird. Diese Licke hat einen Druck auf die Preise zur
Folge, schlieft damit das Einfuhrventil und o6ffnet zu-
gleich das Ausfuhrventil.

Brandt, Hemburg

(Schluf3 aus N )

Die zweite Stdrungsreihe, die sich bei zwischen-
staatlichen Krediten im Gegensatz zu Krediten inner-
staatlicher Art bemerkbar machen kann, sind handels-
und Kkapitalpolitische MaRnahmen. Die charakte-
ristischsten handelspolitischen MaRnahmen sind Schutz-
z6lle. Wird z.B. auf die Einfuhr deutschen Eisens in.
die Vereinigten Staaten ein Schutzzoll gelegt, so ist zu-
néchst klar, daR die amerikanischen Eisenpreise und
damit das gesamte inneramerikanische Preisniveau
steigen wird. Ein Teil des Schutzzolls, den wir tragen
missen, wenn wir auf den Export von Eisen nach
Amerika angewiesen sind, wird dadurch aufgehoben”
und es bleibt nur die Spanne zwischen dem deutschen
Eisenpreis plus Schutzzoll und erhéhtem amerikanischen
Eisenpreis zu tragen. Falls die deutschen Produktions-
verhéaltnisse es erlauben, diesen Kostenfaktor zu tragen,
miRte bei gleichen Mengen der Wert importierten
deutschen Eisens zuriickgehen. Die Nachfrage nach
Mark wird entsprechend nachlassen, das W ertverhdltnis
von Dollar und Mark sich zuungunsten der Mark ver-
schieben, wobei allerdings zu beachten ist, dal schon
vorher die Kaufkraft des Dollars infolge der inner-
amerikanischen Preissteigerung gesunken war. An-
genommen, das exportierende deutsche Werk hétte
friher zwecks Ausbau seiner Produktionsstatten eine
Amerikaanleihe aufgenommen. Die Schulden muf es
in Mark aufbringen und in Dollar zahlen. Es muR
dann hdohere Zinsen — in Mark ausgedrickt — zahlen
bei geringeren Preisen. Der Zinsendienst ist daher
durch die oben fingierte handelspolitische Malnahme
Amerikas in zweierlei Hinsicht geféahrdet.

Ein Einfuhrzoll auf Kapital im Geldsinne ist die
Kapitalertragsteuer. Sie wirkt dem Ausland gegeniber
wie ein geringerer Zinssatz und ist deswegen speziell
als Stdérung des zwischenstaatlichen Kreditverkehrs zu
bezeichnen, weil eine entsprechende Hemmung bei
anderen Schuldnerldndern nicht vorliegt. Bei der
augenblicklichen Kapitalknappheit in Deutschland und
der auch bei anderen Léandern bestehenden, kapital-
politisch nicht gehemmten Nachfrage muf3 der in-
landische Anleihenehmer, um erfolgreich konkurrieren
zu kdnnen, die Steuer voll tragen. Es ist daher nur
Unternehmen maéglich, Ausldndsanleihen aufzunehmen,
die auler dem hohen Zinssatz auch die Steuer auf den
Kapitalertrag tragen kdnnen.

Die hier gegebenen Beispiele und Erdrterungen
Uber das wahrungs-, handels- und Kkapitalpolitische
Problem der Auslandskredite sollen nur einen Begriff
von den mdglichen Verwicklungen geben, die im
einzelnen praktischen Fall gréBer oder geringer sind.
Allgemeingultige Sétze lassen sich dartber nicht auf-
stellen.  Wenn Auslandskredite sich trotzdem recht-
fertigen sollen, so mufl der Kapitalmarkt im Ausland
so viel glnstiger liegen als der im Inland, dal sich eine
Kapitalaufnahme auch dann rentiert, wenn die ver-
schiedenen Risiken als Kostenfaktor zu dem aus-
landischen Realzins geschlagen werden. Auch ist zu
bedenken, daB der Umfang der ausldndischen Kapital-
aufnahme nicht ohne EinfluR auf den Grad der auf-
gewiesenen Schwierigkeiten ist. Je mehr ausldndisches
Kapital aufgenommen wird, je mehr sich diese Kapital-
aulnahme auf kirzere Zeitabschnitte zusammendrangt
desto starker wirken die genannten handels- und
kapitalpolitischen Stdrungen, desto unsicherer ist ins-
besondere der Wechselkurs. Aufgabe des deutschen
W ahrungsinstituts, der Reichsbank, ist es, insbesondere



Jur Stetigkeit dei Kapitalbewegung zu sorgen, uin den
Wi iderstreit zwischen Einzel- und Gesamtinteresse, aus-
zugleichen. Bei ginstigem Wechselkurs ist es \Y

Einzelnen von Vorteil, zurtickzuzahlen. Wurden aber
viele die Chance ausnutzen, so wird sich dei distie
gunstige Kurs der Mark ins Gegenteil verwanden An-
gesichts der Tatsache, dalR die Wirtschafthdikeit dei
Aufnahme von Auslandsgeldern sidi selbst begrenzt,
und im Hinblick auf die bestehenden Risikofaktoren ist
die Produktivitdt und Soliditdt von denjenigen Unter-

nehmungen, die Auslandsgelder aufnehmen, von ei-
Lohter Bedeutung.

Auf den Gegenstand unserer Untersuchung, den
Wohnungsbhau, angewandt, ist daher dessen Pro-

duktivitat und Soliditat, d. h. auf lange Sicht gesidierte
Rentabilitdt, zu prifen. Terminologisch sei bemerKt,
dal zwischen privatwirtschaftlicher Rentabilitdt und
volkswirtschaftlicher Produktivitdt zu scheiden ist-
Privatwirtsdiaftlich rentabel sind u.a. auch solche be-
triebe, die wohl dem Inhaber Gewinn bringen, fur die
gesamte Volkswirtschaft aber ohne Vorteil sind. Als
produktiv ist dagegen alles zu bezeichnen, was Be-
dingung zur Schaffung neuer Werte ist und nicht nui
der Befriedigung mensdilicher Bedurfnisse dient. Zur
privatwirtschaftlichen Rentabilitdt allein gehdrt nicht
notwendig der Begriff der Soliditdt. Bei volkswirt-
schaftlich produktiven Unternehmen ist Soliditdt hin-
gegen notwendige Ergdnzung. Sie ergibt sich entweder
aus der Rentabilitdt oder dort, wo keine unmittelbare

Rentabilitdt vorliegt, aus staatlicher Garantie. Der
Staat als Vertreter der Gesamtheit der Wirtschafts-
subjekte hat die Aufgabe und Pflidit, Uberall dort

regulierend und stitzend einzugreifen, wo der Wider-
streit zwischen Einzel- und Gesamtinteresse zum
Schaden der Volkswirtsdiaft auslduft oder erheblichen
Nutzen verhindert. Ein Beispiel fur die regulierende
Téatigkeit des Staates ist die bekannte Verordnung
gegen den MiRbrauch wirtschaftlicher Machtstellung
(Kartellverordnung). Der Staat greift stitzend in den
Ablauf des Wirtsdiaftsgesdieliens ein, wenn er z. B.
durch billige Tarife neue Siedlungsgebiete erschlieft,
durch Meliorationen Kaufkraftniveau und Eingang in-
direkter Steuern hebt, endlich auch dadurch, daB er
durch Hergabe billiger Baugelder den Wohnungsbau
privatwirtsdiaftlich rentabel macht. PlanmaRige, stand-
ortsmdBige Siedlung ist unmittelbar rentabel und hat
denselben Effekt wie der Bau einer Fabrikanlage.
Mit Verdnderung der Produktions- wund Absatz-
bedingungen in der Nachkriegszeit ist eine weitgehende
Umsiedlung der Arbeiter ndtig geworden.

Auch dort, wo der Wohnungsbau nicht unmittelbar
rentabel im privatwirtschaftlichen Sinne ist, kann er als
volkswirtschaftlich produktiv angesprodien werden, da
er, solange er sidi auf das nach den geltenden sittlichen,
hygienischen und kulturellen Anschauungen notwendige
MindestmaR beschrdnkt, als werterhaltender Konsum
bezeidmet werden kann, der nidit nur der Befriedigung

mensdilicher Beddiifnisse dient. Das ist das all-
gemeinste und prinzipielle Argument fir die Pro-
duktivitait des Wohnungsbaues, das gerade wegen

seiner Allgemeinheit leicht miBbraucht werden kann,
aber um so starker wirkt und um so weniger miB-
braucht werden kann, je groRer der Wohnungsmangel
ist. Gesunde und ausreichende Wohnungen steigern die
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Arbeitsfahigkeit und -freudigkeit, heben den Konsum
in quantitativer und qualitativer Hinsicht.

Die Beschaffung von Auslandsgeldern fir diese
Zwecke rechtfertigt sich daher im Rahmen des unbedingt
Notwendigen. Aufgabe der zustdndigen Stellen ist es,
die von uns geschilderten Schwierigkeiten und Ge-
fahren bei der Hereinnahme von Auslandsgeldern zu
vermeiden und dariber hinaus eine planmé&Bige Kredit-
politik zu treiben, die den ausldndischen wie auch den
inldndisdien Kapitalmarkt umfaRt. Ls geht nicht an,
daB man den kommunalen Auslandskredit verbietet.
Das fuhrt nur zu einer um so starkeren Beanspruchung
des inldndischen Marktes durch die benachteiligten
Kreditnehmer, wodurch dann um so mehr andere
Emittenten aufs Awusland zurickgreifen missen. Im
ersten Quartal 1928 waren die deutschen Emissionen im
Ausland nidit geringer ais im Aierteljalirsdurchsdinitt
1927, obgleidi sich darunter keine Kommunalkredite be-
fanden, und von den kommunalen Inlandsanleihen ver-
danken viele ihren Erfolg auslédndischen Zeichnern.
Ebenso hat in der ersten Halfte 1927 die generelle Fern-
haltung von Auslédndsanleihen auf Umwegen zur
Haufung kurzfristiger Kredite gefihrt. Die Kommunal-
emissionen, die via Inland ans Ausland gingen, waren
in der Regel laut Emissionsstatistik der ,Frankfurter
Zeitung* fast IM v. H. teurer als Anleihen, die direkt im
Ausland placiert wurden. Die Uberwachung von In-
lands- und Awuslandskrediten muf nach einheitlichen
Grundsédtzen vorgenommen werden. SchlieRlich kann
ja auch jeder Ausldander Pfandbriefe uber die Borse
erwerben. Das liegt im Charakter des Inhaberpapiers.
Diese Form des Kapitalimports unterscheidet sidi nur
formal, nidit aber wirtsdiaftlidi von einer direkten
Placierung im Ausland.

Ob ausléndische Wohnungsbauanleihen den Vorzug
vor Industriekrediten verdienen, ist eine Frage der je-
weiligen Produktivitdt. Der als RationalisierungsmaB-
nahme betriebene, unmittelbar rentable Bau von
Arbeiterwrolmungen laBt sich redienmaRig mit der Pro-
duktivitdt einer Investition im Betriebe selbst ver-
gleichen. Beim nur mittelbar rentablen Wohnungsbau
lakt sidi nidit exakt feststellen, wieviel sich Arbeits-
kraft und Arbeitsfreude bei gesunden und ausreichen-
den Wohnungen heben. Unter den bestehenden Ver-
hé&ltnissen der Wohnungs- und Kapitalknappheit laRt
sich nur vermuten, daB, falls die fir den gegenwadrtigen
Produktionsumfang unbedingt ndtigen Kapitalien
sichergestellt sind, der notwendige Zustrom zusatzlichen
Kapitals im Wohnungsbau volkswirtschaftlich ebenso
produktiv angelegt ist wie in der Industrie. Die An-
lage im Wohnungsbau ist nicht nur kapitaltechnisdi
gesehen eine solche auf lange Sicht, sie ist es audi
produktionspolitisch. Es ist nicht nur nétig, daB die
Produktivkrafte durch Gegenwartsanlagen beschaftigt
werden, sondern ihre Erhaltung und Entfaltung ist
auch auf die Dauer sicherzustellen.

Kapitalbeschaffung fur den Wohnungsbau laRt sidi,
wie wir im Verlaufe unserer Untersuchung sahen, nidit
durch die zahlreich empfohlenen Mittel bewerkstelligen,
die das Kapital anderswro wrognehmen, wo es vielleidit
noch notwendiger ist. Bei den knappen Kapitalverhalt-
nissen im Inland sind zusdtzlidie Gelder fir den
Wohnungsbau aus dem Ausland fir die midisten Jahre
durchaus unentbehrlich.

Von Beigeordneter, Gerichtsassessor a. D. Karl Menne, Oberhausen (Rhld.)

Bei der Ausfiihrung vou Bauwerken in Gebieten

- i Pei'Sktiu, wie im rheinisch-westfélischen
Industriegebiet, muB, wie ohne weiteres klar ist,
besondere Vorsicht angewendet werden. Besonders
bei der Errichtung groBer, schwerer, massiver Gebéaude
\ d* r, Raidauser> Gerichts-, Post- und Schulgebaude
der Bahnhofe und der sonstigen behdrdlichen und

die UBlgad &haltnisseY BRRATPAVIC e fgta e A MRS A
genau zu vergewissern, ob. in welchem Umfange und
in weldier Tiefe der Bergbau umgeht, damit die ent-
sprechenden Sicherungen und Vorkehrungen getroffen
erden kénnen. Man hat hie und da die Fundimen
ui" fles ganzen Gebaudes mit festen Massen z B
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mit einer einzigen grofen Bctonplatte, versucht. Hier-
bei ist es Yorgekonunen, daB bei Bodensenkungen die

Betonplatte geplatzt und gerissen ist und an den
Geb&uden schwere Schéaden aufgetreten sind. Besser
bew’dhrt hat sidi das WVerfahren der sog. Gebé&ude-

koniposition, wobei die grofen Gebdude gewissermalen
in mehrere einzelne Bauteile zergliedert und aufgeteilt
werden, von denen jeder einzelne auf einem festen
Fundament von Beton oder von Eisen rulit. AuBerlidi
aber sind die einzelnen Bauteile miteinander ver-
bunden. so daB der Gesaimeindr k eines einheitlichen
Gebdudes gewahrt bleibi. ZeQt sich hier eine Boden-
senkung, so wird meist nur das einzelne Bauglied in
Mitleidenschaft gezogen, ciie anderen Teile bleiben un-



berihre Soweit sich an der AuBenfassade Ter-
?cfaiebungen ergeben, koénnen diese mit Leichtigkeit
ausgebessert werden. Ls sollen jedoch die technischen

Fragen hier nicht weiter verfolgt werden, vielmehr
soiien uns hier nur die ferner zu beachtenden, sehr
wichtigen rechtlichen Gesichtspunkte beschéaftigen.

Aach 8§ 148 des allgemeinen Berggesetzes fiur die
preuB. Staaten vom 24. Juni 1S65 ist der Bergwerks-
besitzer verpflichtet, fir allen Schaden, welcher dem
Grundeigentum oder dessen Zubehdrungen durch den
unterirdisch oder mittels Tagebaues gefiihrten Betrieb

des Bergwerks zugefiigt wird, vollstindige Ent-
schadigung zu leisten ohne Ricksicht darauf, ob der
Betrieo unter dem beschadigten Grundstick statt-

gefunden hat oder nicht, ob die Beschddigung von dem
Bergwerksbesitzer verschuldet ist und ob sie voraus-

gesehen werden konnte oder nicht. Das Berggesetz
bringt also im Gegensatz zu dem im Birgerlichen
Gesetzbuch in der Regel aufgestellten Terschuldungs-

Reichs-
Ter-

prinzip in  Ubereinstimmung mit dem
haftpflichtgesetz und dem Automobilgesetz das
ursachungsprinzip zum Ausdruck. Tras unter ,voll-
standiger Entschadigung“ zu verstehen ist, und in
welcher Weise sie geleistet werden muf, bestimmt sich
aber nach den Regeln des birgerlichen Rechtes. Es
gelten demgemdR die Bestimmungen des BGB. 81 249
bis 255. Das Gesetz legt in erster Linie dem Berg-
werksbesitzer Naturalrestitution, also TTiederherstellung
des fruheren Zustandes, auf. Der Geschadigte kann
diese Wiederherstellung verlangen, er kann aber alter-
nativ auch den Geldbetrag fordern, der zur TTieder-
herstellung erforderlich ist. Bei der Berechnung des
Minderwertes ist jede Verminderung der Bebauungs-
fahigkeit, auch die Entziehung der sogenannten
Bauplatzeigensthaft, zu berlcksichtigen. Der § 150 des
Gesetzes enthélt eine wichtige Ausnahme von der an
sich bestehenden Schadensersatzpflicht. Es ist ndmlich
der Bergwerksbesitzer nicht zum  Ersatz des
Schadens verpflichtet, der an Gebduden oder anderen
Anlagen durch den Betrieb des Bergwerks entsteht,
wenn solche Anlagen zu einer Zeit errichtet worden
sind, wo die denselben durch den Bergbau drohende
Gefahr dem Grundbesitzer bei Anwendung gewdhn-
licher Aufmerksamkeit nicht unbekannt bleiben konnte.
Sach dem Sprachgebrauch des gewdhnlichen Lebens
deckt sich der Begriff der ,gewdhnlichen Aufmerksam-
keit" mit dem landrechtlichen Begriff des groben Ter-
sehens (ALE. § 1815). Beide Begriffe sind also ziem-
lich dasselbe. Wann die gewdhnliche Aufmerksamkeit
auBer acht gelassen ist, ist Tatfrage, die im einzelnen
Falle genau gepruft werden muf. Es wird der Grund-
besitzer verpflichtet sein, sich nicht nur um den vor-
handenen Bergbau, sondern auch noch um den ver-
ninftigerweise, also nach dem normalen Gang der
Entwicklung zu erwartenden und kinftig entstehenden
zu kimmern.

Der Mangel einer solchen gewdhnlichen Auf-
merksamkeit nach dieser Richtung hin kann unter Um-
standen fir den Bergwerksbesitzer den Einwand aus
§ 150 begrinden und ihn von der Schadensersatzpflicht
befreien. Jedoch gTeift dieser Einwand nur durch,
wenn Anzeichen vorhanden waren, aus denen der
Grundbesitzer vor Errichtung des Baues auf dessen
Gefédhrdung hatte schlieBen mussen. Ton Interesse
durfte sein, daB die Praxis nur in seltenen Féllen den
Einwand des Bergwerksbesitzers aus § 150 fir durch-
greifend erachtet hat. In der tUberwiegenden Mehrzahl
der Fdlle ist der Nachweis des Mangels gewdhnlicher
Aufmerksamkeit nicht als gefihrt angesehen worden.
Insbesondere geniligt nicht der Nachweis der Kenntnis
davon, daB der Bergbau in der N&he umgeht, daR
benachbarte Hauser verankert, Hauser in weiterer Um-
gebung geschadigt sind. Im allgemeinen ist immer
grobes Versehen auf seiten des Grundbesitzers
erfordert worden (vergl. Klostermann, Kommen-
tar zum Berggesetz, 6. Aufl., Berlin 1911, Anmerkung 5
zu § 150, S. 427 folgend).

Esbleibt aber dem Bergwerksbesitzer unbenommen,
durch eine rechtzeitige Warnung den Grundbesitzer
auf die drohende Gefahr aufmerksam zu machen. Die
MiRachtung einer begrindeten Warnung wird im
allgemeinen als AuRerachtlassung der gewdhnlichen
Aufmerksamkeit aufzufassen sein, da der Grundbesitzer
durch eine solche Vlarnung mit der drohenden Gefahr
bekannt gemacht ist und etwas, auf das er ausdricklich

aufmerksam gemacht ist. seiner Aufmerksamkeit nicht
gut entgehen kann. TSeiche Bedeutung der Ter-
warnung des Bergwerksbesitzers innewohnt, richtet

sich nach ihrem Inhalt und nach den sonstigen Begleit-
umstanden, jedenfalls mufl sie, um beachtlich zu seiu.
die konkrete Gefahr, welche den zu errichtenden
Gebduden durch den Bergbau erwéchst, deutlich
erkennbar machen. Die TSarnung muB auch rechtzeitig,
d. h. erfolgen, ehe mit der Errichtung der Anlagen
begonnen ist. Spéater wahrend des Baues ist eine
W arnung nur dann beachtlich, wenn dem Grundbesitzer
gleichzeitig das Anerbieten gemacht wird, die auf-
gewandten Kosten zu ersetzen. Auch hat der Grund-
besitzer, der innerhalb eines Grubenfeldes Gebdude
errichten will, an sich nicht die WVerpflichtung, den
Bergwerksbesitzer hiervon rechtzeitig in Kenntnis zu
setzen, damit er die Gebdude auf seinen Grubenbildern
nachzutragen in der Lage ist (Klostermann a.a.O.
S. 428).

Als Exkulpationsgrund seitens des Grundbesitzers
zur Beseitigung des vom Bergwerksbesitzer an-
gefihrten Einwandes aus § 150, daR né&mlich die
drohende Gefahr bekannt gewesen sei, wird angefiuhrt
die Tatsache der Nichtwarnung durch den Bergwerks-
besitzer oder gar die direkte Erklarung des Bergw erks-
besitzers, daB an der betreffenden Stelle ohne Gefahr
gebaut werden dirfe (vgl. TTesthoff, Bergbau und
Grundbesitz, Berlin 1904, Band 1, S. 550). Nach alledem
kommt der Warnung eine selbstindige Bedeutung
nicht zu. Trotz Warnung des Bergwerksbesitzers ist
der Einwand aus 8§ 150 Abs. 1 nicht unbedingt be-
grindet (Reichsgericht Band 40, S. 78), also selbst dann
kann noch der Schadensersatzanspruch erhalten bleiben.
Die Warnung bildet nur ein tatsdchliches Moment der
Beurteilung des Einzelfalles. Ebenso kann aber
andererseits auch die Tatsache der Nichtwarnung dazu
fuhren, ein Tersehen des Grundbesitzers zu verneinen,
es mufl dieses aber nicht dazu fihren (Reichsgericht
Band 27, S. 109). Es besteht wieder eine Pflicht des
Bergwerkseigentimers, eine Warnung zu erlassen, noch
andererseits eine rechtliche Pflicht des Grundeigen-
timers, technische Gutachten einzuholen, selbst wenn
eine Warnung des Bergwerksbesitzers an ihn ergangen
ist, und noch weniger eine Pflicht, sich beim Berg-
werksbesitzer beziiglich der Sicherheit des Baugrundes
zu erkundigen, wenn eine solche TTrarnung nicht
erlassen ist (TVesthoff, Seite 552, Oberlandesgericht
Hamm in Rechtsprechung der Oberlandesgerichte,
Band 50, S. 561, Reichsgericht Band 52, S. 127, Band 56.
S. 544). Nur dartuber ist sich die Rechtsprechung einig,
daB eine begrindete Warnung des Berg-
werkseigentimers eine Erkundigungs-
pflicht des Grundstickseigentimers be-
dingt, und dafR eine unbegrindete
Trarnung ein Versehen des Grundsticks-
eigentimers nicht erzeugt.

Die Rechtsprechung und Literatur ist also den
Grundbesitzern und Bauherren im allgemeinen ginstig
i'nd dieses entspricht wohl auch dem Grundgedanken
und Geiste des Berggesetzes, das in erster Linie doch
die Bergwerksunternehmungen fiur den von ihnen ver-
ursachten Schaden haftbar machen will. Diese Judi-
katur ist auch in neuerer Zeit noch durch ein Urteil des

Reichsgerichts vom 15. Juli 1920 bestatigt worden
(Jurist Wochenschrift 1920, S. 969). Wie der Geheime
Oberbergrat Prof. Dr. Arndt aus Marburg bei Be-

sprechung dieser Entscheidung hervorhebt, nimmt das
Reichsgericht in Ubereinstimmung so ziemlich mit dem
ganzen Schrifttum an, da nur grobe Unaufmerksam-
keit des Grundbesitzers den Bergwerkshesitzer
bezlglich seiner Schadensersatzpflicht entlastet.

Die Beweispflicht fir die in § 150 Abs. 1 be-
stimmten Toraussetzungen liegt dem Bergwerksbesitzer

ob, der den Nachweis zur Begrindung seines Ein-
wandes erbringen muR.
Die Betrachtung der vorstehenden rechtlichen

Gesichtspunkte gibt daher fir die Praxis zu folgenden
Ratschldgen Veranlassung:

Falls in Bergwerksgebieten Gebdude errichtet
werden sollen, wird man sich zweckmaRig Uber die
Boden- und Untergrundverhdltnisse durch Messungen,
Bohrungen, Einsichtnahme der Grubenbilder usw!
unterrichten. Dem in Betracht kommenden Bergwerks-
unternehmen, und zwar nicht nur dem unmittelbar
unter dem Bau befindlichen, sondern auch den in der
N&he umgehenden — da seitliche Verschiebungen und
seitliche Abrutschungen keinesw egs zu den Seltenheiten
gehdren —, wird man den Bauplan und die eventuelle
Bauabsicht mitteilen missen und hierbei anfragen, wie
das Bergwerksunternehmen sich zu der Ba'uabsicht
stellt und welche SicherungsmalRnahmen es fir
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i,,derlich grachtet. In vielenFéllen '« rd’ Jel

herr mit dem eergwerksunternenmen ZU €I
Einigung gelangen, gegebenenfalls sich eine
findungssumme zahlen lassen. , VertraQ
Wahrend nadi friherem e 'nf , “ '&
eintragungsfdhig war_und dingliche n nadi
nat nach  heutigem Recht ein “solcher Verhag, nach

dessen Inhalt im Wege des Yergleidis mit dem Be ,
Werksbesitzer der Grundeigentimer gegen eme €Im
malige Abfindungssumme auf che GehendmaAu ¢
jeglidier weiterer Ansprudie nach S 148 aut Kuniuge

Zeh verzichtet, nur obligatorische, nicht dingliche
Wirkung. Der Inhalt eines soichen Vertrages daher
nicht eintragungsfahig; er steht daher der Geltend-
VERMISCHTES

Bautdtigkeit im Deutsdien Reich *9s-
(entnommen dem neuesten . ” J .
hefte zur Statistik des Deutschen Reichs . Verlag Rei-

mar _Hobbing, Berljn). . . . . ,
Die Woﬂnungsbgutétlgkelt hatte im Jahre 19%8“|m

Vergleich zu den Vorjahren ein recht glinstiges Ergeb-
nis, was aus der folgenden Tabelle hervoigeh .

Die im Reich erstellten Wohnungen
Zugang
davon durch
Ab- Rein-
Umbau

Jahr Neubau gang 2ugang

esamt v.H.des v. H. des

9 iber-  Sosamt. huabuer; Gesamt-

haupt zugangs Pt zugangs
118 333

1923. . 125940 100401 79.7 25 539 20.3 7607

1924. , 115376 94 807 82,2 20 569 17,8 8874 106 502
1925. , 191 812 164 437 85.7 27 375 14.3 12 882 178930
1920. , 220529 199 084 90,3 21 445 97 14736 205793
1927 . . | 306834 284444 92.7 22 390 73 18199 288 635

Der Reinzugang an Wohnungen im Deutschen Reich
betrug 288635 gegeniiber 205793 im Vorjahr, es ergibt
sidi somit eine Zunahme um 40,5 v. H. Durch die Bau-
tatigkeit 1927 wurde also auBer dem laufenden Jahres-
bedarf von schétzungsweise 200000 Wohnungen auch
ein Teil des aus den Vorjahren uUbernommenen Fehl-
bedarfs gedeckt.

Durch Neubau wurden 284444 Wohnungen, d. h.
429 v. H. mehr als 1926 fertiggestellt, davon 281090
(44,1 v. H. mehr) in Wohngebéauden. Auf private Bau-
herren entfielen 60,3 v. H. aller in Wohngeb&uden er-
riditeten Wohnungen; der Anteil der gemeinnitzigen
Baugesellschaften betrug 27,9 v. H., der Anteil der
Offentlichen Korperschaften und Behdrden 11,8 v. H.
Ein Vergleich der Bauherren in den verschiedenen
Ortsklassengrofien des Reichs ergab mit wachsender
GemeindegréBRe eine Abnahme des Anteils der privaten
Bauherren, und zwar von 872 v.. H. in den Land-
gemeinden (unter 2000 Einwohner) auf 39,3 v. H. in den
GrofRstddten (iber 100000 Einwohner). In den GroB-
stddten wurde etwas mehr als die Halfte der Woh-
nungen (51,1 v. H.) von gemeinnitzigen Gesellschaften
erbaut.

Durch Umbauten, zum Teil im Wege der Umwand-
lung von Geschéfts- zu Wohnrdumen, besonders aber
durch Aus- und Anbauten sind 22390 Wohnungen gegen
21445 im Vorjahr gewonnen worden. Diese Zunahme
wurde jedoch durch einen ebenfalls etwas erhdhten
Abgang infolge Umbauten (2839 Wohnungen gegen
2445) wieder abgeschwédcht. Die umfangreidie Bau-
tatigkeit im Berichtsjahr ermdglichte in groRerem Um-
fang den Abbruch von uberalterten oder unzweck-
méaRigen Gebduden. Hierdurch k&men 15360 Woh-
nungen gegen 12291 im Vorjahr in Fortfall, d. h.
250 v. H. mehr. Die Abbruchtétigkeit stieg also in

wesentlich langsameren Tempo als die Erstellung neuer
wohnungen.

Fir einen Vergleich der Wohnungsbautéatigkeit
den Landern und Landesteilen ist der Reinzugang gp
Wohnungen in Beziehung zu der Bevdlkerungszahl ge-

lhalt. Hypotheken- und Finanzprobleme.
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.Mdmu' der Redite aus § 148, also weiteren Schadeiis-
ersatzamsprilchen seitens des Rechtsnadifolgers des-
Grundeigentimers Mmecht entgegen. 2ZweckméaRig Wird
man nicht eine feste Abfindungssumme vereinbaren,
sondern Sie in einem Prozentsatz des etwa entstehenden
Sdiadens ausdriicken, sie vielleicht auf den Zeitpunkt
eines etwaigen Schadenseintritts abstellen oder einem
schiedsriditerlichen Spruch unterwarfen. Anzu raten,
ist dringend, auf jeden hall vor Inangriffnahme des
neuen Bauvorhabens rechtzeitig iollstdndige Klarheit
Uber alle diese vorgenannten Fragen zu schaffen, da
Bergschadensprozesse bekanntliui zu der Gruppe der
allgemein schwierigsten und langwierigsten Rechts-
streitigkeiten gehdren. —

bracht worden. Danach entfiel im Reidi auf 1000 der
Wohnbevdlkerung ein Reinzugang von 4,6 Wohnungen
gegen 3,3 im Vorjahr. Weit Uber dem Reidisdurdi-
schnitt lag der Wohnungsgewinn in den Hansestadten
Libeck (7,5, Bremen (7,1), Hamburg (6,8) sowie in
Sdiaumburg-Lippe (6,4); in den beiden Mecklenburg,
in Hohenzollern, Waldeck, Braunschweig, der Provinz
Ostpreuflen und in Bayern wurden erheblich weniger
Wohnungen auf 1000 der Bevdlkerung fertiggestellt als
im Reichsdurchschnitt. In den Nachkriegsjahien zu-
sammen wurden im Verhdltnis zur Bevdlkerung die
meisten Wohnungen in Lubeck (40,8 je 1000 Einw.),
Bremen (34,5), in der Grenzmark Posen-Westpreulien
(30.4), in Schaumburg-Lippe (29,3), Waldeck (284) und
Hessen (27,2), die wenigsten Wohnungen in Sachsen
(15.5), in den beiden Mecklenburg und in der Stadt
Berlin (15,6) fertiggestellt. Beim Vergleich der Orts-
groBenklassen haben im Jahre 1927 die Gemeinden mit
10 000 bis 50 000 Einwohnern und in der gesamten Nach-
kriegszeit die Gemeinden mit 5000 bis 20000 Ein-
wohnern den gréBten Wohnungsgewinn.

Die dritte Deutsche Bauwoche tagte vom 11. bis
13. Juni in diesem Jahre in Breslau. Sie war wieder
veranstaltet vom Deutschen Arbeitgeberbund fir das
Baugewerbe, vom Deutschen Wirtschaftsbund fir das
Baugewerbe und dem Innungsverband Deutscher Bau-
gewerksmeister. Zunéchst referierte in der Haupt-
versammlung Syndikus Dr. Grundmann uber de
vergeblichen Bemihungen bei der Regierung, die An-
erkennung des Baugewerbes als Saisongewerbe im
Sinne der Arbeitszeitverordnung zu erreichen. In einer
Resolution wurde zu dieser fir das Baugewerbe lebens-
wichtigen Frage Stellung genommen. Auf der o&ffent-
lichen Tagung sprach Prof. Albrecht, Jena, uber
,Lohnpolitik und Schlichtungswesen®, und der Ge-
sdiaftsfihrer des Vereins Berliner Bauausstellung
Dr. Coer per uber ,die Deutsche Bauaustellung 1950
und die Deutsche Wirtschaft“. Uber neuzeitliches
Bauen berichtete in einem Liditbildervortrag Ober-
ingenieur Karsten, Berlin. Er betonte u. a.,, daf
man unter neuzeitlichem Bauen nicht alles verstehen
kénne, was modern sei, vor allem miften die prak-
tischen Erfahrungen zu Rate gezogen werden. Prof.
Dr. Meyer, Breslau, schilderte ebenfalls unter Vor-
fuhrung von Liditbildern die ,Herstellung des porésen
Leichtbetons*“, mit dem die Erfahrungen noch nickt ab-
gesdilossen seien, aber es miuisse unbedingt erreicht
werden, Hauser auf dem Bauplatz fertig zu gieRen.
Reg.-Baumeister Sander, Berlin, spradi Uber ,Wirt-
sdiaftlidie Bedeutung der Normen im Hodibau“. Wenn
auch die Normung im einzelnen keine erhebliche Ver-
billigung herbeifihre, so wiurde nadi der Meinung des
Redners dodi insgesamt ein erheblicher Betrag durdi

Normung fur die heutige Volkswirtsdiaft gespart.
Geh. Rat Dr. Stiegler, Miundien, referierte uber
sUnfallsdiutz im Baugewerbe®, rigte die unmdglidien

Forderungen der Gewerkschaften zum Arbeitersdiutz-

gesetz und forderte die Einfihrung der Eignungs-
prifung (Schwindelfreiheit) fir das Baugewerbe. Zum
Sdilufl sei noch der Vortrag von Dr. Harm, Berlin,

ber die ,Arbeiten des Deutsdien Ausschusses fir
tedinisdies Sdiulwesen“ erwdahnt. An Hand von Lidit-
bildern zeigte er die Widitigkeit der Tatigkeit dieses
Ausschusses. —

(SchluR) — Hausbau und Bergschaden — Vermischtes —
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