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Nicht minder bedeutungsvoll war der midiste Vor-
trag des Privatdozenten Dr.-Ing. Reiher, Minchen,
der zum Teil auf den Vorarbeiten von Geheimrat Pro-
fessor Dr. Knoblauch, Minchen, aufbaut, (ber
~Warme- und schalltechnische Unter-
suchungen im Wohnungsba u“. Nach Reiher
sind die Grundforderungen wirtschaftlichen Bauens nicht
allein in der billigsten Konstruktion, sondern ganz be-
tont auch in dem vollkommenen Schutz der Bewohner
vor den Unbilden der Witterung und vor allen sonstigen
Belastigungen aus der Umgebung zu sehen. Die im
Herstellungspreis billigste Wohnung kann teuer wer-
den, wenn sie durch falsdie Konstruktion die Gesundheit
schadigt oder einen allzu groBen Nervenverbrauch be-
dingt. Die gestndeste und ruhigste Wohnung wird
also die wirtschaftlichste sein.

Die selbstverstandliche Voraussetzung fiir die Wohn-
lichkeit eines Raumes ist zunédchst die geeignete Heiz-
\orrichtung. Die in ihr aus den Brennstoffen gewonnene
Wérme dient in der Anheizperiode zur Erwdrmung der
fiaumluft, Mobel und Umfassungswdnde. Ist nach einer
gewissen Zeit, die von der Dicke und dem Baustoff der
Wand abhéngt, die Wéarmeaufnahmeféhigkeit der Wand
gedeckt, so flieBt die Uberz&hlige Wé&rme dauernd durch
die Umfassungsmauer an die umgebende Luft ab, wo-
bei bei unterbrochenem Heizbetrieb die Umfassungs-
wdnde und damit auch die Raumluft je nach der Art
ihrer Zusammensetzung mehr oder weniger schnell ab-
kihlen. Die Unterbrechung der Heizung waéahrend der
Nacht spielt dabei eine ganz besondere Rolle.

Unter diesen Umstanden gewinnt die Warmeleit-
eigensdiaft und die Warmespeicherungsfahigkeit des
Baustoffes und der Wandkonstruktion eine ganz be-
sondere Bedeutung. Waénde aus Baustoffen mit nied-
rigen Warmeleitzahlen gestatten das Heizen im Be-
harrungszustand mit geringer Brennstoffaufwendung;
groBe Warmespeicherfaliigkeit verhindert das ungesunde
Auskihlen der Wande nach Abstellen der Heizung.
Das richtige Abwégen und Nebeneinanderstellen dieser
beiden Vorgange verhindert unliebsame Uberraschungen,
vor allem die néchtliche Schwitzwasserbildung infolge
zu schnellen Abkthlens nach Abstellen der Heizung.

Ebenso spielt fur den FuBboden, der mit dem
menschlichen Kdrper am meisten in Berihrung kommt,
die Wéarmeaufnahmefdhigkeit eine besondere Rolle, da
hierin die Ursache eines fuBwarmen oder fulkalten
Bodens zu sehen ist.

Es ist also notwendig, die Baustoffe auf Grund der
angegebenen warmetechnischen Eigenschaften eingehend
zu untersuchen, um sich ein wirklich klares Bild (ber
ihre Eignung zu machen. Nicht minder bedeutsam ist
die einwandfreie Kldrung schalltechnischer Fragen. Der
Bewohner von Kleinwohnungen, vor allem in Miets-
kasernen, muf geschutzt werden vor den Gerduschen
und Erschitterungen der Strale, aus den Nachbar-
wohnungen, von den Hausarbeitsmaschinen usw. Be-
sonders an die meist leichten Trennwdnde und die
Decken innerhalb eines Hauses werden hohe Anforde-
rungen gestellt werden mussen.

Schallschutz 148t sich aber nicht so leicht erreichen
wie Warmeschutz. Die verschiedenen Arten der Schall-
Ubertragungen (Luftschall oder Korperschall) erfordern
grundverschiedene Abhilfe. Allein praktische Versuche
und Erfahrungen werden hier einwandfrei zeigen, daR
die schalltechnische W irksamkeit irgendeiner Bau-
konstruktion nicht allein durch die Art der verwendeten

(Schluf3 aus Nr. 39)

M aterialien beeinfluft wird. Vor allem 148t sich aus
ihrem Verhalten als Einzelbaustoff kein zuverladssiger
Schluf auf das Verhalten des fertigen Baukonstruktions-
teiles ziehen, denn aufer von der Art, Dicke und GroRe
einer Wand oder Decke und der hierzu verwendeten
Baustoffe hangt der durch sie gewdahrte Schallschutz in
hohem MaRe von der Art ihrer Einspannung, Zusammen-
setzung, Belastung und Ruckwirkung der angrenzenden
Teile des Hauses auf die Schwingungsfahigkeit der
Decke ab. Es kdnnen also nur Untersuchungen an den
verschiedensten ausgefiihrten Decken und Wanden in
den fertiggestellten H&usern zu einem fir die Praxis
brauchbaren Ergebnis flihren.

Ergdnzt werden die auferordentlich wertvollen Dar-
legungen durch eine ganze Reihe von Einzelergebnissen
wissenschaftlicher und praktischer Untersuchungen auf
dem Gebiete der Warmewirtschaft und der Schalliber-
tragung.

Als letzter Redner sprach Professor Dr. Garbotz,

Berlin, Gber ,Baumaschinen und ihre tech-
nischen wund wirtschaftlichen Anwen-
dungsmoglichkeiten auf mittleren wund

GroBbaustelle n“.

Die Untersuchung der Madglichkeiten, wie sich in
weiterem Umfange im Hochbau die Handarbeit durch
die Maschinenarbeit ersetzen 14Rt, fuhrt zu 6 Fragen:

1 Besteht Gberhaupt eine Notwendigkeit, im Hoch-

baubetrieb Maschinen anzuwenden?

2. Welche Maschinen gibt es fir die

Arbeitsvorgdnge auf der Hochbaustelle?

3. Worin liegen die Vorteile fir die Anwendung von

Maschinen?

4. Welche Vorbedingungen missen fir ihren Einsatz

erfullt sein?

5. Wo liegen die Grenzen fir die Anwendung der

Maschine?

6. Wie kdnnen die Bestrebungen zu einem etwa

berechtigten Ersatz der Hand- durch Maschinen-

_arbeit gefordert werden?

Uber die allgemeinen Gesichtspunkte, die bei der
Frage der Anwendung der Maschine im Wohnungsbau
auftreten, wurde von dem Vortragenden bereits bei der
Mitgliederversammlung der Reichsforschungsgesellschaft
fur Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen
berichtet. In Minchen soll dafir in erster Linie einmal
auf den 2. Punkt, das heiflt die technischen und wirt-
schaftlichen Einzelheiten der im Hochbau Gberhaupt ver-
wendeten und vielleicht noch verwendbaren Geréte ein-
gegangen werden.

Nach den Arbeitsvorgangen zerfallt der Hochbau in
den Baugrubenaushub, den Antransport der Rohstoffe
zur Baustelle, die Aufbereitung der Rohstoffe, ihren
Horizontal- und Vertikaltransport zur Verarbeitungs-
stelle, die Verarbeitung selbst, den Ausbau und das Ver-
putzen. Dementsprechend gliedern sich auch die zur
Verwendung kommenden Maschinen.

Der Baugrubenaushub erfolgt noch vorwiegend von
Hand. Allenfalls trifft man Schrdgaufzige und seltener
den technisch wie wirtschaftlich sehr brauchbaren fahr-
baren Baugrubenaufzug oder das Forderband, dessen
Verbreitung im Baugewerbe bei seiner hohen Wirt-
schaftlichkeit stdndig zuzunehmen scheint. Eingehende
Untersuchungen des Ausschusses fiur wirtschaftliche
Fertigung durch das Forschungsinstitut fir Maschinen-
wesen beim Baubetrieb an der Technischen Hochschule
zu Berlin sollen gerade die betriebstechnischen und
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der grundsétzlichen Bedeutung des Rechtsstreites die
Revision fur zuldssig. Das Reichsarbeitsgericht ist der
Entscheidung des Arbeitsgerichts beigetreten und hat
das Urteil des Landesarbeitsgerichts aufgehoben. Aus
der eingehenden Begrindung seien folgende Haupt-
punkte hervorgehoben: . . .

Das Reichsarbeitsgericht weist zundchst, wie bereits
in frdheren Féallen, grundsdtzlich darauwf hin, daB die
Streitfrage nicht einseitig aus den Gesichtspunkten des
Annahmeveszuges gder der Leistungsunmdéghchkeit
(88615 und 323 BGB.) entschieden werden dirfe, da in
neuerer Zeit gerade auf dem Gebiete des Arbeitsrechts
neue Rcchtsgedanken zur Anerkennung gelangt sind,
die das Arbeitsvertragsrecht in erheblichem MaRe be-
einflussen. Insbesondere gilt dies von dem Gedanken
der sozialen Arbeits- und Betriebsgemeinschaft zwischen
Arbeitgeber und Arbeitnehmerschaft. Infolge dieser
Betriebsverbundenheit wird, soweit nicht vertragliche
Abmachungen oder ein Verschulden in Betracht
kommen, das Betriebsrisiko in der Regel demjenigen
Teil aufzubirden sein, der (auch ohne Verschulden)
nach Lage des Einzelfalles unter Berlcksichtigung der
Grundsédtze von Treu und Glauben die Ursache der
Stérung dem dndern Teile gegeniber zu vertreten hat.

Unter Anwendung dieses Grundsatzes auf den vor-
liegenden Streitfall kam das R. A. G. zu folgender Ent-
scheidung: ,NaturgemaRB liegt es jedem Arbeitgeber ob,
seinen Arbeitern, wenn er ihre Arbeitskraft und ihre
Téatigkeit fir den Betrieb nutzbar machen will, den
Zugang zur Arbeitsstatte, gleichviel ob sie auf seinem
oder auf fremdem Grund und Boden liegt, zu ermdg-
lidien. DaB er dazu imstande ist, dafur hat er den
Arbeitnehmern einzustehen. Erfullt er diese im
ProzeRwege freilich nicht erzwingbare WVerpflichtung
aus irgendeinem, wenn auch kein Verschulden dar-
stellenden Grunde nicht, so wird er es, wenigstens in
der Regel, den Arbeitern gegentiiber zu vertreten haben,
daB sie ihre Arbeitskraft brachliegen zu lassen und zu
feiern genotigt sind.“ Die Frage, ob die beklagte Bau-
iirma fir die den Klagern ohne Gegenleistung zu
zahlenden Lohnbetrdge von der Brauerei Ersatz ver-
langen kann, l1aRt das R. A.G. offen.

Das R.A.G. erkennt an, daB § 615 BGB. nach-
giebiges Redit enth&lt und durch Parteiabreden in
Tarif- oder Einzelarbeitsvertrdgen abgedndert werden
kann, doch erklért es hierzu: Eine Abrede, daB in allen
Fallen Lohn nur fiur die wirklich geleistete Arbeitszeit
gezahlt wird, wirde das Betriebsrisiko vollig auf die
Arbeitnehmer abwalzen und eine Entrechtung der
Arbeitnehmer bedeuten; eine solche Abrede kdénnte da-
her als dem Waillen der Tarifvertragsparteien ent-
sprechend nur dann festgestellt werden, wenn ihr
Wortlaut nadi dieser Riditung hin keinen Zweifel zu-
lieRe. Die Bestimmungen in 85 des Reichstarifvertrages
fur das Baugewerbe seien jedoch als eine so weit-
gehende Abrede nicht anzusehen; nach Inhalt, Sinn
und Zweck dieser Bestimmungen sei vielmehr das
Gegenteil der Fall. — Dr. Flechtner, Stettin.

RECHTSAUSKUNFTE

Baugeschaft A. in Sch. (Benutzung eines
gemeinsamen Brandgiebels.)

Anfrage. Bei einem 1928 errichteten Wohnhaus ist der Brand-
giebel des Nachbars mit dessen Zustimmung benutzt. Vereinbart ist
Zahlung der Halfte des Wertes der Brandmauer. Der Giebel ist
1915 erbaut. Was st als ,Wert“ zu betrachten, der jetzige oder
dtr Erbauungswert 1915? Darf Abnutzung abgezogen werden? «—

Antwort. Die Vereinbarung, wonach Sie fur die Benutzung des
im Jahre 1915 erbauten Brandgiebels des Nachbarhauses fir Ihr in
diesem Jahre erbautes Wohnhaus ,die Hélfte des Wertes des Brand-
giebels® zu bezahlen haben, ist m. E. dahin auszulegen, daf die
Halfte des Wertes zu erstatten ist, den der Brandgiebel im Zeit-
punkte der Vereinbarung hatte, nicht die Halfte des Preises, den die
Errichtung des Giebels i.J. 1915 gekostet hat (sonst héatte gesagt
werden missen: die Halfte der Erbauungskosten). Es ware also
zu beredinen, was die Erriditung eines Giebels zur Zeit der Ver-
einbarung kostete und hiervon ein angemessener Abzug zu machen,
weil die Giebelmauer nicht mehr neu ist. Von dem so errcchneten
Betrage wére die Halfte zu erstatten. Dies ist m. E. die objektive
Auslegung der Vereinbarung, falls nicht deren etwaiger weiterer,
nicht mitgeteilter Inhalt eine andere Auslegung rechtfertigt.

Wenn der Nadibar die Vereinbarung anders aufgefalt haben
sollte als Sie, so wirde evtl. ein Differenz vorliegen, durdi den
die Wirksamkeit der Vereinbarung uUberhaupt aufgehoben wird. Es
wirden dann bezigiidi des Rechtes der Mitbenutzung des Giebels
die gesetzlichen Vorschriften «Platz greifen.

Wenn die bestehende Giebelmauer lediglich aut dem Grundstiick
des Nachbarn errichtet wére, so wére dieser - auch wenn die Giebel-
wand zum Vorteile beider Grundsticke dient - Alleineigentumecr
der Giebelwand (> 94 BGB.) und koénnte die Benutzung der Mauer
zum Anbau lhnen verbieten (§ 903, 905 1004 BGB.), wenn Sie nicht
Uber das Benutzungsrecht noch eine wirksame, unzweideutige \er-
einbarung mit ihm treffen. Wenn jedoch die Gtebclmauer zur Hallte
oder auch nur zu einem Teile auf lhrem Grundstick stdnde so
handelt es sich um eine Grenzeinrichtung im Sinne des § 921 BGB.,
zu deren Benutzung nach § 922 BGB. beide Nachbarn berechtigt sind,
und zwar konnten Sie die Mauer zu dem Zwecke, der sich aus ihrer
Beschaffenheit ergibt, insoweit benutzen, als nicht die Mitbenutzung
lhres Nachbarn beeintrachtigt wird (vgl. R. G. E. Bd. 53, S. 312).
Nach dem Birgerl. Gesetzbuch hat der Grundstickseigentiimer, der
auf der Grenze des Grundstiicks, z. T. auf dem Nachbargrundstiick
eine Brandmauer errichtet hat, gegen den diese Brandmauer als
Stitze benutzenden Nachbarn keinen Anspruch auf Ersatz der halben
Brandmauerkosten (vgl. Frankf. Rundschau Bd. 40, S. 68). —

Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.

Arch. R. in C. (Generelle Auftragszusage)

Frage. Ein Bauunternehmer versprach mir, falls er fiur sidi
persénlidi ein Wohnhaus bauen wirde, mir die Anfertigung der Bau-
vorlagen zu dbertragen. |Idi habe darauf gleich nadifolgendes. von
mir aufgesetztes Schreiben am 50. Juni 1927 untersdireiben lassen:
.Bestatige Ihnen den Auftrag zur Anfertigung der Bauvorlagen fir
einen Villenbau (Eigenheim).“ gez. Unterschrift.

Der Betreffende hat dann mit seinem Eigenheim im April d. J.
begonnen. Die Zeidinungen hierzu hat er selbst angefertigt, ohne
sich um den mir bestatigten Auftrag zu kimmern. Kann idi den
Unternehmer fir entgangenen Gewinn haftbar machen? Ist der Auf-
trag noch nidit verjahrt (Auftrag erteilt am 50. Juni 1927, mit dem
Bau begonnen im April 1928)? * Kann der Inhaltder Auftrags-
bestatigung vom Unternehmer etwa so dargelegt werden, daR der
betr. Villenbau (Eigenheim) fir eine andere Person bestimmt ge-
wesen ware, die aber zum Bauen nidit gekommen ist?

Antwort. Der lhnen von dem Bauunternehmer erteilte Auftrag
zur  Anfertigung der Bauvorlagen fir den Villenbau stellt reditlidi
den AbschluR eines Werkvertrages dar (RGE. Bd. 65, S. 512, 515,
Bd. 81, S. 8; vgl. auch meine Besprechung in ,Deutsche Bauzeitung*
vom 8. April 1925 Nr. 8, S. 227). Wenn er sich auf den Bau der
eigenen Villa des Unternehmers bezog, so wird eine Erfillung des
Vertrages durch Sie nidit mehr in Frage kommen, da der Unter-
nehmer den Bau inzwisdien auf Grund eigener Zeichnungen aus-
gefihrt hat. Hierin ist durdi konkludente Handlungen die jederzeit
zuldssige Kindigung des Vertragsverhaltnisses (§ 649 Satz 1 BGB.) zu
erblicken. Sie behalten trotzdem den Ansprudi auf die angemessene
Vergutung und missen sidi lediglidi dasjenige abziehen lassen, was
sie durch Niditausfihrung des Vertrages ersparen (§ 649 Satz 2 BGB.).
Dieser Ansprudi ist noch nidit verjahrt. Auf ihn finden die Ver-
jahrungsfristen des § 658 BGB. keine Anwendung; zweifelhaft ist, ob
die normale 50jahrige Verjahrung des § 195 BGB. Platz greift (vgl.
meinen Aufsatz ,Verjahrung der Honorarforderungen des Archi-
tekten® in ,Deutsdie Bauzeitung® vom 8. April 1925 S. 227) oder
die zweijahrige des § 196 BGB. (vgl. ROLG. Bd. 12, S. 248). DaR die
Bestellung der Bauvorlagen sidi auf den eigenen Villenbau des Bau-
unternehmers bezog, muRten Sie bei Bestreiten beweisen, evtl. durdi
Eideszuschiebung.

Wenn nidit nadiweisbar wére, daf sidi der Auftrag auf das
Eigenheim des Bauunternehmers, also diesen bestimmten Villenban.
bezog, so wiirde der Vertrag, wonadi Ilhnen die Anfertigung der Bau-
vorlagen fir einen Villenban tbertragen ist, weiter als beiderseits
bisher unerfillter und kunftig noch erfullbarer bestehen. Die Redite
auf Erfullung verjahren erst in 50 Jahren. Es kann aber zweifelhaft
sein, ob die Bestellung in dieser unbestimmten Form, aus der nidit
ersiditlich ist, um welchen Bau es sich handelt, bereits eine bindende
Verpfliditung darstellt, oder nidit vielmehr nur eine Vereinbarung,
die erst durch spétere ndhere Vereinbarungen, durdi weldie Leistung
und Gegenleistung genau festgelegt werden sollten, zu einer festen
Verpflichtung fiithren sollten. —

Dr. Paul G lass, Reditsanwalt.

Arch. H. S. in K. (Architektenhonorar, zahlbar bei
Bebauung eines Grundstiucks, und fallig, wenn
dieses vorher verkauft wird.)

Frage. Ein Ardiitekt hat die Plane fir die Bebauung eines
Grundsticks zu festem Prozentsatz Ubernommen, aber Zahlung erst
bei Bebauung des Grundstiicks vereinbart. Der Bauherr verkauft
seine Grundsticke freiwillig. |Ist der Ardiitekt dann berechtigt, sein
Honorar zu fordern? —

Antwort. Wenn Sie mit dem Bauherrn vereinbart haben, daB die
Bezahlung der von Ihnen angefertigten Entwirfe, Bauvorlagen usw.
erst hei Bebauung des Grundsticks erfolgen solle, so kénnen Sie bei
Verkauf des Grundstiicks Ihre Forderung gegen den Bauherrn geltend
machen. Denn der Bauherr hat durdi eigenes, nur von seinem Willen
abhangiges Handeln, auf weldies Sie keinen EinfluR hatten, namlidi
durch den Verkauf des Grundsticks, den Zustand herbeigefihrt, dal?
nunmehr das Bauvorhaben nidit mehr in Frage kommt. Es wirde
Treu und Glauben widersprechen, wenn der Bauherr sich infolge der
durch ihn selbst herbeigefiihrten Niditausfihrung des Baues von der
Bezahlung Ihrer Arbeiten freimadien konnte. Vielmehr muB Ihnen
gegeniiber die Sadilage (analog § 162 1 BGB.) so angesehen werden,
als wenn der die Falligkeit der Forderung herbeifihrende Umstand
(Bebauung) eingetreten wéare. —

Dr. Paul G lass . Rechtsanwalt.
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