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Die öffen t l iche  W o h n u n g s fü r s o rg e  a ls  F ö r d e ru n g  
d e r  N e u b a u tä t ig k e i t  h a t  in  D eu tsch land ,  reichsgesetzlich 
durch n u r  w e n ig e  B e s t im m u n g en  zu sam m en g e h a l ten ,  
a llm ählich e in e  B un tscheckigkeit  b e k o m m e n ,  die  den  
Überblick d e m je n ig e n  v e rsch l ieß en  m uß , d e r  sich au f  
das S tu d iu m  d es  lo k a le n  A u sb au s ,  j a  se lbs t  d e r  V e r ­
hä ltn isse  des  e ig e n e n  L a n d e s  b e sc h rä n k e n  woll te .  Es 
geh t  u n s  h ie r  äh n l ich  w ie  d e n  Schw eizern ,  d ie  t a t ­
sächlich e in e  Züricher ,  e in e  B e r n e r  o de r  e ine  B ase le r  
W o h n u n g sfü rso rg e  u n te r s c h e id e n  k ö n n en .

A u s  d e r  F ü l l e  d e r  E rsch e in u n g en  sei fü r  das  n o r d ­
deutsche, das  m i t te ld e u tsch e  u n d  d a s  südde u tsc he  G e ­
biet j e  e in  P la tz  von  bes. B e d e u tu n g  h e ra u sg e g r i f fe n :I. Hamburg. D e r  H a m b u r g e r  W o h n u n g sb a u  w ird  
im R a h m e n  d e r  ö f fen tl ichen  K re d i th i l fe  f in a n z ie r t  von  
der  „ H a m b u rg e r  B e le ih u n g s k a s s e “ . D ie se  Ste l le  ha t  
nichts m i t  d e m  H a m b u r g e r  W o h n u n g sa m t  zu  tun .  Es 
h a n d e l t  sich u m  e in  gem ischt-w irtschaftl iches  In s t i tu t  
des S taa tes ,  d e ssen  V o rs ta n d  a u s  M i tg l ie d e rn  des  Senats  
u n d  d e r  B ü rg e rsch af t ,  a b e r  auch  au s  A r b e i tg e b e rn  und  
- n e h m e rn  g e b i ld e t  u n d  d essen  L e i tu n g  e in em  „G eschäfts­
f ü h r e r “ (k e in em  „ D e z e rn e n te n “), d e r  w ie d e r u m  S taa ts ­
b e a m te r  (R e g ie ru n g sra t )  ist, a n v e r t r a u t  ist. D ie  B e­
l e ih u n g s k a s s e  w i r d  k a u fm ä n n is c h  b e t r ie b e n ,  in sb eso n ­
d e re  w i r d  d ie  k a m e ra l i s t i sc h e  B u ch fü h ru n g  v e rm ied en .  
M an v e rm e id e t  es g ru nd sä tz l ich ,  d ie  V ie lg es ta l t igk e i t  
d e r  B a u f in a n z ie ru n g  in  S ta tu ten ,  V e ro rd n u n g e n  o d e r  
„R ich t l in ien“ e in z u fa n g e n ,  leg t  v ie lm e h r  W e r t  d a ra u f ,  
a n  j e d e m  E in ze l fa l l  m i t  f re ie m  w ir tscha ft l ichen  Blicke 
l ie ra n z u g e h e n  u n d  „g e ra d e  d ie  M a ß n a h m e n  zu e rg re ifen ,  
d ie  im  g e g e b e n e n  F a l le  zw eckdien lich  s in d “. So ist 
es, d a ß  m a n  d ie se  H a m b u r g e r  B a u f in a n z ie ru n g  nicht 
d u rc h  „ D u r c h a r b e i tu n g “ v o n  V e ro rd n u n g e n  (sehr im 
G e g e n s ä tz e  zu d e r  s t a r k  k o d i f iz ie r te n  preuß ischen  
F in a n z ie ru n g s g e s e tz g e b u n g )  s tu d ie r e n  k a n n ,  s o n d e rn  
a m  b e s te n  d u rch  S tich p ro ben  v o n  F in a n z ie ru n g s p lä n e n  
e in z e ln e r  F ä l le ,  d ie  d u rch  e in e  s e h r  übers ich tl iche  und  
k n a p p e  F o r m  a n g e n e h m  ü b e rra sc h en .  D iese ,  dem 
„ A m ts b e t r i e b “ en tg eg e n g ese tz te ,  be w eg l iche  F o r m  d e r  
G e sc h ä f ts fü h ru n g  h a t  e in e  b e d e u te n d e  In i t ia t iv e  h e r -  
v o r b r in g e n  k ö n n e n .  M an  f in a n z ie r te  a n  W o h n u n g e n :  
1924 1746. 1925 4164, 1926 7697 u n d  1927 10 000.
a lso  a u f  1000 E in w o h n e r  r u n d  1,7 — 4,1 — 7,6 — 10. 
D as s ind  S p i tz e n le i s tu n g e n  d eu tsc h e r  G roß städ te .

E in  b e so n d e re s  k o m m t  a l l e rd in g s  noch h inzu .  S tad i  
u n d  S ta a t  s ind  h ie r  eins, a r b e i t e n  sich geg en se i t ig  in  die 
H ä n d e .  D ie  V e rs taa t l ic h u n g  d e r  H a u s z in s s te u e r  w i rk t  
sich h ie r  n icht a ls  A d e r la ß  d e r  G ro ß s ta d t  aus,  im  G e g e n ­
teil, d e r  S ta a t  e n t f a l t e t  d ie  v o l le  In i t ia t iv e  f ü r  d ie  G ro ß ­
s tad t .  95 v. H . d e r  B e v ö lk e r u n g  w o h n t  im  S ta d tg e b ie t  
u n d  w a s  d iese  B e v ö lk e r u n g  a n  B au m i t te ln  au s  d e r  
H a u s z in s s te u e r  a u fb r in g t ,  b le ib t  d e m  g roßs täd t ischen  
Bau e r h a l t e n .  D ie  v o n  d e n  ü b r ig e n  7 v. H. d e r  L a n d e s ­
b e v ö lk e ru n g  b e w o h n te n  „ L a n d e s h e r r s c h a f te n “ (A m ts­
h a u p tm a n n s c h a f t e n  nach  sächsischer D ik t io n )  s ind  be im  
W o h n u n g s b a u  in  d e r  H a u p tsa ch e  a u f  d ie  v on  diesem  
k le in e n  T e il  d e r  B e v ö lk e ru n g  a u fg e b ra c h te n  S te u e rn  
an g ew ie se n .  W e n n  d ie  H a m b u rg isc h e  B e le ih u n g sk as se  
von d e m  im  S ta d tg e b ie te  a u fk o m m e n d e n  S te u e r n  fü r  
B a u b e ih i l f e n  1924 r u n d  300 000 M. u n d  1925 531 500 M. 
ü b e rw ie s ,  so b e d e u te t e  das  w irk l ich  k e in e  Schwächung 
d e r  in s g e s a m t  z u r  V e r fü g u n g  s t e h e n d e n  14 bzw. 41 M il­
l io n e n  M ark .  Zu d ie se r  Z u s a m m e n b a l lu n g  d e r  H a u s ­
z in s s te u e r  a u f  d ie  G ro ß s ta d t  k o m m t  end lich  noch ein 
d u rch  d e n  W o h ls ta n d  reichliches S te u e ra u fk o m m e n ,  
das  m a n  z u d e m  noch k ü n s t l ic h  s te ig e r te  dad u rch ,  daß 
m an  1924 u n d  1925 j e  e in  Q u a r t a l  m i t  r ü c k w i r k e n d e r  
K ra f t  d o p p e l t  e in hob .

D a b e i  be l ieb  m a n  — se h r  im G e ge n sä tz e  zu 
P reu ß en  — au sköm m lich  b e re i ts  in  d e n  e r s te n  J a h r e n  
nach d e r  S tab i l i s ie ru n g  (1924 b is  85 v. H. d e r  B au k o s te n ,  
1925 bis 78 v. H.). E rs t  1926 u n d  1927 g ing  m a n  h e r u n t e r  
a u f  65 v. H. u n d  45 v. H., um  d ie  S te u e r  noch m e h r  zu 
strecken. M an ist bis  1927 o h n e  A n le ih e n  a u sg e k o m m e n  
u n d  k e n n t  d a h e r  v o r  d ie sem  J a h r e  noch nicht d ie  A u s ­
gabe  d e r  Z insverb il l igu ng .

D e r  S taa t  b a u t  nicht selbst .  S ied lungsgenosssen-  
s d ia f te n  u n d  P r iv a t e  w u r d e n  nach e in em  b e id e  G ru p p e n  
gle ichm äßig b e rüc ks ich t ige nden  V erte i lu n g ssch lü sse l  m it  
B e ih i l fe d a r leh en  bedacht.

Zu A n fa n g  1927 h a t t e  m a n  bis  zu 100 g e m e in ­
nü tz ige  S ied lungsgen ossenschaf ten .  M an  h a t  d a m a ls  
e rw o gen ,  m it  n u r  w e n ig e n  g roßen  S ie d lu n g e n  w e i t e r ­
zu a rb e i ten .  d iese  d a fü r  m it  b e so n d e rs  g ro ß e n  Bau- 
a u fg a b e n  b e d e n k e n d .  In te r e s s a n t  ist. daß  d iese  Be­
s t re b u n g e n  g e ra d e  k u r z  b e v o r  das  C h a p m a n p r o j e k t  
in B e r l in  au f ta uch te ,  b e s ta n d e n ,  a lso  e in e  P a r a l l e l e  
b i lde ten ,  o d e r  v ie lm e h r  d ie  a l l e r e r s te n  A n fä n g e  e in e r  
B ew egung ,  d ie  s p ä t e r  vom  B e r l in e r  S t a d t b a u r a t  b e so n ­
d e rs  g e fö rde r t ,  d a r a u f  ab z ie l te ,  d ie  R a t io n a l i s i e ru n g  
u n d  M o d e rn is ie ru n g  d e r  B a u m e th o d e n  d u rch  d ie  B e­
s c h rän k u n g  d e r  A n zah l  d e r  B a u w e r b e r  u n d  d a fü r  
H ä u fu n g  von A u fg a b e n  in  l e i s tu n g sfä h ig en  H ä n d e n  zu 
e rre ich en .  M an weiß,  daß, n achdem  das  C h a p m a n ­
p r o je k t  sich nicht d u rch se tzen  k o n n te ,  sich d e n  deu tschen  
L 'n te rn e h m e rn  d ie  K a p i t a lk n a p p h e i t  u n d  d ie  V e r ­
sackung  des  A u s la n d s m a rk te s  fü r  W o h n u n g sb a u  - 
a n le ih e n  fü r  1928 h in d e r n d  in  d e n  W eg  ges te l l t  ha t .

D as  B au g e län d e ,  das  ä u ß e rs t  k n a p p  ist, ist zu einem  
g roß e n  T e i le  E ig e n tu m  des  S taa tes ,  d e r  es inw E rb b a u  
o d e r  käufl ich ,  m it  W ie d e rk a u f s re c h t  des  S taa tes ,  den  
B e w e rb e rn  ü b e r lä ß t .  D ie se  U n te r b in d u n g  d e r  S p e k u ­
la t ion  is t  g e ra d e  h ie r  d o p p e l t  wichtig, w e i l  d ie  L a n d e s ­
g re n z e n  eng  s ind u n d  d ie  p re u ß isc h en  E n k la v e n ,  die  
vorzügliches  S ie d lu n g sg e lä n d e  d a rs te l l e n ,  noch nicht 
h a b en  e in v e r le ib t  w e rd e n  k ö n n e n .  D ie  G roß- 
H a m b u r g e r  F r a g e  ist j a  noch im m e r  nicht gelöst.  D ie  
A u sn u tz u n g  des  G e lä n d e s  zw in g t  auch zu m  H ochbau 
(bis zu 5 Geschossen!),  h in t e r  d e n  d e r  F la c h b a u  z u rü c k ­
t r e t e n  m u ß  (nur  15 v. H. d e r  b e zu sch u ß ten  B au ten ) .

T ro tz  der,  w ie  w i r  sahen ,  g ro ß e n  B a u p ro g ra m m e ,  
h a t  m a n  in  d e n  v e r f lo s sen en  J a h r e n  m e h r  fü r  den  
M it te ls tan d  als  fü r  d ie  M in d e rb e m i t t e l t e n  gesorg t ,  so 
d aß  H a m b u r g  j e tz t  sich se lbs t  des  „ V o rb e ib a u e n s “ an 
d e r  W o h n u n g sn o t  bezichtigt.

A u s  d ie sen  G r ü n d e n  k ö n n e n  sich a u d i  d ie  sozialen  
B in d u n g e n  be i  d e r  V e rg e b u n g  d e r  n e u e n  W o h n u n g e n ,  
d ie  das  W o h n u n g sa m t  — nicht d ie  B e le ih u n g s k a s s e  — 
b e t re u t ,  p rak t i s c h  n u r  u n v o l lk o m m e n  a u s w i rk e n .  Auf 
d e m  P a p ie r  s teh t  h ie r ,  d aß  j e d e r  B a u w e r b e r ,  d e r  die 
H a u s z in s s te u e r h y p o th e k  voll  in  A n sp ru c h  n im m t,  die  
W o h n u n g e n  vom  W o h n u n g s a m t  v e rm ie t e n  l a s sen  m uß. 
Also e ine  scharfe  F as su n g .  W e n n  a b e r  d a s  W o h n u n g s ­
a m t  d ie  A n w ä r t e r  nach d e r  D r in g l ic h k e i t s l i s te  in  d ie  
W o h n u n g e n  b r in g e n  w ill ,  so ze ig t  sich, d aß  im m e r  ein 
g a n z e r  T e il  a u sg e la s se n  w e r d e n  m uß ,  w e i l  d e r  M ie t ­
p re is  zu hoch ist. D ie  F in a n z ie r u n g  v o n  E ig e n h e im e n  
w ird  d a d u rc h  e rsch w er t ,  d a ß  h i e r  20 v. H. E ig e n k a p i ta l  
v e r la n g t  w ird .  D ie  S ie d lu n g e n  d ü r f e n  ih r e  M itg l ied e r  
b e v o rz u g t  u n te rb r in g e n ,  s ind  jedoch  auch noch an  g e ­
w isse  R ich t l in ien  g e b u n d e n .

D e r  W o h n u n g s b e d a r f  w i rd  h e u te  noch au f  50 000 
bis 40 000 geschätzt ,  w o bei  d ie  250 000 M enschen, d ie  
in  d e n  S a n ie r u n g s v ie r te ln  h a u se n ,  nicht m i tg e z ä h l t  
s ind. H ie rn a ch  h a t  H a m b u r g  noch e in e  g e w a l t ig e  
A u fg a b e  in  s e in e r  W o h n u n g s f ü r s o r g e  zu  lösen .  —



ZUR HAFTUNG DES BAUUNTERNEHMERS 
fü r  Mä n g e l  d e s  Ba u w e r k s

Von Rechtsanwalt Dr. Werneburg, Berlin-Steglitz

Die H aftu n g  des B au  U n ternehm ers  fü r  M äng el  des 
vuu ih m  h e rg e s te l l te n  B a u w e rk s  dem  B es te l ler  des 
W erks  g e g en ü b e r  (seinem V e r trag sg eg ne r  also gegen­
über) w ird  grundsä tz l ich  g e rege l t  in de r  Vorschrift des 
S 635 des B ürger l ichen  Gesetzbuchs ü b e r  d e n  W e r k ­
vertrag .  Nach d ieser  Vorschrift ist d e r  U n te rn eh m e r  
(B au u n te rn eh m e r)  verpflichtet ,  das  W e rk  so lier- 
/ .ustellen, daß es die  zugesicherten  E igenschaf ten  ha t  
und  nicht m it  F e h le r n  b e h a f te t  ist, d ie  de n  W e r t  oder  
die  Tauglichke it  d e sse lben  zu dem  gewöhnlichen  oder 
dem  nach d em  V e r t rag e  v o rau sg ese tz ten  G ebrauch  auf-  
lieben o der  m ind e rn .  Ist das  W erk  nicht v o n  d ieser  
Beschaffenheit,  so k a n n  d e r  B esteller  d ie  Beseitigung 
des M angels  ve r la ng en .  D e r  U n te rn e h m e r  ist berechtigt,  
die  B ese i t igun g  zu v e rw e ig e rn ,  w e n n  sie e in en  u n ­
v e rh ä l tn ism äß ig en  A u fw an d  e r fo rd e r t  (Absatz 2). Ist 
d e r  U n te rn e h m e r  m it  d e r  B eseit igung  des M angels  des 
B au w erk s  im  Verzüge, so k a n n  d e r  B es te l le r  den 
Mangel se lbs t  bese i t ig en  und  E isa tz  d e r  e rfo rd e r l ich en  
A u fw en d u n g e n  v e r la n g e n  (Absatz 5).

M ä n g e l  des B au w erk s  im  S inne d ieser  Vor­
schrift, f ü r  die  d e r  B a u u n te r n e h m e r  d em  W erK ues te l le r  
geg en ü b e r  also h a f te t ,  sind e rs ten s  das N id i tv o rh a n d en -  
se in  zuges iche rte r  E igensch af ten  (zugesichert  be i  V er­
tragsabsch luß),  ode r  zw eitens  das V o rh a n d e n se in  von 
eigentlichen F e h le r n  des B au w erk s ,  näm lich  solchen 
F eh le rn ,  die  d e n  W e r t  o de r  die  T aug lichke it  des  B au ­
w e rk s  zu dem  gewöhnlichen G eb rau ch  (nad i  d e r  Ver- 
k eh rsan sc h a u u n g  zu  beur te i len )  o d e r  d en  nach dem  
W e rk v e r t r ä g e  vorau sg ese tz ten  G ebrauch  au fh e b e n  oder  
m indern .

D ie  H a f tu n g  des B a u u n te rn e h m e rs  fü r  d e ra r t ig e  
Sachm ängel des W erk s  g e s ta l te t  sich d a n n  fo lg e n d e r ­
m aßen:  D e r  B es te l le r  des B a u w e rk s  k a n n  von  dem
B a u u n te rn e h m e r  d ie  B eseit igung  des  e tw a ig en  M angels  
de r  v o rbeze ichne ten  A r t  v e r la n g en ,  es sei denn ,  daß 
die  B eseitigung des  M angels  seitens  des B a u u n te r ­
n e h m ers  e in en  u n v e rh ä l tn ism ä ß ig  h o h e n  K o s ten ­
au fw an d  e r fo rd e rn  w ü rd e .  D e r  B es te l le r  k a n n  s ta t t  
dieses v o re rw ä h n te n  Rechtsbehelfes  de n  M angel  de r  
\ orbeze ichne ten  A r t  se lbs t  bese i t ig en  u n d  E rsa tz  d e r  
h ie rzu  e rfo rd e r l ich en  A u fw e n d u n g e n  von  dem  U n te r ­
n e h m e r  ve r lan g en ,  w e n n  d e r  U n te rn e h m e r  m it  de r  
Beseitigung des M angels  im  V erzüge  ist (d. h. a lso  t ro tz  
d iesbezüglicher  A u ffo rd e ru n g  seitens  des  B es te l le rs  d en  
Mangel nicht se lbs t  beseitig t) .  D e r  B es te l le r  k a n n  sta t t  
dessen  R ückgängigm achung des ganzen  V e rtrag es  (so­
weit das  nach L age des Baues  ü b e r h a u p t  noch möglich 
ist, also rege lm äß ig  n u r  im A n fa ng ss tad iu m  des  Baues) 
ode r  M in d e ru n g  d e r  v e re in b a r te n  B a u v e rg ü tu n g  nach 
d en  fü r  d en  K a u f  g e l te n d e n  B es t im m u n g en  d e r  §§ 465 
bis 467, 469 bis 475 von dem  B a u u n te r n e h m e r  gem äß 
S 654 BGB., v e r la n gen ,  dies jed o d i  reg e lm äß ig  e rs t  
d ann ,  nachdem  e r  dem  U n te rn e h m e r  e ine  an g em e ssen e  
F r is t  m it  d e r  E r k lä r u n g  gesetzt  ha t te ,  daß  e r  die 
Beseit igung des M angels  nach A b lau f  d e r  F r is t  ab leh n e ;  
au sn a h m sw e ise  k a n n  d e r  B es te l ler  das  sofort  (d. h. 
ohn e  d iese  F r is tse tzung)  v e r la n g en ,  w en n  die  Be­
se it igung des M angels  nach Lage d e r  U m stän d e  möglich 
ist, w e n n  d e r  U n te rn e h m e r  die  B eseitigung des M angels  
ve rw e ig e r t  o d e r  w e n n  de r  B es te l le r  e in  beson d eres  
In te resse  an  d e r  sofor t igen  R ückg ängigm achung oder 
M in d e ru n g  d e r  B a u v e rg ü tu n g  ha t  (§ 634 Abs. 2). D e r  
B esteller  k a n n  schließlich s ta t t  d e r  v o re rw ä h n te n  nück- 
g än g ig m a d iu n g  oder  M in de ru ng  Schadensersa tz  w egen  
N ich te r fü l lung  von dem  B a u u n te rn e h m e r  v e rlangen ,  
w e n n  d e r  M angel  des B a u w e rk s  durch einen von diesem  
zu v e r t r e te n d e n  U m stand  v e ru rsach t  w o rd en  ist 
(§ 635). D ie  V e r jä h ru n g s f r i s t  fü r  diese A nsprüche des 
Beste l lers  (die na türl ich  n u r  a l t e rn a t iv  ge l tend  gemacht 
w e rd e n  kön nen)  b e t r ä g t  fünf  J ah re  (beginnend von 
d e r  A b n ah m e  bzw. V o llendu ng  des B a u w e rk s  an).

W ie  b e re i ts  b e m e r k t  w u rd e ,  k a n n  d e r  Beste l ler  des 
B au w erk s ,  w e n n  d e r  B a u u n te rn e h m e r  mit d e r  Be­
se it igung des M angels  des  B au w erk s  im  Verzüge ist 
(d .h .  also tro tz  d iesbezüglicher  A u ffo rd e ru n g  des 
B es te l le rs  schuldhaft  d e n  M angel nicht beseitigt) den  
M angel  des  W erk s  se lbs t  besei t igen  (bzw. beseit igen 
lassen) und E rsa tz  d e r  h ie rz u  e r forder l ichen  Auf 
W endungen (Kosten) von dem  u rsp rüng lichen  Bau 
U n ternehm er  ve r langen .  H ie rzu  und  insbesond ere  zu 
d e r  A n w en d u n g  d ieser  Vorschrif t au f  den Fall  e in er
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te i lw eise  m a n g e lh a f te n  L ie fe ru n g  e in es  B au w erks  
ä u ß e r t  sich das  O b e r la n d e sg e r ic h t  H a m b u r g  in  einem 
Urteil  (Reehtspr. des  O b e r la n d e sg e r ic h t  Bd. 17, S. 421) 
fo lg en d e rm a ß e n :  W e n n  § 633 A b sa tz  5 d e m  Besteller
das Recht gibt, „den  M an g e l  s e lb s t  zu b e se i t ig en  und 
E rsa tz  d e r  e r fo rd e r l ich e n  A u fw e n d u n g e n  zu  verlangen,"  
so b e d e u te t  das  nicht, d a ß  er ,  b e v o r  e r  d e n  Mangel 
bese i t ig t  ha t ,  Rechte  ü b e r h a u p t  nicht g e l t e n d  machen 
k an n .  W ill  m a n  nicht so w e i t  ge h en ,  d e m  Besteller 
auch vor  B ese i t igun g  des  M an g e ls  sehen e in e n  Anspruch 
au f  E rsa tz  des  nach d e m  G u tac h te n  des  Sachvers tänd igen  
e rfo rd e r l ich en  G e ld es  zu z u s p re d ie n ,  so w i rd  m a n  ihm 
doch g e g e n ü b e r  d e m  A n sp ru c h  a u f  d e n  W e r k lo h n  ein 
Z urück b eh a l tu n gs rech t  in  d ie se r  H ö h e  je d e n fa l l s  so­
lan g e  zu sp rechen  m üssen ,  a ls  m it  d e r  B ese i t ig u n g  des 
Mangels  nicht u n g eb ü h r l ic h  g e zö g e r t  w ird .  D agegen 
d a r f  die B ek lag te  (Beste ller in)  w e g e n  d e r  M äng el  nicht 
je d e  Zahlung  ab ieh n e n .  D e r  K lä g e r  (B au u n te rn eh m er)  
iiat, w e n n  auch m a n g e lh a f t ,  ge l ie fe r t .  E r  h a t  somit 
te i lw eise  ge le is te t  im S inne  des  § 320 A b sa tz  2 BGB. 
D ie  V erw e ig e ru n g  d e r  G e g e n le i s tu n g  ü b e r  die 
er fo rd e r l ich en  R e p a r a tu rk o s t e n  h in a u s  w ü r d e  u n te r  den 
h ie r  o b w a l ten d e n  U m s tä n d e n  g e g en  T r e u  u n d  Glauben 
vers toßen. N u r  sche in bar  k ö n n te  s id i  d ie  Beklagte 
(Bestellerin) au f  § 634 b e ru fe n ,  d e r  i h r  d a s  R echt gäbe, 
das  W e rk  zu w an d e ln .  Sie ist in  W a h r h e i t  nicht in 
d e r  Lage  zu w an d e ln .  D e n n  w e n n  sie au ch  e r k l ä r t  hat, 
daß  d em  K läg er  (B a u u n te rn e h m e r)  f ü r  F o r tn e h m e n  der 
D ecken  die  H ä u s e r  z u r  V e r fü g u n g  s te h en ,  so ist sie 
dod i  nicht im Besitz d e r  H ä u s e r ,  u n d  es is t  k la r ,  daß 
die  E ig e n tü m e r in  s idi nicht d a i a u f  e in  lassen  werden, 
d ie  H ä u s e r  gänzlich o d e r  so g u t  w ie  gänzlich zu 
rä u m e n ,  d. h. insow eit  zu  r ä u m e n ,  a ls  erforderlidi 
w äre ,  u m  säm tliche als  s ch ad h af t  b e m ä n g e l t e  Zimmer­
decken  h e ra u sz u re iß e n .  Zu b e ach te n  is t  f e r n e r ,  daß die 
M ängel d e ra r t ig  sind, d aß  sie sich fü r  d e n  verhältnis­
m äßig g e r in g en  B e t rag  von  690 M a r k  gründlich 
b ese i t ig en  lassen, w ä h r e n d  d u rch  d ie  W a n d lu n g  dem 
K lä g er  (B a u u n te rn eh m e r)  d e r  W e r t  s e in e r  Arbeit  in 
f löhe von 2500 M ark  völlig  v e r lo r e n  g e h e n  w ürde,  dal! 
durch die  R e p a r a tu r  in  d e n  H ä u s e r n  durch aus  ein­
w a n d f re ie  D ecken  g esd ia f fen  w e rd e n  k ö n n e n ,  während 
die  H e rs te l lu n g  n e u e r  D ecken  a n s t a t t  d e r  mangelhaften 
d ie  B enu tzu n g  d e r  H ä u s e r  u n g e m e in  v ie l  mehr 
b e e in t r ä d i t ig e n  w ü rd e ,  so d a ß  k e in  verständiger 
Mensch diese M aßrege l  j e n e r  v o rz ie h e n  wird .  Es 
ersche in t  be i  solcher Sachlage d e r  M an g e l  überhaupt  
a ls  e in  solcher, d e r  d e n  W e r t  u n d  d ie  Tauglichkeit 
des W erk es  n u r  un e rh eb l ic h  m in d e r t  (S 654 A bsa tz  3)."

F ü r  d en  F a l l  d e r  n id i t  rech tze i t ig e n  H ers te l lung  
des B au w erk s  durch  d e n  B a u u n t e r n e h m e r  (wobei die 
F ra g e  d e r  R echtze i t igk e it  bzw. N ic h t rech tze i t ig k e i t  der 
B au h e rs te l lu n g  nach d em  B a u w e r k v e r t r a g  zu  beurte i len  
ist, evtl . nad i  d e r  V e rk e h r s a u f f a s su n g )  k a n n  d e r  Be­
s te l le r  von dem  g a n zen  V e r t r a g e  z u rü c k t r e te n ,  hat 
also ein R ücktr i t ts rech t ,  w o b e i  e r  jedoch  v o r  Aus­
ü bung  dieses R i ick tr i t ts re d i te s  e n tsp re c h e n d  d e m  ü 634 
BGB. dem  B a u u n te r n e h m e r  zu näch st  e in e  F r i s t  zur 
Vollendung des  B a u w e rk s  se tze n  m uß ,  § 636. Liegt 
au f  se i ten  des  B a u u n te r n e h m e r s  g e ra d e z u  V erzug  in 
d e r  nicht rech tze i t igen  B a u h e rs te l lu n g  v o r  (schuldhafte  
Säum nis  tro tz  A u f fo rd e ru n g ) ,  so b l e ib e n  d ie  dem 
B es te l le r  h i e r a u s  e rw a c h s e n d e n  V e rz u g san sp rü ch e  
gegen d en  B a u u n t e r n e h m e r  u n b e r ü h r t . '  a lso  ins­
beso n d ere  S ch ad e n se rsa tz an sp rü ch e ,  d ie  i h r e n  G ru n d  
in d e m  V erzü g e  des  U n te r n e h m e r s  h a b e n .

L inen  A n sp ru c h  au f  H e r s t e l lu n g  e in e s  n e u e n  v e r ­
t r ag sm äß ig en  bzw. fe h le r lo se n  W e r k s  h a t  d e r  Be- 
s te i le r  a n  sich nicht gegen  d e n  B a u u n te r n e h m e r ,  viel- 
lne/ l £  h ie r  lediglich d e r  in  d e m  A b sa tz  2 des

. . “ GB. b e ze ich ne te  A n sp ru c h  dos B e s te l le rs  auf 
B eseitigung des  M an g e ls  ein. K o m m t d e m g e m ä ß  nadi 
Lage  d e r  Sache d ie  H e r s te l lu n g  e in e s  v o l lk o m m e n  
n e u en  \ \  e rk e s  in F rage ,  so w i rd  d e r  B a u u n te r n e h m e r  
rege lm äß ig  w e g e n  des  h ie rz u  e r f o rd e r l i c h e n  u n v e r -  
h ä l tn ism ä ß ig e n  K o s te n a u fw a n d e s  e in e  d e r a r t i g e  B e­
se i t igung  in G e s ta l t  e in e r  vö l l ig en  N e u b e s t e l l u n g  
nach Satz 2 d ieses  § 633, 2 BGB. v e rw e ig e r n  k ö n n e n .  
Über S ch ö n h e i ts feh le r  a ls  S ac hm ängel  im S in n e  d ieses  
ü 633 BGB. h a t  s id i  d a s  K a m m e r g e r id i t  in s e in em  U r te i l  
vom  15. J a n u a r  1911 (R ed itsp r .  d. OLG. Bd. 22, S. 509) 
au sg esp ro ch en ,  w o se lb s t  es h ie rz u  fo lg e n d e rm a ß e n



 „_____  0 __ ,_____    _es B auw erks)  ha t
fü r  ih r  H in te rh a u s  zw ei e i s e rn e  W e n d e l t re p p e n  b e ­
stell t ,  d ie  d en  b a upo l ize i l ichen  Vorschrif ten  genügen . 
G egen  d ie  K lage  (des B au h e rs te l le rs )  au f  d e n  Rest- 
w e rk lo h n  w e n d e t  sie ein, d aß  v ie le  S tu fen  v o n  d e r  
W age  ab w eichen .  T ro tz  d ieses  F e h le r s  s ind  a b e r  nach 
dem  G u ta ch te n  d ie  T re p p e n  b e g e h b a r  u n d  b ie ten  k e in e  
U n b eq u em lich k e i ten  u n d  G e fa h re n  fü r  d ie  B en u tz u ng ;  
d a  sie sich im  H in te rh a u s e  b e f in d en ,  sei d e r  sich au s  
d e r  N o rm w id r ig k e i t  e rg e b e n d e  S ch önhe itsfeh le r  ganz  
u n b e d e u te n d ;  e r  h a b e  v ie lm eh r  n u r  B edeu tung ,  w en n  
d e r  L in o leu m b e la g  d a d u rch  le ide,  daß  e tw as  W asser  
be im  R ein igen  d e r  T re p p e n  s teh en b le ib e .  A b g eseh e n  
\ o n  d ie sem  M in d e rw e r te ,  d en  sich d e r  K lä g e r  (H er­
s te l ler)  m it  15 M. a b z ieh en  läßt,  b r in g t  dan ach  die 
schiefe Lage eines  Teils  d e r  T re p p e n s tu fe n  k e in e  Nach­
te i le  m it  sich. D ie  B e k lag te  (Beste ller in)  h a t  also in ­
so fern  k e in e n  A n spruch  au f  M in d e ru n g  u n d  m uß  sich 
auch g e fa l len  lassen , d aß  d e r  K lä g er  d ie  B eseit igung  
des  im  ü b r ig e n  n u r  a ls  S ch önhe itsfeh le r  a n zu se h e n d en  
M angels  n a d i  § 635 A b sa tz  2 v e rw e ig e r t .  D e n n  diese 
B eseit igung e r f o r d e r t  e in en  u n v e rh ä l tn i s m ä ß ig c n  A u f ­
wand, d e n  d e r  S ac h ve rs tänd ig e  au f  500 M., also au f  ein 
Sechstel d e r  G e sa m tv e rg ü tu n g  schätzt.“ D ie se r  E n t ­
scheidung d ü r f t e  zu zu s t im m en  sein, da  sie d e r  T en d en z  
des § 655 BGB. gerech t  w ird .

Ü ber  d e n  E in w a n d  d e r  V e r j ä h r u n g  (s. oben) in  d e r ­
a r t ig e n  B auschad en sp ro zessen  u n d  G a ra n t ie ü b e r n a h m e  
fü r  d ie  B a u a u s f ü h ru n g  h a t te  d a s  O b er lan d e sg er ich t  
H a m b u rg  in  se in em  U r te i l  vom 17. O k to b e r  1910 zu 
en tscheiden .  H ie r  h e iß t  es in  d ie se r  B ez ieh u n g  u. a. w ie  
folgt: „D er  E in w a n d  d e r  V e r j ä h r u n g  is t  u n b eg rü n d e t .  
D e r  B e k la g te  (H ers te l le r  e in e r  H e izungsan lage )  ha t  
1905 fü r  gu te  un d  sachgem äße A u s fü h ru n g  d e r  A n lage  
e in e  z w e i jä h r ig e  G a ra n t i e  d e r a r t  ü b e rn o m m e n ,  ,dafi 
w ir  A u sb e sse ru n g en ,  die  ih r e n  U rs p ru n g  in  m a n g e l ­
h a f te r  A rbe i t  o de r  fe h le rh a f te m  M ate r ia l  hab en ,  aus-  
1 Uhren, o h n e  in  solchem F a l le  e ine  E n tschäd ig u ng  zu 
v e r la n g e n  o d e r  zu g e w ä h r e n “. D a m i t  w a re n  a l le rd in g s  
A n sprüche  a u f  S chadense rsa tz  w egen  schlechter F u n k t io n  
d e r  H e izu n g  ausgeschlossen. D a ß  a b e r  im  ü b r ig e n  die  
gesetz lichen Rechte  des  B es te l le rs  v e r k ü r z t  w e rd e n  
sollten, ist d a ra u s  nicht zu en tn eh m en .  Es ist auch 
sicherlich nicht d ie  Absicht d e r  P a r te ie n  gew esen . Viel­
m e h r  ist d ie  H a ftu n g  des U n te rn e h m e rs  fü r  M ängel 
d e r  A rb e i t  o d e r  des  Stoffes, d ie  sich a l le rd in g s  auch 
schon a u s  d e m  G ese tz  ergibt» ausdrücklich  festgestell t ,  
w om it  e in e  e tw a ig e  nachte i l ige  W irk u n g  d e r  A b n ah m e  
ausgeschlossen w ar.  D ie  gesetz liche V e r jä h ru n g s f r i s t  
b e t rä g t  nach § 658 5 J a h r e  seit  d e r  A b n ah m e ,  d e n n  es 
h a n d e l t  sich u m  e in  B au w e rk .  D e r  K lä g e r  (Besteller) 
ha t  e in  E ta g e n h a u s  e r b a u t  u n d  dem  B ek lag ten  d ie  H e r ­
s te l lu n g  d e r  H e izung  ü b e r t r a g e n .  E in  fü r  W ohnzwecke 
e r r ich te te s  E ta g e n h a u s  k a n n  a b e r  d e m  Zwecke, fü r  den  
es s e in em  W ese n  nach be s t im m t  ist, nicht d ie n en  und  
ist nicht f e r t ig  o h n e  H e izu ng sa n lag e ,  d ie  auch  so fest 
m it  d e m  H a u s e  v e rb u n d e n  w ird ,  da ß  sie ohn e  große 
Z e r s tö ru n g e n  b e id e r  T e i le  nicht h e ra u sg e n o m m e n  w e r ­
d e n  k a n n .  D ie  H e iz u n g  b i ld e t  somit e inen  wesentl ichen  
B es tand te i l  e in es  solchen Hauses .  D e r  B ek lag te  ha t  
a lso  d ie  H e rs te l lu n g  eines  W e rk e s  ü b e rn o m m e n ,  das 
e in en  w e sen t l ichen  B e s tan d te i l  e in es  B a u w e rk s  bilde t.  
F ü r  d ie  A n sp rü c he  w e g en  M äng e l  e ines  solchen E inze l­
w e rk s  gilt  a b e r  d ie  fü r  B a u w e r k e  b e s t im m te  V e r ­
j ä h r u n g s f r i s t  (RGZ. Bd. 57, S. 379).“

Es k a n n  a lso  in d e m  W e r k v e r t r ä g e  oder  in  e inem  
N e b en  v e r t r a g e  zu  d ie sem  e ine  s e lb s tä n d ig e  G a ra n t ie  
se i tens  des  B a u h e rs te l l e r s  (B a u u n te rn eh m e rs )  fü r  die  
G ü te  des  W e r k s  ü b e rn o m m e n  w e rd e n ,  u n d  z w a r  nach 
b e s t im m te n  R ichtungen, in  b e s t im m te r  B eg re n z u n g  d e r  
E n tsch äd igu n g san sp rü ch e  (s. ob iges  Urte i l)  o d e r  auch 
a u f  b e s t im m te  Zeit. In  solchen F ä l le n  is t  d e r  au f  e inen  
d e r a r t ig e n  G a ra n t i e v e r t r a g  e tw a  b e g rü n d e te  Nach- 
b e ss e ru n g sa n sp ru c h  des  B es te l le rs  e in e r se i t s  a u f  d ie  d a ­
se lbs t  e tw a  b e s t im m t  b eze ich ne tcn  M ängel  besch rä n k t ,  
a n d e r e r s e i t s  a b e r  g e g e b e n e n  F a l le s  auch d a n n  (in 
d ie se r  B esch rän k u n g )  noch gegeben, w e n n  d ie  gedach ten 
M äng el  sich nach A b lau f  d e r  V e r j ä h r u n g s f r i s t  des 
5 638 BGB., a b e r  i n n e rh a lb  d e r  G a ra n t i e f r i s t  zeigen. 
D e r  N a ch b e sse ru n g sa n sp ru ch  ist h ie r  auch n e b e n  einem  
.Schadensersa tzanspruch  u n te r  U m stä n d en  ge g eb e n  (vgl. 
RGE. vom  5. J a n u a r  1911, R echt 15, 1117).

Es w u r d e  b e re i t s  o b e n  b e m e rk t ,  d a ß  zu r  B e­
se i t ig u n g  e in e s  M an g e ls  d e r  im  § 653 beze ich n e te n  A r t  
d e r  B es te l le r  zwecks A u sü b u n g  se ines  Rechtes au f  
R ückg äng igm ach ung  des  V e r t r a g e s  bzw. a u f  M in d e ru n g  
d e r  W e r k lo h n v e r g ü tu n g  e in e  an g e m e ss e n e  F r i s t  nach 
§ 634 m it  d e r  E r k l ä r u n g  se tzen  muß, d aß  e r  d ie  B e­

se i t igung  des  M angels  n a d i  A b la u f  d e r  I  r i s t  ab leh n e .  
D e r  B es t im m u n g  e in e r  d e ra r t i g e n  M an g e lb ese i t ig u n g s ­
fris t  b e d a r f  es n u n  n a d i  A b sa tz  2 d ie se r  B es t im m u n g  
d a n n  nicht, w e n n  d ie  B ese i t ig un g  des  M an g e ls  u n ­
möglich ist o de r  von  d em  U n te r n e h m e r  v e rw e ig e r t  
w i rd  o d e r  w e n n  d ie  so fo r t ige  G e l ten d m ach u n g  des  A n ­
spruchs  a u f  W a n d e lu n g  o d e r  M in d e ru n g  d urch  ein b e ­
so n d e re s  In te re s s e  des  B es te l le rs  g e re ch tfe r t ig t  w ird ,  
i n  se in e r  E n tsche id ung  vom  19. O k to b e r  1907 (Recht­
sprechu ng des  OLG. Bd. 17, S. 421) h a t t e  sich n u n  das 
K am m erg e r ic h t  m it d e r  Frage* zu befassen ,  ob d e r  Be­
s te l le r  vo r  V o llen d u ng  des  W e rk s  von d ie sen  se inen  
Rechten  au s  § 654 BGB. G e b ra u c h  m achen  k a n n .  Bei 
d em  d ie se r  E n tsche id ung  z u g ru n d e  l ieg en de n  Sach­
s e r h a l t  h a t t e  d ie  B ek la g te  (B este l le r in  des  B au w erk s)  
550 um fü r  e in en  N e u b a u  b es te l l t  und ,  nach d em  d ie  z u ­
nächst h e rg e s te l l te  W a n d  v o n  30 um u n b ra u c h b a r  b e ­
fu n d e n  w o rd e n  w a r ,  d e re n  W e g n a h m e  v e r la n g t  u n d  die  
H e rs te l lu n g  w e i te r e r  W ä n d e  ve rbo ten .  D ie  K lage  au f  
V erg ü tu n g  fü r  das  G e le is te te  u n d  a u f  E rs a tz  w e i t e r e r  
A u fw en d u n g en  se i tens  des  B a u h e rs te l l e r s  (U n te r ­
n e h m e rs  u n d  K lägers)  w u r d e  jedoch  ab g ew iese n ,  und 
z w a r  m it fo lg en d er  B eg rü n d u n g :  A u f  d e n  V e r t r a g  d e r  
P a r te ie n  s ind  ausschließlich d ie  R eg e ln  ü b e r  d e n  W e r k ­
v e r t r a g  an zu w e n d e n ,  d a  es sich u m  d ie  H e r s te l lu n g  und 
Ü b ergabe  s e lb s tän d ig e r  Sachen h a n d e l t .  D ie  B ek lag te  
le i te t  das  Recht zu r  A u fh e b u n g  des  V e r t r a g e s  au s  d e r  
M a n g e lh a f t ig k e i t  d e r  e in en  fe r t ig g e s te l l ten  W a n d  he r .  
Nach RG. 49, S. 287, k a n n  d e r  B es te l le r  vo m  V e r t r a g e  
zu rü ck tre ten ,  w e n n  das  e r s t  zu m  T eil  fe r t ig g e s te l l te  
W e r k  e rheb l iche  M äng e l  au fw eis t ,  info lge  d e r e n  es 
nach d e r  F e r t ig s te l lu n g  a ls  u n tü ch tig  b e fu n d e n  w e rd e n  
muß. Nach d e r  au sd rück l ichen  B es t im m u n g  des  § 634 
BGB. k a n n  d e r  B es te l le r  d e m  U n te r n e h m e r  schon vor 
A b l ie fe ru n g  des W e rk e s  e in e  F r is t  z u r  B ese i t igun g  
b e re i t s  e r k a n n t e r  M äng el  setzen, es h in d e r t  nichts,  d iese  
B efugnis  auch a u f  das  u n v o l le n d e te  VV e r k  zu e rs t re cke n ,  
was in d e r  Regel im In te re s se  b e id e r  T e i le  l ieg en  w ird .  
K a n n  d e r  B es te l le r  a b e r  e in e  F r i s t  setzen, u m  nach 
d e re n  A b lau f  W an d e lu n g  o d e r  M in d e ru n g  zu v e r la ng en ,  
so m üssen  ihm  d iese A n sp rü ch e  auch  o h n e  F r i s t s e tz u n g  
zustehen , soba ld  d ie  in  § 654 A b sa tz  2 g e o rd n e te n  V or- 
au sse tz u n g en  vorl ieg en .  D aß  be i  d em  u n v o l len d e ten  
W erk  in  d e r  R ege l  n u r  d ie  R ückg än g ig m ach u n g  des 
V e rt rag es  p rak t isch  se in  w ird ,  ist f ü r  d ie  B es t im m u n g  
des U m fan g es  d e r  Rechte  des  B es te l le rs  une rh eb l ich .  
D e r  K lä g er  a n d e re r se i t s  k a n n  auch  d a ra u s  k e in e n  E in ­
w a nd  gegen  d e n  W a n d lu n g s a n sp ru c h  h e r le i t e n ,  d aß  die  
B es te l le r in  d ie  W a n d  schließlich ab g e b ro c h e n  ha t .  D ie  
E rk lä r u n g ,  d ie  W an d  b e h a l ten ,  a lso  a b n e h m e n  zu 
wollen ,  ist d a r i n  gewiß  nicht zu f in d en ;  w a r  d ie  H a n d ­
lung  e ine  e igenm ächtige  w iderrech tl iche ,  so s ind  dem  
K läg er  A n sp rü ch e  a u f  E rsa tz  e ines  e tw a ig e n  Schadens 
erw achsen .  Solche A n sp rü c h e  m acht  e r  nicht g e l tend ,  
es k a n n  d esh a lb  u n u n te r s u c h t  b le iben ,  ob e r  v e rh in d e r t  
w o rd e n  ist, d ie  W a n d  f o r tz u n e h m e n .“

Ü ber  die  K la g e fo rd e r  ung e in e r  V e r t r a g s s t r a fe  
se i tens  des  B es te l le rs  be i  v e rsc h u ld e te r  v e r s p ä t e t e r  H e r ­
s te l lu n g  d e r  B a u a r b e i t e n  se i tens  des  U n te r n e h m e r s  
h a t t e  das  OLG. H a m b u r g  in s e in em  U r te i l  v o m  12. N o­
v e m b e r  1907 (Rechtspr. d. OLG. Bd. 17, S. 425) zu  e n t ­
scheiden, w o se lb s t  es h ie rz u  f o lg e n d e rm a ß e n  he iß t ;  
. .Der K lä g e r  (Beste l ler  d e r  A rb e i ten )  f o r d e r t  d ie  V e r ­
t r ag s s t ra fe ,  w eil  d u rch  das  V e rsch u lden  d e r  B ek lag ten  
(U n te rn e h m e rin )  d ie  A rb e i te n  u m  50 T a g e  zu  spä t  
fe r t ig  g e w o rd e n  seien. D es  Rechts, d ie se n  A nspruch  
au f  G r u n d  des V e r t r a g e s  g e l ten d  zu  m achen ,  h a t  e r  
sich a b e r  d a d u rc h  begebe n ,  d a ß  e r  a m  29. A u g u s t  den 
V e r t rag  a u fg e k ü n d ig t  u n d  d e r  B e k la g te n  d ie  F o r t ­
f ü h ru n g  d e r  A rb e i te n  d e sh a lb  v e rb o t ,  w e i l  d ie  b is h e r  
g e l ie fe r te n  A rb e i te n  i h r e r  Q u a l i t ä t  nach d e m  V e r t r a g e  
angeblich  nicht en tsp rac h en .  Es m a g  sein, d a ß  d e r  
K lä g e r  m it  d e m  V e r la n g e n  nach A u fh e b u n g  des  V e r ­
t rag e s  im  Rechte  w a r ,  h o b  e r  a b e r  d e n  V e r t r a g  a u f  
u nd  machte  e r  d e r  B ek lag ten  d a d u rch  unm öglich ,  d ie  
L ie fe ru n g  d e r  i h r  ü b e r t r a g e n e n  A r b e i te n  zu E n d e  zu 
fü h ren ,  so k o n n te  e r  nicht g le ichzeitig  von  ih r  w e g en  
V e r s p ä tu n g  d e r  V o l le n d u n g  d ie  V e r t r a g s s t r a f e  fo rd e rn ,  
d e re n  F es ts e tz u n g  d ie  V o l len d u n g  d e r  A r b e i te n  durch  
sie v o rau sse tz te .  Nach A u fh e b u n g  des  V e r t r a g e s  e r ­
schöpfte sich d a s  R echt des  K lä g e r s  in  d e r  G e l t e n d ­
m achung d e r  a m  29. A u g u s t  auch v o r b e h a l t e n e n  
.S chadensersa tzansprüche,  u m  d ie  es sich h ie r  a b e r  nicht 
h a n d e l t . “ So ist a lso  von  d e m  B es te l le r ,  d e r  d e n  W e r k ­
v e r t r a g  w e g e n  v e r s p ä t e t e r  W e r k h e r s t e l l u n g  k ü n d ig t ,  zu 
berücks ich tigen ,  da ß  e r  dad u rch ,  w e i l  e r  d e m  U n te r ­
n e h m e r  d ie  H e r s t e l lu n g  des  W e r k s  unm öglich  macht, 
d e n  A n sp ru c h  a u f  e in e  e tw a  v e r e i n b a r t e  S t r a f e  v e r l ie r t .
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MAUERRECHT
Von Dr. jur. Bernhard Ascher, Berlin

D as BGB. k e n n t  in den §§ 912-916  und 921—922 
Rechte, die  e in em  G run dstü ckse igen tüm er  g e g e n  den 
N achbarn  zustehen, d e r  ü b e r  seine G ren ze  g e b a u t  hat,  
d e r  also e inen  Ü b e r b a u  e rr ichte t  hat.  Es s teh t  da- 
gegen nichts im  Gesetz davon, ob d e r  Überbau e tw a  l ei 
des ü b e rb a u te n  G run dstü ckes  w ird  u n d  ob e tw a  d a ­
durch d e r  E ig en tü m er  des ve rle tz ten  Grundstückes  auch 
zum  E ig en tü m e r  des Ü b erbaues  wird .  In d i r e k t  jT*11”  
a b e r  das  Gesetz  e ine  solche M einung ab. Durch s 915 
BGB. k a n n  d ie se r  nämlich d en  Ü b e rb au e n d en  zum A n­
k a u f  des ü b e rb a u te n  Teiles  des Grundstückes  zwingen. 
D a ra u s  geh t  he rv o r ,  dal! e r  Dis d ah in  E igen tü m er  des 
ü b e rb au te n  Bodens, d e r  Ü b erb au en d e  a b e r  gem äß § 9 ’. 
§ 95 I, 2 E ig en tü m er  des Ü berbaues  geblieben  ist. Das 
h a t  die  R echtsprechung (RG. W a rn  1915, S. 115 Nr. 1, 
OLG. M ünchen in  OLG. 29, 341, RG. 72, 272, RG. 85, 
148, OLG. Köln in OLG. 13, 311) im m er  bes tä t ig t ;  n u r  
w en ige  G erichte  (OLG. München, L 76/12 vom 1. Mai 
1912, Jah rb .  baurechtl .  Entsch. Bel. 9 S. 82, OLG. Köln. 
Rhein. Arch. 101, 222) w a re n  v o rü b e rg eh e n d  a n d e re r  
Ansicht.Schwierig w ird  d ie  F r a g e  e rs t  dann, w en n  eine 
B r a n d m a u e r  ü b e r  die  G ren ze  ge b au t  ist u n d  der 
N achbar  sie fü r  se inen  n e u en  Bau m itbenu tzen  will,  
w en n  e r  also au s  d e r  B ra n d m a u e r  e ine G e  m e i n - 
m a u e r  m a d ien  will.

In  B e r l i n  w a r  das b ish e r  ü b e rh a u p t  verboten.  
Die n e u e  B e r l in e r  B a u o rd n u n g  vom  3. N o vem ber  1925 
b est im m t a b e r  in § 14, 3a Satz 2 : „G em einsam e B ra n d ­
m a u e rn  k ö n n e n  zugelassen  w e rd en ,  w en n  durch 
g rund buch am tlich e  E in t ra g u n g  fes tgeleg t  ist, daß  bei 
A b b ru d i  e ines d e r  G e b äu d e  d ie  gem einsam e B ra n d ­
m a u e r  u n v e r s e h r t  e rh a l te n  b le ib t .“

Es m uß  also au f  jed em  d e r  be id en  G run dstü cke  eine 
en tsp rec hen de  G ru n d d ie n s tb a rk e i t  zuguns ten  des 
N a chbarg e län des  v o rh e r  e in g e trag e n  w erden .  D a  sich 
bei d ie ser  G e le g e n h e i t  die  N achbarn  auch ü b e r  e tw aige  
E ntschäd igungsansprüche  au se in an d e rse tz e n  w e rd en ,  ist 
e in  s p ä te re r  S tre i t  ü b e r  solche k a u m  d en k b a r .  A u ß er­
ha lb  B erlins  gilt in P re u ß e n  h e u te  noch gem äß Art.  115 
EG. BGB. un d  Art.  89, lb, PrAusf.G . z. BGB. d e r  § 55 
I, 22 des A l lg em ein en  Landrechts ,  w o n a d i  das Recht 
zu r  M itb en u tzu n g  e in e r  f re m d e n  M auer  als G ru n d ­
ge rech tigkeit  b e so n d ers  e rw o rb e n  w e rd en  muß. Auch 
h ie r  w e rd e n  im a l lg em ein en  E n tschäd igungss tre i t ig ­k e iten  v e rm ie d e n  w erd en .

A b gesehen  von d e m  ü b r ig e n  D eutsch land  gilt a b e r  
das  Pr.  Allgem. Landrech t  nicht e inm al in ganz 
Preußen . So gilt es z. B. nicht in H annov er .  Schleswig- 
Holstein, im R h e in la n d  un d  in  LIessen-Nassau.

W ie ist es nun ,  w e n n  ein K ö lne r  z u seh e n  m uß, wie 
sein N a ch b a r  d ie  Ü b e r b a u m a u e r  fü r  se in  n eu e s  H a u s  als 
T ra g m a u e r  b e n u tz t?  K a n n  e r  v o n  d ie sem  d a n n  eine 
E n tsch äd ig u n g  v e r l a n g e n ?  D a s  O LG. K ö ln  (J. W. 1928,
S. 2573 Nr. 20) h a t  ih m  j ü n g s t  e in e  solche Entschäd igung  
in H ö h e  des  h a lb e n  M a u e rw e r t s  zugesprochen .  Auch in 
a n d e r e n  E n tsch e id u n g e n  w u r d e  o f t  d ie se  Entschäd igung  
g e w ä h r t  (z. B. R hein .  Arch. 109, 277). D a s  OLG. Köln 
b e g rü n d e t  se ine  Ansicht d am it ,  d a ß  m it  d e m  A n b a u  
die M au e r  ge m e in sam e s  E ig e n tu m  b e id e r  G ru n d s tü ck s ­
e ig e n tü m e r  w u rd e  u n d  „ z w a r  e n t s p r e d ie n d  d e r  zwischen 
be iden  G r u n d s tü c k e n  v e r l a u f e n d e n  G r e n z e “ , u n d  daß 
da n n  h ie ra u s  ge m äß  § 946 (ana log  an g e w a n d t ) ,  § 931. 
§ 818 II BGB. ein  A n sp ru c h  a u f  W e r t e r s a t z  en t­
s tan d en  sei.

A n d e re  G erich te  h a b e n  d ie  Sache en tgegengesetz t  
entschieden, z. B. d a s  O LG. M ünchen  in d e r  genannten  
Entscheidung L 76/12, w e n n  auch m it  falscher  Be­
g ründ ung .

Richtig ist, d aß  auch d urch  d e n  A n b au  eine 
E igen tu m sv ersc h ieb u n g  nicht e n t s te h t  (vgl. OLG. 
M ünchen in OLG. 29, 340). W o d u rch  so ll te  diese auch 
en ts te h en ?  D a n n  e n ts te h t  b e i  V o rn a h m e  des  Anbaues 
auch k e in e  u n g e rec h t fe r t ig te  B e re ich e ru n g  des An­
b a u e n d e n  aus  § 951 BGB. D e r  A n b a u e n d e  hat audi 
nicht ohne rechtlichen G r u n d  a u f  K o sten  des anderen 
e tw as  e r lan g t ,  w ie  es in § 812 BGB. he ißt .  Denn auf 
se inem  G ru n d s tü ck  d a r f  e r  ia  tu n  u n d  lassen, was er 
will, also auch d a r a u f  be f ind l iche  M a u e rn  mit Balken 
v e r s e h e n !

Auch hat h i e r d u r c h  d e r  Ü b erbauende  keine 
b e so n d e ren  K osten  " e h a b t ;  ei h a t  auch hierbei keine 
b e so n d ere  „L eis tung  vo llb rach  i A u ß e rd e m  bestimmen 
die V orschrif ten  ü b t ; '  ung erec iö  fe r t ig te  Bereicherung 
(§§ 812 ff. BGB.) n u r  e tw as  ü b e r  „H erausgabe des 
E r la n g te n “. W as  h a t  a b e r  d e r  A n baue n de  hiev 
. .e r lang t“, das  e r  h e ra u s g e b e n  k ö n n te ?

Audi § 825 BGB. ist h ie r  u n a n w e n d b a r ,  da eine 
w iderrechtliche V e rle tzu n g  des  E ig e n tu m s  des Über­
b a u e n d e n  nicht v o r l ieg t  u n d  e in  S c h a d e n  diesem 
h ie rau s  a u d i  g a r  nicht e n t s ta n d e n  ist.

D e r  Ü b e rb a u e n d e  k a n n  a lso  v o n  d e m  Anbaueuden 
e ine E n tschäd igung  nicht v e r la n g e n .  E r  ist jedodi 
(§ 1004 BGB.) berech tig t ,  v o r h e r  d ie se m  die Mit­
b e n u tzu n g  d e r  M a u e r  zu v e rb ie te n .  W e n n  e r  dieses 
Recht zu r  Zeit w a h rn im m t ,  k a n n  e r  m e is te n s  au f  güt­
lichem W ege  se in en  N a ch b a rn  z u r  Z ah lu n g  e in e r  an­
gem essenen  S um m e gegen  G e s t a t tu n g  des  Anbaus b e w e g e n !

RECHTSAUSKÜNFTE
Arch. H. S. In L. (Baukostensumme im Sinne der 

Gebührenordnung der Architekten.)
F r a g e :  B e i e i n e m  B a u ,  d e n  e in  U n t e r n e h m e r  f ü r  s id i  s e l b s t

a u s f ü h r t ,  ist  e i n  H o n o r a r  v o n  5 v.  H . d e r  B a u k o s t e n s  u m  m e  
v e r e i n b a r t .  W i e  d e r  A r d i i t e k t  b e h a u p t e t ,  s o l l t e  d a b e i  d i e  H a u s -  
z i n s s t e u e r s u m m e ,  d i e  d e r  A r d i i t e k t  e r m i t t e l t  h a t t e ,  m a ß g e b e n d  s e in .  
D e r  U n t e r n e h m e r  w i l l  d a s  H o n o r a r  n u r  n a d i  d e n  S e l b s t k o s t e n  
b e z a h l e n ,  a b e r  e r s t  n a d i  E r l e d i g u n g  d e r  A b r e d i n u n g e n ,  d i e  d e r  
A r d i i t e k t  n ic h t  a u s f ü h r e n  k a n n ,  d a  d e r  U n t e r n e h m e r  d i e  R e d i n u n g e n  
z u r ü c k h ä l t .

W i e  ist  d i e  R e c h t s l a g e ,  v o n  w a n n  a n  s i n d  Z in s e n  f ü r  d a s  z u r ü c k ­
g e h a l t e n e  H o n o r a r  z u  z a h l e n ?  —

A n t w o r t :  1. W e n n  sch r i f t l i c h  o d e r  s o n s t w i e  n a c h w e i s l i c h  v e r e i n b a r t  
ist ,  d a ß  d i e  im  H a u s z i n s s t e u e r a n t r a g  z u g r u n d e  g e l e g t e  B a u k o s t e n -  
s u m m e  f ü r  d i e  B e r e c h n u n g  m a ß g e b e n d  s e in  sol l ,  so is t  s e l b s t ­
v e r s t ä n d l i c h  n a d i  d i e s e r  z u  b e z a h l e n .

2. W e n n  e i n e  B e r e c h n u n g  n a d i  d e r  G O .  d e r  Arch .  v e r e i n b a r t  
w ä r e ,  so w ü r d e  na c h  Z i f f e r  18 d e r  G O .  d e r  A r d i .  v o m  1. J u l i  1926 
n i d i t  d i e  w i r k l i c h e  B a u k o s t e n s u m m e ,  d ie  d e m  U n t e r n e h m e r  e r w a c h s e n  
ist ,  s o n d e r n  d i e  A u s f ü h r u n g s s u m m e  n a c h  d e m  ü b l i c h e n  
P r e i s  ( a l s o  d u r c h  e i n e n  a n d e r e n  U n t e r n e h m e r  m i t  d e s s e n  U n t e r ­
n e h m e r g e w i n n )  z u g r u n d e  z u  l e g e n  s e in .

5. W e n n  g a r  n ic h t s  v e r e i n b a r t  is t .  w ü r d e  e b e n f a l l s  d i e  Be- 
r e d i n u n g s w e i s e  z u  z w e i t e n s  P l a t z  g r e i f e n ,  d e n n  s ie  is t  z w e i f e l l o s  
a l s  d i e  ü b l i c h e  (§ 612, 2 b z w .  632, 2 B G B .)  a n z u s e h e n ,  d i e  H e r ­
s t e l l u n g  im  E i g e n b e t r i e b  d i e  A u s n a h m e .  U n t e r  B a u k o s t e n s u m m e  
s c h l e c h t h in  w i r d  m a n  n o r r a a l e r w e i s e  e i n e  A u s f ü h r u n g  m i t  U n t e r ­

n e h m e r g e w i n n  a n s e h e u .  N u r  w e n n  a u s d r ü c k l i d i  v e r e i n b a r t  wäre ,  
d a ß  d i e  K o s t e n ,  d i e  d e m  U n t e r n e h m e r  s e l b s t  e r w a c h s e n ,  m a ß g e b e n d  
s e i n  s o l l t e n ,  w ü r d e  d e r  U n t e r n e h m e r  m i t  s e i n e r  A n s i c h t  ü b e r  die 
H o n o r a r h ö h e  im  R e c h t  s e i n .

4. D a s  H o n o r a r  is t  f ä l l i g  n a d i  v o l l s t ä n d i g e r  B e e n d i g u n g  der 
L e i s t u n g e n ,  w e n n  n i d i t ,  w i e  a l l g e m e i n  ü b l i c h ,  d i e  L e i s t u n g  von 
A b s c h l a g s z a h l u n g e n  m i t  d e m  F o r t s d i r i t t  d e r  A r b e i t ' v e r e i n b a r t  oder 
d i e  G O .  d e r  A rc h .  d e m  V e r t r a g s v e r h ä l t n i s  z u g r u n d e  g e l e g t  ist, 
d ie  e b e n f a l l s  A b s c h l a g s z a h l u n g e n  v o r s i e h t .

V e r z ö g e r t  d e r  B a u h e r r  d i e  B e e n d i g u n g  d e r  A r b e i t e n  d u r c h  Vor­
e n t h a l t u n g  d e r  R e d i n u n g e n ,  s o  m ü s s e n  S i e  i h m  u n t e r  B e r e i t e r k l ä r u n g  
z u r  R e d r n u n g s p r ü f u n g  e i n e  a n g e m e s s e n e  F r i s t  ( e t w a  3 b i s  5 Tag e) 
z u r  A u s h ä n d i g u n g  d e r  R e d i n u n g e n  s e t z e n ;  n a d i  d e r e n  f r u d i t l o s e n  
A b l a u f  b e f i n d e t  sich d e r  B a u h e r r  i m  A n n a h m e v e r z u g  h in s ic h tl i ch  
I h r e r  L e i s t u n g e n .  S i e  k ö n n e n  d a n n  e n t w e d e r  g e m ä ß  § 615 BGB 
I h r  g e s a m t e s  H o n o r a r  v e r l a n g e n ,  o h n e  z u r  R e d r n u n g s p r ü f u n g  nod i 
v e r p f l i c h t e t  z u  s e i n ,  m ü s s e n  s i d i  j e d o d i  d a s j e n i g e  a n r e d i n e n  
l a s s e n ,  w a s  S i e  e t w a  i n f o l g e  d e s  U n t e r b l e i b e n s  d e r  R e d i n u n g s p r ü f u n g  
e r s p a r t  h a b e n .  O d e r  S i e  k ö n n e n ,  w e n n  S i e  s ich e t w a i g e  E r s p a r n i s s e  
n i d i t  a n r e d i n e n  l a s s e n  w o l l e n ,  g e m ä ß  § 322 A b s .  2 B G B .  a u f  , . Z a h l u n g  
d e s  g e s a m t e n  H o n o r a r s  n a c h  P r ü f u n g  d e r  R e d i n u n g e n “  k l a g e n ,  und  
d i e s e s  U r t e i l  k a n n  d a n n ,  d a  s i d i  d e r  B a u h e r r  i m  A n n a h m e v e r z u g  
b e f i n d e t ,  o h n e  t a t s ü c h l i d i e  B e w i r k u n g  d e r  R e c h n u n g s p r ü f u n g  v o l l '  
s t r e c k t  w e r d e n  (§ 274 B G B . ) ;  d e r  B a u h e r r  k ö n n t e  in  d i e s e m  F a l l e  
a l s d a n n  n o d i  d i e  n a d i t r ü g l i d i e  P r ü f u n g  v o n  I h n e n  v e r l a n g e n .

Z i n s e n  f ü r  d a s  z u r ü c k g e h a l t e n e  H o n o r a r  h ä t t e  d e r  B a u h e r r  vpn  
d e m  Z e i t p u n k t  a n  z u  z a h l e n ,  z u  d e m  n o r m a l e r w e i s e  d i e  A b r e c h n u n g  
h ä t t e  b e e n d e t  s e i n  k ö n n e n ,  u n d  j e d e n f a l l s  v o m  Z e i t p u n k t  d e s  A n ­
n a h m e v e r z u g e s  a u .  —  R e d i t s a n w a l t  D r .  P a u l  G  1 a  s s . B e r l i n .

W o d ie n b e i la g e  zu r  D eu tschen  B au ze i tu n g  Nr. 11. I n h a l t :  W o h n u n g sb a u w ir t s c h a f t l i c h e  S tu d ie n  -  Z u r  H a f tu n g  des B a u u n te r n e h m e r s  fü r  M angel des B a u w e rk s  -  M au e rre c h t  -  R e c h ts a u sk ü n f te  -  G a t t u n g

V e r l a g  D e u t s c h e  B a u z e i t u n g  G . m . b . H . ,  B e r l i n  -  F ü r  d ie  R e d a k t i o n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s e l e n .  B e r l i n  -  Druck W. B ü x e n s t e i n .  B e r l i n  S W  CS
16


