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A U S S T E L L U  N G E N • M E S S E N
NR.  W O C H E N B E I L A G E  Z U R  D E U T S C H E N  B A U Z E I T U N G

KLARHEIT ÜBER DIE BAUSPARKASSEN*).
Vom Beigeordneten S tadtbaurat Arendt, Gelsenkirchen

Sie h a t t e n  im m e r  e in e  schlechte P re s se ;  m it  M iß
t r a u e n  w u rd e n  sie von  v ie len  S e i ten  v e rfo lg t ,  auch 
von b ehörd l ichen  S te l len .  T ro tz d e m  w a r  d e r  Zulauf 
b e g e is te r te r  S p a re r  groß  un d  w ächst  s tändig .  Es lohn t  
sich de r  Versuch, K la rh e i t  in d ie  D in g e  zu b r in g en .  Auf 
d e r  le tz ten  T a g u n g  des  R eich sv e rb an d e s  d e r  W o h n un g s-  
fü rso rg eg ese l lsch a f ten  noch h a t  R e g ie ru n g s ra t  D r.  R in d 
fuß scharfe K r i t ik  a n  d e n  B a u s p a rk a s s e n  geübt.  Als 
ih ren  H a u p t f e h le r  r ü g t  er,  da ß  sie nicht n u r  den 
„S p i tzen b e trag “ , s o n d e rn  d i e  g a n z e  B a u s u m m e  
e r s p a re n  w ollen .  Es ist nötig , sich zunächst  m it  d ie ser  
A uffassung  a u se in a n d e rz u s e tz e n .  N a tü r l ich  geh t  es sehr  
viel le ich ter  u n d  schne ller ,  n u r  e in en  S p itz en be trag ,  
e tw a das  le tz te  Z eh n te l  d e r  B a u s u m m e  zu sp a re n  und 
den R est  gegen  h o h e  Z insen an z u le ih e n ,  a ls  d e n  ganzen 
B etrag  zu sp a ren .  S o lange  a b e r  aus län d isches  Geld 
zum W o h n u n g sb a u  nicht zu g e la s se n  ist, m uß  im m er  
das g e sam te  B a u k a p i ta l  au s  deu tsc h en  E rs p a rn i s s e n  
gedeckt w e rd e n .  D ie  S p a rk a s s e n  u n d  H y p o th e k e n 
a n s ta l te n  suchen  A n la g e  fü r  d ie  bei ih n e n  ru h e n d e n  
E rsp a rn isse  d e r  g ro ß en  M asse, d ie  sie hoch v e rz in sen  
müssen, um  sie an zu locken .  D ie  F o lg e  s ind die 
unerschwinglich  h o h e n  Zinsen, d ie  f ü r  h y p o th e k a r isc h e  
D a r le h e n  g e fo rd e r t  w e rd e n .  Sie s ind  es ab e r ,  d ie  den 
W o h n u n g sb a u  unw ir tschaf t l ich ,  j a  unm öglich  m achen ;  
sie sind n u r  e rz ie lb a r ,  w e n n  au s  ö ffen tl ichen  M itteln  
n iedrig  verz insl iche  N a c h h y p o th e k e n  o d e r  Zinszuschüsse 
g e w ä h r t  w e rd e n .  D r .  R in d fu ß  v e r k e n n t  gänz l id i  die 
G e ld k n a p p h e i t  d e r  h e u t ig e n  Zeit, d ie  sd io n  an  sich 
d e r  Beschaffung d e r  e r s te n  u n d  zw e i ten  H y p o th e k e n  
au ßero rd en t l ich e  S ch w ie r ig k e i ten  en tgege n s te l l t .  Zeit
weise w a r  es doch k a u m  möglich, zu d en  b e re i t e n  H a u s 
z in ss teu e rm it te ln  d ie  e r fo rd e r l ic h en  V o rh y p o th e k e n  in 
e tw a  e in e in h a lb fa ch e r  H ö h e  in D e u tsch lan d  f lüssig  zu 
machen. Von d ie sen  S ch w ie r ig k e i ten  k a n n  sich n u r  
u n a b h ä n g ig  m achen , w e r  das  ga n ze  K a p i ta l  se lbs t  
spa r t .  U n d  das  w o l le n  in  d e r  T a t  d ie  B a u sp a rk a sse n .

D a r f  m a n  be i  d ie se r  Sachlage — w e n n  m a n  nicht 
e in se i t ig e  In te r e s s e n  d e r  G e ld in s t i tu te  v e r t r i t t  -— in 
d e r  Ö ffen t l ic h k e i t  v o r  d e m  G r u n d g e d a n k e n  d e r  B a u 
s p a rk a s s e n  u n d  ih re n  Z ielen  w a rn e n ?  Es ist u n b e s t r e i t 
b a r ,  d a s  S p a re n  d e r  g a n z e n  B au su m m e  d a u e r t  e in e  
l a n g e  Zeit, j e  nachdem  ich jä h r l ic h  2 o d e r  3 o d e r  5 v. H. 
sp a re ,  b ra u c h e  ich d a zu  50 o d e r  30 o d e r  20 J a h r e ;  w e n n  
e in  m ä ß ig e r  Z inssa tz  z u g e s ta n d e n  w ird ,  v e r k ü r z t  sich 
d ie  S p a rz e i t  e n tsp rech en d .  D a s  v e rsch w e ig en  d ie  B a u 
s p a rk a s s e n  nicht. D a g e g e n  v e rsp re ch en  sie n a d i  e in e r  
g ew issen  R e ih e  v o n  Ja h re n ,  nach E in s p a ru n g  eines 
D r i t t e l s  o d e r  e tw a s  m e h r  des  B au k a p i ta ls ,  d ie  A u f 
fü l lu n g  des  S p a rg u th a b e n s  a u f  d ie  e r fo rd e r l ich e  
G e sa m tsu m m e ,  so d a ß  d a n n  schon die  W o h n u n g  
g e b a u t  w e rd e n  k a n n .  Is t  das  nicht v ie l  g e sü n d er ,  als 
w e n n  — w ie  es h e u te  d ie  R ege l  ist — B a u lu s t ig e  ohn e  
e in en  P fe n n ig  e ig en es  G e ld  o d e r  e tw a  m i t  ih re m  
g e ring en  b e i  e in e r  G enossenschaf t  e in g e z a h l te n  A n te i l  
von e in igen  h u n d e r t  M ark ,  n u r  g e s tü tz t  a u f  d ie  reichlich 
f l ießenden  ö f fen t l ichen  M itte l  ih r  H a u s  b a u e n ,  das  nach
h e r  zu 99 v. H. v e rsc h u ld e t  is t?  E in  d e ra r t ig e s  E ig e n 
tum ist k e in  B esi tz  u n d  d rü ck t  d en  I n h a b e r  durch  u n 
e r t räg l ic h e  L as ten .

Bei d e n  B a u s p a r k a s s e n  soll a b e r  auch, nachdem  
das  E ig en h e im  fe r t ig  u n d  b ezo g en  ist, das  S p a re n  u n 
e in g esch rän k t ,  w om öglich  v e r s t ä r k t  w e i te r  gehen, 
w o durch  nach A b la u f  w e i t e r e r  10 bis 20 J a h r e  j en e s

*) A n m e r k u n g  d e r  S d i r i f t l e i t u n g :  B e i  d e r  g r o ß e n  M e i n u n g s 
v e r s c h i e d e n h e i t ,  d i e  ü b e r  d e n  w i r t s c h a f t l i c h e n  W e r t  d e r  B a u s p a r k a s s e n  
h e r r s c h t ,  g e b e n  w i r  d e n  A u s f ü h r u n g e n  g e r n  R a u m .

A u ffü l l -D a r le h e n  res t lo s  g e t i lg t  ist, das  H aus also 
s c h u l d e n f r e i e s  E i g e n t u m  des S p a re rs  w ird .  
Ist es v e r t r e tb a r ,  d ieses  erz ieher ische ,  v o lk sw ir ts ch a f t 
lich b e d e u tu n g sv o l le  Ziel zu b e k ä m p fe n ?

D ie  B a u s p a rk a s s e n  e rm ög lichen  d ie  rasche T i lg u n g  
dadurch ,  da ß  s ie  fü r  ih r e  D a r l e h e n  n u r  g an z  n ied rig e ,  
e in ige  soga r  g a r  k e in e  Z insen  b e rechnen .  U nd w ie  
k ö n n e n  sie d ieses  f in a n z ie l le  K u ns ts tück  le is ten  in 
h e u t ig e r  Zeit, wo al le ,  se lbs t  d ie  ö ffen tl ichen  G e ld 
in s t i tu te  u n t e r  8 v. H. k e in  G e ld  h e rg e b e n ?  E b en  d a 
durch , daß  sie sich g an z  u n a b h ä n g ig  von  d e m  ü b r ig e n  
G e ld m a r k t  s te l len ,  da ß  ih re  M itg l ied er  in  d e r  G e s a m t
h e it  das  g e sam te  B a u k a p i ta l  se lbs t  s p a r e n  u n d  d abe i  
a u f  hoh e  Z insen verz ichten .

N a tü r l ich  k ö n n e n  d ie  B a u s p a r k a s s e n  d a n n  auch fü r  
ih re  D a r l e h e n  d u rch w eg  d ie  e r s te  S te l le  im  G ru n d bu c h  
in  A nspruch  n e h m e n  u n d  schaffen d a m i t  d ie  g rö ß t 
m öglichste  S icherheit  f ü r  i h r e  an g e le g te n  K a p i ta l ie n ,  
d a  j a  d ie  vom  B a u h e r r n  se lb s t  e r s p a r t e  S u m m e nicht 
— je d e n fa l l s  nicht m it  V o r ra n g  — e in g e t r a g e n  w ird .  
So h ä l t  sich d ie  B e le ih u n g  m eis t  in  d e n  G re n z e n  von 
60 bis 65 v. H. des  G e sa m tw e r te s .  V o ra u sse tz u n g  fü r  
d ie  d a m i t  g e b o ten e  Sicherheit  is t  s e lb s tv e rs tän d l ich  
e ine  so rg fä l t ige  u n d  vors ich tige  Schätzung a l l e r  O b 
je k te .  D a  auch d iese  nicht v o r  g e legen t l ichen  V e r 
lu s ten  schützt, is t  a u ß e r d e m  d ie  A n s a m m lu n g  a u s 
re ich ende r  R e s e rv e n  geboten . D ie  r ichtige Schätzung 
des W e r te s  von  W o h n h ä u s e r n  ist b e k a n n t l ic h  h e u te  
u n d  fü r  d ie  D a u e r  d e r  Z w an g sw ir tsch a f t  u n d  d e r  
B aukostenzuschüsse ,  d. h. d e r  U n re n t ie r l i c h k e i t  jed e s  
W o h nh a uses ,  e in e  k a u m  lö s b a re  A u fg abe .

D e r  w esen tl ichs te  V orte i l  d e r  B a u s p a r k a s s e n  scheint 
m i r  g e ra d e  in  d e m  n i e d r i g e n  Z i n s s a t z  zu  l iegen ,  
d en  s i e  a l l e i n  g e w ä h r e n  k ö n n e n ,  u n d  d e r  a l le in  
ein w irtschaftl iches  B auen , t r a g b a r e  M ieten  erm öglicht.  
D ie se  T a t  ist so w e rtv o l l ,  da ß  m a n  sich w u n d e r n  m uß, 
daß  nicht schon lan g e  das  Reich de n  G e d a n k e n  a u f 
g en o m m en  ha t ,  u m  endlich aus  d e r  v o lk sw irtschaf t l ich  
unm öglichen  Z uschußw ir tschaf t  f ü r  d e n  W o h n u n g sb a u  
h e ra u sz u k o m m e n .  A n  B e f ü r w o r te r n  v o n  Zw angs- 
s n a rk a s s e n  d e r  Jugen d lichen ,  d e r  L e d ig e n  fü r  d en  
W o h n u n g sb a u  h a t  es nicht ge feh lt .  W e n n  d a z u  d ie  
auch z in s losen  — w eil  nicht a n g e l ie h e n e n  — M il l ia rd e n  
au s  d e r  H a u s z in s s te u e r  h in z u g e n o m m e n  w ü rd e n ,  so 
h ä t t e  m a n  e in en  g e w a l t ig e n  R e ich sw o h n u n g sb au fo n d s  
schaffen k ö n n en ,  d e r  au s re ic h en d e  B a u g e ld e r  zu 4 
und  5 v. H. v e rm i t t e ln  k o n n te  u n d  w ir tscha ft l ichen  
W o h n u n g sb a u  ges ta t te te .

D e r  S t re i t  ü b e r  d e n  W e r t  des  K o l le k t iv s p a re n s  
g e g e n ü b e r  d em  In d iv id u a l s p a r e n  ist d u rch  e in e  e in 
fache V e rg le ichs rech nung  zu en tsch e iden :

F ü r  e in e  S o a rs u m m e  vo n  20 000 M. so l len  jä h r l ic h
2 v .H ,  =  400 M. g e sp a r t  w e rd e n ,  u n d  z w a r  15 J a h r e
lan g  bis  zu m  B au b e g in n ,  e in e  W a r te ze i t ,  d ie , w ie  w ir  
noch sehen  w e rd e n ,  b e i  gu t  o r g a n i s ie r te n  B a u s p a rk a s s e n  
k a u m  ü b e rs c h r i t te n  w ird .  Bei d e r  S p a r k a s s e  
e r g e b e n  d ie se  S p a re in la g e n  m it  6 v. H . Z insen  in 
15 J a h r e n  9311 M. D ie se  s te h e n  be i  B a u b e g in n  z in s 
los zu r  V e rfü g u n g .

D e r  Z in sau fw a n d  fü r  d ie  W o h n u n g  im W e r t e  von 
20 000 M. b e t r ä g t  also;

9311 M. zu  0 v .H .  =  — M.
10 689 M. z u ,8 v .H . ' f g e r in g  ge rechne t)  =  855,12 M.

z u s a m m e n  855,12 M.
Bei e in e r  B a u s p a r k a s s e ,  e tw a  d e r  G. d. F., 

d a g e g e n  e r g e b e n  d ie  E in la g e n  b e i  2 v. H. Z insen  n u r  
6 929,60 M.



D e r  jährliche Z insaufwand fü r  den  gleichen B au 
w ert  b e träg t:

6 929— M. zu 0 v.H. =  — M.
13 071,— M. zu 4 v.H. =  322,84 M.

zu sam m en  522.84 M.
Die Z insersparn is  be im  K o llek t ivspa ren  b e t rä g t  

also 352,28 M. Sie ermöglicht eine 2,5p rözentige  Id g u n g  
des D a rle hns ,  die in 24 Jah ren  er led ig t  ist. D iese 
T ilgung szah lun g  ist nichts w e ite r  als die ro r tz a l i iu n g  
d e r  S p a re in lag e  bis zur E rsp a ru n g  d e r  G esam tbau -  
sum m e von 20 000 M.E rg ebn is :  M i t  j ä h r l i c h e n  Z a h l u n g e n  v o n  
400 M.  15 J a h r e  b i s  z u m  W o h n u n g s b a u  u n c l
850 M.  w e i t e r e  24 J a  h  r  e l a n g  n a c  h  h  e r  h a  t
d e r  I n d i v i d u a l s p a r e r  a m  E n d e  e i n  H e i m  
m i t  10 689 M.  S c h u l d e n ,  d e r  K o l l e k t i v -  
s p a r e r  d a s  g l e i c h e  H e i m  s c h u l d e n f r e i .

N atürlich  m uß er  w a r te n  kön nen ,  ab e r  
G e d u ld  f ü h r t  k e in  S paren  zum  Ziele. Sparen  heißt,  
die  Zeit a rb e i t e n  zu  lassen.D ie se r  k la re n  Berechnung gegenü ber  w e rd e n  die 
w e i te re n  E in w e n d u n g e n  D r.  R indfuß’ hinfäll ig , in den en  
e r  b e h a u p te t :  „Die W ar teze i t  ist länger,  d e r  Zins
v e r lu s t  w ird  im m er  größer, d e r  w ir tsd iaf t l iche  Vorteil 
e in e r  D a r le h n s g e w ä h ru n g  w ird  im m er k le in e r ,  da  d e r  
so g en an n te  D a r le h n s e m p fä n g e r  im m er m ehr,  zuletzt 
sogar  ausschließlich sein eigenes Geld (mit geringem  
Zinszuwachs) zu rü c ke rhä l t !“

T ende nz iö se r  k a n n  e ine g u te  Sad ie w ohl  nicht e n t 
s te l l t  w e rd en .  Ebenso, w e n n  R. nod i  b e h au p te t ,  daß 
d ie  L e is tl ingen d e r  B a u sp a re r  une rt räg l ich  hoch seien 
vor, in sbeso n d ere  a b e r  nach d e r  D a rle h n sg ew äh ru n g .

Beide S p a re r  h a b e n  na tü rl ich  d ie  g le id ie  Erle ich te
rung, w e n n  sie durch e ine H a u sz in ss te u e rh y p o th ek  
e inen  Teil  des K a p ita ls  decken kön nen .  D e r  sp r ingen de  
P u n k t  ist n u r  der,  daß es n a d i  15 J a h r e n  w a hrsd ie in -  
lich solche schönen Z uschußhypo th eken  nicht m e h r  
geb en  w ird .  Um also solche sich n id i t  en tg eh en  zu 
lassen, ist d e r  nach einem  Lleim S t reb e n d e  gezwungen, 
h e u te  t e u re  H y p o th e k e n  au fzuneh m en .  W om it  n u r  
w ied er  be w iesen  ist, daß  d ie  Llauszinssteuer  in  d e r  
H a u p ts a d ie  dazu  dient,  d ie  he u t ig en  h o h en  B ankz insen  
zu ermöglichen, zu b estre i ten .

W e i te re  V orzüge d e r  B au sp a rk a ssen  sind, daß  sie 
grundsä tz l ich  n u r  E igenh e im e be le ihen ,  daß sie den 
S p a rz w an g  e in fü h re n  u n d  durch d en  W et tb ew erb  des 
Zuteilungsschlüsse ls  d e n  S p a r t r ie b  fördern .

Bleibt noch d ie  von d e n  G e g n ern  im m er  w ieder 
in d en  V o rd e rg ru n d  geste ll te  U n b e rech en b a rk e i t  der  
W a r t e z e i t .  Sie ist m. E. geschickt u n d  sicher b e 
g renz t  durch die  a l lgem ein  ge fo rde r te  s ta rke ,  in  vie len 
F ä l le n  v e rs tä rk te  T i lgung ;  sie ist nicht, w ie  m a n  gem ein
h in  b e h au p te t ,  b ed ing t  von  dem  Zustrom  n e u e r  Sparer.  
Bei vö lligem  V ersag en  dieses Z ustrom s w e rd e n  die 
Z u te i lu ngen  n u r  noch in d e m  Maße erfo lgen, w ie  die 
Rückflüsse aus  d e r  T i lgung  ä l t e re r  D a r le h e n  eingehen. 
D a  die  T ilgu ng sq u o te  im  a l lg em ein en  höh er  ist als clie 
E inzah lu n g sq u o te ,  so w e rd e n  die  Rückflüsse rascher  
f l ießen als das T em po  ist, in dem  die  S p a re r  clie A n 
w artsch af t  e rreich ten .  D as  w ird  um  so günstiger ,  je  
g e r in g e r  d e r  Zuwachs a n  n e u en  A n w ä r te r n  wird.  D ie  
b ish e r ige n  k u rz e n  W a r te ze i ten  von n u r  w e n ig en  Ja h re n  
sind na tü r l ich  n u r  in d e n  A u fb au ze i ten  möglich.

W a r u m  V erlu s te  durch Z ah lu n g su n fäh ig k e i t  größer 
sein so llten  als be i  Bank- u n d  S pa rk a s se n h y p o th ek e n ,  
ist nicht ersichtlich, da  die  A n fo rd e ru n g e n  n ied r ig e r  
sind. M an sollte  doch meinen-, daß  so fleißige, a u s 
d a u e rn d e  S p a re r  he rnach  auch sichere Schuldner und Z ah le r  sind, sie un d  auch ih re  Kinder.

W en n  somit d e r  G ru n d g e d a n k e  d e r  B au sp ark assen  
a n  sich gesun d  u n d  fö rd e ru n g sw e r t  ist, so ist dam it  
noch nicht gesagt,  daß auch das  G eschäf tsgebaren  a l le r  
B au sp a rk a ssen  ebenso gesund  u n d  d a u e rn d  e rfo lg 
sichernd ist. E tw aig e  M ißstände oder  F e h le r  bei e in 
ze lnen  Kassen berech tigen  nicht, das ganze  System  zu 
v e ru r te i len .  Sie w ü rd e n  v ie lm ehr  n u r  clie schon oft 
ge fo rde r te ,  gesetzliche R ege lung  begrü nden .

H ie r  sollen in ih rem  G eschäf tsgeba ren  n u r  die 
be id en  größ ten  u n d  am  m eisten  u m s tr i t te n e n  B au
s p a rk as sen  d e r  Gem einschaft  d e r  F re u n d e  in W üsten-  
ro t  ( je tz t  Ludw igsb urg )  — G. d .E .  — und  d e r  d e u tsd ien  
Bau- u n d  Sied lungsgem einschaft  in D a rm s ta d t  — D B S  — u n te rsu c h t  w erd en .

D ie  G .d  F. gibt fü r  S pa rg u thab en  2 v .H .  Zinsen 
u n d  fo rd e r t  f ü r  ih re  D a r le h e n  4 bzw. 5 v .H . ln  jedem  
F a l le  ist clie S parv erp f l ieh tun g  m indes tens  2 v H d e r  
B au sp a rsu m m e  jährlich. Die no rm a le  T i lg u n g ’ mit
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2 v. H. e r f o r d e r t  26 Jahre .  U m  d e n  R ückfluß  zu  b e 
sch leun igen , h a t  sie nach T a r i f  K fü r  d ie  n ied r ig e r  
v e rz ins l ichen  D a r l e h e n  e in e  v e r s t ä r k te  T i lg u n g  bis 
4,5 v. H. e in ger ich te t ,  clie in sb eso nd ere  d ie  le is tungs
fäh igen  S p a re r  t r i f f t .  H ie rd u rch  v e r k ü r z t  sich die 
T i lg u n g s d a u e r  bis  zu 14 J a h ren .  Es ist nicht w a h r ,  wie 
B re u e r  in d e r  W ie n e r  W o h n u n g s fü r s o rg e  behaup te t ,  
daß  auch d ie  e ig e n e n  S p a re in la g e n  zu  v e rz in sen  oder 
g a r  zu t i lg e n  sind. N u r  d ie  B erech nung  d e r  G esam t
le is tung  gesch ieh t  be i  T a r i f  K a u f  G ru n d  d e r  Bau
s p a rsu m m e ,  u m  clie T i lg u n g  zu besch leunigen.

D e r  V e rte i lu n g ssch lü sse l  b e h a n d e l t  zunächst jeden 
J a h rg a n g  g eso n d er t .  D ie se r  ist also u n a b h ä n g ig  von 
dem  Z us tro m  n e u e r  S p a re r  in s p ä t e r e n  Jah ren .  Er 
b e g ü n s t ig t  d a n n  clie v e r s t ä r k t e n  Z ah lu n g en  und  die 
schne llen  Z ah le r .  D a s  ist a l le rd in g s  fü r  clie kleiner, 
le is tungsschw achen  Z ah le r  u n g ü n s t ig ,  w i r k t  a b e r  stark 
besch leun ig end  a u f  d ie  Z u te i lu ng en .

D ie  S ich erhe it  schein t zunächst  bedenklich ,  wenn 
gesag t ist, d aß  nach  E in z a h lu n g  v o n  e in  Sechstel der 
B au sp a rsu m m e  clie A n w a r ts c h a f t  e r re ich t  w ird  und  daß 
d ie  B ele ihu ng  d e m zu fo lg e  b is  zu  83,3 v. H. des 
Sch ä tzu ngsw ertes  zu läss ig  ist. ln W irk l ich k e i t  erfolgt 
die  Z u te i lu ng  wohl k a u m  vor  E in z a h lu n g  von 25 v.H. 
de r  S parsum m e. Tatsäch lich  e r re ich t  auch die Be- 
le ih un g sh öh e  de r  b i s h e r  f in a n z ie r te n  O b je k te  z. Z. nur 
63 v. H. des Sch ä tzu n g sw er te s .  O b  d ie se  Schätzungen 
mit d e r  g eb o ten en  Vorsicht gem ach t sind, en tz ieht sid> 
d e r  B eurte i lung .

D a g eg e n  e rsche in t nach d e r  le tz te n  B ilanz  clie Rüdi- 
lage von 1,4 M ill ionen  g e g e n ü b e r  28 M illionen Hvpo- 
th e k e n d a r le h e n  ausre ichend .

G ew isse  G e fa h re n  l ieg en  in d e n  s t a r k  anschwellen- 
d en  V e rw a l tu n g sk os ten ,  d ie  b e re i t s  im  v ie r ten  Jahre 
'■'A M ill ionen M a rk  fü r  e in  h a lb e s  J a h r  un d  damit 
erheb lich  clie S p a n n e  zwischen Soll- u n d  Habenzinseu 
übersch re i ten .  L a u fen d  w e r d e n  z u r  Deckung der 
W erbe- u n d  V e rw a l tu n g sk o s te n  n u r  1 v .T .  der ur
sprünglichen  D a r le h n s su m m e  m it  d e n  Z insen erhoben. 
D as macht fü r  die  b ish e r  z u g e te i l t e n  D a r le h e n  nur 
58 000 M. aus. D a g eg e n  w i rd  b e i  A bschluß d e r  Ver
t r äg e  noch ein e in m a l ig e r  B e i t rag  v o n  1 v. H. de r  Bau
s p a rsu m m e  erh o b en ,  d e r  h e u te  schon 5,5 Millionen 
übe rsch r i t te n  ha t ,  a b e r  a u fh ö r t ,  so b a ld  k e in e  neuen 
V erträg e  abgeschlossen w e rd e n .  V o n  d ie sem  Betrage 
sollten n u r  d ie  Z insen v e rb ra u c h t  w e r d e n ;  e r  verleitet 
sonst zu r  Ü b e rsp a n n u n g  d e r  V e rw a l tu n g sk o s te n .

D ie  G. d. F. h a t  das  D e p o t-  u n d  Depositenred it  
v e rl iehen  e r h a l te n  u n d  ist f ü r  d ie  w iir t tem berg isd ien  
Beam ten  als  A b tre tu n g s s te l le  im  S in n e  des  Beamten- 
l ie i instä ttengesetzes  a n e r k a n n t .

W esentlich  an d e rs  a r b e i t e t  d ie  D a r m  S t ä d t e r  
D. B. S. E in za h lu n g e n  u n d  D a r l e h e n  b le ib e n  grund
sätzlich z i n s l o s .  D ie  L e is tu n g e n  d e r  S p a re r  be
s tehen  in  einem  e in m a l ig e n  H a u s a n te i l  v o n  5 bis  8 v.H. 
d e r  b e a n t r a g te n  D a r le h n s s u m m e  u n d  e in e r  monatlichen 
W ei te rz a h lu n g  von 1,1 bis 2,5 j e  T a u s e n d  o d e r  1,25 bis 3 
für  H u n d e r t  jährlich .  D iese  Z a h lu n g e n  l a u fe n  durch die 
ganze  W ar teze i t  bis zu m  B ezüge des  H a u ses .  N ad i  dem Bezüge a b e r  b eg in n t  sofort  clie R ückz ah lu n g ,  die  etwa 
das  D reifache d e r  f r ü h e r e n  l a u fe n d e n  E inzah lungen  
b e t rä g t  u n d  ü b e rm ä ß ig  hoch e rsche in t.

D as  E x em p e l ,  das  o b e n  f ü r  clie G. d. F. durdi- 
g e re d in e t  ist, e rg ib t  nach d e r  T a b e l le  d e r  D. B. S. 
1 a r i t  A: D a r le h n s su in m e  20 000 M. H a n s a n te i l  1400 M. 
W eite rza h lu n g  15 J a h r e  =  180 M o n a te  zu 40 M. =  
.200 M. E r s p a r t  bei V o llen du n g  des  B au es  8600 M. zins- 
os. Z u sa tzd a r le l in  also m it 11 400 M. e rforder l id i .  

Leis tungen  nach B ezug  des  H a u s e s  m onatl ich  110 M. 
oder  jäh r l ich  1520 M. D a v o n  v o rw e g  10 v. H. von 
11400 M. =  1140 M. e in m a l ig  a ls  V e rw a l tu n g sk os te n -  
be i trag .  \ on  d e r  J a h re s le i s tu n g  v o n  1320 M. w erden  
indessen  n u r  v ie r  F ü n f te l  =  1056 M. a ls  Am ortisa t ion  
gerechnet.  D e r  R est  g il t  a ls  w e i t e r e  S p a re in la g e ,  ü be r  
die  e rs t  nach v o l l s tä n d ig e r  A m o r t i s a t io n  des  D a r le h n s  
v e rfüg t  w e rd e n  d a rf .  D ie  A m o r t i s a t io n  d a u e r t  so n u r  

Jah re .  Die Ja h re s le i s tu n g  (sta tt  Miete) ist ab er  
zw euem halb m al so hoch w ie  bei d e r  G. d. F. un d  a n 
n ä he rnd  500 M. h ö h e r  a ls  be i  d e r  S p a rk a s s e n f in a n 
z ierung. Sie setzt  e in  J a h r e s e in k o m m e n  von  7500 M. 
voraus.  D ie  e ig e n a r t ig e  S p a r f ö r d e r u n g  n e b e n  d e r  
l i lgung des D a r l e h n s  v e r s t ä r k t  u n d  besch leu n ig t  zw ar  

in w i rk s a m e r  W eise  clie R ückflüsse  u n d  v e r k ü r z t  die 
W arteze i t  d e r  N a c h k o m m en d en ,  a b e r  sie ist fü r  die 
/ .ug e te i l ten  e in e  k a u m  t r a g b a r e  Last u n d  "ein A n laß  
zu r  B e u n ru h ig u n g .  D e r  V e r t e i l u n g s s c h l ü s s e l  
nach P u n k tz a h le n  b e g ü n s t ig t  d ie  k le in e n  Z ah le r ,  die



reg e lm äß ig  zah len .  H ie r  ist also b e so n d e rs  e r s t re b t ,  
d ie  W a r t e z e i t  du rch  v e r s t ä r k te  R ückflüsse  zu v e r 
k ü rze n .  O b  a b e r  d ie  vö ll ig e  Z in sen fre ih e i t  d ie se  v e r 
s t ä r k t e n  R ü c k z a h lu n g e n  möglich macht, e rsche in t  recht 
zw e ife lh a f t .  Jed en fa l l s  l ieg t  h ie r in  e in e  g roße G e fa h r  
f ü r  A u sfä l le  in d e r  R echnung. D ie  V e rw a l tu n g sk o s te n  
s ind w esen tl ich  besch e id en er  a ls  b e i  d e r  G. d. F. u n d  
e r re ich te n  einschließlich d e r  a l lg e m e in e n  U n k o s ten  im 
J a h r e  1927 noch nicht 400 000 M. Nicht k l a rg e s te l l t  ist 
ih re  D eck u n g  au s  d en  e r s t  nach D a r l e h n s g e w ä h r u n g  
f l ieß e n d en  R ü c k z ah lu n g en  d e r  S p a re r .  D ie  Z insfre ih e i t  
e n th e b t  d ie  G e n o ssen sd ia f t  d e r  m ü h se l ig e n  F ü h ru n g  
d e r  Z in sen k o n ten  u n d  w ird  d ie  V e rw a l tu n g sk o s te n  v e r 
r ingern .

K le inen  E rsch w ern issen ,  w ie  E in t r a g u n g  des V o r
kaufsrech tes ,  A b t re tu n g  e tw a ig e r  F re im a ch u n g sp rä m ien  
fü r  A l tw o h n u n g e n  u. dgl., ist k e in e  en tsch e idende  B e
d e u tu n g  be izum essen .

D ie  h ä u f ig  b e a n s ta n d e te n  S chw ier igkei ten ,  d ie  den  
S p a re rn  fü r  f re iw il l ig e  A u fg ab e  des  S p a rv e r t ra g e s  uncl 
R ückzah lun g  des  S p a rg u th a b e n s  gese tz t  sind, h a l t e  ich 
e h e r  fü r  segen sre ich  als  fü r  schädlich. O h n e  e inen  
g e l in d en  Z w an g  geh t  es nicht.  Bei d e n  L e b e n sv e r 
sicherun gsgese l lschaf ten  ist es das  gleiche.

W e n n  nach V o rs teh en d e m  die O rg a n is a t io n  de r  
B a u s p a rk a sse n  im  e in ze ln e n  nicht völlig  f re i  vo n  B e
de n k l ic h k e i ten  erscheint,  so d a r f  doch u m  a b s te l lb a re r  
M äng e l  w i l le n  das  G e su nde ,  das  in  de r  B ew eg u n g  
steckt, nicht v e r k a n n t  u n d  das  ho h e  Ziel nicht b e k ä m p f t  
w e rd e n ,  das  Ziel,  e in en  W o h n u n g s b a u  a u f  w  i r  t -

s c h a f t l i c h e r  G r u n d l a g e  zu  erm öglichen.  Es ist 
auch nicht ersichtlich, w as  eigentlich  d ie  ö ffentlichen 
S p a rk as se n  uncl d ie  W o h n un g sfü rso rg e g ese l l sc h a f ten  
v e ra n la ß t ,  F r o n t  gegen  d as  Z w ecksparen  zu  machen . 
Ih n e n  b le ib t  g e n u g  zu tu n  fü r  alle ,  d ie  nicht s p a r e n  
o d e r  nicht w a r t e n  k ö n n en ,  bis la n g sa m es  S p a re n  zum 
Ziele fü h r t .

In  l e tz te r  Zeit  scheint a b e r  auch in d ie sen  K re ise n  
d ie  von  m ir  v e r t r e t e n e  Ansicht sich du rch zuse tzen .  So 
f in d en  w i r  in  d e r  D eu tsch en  S p a rk a s se n z e i tu n g  vom 
O k to b e r  v. J. b e re i t s  fo lg en d e  A n e r k e n n u n g  des 
K o l lek t iv -S p a rsys tem s:  „N u n  m u ß  au fs  g e n a u e s te
u n te rsch ied en  w e rd e n  zwischen d e r  Id ee  des  k o l le k t iv e n  
S p a re n s  a n  sich — die  g e g e n ü b e r  d em  in d iv id u e l le n  
S p a re n  o h n e  Z w eife l  be i  zw eck m äßig er  A n w e n d u n g  
e in en  F o r tsch r i t t  d a r s te l l t  — uncl d e n  b is h e r ig e n  
T rä g e r n  des k o l le k t iv e n  S p a rv e r fa h re n s ,  d ie  d ieses  
P r in z ip  k e in e sw eg s  in zw eck m äßiger  u nd  r ich tige r  F o rm  
v e r k ö r p e r n . . . .  D a r ü b e r  h in a u s  ist jedoch  fes tzus te l len ,  
daß  e in  fo lgerichtig  a n g e w a n d te s  K o llek t iv -S p a rS y s tem  
dem  In te re s se  des  Z w ecksparens  b e sse r  d ien t ,  a ls  das  
ind iv id u e l le  Z w ecksparen .“

Im  e rs te n  H e ft  des  n e u e n  J a h rg a n g s  des  W e s t 
fälischen W o h n u n g sb la t te s  w i rd  sog ar  d ie  a lsb a ld ig e  
G r ü n d u n g  e in e r  W e s t f ä l i s c h e n  B a u s p a r 
k a s s e  a n g ek ü n d ig t ,  d e re n  T rä g e r in  d ie  W estfä l ische  
B a u v e re in s b a n k  w e rd e n  soll im  E in v e rn e h m e n  m it  d e m  
V e rb än d e  w estfä l isch er  B augenossenschaf ten .  D e r 
a r t ige ,  von  b e w ä h r t e n  O r g a n is a t io n e n  g e s tü tz te  G r ü n 
dun g en ,  sind durch au s  zu  b e g rü ß en .  —

VERMISCHTES
E rr ic h tu n g  e in e r  L e h r w e rk s t a t t  fü r  das  B a u 

g e w e rb e  in  D o r tm u n d .  D ie  b a u g e w erb l ic h e n  V e rb än d e  
des rh e in .-w estf .  In d u s t r ie g e b ie te s :  d e r  R hein .  Westf. 
B a u g e w e rb e v e rb a n d  e. V., Essen ,  u n d  se in  O r ts v e rb a n d ,  
d e r  A r b e i tg e b e rb u n d  fü r  das  B a u g e w e rb e  e. V., D o r t 
m un d ,  d ie  Z w a n g s in n u n g  f ü r  das  B a u g e w e rb e  in  D o r t 
m u n d  u n d  d e r  R e ich sv e rb an d  In d u s t r i e l l e r  B a u u n te r 
n e h m u n g e n  e. V., G r u p p e  R h e in la n d  uncl W estfa len ,  
Düsse ldo rf ,  h a b e n  am  15. A p ri l  1928 in  D o r tm u n d  e ine 
L e h r w e rk s ta t t  fü r  das  B a u g e w e rb e  err ich te t ,  d e re n  
E in w e ih u n g  a m  19. D e z e m b e r  1928 in  A n w ese n h e i t  d e r  
f ü h r e n d e n  V e r t r e t e r  d e r  rhe in .-w estf .  B auw irtsd raf t ,  
d e r  B eh ö rd en ,  d e r  V o rs i tzen d en  d e r  In d u s tr ie -  u n d  
H a n d e l s k a m m e r  sow ie  d e r  H a n d w e r k s k a m m e r  D o r t 
m u n d  u n d  z a h l re ich e r  V e r t r e t e r  d e r  In d u s t r ie  und  
son s t ige r  w ir tscha ft l icher  V e rb ä n d e  s ta t t fand .

D ie  V e ra n la s s u n g  z u r  E rr ic h tu n g  e in e r  L e h r 
w e rk s t a t t  w a r  e in m a l  durch  d ie  B esorgnis  des  G e b u r t e n 
au s fa l le s  u n d  d e n  d a d u rch  b e d in g te n  R ückg ang  d e r  
ins E rw e r b s l e b e n  t r e t e n d e n  L e h r l in g e  gegeben ,  a n d e r e r 
seits  zw an g  d ie  ta r i f l iche  R eg e lu n g  des L e h r l in g s 
wesens ,  v e r b u n d e n  m it  d e n  h o h e n  E n tschäd igung ssä tzen ,  
d ie  du rch  d ie  B augeschäf te  m it  z u n e h m e n d e r  A b n e ig u n g  
g e g en  d ie  E in s te l lu n g  von  L eh r l in g e n  b e a n tw o r te t  
w u rd e ,  n e u e  W e g e  in  d e r  A u sb i ld u n g  b a u g e w erb l ich e r  
L e h r l in g e  zu  suchen. W e i te r h in  sp ie l te  d ie  f o r t 
s ch re i ten d e  T echnik  im  B a u g e w e rb e  be i  d e r  F r a g e  d e r  
z u k ü n f t ig e n  G e s ta l tu n g  d e r  L e h r l in g s a u sb i ld u n g  e ine 
b e d e u te n d e  Rolle.

D e r  G e d a n k e ,  in D o r tm u n d  e in e  L e h r w e rk s t a t t  zu 
e rr ich ten ,  w u r d e  nicht n u r  vo n  d e n  in te re s s ie r te n  
K re isen  des  B au g e w erb e s ,  s o n d e rn  auch se i tens  d e r  
In d u s tr ie ,  d e r  S tad t  D o r tm u n d ,  d e r  B e h ö rd e n  u n d  d e r  
w ir tschaft l ichen  V e rb ä n d e  vo n  A n fa n g  an  a u f  das  
w ä rm s te  u n te rs tü tz t .

D e r  A u sb i ld u n g  d e r  L e h r l in g e  in  d e r  L e h r w e r k s t a t t  
g e h t  e in e  E ig n u n g s p rü fu n g  vo rau s .  D ie  E in s te l lu n g  
e r fo lg t  zu nächst  a u f  P rob e .  D ie  K u rse  in  d e r  L e h r 
w e r k s t a t t  d a u e r n  in sg esam t 18 Wochen, h ie rv o n  e n t 
fa l len  8 W ochen  a u f  d e n  F r ü h l in g  uncl 10 W ochen 
a u f  d ie  W in te rm o n a te .  Nach d e n  e r s te n  8 W ochen  in  
d e r  L e h r w e r k s t a t t ,  b e i  d e n e n  G e le g e n h e i t  g e g eb e n  ist, 
d e n  L e h r l in g  nochm als  a u f  se ine  b e so n d e re  E ig n u n g  
zu p rü fe n ,  e r fo lg t  se in e  E in s te l lu n g  d urch  d ie  B a u 
f i rm a  u n d  d e r  A bschluß  des  L e h r v e r t r a g e s .  Nach 
v ie rz e h n tä g ig em  g e m e in s a m e n  U n te r r ic h t  säm tl icher  
L ehr l inge ,  d e r  sich a u f  L e g e n  d e r  M a u r e r v e r b ä n d e  au f  
G r u n d  des  v o n  D a tsch  h e ra u s g e g e b e n e n  M a u r e r l e h r 
gangs  e r s t re c k t ,  e r fo lg t  g e t r e n n te  A u sb i ld u n g  nach  d e m  
M au re r -  u n d  Z im m e rb e ru f .  N a chdem  d ie  L e h r l in g e  im 
S o m m er  b e re i t s  a u f  d e r  B a u s te l le  tä t ig  w a re n ,  d ie n t  de r  
W in te r k u r s u s  in  d e r  H a u p tsac h e  d e r  sys tem at isch en

A n le i tu n g  d e r  L eh r l in g e  in  d e r  H e rs te l lu n g  schw ier iger  
V e rb än d e  uncl M a u e rw e r k s k ö r p e r .  W e i te r h in  w e rd e n  
d ie  L e h r l in g e  in  d e r  K o n s t ru k t io n  v on  G e w ö lb e n  a l l e r  
A r t  u n te rw ie se n ,  um  eine  g rö ß e re  h a n d w e rk l ic h e  
Geschicklichkeit u n d  Ü bung  zu  e r la n g e n  u n d  u m  e ine  
V e rt ie fu n g  i h r e r  K en n tn is se  zu  e rz ie len .  In  d e n  
W in te rk u r s e n  e r fo lg t  g e t re n n te  A u sb i ld u n g  nach den  
M aurer - ,  Z im m e re r-  u n d  E ise n b e to n b e ru fen .

In  d e r  P r a x i s  s ind  d ie  B e s t re b u n g en ,  d e r  N ad i-  
w u chsfrage  im B a u g e w e rb e  sow oh l in  q u a l i t a t i v e r  w ie  
in  q u a n t i t a t iv e r  B ez ie hu n g  b e so n d e re  A u fm e rk s a m k e i t  
zu schenken, a u ß e ro rd en t l ich  b e g rü ß t  w o rd e n .  D ie  
b ish e r ig e n  E rfo lg e  s ind in  a l l e n  b e te i l ig ten  K re isen  des 
B au g e w erb e s  a n e r k a n n t  w o rd en ,  u n d  w i r  b e zw e ife ln  
nicht, d aß  d ie  n e u e  E in r ich tu n g  fü r  das  g e sam te  
deu tsche  B a u g e w e rb e  b a h n b re c h e n d  uncl segen sre ich  
w i r k e n  muß. —
BAUTECHNISCHE VERBÄNDE

I n t e r n a t io n a le r  V e rb a n d  f ü r  W o h n u n g sw ese n .  In
e in e r  V e rsam m lu n g  in  F r a n k f u r t  a. M. h a t  sich n u n m e h r  
d ie se r  V e rb an d  (vgl. d ie  f rü h e r e  M it te i lu n g  Jah rg .  1928, 
B e ilage  „B auw ir tschaf t  u. B au rech t“ N r.  58, S. 152) m it  
d em  Sitz in F r a n k f u r t  a. M. e n d g ü l t ig  geb ilde t .  Es 
w a re n  be i  d e r  G r ü n d u n g  V e r t r e t e r  d e r  z u s tä n d ig e n  
M in is te r ien  aus  D e u tsch lan d ,  Österre ich ,  F r a n k r e id i ,  
Po len ,  d e r  Tschechoslowakei,  des  I n t e r n a t io n a le n  
A rb e i t sa m te s  in  G enf ,  d e r  d e u tsch en  u n d  a u s 
län dischen  S ta d tv e r b ä n d e  uncl V e r t r e t e r  d e r  O r g a n i 
sa t ion  fü r  W o h n u n g s fü r s o rg e  u n d  W o h n u n g s re fo rm  
usw. an w esen d .

Es w u rd e  e in  V o rs ta n d  ge w ä h l t ,  d e r  sich w ie  fo lg t  
zu sam m en se tz t :

P r ä s i d e n t :  S e n a t o r  F .  M. W  i b a u t ,  A m s t e r d a m .
V i z e p r ä s i d e n t :  H.  S e l l i e r ,  C o n s e i l l e r  G é n é r a l  d u

D é p a r t e m e n t  d e  l a  S e i n e ,  B ü r g e r m e i s t e r  v o n  S u r e s n e s .
G e n e r a l s e k r e t ä r :  D r .  H a n s  K a m p f  f m e y  e r  ,

F r a n k f u r t  a .  M.
M i t g l i e d e r :  F.  C.  B o l d s e n ,  K o b e n h a v n s  A l m i n d e l i g e

B o l i g s e l s k a b ,  K o p e n h a g e n .
D r .  H  n  d  i  g , S e k r e t ä r  d e s  H o l l a n d .  I n s t i t .  f .  W o h n u n g s w e s e n  

u n d  S t ä d t e b a u ,  A m s t e r d a m .
J o h n  I  h  1 d  e  r  , U n i t e d  S t a t e s  C h a m b e r  o f  C o m m e r c e  

W a s h i n g t o n .
D r .  K l ö t i ,  S t a d t p r ä s .  v o n  Z ü r ic h .
D r .  K  u  b  i s  t  a  , S e k t i o n s d i e f  i m  W o h l f a h r t s m i n i s t .  P r a g .
D r .  M u  1 e  r  t  , P r ä s .  d e s  D e u t s d i e n  S t ä d t e t a g e s ,  B e r l i n .
B . S c h w a n ,  G e s d i ä f t s f .  d e s  D e u t s d i e n  V e r e i n s  f .  W o h n u n g s 

r e f o r m ,  B ü r g e r m s t r .  a .  D . ,  B e r l i n .
D r .  S j ö s t r a n d ,  D e l e g .  d e r  s d i w e d .  R e g .  i n  G e n f .
T .  T  o e  p  1 i t  z , e h e m .  S t a d t r a t  v o n  W a r s c h a u .
W .  U  11 m  a  n  n  , D e l e g .  d e r  „ N o r s k  f o r e n i n g  f o r  B o l i g -  

r e f o r m e r “ , O s l o .
S e n a t o r  E .  V i n  c  k  , B r ü s s e l .
A .  W e b e r ,  S t a d t r a t  i n  W i e n .
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Der P räs iden t  F. M. W i b a u t ,  A m ste rd am , 
e r in n e r t  in seiner  Ansprache an  die Vork|F|1®?s.” tbi®lte^  des B rüsse le r  „Comité p a rm a n e n t  pou r  1 h a b i ta t io n  a 
bon m arché“ und gedenk t m  A n e rk e n n u n g  d e r  Ver
d ienste  von Prof. A l b  r e c h t ,  Berlin , um  die  Sache 
d e r  W ohnungsreform . Er e rhoff t  f e rn e r  e in f r e u n d 
schaftliches Z usam m enarbei ten  mit d e r  In te rn a t io n a le n  
F öd era t ion  für  W ohnungsw esen  u n d  S täd teba u  m it  dem
Sitz in London.D e r  G enera lsekr . ,  Dr. K a m p f f m e y e r ,  I  ran k -  
fu r t  a. M., e r lä u te r te  d a n n  k u r z  das  A rbe i tsp ro g ram m . 
Aufgabe des V erbandes  ist nach se inen  S atzungen  
die F ö rd e ru n g  d e r  W ohnungsreform . E r  will  zu diesem  
Zwecke die öffentlichen Körperschaften,  p r iv a te  O r g a n i 
sa t ionen  un d  E inze lpersonen  zusam m enfassen,  d ie  in 
den  verschiedenen L än d e rn  d ie  V erb esse ru n g  dei 
W o h nun gsv erhä l tn isse  anstreben .

Im  einzelnen  will e r  sich dazu fo lgen der  Mittel 
bed ienen :1. A b h a l tu n g  von periodischen in te rn a t io n a le n  
K o n g r e s s e n  a l le  d re i  Jah re  m it  sorgfält igs ter  
V orbere i tung .  B era tu n g en  auf  G ru n d  von  Einzel-  und 
G e n e ra lb e r id i ten .  Falls  eine Ü b ere ins t im m un g  de r  
Anschauungen zu erz ie len  ist, Fassung  e in e r  Resolution. 
H a u p tv e rh a n d lu n g e n  und G ru p p e n v e rh a n d lu n g e n  (z. B. 
V e r t re te r  d e r  gem einnütz igen  Bautä t igkeit ,  W o h n b a u 
techniker,  W oh nu n g s ju r is ten ,  F inanzsachvers tänd ige ,  
W o hnun gsin sp ek to ren ).

ln  V e rb in d u n g  m it  den Kongressen, Ausste l lungen  
u n d  Besichtigungen.

2. V e ra n s ta l tu n g  von S t u d i e n r e i s e n .
3. A r c h i v  u n d  B i b l i o t h e k  ü b e r  a l le  F ra g e n  

des W ohnun gsw esens .  H ie ra u f  w ird  b e sonderes  
Gewicht gelegt.

4. E r te i lu n g  von A u s k ü n f t e n .5. V e r ö f f e n t l i c h u n g e n ,  d a ru n te r  auch e ine 
d re isprach ige  Verbandsze itschr ift  f ü r  W ohnun gsre fo rm .

6. A nlage e in e r  L i c h t b i l d s a m m l u n g .
7. W a n d e r a u s s t e l l u n g e n .
8. G rü n d u n g  von  G e s e l l s c h a f t e n  f ü r  

W o h n u n g s r e f o r m  wie in London, wo solche noch 
fehlen. —
STEUERFRAGEN

Steuerliche B eh an d lu n g  von Baukostenzuschüssen.
Uber d ie  steuerliche B ehan d lung  von  B au k o s te n 
zuschüssen d e r  M ieter  von N eu b au ten  h a t  sich d e r  RFH. 
in e in e r  b e m e rk e n sw e r te n  E ntscheidung vom 14. Juni 
1928 — VI A 650/28 — ausgelassen.  E in A rch itekt h a t t e  
au f  einem ihm  gehörigen  G rundstück  zwei W o h n h äu se r  
err ich te t  und die  W o h n u n g en  au f  10 J a h re  verm ie te t .  
Sämtliche M ieter  h a t te n  ihm  B aukostenzuschüsse  ge
leistet. D iesen  B etrag  h a t te  das F in an zam t als E in 
nah m e  au s  V e rm ie tu n g  behand e l t ,  w ogegen  der  
Architekt in  se iner  Beschwerde ge l tend  machte, daß  die 
Kosten von U m b au ten ,  die  er  au f  Wunsch e in iger  M ieter  
vorgenom m en  ha tte ,  als W erb u n g sk o s ten  ab zuziehen  
seien  und  § 58 EStG, a n w e n d b a r  sei. E r  v e r t r a t  w e i t e r 
hin den  S tan d p u n k t ,  daß die  B aukostenzuschüsse  D a r 
lehen d a rs te l l ten ,  d ie  e r  im  F a l le  vo rze i t ig e r  Lösung 
der M ie tve rhä l tn isse  zu rückzah len  m üsse  u n d  daß  die 
Beträge  de sh a lb  au f  10 J a h re  zu v e r te i le n  seien.

D e r  RFH. gab d e r  B eschw erde sta tt ,  a l le rd ing s  aus 
an de ren  G rü n d en .  Zunächst sei zw eife lhaft ,  ob ü b e r 
haup t  E in k ü n f te  au s  V erm ie tun g  vorliegen. Es sei 
möglich, daß  die  E rr ich tun g  d e r  Fläuser zum B eruf  oder  
G e w erb e  des Steuerpfl ich tigen  zu rechnen  sei. D am it  
w ä re  e r  berechtigt,  die  lan g jä h r ig e n  M ie tv e r t räg e  als 
e ine L as t  zu beh an d e ln ,  da  o f fen ba r  die  M ietzinsen mit 
Rücksicht au f  d ie  B auko stenzusd iüsse  n ied r ig  gehalten  
sind. D ie  L as t  w ä re  en tsprechend  d e n  B a u k o s te n 
zuschüssen zu b ew er ten  und  jed es  J a h r  um  10 v. H. zu 
e rn ied r igen .  D a m it  w ü rd e  d e r  Pflichtige oh n e  w e i te res  
das erreichen, w as e r  in d e r  R echtsbeschwerde ers trebe .

A b er  auch be i  Nichtvorliegen gewerblichen oder 
be ruflichen E inkom m ens  k ö n n e  die S teuerforc ierung 
nicht ganz a u frec h te rh a l te n  w erden .  Zunächst sind 
W erb u n gsk o s ten  insoweit  a n z u e rk e n n en ,  als  d e r  Be
sch w erd efü h re r  au f  V e rlangen  d e r  M ieter  Ä n d e ru n g e n  
an  dem  fe r t iggeste l l ten  H ause  vo rg en o m m en  ha t ,  die 
o b je k t iv  e in e  V erb esse ru n g  nicht ode r  nicht in Höhe

d er  A u sg a b e n  d a rs te l le n ,  z .B. Kosten  fü r  H e rs te l lu n g  
e in e r  T ü r  zw ischen zwei W ohnun gen .  D ie se  Kosten 
w e rd e n  au fg e w e n d e t ,  um  d ie  be tr.  W o h n u n g e n  an  b e 
s t im m te  P e r s o n e n  v e rm ie te n  zu kön nen ,  o h n e  daß dem 
V e rm ie te r  e in  M e h rw e r t  an  d em  Flause erwächst.  Denn 
von s p ä t e r e n  M ie te rn  sei nicht zu e rw a r te n ,  daß  sie mit 
Rücksicht a u f  d ie  V e rb in d u n g  zwischen d en  W ohnungen 
e in e n  h ö h e r e n  M ietz ins  za h len  w ü rd e n ;  es sei sogar 
wahrscheinlich ,  d aß  d e r  V e rm ie te r  s p ä te r  gezwungen 
ist, d ie  V e rb in d u n g  zu  bese i t igen .  Auch soweit eine 
V e rb es se ru n g  d e r  W o h n u n g e n  v e r la n g t  w u rd e ,  müssen 
VVerlningskosten in so w e i t  a n e r k a n n t  w e rd en ,  als die 
Kosten d e r  n ach träg l ic hen  V e rb e sse ru n g  den  Betrag 
übe rs te ig en ,  d e r  nö t ig  g e w esen  w ä re ,  w e n n  d ie  Anlagen 
vor F e r t ig s te l lu n g  des  G e b ä u d e s  gem acht w ä ren .  Welche 
M ehrko sten  info lge  d e r  W ü n s d ie  d e r  M ieter  gegenüber 
clen u rsp rü n g l ic h  in  Aussicht gen o m m e nen ,  in dem Ver
t rage  m it  d e r  B a u f i rm a  f e s tg e le g ten  B aukosten  ent
s tan d e n  sind, sei unw esen tl ich .  D e n n  soweit  derartige 
Kosten w ä h r e n d  des  B au es  e n t s ta n d e n  sind, handelt  es 
sich n u r  d a ru m ,  da ß  d e r  B e sch w erd e fü h re r  e in  in ge
wisser B ez iehung  a n d e r e s  H a u s  e r r ich te te  als er an
fangs beabsich tig te ,  u n d  d ie se  K o s ten  gehören  daher 
zu d e n  H e rs te l lu n g s k o s te n  des  tatsächlich aufgeführten 
Baues. W en n  d ag eg e n  e in e  Ä n d e r u n g  des  bere its  her- 
geste l i ten  B aues  v o rg e n o m m e n  w u rd e ,  se ien  die Kosten 
solcher Ä n d e ru n g e n  g run d sä tz l ich  zu d en  Werbungs
kos ten  fü r  d ie  M ie ten  zu rechnen ,  sow eit  sie nicht den 
W ert  des H au ses  d a u e r n d  e rh ö h e n .

Bei d e n  B au k o s te n z u sc h ü sse n  h a n d le  es sich ohne 
Zweifel um  E n tg e l t  fü r  Ü b e r la s su n g  d e r  Mieträume. Es 
k ö n n e  nicht a n e r k a n n t  w e rd e n ,  daß  Mietvoraus
za h lu n g en  an  sich u n te r  § 58 EStG, fa l len .  E ine andere 
B e han d lu n g  sei n u r  gebo ten ,  w e n n  d ie  Vorauszahlungen 
für e in en  d e ra r t i g  la n g en  Z e i t r a u m  erfo lgen ,  daß sie 
den  C h a r a k t e r  von  M ie tz a h lu n g en  a ls  regelm äßig  ein
la u fe n d e n  E in k ü n f te n  v e r l ie re n .  In  dem  vorliegenden 
F a lle  l iege  w ir tschaftl ich  e in  E n tg e l t  d a fü r  vor, daß die 
Mieter fü r  die  D a u e r  von  10 J a h r e n  d ie  Wohnungen 
zu e in em  v e rh ä l tn is m ä ß ig  g e r in g e n  M ietzins bewohnen 
k ö n n en  un d  d e r  V e rm ie te r  f ü r  10 J a h r e  geh indert  sei, 
d ie  W o h n u n g e n  durch  V e rm ie tu n g  zu einem an
g em essenen  M ietzins au sz u n u tz e n .  U n te r  diesen Um
s tan d e n  erschien es a n g em essen ,  in  clen Baukosten
zuschüssen E rsa tz  fü r  e n tg e h e n d e  E in n a h m e n  zu sehen 
und danach  au f  sie § 44 Nr. 1 u n d  § 58 Abs. 5 Nr. 2 EStG, 
an zu w e n d e n .  A n d e re r se i t s  sind d ie  e r w ä h n te n  abzugs
fäh igen  K osten  als  W e rb u n g s k o s te n  g e ra d e  für  diese 
E in k ü n f te  zu be tra ch ten ,  un d  sie sind d a h e r  in voller 
Höhe von  ih n e n  a b z u z ie h e n ;  e in e  V e r te i lu n g  dieser 
Kosten  au f  die  D a u e r  d e r  M ie tze i t  k o m m t nicht in 
F rage .  -— Dr. G.
ARBEITSGERICHTS-ENTSCHEIDUNGEN

P f l i c h t  d e s  A r b e i t g e b e r s  z u r  F ü r s o r g e  f ü r  d a s  A r b e i t s z e u g  der 
B a u a r b e i t e r .  E i n e m  B a u a r b e i t e r  w a r  d a s  A r b e i t s z e u g  u n d  Arbeit s
g e r ä t  in  d e r  v o n  d e r  B a u f i r m a  g e s t e l l t e n  B a u b u d e  v e r b r a n n t .  Er 
v e r l a n g t e  S d i a d e n s e r s a t z .  D i e  b e k l a g t e  F i r m a  b e s t r i t t  e in  Ver
s c h u l d e n  u n d  ü b e r h a u p t  j e d e  H a f t p f l i c h t ,  w e i l  s i e  in  d e r  Baubude  
— e b e n s o  w i e  s i e  e s  s e i t  J a h r e n  in a l l e n  i h r e n  B a u b u d e n  t u e  — eine 
B e k a n n t m a c h u n g  d e s  I n h a l t s  a u s g e h ä n g t  h a b e ,  d a ß  d i e  F i r m a  für 
d ie  a u f b e w a h r t e n  G e g e n s t ä n d e  k e i n e r l e i  H a f t u n g  ü b e r n e h m e ,  die 
A u f b e w a h r u n g  v i e l m e h r  a u s s c h l i e ß l i c h  a u f  G e f a h r  d e s  E ig e n tü m e rs  
e r f o l g e .

D a s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  E s s e n  h a t  in  Ü b e r e i n s t i m m u n g  m i t  dem 
A r b e i t s g e r i c h t  G l a d b e c k  d e r  K l a g e  s t a t t g e g e b e n .  A u s  d e r  B e g rü n d u n g  
sei  f o l g e n d e s  h e r v o r g e h o b e n :  W e n n  e i n e  B a u f i r m a  B a u b u d e n  b e re i t 
s t e l l t  u n d  u n t e r h ä l t ,  s o  se i  s i e  a u c h  v e r p f l i c h t e t ,  e i n e r  a u s  d e n  G r u n d 
s ä t z e n  v o n  T r e u  u n d  G l a u b e n  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  V e r k e h r s 
s i t t e  (§ 157 B G B .)  sich e r g e b e n d e n  F ü r s o r g e -  u n d  ü b e r w a c h u n g s 
p f l i c h t  z u  g e n ü g e n .  D e r  A r b e i t e r  m ü s s e  sich d a r a u f  ve rl a s sen  
k ö n n e n ,  d a ß  h in s i c h t l i c h  d e r  E i n r i c h t u n g  u n d  U n t e r h a l t u n g  d e r  Bau
b u d e n  m i t  d e r  h i e r f ü r  e r f o r d e r l i c h e n  S o r g f a l t  v e r f a h r e n  w i r d .  Ver
l e t z e  d i e  F i r m a  i h r e  P f l i c h t ,  s o  h a f t e  s i e  b e i  e i g e n e m  w i e  b e i  V e r 
s c h u l d e n  i h r e r  V e r t r e t e r .

D a s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  f ü h r t  w e i t e r  a u s ,  d a ß  e i n e  soldie 
H a f t u n g  d e r  F i r m a  b i s  z u  e i n e m  g e w i s s e n  G r a d e  d u r c h  b e s o n d e re n  
V e r t r a g  i m  v o r a u s  a u s g e s c h l o s s e n  w e r d e n  k a n n  (§ 276 B G B . ) ,  h in 
s ic h tl ic h  d e s  V e r s c h u l d e n s  e i n e s  V e r t r e t e r s  s o g a r  s c h l e c h t h in  (§ 278 
B G B . ) .  E i n  s o l c h e r  H a f t u n g s a u s s c h l u ß  k ö n n e  j e d o c h  n ic h t  d u r c h  eine 
e i n s e i t i g e  E r k l ä r u n g ,  w i e  s i e  d i e  B e k a n n t m a c h u n g  in  d e r  B a ubude  
d a r s t e l l t ,  s o n d e r n  n u r  d u r c h  e i n e  V e r e i n b a r u n g  b e i d e r  P a r te ie n  
e r f o l g e n .

M i t  R ü c k s ic h t  a u f  d i e  g r u n d s ä t z l i c h e  B e d e u t u n g  d e s  R e ch ts s t r e i t e s  
is t  d i e  R e v i s i o n  z u g e l a s s e n  w o r d e n ,  s o  d a ß  s ich e v t l .  n oc h  d a s  Reichs- 
a r b e i t s g e r i c h t  m i t  d e r  A n g e l e g e n h e i t  b e f a s s e n  w i r d .  —  D r .  F.

_  E a " si>" k —  -  v ™ diies
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