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D a ß  ein großstäd tisches  H a u s  im  G esehäf tsv ier te l  
w egen B au fä l l ig k e i t  ab g eb ro c h en  u n d  durch  e in en  N e u ­
b a u  e rse tz t  w e rd e n  muß, k o m m t ve rh ä l tn ism äß ig  se l ten  
vor. Meist lieg t d e r  G r u n d  fü r  d e n  N e u b a u  d a r in ,  daß  
das  ä l t e r e  G e b ä u d e  in  bezu g  a u f  seine R au m e in te i lu n g ,  
se ine  A u ss ta t tu n g  u. dgl. n e u e r e n  A n sprüchen  nicht 
m e h r  genügt.  E in  U m b a u  w ä r e  zw a r  möglich, ist a b e r  
v e rh ä l tn ism ä ß ig  t e u e r  u n d  schafft n u r  h a lb e  A b h i l fe  fü r  
d ie  M ängel, d ie  m a n  bei B en u tz u n g  des G e b äu d es  emp- 
l inde t .  E ine  am er ik a n isch e  V ere in ig un g  von  H a u s ­
b e s i tz e rn  h a t  e in g e h e n d e  U n te rsu chung en  ü b e r  das  V e r ­a l t e n  s täd t ischer  G eb äu d e ,  die  d a d u rch  v e ru rsach te  W e r t ­
v e rm in d e ru n g  u n d  d ie  sich d a ra u s  e rg e b e n d e n  F o lg en  
in  b e zu g  a u f  das  aus  e inem  H a us  zu z ieh en d e  E in ­
k o m m en  an ges te l l t .  D as  E rg eb n is  d ie se r  U n te r ­
suchu ngen  ist v o n  d e m  A m e r ic a n  In s t i tu te  of S teel C 011- 
s t ru c t io n  in e in em  S o n d e rd ru ck  verö ffen t l ich t  w o rd en ,  
au s  dem  h ie r  e in iges w ie d erg eg eb e n  w e rd e n  soll. D ie  
U n te rsu ch u n g en  bezogen  sich au f  s tädtische  B üro ­
gebäud e ,  F re m d c n h ö fe .  M ie thäuser ,  L äden , L a g e rh ä u s e r  
un d  F a b r ik g e b ä u d e .  H ie r  soll n u r  au f  d ie  B ü ro g eb äu d e  
e in g e g a n g en  w e rd e n ,  d ie  in d e r  b e n u tz te n  Q u e l le  am  
g ründ l ich s ten  un te rsu c h t  sind. D ie  E rg eb n isse  d e r  
am er ik a n isch e n  U n te rsu ch u n g en  ge lten  na tü r l ich  nicht 
ohn e  w e i te r e s  auch fü r  deutsche  V erh ä ltn isse .  D ie  
Z a h le n w e r te  sind a n d e rs ,  d e r  G eschäf tsbetr ieb ,  au s  dem  
sich d ie  an  d ie  G e b ä u d e  ges te l l ten  bau lichen  A n fo rd e ­
ru n g e n  e rg eb en ,  ist ein an d e re r ,  u n d  d e r  H a u p t u n t e r ­
schied b e s teh t  d a r in ,  d a ß  in  A m e r ik a  G e ld  in H ü l le  u n d  
F ü l le  zu r  V e rfü g u n g  s teht,  w ä h r e n d  in D eutsch land  das  
G e g en te i l  d e r  F a l l  ist. K a n n  also in den  V ere in ig ten  
S ta a te n  ein G e b ä u d e  b e re i ts  zu m  A bbruch  v e ru r te i l t  
w e rd e n ,  w e n n  es den  A n sp rü ch en  se iner  B e nu tze r  zw ar  
noch g e n ü g e n  k ö n n te ,  w e n n  a b e r  V e rb e sse ru n g en  e r ­
wünscht w ä re n ,  so m u ß  m a n  sich in  D e u tsch lan d  mit 
e in em  G e b äu d e ,  das  zu  v e ra l t e n  beg inn t ,  noch ein ige 
Zeit b e h e lfen ,  bis  d ie  N o tw en d ig k e i t ,  an  se in e r  Stelle 
ein  n e u es  zu  err ich ten ,  nicht m e h r  n u r  ein  Wunsch, 
so n d e rn  e in e  z w in g e n d e  N o tw en d ig k e i t  ist.

D ie  a m e r ik an isch e n  U n te rsu ch u n g e n  s tü tzen  sich 
a u f  Z ahlen ,  d ie  in 40 S täd ten ,  155 B ü ro g eb ä u d e  b e ­
tre f fend ,  g e sam m el t  w o rd e n  sind. N u r  5 v. H. d ieser  
H ä u s e r  w a re n  ä l t e r  a ls  35 Ja h re ,  u n d  b e i  d e r  Z usa m m e n ­
fassu ng  d e r  H ä u s e r  zu  A l te r s g ru p p e n  m it von  fü n f  zu 
fü n f  J a h r e n  a b g e s tu f te m  A l te r  s ind  d a h e r  n u r  s ieben 
G r u p p e n  berücksich tig t  w o rd en .  F ü r  j e d e  d ieser  
G r u p p e n  w u rd e n  die  R o h e in n a h m e  aus  Miete, d ie  A us­
g a b e n  fü r  U n te rh a l tu n g ,  fü r  U m b a u te n ,  f ü r  d e n  B e­
tr ieb  d e r  technischen E in r ich tu n g en ,  fü r  S te u e rn  und  
die  A b sc h re ib u n g  e rm it te l t ,  u n d  au s  d iesen  Z ah len  d e r  
R e in g e w in n  e rm it te l t .  Es e rg e b e n  sich d a b e i  zw ei Zeit­
ab sch n i t te  im  L eben  eines Geschäftshauses .  D e r  e rs te  
d a u e r t  e tw a  28 Ja h re .  W ä h r e n d  d ie se r  Zeit b le ib en  die 
E in n a h m e n  u n g e f ä h r  gleich, die  A u sg ab en  ste igen , so 
d aß  d e r  Überschuß fäll t .  Im m e rh in  k a n n  m a n  sagen, 
das  in  d em  H a u s  an g e le g te  K a p i ta l  b r in g t  e inen  a n ­
g e m essen en  E r t r a g .  D ie  M ieter  g e h ö ren  zu r  e rs ten  
K lasse d e r  G eschäf tsw elt .  Im zw ei ten  Abschnitt  geh en  
die  E in n a h m e n  s ta r k  zu rück ;  d ie  U n te rh a l tu n g  e r ­
f o rd e r t  e in en  h ö h e r e n  A u fw an d ,  d e r  a b e r  nicht auf-  
geb ra u ch t  w e rd e n  k a n n .  An B e t r ie b sk o s ten  m u ß  ge­
s p a r t  w e rd e n ,  das  G e b ä u d e  v e r l i e r t  se ine  E igenschaft  
a ls  e rs tk la s s ig e s  H aus ,  und d e m en tsp rec h en d  ä n d e r t  
sich d ie  A r t  s e in e r  M ieter .  Schließlich m u ß  das  H au s  
ab g eb ro c h en  und  durch  ein n e u es  e r se tz t  w e rd en .  W ird  
e in  solches H a u s  w ä h r e n d  des  zw e i ten  Abschnitts  v e r ­
k a u f t ,  so b r in g t  es h ä u f ig  n u r  so v ie l  ein, w ie  d e r  B a u ­

p la tz  w e r t  ist, das  H au s  se lbs t  ha t  k e in e n  K a u fw e r t  
m ehr.  F re i l ich  k a n n  m i t t le rw e i le  d e r  G r u n d  u n d  
B oden  so im  P re is  gest ieg en  sein, daß  d e r  V e rk ä u fe r  
im  Verg leich zu  dem , was das H a u s  be i  s e in em  B au 
gek o s te t  hat,  e in  g länzendes  Geschäft  macht.

E in  G ru n d  fü r  das  V e ra l te n  von  G e sch äf ts räu m en  
liegt in d e r  b e s tä n d ig e n  Z u n a h m e  des Um fangs d e r  G e ­
schäfte, D iese  ist g röß e r  als das  W achstum  d e r  Be­
vö lk e ru n g .  W ä h re n d  die  B ew o h n e rza h l  d e r  V e re in ig ten  
S ta a te n  se i t  1880 u m  114 v. H. zu g e n o m m e n  h a t ,  sind 
d ie  U m sä tze  d e r  B an k en ,  ein M aßstab  fü r  d e n  U m fa n g  
d e r  Geschäfte, um  1525 v. H. h ö h e r  a ls  dam als .  D a  d e r  
W e r t  des G ru n d  u n d  Bodens von s e in e r  A u sn u tz u n g  
a b h ä n g t  u n d  d ie  A u sn u tz u n g  w ie d e ru m  m it  d e m  U m ­
fang  d e r  G eschäfte  zu n im m t,  is t  es e rk lä r l ich ,  daß  d e r  
S te u e rw e r t  des G r u n d  u n d  Bodens in  C h ik ag o  u m  
1235 v .H .  g e s t ieg en  ist, obgleich d ie  Z u n a h m e  d e r  Be­
v ö lk e ru n g  n u r  437 v. II. b e t ra g e n  ha t .  D ie se  B e­
v ö lk e ru n g  t re ib t  eb en  h e u te  vie l  l e b h a f te re  Geschäfte.

Mit dem  s te ig en den  W er t  des G ru n d  und B odens 
w ird  es a b e r  nötig , ih n  b e sse r  au szu n u tze n ,  ih m  e in en  
h ö h e re n  E r t r a g  ab zu r in g e n ,  u n d  es m ü ssen  d a h e r  an  
S telle  d e r  G e b äu d e ,  d ie  ih n  b ish e r  bedeck t  h ab en ,  
g rö ß e re  und , d a  die  w ag erec h te  A u sd e h n u n g  b e g re n z t  
ist, h ö h e re  H ä u s e r  e r r ich te t  w e rd en .

U m  das  V e rh ä l tn is  zwischen dem  W e r t  des G r u n d  
und  Bodens u nd  im Z u sa m m e n h an g  d a m it  d e n  E r t r a g  
zu e rm it te ln ,  d en  das  G e b äu d e  se in em  W e r te  nach 
b r ing t ,  h a t  u n s e re  Q u e l le  eb en fa l ls  U n te rsu chu n g en  a n ­
gestell t .  D a n ach  ist in  d e n  e r s te n  J a h r e n  d e r  W e r t  des 
G eb äu d es  e tw a  gleich d em  des G r u n d  u n d  B oden s;  d e r  
le tz tg e n a n n te  s te ig t a b e r  d a n n  schnell und  t ib e r t r i f f t  
schließlich d en  W e r t  des G e b äu d es  u m  fas t  das  Sechs­
fache. In  d em se lb en  Maße s in k t  a b e r  d e r  E r t r a g ,  im 
V e rh ä l tn is  zu m  W e r t  berechne t .  D ie  E in n a h m e n  
m ü ß te n  also g e s te ig e r t  w e rd e n ;  da  a b e r  n ie m a n d  fü r  
die  B en u tzu n g  des G e b äu d e s  im  a l t e n  Z u s tan d e  h ö h e re  
M ieten  za h le n  will,  m u ß  e in  n eu es  G e b ä u d e  e r r ich te t  
w e rd en ,  das  m e h r  A nre iz  a ls  das  b is h e r ig e  zu  se in e r  
B enu tzu n g  b ie te t .  A us d ie sen  D a r le g u n g e n  g e h t  h e r ­
vor, daß  es u n te r  U m stä n d e n  als  V e rsch w en d un g  a n ­
zu seh en  ist, w e n n  m a n  e in  ä l te re s  G e b ä u d e  a u f  w e r t ­
vollem  G r u n d  u n d  B oden  s teh en  läßt,  daß  r ichtig  v e r ­
s ta n d e n e  W irtscha ft l ichke it  v ie lm e h r  d a zu  zw ingt ,  d ie  
h o h e n  M it te l 'a u fz u w e n d e n ,  d ie  nö tig  sind, u m  an  S te l le  
des v e ra l t e t e n  G e b äu d es  ein solches zu e rr ich ten ,  das  
den  g es te ig e r ten  A n sp rü c h en  d e r  n e u e r e n  Zeit genügt.  
A m er ikan isch e  E r f a h ru n g e n  e r g e b e n  9,6 v. H. a ls  d e n  
jä h r l ic h e n  W er tzu w ach s  eines  G ru n ds tü ck s ,  w ie  es hier­
in F ra g e  k o m m t,  so d aß  sich d ie se r  W e r t  e tw a  in  ze h n  
J a h r e n  v e rd o p pe l t .  In  d e r  G eschäf tss tad t  vo n  N e w  Y o rk  
geht  fre il ich d ie  W e r t s te ig e ru n g  vie l  schne ller  vo r  sich, 
u n d  es k o m m t d o r t  vor, daß  ein  G e b ä u d e  v o l l s tän d ig  
w ert lo s  w ird ,  obgleich es noch in  e in w a n d f r e ie m  b a u ­
lichen Z u s ta n d e  ist. Schon nach fü n f  J a h r e n  t r i t t  z u ­
weilen  ein n eu e s  an  se ine  Stelle. M a n h a t t a n  ist e b en  
d e r  P u n k t  in  d e n  V e re in ig ten  S ta a te n  u n d  d a m i t  w o h l  
in  d e r  W elt ,  wo sich das  G esch äf ts leben  a m  d ich tes ten  
z u sa m m e n d rä n g t ,  u n d  d a ra u s  u n d  au s  d e n  g esch ilder ten  
Z u sam m e n h än g e n  e rg ib t  sich d ie  N o tw e n d ig k e i t ,  d o r t  H o chh ä use r  zu err ich ten .

V erw ick e l te r  w e rd e n  d ie  V e rh ä l tn is se ,  w e n n  sich 
das  G eschäf tsv ie r te l  e in e r  S ta d t  v e rs c h ie b t ; d a m it  
w e rd e n  seh r  e rhe b l ich e  V e r lu s te  im  W e r t  d e r  G e b ä u d e  
im ä l te re n  G esehäf tsv ie r te l  v e r b u n d e n  sein. Sog ar  
w e n n  im ä l t e r e n  V ie r te l  n u r  e in  S t i l ls tan d  e in t r i t t ,  ist 
das  a ls  e in  V e rlu s t  an zu se h e n ,  w e i l  d a n n  in a n d e r e n
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S tad t te i len  d e r  W ert des G ru n d  und Bodens und dei 
G e b ä u d e  steigt. D e r  s in ken de  W er t  w ü rd e  a n  sich bei 
g le ichb le ibenden  E in k ü n f te n  den R e in e r t ra g  erhöh en ,  
a b e r  mit de r  Verschiebung des Geschäftsv ierte ls  geht 
auch ein A b b au  d e r  M ieten H a n d  in H and ,  so daß d e r  
E r t rag  sinkt.  H ie rgegen  gibt es ke in  Mittel.D ie  W e r tv e rm in d e ru u g  b e s teh e n d e r  G e b äu d e  k a n n  
auch noch a n d e re  G rü n d e  haben . Es w e rd e n  z. B. in 
d e r  Nachbarschaft  G eb äu d e  errichte t ,  d ie  h ö h e ren  A n ­
sprüchen genügen. D iesem  schädlichen E influß k a n n  
m an  begegnen, indem  m an  auch das  ä l t e re  G eb äu d e  
e rn e u e r t ,  sei es durch Umbau, sei es durch  einen 
volls tändigen  Ersa tzbau .  D ie  H ochhäuser  k ö n n en  
n ie d r ig e re n  N achba rg ebä uden  Licht und Luit nehm en 
u n d  so dazu  zwingen, das n ie d r ig e re  H aus  durch ein 
höheres  zu ersetzen, noch lange  bevor  d e r  bauliche Zu­
s tand  des ä l te re n  e in en  Abbruch nötig  erscheinen läßt.

Unsere Q u e l le  unte rscheide t  v ier  A r te n  von G e ­
schäftshäusern .  D ie  ä l te s ten  w a re n  au f  d en  B etr ieb  
des U n te rnehm en s  zugeschnitten, das das H a u s  b e ­
n u tzen  sollte. Es ha t te  eine feste in n e re  E inteilung. 
D er  B etr ieb  d e r  technischen E in r ich tun gen  lag in  der  
Hand  des Benutzers .  Ein solches H au s  gilt h eu te  in 
Am erika  als vera l te t .D ie  d re i  a n d e re n  A rten  un terscheiden sich nur  
wenig v o n e inander .  D ie  ers te  von ihnen  ist au s  dem 
Bedürfn is  h e rvo rg egangen ,  in einem  neuzeitl ichen G e­
schäftsbetr ieb  w eit  m e h r  Schreib- und a n d e re  Hilfs­
k rä f te  zu beschäftigen, als es f rü h e r  nötig w ar.  Die 
In n en e in te i lu n g  m ußte  also veränder l ich  sein, ohne 
daß  die t r a g e n d e n  Teile  des G ebäud es  von den  Ä n d e­
rung e n  b e rü h r t  w urd en .  D azu  eignete  sich beson ders  
d e r  E isenfachw erkbau .  Heizung und Beleuchtung, K ra f t  
fü r  d ie  A ufzüge u n d  d e re n  B edienung  wird in solchen 
H ä use rn  dem  B en u tz e r  vom V erm ie te r  zur V erfüg ung

gestellt .  In solchen H ä u s e rn  w e rd e n  m e is ten s  die  
u n te re n  Geschosse als  Läden au sg eb i lde t ,  und  w en n  
sie nicht von v o rn h e re in  v o rh a n d e n  w a re n ,  ha t  m a n  
sie nachträglich e in g eb a u t ,  um  d e n  E r t r a g  zu  h e b e n  und 
das w irtschaftl iche V e ra l ten  zu b e k ä m p fe n .  Es k a n n  
sich v e r lo h n en ,  B e träg e  von  >0 000 bis 400 000 D o l la r  fü r  
d iesen  Zweck au fz u w en d e n .Die nächste  A rt  von G e sc h ä f tsh äu se rn  h a t  von  v o r n ­
h e re in  e in g e b a u te  L äden , und  b e so n d e re r  W er t  ist an t  
se ine  E euers ich e rh e i t  gelegt.  Bei d e r  le tz ten  A r t  sp ielen  
d ie  L äd e n  w e g en  des h o h en  E in k o m m en s ,  das  sie 
br ingen ,  e ine  b e so n d e rs  wichtige, j a  d ie  au ssch lag­
geb en d e  Rolle. In solchen H ä u s e r n  w i rd  d e n  B en u tz e rn  
durch d e n  V e rm ie te r  a l les  ab g e n o m m en ,  w a s  von 
se inem  eigentl ichen  B e tr ieb  g e t r e n n t  w e rd e n  k an n .  
D e r  F e rn s p re c h e r  w ird  fü r  das  gan ze  H a u s  von  e in e r  
S telle  b ed ien t .  Schreib- u n d  sons t ige  B ü r o k r ä f t e  w e r ­
den  gestellt .  D as  Anzeigen- und  W e rb e w e se n  w ird  
gemeinschaftlich b e a rb e i te t .  V o r rä te  z u r  D eck u n g  des 
B ü robed arfs  w e rd e n  im großen  beschafft  und a n  die  
B enu tzer  ve rte i l t .  A uf d iese  A r t  w i r d  d e re n  B etr ieb  
verb il l ig t ,  w as  es ih n e n  möglich macht, h ö h e r e  G e ­
b ü h re n  zu zahlen .  Solche G e b ä u d e  m ü s s e n  nach b e ­
so n d e re n  G e s ich tsp u nk ten  e n tw o r fe n  w e rd e n ,  um  alles  
das  le is ten  zu k ö n n e n ,  w as  von  ih n e n  v e r l a n g t  wird ,  
und d a b e i  e inen  wir tschaft l ichen  B e tr ieb  zu erm öglichen. 
D en  B enu tzern  w ird  nicht n u r  d e r  R a u m  fü r  ih ren  
G e schäf tsbe tr ieb  zu r  V e rfü g u n g  ges te l l t ,  s o n d e rn  das 
H aus und  se ine  E in r ich tu n g en  b i ld e n  e in en  T e i l  dieses 
Betriebes. Die E n tw ick lu n g  a u f  d ie sem  G e b ie t  is t noch 
nicht abgeschlossen. D ie  Z u k u n f t  k a n n  h ie r  manches 
N eue b r in g en ,  u n d  d a d u r d i  w e rd e n  möglicherweise 
h e u te  als v o l lk o m m en  g e l te n d e  H ä u s e r  p lö tz lid i  ver­
a l te n  und als solche von ge s te rn  o d e r  g a r  von vor­
g este rn  gelten.  —

KOMMUNALE SCHÄTZUNGSÄMTER
ERFAHRUNGEN BEI DEM SCHÄTZUNGSAMT FÜR DEN STADTKREIS KASSEL

Von W. Kapeller, Vorsteher des Schätzungsamtes in Kassel

Das preußische Schätzungsam tsgesetz  vom 8. Juni 
1918, G ese tzsam m lu ng  Seite 83, das von jed em  Stadt- 
und L a n d k re is  die E rr ich tung  eines Schätzungsam tes 
fordert ,  ha t  b ekann tl ich  a l lg em ein  noch k e in e  Gültigkeit .  
D e r  Z e i tpun k t  des In k ra f t t r e te n s  w ird  noch durch 
b eson dere  V e ro rd n u n g  des S taa tsm in is te r ium s bes t im m t 
(§ 27 des Gesetzes). D as  Gesetz k a n n  für e inzelne 
P rov inzen  und Kreise  sdion vor seinem  allgem einen  
In k ra f t t r e te n  in K ra f t  gesetzt werden .  Bis heu te  ist 
dies fü r  d ie  S tad tk re is e  Köln und Kassel geschehen. 
F ü r  Köln ha t  das Schätzungsam tsgesetz  seit dem
I. A p ri l  1923 und fü r  Kassel seit dem 1. April  1927 
G ültigkeit .  E inige w e i te re  preußische Großstäd te  beschäftigen sich dem  V ern eh m en  nach z. Z. mit den 
V ora rb e iten  fü r  d ie  E rr ich tung  von Schätzungsäm tern  
im Sinne des Schätzungsamtsgesetzes.

D ie  B ew ertu n g  d e r  G run dstü cke  ist zweifellos für  
a lle  G eb ie te  der  W irtschaft,  bei d en e n  G run dstücks ­
schätzungen eine Rolle spielen, von a l le rg rö ß te r  
Bedeutung. In e r s te r  Linie ist es d e r  R ea lk red i t ,  fü r  
den  die G ru n d s tü ck sb ew er tu n g e n  von ganz b e son d ere r  
Wichtigkeit sind. N a tu rg em ä ß  d ü r f te  d a h e r  sowohl 
j e d e r  Stadt- wie auch L a n d k re is  das  größte  In teresse 
d a ra n  haben ,  daß d ie  in seinem  Bezirk erforder l ichen  
G run dstücksschätzungen  e in w an d fre i  und dem  t a t ­
sächlichen W ert d e r  be tre ffen d en  G run dstü cke  e n t ­
sprechend au sg e fü h r t  w erden .  Da die W er te rm i t t lu n g  
von G run dstü cken  in d e r  heu tigen  Zeit infolge d e r  Un­
sicherheit au f  dem  Grundstücks- ,  Bau- und K ap i ta lm a rk t  
ganz b e sonders  schwierig ist und die N eubele ihung  der  
durch die  In fla tion  hypothekar isch  en t la s te ten  G r u n d ­
stücke w ieder  einsetzt,  ist an zunehm en ,  daß sich in d e r  
nächsten Zeit w e i te re  S tad tk re ise  sowie auch L and­
k re ise  entschließen w erden ,  die a l lgem eine  I n k ra f t ­
setzung des Schätzungsamtsgesetzes nicht abzuw arten ,  
s o n d e rn  mit d e r  E rr ich tung  von Schätzungsäm tern  u n ­
verzüglich zu beg innen  und die vorzeitige Ink raf l-  
setzung des Gesetzes bei d e r  preußischen R egierung  
zu b e an trag en .  In diesem  Z usam m enhang  d ü r f te  es 
von ein igem  In te resse  sein, zu e r fah ren ,  welche G rü n d e  
in Kassel fü r  d ie  vorze itige  E rrichtung eines Schätzungs­
am tes  im S inne des Schätzungsamtsgesetzes m aßgebend  
w aren ,  welche E rfa h ru n g en  mit dem  Schätzungsam t bis

h eu te  gemacht w o rd e n  sind u n d  schließlich, welchen 
U m fang die  T ä t ig ke i t  des  A m tes  bis heute  an ­
genom m en  hat.

D as S chätzungsw esen  lag in d e r  V ork riegszeit  in 
Kassel, wie in a n d e r e n  S täd ten ,  in d e r  H a n d  private r  
E inzelschätzer. Jed e r  Schätzer  a r b e i t e t e  nadi den 
Richtlinien, die e r  fü r  richtig hielt.  Am tliche Unter­
lagen für d ie  Schätzungen  feh l te n  d e n  Sch ä tze rn  über­
haupt.  H äu f ig  l ießen es E inze lschä tze r  auch an der 
nötigen Sachlichkeit  fehlen .  \  ie lfach w u rd e  den 
W ünschen d e r  A u f t ra g g e b e r  zu s e h r  R echnung  getragen. 
Die geschätzten W e r te  en tsp rac h en  d a h e r  oft den wirk­
lichen W e r te n  d e r  G ru n d s tü ck e  n id i t .  D ie  verheerende 
W i rk u n g  d ie ser  M ißs tände im S ch ä tzungsw esen  auf alle 
e inschlägigen G eb ie te  d e r  W irtschaft  s ind  allgemein 
b e k an n t  und  sollen  h ie r  nicht w e i te r  e r ö r t e r t  werden. 
Diese Mißstande in d e r  V o rk r ie g s z e i t  s ind  in d e r  Nach­
kriegszeit nicht g e r in g e r  g ew o rd en .  D as  G eg en te i l  ist 
der  Fall. Die W o h n un gsz w an g sw ir tsc h a f t ,  d ie  seit der 
Vorkriegszeit  e rheb l ich  g e s t ie g en e  u n d  sich fast in 
jedem  S te u e r j a h r  ä n d e r n d e  s teu e r l ich e  B elas tu n g  der 
G rundstücke,  d ie  s t a r k e n  S c h w a n k u n g e n  d e r  P reise für 
B auplä tze,  B a u m a te r ia l i e n  und d e r  L ö h n e  d e r  B au­
a rb e i te r ,  die  K apita l  not usw. s ind F a k to r e n ,  die  den 
W ert d e r  G ru n d s tü c k e  in h o h em  Maße beeinf lussen ,  
und e rsch w eren  d ie  E rm i t t lu n g  d e r  W e r te  fü r  G r u n d ­
stücke' u ng eheuer l ich .  Es ist in d e r  h e u t ig en  Zeit nu r  
i l j ' i  S ach v e rs tän d ig en  möglich, e in e  e in w an d fre ie  
Schätzung au sz u fü h re n ,  d e r  ü b e r  a l le  e r fo rd e r l ich en  
Hilfsmitte l  ve rfüg t ,  ü b e r  a l le  fü r  G ru n d s tü c k e  gezah lten  
K a ufp re ise  u n te r r ic h te t  ist u n d  d ie  e in sch läg igen  Gesetze 
kennt .  Diese e r fo rd e r l ich en  H ilfsm it te l  s t e h e n  dem 
priv a ten  E inze lschä tze r  so gu t  w ie  g a r  nicht z u r  V e r ­
fügung. D iese  U m stän d e  w a re n  es auch, d ie  d ie  Stad t  
Kassel v e ra n la ß te n ,  d ie  v o rze i t ig e  I n k r a f t s e tz u n g  des 
Schä tzungsam tsgese tzes  fü r  d e n  S ta d tk re i s  K asse l  bei 
d e r  R eg ie ru n g  zu b e an t rag e n .  D ie  In k r a f t s e t z u n g  des 
S chä tzu ngsam tsgese tzes  fü r  Kassel  e r fo lg te  d u rch  V er­
o rd n u n g  des S ta a tsm in is te r iu m s  vom 4. A p r i l  1927, un d  
zw ar,  wie b e re i ts  gesag t,  mit W irk u n g  vom I. April  1927.

Das Schätztiugsam t be s teh t  au s  n e un ,  von dem  
G e m e in d e v o r s ta n d  a u f  d re i  J a h r e  g e w ä h l te n  M it­
g l iedern .  und z w ar :  dem V o rs teh er ,  d e ssen  S te l lv e r t r e t e r
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und s ieben  n ich tb ea m te ten  Schätzern. D e r  Vors teher  
und sein  S te l lv e r t re te r  sind K o m m u na lb ea m te .  Von 
d en  S chätzern  s ind  sechs bautechnisch (drei P r i v a t ­
a rch i tek ten ,  zwei M au re rm e is te r ,  e in  Z im m erm eiste r)  
un d  e in e r  ve rm essun gs techn isd i  vorgebildet .  D e r  V o r ­
s teh e r  u n d  d essen  S te l lv e r t re te r  sind T ech n ike r  des 
Hochbaufaches. Mit d ie ser  Z usam m ense tzun g  sind h ie r  
d ie  d e n k b a r  b e s ten  E r f a h ru n g e n  gemacht w o rd en .  Jede 
Grun dstü cksschä tzung  w ird  von dem  V o rs teh e r  o de r  
d essen  S te l lv e r t re te r  und zwei Schätzern  au sg e fü h r t .  
D ie  V o ra rb e i ten  fü r  die G ru n dstü cksschä tzungen  sowie 
d e re n  b ü rom äß ig e  Erled igung , d ie  F ü h ru n g  d e r  W e r t ­
k a r te n ,  d ie  Sam m lung d e r  K a u fp re ise  usw. geschieht 
durch  H ilfspersona l  des s tädtischen G ru n d w e r ta m te s .  
Das G ru n d w e r ta m t  ist eine wohl bei j e d e r  S tad t  nötige 
städtische Schätzungsstelle, die  die  Sch ä tzu ngen  erled ig t,  
fü r  die das Schätzungsam t nicht zu s tän d ig  ist (Schätzun­
gen fü r  die  K a tas te r -  u n d  F in a n z b e h ö rd e n ,  fü r  das 
S tad ts teueram t,  fü r  das  M ie te in igung sam t usw.).

In d e r  Zeit vom 1. A p ri l  1927 bis h e u te  w u rd en  
vom „Schätzungsam t fü r  den  S tad tk re is  K assel“ 
763 G rundstücksschä tzungen  au sg e fü h r t .  Bei 98 v. H. 
dieser  Schätzungen  h a n d e l te  es sich um b ebau te ,  und 
nur  be i  2 v. H. um u n b e b a u te  G run dstü cke .  D ie  A n t ra g ­
ste l ler  w a re n  Behörden ,  H y p o th e k e n b a n k e n  und  
sonstige K red i ta n s ta l te n  sowie P r iv a tp e rso n en  usw. 
Der weit  g röß te  Teil  d e r  S chätzungen  w u rd e  für  
Beleihungszwecke benötig t ,  d e r  Rest fü r  E rb a u s e in a n d e r ­
se tzungen, A u fw er tungszw ecke ,  fü r  E insprüche  bei 
S teu e rb e h ö rd en ,  fü r  d e n  K auf  ode r  V e rk a u f  von G r u n d ­
stücken. Berücksichtigt m an ,  daß  d ie  Zahl a l le r  b e b a u te n  
G rundstücke  im S ta d tk re is  Kassel rd. e tw a  9000 betrage, 
in d e r  Zeit vom I. A p ri l  1927 bis h e u te  a lso  rd. ein 
Zwölftel a l le r  b e b a u te n  G ru n d s tü ck e  vom Schätzungs­
am t  b e w e r te t  w o rd e n  sind, und  fe rne r ,  daß  das 
Schätzungsam tsgesetz  zu r  In a n sp ru c h n ah m e  d e r  
Schätzungsäm ter nicht zw ingt,  es also jedem , d e r  e ine 
Grundstücksschätzung  benötig t ,  f re is teh t ,  d ie  Schätzung 
durch das  Schätzungsam t oder  von  e in em  p r iv a te n  
Einzelschätzer a u s fü h re n  zu lassen, so bew eis t  d e r  
Um fang d e r  a u sg e fü h r te n  Schätzungen, welches V e r­
t r a u e n  sich das  S chätzungsam t in d ie ser  k u rz e n  Zeit 
hier bei d e n  Gerich ten ,  a n d e r e n  B ehörden ,  H y p o th e k e n ­
banken ,  sonst igen  G e ld in s t i tu ten  und  P r iv a tp e rso n en  
durch se ine  Schätzungen  e rw o rb e n  hat. In  Kassel 
w u rd e n  nach dem  I n k r a f t t r e t e n  des S chätzungsam ts­
gesetzes n u r  e ine  v e rh ä l tn ism äß ig  geringe  Zahl von 
G ru n dstü cksschä tzungen  durch  p r iv a te  E inzelschätzer  
au sg e fü h r t .  Es s ind e inze lne  H y p o th e k e n b a n k e n ,  die 
ih re n  f rü h e r e n  V e r t r a u e n s m a n n  (p r iva te r  E inze l­
schätzer) bis h e u te  noch b e ib eh a l ten  haben .  Es b e d a r f  
m. E. k e in e r  seh r  g roßen  S achkenntn is  in Sch ä tzu ngs­
wesen, um b e h a u p te n  bzw. e r k e n n e n  zu k ö n n e n ,  daß  
e ine  k o lleg ia le  behörd liche  Schätzungsste lle  einem  
p r iv a te n  E inze lschätzer  in se inen  L eis tungen  n a t u r ­
gem äß  weit  ü b e r leg en  sein muß, v e r fü g t  doch ein

Sch ä tzu ngsam t ü b e r  d ie  zu v er lä s s ig s te n  U n ter lagen ,  
o h n e  die, w ie  schon gesagt,  in  d e r  h e u t ig e n  Zeit  d e r  
U nsicherheit  a u f  d e m  G run ds tü cks -  u n d  B a u m a rk t  e ine  
e in w a n d f re ie  G run ds tü ckssch ä tz un g  ü b e r h a u p t  nicht 
au sg e fü h r t  w e rd e n  k a n n .  So w e rd e n  z.B . den '  
Sch ä tzu ngsam t d ie  K a u f v e r t r ä g e  ü b e r  d ie  im  S tad tb ez i rk  
v e rk a u f te n  G ru n d s tü ck e  lückenlos vo rge leg t .  Die' 
K a u fp re is e  w e rd e n  g esam m elt  u nd  zu S ch ätzungs­
m e rk m a le n  v e ra rb e i te t .  D as  Sch ä tzu ngsam t ist also 
d a u e r n d  ü ber  d ie  W er tb e w e g u n g  a u f  d e m  G run dstü cks -  
m a rk t  u n te rr ich te t ,  w as  f ü r  d ie  B e u r te i lu n g  des  W er te s  
de r  G ru n ds tü ck e  von  g rö ß te r  B ed e u tu n g  ist. In sb eso n ­
d e re  s ind  es G ru n d s tü ck e ,  d e re n  E r t r a g  in fo lge  d e r  
W o h n u n gszw an g sw ir tsc ha f t  v e rh ä l tn is m ä ß ig  n iedrig  
ist, be i  d e n e n  d e r  V e rk e h r s w e r t  be i  d e r  B e w e r tu n g  
erheb lich  ins Gewicht fällt .  F e r n e r  s te h e n  dem 
Sch ä tzu ngsam t am tl iche  U n te r lag e n  ü b e r  clen M iet­
e r t r a g  d e r  G ru n ds tü ck e ,  W e r tk a r te n ,  F lu c h t l in ien p län e ,  
P lä n e  ü b e r  V e rso rg u n g s le i tu n g en  usw. w e i te s tg eh e n d  
zu r  V erfüg ung .  D e m  p r iv a te n  E inze lschä tze r  d a g eg e n  
s ind  d iese  wichtigen U n te r la g en  nicht zugänglich. E r  
ist v ie lm eh r  au f  d ie  A n g ab e n  se ines  A u f t r a g g e b e rs  a n ­
gew iesen , d ie  e r  n ach zu p rü fen  ü b e r h a u p t  nicht o d e r  
n u r  in  b e sch rä n k te m  M aße in  d e r  L ag e  ist. D ie  
O r ig in a lsch ä tz un g en  des  Schä tzungsam tes  w e r d e n  nach 
S traß en  g e o rd n e t  fü r  im m e r  a u fb e w a h r t .  Es w i rd  also 
im L au fe  d e r  Zeit  e in  lücken loser  W e r tk a t a s t e r  ü b e r  
a l le  G ru n d s tü ck e  d e r  S tad t  en ts teh en .  D ie  Tatsache,  
daß  j e d e  vo n  de m  Sch ä tzu ngsam t a u s g e fü h r te  Schätzung 
voii d re i  M itg l ied ern  des  Schä tzungsam tes  (V ors tehe r  
und  zwei Schätzer) v o rg e n o m m en  w ird ,  s ichert  in  h o h em  
Maße d ie  R ich tigkeit  u n d  die  O b je k t iv i t ä t  d e r  Schätzung. 
Die G e fa h r  eines  I r r tu m s  w i rd  be i  d r e i  S a ch v e rs tän d ig en  
stets  g e r in g e r  se in  als be i  e in e r  e in ze ln e n  P erson .  D ie  
d re i  Schätzer w e rd e n  ih re  M einung  ü b e r  d e n  W e r t  des 
zu schä tzend en  G ru n d s tü ck s  stets  gegense it ig  aus-  
tauschen uncl ergänzen .

D ie  m it  dem  h ies igen  Sch ä tzu ngsam t bis h e u te  
gem ach ten  E r f a h ru n g e n  h a b e n  je d e n fa l l s  gezeigt,  daß 
d ie  im  R a h m e n  d e r  V o rsch rif ten  des S ch ä tzu ng sam ts ­
gesetzes zu e r r ich te n d e n  k o m m u n a le n  S ch ä tzu n g säm te r  
d en  Zweck voll u n d  ganz e r fü l le n  w e rd en ,  d e n  sie zu 
e r fü l len  b e ru f e n  sind. D ie  a l lg e m e in e  In k ra f t s e tz u n g  
des S chätzungsam tsgesetzes ,  d e re n  w e i te re  H in a u s ­
schiebung ü b e r h a u p t  schwer begre if l ich  ist, w ü rd e  zu m  
W ie d e ra u fb a u  d e r  v a te r län d isch en  W ir tscha ft  b e i t ra g en  
he lfen  u nd  jed em , d e r  sich d a m it  ab g e fu n d e n  ha t ,  daß  
es fü r  G ru n d s tü ck e  n u r  e in en  g e m e in e n  W er t  g ib t  u n d  
d e r  Zweck, fü r  d en  d e r  g e m ein e  W e r t  e ines  G r u n d ­
stückes ben ö t ig t  w ird ,  ganz g le ichgültig  ist, s te ts  e in e  
vyillkommene E in r ich tu n g  sein. D ie  E r r ic h tu n g  von 
Sch ä tzu ngsäm te rn  d ü r f t e  clen K o m m u n e n  auch in f in a n ­
z ie l ler  Hinsicht nicht schwer fa l len ,  w e i l  d ie  g e sa m te n  
en ts te h e n d e n  U n k o s ten  — G e h ä l te r ,  E n tsch äd ig u n g  d e r  
Schätzer und sachliche A u sg a b e n  — durch  die  e in ­
g e h en d en  S ch ä tzu n g sg eb ü h ren  gedeck t w e rd en .  —

STEUERFRAGEN
Sind A n l ieg e rb e i t rü g e  bei de r  B erechnung  der 

G ru n d e r w e rb s s te u e r  s teuerpf l ich t ig?  Nach d e m  G r u n d ­
e rw e rb ss teu e rg ese tz  s ind bei d e r  B erech nung  d e r  G r u n d ­
e rw e rb ss te u e r  S t ra ß e n b a u k o s te n  in  je d e m  F a l le  dem 
G ru n d s tü d esp re is  h inzuzu rechnen .  Es ist in  d iesem 
E'alle gleich, ob es sich um  b e re i t s  fä llige, vom K äu fe r  
ü b e rn o m m e n e  S t ra ß e n b a u k o s te n  h a n d e l t  o d e r  ob es 
sich um  S tra ß e n b a u k o s te n  hande lt ,  d ie  au f  G ru n d  eines 
Vertrages  vom  G ru n d s tü ck se ig e n tü m e r  ü b e rn o m m en  
w o rd e n  sind uncl e rs t  sp ä te r  fä l l ig  w e rd en .  D ie  V e r ­
pflichtungen , d ie  au f  e inem  solchen V e r t r a g  b e ru h en ,  
s ind  nicht als öffentliche Last zu b e t ra c h te n ;  d a n n  
w ä re n  sie nicht an re ch n u n g sfä h ig ;  so n d e rn  es sind 
V erpfl ich tungen ,  die  ü b e rn o m m e n  w o rd e n  s ind  als 
G e g en le is tu n g  g e g en ü b e r  d e r  Stadt,  d ie  d a f ü r  die 
E r la u b n is  z u r  E rr ic h tu n g  eines W o h n h a u ses  an  e in er  
noch nicht fü r  d en  öffentlichen V e rk e h r  fe r t ig g es te l l ten  
S t ra ß e  ges ta t te t .

D ie  S te u e r  ist auch d a n n  fällig, w e n n  d e r  K a u f ­
preis  fü r  e in  G ru n d s tü c k  ze rleg t  w ird  in d ie  Kosten 
fü r  das  G e lä n d e  u n d  in  die  Kosten fü r  e in e  sp ä te r  
zu e r r ich te n d e  Straße.

K a u f t  b e isp ie lsw eise  e in  P r iv a tm a n n  von e in e r  
S tad tg em e in d e  ein  G ru n d s tü ck ,  und b e zah l t  X-M ark  fü r  
das u n r e g u l ie r t e  G ru n d s tü c k  und  Y -M ark als  A b lösu ng  
lü r  s p ä te r  zu en t r ic h te n d e  A n l ieg e rb e i t rä g e ,  u n d  wird  
d e r  K aufpre is  durch Z u sam m e n z ie h u n g  d e r  b e iden  
Sum m en X und Y im K a u f v e r t r a g  g e n an n t ,  so ist, se lbst

w enn  d e r  K ä u fe r  das  G ru n d s tü ck  vor d e m  B au  d e r  
S traß e  w e i te r  v e rk a u f t ,  d ie  volle S um m e, d. h. X +  1 
fü r  die  B erech nung  d e r  G r u n d e r w e rb s s t e u e r  z u g ru n d e -  
zulegen. D ie  einzige  M öglichkeit,  d iese  oft a ls  u n ­
gerecht e m p fu n d e n e  S te u e rb e re c h n u n g  zu ä n d e rn ,  b e ­
s teh t  da r in .  d aß  m a n  e in en  K a u f v e r t r a g  fü r  das  u n ­
re g u l ie r te  Bauland- abschließt,  d a n e b e n  e in e n  W e r k ­
v e r t rag ,  in dem  die  K o ste n  fü r  d e n  B au  d e r  S t raß e  
g e so n d e r t  an gege b en ,  jedoch nicht in  d e n  K a u fp re is  e in bezo gen  w erd en .

V e r t räg e  in d ie se r  F orm  s ind  b e isp ie lsw e ise  von 
d e r  D o m ä n e  D a h le m  be i  B er l in  abgeschlossen . In 
dem  V e r t r a g  ist b e isp ie lsw e ise  gesag t:  F ü r  d ie  A u s­
fü h ru n g  d e r  K a n a l is a t io n  vor  de m  K a u f -G ru n d s tü c k  
hat K ä u fe r  d e r  K ä u fe r in ,  w ie  h ie r  m it  Q u i t tu n g  a n ­
e r k a n n t  w ird ,  e in en  e in m a l ig e n  und v o n  w e i te r e n  
Le is tungen  b e f r e ie n d e n  K o s te n b e i t r a g  von Z - M ark  gezahlt .

Es ist zu em p fe h len ,  d aß  bei dem  Abschluß von 
K a u fv e r t r ä g e n  — u n re g u l ie r t e s  B a u la n d  b e t re f f e n d  — 
in d e r  g e sch ilder ten  W eise  v o rg e g a n g e n  w ird .  —

R u n g e.
G egen  die  Höhe; d e r  G ru i id s t i ic k se i i ihe i tsw e rte ,  ein

A n tra g  d e r  In d u s t r ie -  u n d  H a n d e l s k a m m e r  zu  B er l in ,  
l h e  In d u s t r ie -  u n d  H a n d e l s k a m m e r  zu  B e r l in  h a t  in 
e in e r  E in g ab e  a n  d en  R eich s f in an zm in is te r  E insp ru ch  
gegen  che h o h e n  Sä tze  d e r  f ü r  d ie  V e rm ö g e n ss te u e r  
1928 e rg a n g e n e n  E in h e i t sw er tb e sc h e id e  e in g e le g t  und 
da m i t  b e g rü n d e t ,  d aß  d ie  E in h e i t sw e r te  in za h lre ichen ,



ihr b e k an n tg e w o rd e n e n  Fällen  den  gem einen  W e r t  d e r  
G run dstü cke  erheblich  übersch re i ten .  D ie  S te u e r ­
be lastung ,  die  sich h ie ra us  fü r  die b e t ro f fe n e n  G r u n d ­
s tückse ig en tüm er  ergibt,  b e rü h r t  nicht n u r  d ie  V er­
m ögenssteuer,  sondern  e ine Anzahl w e i te r e r  S teu ern  
und s tädtischer  Abgaben, d ie  die E in h e i t sw e r te  zur 
G ru n d la g e  de r  S teu e rbe rech n u ng  nehm en . D iese B e­
las tung des G run dbes i tzes  k a n n  f e rn e r  zu d e r  u n ­
e rw ü nsch ten  M aßnahm e führen ,  daß bei gewerblichen 
G ru n d s tü ck en  e ine  A b w älzung  d ieser  L as ten  durch 
en tsp rechen de  M ietss te igerungen  versucht wird. B e­
son d e ren  Nachdruck legt die K a m m er  au f die  F e s t ­
ste llung , daß  d iese un z u tre f fe n d e  E in he i t sw e r t fe s t ­
se tzung  zu V erm ögenss teuer  w e rt-S ta t is t iken  fü h ren  
w ü rde ,  d e re n  E rgebn is  m it  d e n  tatsächlichen V e rh ä l t ­
nissen nicht in E in k la n g  s teht und  g e rad e  in de r  geg en ­
w ärt ig en  Zeit besonders  schädlich sein könnte .  Bei 
e in em  V erm ö g en ss teu e rw er t  des deutschen G r u n d ­
besitzes von b ish e r  50,2 M ill ia rden  Reichsm ark w ü rd e  
die  A u frec h te rh a l tu n g  d e r  E inh e i t sw er t fe s tse tzu n g  in 
de r  b isher  g e h a n d h a b te n  Höhe nach Ansicht der  
K am m er zu e in e r  E rh ö h u n g  d e r  G ru n d w e r tz i f fe r  um 
durchschnittlich 30 bis 40 v. LI. fü h re n  u n d  A nlaß  zu 
d e r  du rchaus  i r r ig en  F es ts te l lun g  geben, daß das 
deutsche V o lksverm ögen  bezüglich des W er tes  seines 
G run dbes i tzes  e ine erhebliche W e r ts te ig e ru ng  e r f a h re n  
habe. D ie  K a m m er  h a t  de sha lb  b e a n t ra g t ,  den  F in a n z ­
b eh ö rd e n  eine Ü b e rp rü fu n g  d e r  E in h e i t sw e r te  au f  Ü ber­
schreitung des g em einen  W ertes  nahezu legen  uncl dem 
steuerpf l ich tigen  G run dstü ck se ig e n tü m e r  das  Recht zu 
geben, in  jedem  Fall ,  auch bei zw angsbew ir tschaf te tem  
G run dbes i tz ,  an  Stelle des H u n d er tsa tze s  des W e h r ­
b e i t ra g sw er tes  die F es ts te l lung  des gem einen  W er tes  
zu v e rlangen .  Mit Rücksicht au f  die no tw end ige  O ffe n ­
h a l tung  d e r  E inspruchsmöglichkeit  w ird  es zweckmäßig 
sein, d ie  Rechtsm it te lfr is t  bei den schon e rg a n g en e n  
o d e r  noch zu e rg e h en d e n  E inhe itsw ertbesche iden  zu 
w a h re n  und gegen die  W ertfe s ts te l lun g  E inspruch e in ­
zulegen, falls  die F es tse tzu ng  ung erech tfe r t ig t  hoch e r ­
scheint. F ü r  die schon rech tskräft ig  g e w o rden en  Ein- 
h e i tsw er te  h a t  d i e  K am m er  die A n w en d u n g  d e r  Billig­
k e i tsbest im m ung  des § 108 d e r  R eichsabgabenordnu ng  
b ean trag t .  —

STEUERBESCHEIDE
Architekten  und G ew erb es teu e r .  ( E n t s c h e i ­

d u n g  d e s  G e w e r b e s t e i p e r - B e r u f u n g s a u s ­
s c h u s s e s  i n  P o t s d a m  v o m  14. J a n u a r  1928.)

Tatbestand. D e r  A rch itekt R. in W. w u rd e  vom z u ­
s tänd igen  G ew erbe ste uerausschuß  au fge fo rd er t ,  f ü r  das 
J a h r  1926 den  E r t r a g  au s  dem von ihm  b e t r ie b e n e n  G e­
w erb e  anzugeben .  E r  leh n te  die  A n g ab e  ab, da  er 
be re i ts  m ehrfach  e r k l ä r t  habe ,  daß  er  sich n u r  m it d e r  
A n fe rt ig ung  von E n tw ü rfen  und  B au le i tu ng  befasse, 
also zu den  f re ien  B eru fen  gehöre  u n d  nicht g e w erb e ­
s teuerpflich tig  sei. E r  e rh ie l t  t ro tzdem  im Jun i  1927 
e inen G ew erbesteuerbesche id  fü r  1926, w o gegen  er  E in ­
spruch erhob . E r  b e r ie f  sich auf  die  S te l lu n g na h m e  
des Reichsfinanzm inisters ,  wonach die  A rch itek ten  zu 
den  f re ie n  geistigen B e ru fen  gehören  und nicht ge- 
w e rb b es teue rp f l id i t ig  seien. D e r  G e w e rb e s te u e ra u s ­
schuß e rk l ä r t e  im O k to b e r  1927 den E inspruch für  b e ­
g rü n d e t  und  ste l l te  den  A rch itek ten  frei.

H ie rg egen  legte de r  M agis trat  des W ohnortes  des 
\ r ch i te k ten  B eru fu n g  ein mit d e r  B egründung ,  daß die 
Tätigkeit des A rch i tek ten  als künst le r ische  im Sinne 

des I 5 ,2  d e r  G e w e rb e s te u e ro rd n u n g  nicht an gesehen  
w e rd en  könne.  Es w u rd e  dem A rch itek ten  vom 
G ew erb es teu e rau ssch u ß  au fe rleg t ,  den  Nachweis zu 
führen ,  daß  seine T ä t ig k e i t  au f  wissenschaftlicher Vor­
b ildu ng  b e ru h e  u n d  eine künstle r ische  sei.

D e r  A rch itek t  s te ll te  zunächst fälschliche A ngaben  
des M agis tra tes  ü b e r  se ine  T ä t ig k e i t  als T a x a to r  usw. 
richtig, da e r  diese nicht ausübe, legte nochmals seine 
Tätigkeit da r ,  b e r ie f  sich w ied er  a u f  die f re ie  B eru fs ­
t ä t ig k e i t  und e r k l ä r t e  sich zu r  Vorlage von Zeugnissen 
ü be r  seine V o rb i ldung  bere i t ,  doch ha l te  er  d iese F rag e

nicht fü r  en tscheidend , da die  T üch t ig k e i t  im B eru f  das  
Aussch laggeb ende  sei.

D a ra u f  h a t  d e r  G e w e rb e s te u e ra u s s c h u ß  im J a n u a r  
1929 die  B e ru fu n g  zu rückge w iesen .

B e g rü n d u n g  d e r  E ntsche idung .  D e r  B e ru f u n g s ­
ausschuß h a t  sich d e r  E n tsche id ung  des  G e w e r b e s t e u e r ­
ausschusses vom 26. O k to b e r  1927 angesch lossen .  Es ist 
un b es t r i t te n ,  daß  d e r  B e ru fen d e  ein B üro  f ü r  Archi­
t e k tu r  u n d  B au le i tu n g  u n te r h ä l t  u n d  nicht U n te r ­
n e h m er  ist. D as  ist das  en tsch e ide n d e  M erk m a l .  In ­
w iew eit  im e in ze ln e n  d ie  E n tw ü r f e  des  B e ru fen d e n  
. .künst ler isch“ sind, m a g  d a h in g e s te l l t  b le ib en .  Bei 
de r  V e rsch ieden he i t  d e r  G eschm acksrich tung  ^w e rd e n  
auch d ie  U r te i le  ü b e r  d e n  B egrif f  „k ü n s t le r isc h  im m e r  
versch ieden  sein. D ie  B ef re iu n g  vo n  d e r  G e w e r b e ­
s teu e r  se tz t  im  ü b r ig e n  nicht in jed em  F a l le  e ine 
ak adem ische  V o rb i ld u n g  e ines  B a u k ü n s t l e r s  vo rau s .  
Nach g la u b h a f te r  V e rs ich erung  b e t r e ib t  d e r  B e ru fen d e  
fe rn e r  nicht das  G e w e rb e  e in es  T a x a to r s .  D e m g em ä ß  
un te r l ie g t  d e r  B e ru fe n d e  gem äß  8 3 d e r  G e w e rb e s te u e r -  
o rd n u n g  n i c h t  d e r  G e w e rb e s te u e r .

Es ist in te re ssan t ,  d aß  d e r  B eru fu n g sau ssch u ß  in 
d iesem  F a l le  a u f  die  k ü n s t le r i s ch e  B e tä t ig u n g  nicht den 
Nachdruck ge leg t  hat,  w ie  das  sonst geschieht.  Es 
b le ib t  a l le rd in g s  a b z u w a r te n ,  ob d ie  Sache nicht noch 
vor das O b e r v e rw a l tu n g s g e r ic h t  gebrach t  w ird .  —
RECHTSAUSKUNFT

A rd r. G . B. in  W . ( V o r b e d i n g u n g  f ü r  d i e  V e r ­
e i d i g u n g  a l s  g e r i c h t l i c h e r  S a c h v e r s t ä n d i g e r . )

F r a g e .  .S ie  h a b e n  s ich b e i  d e m  M e c k l e n b u r g .  J u s t i z m i n i s t e r  um 
E r n e n n u n g  z u m  v e r e i d i g t e n  g e r i c h t l i c h e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  b e w o r b e n ,  
d a  B a n k e n .  V e r s i c h e r u n g s g e s e l l s c h a f t e n  u s w .  m e i s t  n u r  m i t  v e r ­
e i d i g t e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  a r b e i t e n  w o l l t e n .  I h r  G e s u c h  i s t  a b - 
g e l e h n t  w o r d e n  u .  a .  u n t e r  H i n w e i s  a u f  § 56 R G e w O .  u s w .  Sie 
f r a g e n ,  w e l c h e  V o r a u s s e t z u n g e n  n ö t i g  s e i e n ,  u m  z u m  g e r ic h t l i c h e n  
v e r e i d i g t e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  b e s t e l l t  z u  w e r d e n  u n d  w e l c h e  Schr it te  
S i e  t u n  k ö r n t e n .

A n t w o r t .  Ü b e r  g e r i c h t l i c h e  S a c h v e r s t ä n d i g e  h a n d e l n  d i e  § 402 
b i s  414 d e r  Z i v P r O .  E s  s i n d  d o r t  a b e r  k e i n e  B e s t i m m u n g e n  
g e t r o f f e n ,  w e l c h e  Q u a l i t ä t e n  d i e s e  b e s i t z e n  m ü s s e n .  S e l b s t v e r s t ä n d ­
liche  V o r b e d i n g u n g  s i n d  a b e r :  F a c h k e n n t n i s s e  u n d  a n g e m e s s e n e
A l l g e m e i n b i l d u n g ,  U n b e s c h o l t e n h e i t ,  U n a b h ä n g i g k e i t  i n  w i r t s c h a f t ­
l i c h e r  B e z i e h u n g ,  a l s o  e i g e n e s ,  e i n i g e r m a ß e n  g e r e g e l t e s  E i n k o m m e n ,  
k e i n e  A b h ä n g i g k e i t  v o n  w i r t s c h a f t l i c h e n  U n t e r n e h m u n g e n ,  so daß 
U n a b h ä n g i g k e i t  d e s  U r t e i l s  v o r a u s g e s e t z t  w e r d e n  d a r f .

A u s  d e n  v o r s t e h e n d e n  G r ü n d e n  e r g a b  s ich f ü r  d i e  G e r i c h t e  v i e l ­
fach b i s h e r  d i e  N e i g u n g ,  d i e  t e c h n i s c h e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  a u s  dem  
K r e i s e  d e r  B a u b e a m t e n  zu  e n t n e h m e n ,  e s  g i b t  a b e r  k e i n e  g e s e t z ­
liche  B e s t i m m u n g ,  d a ß  im  f r e i e n  B e r u f  s t e h e n d e  A r c h i t e k t e n  u n d  
I n g e n i e u r e  n ic h t  z u z u l a s s e n  s i n d .

D e n  H i n w e i s  in  d e r  A n t w o r t  d e s  J u s t i z m i n i s t e r i u m s  a u f  § 56 
R G e w O .  k ö n n e n  w i r ,  o h n e  clen g e n a u e n  W o r t l a u t  d i e s e r  A n tw o r t  
u n d  I h r e r  A n f r a g e  z u  k e n n e n ,  n i c h t  v e r s t e h e n .  D i e s e r  P a r a g r a p h  
b e z i e h t  sich a u f  F e l d m e s s e r ,  B ü c h e r r e v i s o r e n .  P e r s o n e n ,  d ie  den 
F e i n g e h a l t  v o n  M e t a l l e n  z u  p r ü f e n  h a b e n  u s w .  V o n  d ie s e n  wi rd  
g e s a g t ,  d a ß .  w e n n  i h r e n  B e k u n d u n g e n  b e s o n d e r e  G la u b w ü r d ig k e i t  
b e i g e l e g t  w e r d e n  so l l ,  s i e  „ a m t l i c h  n a c h  clen g e s e t z l i c h e n  B est im­
m u n g e n  b e s t e l l t  s e i n “  m ü s s e n .  § 404 Z i v P r O .  b e s a g t  d a nn :  Sind
l ü r  b e s t i m m t e  A r t e n  v o n  G u t a c h t e n  S a c h v e r s t ä n d i g e  öffentlich 
b e s t e l l t ,  so s o l l e n  a n d e r e  P e r s o n e n  n u r  d a n n  g e w ä h l t  w e r d e n ,  
w e n n  b e s o n d e r e  U m s t ä n d e  e s  e r f o r d e r n .  A l s o  n u r  f ü r  diese 
S o n d e r f ä l l e  i s t  e i n e  a m t l i c h e  B e s t e l l u n g  d e r  S a c h v e r s t ä n d i g e n  v o r ­
g e s c h r i e b e n .  n ic h t  a b e r  f ü r  a l l g m e e i n e  B a u s a c h e n .  D i e  G uta c h te n  
d i e s e r  e r s t e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  h a b e n  d a n n  a u c h  A n s p r u c h  a u f  
b e s o n d e r e  B e a c h t u n g ,  d a s  G u t a c h t e n  d e s  e i n f a c h  g e r i c h t l i c h  v e r ­
e i d i g t e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  k a n n  d a g e g e n  s e l b s t v e r s t ä n d l i c h  a n ­
g e g r i f f e n  w e r d e n  uncl d e r  R i c h t e r  h a t  n a c h  f r e i e m  E r m e s s e n  zu  
e n t s c h e i d e n ,  w i e  w e i t  e r  i h m  f o l g e n  w i l l .

I h r  G e su c h  w i r d  a l s o  w a h r s c h e i n l i c h  n ic h t  k l a r  a b g e f a ß t  g e w e s e n  
s e i n ,  im  ü b r i g e n  h a b e n  d i e  J u s t i z m i n i s t e r  a u c h  n i c h t s  m i t  d e r  
B e e i d i g u n g  v o n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  zu  t u n ,  s o n d e r n  d a s  is t  S a c h e  d e r  
z u s t ä n d i g e n  G e r i c h t e ,  a n  d i e  s ich e i n  S a c h v e r s t ä n d i g e r  z u  w e n d e n  
h a t ,  w e n n  e r  e i n  f ü r  a l l e m a l  b e e i d i g t  s e i n  w i l l .  E r  w i r d  d a b e i  
d a s  G e b i e t ,  l ü r  d a s  e r  g u t a c h t l i c h  t ä t i g  s e i n  m ö c h t e ,  n ä h e r  z u  u m ­
s c h r e i b e n  h a b e n  uncl d a s  G e r i c h t  v e r e i d i g t  i h n  d a n n  —  w e n n  d ie  
o b e n  e r w ä h n t e n  B e d i n g u n g e n  e r f ü l l t  s i n d  u n  cl B e  d a  r  f vo r -  
1 l e g t . S a c h v e r s t ä n d i g e  m i t  S o m l e r g e b i e t e n  h a b e n  a l s o  m e h r  A u s ­
sicht a u f  E r n e n n u n g  a l s  a n d e r e .

A u ß e r  b e i  d e n  G e r i c h t e n  g i b t  e s  a u c h  v e r e i d i g t e  S a c h v e r s t ä n d i g e  
be i d e n  H a n d e l s k a m m e r n .  E s  k o m m e n  h i e r  f ü r  clen T e c h n i k e r  h a u p t ­
sächl ich l a x e n ,  P r e i s b i l d u n g f r a g e n  u s w .  in  B e t r a c h t .  F ü r  d e n  
■Vrchitekten i s t  h i e r  a b e r  d a s  G e b i e t  k l e i n e r  a l s  f ü r  d e n  I n g e n i e u r .  
D a s  N ä h e r e  e r f a h r e n  S i e  d u r c h  A n f r a g e  b e i  d e r  z u s t ä n d i g e n  
H a n d e l s k a m m e r .  — __________________________________________ __ F r £  __
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