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DIE NEUE EINHEITSBEWERTUNG DER GRUNDSTUCKE
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RECHTSAUSKUNFTE

Arch. W. in E. (Haftung
Grundsticken.)

Tathestand:  In"den von einer Baugenossenschaft durch Unter-
nehmerfirmen erbauten und verkauften Hausern zeigt sich nadi
dreijdhriger Standdauer erhebliche Trockenfdule in den Decken-
balken. ~ Im Kaufvertrag stand die Bestimmung: ,Das Grund-
stick mit den darauf befindlichen Geb&uden und Anlagen ist dber-
nommen wie es steht und liegt. Der Kaufer erkennt an, daB ihm
der Zustand des Grundsticks bekannt ist. Gewahrlerstungsansprudre
?(egen den Verkdufer sind ausgesdilossen. Da% %en werden auf den

ufer die dem Verkdufer gegen die bauaustihrenden Firmen zu-
stehenden Gewdhrleistungsanspridie abgetreten.”

Frage: Ist der Verkdufer tatsddilich vollkommen entlastet, haften
nur die Unternehmer, die der Ké&ufer gar nidit kennt?

Antwort:  Durch die Bestimmung im Kaufvertrdge, daf Gewéhr-
leistungsanspridie gegen den Verkaufer ausgesdrlossen sind, ist der
Verkdufer von der Haftung fir Méngel befreit, falls solche_ nidit
von ihm ar rstrg %d h. absichtlich) verschwiegen sind (§ 476 BGB
was  bei achlage ausgesdilossen ersdieint, da die Mangel
sidierlidi her Ubergabe des Grundsticks, wenn iberhaupt sdion vor-
handen, so dodi wohl fir den Verkiufer nidit erkennbar und jeden-
falls ihm nidit nadiweishar bekannt waren.

Der AusschluB der Gewadhrleistungsanspridie umfaft alle
Mangel, nidit nur die bei ordnungsmaRiger Besiditigung wahrnehm-
baren und nidit nur die durdi mangelhafte Arbeit entstandenen,

Abgesehen von dem ausdridclidien Aussdiluf der Gewdlir-
leistungspflidit, wéren aber auch die Gewdhrleistungsanspridie des
Kaufers bereits verjdhrt (§ 477 BGB.), da dodi wohl die Ubergahe
des Grundsticks lénger als ein Jahr zuriickliegt.  (Auf den Zeit-
punkt des Hervortretens der Médngel kommt es nidit an.)

Gegen die bauausfihrenden Firmen kann der Grundstuckskdufer
vorgehen  Er kann zundchst vom Verkdufer gemdf § 444 BGB.
Auskunft Gber die Namen der Bauunternehmer und Aushdndigung
der vom Verkdufer mit den Unternehmern geschlossenen Vertrége
verlangen. Hat er auf diese Weise Kenntnis von der Persénlichkeit
der Unternehmer wund den von diesen Ubernommenen Ver-
pflichtungen erlangt, so muf der Grundstickskaufvertrag, der
die Abtretunﬁ der ewahrlerstungsansprudre des Verkaufers enthilt,
den Unternehmern mitgeteilt werden.

Durdi die Zession der Redite tritt der Kaufer in das Rechts-
verhdltnis des Verkdufers gegeniber den Unternehmern ein und kann
nunmehr im ergenen Namen etwaige Anspridie auf Besertrgunv% der
Miangel bzw. Sdiadensersatz Bemaﬂ §§ 631 ff. BGB. aus dem Werk-
vertrage r{eltend rnadien. iese Anspridie sind nodi nidit ver-
jahrt, “weil der Unternehmer fir Méangel eines Bauwerkes 5 Jahre
seit Abnahme des Bauwerks haftet, —

Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
[nhalt: efahi snachwers im Baugewerbe
agen —DRech?saus t% J
Fritz Eiselen, Berlin -
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