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BAULAND VOR?

NEUERE ENTSCHEIDUNGEN DES REICHSFINANZHOFS
Von Regierungsrat Dr. Hoeres, Gladbeck i. W.
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STEUERLICHE LEITSATZE
FUR BAU- UND GRUNDSTUCKSWESEN

(Aus der neuesten Rechtsprechung des Reichsfinanzhofs)
Von Steuersyndikus Dr. jur. et rer. pol. Brénner, Berlin
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Grlﬁ n%s8 ”A3593e258c%r a’\?te Ver-  Mi ISt i<e|ne erneblrcn}e Andvgérlrrrlﬂabe]eg%nﬂr tat-
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v Auszug die Erstattung aller dieser Kosten unter Berufung auf die
RECHTSAUSKUNFTE Klausel vom Vermieter verlangt, trotzdem ein &hnliches %/erlangen

Dipl.-Ing. 'W. in H. (Architektenhonorarfragen.) — fpisher keinem anderen Mieter gestellt worden ist.

Tatbestand und Frage. Ein Architekt entwirft fir einen Bau- Ist eine derartige Auslegung der Klausel, die auch die Be-
herrn eine Aufstockung zu Wohnzwecken, in der ihm schriftlich eine  seitiqung aller durcg die natlrliche Abnutzung entstandenen Mangel
er)hnulngh vo(rSn Erhgentumer znglsrchertEwrrdbfaIIs die I,3V|Iane die bartr] i sichschlieBt, gesetzlich wirksam?
olizeiliche Genehmigung erhielten. Eine bestimmte Miete ist nicht
eerernbart worden. ~Der Architeki hat die Arbeiten geliefert, die ., Antwort. 1 Wenn in Mietsvertragen die Bestimmung enthalten

Genehmigung herbeigefihrt, die Verhandlungen mit den Behorden it dab die Raume in dem gleichen Zustande, wie vom Mieter
iber dreg ngszrnsstguerhypothek gefihrt, dgn Bau besichtigt usw. gtllergommen 15%ur2u4c2k2é1 eben sind, SOB'St kdlesht nach deeU “?d
Erst dann stellte der Baufierr seine Mietsforderung, die nach ‘Ansicht %“ en (§§d I') ”de %ntgr ’eﬂruc S'Cd |gudng hesd geselz-
des Architekten in keinem Verhiltnis zur Verzinsung der Baukosten  lichen Grundsalzes auszulegen, daf der Mieter die durc de” ver-
stet und fir ihn untragbar ist, so daR er auf die Wohnung ver- traglsmaﬂrgen Gebrauch herbergefuhrten Verédnderungen oder Ver-
zichten muBte. Kann er nun Bezahlung fir seine Leistung ver- schlechterungen nicht zu vertreten hat (§ 548 BGB.), sofern nicht

langen? der Vertrag ausdricklich eine dem Vermieter ginstigere Vorschrn‘t
Antwort. Da eine Vergiitung fir Ihre Leistungen nicht ver- enthdlt (Kommentar der Rerchsfgerrchtsrate 1928 Anm. 2 zu § 58
einbart worden ist, mul geprift werden, ob eine solche als still-  Eine solche ginstigere Vorschrift ist aber im § 8 Ihres Vertra

schweigend vereinbart gilt, ob also Ihre Tatigkeit ,den Umstanden enthaltenf wonach Sie bei Losung des Mretsverllnaltnrsses e W
nach nur gegen eine Vergitung zu erwarten war*. 'Letzteres durfte  nung auf lhre Kosten vollstandig renovieren lassen missen. Da-
das Gerictt Dei dem mitgeteilten Sachverhalt kaum annehmen. Denn  Mit haben Sie ~die Ersatzpflicht auch fir die durch normalen Ge-
selbst wenn Sie vom Bauherrn den Auftrag zur Erwirkung der Aus-  brauch entstandenen Schaden ausdricklich dbernommen. DaB eine
baugenehmigung ung Anfertigung von Nachtragszeichnungen erhalten solche Abanderung der gesetzlichen (icht zwingenden) Vorschriften
haben, %aben Sie doch wo%l diese Tatigkeit berwiegend in  9egen die guten Sitten verstobt und deshalb unwirksam ist, mochte
threm ergenen Interesse auf sich genommen, um die Voraus-  ICh nicht annehmen. Es ist wohl von Gerichten der Standpunkt ver-
setzungen fur die Erlangung einer ergLenen Wohnung zu schaffen, ~ treten —worden. daB = einzelne = Vertragsbestimmungen in af-
und nicht mit der fir deu Bauherrn erkennbaren Absicht, eine Ver- ~ gezwungenen Formular-Mietsvertragen als gegen die guten Sitien
itung dafir zu verlangen. Sie wirden doch wohl auch, wenn Sie ~ Sowie Treu und Glauben verstofend nichtig sein kdnnen, wenn s
8 \%/onnun erhalten hatten, ein Honorar kaum beansprucht ~ das, was gesetzlich als der Vertragstreue entsprechend anerkannt
haben Durch die Tatsadie, daB Sie schlieRlich vom Mieten der ISt aus rein egoistischen Grinden “unter Ausbeutung der lokalen
Wohnung wegen der zu hohen Miete Abstand genommen haben, Wohnungsnot oder des wirtschaftlichen Ubergewichts der Vermreter
werden die Umstande, unter demen der Bauherr Sie mit der Aus-  0rganisationen aufheben (%' LG. Minchen in Deutsch. Jur. Ztg. 1411

ibung Ihrer latigkeit beauftragt hat und bei denen er mit einer 5. 460/62); es ist aber mefrfach entschieden, daB gerade die Uber-

Honotierung Ihrer Leistungen nicht zu_rechnen brauchte, nicht nach-  nahme des Ersatzes der durch den Mietsgebrauch  herbeigefunrten
traglich gedndert. — Rechtsanwalt Dr. Paul Glass, Berlin. Abnutzun?( der Mietssache seitens des Mieters vielfach dblich ist und

Bedenken keinen AnlaB gibt (Landgericht 11 Berlin in J. W. 1922
Stadtbaumerster S in T Ausle ung der Bestim- éu 822) und dad sich geqen eine solche Regelun
s : . grundsétzlich vom
mung Mretvertragen E dg'e Raume im Standp)unkt der Brllrgkgrtgkerne etheblichen Bedenken geltend madien

sgrl dlChv?rrne gr“ Sstlin%“"mo M NZ'UeJeLOFZf:HF)k ZUGEDEN  fassen (Landgericht | Berlin in Jur. Wochenschr. 1920°S. 1045)

Tatbestand und Frage. Im Mietsvertrag fir eine Werks- II. Die Verpflichtung zur Renovierung bztsu Beseitigung aller
Wohnung ist Vorgesehen daf ”der Mieter Verpf“chtet |St bei Schaden muB von Thnen erfillt Werden selbst wenn die Ver-
Losung des Mietsverhaltnisses seine von ihm bewohnten Raume und ~ Mieterin bei anderen ausziehenden Mietern von ihren Rechten
sonstigen Gelasse auf seine Kosten vollstandig renovieren zu lassen  keinen Gebrauch gemacht hatDenn — damit verzichtet sic nidit
und sie in dem gleichen Zustand zu Gbergeben, wie ihm die allen Mietern gegienuber auf die Vertragsrechte. Natirlich braudi
Wohnung als Neubau zugewiesen worden ist*. Fragesteller hat  die Wiederherstellung sich nur in dengleichen Grenzen der sehr
1922 von dem Werk, bei’ dem er angestellt war, eine Wohnung einfachen anfanglichen Ausstattung zu halten und auf Winsdic der
erhalten, einen Mietvertrag mit obiger Klausel unterschrieben. Das  nachfolgenden Mieter hinsichtlich Farbausfihrung und Schablonierung
Dienstverhiltnis ist im ruhHanr 1925 gelost, die Wohnung aber  keine Rucksicht genommen zu werden.
erst im Jahre 1923 nadi erfolgter Kundrgung derselben gerdumt Il Den Ansprichen kénnte aber wohl mit der Einrede der
wor en.  Der Mieter hat, wéhrend er die Wohnung inne hatte,  Verjahrung begegnet werden. Nadi § 558 BGB. verjéhren die
die sehr einfache und zum Teil mangelhafte Ausstattung der Ersatzanspriiche” des Vermieters wegen Verdnderungen oder Ver-
aume durch nach seiner Meinung besseren und geschmackvolleren  schlechterungen der Mietssache in 6 Monaten vom ~ Zeitpunkt der
Anstrich zum Teil auf seine Kosten gedndert. er neue Mieter  Rickgabe der Raume ab. und zwar ohne Unterschied, ob sie sidi
hat nun zum Teil wieder andere Anstriche verlangt, hat den Fufi-  unmittelbar aus dem Gesetz oder ausbesonderen Vertragsbestrm
bodenanstneh, der angeblidi mangelhaft war, erneuern lassen, und  mungen ergeben (RG. Bd. 62 S. 329, Bd. 87 S. 281, OLG. 43°S. 55). —
es wird nun von dem friheren Mieter nach Monaten nadi seinem Rechtsanwalt Dr. Paul Glass, Berlin.
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