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I. E n tw ick lu n g  v o r de in  K rieg e . D ie  B o den p o litik  
d e r  S tad t B re s la u  h a t im  L au fe  d e r  J a h rh u n d e r te  d ie 
g le ichen  W a n d lu n g e n  d u rch gem ach t w ie  d ie  d e r 
a n d e re n  S tä d te  im  gan zen  Reich. Auch in  B reslau  
w a r  M itte  des 19. J a h rh . e in  g ew isse r T ie fs ta n d  e r 
reich t. E rs t  m it dem  schne llen  W achstum  d e r  S tad t 
in d e r  zw e iten  H ä lf te  des v o rig e n  J a h rh u n d e r ts  stieg  
w ie d e r  d ie  E rk e n n tn is  vom  W erte  u n d  von d e r  u n 
b e d in g te n  N o tw en d ig k e it des e ig en en  G ru n d b esitze s. 
A lle rd in g s  g ing  d ie  T en d en z , w ie in  d en  m e isten  
d eu tsch en  S tä d te n , in  d e r  Z eit vo r dem  K rieg e  d ah in , 
G ru n d  u n d  B o den  zu  e rw e rb e n , nicht um  d ie sen  ge
g e b e n e n fa lls  fü r  d e n  W o h n u n g sb au  b e re itzu s te llen , 
so n d e rn  n u r  fü r  ö ffen tliche  Zw ecke: z. B. d e r  W asse r
v e rso rg u n g , d e r  E n tw ä sse ru n g  (R iese lfe ld er), fü r  ö ffen t
liche G rü n a n la g e n , ö ffen tlich e  B au ten  u. dgl. m ehr. 
Zu A n fan g  des 20. Ja h rh . v e rfü g te  B re s lau  schon 
w ie d e r  ü b e r  e in en  b e träch tlich en  G ru n d b es itz . Im  Ja h re  
1905 u m faß te  e r  b e re its  711 433 ka. 1914 v e rfü g t d ie 
S tad t b e i e in e r  W eichb ildgröße von  4900 ka ü b e r  7600 113 
u n b e b a u te s  G e län d e , w ovon a lle rd in g s  6470ha a u ß e r
h a lb  d e r  S ta d tg re n z e  lieg en  u n d  im  w esen tlichen  au s 
G ü te rn  b e steh en , d ie  b is zu 30 km vom  M itte lp u n k t d e r  
S tad t e n tfe rn t lieg en . F ü r  d ie  E n tw ick lu ng  in  d e r 
N ach k rieg sze it is t d ie se  T atsach e, d ie  d e n  B esitz fin 
d e n  W o h n u n g sb au  zum  g rö ß te n  T eil u n v e rw e r tb a r  
m acht, vo n  e in ig e r  B ed eu tu n g .

II. Z u stan d  nach dem  K rieg e . W äh ren d  d e r  K rieg s
ze it w a r, w ie  in  d e n  a n d e re n  deu tsch en  S täd ten  auch, 
in  B re s la u  e in  fa s t v o lls tä n d ig e r  S tills tan d  in  dem  E r 
w e rb  von  G ru n d  un d  B oden  e in g e tre te n . E rs t nach 
dem  K rieg e  b e g an n  d ie  S tad t u n te r  dem  D ruck  d e r 
V e rh ä ltn is se  w ie d e r  B oden  zu  e rw e rb en . A lle rd ing s  
je tz t  m it a n d e re r  Z ie lse tzu ng . H a tte  v o rh e r  d ie  Be
sch affung  von  L an d  aussch ließ lich  in  H ä n d e n  d e r  
fre ien  P r iv a tw ir tsc h a f t  g e legen , so m uß te  n u n m eh r d ie  
S tad t, d a  d urch  d ie  U m w älzu n g  d e r  V e rh ä ltn is se  d ie 
P r iv a tw ir tsc h a f t aussch ied , ih re rs e its  d a ra n g e h e n , bei 
d e n  in  B re s la u  h e rrsch en d en , b e so n d e rs  schw ierigen  
un d  e ig e n a r tig e n  V e rh ä ltn is se n  u n d  dem  großen  
M angel a n  b e b a u u n g s fä h ig e n  G ru n d stü ck en , d en  fü r  
d e n  W o h n u n g sb au  n o tw en d ig en  B oden se lb s t b e re i t
zu ste llen .

D ie  B re s la u e r  V e rh ä ltn is se  h a t te n  sich in d e r  N ach
k r ie g sz e it ganz  b e so n d e rs  zu g esp itz t. Bei e in e r  W eich
b ild g rö ß e  von  4900 ka w a re n  in  e in e r  ung laub lich  
d ich ten  B es ied lu n g  e tw a  600 000 E in w o h n e r zu sam m en 
gepferch t. M it 381 E in w o h n e rn  je  H e k ta r  b e b a u te s  
G e b ie t m a rsc h ie rte  B re s la u  in  u n rü h m lic h s te r  W eise 
an  d e r  S p itze  d e r  deu tsch en  G ro ß s tä d te . D ie  W o h n u n g s
not, w ie  sie  auch in  a n d e re n  S tä d te n  h e rrsch te , w u rd e  
b e so n d e rs  v e r s tä r k t  du rch  d e n  Z uzug von  F lü ch tlin g en  
au s  d e n  a b g e tre te n e n  G eb ie ten . Es w a r  in fo lged essen  
e in e  L e b e n sfra g e  d e r  S tad t, d u rch  w e itg eh e n d e  A u f
lo ck e ru n g  d e r  B es ied lu n g  e in e  G e su n d u n g  h e rb e i
z u fü h re n .

T ro tzd e m  d ie se  V e rh ä ltn is se  zum  T e il schon vor 
dem  K rie g e  b e s ta n d e n , h a t te  sich e ig e n a r tig e rw e ise  
k e in e r le i  E n tw ic k lu n g  von  V o ro rte n  gezeig t. D as 
S ta d tg e b ie t  g in g  fa s t u n m itte lb a r  an  d en  W eich b ild 
g re n z e n  v on  v ie r-  b is  fü n fg esch o ssige r B eb au u n g  zu 
lan d w irtsch a ftlich  g e n u tz te m  B oden  ü b e r. In n e rh a lb  
d e r  S ta d tg re n z e  s ta n d e n  n u r  noch 455 ha S ied lu n g s lan d  
z u r  V e rfü g u n g , vo n  dem  n u r  e in  B ru ch te il fü r  den

K le in w o h n u n g sb au  v e rw e r te t w e rd e n  k o n n te . Von d en  
7600ha städ tischem  G e län d e , das  w ie  schon e rw ä h n t, 
zum  g rö ß ten  T e il a u ß e rh a lb  d e r  S tad t lag , w a re n  
in n e rh a lb  d e r  S tad tg ren ze  n u r  120ha b e sied lu n g sfäh ig . 
E ine A ufsch ließung  d e r  w e ite r  a u ß e rh a lb  g e leg en en  
F lächen  w a r  bei d e r  m a n g e ln d en  V o ro rten tw ick lu n g , 
d .h .  b e i dem  F e h le n  a l le r  V o rb ed in g u n g en  fü r  e in e  
ra tio n e lle  E rsch ließung , au ß e ro rd en tlich  e rsch w ert, 
w en n  nicht ü b e rh a u p t  unm öglich . D e r  p r iv a te  G ru n d 
besitz  w a r s ta rk  z e rs p li t te r t .  F e rn e r  h a tte n  sich in 
d e r  V o rk rieg sze it k e in e  A n sä tze  zu e in e r  B au g en o ssen 
schaftsb ildu n g  gezeigt, w ie in  d e n  w estlichen  S täd ten , 
au f  d e re n  O rg a n isa tio n  u n d  B o d en v o rrä te  m an  sich 
h ä t te  s tü tzen  k ö n n en . D a  e in  E rw e rb  g rö ß e re r  B au 
lan d fläch en  in n e rh a lb  des W eichb ildes n icht m eh r 
m öglich w a r, m uß te  es d as  B es treb en  d e r  S tad tv e iv  
w a ltu n g  sein, d ie se  a u ß e rh a lb  d e r  S ta d tg re n z e  zu  e r 
w e rb en . D ie  S tad t m uß te  a b e r  w e ite rh in  m it a l le r  
K ra f t versuch en , d ie se  n e u  e rw o rb e n e n  u n d  zu b e 
s ied e ln d en  F lächen  u n te r  s täd tisch e  O b e rh o h e it zu 
b rin g en .So e rg a b  sich a ls P a ra lle le rsc h e in u n g  zu d e r  je tz t  
n o tw en d ig  gew o rd en en  A k tiv itä t  a u f  dem  G eb ie t d e r  
B o den w irtsch aft das B es treb en  d e r  S tad t, du rch  u m 
fang re ich e  E in g em ein d u n g en  n e u en  L e b e n sra u m  zu 
schaffen . Es w a r  von  v o rn h e re in  a u ß e r  a lle m  Z w eifel, 
daß  d ie  s täd teb au lich en  G esu n d u n g sp län e  u n d  e in e  
gesu n d e  W o h n u n g sp o litik  in  au ssch lag g eb en d e r W eise  
a b h än g ig  s ind  von e in e r  z ie lb ew u ß ten  B o d e n v o rra ts 
p o litik  u nd  von e in e r  v e rn ü n ftig e n  P re isg e s ta ltu n g  au f 
dem  G ru n d stü ck sm ark te . D ie  Z iele d e r  B oden- u n d  
e in e r  g e su n d en  W o h n u n g sp o litik  w a re n  k u rz  zu 
sam m en g efaß t fo lgen d e :

a) K o n zen trie ru n g  d e r  B au v o rh ab en  au f in sich a b 
gesch lossenen  S ied lu n g sk ö rp e rn , d. h. E rw e rb  g ro ß e r 
zu sam m en h än g e n d e r F läch en ;

b) B e re its te llu n g  un d  A b gabe  von B au lan d  zu 
b illig e n  P re ise n ;

c) F lach bau  und s ta rk e  G rü n d u rc h d rin g u n g  d ie se r  
S ied lu n g sk ö rp e r, d. h. w esen tlich e  H e ra b se tz u n g  d e r  
B ev ö lk e ru n g sd ich te ;

d) Schaffung  g e n ü g e n d e r B o d en v o rrä te , um  bei 
m an g e ln d em  A n g eb o t durch  A b gab e  von städ tischem  
B au lan d  re g e ln d  au f  d ie  P re is g e s ta ltu n g  e in w irk e n  zu 
k ö n n en , d. h. V e rh in d e ru n g  des W ie d e ra n s te ig e n s  d e r  
B oden preise.

III. O rg a n isa tio n . Es h a n d e lte  sich n u n  zu n äch st 
d a ru m , d ie  fü r  d ie  D u rc h fü h ru n g  e in e r  z ie lb ew u ß ten  
B o d en p o litik  zw eckm äßigste  O rg a n isa tio n  zu schaffen . 
D ies geschah in d e r  W eise, daß  e in e  w e itg eh e n d e  V e r
e in ig u n g  d e r v e rsch ied en en , in n e rlic h  zu sam m en  
g e h ö ren d e n  D e z e rn a te  v o rg en o m m en  w u rd e . D e r  d a 
m alig e  S t a d t b a u d i r e k t o r  w a r:

1. D e z e rn e n t des S ta d te rw e ite ru n g sa m te s ,
2. techn. D e z e rn e n t fü r  d e n  K le in w o h n u n g sb a u ,
3. D e z e rn e n t fü r  d ie  G ru n d e ig e n tu m sv e rw a ltu n g ,
4. D e z e rn e n t des W o h n u n g sam tes .

*) A n m e r k u n g  d e r  S c h r i f t l e i t u n g .  G e le g e n t l i c h  
d e r  v e r s c h i e d e n e n  V e r ö f f e n t l i c h u n g e n  ü b e r  d i e  n e u e n  B r e s l a u e r  
W o h n s i e d l u n g e n  u n d  i n  d e n  B e r i c h t e n  ü b e r  d i e  A u s s t e l l u n g  
„ W o h n u n g  unid W e r k r a u m “  h a b e n  w i r  s c h o n  k u r z e  M i t t e i l u n g e n  
ü b e r  d ie  B o d e n p o l i t i k  d e r  S t a d t  g e b r a c h t .  E i n e  z u s a m m e n  - 
f a s s e n d e  D a r s t e l l u n g ,  w i e  s ie  h i e r  g e g e b e n  ist ,  w i r d  d a h e r  von 
I n t e r e s s e  se in .



E in j u r i s t i s c h e s  M a g i s t r a t s m i t g l i e d
1. D eze rn eu t fü r  E in g em ein d u n g san g e leg en lie iten ,
2. D e z e rn e n t fü r  d e n  K le in w o h n u n g sb au ,
5. K o d ezern en t fü r  d ie  G ru n d e ig e n tu m sv e rw a ltu n g .
D iese s tra ffe  Z usam m en fassun g  h a t sich b is h e u te  

ganz au ß ero rd en tlich  b e w ä h rt. Von A n fan g  a n  w u rd e  
ein  re ibu n g slo ses un d  schnelles Z u sam m en arb e iten  
in n e rh a lb  d e r V e rw a ltu n g  g e w äh rle is te t. D ie  be id en  
D ezern en ten , d ie  d ie  fü r  d ie  s täd teb au lic h e  G esu n du ng  
u n d  d ie  städ tische B od en p o litik  w ich tigen  D e z e rn a te  
v e rw a lte te n , k o n n ten  sich gegen se itig  in  ih re n  A bsich ten  
in w irk sam ste r  W eise u n te rs tü tz e n . Auch h e u te , nach
dem  d e r dam alige  S ta d tb a u d ire k to r  a ls  S ta d tb a u ra t  fü r  
Hochbau g ew äh lt w o rd en  ist, s ind  a lle  b ish e r  vo n  ihm  
v e rw a lte te n  D e z e rn a te  in  s e in e r  H an d  v e re in ig t g e
b lieben .N eben  d ieser z ie lb ew u ß ten  O rg a n isa tio n  w irk te n  
zu r E rre ichung  d e r gesteck ten  Z iele e in e  R eih e  von 
U m ständen  m it, d e re n  U rh eb er w ie d e ru m  d ie  S ta d t
v e rw a ltu n g  w ar.

K urz n a d i dem  K rieg e  w u rd e  au f A n re g u n g  d e r 
S tad t und  u n te r  w e itg eh e n d e r B e te ilig un g  d e r  S ta d t
v e rw a ltu n g  die S ied lun gsg esellsch aft B re s la u  A.-G. a ls 
au sfü h ren d es  O rg a n  fü r  d e n  W oh nu n gsb au , dessen  
F in an z ie ru n g  n u n  ganz in  d ie  H ä n d e  d e r  V e rw a ltu n g  
üb erg egan gen  w ar, g e g rü n d e t, ln  ih rem  A u fsich tsra t 
und  in  den  A rbe itsaussch üssen  s itzen  eb en fa lls  d e r  
S tad tb au d ire k to r  u nd  das oben e rw ä h n te  ju r is tisc h e  
M agistra tsm itg lied , so daß  d ie  B o d en p o litik  d e r  S ied 
lungsgesellschaft im  en g sten  E in v e rn e h m e n  m it d e r  
G ru n d stü ck spo litik  d e r S tad t v o r sich g e h t u n d  sie in  
au ß ero rden tlich  w irk sam er W eise u n te rs tü tz t. Ü berall, 
wo schnelles E in g re ifen  g eb o ten  ist u n d  d e r  G eschäfts
gang d e r V erw altu n g  zu schw erfä llig  se in  w ü rd e , is t 
d ie  S ied lungsgesellschaft in  d e r  L age, e in zu sp rin g en .

F e rn e r  h a t sich a ls e ines d e r  w e rtv o lls te n  H ilfs 
m itte l zu r N ie d rig h a ltu n g  d e r  G ru n d stü ck sp re ise  d ie  
neu e B au o rd n un g  d e r S tad t B re s lau  von 1926 h e ra u s-  
gestellt. D ie schon b e b a u te n  a lte n  S ta d tte ile  w u rd en  
rn fünf B au k la ssen  zu sam m en g efaß t. D a s  gesam te , 
noch nicht b e b au te  S tad tg eb ie t u n d  nach d e r  E in 
gem eindung 1928 das g esam te  E in g em ein d u n g sg eb ie t 
im U m fange von 12 500 ha w u rd e  e in e r  n e u e n  B au k la sse  
zu gefüh rt, d ie  abw eichend  v o n  d en  B a u o rd n u n g e n  d e r 
an d e ren  S täd te  zw ar e in e  v e rsch ie d en a r tig e  A u s
nu tzun g  des B odens nach S ta ffe ln  zu läß t, in  d e r  a b e r  
die endgü ltige  F es tleg u n g  in  F o rm  von  F lu c h tlin ie n 
p län en  und  in  durch  P o liz e iv e ro rd n u n g  im  en g sten  
Z usam m enhang m it d ie sen  fe s tg e le g te n  B au s ta ffe l-  
p län en  e rs t d an n  v o rg en om m en  w ird , w e n n  e in e  E r- 
schließung des G eländes ta tsäch lich  in  F ra g e  kom m t. 
Wo F lu ch tlin ien p län e  nicht fe s tg e se tz t sind , is t le d ig 
lich offene B auw eise m it zw ei V oligeschossen u n d  acht 
Z ehntel F re ifläch e  zu lässig . A uf d ie se  W eise  w ird  
ein m al e in er p lan lo sen  E n tw ick lu ng  e n tg e g e n g e a rb e ite t, 
zum  zw eiten  ab er, u nd  w as in  d ie sem  Z u sam m en h än g e  
besonders  wichtig ist, d ie  V erw en d u n g sm ö g lich k e it d e r 
G rundstü cke bis zu r ta tsäch lichen  E rsch ließ un g  u n 
bestim m t gelassen , d. h. es w ird  e in e  v o rze itig e  u n d  
sp ek u la tiv e  P re isb ild u n g  des B au lan d es  v e rh in d e r t .  
Bei a lle n  s tä d tisd ien  G ru n d s tü c k sa n k ä u fe n  d e r  le tz ten  
Ja h re  h a t sich gezeigt, w ie au ssch lag g eb en d  d ie se r  T e il 
der B au o rd n un g  au f d ie  P re isb ild u n g  e in w irk t. E ine  
zw eite w e rtv o lle  A u sw irk u n g  d ie se r  B estim m u ng en  
d e r B auo rdn un g  ist die, daß  sich h e u te  d e r  G ru n d 
stückskäufer in  d e r R egel schon vor A bschluß e in es  
K aufes m it d e r  dem  S ta d te rw e ite ru n g s a m t a n g e 
g lied erten  S ie d le rb e ra tu n g ss te lle  in  V e rb in d u n g  se tz t, 
um  sich ü be r die D u rc h fü h rb a rk e it s e in e r  B au p lä n e  
zu u n te rrich ten . A uf d iese  W eise b le ib t d ie  S ta d tv e r 
w a ltu n g  üb er d ie V orgänge au f dem  G ru n d s tü c k sm a rk t 
d a u e rn d  u n te rrich te t. Sie b e h ä lt  d e n  Ü b erb lick  ü b e r  
die P re isen tw ick lun g  un d  g e w in n t d ie  M öglichkeit, reg e ln d  einzugreifen .

Ein d ritte s  w ertv o lles  H ilfsm itte l zu r  N ied rig - 
h a ltu n g  d e r  B odenpreise  u n d  d a m it zu r  D u rc h fü h ru n g  
d e r städ tischen  B od en po litik  is t d ie  F e s tse tz u n g  von 
H ö chstpreisen  bei d e r V erg abe vo n  H a u sz in s s te u e r 
h y p o th ek en , d. h., d ie  H a u sz in s s te u e rh y p o th e k e n  w e r
den n u r  a u f  so ld ie  G run d stü cke  gegeben , fü r  d ie  n ach
gew iesen  w ird , daß ih r  E rw e rb  zu  an g em essen em  
1 re ise  e rfo lg t ist. U ber d ie  A n g em essen h e it g ib t e in e  
von d e r S tad tv e rw a ltu n g  a u fg e s te llte  L iste  vo n  G runcl- 
s tuckspre isen  m  ve rsch ieden en  L agen  A ufsch luß.

Schließlich ge lang  es von v o rn h e re in , a u f  d ie  B au 
genossenschaften  d e ra r t  e in zu w irk e n , daß  e in e  K o n 

z e n tr ie ru n g  d e r  B a u v o rh ab en  au f ein igen  G roßbau
s te lle n  m öglich w u rd e  u n d  m an  sich d a ra u f  einstellen 
k o n n te , m ög lichst g roße  unersch lossene  G ebiete  zu e r
w e rb en . E in  U m stand , d e r  au f d ie  P reisgestaltung  g ü n stig  e in w irk te .

IV. F in a n z ie ru n g . D ie  F in a n z ie ru n g  gesdiah  ähn
lich w ie in  a n d e re n  S tä d te n  in  d e r  N achkriegszeit und 
lit t  au ch  u n te r  d e n se lb e n  S chw ierigk eiten . Günstig 
w irk te  im  a llg e m e in e n  d ie  s ta rk e  E rn ied rig un g  der 
G ru n d s tü c k sp re ise  gegen  die V o rk riegszeit, ungünstig 
w a r  n a tu rg e m ä ß  d ie  b e so n d ers  b e d rä n g te  w irtschaft
liche L ag e d e r  S tad t B re s la u  in  d e r  N achkriegszeit. Die 
E rw e rb u n g  d e r  G ru n d s tü c k e  gesch ieht aus einem 
G ru n d stü ck ssto ck , d e r  B oden- un d  G e ld w erte  umfaßt. 
Ihm  g e h ö ren  a lle  s täd tisch e n  G rundstü cke, deren  Ver
w e rtu n g  d e r  Z u k u n ft V o rb eh a lten  ist, und  e r w ird ge
sp e is t au s  dem  E rlö s  b e im  V e rk au f städtischer G rund
stücke , au s  A n le ih e m itte ln  u n d  gegebenenfalls  auch 
au s  M itte ln  des o rd en tlich e n  H au sh a lts . Dem  G rund
stücksstock w u rd e  in  d e n  J a h re n  1924 bis 1928 teils aus 
P la n m itte ln , te ils  an s  A n le ih en  zu g e fü h rt: 10 650 000 M., 
also  au f d e n  K opf d e r  B ev ö lk e ru n g  rd. 18 M.

V. H e u tig e r  S tan d  d e r  B oden p o litik . H eute nadi 
zehn  J a h re n  z ie lb e w u ß te r  A rb e it k a n n  m an, da auch 
inzw ischen  d ie  n o tw e n d ig e n  E in gem eindu ngen  1928 er
fo lg t sind , sag en , d a ß  B re s la u  dem  gesteckten Ziel 
w esen tlich  n ä h e r  g e k o m m en  is t un d  daß d ie Aussichten 
fü r  d ie  Z u k u n ft n ich t u n g ü n s tig  sind. Die Ein
g em ein d u n g  e rw e ite r te  das S tad tg eb ie t von 4900 auf 
17 500 |ia. ln  d en  J a h re n  von  1919 bis 1928 w urde der 
G ru n d b e s itz  d e r  S tad t, u n d  zw ar n u n m ehr im wesent
lichen in  H insich t a u f  d ie  B e re its te llu n g  des Bodens, zu  Z w ecken des W o h n u n g sb au e s  um  rd. 1000 ta ver_ 
m e h rt. D ie  G ru n d s tü c k e  lieg en  te ils  im alten, zum 
g rö ß ten  T e il a b e r  im  n e u e n  S tad tg eb ie t. Die Sied
lu n g sg ese llsch a ft e rw a rb  in  d e r  Nachkriegszeit aus 
P r iv a th a n d  248 ha B a u la n d , u n d  zw ar w urde der Grund 
u n d  B oden  zu  P re is e n  e rw o rb e n , d ie zum erheblichen 
T e il w e it m e h r a ls  50 v. H. u n te r  den  Vorkriegspreisen 
lag en . W en n  auch h e u te  b e im  V erk au f von einzelnen 
B a u p a rz e lle n  du rch  P r iv a te  sich gewisse steigende 
T en d e n ze n  b e m e rk b a r  m achen , so konnten doch die 
le tz ten  g ro ß en  E rw e rb u n g e n  d e r  S tadtverw altung zu 
a u ß e ro rd e n tlic h  g ü n s tig e n  P re ise n  abgeschlossen w er
den. D e r  U m fang  d ie se r  E rw e rb u n g e n  bewegt sidi 
im  E in z e lfa ll zw ischen  25 u n d  400 ha. D ie Entfernungen 
von d e r  S ta d tm itte , d ie  fü r  d ie  b a u lid ie  Erschließung 
n e b en  a n d e re n  U m stä n d en  von  g ro ßer B edeutung sind, 
b e tra g e n  e tw a  5—7 km. D ie  fü r  1 i m R ohland  gezahlten 
P re is e  sch w an k en  zw ischen 0,30 u n d  1,40 M., je nadi 
d e r  E n tfe rn u n g  vom  S ta d tk e rn  u n d  nach der Lage der 
b e tre ffe n d e n  G ru n d s tü c k e  zu r S traß en b ah n  und zu 
a n d e re n  V e rk e h rsm itte ln .

D ie  G ru n d s tü c k sk ä u fe  d e r  Siedlungsgesellschaft 
u n d  d e r  k le in e re n  G en o ssen sch aften  geschahen zu ähn
lichen P re ise n . D as  g e sam te  von d e r  S tad t und von 
d e r  S ied lu n g sg ese llsch a ft g e k a u fte  G e län d e  w u rd e frei
h ä n d ig  e rw o rb e n . E n te ig n u n g e n  sind nicht vor
gen om m en  w o rd en .

V on 1919 bis 1926 h a t  d ie  S tad t fü r den  W ohnungs
b au  112 |m b e re i tg e s te l l t .  In  d e n  J a h re n  nach 1926 ist noch 
e in  e rh e b lic h e r  T e il des s täd tisch en  G run dbesitzes ab
g egeben  w o rd en . 50 v. H . d e r  ü b e rh a u p t  fü r Zwecke 
des W o h n u n g sb au e s  in  d e r  N ach k rieg sze it in  Anspruch 
g en o m m en en  G ru n d s tü ck e  en ts tam m en  städtischem 
B esitz. In  g roßem  U m fan g e  geschah d ie  A bgabe an 
d ie  S ie d lu n g sg ese llsch a ft B re s la u  A.-G. D as Bauland 
w u rd e  g ru n d sä tz lich  n u r  u n te r  S ich erung  des Rück
k a u fs rech ts  ü b e re ig n e t.B ei F e s ts e tz u n g  d e r  V e rk a u fsp re ise  ließ sich die 
S tad t in A n b e trach t d e r  g e steck ten  Z iele n ic h t  von 
f isk a lischen , so n d e rn  von w o h n u n g sp o litisch en  Gesidits- 
p u n k te n  le iten . A n d e re rse its  m uß te  n a tü rlich  beachtet 
w e rd en , d aß  d ie  S ta d tv e rw a ltu n g  d ie  E rlö se  fü r den 
a b g e g e b e n e n  B oden  z u r W e ite r fü h ru n g  ih re r  boden- 
po litischen  M aß n ah m en  nicht e n tb e h re n  kann . Ein 
V erlu stg esch äft, d a s  zu d em  nicht d e r  A llgem einheit 
zu g u te  k o m m t, d ü r f te  d a h e r  nicht in  F ra g e  kom men.

D ie  V e rk a u fs p re is e  lie g e n  d urchw eg  an  d e r  un 
te re n  G re n z e  d e r  V e rk e h rsw e rte , w o b ei in B etrach t zu 
z ieh en  ist, d aß  d ie  a u f  d e n  G ru n d stü ck en  liegenden 
B in d u n g en  d ie  P re is e  nach u n te n  bee in flu ssen . Sie 
e n tsp rec h en  in  d e r  H ö h e  e tw a  dem  von  anderen  
S täd ten  g e ü b te n  V e rfa h re n  d e r  F es tse tzu n g  nach Ge
s te h u n g sk o s te n  zuzüglich  d e r  au fg e la u fe n e n  Zinsen. 
D a n k  d e r  g ü n s tig e n  K a u fp o litik  d e r  S tad t k o n n te n  sie
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so n ie d rig  g e n a ite n  w e rd en , daii sich fü r  d ie  g roß en  
F lachb au  S ied lungen  (z. B. Z im pel =  100 ha =  2500 W oh
n u n g en , K le in-T schansch  =  10 ha =  764 W oh nu n gen ) 
P re is e  v on  4 b is  5 M. fü r  1 ü™ b a u re ife n  G e län d es  
e rg e b en . D ie se  P re is e  a b e r  m ach ten  d ie  D u rc h fü h ru n g  
d e r  g ro ß en  w e iträ u m ig e n  F la c h b a u sie d lu n g en  e rs t m öglich.

D a  vo n  v o rn h e re in  a u ß e r  a lle m  Z w eifel s tan d , daß 
d ie  \ \  o h n u n g sn o t am  w irk sa m s te n  d u rch  K o nzen
t r ie r e n  d e r  f ü r  d e n  W o h n u n g sb au  v o rh a n d e n e n  M ittel 
a u f  G ro ß b a u s te lle n  b e k ä m p ft w e rd e n  k a n n , is t d ie  
G ru n d e ig e n tu m sv e rw a ltu n g  b e i d e r  A b g ab e  v on  B au 
p a rz e l le n  an  E in z e ls ie d le r  b ish e r  zu rü c k h a lte n d  ge
w esen . D och auch h ie r  so ll je tz t ,  in sb eso n d e re  fü r  
K rieg sb esch äd ig te  u n d  K in d erre ich e , in  gew issem  U m fa n g e  h e lfe n d  e in g e g rif fe n  w e rd en .

D ie  G ren ze  je d e r  s täd t. B o d en v o rra tsw irtsc h a ft ist 
d a n n  e rre ich t, w e n n  d e r  B o d e n v o rra t so g roß  w ird , 
d a ß  e r  in  b e s tim m te r  Zeit nicht s e in e r  e ig en tlich en  B e
s tim m u n g  z u g e fü h r t  w e rd e n  k a n n . B ei d e n  je tz ig en  
Z in ssä tzen  lieg t d ie  ä u ß e rs te  G ren ze  d e r  Xicht- 
v e rw e r tu n g  b e i 5 b is 6 J ah ren . D a rü b e r  h in a u s  
w irk e n  d ie  a u fg e la u fe n e n  Z insen  d e ra r t  p re ise rh ö h e n d  
d a ß  a n  e in e  b illig e  L an d a b g a b e  n icht m e h r  gedacht 
w e rd e n  k a n n . D e r  a l te  k a u fm än n isch e  G ru n d sa tz : 
„ G ro ß e r U m satz, k le in e r  G ew in n "  h a t auch b e i d e r  
s tä d t. B o d en p o litik  se in e  b e so n d e re  B ed eu tu n g . Je 
sch n e lle r d e r  e rw o rb e n e  G ru n d  u n d  B oden  se in e r  
Z w eckb estim m un g  z u g e fü h r t u n d  au s  dem  E rlö s  n eu es  
F a n d  b esch a fft w ird , d e sto  b e sse r  fü r  d ie  A llg em ein h e it. 
A e r l ie r t  m an  d ie sen  G esich tsp u n k t an s  dem  A uge, u n d  
d ie se  G e fa h r  lieg t be i e in e r  b ü ro k ra tisc h e n  A e rw a l-  
tu n g  im m er vor, so kom m t d ie  S tad t u n v e rse h e n s  d ah in .

m it dem  e ig en en  B esitz zu  s p e k u lie re n  u n d  d a m it is t 
n a tü rlic h  das G e g en te il von dem  e rre ich t, w as  b e a b 
sichtig t w a r.D ie se r  P u n k t d e r  Ü b e rsä ttig u n g  m it B oden  is t b e i 
dem  M angel a n  B au g e län d e  u n d  d e r  M o h n u n g sn o t d e r  
S tad t n a tu rg e m ä ß  in  B re s la u  noch n ich t e rre ich t, w ird  
a b e r  s te ts  im  A uge b e h a lte n  w e rd e n  m üssen . Im m e r
h in  is t in  B re s la u  d a n k  d e r  A k tiv itä t  d e r  S ta d t
v e rw a ltu n g  d ie  Uage h e u te  so, d a ß  d u rch  d ie  A n k ä u fe  
d e r  le tz te n  J a h re  e in  g e n ü g e n d e r  B o d e n v o rra t g e
schaffen  w o rd en  ist. um  in Z u k u n ft Z u rü ck h a ltu n g  üb en  
zu k ö n n en , d. h. d ie  S tad t k a n n  d as  A n g eb o t d e r  B e
s itz e r  a b w a r te n  u n d  b rau c h t im  a llg e m e in e n  nicht von 
sich au s  a u f  A bschluß von  K a u fv e r trä g e n  zu  d rä n g e n . 
E in  w esen tliches M om ent, das  f ü r  d ie  z u k ü n ftig e  
B o d en p re isen tw ick lu n g  von nicht zu  u n te rsc h ä tz e n d e r  
B ed eu tu n g  se in  w ird !A b sch ließend  k a n n  g e sag t w e rd en , d a ß  d ie  Xach- 
k rieg sb o d en p o litik  d e r  S tad t B re s la u  in  erheb lich em  
M aße b e le b e n d  a u f  d ie  B a u tä tig k e it e in g e w irk t h a t, 
lind  d a ß  durch  sie m it te lb a r  u n d  u n m itte lb a r  
e in  s ta rk e r  D ruck  a u f d ie  G ru n d s tü ck sp re ise  a u s 
g e ü b t w u rd e . Auch, w en n  m a n  d e n  durch  d ie  ü b e r 
h ö h te n  B au k o sten  v e r r in g e r te n  A n te il d e r  G ru n d 
stü ck sk o sten  am  G e sa m tau fw an d  in  R echn ung  ste llt, 
m uß doch b e to n t w e rd en , d aß  e r s t  d ie  B e re its te llu n g  
von  b illig e m  G ru n d  u n d  B oden  d e n  w e itg eh e n d  d u rch 
g e fü h rte n  F lach b au  u n d  d ie  g roße  A u flo ck eru n g  d e r  
n e u e n  S ied lu n g sg eb ie te  m öglich m achte, u n d  so d ie  
e rs te n  b e m e rk e n sw e rte n  S ch ritte  zu r  s täd teb au lic h en  
G e su n d u n g  in  au ssch lag g eb en d e r W eise  von d e r  du rch  
d ie  S tad t b e tr ie b e n e n  B o d en v o rra tsw irtsc h aft b e e in flu ß t 
w u rd e n . —

DIE ABWEICHENDE GRUNDSTÜCKSBEWERTUNG 
BEI DEN VERSCHIEDENEN STEUERN

(W esentliche Änderungen bevorstehend!) 

Von Steuersyndikus Dr. jur. et rer. pol. Brönner, Berlin

F ü r  d e n  L a ien  is t es au ß e ro rd en tlich  schw er, d ie  
v o n e in a n d e r  w esen tlich  ab w eich en d en  A r t e n  de r  
G r u n d s t ü c k s b e w e r t u n g  a u se in a n d e rz u h a lte n , 
d ie  fü r  d ie  v e r s c h i e d e n e n  S t e u e r n  g e lten . D ie 
sog. h i n h e i t s w e r t e “ d e r  G ru n d stü ck e  sind  b e 
k a n n tlic h  in  e r s te r  L in ie  f ü r  d ie  R e i c h s v e r 
m ö g e n s s t e u e r  m aßg eb end . S ie so llen  zw ar nach 
d e m  R eich sb ew ertu n g sg ese tz  g ru n d sä tz lich  auch a u f  d ie  
L a n d e s s t e u e r n  v o m G r u n d v e r m ö g e n  (G ru n d 
v e rm ö g e n s te u e r , G ru n d s te u e rn  usw .) A n w en d u n g  find en . 
D och is t m it R ücksich t a u f  d a s  v e rz ö g e r te  In k ra f t t r e te n  
d e r  S teu e rv e re in h e itlic h u n g sg e se tz e  auch  d ie  E in fü h 
r u n g  d e r  E in h e itsw e r te  fü r  d ie  L a n d e ss te u e r  im m er 
w e ite r  h in au sg esch o ben . X u r zum  T e il h a b e n  d ie  
L ä n d e r  b e re i ts  fre iw ill ig  d ie  E in h e itsw e r te  z u r  G ru n d 
lag e  f ü r  ih re  G ru n d s te u e rn  genom m en . (In  P re u ß e n  
is t auch  h e u te  noch fü r  d ie  G ru n d v e rm ö g e n s te u e r  d e r  
n u r  te ilw e ise  b e ric h tig te , im  J a h re  1916 fü r  d ie 
p reu ß isch e  E rg ä n z u n g s s te u e r  fe s tg e se tz te  G ru n d stü ck s 
w e r t  B es te u e ru n g sg ru n d la g e .)  E o n  1930 a n  w ird  m an  
a b e r  auch fü r  d ie se  L a n d e ss te u e rn  m it d e r  a l l g e 
m e i n e n  E i n f ü h r u n g  des  E i n h e i t s  w e r t e s  
rech n en  k ö n n e n , d a  d ie s  in  d e n  S te u e rv e re in h e it-  
lich un gsg ese tzen  (G ru n d s te u e rra h m e n g e se tz )  au sd rü c k 
lich v o rg e se h e n  is t.

D ie  G ru n d sä tz e  fü r  d ie  E i n h e i t s b e w e r t u n g  
s in d  a u sre ic h en d  b e k a n n t. Es b rau c h t h ie r  n u r  das 
W esen tlich e  k u rz  w ie d e rh o lt  zu  w e rd e n . L n te rsch ie d en  
w ird  zw ischen  zw an g sb e w irtsc h a fte te n  u n d  n icht zw an gs
b e w ir tsc h a f te te n  G ru n d s tü ck en  sow ie  G ru n d stü ck s te ilen . 
D ie  zw a n g sb e w ir tsc h a f te te n  G ru n d s tü c k e  w e rd e n  je  
nach  d e r  A r t  des  G ru n d stü ck s  (M ie tw o h nh au s, G e
sch ä ftsh au s  usw .) m it e in em  a llg e m e in  fe s tg e se tz te n  
P ro z e n tsa tz  d es  M e h rb e itra g w e r ts  (V o rk rieg sw erts)  
b e w e r te t .  D ie  B e w e rtu n g  nach  d em  n u n m e h rig e n  ge
m e in e n  (V erk au fs-) M e r t  k a n n , w ie  d e r  R e ich sfin an z
h o f in  e in e r  E n tsch e id u n g  vom  28. F e b ru a r  1929 
l I A b  115 29) au sd rü c k lich  en tsch ied en  h a t, f ü r  zw angs- 
b e w ir tsc h a f te ie  G ru n d s tü c k e  n ich t v e r la n g t  w e rd en . Is t 
e in  G ru n d s tü c k  zu m  E i n h e i t s  w e r t  1928 e rh eb lich  
ü b e r  d e n  V e r k a u f s  w e r t  h in a u s  b e w e r te t ,  so k a n n  
nach d e n  E rk lä ru n g e n  d es  R e ich sfin an zm in is te rs  n u r  
a u f  G ru n d  des  § 108 R A O . a n s  B ill ig k e itsg rü n d e n  um

E r m ä ß i g u n g  de r  V e r m ö g e n s t e u e r  nachgesucht 
w e rd en . A ls E i n h e i t s  w e r t  d e r  n i c h t  z w a n g s 
b e w i r t s c h a f t e t e n  G r u n d s t ü c k e  is t d ag egen  
in  e r s te r  L in ie  d e r  ta tsäch liche d e rz e itig e  E r tra g sw e r t  
o d e r g em ein e  W e rt m aß geb en d . W en n  d a h e r  d ie  B e
w e rtu n g  — d ie  h ie r  m it E in w illig u n g  des S te u e r 
p flich tig en , sow eit es sich u m  e in  h a u sz in s s te u e r 
p flich tiges G ru n d stü ck  h a n d e lt, fü r  1928 e b e n fa lls  m it 
e in em  ü b rig e n s  e rh ö h te n  P ro z e n tsa tz  des W e h rb e itra g s 
w e rts  (in P re u ß e n  bei G eschäftsg ru nd stück en !) s ta t t 
f in d e n  k o n n te  — ü b e r  d e n  V e r k a u f s  w e r t  h in a u s  
e rfo lg t is t, k a n n  o h n e  w e ite re s  n ie d r ig e re  B ew e rtu n g  
m it d ie sem  g e fo rd e rt  w e rd en .

F ü r  d ie  E i n k o m m e n s t e u e r  sp ie len  d ie  E in 
h e itsw e rte  in so fe rn  e in e  R olle, a ls  fü r  d e n  buch
fü h re n d e n  K a u fm an n  d e r  a u f  d e n  1. J a n u a r  1925 fe s t
g e se tz te  G ru n d s tü c k se in h e itsw e rt d ie  H öchstg renze  fü r  
d ie  B ew e rtu n g  d e r  G ru n d stü ck e  in  d e r  S te u e rb ila n z  
a u f  d e n  g leichen  T ag  b ild e t. D e r  a u f  d e n  1. J a n u a r  
1928 fe s tg e s te ll te  E in h e itsw e rt  is t  jed o ch  f ü r  d ie  
B ilanzen  ohn e  B ed eu tu n g . D e r  K a u fm a n n  is t  n icht 
v e rp flich te t, d ie  h ö h e re n  \ \  e r te  in  se in e  B ilanz  e in 
zu setzen , w o bei sich e in  B uchgew inn  e rg e b e n  w ü rd e . 
M an h a t  a b e r  auch d a v o n  ab g eseh en , ihm , w as du rch  
au sd rü ck lich e  gesetz liche B estim m un g  h ä t te  geschehen  
m üssen , das  R echt zu geben , d e n  h ö h e re n  E in h e itsw e rt  
u n te r  F re is te llu n g  d es  e n ts te h e n d e n  B u ch g ew in nes in  
se ine  B ilan z  e in zu se tzen , w o d u rch  ih m  e in m a l h ö h e re  
A b sch re ib u n g en  erm ög lich t w ä re n  u n d  sich au ch  be i 
e in em  G ru n d s tü c k sv e rk a u f  n ie d r ig e re  s te u e rp f lic h tig e  
B uchg ew inne e rg e b e n  h ä tte n . B ei d e r  au g en b lick lich en  
R ech ts lag e  is t d e r  K a u fm a n n  b e i e in e r  G ru n d s tü c k s 
v e rä u ß e ru n g  g en ö tig t, d e n  m e ist e rh e b lich e n  E n te r -  
schied  zw ischen dem  B uchw ert, d e r  a u f  d e n  E in h e its 
w e r t  1925 zu rü ck g eh t, u n d  d em  e rz ie l te n  V e rk a u fs 
p re is  zu  v e rs te u e rn . L edig lich  d ie  A n w en d u n g  d e r  e r 
m ä ß ig ten  S te u e rsä tz e  des § 58 des  E in k o m m e n s te u e r 
g ese tzes  k a n n  nach d e r  ^ e ro rd n u n g  vom  12. A p ril  1927 
b e a n tra g t  w e rd en . Ehes g ilt a b e r  n ich t f ü r  d ie  k ö r p e r 
sch a fts s teu e rp flich tig en  E rw erb sg ese llsch a fte n , d ie  in 
so w e it led ig lich  a u f d e n  B illig k e itsw e g  des  § 108 d e r  
R e ich sab g ab e n o rd n u n g  an g e w ie se n  s in d . E s w ü rd e  
o ffe n b a r  e in em  G eb o t d e r  S te u e rg e re c h tig k e it  w id e r-
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sprechen, w enn  d ie  E in se tzun g  d e r  E in h e itsw e rte  1928 
dem  K au fm ann  ohn e  V e rs te u e ru n g  des Lm e rsd u e d s  
g egenü ber dem  B uchw ert g e s ta tte t  w u rd e , da  e i aucü d ie  V erm ö gen steu er und A u fb rin g u n g s le is tu n g en  von 
d iesen  W erten  zu za h len  hat.S ta tt des B uchw erts, d e r, w ie  e rw ä h n t, a u t den  
E in h e itsw ert 1925 zu rü c k zu fü h re n  ist, k a n n  d e r  K au f
m ann  in  d ie A b sd ilu ß b ilan zen  je d e rz e i t  d en  g e -  
m e i n e n  ( V e r k a u f s - )  W e r t  des G ru n d stu ck s  a n  
A bschlußtage e in ste llen . D e r gem ein e W ert deckt sich, 
w ie sich b e re its  au s  dem  oben  G esag ten  e rg ib t, n icht 
m it dem  „ E in h e itsw e rt“. W ie d e r  e in e r  E ntscheidung  vom  24. J a n u a r  1929 (V IA  86^,28) 
au sg e fü h rt h a t, is t d e r  gem ein e  W ert d e r  g e m e i n -  g e w ö h n l i c h e  V e r k a u f s w e r t  am  S tid ita g e  
— d. h. d e r P re is , d e r  im  gew öhn lichen  G eschatts- 
v e rk e h r  nad i d e r B eschaffenh eit des G ru n d stü ck s  u n te r  
B erücksid itigung  a lle r, d en  P re is  b e e in flu sse n d en  Um 
ständ e  bei e in e r V e rä u ß e ru n g  zu e rz ie len  w ä re , w obei 
ungew öhnliche o de r persön liche  V e rh ä ltn isse  nicht zu 
berücksichtigen sind —, w ä h re n d  d e r  E i n h e i t s w e r t  jed en fa lls  fü r  z w a n g s b e w i r t s c h a l t e t e  
G r u n d s t ü c k e  e in  schem atisch e rre c h n e te r  B e trag  
ist, d e r au f V o r k r i e g s v e r h ä l t n i s s e  (W eh r
b e itrag sw ert, vgl. oben) zu rü ck g eh t u n d  in  F o rm  von 
im w esentlichen s ta r re n  A bschlägen  e in ig e rm aß en  d e r  
W irk lichk e it n ah ezu k o m m en  sucht, w o bei d as  Z iel d e r  
W erte rm ittlu n g  b e i o rtsüb lich  b e b a u te n  u n d  g e w e rb 
lich g en u tz ten  G ru n d stü ck en  ü b e rh a u p t nicht d e r  V e r
k a u fsw ert, son dern  d e r  E r tra g s w e r t  ist. O b  im  E in z e l
fa lle  d e r E i n h e i t s w e r t  a l s  V e r g l e i c h s w e r t  
fü r  d ie  E rm ittlu n g  des gem einen  W erts  h e ra n z u z ie h e n  
ist, ist, w ie d e r R eichsfinanzhof sagt, led ig lich  e in e  
F rag e  d e r B ew eisw ürd igung . Zu b e ach te n  is t ü b rig e n s , 
daß be i zum  g e w e r b l i c h e n  B e t r i e b s v e r 
m ö g e n  g e h ö r i g e n  G r u n d s t ü c k e n  d e r  g e 
m eine W ert des G run dstü ck s  fü r  d ie  E in k o m m en - und 
K ö rp ersch aftss teu er g e n a u e r  d a h in  zu  b e stim m en  ist, 
daß schätzungsw eise d e r  P re is  gesucht w e rd e n  m uß, 
den  ein  E rw e rb e r  des G e sa m tu n te rn e h m e n s , d e r  es 
fo rtzu fü h ren  beabsich tig t, fü r  das G ru n d stü ck  a ls  T e il 
des B etriebsverm ö gens (T e ilw ert) z a h le n  w ü rd e .

Auch fü r d ie be im  E ig en tu m sü b e rg a n g  fä llig e  
G r u n d e r w e r b s t e u e r  is t b e k a n n tlic h  d e r  g e - 
m e i n e  W e r t  des G ru n d stü ck s  m aß g eb en d , sow eit

e r  h o h e r  zu  v e ransch lag en  ist a ls  d e r beim  G riiud- 
s tü ck sk a u f v e re in b a r te  K aufp re is . S e lb stv erständ lid i 
scheid et d e r  eb en  fü r  d ie  E ink o m m en steu erb ilan z  an 
g e g eb e n e  G e sic h tsp u n k t des V erk au fs  an  einen Er
w e rb e r  des G e sa m tu n te rn eh m e n s , auch w enn  es sich 
um  ein  B e tr ieb sg ru n d s tü c k  h an d e lt, aus. Zu beadden  
is t im  ü b r ig e n , daß  nach d e r  R e d itsp red iu n g  d e r ver
e in b a r te  P re is  n u r  au s  tr if t ig e n  G rü n d en  übergangen 
w e rd en  k a n n  (Bd. 11, S. 260). Sonst g ilt a ls gem einer 
W ert led ig lich  d e r  oben  n ä h e r  b ezeich nete  g e m e i n -  
g e w ö h n l i c h e  V e r k a u f s w e r t .  Im  allgem einen 
w ird  d ie  S chätzu ng  d u rd i  b e so n d ere  Sadiverstäm iige 
e rfo lg e n . E in en  b e so n d ers  g u ten  A n h a ltsp u n k t sollen 
d ie  P re ise  b ild e n , d ie  fü r  a n d e re  G rundstü cke gleicher 
A rt e rz ie lt  w o rd en  sind . Z u g ru n d e  geleg t werden 
d ü rfe n  d a b e i n u r  w irk lid i v e re in b a r te  P reise , die im 
g ew öh n lich en  G e sc h ä f tsv e rk e h r  zu stan d e  gekommen 
sin d , n id it  b loß e  K a u fan g e b o te . Zum  Vergleich heinn- 
zu z ieh en  sind  G ru n d s tü c k e  d e rse lb e n  A rt, w ie städtische 
W o h n g ru n d stü ck e  b e i B ew e rtu n g  eines gleichen Wohn- 
g ru n d stü c k s . S ie  b rau c h en  a b e r  nicht d iese lb e  Größe zu 
h ab en , a u d i  n ich t d ich t b e ie in a n d e r  zu  liegen, wenn sie 
n u r  d e m se lb en  W irtsch a ftsg e b ie t ang eh ö ren . Unter
schiede sind  du rch  Zu- u n d  A bschläge auszugleidien.

D aß  d ie se  v e r s c h i e d e n e n  B e w e r t u n g s 
a r t e n  d rin g e n d  d e r  V e r e i n h e i t l i c h u n g  be
d ü rfe n , u n te r l ie g t  k e in e m  Z w eifel. W ie oben bereits 
e rw ä h n t, is t zu n äch st d a m it zu rech nen , daß die E i n 
h e i t s w e r t e  von 1930 an  a llg em e in  au d i für die 
G r u n d s t e u e r n  de r  L ä n d e r  g e lten . Gleichzeitig 
b e s te h t nach d en  E rk lä ru n g e n  auch des Reidisfinanz- 
m in is te rs  d ie  W ah rsch e in lich k e it, d aß  die auf den 
t. J a n u a r  1930 n eu  fe s tz u se tz e n d e n  E inheitsw erte für 
d ie  G ru n d s tü c k e  n id i t  m e h r von  dem  Wehrlieitrags- 
w e rt, a lso  d e n  V o rk rie g sv e rh ä ltn is se n , ausgehen, son
d e rn  von d e n  n u n m e h r i g e n  W e r t e n ,  wobei für 
d ie  o rtsü b lich  b e b a u te n  un d  d ie  gew erb lich  genutzten 
G ru n d stü ck e  in  e r s te r  L in ie  d e r  E rtra g sw ert, daneben 
d e r  g em ein e  W e rt m aß g eb en d  se in  w ird . Unter Um
s tä n d e n  k ö n n e n  d a h e r  von  1930 a n  d ie  E i n h e i t s 
w e r t e  auch fü r  d ie  E i n k o m m e n s t e u e r  und die 
G r u n d e r w e r b s t e u e r  in  E i 'g e  kommen. In 
jed em  F a lle  g e w in n e n  sie, d a  s ie  nach den gegen
w ä rtig e n  V e rh ä ltn is se n  fe s tg e s te ll t  w erden, eine 
g rö ß e re  B ed eu tu n g  auch fü r  d ie se  S teu e rn . —

RECHTSAUSKÜNFTE
A r d i .  H . in  L. ( S c h a d e n e r s a t z a n s p r ü c h e  a u s  

W e r k v e r t r a g ,  u n d  G a r a n t i e f r i s t . )
T a t b e s t a n d  u n d  F r a g e :  H e r b s t  1923 is t  v o n  e i n e m  Z i m m e r m e i s t e r

a l s  V e r t r e t e r  f ü r  e i n e  p a t e n t a m t l i c h  g e s c h ü t z t e  S o n d e r k o n s t r u k t i o n  
e in  e t w a  11 m  w e i t g e s p a n n t e s  H o l z d a c h  a u s g e f ü h r t  w o r d e n ,  d a s  sich 
b e r e i t s  1927 g e s e n k t  h a t .  I m  l e t z t e n  W i n t e r  m u ß t e  e s  i n f o l g e  
S chnee-  u n d  E i s b e l a s t u n g  p o l i z e i l i c h  a b g e s t ü t z t  w e r d e n ,  u m  d e n  
Z u s a m m e n b r u c h  zu  v e r h i n d e r n .  E n d e  1928 u n d  a n f a n g s  1929 h a t  
d e r  H e r s t e l l e r  d a n n  a u f  V e r l a n g e n  e i n e  S t ü t z u n g  d e s  D a c h e s  s e l b s t  
v o r g e n o m m e n ,  l e h n t  a b e r  S c h a d e n e r s a t z  a b ,  d a  d i e  5 j ä h r i g e  
G a r a n t i e f r i s t  a b g e l a u f e n  s e i .  E s  w i r d  g e f r a g t :

1. Von  w a n n  r e c h n e t  d i e  F e r t i g s t e l l u n g  d e s  B a u e s  ( a l s o  B e g i n n  
d e r  L a u f z e i t  d e r  G a r a n t i e f r i s t ) .  G i l t  h i e r  d i e  A n m e l d u n g  d e r  
F e r t i g s t e l l u n g  d e s  B a u e s  a n  d i e  B a u p o l i z e i ?

2. W e n n  d e r  H e r s t e l l e r  e i n e  b e s o n d e r e  G a r a n t i e  f ü r  d i e  T r a g 
f ä h i g k e i t  g e g e b e n  h a t ,  d i e  K o n s t r u k t i o n  s ich a b e r  s ch on  i n n e r h a l b  
d e r  g e s e t z l i c h e n  G a r a n t i e f r i s t  a l s  n ic h t  h a l t b a r  e r w i e s e n  h a t ,  g i l t  
d a n n  a n s t e l l e  d e r  g e s e t z l i c h e n  d i e .  b e s o n d e r e  G a r a n t i e ?

3. Ist  S c h a d e n e r s a t z k l a g e  noch  m ö g l ic h  u n d  u n t e r  w e l c h e n  
B e d i n g u n g e n ?

A n t w o r t :  Zu  1: E i n e  g e w i s s e  S e n k u n g  e i n e r  f r e i t r a g e n d e n
D a c h k o n s t r u k t i o n  e r s c h e i n t  k a u m  v e r m e i d l i c h ;  e i n  M a n g e l ,  f ü r  d e n  
d e r  U n t e r n e h m e r  g e w ä h r l e i s t u n g s p f l i c h t i g  is t ,  w ü r d e  n u r  v o r l i e g e n ,  
w e n n  d i e  S e n k u n g  d a s  n o r m a l e  M a ß  ü b e r s c h r e i t e t .  I m  W i n t e r  1928 
w a r e n  d i e  S c h n e e v e r h ä l t n i s s e  a u ß e r o r d e n t l i c h  u n g ü n s t i g e ,  so d a ß
u n t e r  U m s t ä n d e n  d i e  M ä n g e l  a u f  h ö h e r e  G e w a l t  z u r ü c k z u f ü h r e n  
s e i n  k ö n n t e n ,  w e n n  d ie .  K o n s t r u k t i o n  b e i  d e n  ü b l i c h e n  B e l a s t u n g s 
v e r h ä l t n i s s e n  a n  sich g e n ü g t  h ä t t e .  L i e g t  e i n  M a n g e l  d e r  K o n s t r u k 
t io n  o d e r  d e r  A u s f ü h r u n g  v o r ,  so h a t  d e r  B a u h e r r  g e g e n  d e n  
U n t e r n e h m e r  A n s p r u c h  a u f  B e s e i t i g u n g  d e s  M a n g e l s  (§ 633 A b s .  2 
B G B .) ;  k o m m t  d e r  U n t e r n e h m e r  m i t  d e r  B e s e i t i g u n g  in  V e r z u g ,  so 
k a n n  d e r  B e s t e l l e r  d i e  M ä n g e l  s e l b s t  b e s e i t i g e n  u n d  E r s a t z  d e r  
e r f o r d e r l i c h e n  A u f w e n d u n g e n  v e r l a n g e n  (§633 A b s .  3) o d e r  nach
F r i s t s e t z u n g  g e m ä ß  § 634 R ü c k g ä n g i g m a c h u n g  d e s  V e r t r a g e s  ( R ü c k 
z a h l u n g  d e s  P r e i s e s )  b z w .  H e r a b s e t z u n g  d e r  V e r g ü t u n g ,  o d e r  b e i  
V e r s c h u l d e n  d e s  U n t e r n e h m e r s  b z w .  G a r a n t i e ü b e r n a h m e  S c h a d e n 
e r s a t z  w e g e n  N i d i t e r f ü l l u n g  (§ 635) v e r l a n g e n .

Zu 2 : O b  d i e s e n  A n s p r ü c h e n  d i e  E i n r e d e  d e r  V e r j ä h r u n g  m i t
E r f o l g  e n t g e g e n g e h a l t e n  w e r d e n  k a n n ,  l ä ß t  s ich n a c h  d e n  A n g a b e n

I h r e s  S c h r e i b e n s  n ic h t  m i t  S i c h e r h e i t  b e a n t w o r t e n .  D ie  gesetzlidie 
V e r j ä h r u n g s f r i s t  d e r  A n s p r ü c h e  d e s  B e s t e l l e r s  g e g e n  de n  Unter
n e h m e r  b e t r ä g t  g e m ä ß  § 638 B G B .  5 J a h r e  s e i t  d e r  A b n a h m e .  
E s  m u ß  a l s o  z u r  F e s t s t e l l u n g  d e s  B e g i n n s  d e r  V e r j ä h r u n g  angegeben 
w e r d e n ,  in  w e l c h e m  Z e i t p u n k t e  d e r  B e s t e l l e r  t a t s ä c h l i d i  die aus
g e f ü h r t e  D a d i k o n s t r u k t i o n  a b g e n o m m e n ,  d .  h.  z u  e r k e n n e n  gegeben 
h a t ,  d a ß  e r  d i e  L e i s t u n g  d e s  B a u u n t e r n e h m e r s  a l s  (in d e r  Haupt 
s a d i e )  d e m  B a u v e r t r a g e  e n t s p r e d i e n d e  V e r t r a g s e r f ü l l u n g  nnnehwe. 
D i e s  k a n n  d u r d i  a u s d r ü c k l i c h e  s c h r i f t l i d i e  o d e r  m ü n d l i d i e  Er- 
k l ä r u n g ,  d a ß  e r  d e n  B a u  a b n e h m e ,  o d e r  a u c h  d u r c h  H a nd lung en , 
a u s  d e n e n  a u f  e i n e n  s o l c h e n  W i l l e n  g e s d i l o s s e n  w e r d e n  kann, 
g e s d i e h e n  s e i n .  z.  B. d u r c h  B e n u t z u n g  d e s  B a u w e r k s ,  d ie  Ent
r i c h t u n g  d e r  V e r g ü t u n g  o d e r  A n m e l d u n g  d e r  F e r t i g s t e l l u n g  des 
B a u e s  b e i  d e r  B a u p o l i z e i  d u r c h  d e n  B a u h e r r n .  D i e  V e r jä h r u n g  
i s t  e i n g e t r e t e n ,  w e n n  n i d i t  b i n n e n  5 J a h r e n  s e i t  d e r  A b n a h m e  -.1er 
A n s p r u c h  g e r i c h t l i c h  g e l t e n d  g e m a c h t  w o r d e n  is t .  H a t  d e r  Unter
n e h m e r  v o r  A b l a u f  d e r  5 J a h r e  i m  E i n v e r s t ä n d n i s  m i t  d e m  Be
s t e l l e r  s ich d e r  P r ü f u n g  o d e r  B e s e i t i g u n g  d e s  M a n g e l s  un te rzogen , 
so is t  d i e  V e r j ä h r u n g  s o  l a n g e  g e h e m m t ,  b i s  d e r  U n t e r n e h m e r  das 
E r g e b n i s  d e r  P r ü f u n g  d e m  B e s t e l l e r  m i t t e i l t  o d e r  i h m  gegenüber
d e n  M a n g e l  f ü r  b e s e i t i g t  e r k l ä r t  o d e r  d i e  F o r t s e t z u n g  d e r  Be
s e i t i g u n g  v e r w e i g e r t  (§ 639 A b s .  2) .  U m  d i e  Z e i t s p a n n e ,  wä hrend  
d e r e n  d i e  V e r j ä h r u n g  g e h e m m t  i s t ,  s c h i e b t  s ich d i e  V e r j ä h r u n g s f r i s t  
h i n a u s  (§ 205).

Z u  3: H a t  d e r  U n t e r n e h m e r  e i n e  b e s o n d e r e  G a r a n t i e  f ü r  Trag
f ä h i g k e i t  g e g e b e n ,  s o  h a t  e r  d a f ü r  o h n e  R ü c k s i c h t  a u f  V crsd iu h len  
e i n z u s t e h e n ,  u n d  z w a r  j e d e n f a l l s  f ü r  d i e  D a u e r  d e r  gese tz lidien 
V e r j ä h r u n g s f r i s t  u n d  d a r ü b e r  h i n a u s  b i s  z u m  A b l a u f  e i n e r  ve r
e i n b a r t e n  l ä n g e r e n  G a r a n t i e f r i s t .  ( R G E .  B d .  65 S. 121.) Es  genügt 
z u r  B e s e i t i g u n g  d e s  V e r j ä h r u n g s e i n w a n d e s  a b e r  n i d i t  d e r  Nachweis,  
d a ß  d i e  M ä n g e l  i n n e r h a l b  d e r  G a r a n t i e f r i s t  e n t s t a n d e n  s in d , sie
m ü s s e n  v i e l m e h r  a u c h  v o r  A b l a u f  d e r  F r i s t  g e r i d i t l i d i  g e l t e n d  gc- 
m a d i t  w o r d e n  s e i n .

Z u  2 u n d  3 w i r d  n o d i  b e m e r k t :  A u d i  n a c h  V o l l e n d u n g  d e r  Ver
j ä h r u n g  k a n n  d e r  B e s t e l l e r ,  d e r  d i e  V e r g ü t u n g  n o c h  n ic h t  o d e r  nidit
r e s t l o s  b e z a h l t  h a t ,  d i e  Z a h l u n g  d e s s e l b e n  v e r w e i g e r n  u n d  seine 
E r s a t z a n s p r ü c h e  z u r  A u f r e c h n u n g  s t e l l e n ,  s o f e r n  e r  i n n e r h a l b  der 
V e r j ä h r u n g s f r i s t  d e m  U n t e r n e h m e r  d e n  M a n g e l  a n g e z e i g t  bat 
(§§ 639, A r t .  1, 478, 479 B G B . ) .  —

R e c h t s a n w a l t  D r .  P a u l  G  1 a  s s , B c r l i u .

W o d ten be i lag e  zu r  D eu tschen  B a u z e i tu n g  N r. 55. In h a l t :  D ie  B o d e n p o litik  d e r  S ta d t B re s la u  — D ie ab
w eichende G ru n d s t i ic k s b e w e r tu n g  be i  d e n  v e rs c h ie d e n e n  S te u e rn  — R e d its a u s k ü n f te  —

I i n  1» | | —
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