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Bei d e r  F in a n z ie ru n g  des  W o h n u n g sb a u e s  w ird  
neuerd ings  im m e r  s t ä r k e r  d a r a u f  W e r t  gelegt,  daß  auch 
der W o h n u n g s a n w ä r te r ,  w e n n  i rg en d  möglich, fü r  die  
Sicherung se ines  W o h n u n g sb e d ü r fn i s se s  e ig ene  M ittel 
zur V e rfü g u n g  s te ll t .  In sb eso n d e re ,  soweit  es sich um  
den E rw e r b  v o n  E ig e n h ä u s e r n  o d e r  k le in e n  M ie t
h ä u se rn  h a n d e l t ,  k a n n  fü r  d ie  Z u k u n f t  nicht m e h r  
d a ran  gedacht w e rd e n ,  o h n e  e ig en e  K a p i ta lb e te i l ig u n g  
des A n w ä r te r s  in  e rh e b l ic h e m  L m fa n g  im wesen tl ichen  
aus öffen tl ichen  M it te ln  d e ra r t ig e  w o h lfahr tspo li t isch  
an  sich e rw ü n sc h te  B e v o rz u g u n g e n  g e g e n ü b e r  de n  Z u 
ständen  be i  d e r  b r e i t e n  M asse  zu  g e w ä h ren .  W e n n  m a n  
also aus  b e v ö lk e ru n g s -  u n d  w o h lfah r tsp o l i t isch en  
G rün d en  m it  v o l le m  Recht v o r  a l le m  fü r  d ie  k in d e r 
reichen F a m il ie n  d e n  F la c h b a u  zu  f ö rd e rn  sucht, so 
muß m an  auch g le ichzeitig  w esentl ich  m e h r  als  f rü h e r  
genügend E ig e n k a p i ta l  b e sch affen .

Alle B es t im m u ng en ,  d ie  h e u te  ü b e r  d ie  V e rg eb u n g  
von M itte ln  d e r  ö f fen t l ichen  H a n d  zu Zwecken des 
W ohnungsbaues  v o n  L ä n d e r n  u n d  K o m m u n e n  a u f 
gestellt  sind, v e r l a n g e n  d ie  B e ib r in g u n g  e in es  gewissen 
Betrags von E ig e n k a p i ta l .  Bei d e r  F in a n z ie ru n g  de r  
W ohnungen u n d  be i  d e n  N achw eisen ,  d ie  ü b e r  die 
F inanzie rung d e n  A n t rä g e n  a u f  B ew il l ig u n g  ö f fe n t 
licher Mittel b e iz u le g e n  sind, m ü ß te  im  G r u n d e  au fs  
strengste  das ta tsäch liche  V o rh a n d e n se in  solcher E ig e n 
mittel nachgeprüft  w e rd e n .  D a s  is t  n u n  tatsächlich  
zweifellos nicht ü b e r a l l  d e r  F a l l .  Im  G e gen te i l ,  d ie  
F orde rung  E ig e n k a p i ta l  im  F in a n z ie ru n g s p la n  nach
zuweisen, h a t  nicht s e l t e n  zu e in e r  „Schönung“ d e r  
F inanz ie ru n g sp län e  g e fü h r t .  D a s  h a t  n u n  a l le rd in g s  
die üble  Folge, da ß  be i  A u fs te l lu n g  d e r  F in a n z ie ru n g s 
pläne nicht so s e h r  d e r  ä u ß e r s te  u n t e r e  B e t ra g  d e r  
Bausumme h e r a u s k a l k u l i e r t  w i rd ,  u m  d e n  m a n  noch 
bei g röß te r  Vorsicht in  P l a n u n g  u n d  F e rg e b u n g  die 
W ohn ungen  e r s te l le n  k a n n ,  s o n d e rn  d a ß  d a  u n d  d o r t  
der angebliche A u fw a n d  h ö h e r  a n g e g e b e n  w ird ,  so daß 
der v e r la n g te  A n te i l  a n  E ig e n k a p i ta l  wom öglich  be i  
der B a u a u s fü h ru n g  e in g e s p a r t  w e rd e n  k a n n .  In  d ie sem  
Falle w i rd  nicht m i t  ta tsäch lich  v o r h a n d e n e m  E ig e n 
kapital  gebau t ,  s o n d e rn  b e d a u e r l i c h e rw e ise  ersche in t  
dann dieses E ig e n k a p i ta l  a ls  U n te r n e h m e r g e w in n ,  fü r  
den durch d en  F in a n z ie ru n g s p la n  in d e r  fes tg es te l l te n  
Miete V e rz in su n g  u n d  T i lg u n g  ges icher t  w ird .  D a d u rch  
wird zweifellos in  e in e r  R e ih e  v o n  F ä l le n  d ie  a n  sich 
zuzubill igende V e rd ie n s t su m m e  des  U n te r n e h m e r s  a l l 
zusehr e rh ö h t ,  d e r  W o h n u n g s b a u  w i r d  d a d u rc h  ü b e r  
seine ta tsächlichen K o s te n  h in a u s  v e r t e u e r t  u n d  es 
kom mt zu h ö h e r e n  M ieten ,  a ls  u n b e d in g t  n o tw en d ig  
wäre. Schon au s  d ie sem  G r u n d  em p f ie h l t  es sich 
dringend, d e r  F r a g e  des  E ig e n k a p i ta l s  u n t e r  B erü ck 
sichtigung d ie se r  V o rk o m m n is s e  be i  d e r  F in a n z ie ru n g  
vielfach noch m e h r  A u fm e r k s a m k e i t  zu  schenken ,  als 
es b isher  schon d e r  F a l l  w a r .

Bei e in e r  solchen P r ü f u n g  w i r d  m a n  so fo r t  au f  
einen ganz g r u n d le g e n d e n  U n te rsc h ied  k o m m en .  D u rch  
die a l lg em e in en  g le ich a r t ig e n  B e s t im m u n g e n  w ird  
E igenk ap i ta l  e in m a l  g e fo rd e r t  v o m  U n te r n e h m e r ,  d e r  
au f e igene G e fa h r  d e n  B a u  f in a n z ie r t  u n d  e r s te l l t  u n d  
lediglich a u f  G r u n d  des  M ie tv e r t r a g e s  d e m  W o h n u n g s 
a n w ä r te r  z u r  B e f r ie d ig u n g  des  W o h n u n g sb e d ü r fn i s se s  

u6 z u r  V e r fü g u n g  s te l l t .  E ig e n k a p i ta l  w irda b e r  s e lb s tve rs tän d l ich  auch  vo m  W o h n u n g s a n w ä r t e r  
ve rlang t ,  d e r  se lbs t  a n  d e r  F in a n z ie ru n g  des  B a u 
v orha bens  sich be te i l ig t .  D a b e i  ü b e r n e h m e n  B a u u n t e r 

n e h m e r  w ie  W o h n u n g s a n w ä r te r  m it  d em  E ig e n k ap i ta l  
nach d e r  h e u te  b e s te h e n d e n  Ü b ung  in  a l le r  R egel  
gle ichmäßig d ie  le tz te ,  a lso  die  r i sk a n te s te  Stelle.

Bei b e id e n  A r t e n  vo n  E ig en k a p i ta l ,  im  F rem d -  
in te re sse  u n d  im E igen in te resse ,  b e s te h t  zunächst e in 
m al  gle ichmäßig d ie  a n fan g s  e rw ä h n te  ersuchung , n u r  
in  d e n  vorgeschr ieben en  F in a n z ie ru n g s p lä n e n  einen 
be s t im m ten  B e trag  v o n  E ig en k ap i ta l  e rsche inen  zu 
lassen, be i  d e r  ta tsächlichen A u s fü h ru n g  a b e r  m ög
lichst vie l  a n  d iesem  E ig en k ap i ta l  zu sp a re n  un d  im 
w esen t l ichen  das  B a u v o rh a b e n  n u r  m it  d e n  ü b r ig e n  
F re m d m i t te ln  zu e rs te l len .  Sonst a b e r  ist d e r  C h a 
r a k t e r  d ieses  E ig en k a p i ta l s  in  b e id e n  F ä l l e n  e in  d u rch 
au s  ve rsch ieden er .Beim  U n t e r n e h m e r ,  d e r  fü r  f re m d e  R echnung 
bau t ,  h a n d e l t  es sich u m  F es t leg u n g  eines Teils  seines 
B e tr ieb sk ap i ta ls .  D e r  U n te r n e h m e r  is t  schon au s  a l l 
gem e in e n  w ir tschaft l ichen  G r ü n d e n  v e ra n laß t ,  ent^\ ed er, 
w ie  geschildert ,  möglichst w en ig  E ig en k ap i ta l  ta tsäch
lich in  das  B a u v o rh a b e n  h ine inzu s tec ken  o d e r  ab e r  
d ieses  so rasch w ie  möglich w ie d e r  h e ra usz u z ie h en ,  ln  
d e r  Zeit v o r  d e m  K rieg  w a r  es o h n e  w e i te re s  möglich, 
fa s t  b e i  a l le n  A r te n  v o n  B a u v o rh a b e n  in  e in em  ge
w issen  Z e i t ra u m  das  fü r  d e n  B au  v e rw a n d te  B e t r ieb s 
k a p i ta l .  also e in en  T e il  des B auge ldes  im  eigentlichen 
Sinne, nach v e rh ä l tn is m ä ß ig  k u r z e r  Zeit be i  A bstoßung  
des  fe r t ig g e s te l l ten  B aues  durch V e rk a u f  w ie d e r  zu 
rü ck z u e rh a l te n ,  fa l ls  nicht ü b e r h a u p t  n u r  m i t  d e m  B e
t r i e b s k a p i ta l  a ls  Z w ischenkred i t  f ü r  R echnung  eines 
D r i t t e n  als  B a u h e r r n  g e b a u t  w u rd e .  Nach d em  K rieg  
w a r  d iese  M öglichkeit  e ines  ra schen  w irtschaftl ichen 
U m sa tzes  des B e t r ieb sk ap i ta l s  du rch  das  p r iv a te  B a u 
g e w e rb e  völl ig  ausgeschlossen. H e u te  is t  d ies  n u r  noch 
zu m  T eil  d e r  Fall .

Ü b e ra l l  da , w o  das  p r iv a te  B au g e w erb e ,  ähnlich  
w ie  g e m e in n ü tz ig e  U n te r n e h m e n  o d e r  G e m eind en ,  sich 
a n  u n g e te i l te  g roße  B a u v o rh a b e n  in  einhei t l ichen  B a u 
blöcken  h e ra n m a c h t ,  ist g a r  nicht d a m i t  zu rechnen, daß  
i rg e n d w ie  in  a b s e h b a r e r  Zeit dieses B e t r ie b s k a p i ta l  
w ie d e r  flüssig gem acht w e rd e n  k a n n .  D ies  ist zw e ife l 
los, w ir tschaftl ich  b e trach te t ,  fü r  de n  p r iv a te n  U n te r 
n e h m e r  au f  d ie  D a u e r  e in e  U nm öglichkeit .  D e r  p r iv a te  
U n te r n e h m e r  w ird  d e sh a lb  genötig t,  a n  S te l le  seines  
e ig e n en  B e t r ie b sk ap i ta ls  en tw ed e r ,  w ie  schon a n g e fü h r t ,  
m ög l ichs t  h o h e n  V e rd ie n s t  e n t s te h e n  zu  la s sen  oder 
a b e r  im  W ege  des P e r s o n a lk re d i t s  e r r e i c h b a r e  G e lder  
d r i t t e r  P e r s o n e n  zu  v e rw e n d e n .  D a s  le tz te r e  is t  n u r  
a u f  G ru n d  p e rsön licher  B e z ie h un g en  möglich u n d  für  
d ie se  d r i t t e n  P e rs o n e n  ebenso  w ie  fü r  d e n  U n te rn e h m e r  
a u f  d ie  D a u e r  im m e rh in  n ic h t  u n g e fäh r l ic h .

N e b e n  d e r  T i lg un g  d e r  e r s te n  H y p o th e k ,  d ie  h e u te  
m e h r  als  v o r  d e m  K rieg  v e r la n g t  w ird ,  n e b e n  d e r  
T i lg u n g  d e r  H a u s z in s s te u e rh y p o th e k  ist e ine b a ld ig e  
T i lg u n g  dieses E ig en k a p i ta l s ,  auch w e n n  es v o n  d r i t t e r  
S e ite  s tam m t,  k a u m  in  Aussicht zu  n e h m en .  Es w ird  
d e sh a lb  f ü r  d e ra r t ig e  g roße  B a u v o rh a b e n  im m e r  
sch w ere r  sein, solches E ig e n k a p i ta l  zu  b e k o m m e n .  Es 
is t  auch w irtschaftl ich  zw eife l los  nicht zw eckm äßig ,  
w e n n  d e r  P r i v a t u n t e r n e h m e r  v o n  B a u v o rh a b e n  zu  
B a u v o rh a b e n  d e ra r t ig e s  B e t r i e b s k a p i ta l  fe s t le g e n  m uß . 
E n tw e d e r  h ö r t  d ieses  B e t r ie b s k a p i ta l  nach e in ig e n  B a u 
v o r h a b e n  a u f  o de r  a b e r  is t  d e r  U n te r n e h m e r  ge 
zw u n g en ,  e in e n  so h o h e n  V e rd ien s t  a n  d e n  e in ze ln e n  
B a u v o rh a b e n  zu  n e h m en ,  d a ß  d a d u rch  d ie  G e s a m t
h e rs te l lu n g s k o s te n  w ie  d ie  M ie te n  im m e r  m e h r  ge-
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s te iger t  w e rd en .  In  solchen F ä l le n  steckt d a n n  d e r  V e r 
dienst nicht bloß in dem  g e g en ü b e r  de m  F m a n z ie ru n g s -  
p la n  e r s p a r te n  E ig en k ap i ta l ,  s o n d e rn  d a r ü b e r  h in a u s  
noch in  einem  b a r  h e ra u sg e w ir t s c h a f te ten  V erd iens t ,  sei 
es aus  den  g e l iehenen  B au k a p i ta l ie n ,  sei e s  au s  K u c k -  
v e rg ü tu n g e n  d e r  an  d en  B a u v o rh a b e n  sonst be te i l ig ten  
E inze lun te rne h n ie r .  Bei d e r  F ü l le  von  Geschäfts
v o rg än g en  u nd  B ete il ig ten ,  die  fü r  e in  B a u v o rh a b e n  
notw end ig  sind, be i  d e r  U ndurchs ich tigkeit  d e r  vielfach 
„e in g eb au ten“ A rb e i t  ist es auch be i  e in e r  N a ch p rü fun g  
n u r  sd iw er  möglich, oh n e  um stän d l ich e  U n te rsu ch u n g  
un d  sehr  erhebliche  K osten  e ine  re s t lo se  K la rs te l lu n g  
he rbe izu fü h ren .  So s ind n irg en d s  so s e h r  w ie  ge ra d e  
im B au g e w erb e  V e rlu s te  be i  un r ich t ig e r  V e rg e b u n g  un d  
m an g e lh a f te r  N achkontro l le ,  eb enso  a b e r  auch G e w in n e  
fü r  den  G e n e r a lu n te r n e h m e r  möglich.Ist es fü r  d en  G e n e r a lu n te r n e h m e r  w ie  h e u te  w i r t 
schaftlich nicht m e h r  möglich, nach e in ig e r  Zeit das  e r 
s te ll te  G eb äu d e  abzus toßen ,  so h a t  e r  k e in  In te re s se  
m e hr  an  d e r  E rs te l lu n g  e ines  G e b äu d e s  zu e in em  m ö g 
lichst bi l l igen P re ise ,  d e n n  d e r  G es ich tsp u nk t  eines  
möglichst n ie d e ren  V e rk a u fsp re ise s  k o m m t  fü r  ih n  als 
best im m end nicht m e h r  in  F ra g e .  Im  G egen te i l ,  se ine  
G ew innm öglichkeiten  l ieg en  je tz t  nach v e rsch ieden sten  
Richtungen in e in er  E rh ö h u n g  d e r  H e rs te l lu n g s p re is e  
und  G esam tkos ten ,  d ie  fü r  se in en  G e w in n a n te i l  m a ß 
gebend  sind. N u r  so k a n n  d e r  U n te r n e h m e r  m i t  e inem  
B arv e rd ien s t  u n d  K a p i ta ln e u b i ld u n g  rechnen . D e n n  ob 
die im fe r t igen  B a u v o rh a b e n  v e rb le ib e n d e n  tatsächlich 
au fg e w an d ten  B e t r ieb sk ap i ta l ien  o d e r  a b e r  g e g en ü b e r  
d e r  B au f in an z ie ru n g  e r s p a r t e n  V e rd ie n s te  d e m  P r i v a t 
u n te rn e h m e r  e in m al zu k o m m e n  w e rd e n ,  ist fraglich. 
Zunächst m uß er  m it  e in e r  v e rh ä l tn ism äß ig  l a n g e n  Zeit 
d e r  T ilgung  d e r  Vorschulden  rechnen . D a z u  ko m m t,  
daß  be i  der  he u t ig en  V e r te u e r u n g  u n d  U n s iche rhe i t  
des G e ldm ark ts ,  vo r  a l lem  be i  d e r  u n g ew is sen  E n tw ick 
lung  d e r  Kosten  des k ü n f t ig e n  B au g e ld es  h e u te  noch 
ke inesw egs irgend w elche  s icheren B e rech n un g e n  ü b e r  
k ü n f t ig e  B a u w e r te  an g es te l l t  w e rd e n  k ö n n en .  S ink t  
kün ft ig  d e r  B auw er t ,  so ist das  in d e n  B a u v o rh a b e n  
an  le tz ter  Stelle s teh e n d e  B e t r ie b s k a p i ta l  bzw. d e r  
Verd ienst  äu ß e rs t  unsicher.  G e rä t  das  U n te r n e h m e n  
in Schw ierigkeiten  o d e r  g a r  endlich  in  Z w an gs
ve rs te ige rung ,  so s ind B e t r ie b s k a p i ta l  u n d  V e rd ien s t  
verlo ren .  D e r  P r iv a tu n te r n e h m e r  m uß  a lso  be i  d e r 
a r t ig  großen B a u v o rh ab en  (Baublöcken), d ie  so gu t  w ie  
u n v erkäuf l ich  sind, m it  e in e r  G e fä h r d u n g  se ines  E ig e n 
k a p i ta ls  red inen .

D esh a lb  w ird  d e r  p r iv a te  U n te r n e h m e r  m e h r  und 
m eh r  d a ra u f  abste l len ,  a u f  i rg e n d e in e  W eise  doch 
w ieder  d iese  in v e s t ie r te n  K a p i ta l ie n  o d e r  V e rd ien s te  
zu mobilisieren .  E in  W eg h ie rz u  ist d ie  V e rb in d u n g  
m it  E igenkap ita l ,  das d e r  W o h n u n g s a n w ä r t e r  besitz t ,  
ln  B erlin  u n d  a n d e re n  G ro ß s tä d te n  ist es vielfach, 
nam entlich  in W o hn u n g en  d e r  sogen, h ö h e r e n  sozia len  
Schichten, üblich, daß  d e r  W o h n u n g s a n w ä r te r ,  d e r  e in e  
neu e  W o h n un g  m ie ten  will, au s  s e in em  e ig en en  K ap i ta l  
e inen  Teil  des E ig en k a p i ta ls  des  U n te rn e h m e rs  a b lö s t  
bzw. dazu  be iträg t ,  daß  d e r  U n te r n e h m e r  d ie sen  T e il  
des E igen k ap i ta ls  ü b e rh a u p t  nicht a u fb r in g e n  m uß. Es 
ha n d e l t  sich um  die  sogen. M i e t z u s c h ü s s e .  D a 
bei w ird  das  eigene K ap ita l  des M ie te rs  in  e in e r  R e ih e  
von Jah ren ,  m eist  5 ode r  10 Ja h re n ,  d u rch  d ie  B e
n u tz u ng  d e r  W ohnun g ,  a lso  d ie  B e f r ie d ig u n g  des  
W ohnun g sb ed ü rfn is se s  in  V e rrech n un g  a u f  d ie  jäh r l ic h e  
Miete, restlos ve rb rauch t .  D e r  M ie te r  b ra u c h t  fü r  d ie  
en tsp rechen de  Zeit a l le rd in g s  au s  s e in em  la u fe n d e n  
E in k o m m en  k e in e  Z ah lu n g en  zu  m achen . A b g e se h e n  
davon, daß d ieser  A n sp ru d i  a u f  A b w o h n e n  fü r  den  
F a l l  d e r  Z w an g sv ers te ig e ru ng  a u s fä l l t  u n d  d e r  M ie te r  
zu e in e r  nochmaligen M ie tzah lung  g e z w u n g en  w ird ,  ist 
d e r  M ieter  d e r  G e fa h r  ausgese tz t ,  nach A b la u f  d e r  v e r 
e in b a r te n  Zeit e ine e rheb liche  S te ig e ru n g  d e r  M iete  ü b e r  
sich e rg e hen  lassen zu m üssen .  Vielfach w ird  ein d e r 
a r t ig e r  M ieter  von A n fang  an ,  d a  e r  zunächst  lau fe n d es  
E in k o m m en  s p a r t  u n d  n u r  v o rh a n d e n e s  K a p i ta l  v e r 
braucht,  zu e in e r  ü b e r  seine E in k o m m e n s v e rh ä l tn i s se  
h in a u sg e h e n d en  B efried igun g  seines  W o h n u n g s b e d ü r f 
nisses in e in e r  zu  te u e re n  W o h n u n g  v e ra n la ß t .  D ie  
Mietzuschüsse sind also jed e n fa l l s  nach h e u t ig e m  Recht 
fü r  den  M ieter  e ine  seh r  uns ich ere  u n d  w e n ig  so lide 
V e rw en d u n g  seines Kapitals .

Man ist d e sh a lb  v ie l fa d i  d azu  g e k o m m e n ,  zu p rü fe n ,  
ob nicht e ine h in re id ie n d e  S icherheit  f ü r  d e n  M ieter  
g e fu n d en  w e rd e n  k an n .  D a  e ine  E in t r a g u n g  v o r  d e r  
H a u sz in ss teu e r  n u r  in s e l ten e n  F ä l l e n  m it  R ücks id i t  
au t  die  G e sa m tf in an z ie ru n g  möglich ist, ist u n t e r  d en  
h e u t ig en  R ech tsve rh ä ltn issen  e ine  S ich ers te l lung  seh r
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schw ier ig  E in e  V e rs tä rk u ng  der  Rechtslage des 
M ie te rs  d u rch  E in rä u m u n g  eines beson deren  Besitz- 
rech ts  a u t  Zeit, das  auch für  den  F a ll  d e r  Zwangs
v e rs te ig e ru n g  d em  M ieter  seine restlichen Ansprüche 
s ich e rs te l l t ,  ist eb en fa l ls  versch ieden fach  angeregt 
w o rd en .  Bei d e r  N e ufes tse tzung  unseres  deutsdien 
M ie t re d i t s  w i r d  m a n  diese F ra g e  im m erh in  prüfen 
m ü ssen .  S e lb st  d ie  F ra g e  d e r  W iedere in fü hrung  von 
S to c k w e rk se ig e n tu m  ist au s  d iesen  G rü n d en  ernstlich 
e r h o b e n  w o rd e n .  Es ist an  sich nicht unerwünscht, 
W o h n u n g s a n w a r t e r  m it  e ig enen  K ap ita l ien  nicht un
b e d in g t  d a r a u f  v e rw e is e n  zu m üssen, daß sie vom 
P r iv a tu n te r n e h m e r ,  w e n n  sie sichergehen wollen. 
E ig en tu m  e r w e rb e n  m üssen. Überall ,  wo Großbau 
üblich ist, ist das  an  sich schwer möglich. Ein weiterer 
W eg z u r  L ö su n g  d ie se r  schwierigen wirtsdiaftlichen 
F r a g e  ist a l l e rd in g s  vie lle icht e infacher, nämlich der, 
a u d i  g ro ß e  W ohnun gsb locks ,  nam entl ich  wenn  dort bei 
d e r  Z e i le n b e b a u u n g  e in e  gewisse Auflösung in 
m e h re r e  g le ich a r t ig e  B au e in h e i te n  w ieder  erfolgt, so 
d u rc h z u fü h re n ,  d aß  sie au s  einzelnen , in sich ge
schlossenen T e i len  m it  b e so n d e re n  Zugängen, Treppen 
und  S am n ie le in r ic h tu n g en  e tw a  höchstens 6 bis 8 Woh
n u n g e n  z u sam m en fa ssen .  An d iesem  Teilgebäude ist 
d a n n  E i g e n tu m s ü b e r t r a g u n g  an  e inen  Hausbesitzer 
un d  V e rm ie te r  m öglid i .  D iese  Lösung empfiehlt sich 
auch  d e sh a lb ,  iveil m it  d e r  Zeit auch die  einheitliche 
B e le ih u n g  d e r a r t i g e r  G ro ß b a u v o rh a b e n  vielleicht noch 
g rö ß e re  S ch w ie r ig k e i te n  m achen wird.  Soweit aller
d ings  e in he i t l ich e  B e le ih u n g  vorlieg t,  wird auch 
w ie d e r u m  d ie  a l l in ä h l id ie  V e rä u ß e ru n g  von Bauteilen 
zu  b e s o n d e r e m  E ig e n tu m  m it  Rücksicht auf die Ver
te i lu n g  d e r  B e la s tu n g  k e in esw eg s  einfach sich ge
s ta l ten .  V ie lfa d i  t r e f f e n  w i r  d e sh a lb  in Deutsdiland, 
u n d  z w a r  in  g an z  v e rsch ied en en  Gegenden, doch 
w ie d e r  e in e  noch s t ä r k e r e  A u flö sun g  großer einheit- 
l id ie r  B a u v o rh a b e n  in k l e in e r e  E inze lhäuser  meist für 
m e h re r e  W o h n u n g s a n w ä r t e r .  D e ra r t ig e  Anwesen mit 
1 bis  4 M ie tp a r te ien ,  z u m a l  im F lac h b a u  mit Garten
lan d ,  h a b e n  zw e ife l lo s  a u ß e ro rd e n t l i c h e  Vorzüge.

D a d u rch  ist d ie  M öglichkeit  gegeben, daß der 
U n te r n e h m e r  led iglich se in  B etr iebskap i ta l  über die 
Bauze it  o d e r  e in e  k u r z e  S p a n n e  nachher zur Ver
fügun g  s te l len  muß. A u f  d e r  a n d e re n  Seite wird tat
sächlich E ig e n k a p i ta l  e in es  W ohnun g san w ä rte rs  für 
den  B au  zu r  V e r fü g u n g  geste l l t .  D as  Interesse dieses 
W o h n u n g s a n w ä r te r s  u n d  d ie  S orge  für  sein Eigen
k a p i ta l  f ü h r e n  dazu ,  d a ß  w ie d e r ,  w ie  in d e r  Vorkriegs
zeit, ä u ß e r s t  n ie d r ig  k a l k u l i e r t e  Erstellungskosten für 
e in en  d e r  B e te i l ig ten  von  w esen tl ichem  Interesse sind. 
D e r  U n te r n e h m e r  g ib t  s id i  m it  e in em  angemessenen 
besch e idenen  G e w in n a n te i l  f ü r  se ine  Tätigkeit zu
fr ieden ,  b rau c h t  d a f ü r  a b e r  auch k e in  Kapital  für eine 
g an z  u n s ich e re  Z u k u n f t  s te h e n  zu  lassen. Da der
a r t ig e  W o h n g e b ä u d e  m e is t  h e u te  in besonderen 
W o h n v ie r te ln  a n g e le g t  w e rd e n ,  ist au d i  mit einer 
ü b e r t r i e b e n e n  S p e k u la t io n  u n d  d a m i t  mit unange
m essen e m  G e w in n  fü r  d e n  k ü n f t ig e n  Eigentümer 
k a u m  zu rechnen. H ie r  sind, sow e i t  in Gestalt der 
H a u s z in s s te u e r  ö f f e n t l id ie  M itte l  v e rw a n d t  werden, 
a l l e r l e i  B in d u n g e n  möglich. Es em p f ie h l t  sidi aller
dings  n id i t .  d u rch  e in e  H ä u f u n g  so ld ie r  Bindungen 
jeg l id ie s  E ig e n in te r e s se  des  k ü n f t ig e n  Eigentümers 
au szu sd i l ieß en .  Im w ese n t l iche n  w i rd  es möglich sein, 
d u r d i  V o rb e h a l te  b ez iig l id i  e in e r  h ö h e re n  Verzinsung 
und sch n e l le ren  T i lg u n g  d e r  H a u s z in s s te u e r  etwaigen 
s p e k u la t iv e n  Ü b e rg e w in n  a u sz u sc h a l te n .

Doch d a m i t  k o m m e n  w ir  zu d e m  E i g e n k a p i t a l  
d e s  W o h n u n g s a n w ä r t e r s  im  w a h re n  Sinne. 
Es ist a n  sich d u rch au s  w ü n sc h en sw er t ,  daß  namentlich 
für  F a m i l i e n  m it  z a h l r e id ie n  K in d e rn  w ie de r  gewisse 
E rs p a rn i s s e  in H a u s e ig c n tu n i  an g e leg t  werden . Es k a n n  sich so g ar  h ie r  n o d i  m e h r  als  be im  Grofiblock 
d ie  F r a g e  e r h e b e n ,  ob nicht n e b e n  d em  Eigenkapital 
des  E ig e n tü m e rs  a u d i  g ew isse  E ig en k ap i ta l ien  der 
E in l ieg e r ,  d ie  in M iete  w o h n en ,  sei es d u rch  ein ding
liches Besitzrecht ,  d a s  m it  d e r  M iete  zu  verbinden 
w ä re ,  o d e r  so g a r  d u rch  S toc kw erk se ig en tu n i ,  in ähn
licher W eise  im  W o h n u n g sb a u  fes tge leg t  werden 
k ö n n te n .  W ir  h a b e n  im i ta l ien isch en  W ohnungsbau 
d a f ü r  b e a c h te n s w e r te  V o rg änge .  M an  k a m  dort 
le ich ter  v o n  r ö m is d i - r e d i t l id ie n  Ü b e r l ie fe ru n g e n  ab, 
als  d a s  be i  u n s  d e r  F a l l  ist. Es e rsche in t  a u d i  be i uns 
d u rc h au s  e rw ü nsch t ,  d ie se  F r a g e  zu  p r ü f e n ,  da  das 
V o rh an d e n se in  e in e r  E in l i e g e r w o h n u n g  o d e r  gar 
m e h r e r e r  zw eife l los  fü r  d e n  H a u s e ig e n tü m e r  w ie  für 
d ie  E in l ieg e r  d ie  E r la n g u n g  e in e r  e ig e n e n  W ohnung,



womöglich m i t  G a r te n ,  gan z  w esentl ich  e r le ich ter t .  Es 
ist nicht zu \ e r k e n n e n ,  dall d ie  n o tw en d ig en  g e m e in 
sam en E in r ic h tu n g e n  w ie  W aschküche,  v ielfach Bad, 
Trocken r ä u m e  u. dgl.  d ie  T r e n n u n g  des  E ig e n tu m s 
rechts o d e r  auch n u r  des  Besi tzrechts  e rschw eren .  D ie  
sachlichen V o rte i le ,  n a m en t l ic h  d ie  s t ä r k e r e  Möglich
keit d e r  H e ra n z ie h u n g  von  E ig e n k a p i ta l ,  s ind  a b e r  so 
groll, daß  d iese  F r a g e  w ir tschaft l ich  u n d  sozial  b e j a h t  
w e rd en  k a n n .  Soll e in  d e ra r t ig e s  H a u s  n u r  durch e ine 
Person mit E ig e n k a p i ta l  te i lw e ise  f in a n z ie r t  w e rd en ,  
so e n ts te h e n  zw eife l lo s  w esen tl ich  g rö ß e re  sachliche 
Schwierigkeiten ,  d ie  M öglichkeit  d e r  E ig e n f in a n z ie ru n g  
w ird  se l ten e r .  Zw eife l lo s  b e s te h t  a b e r  das  w e i t  ü b e r 
w iegend e  In te re s se  d a ra n ,  d aß  e in  im m e r  g rö ß e re r  
Teil von W o h n u n g s a n w ä r te rn ,  w e n n  auch n u r  m it be- 
sd ie idenen  B e t räg e n ,  sich a n  d e r  B e f r ied ig u n g  ih res  
W o h n u n g sb ed ü rfn is se s  m it  E ig e n k a p i ta l  be te il ig t .  D ie  
A n sam m lung  g r ö ß e re r  K a p i ta l ie n  ist n am en t l ic h  f in
den  j ü n g e r e n  W o h n u n g s a n w ä r t e r ,  d e r  f rü hze i t ig  
he ira te t  u n d  F a m i l ie  ha t ,  au s  n a tü r l ic h en  G rü n d e n  
erschwert.  D a h e r  b e s te h t  d a s  g roße In te re sse ,  au f  den  
verschiedensten  W e g en  g e r a d e  solchen P e rso n e n  auch 
mit bescheidenem  E ig e n k a p i ta l  d ie  E in d eck u n g  des 
W ohn u n g sb ed a rfs  zu e r le ich te rn .

Im ländlichen, a b e r  auch im s täd t ischen  S ie d lu n g s
wesen f inden  w ir  in e rh e b l ich em  U m fa n g  A n sä tze  
dazu, daß  ein Teil  d ieses  E ig e n k a p i ta l s  w ie  in f rü h e 
ren Zeiten d u rch  H ilfe  d e r  S ippe  u n d  F am i l ie  au f  
G rund  höchst pe rsön l ic hen  K re d i t s  a u s  d en  K re isen  
von V e rw an d ten  u n d  B e k a n n te n  m it  a u fg e b rach t  w ird .  
Die billige H a u s z in s s te u e r  e rm ög lich t  in d ie sen  F ä l le n  
rasche T ilgung  d ie se r  p e rsön lichen  K red i te .  M an k a n n  
sogar d i rek t  b e m e rk e n ,  d aß  nam en t l ich  in ländlichen 
und h a lb lä n d l id ie n  K re ise n  e in e  d e ra r t i g e  A n lag e  von 
E rsparn issen  d e r  A n le g u n g  be i  S p a rk a s se n  vorgezogen  
wird. Es ist ganz au ffä l l ig ,  daß  nach M eld u n g en  d e r  
süddeutsd ien  S taa ten ,  in s b e s o n d e re  W ü r t te m b e rg s ,  von 
Jahr  zu J a h r  das  A n e rb ie te n  b r e i t e s te r  Kreise ,  in 
dieser  W eise E ig e n k a p i ta l  a u fz u b r in g e n ,  wächst.  D as  
ermöglicht e in  v e rn ü n f t ig e s  Z u s a m m e n a rb e i te n  zwi- 
sdien W o h n u n g sa n w ä r te r  u n d  U n te rn e h m e r .  Grofi- 
blocks sind ü b erf lüss ig .  W e i te s te  A n w e n d u n g  des 
F lad ib au s  w ird  möglich. D a b e i  k a n n  d u rch au s  die 
Zusam m enfassung  e in e r  R e ih e  e in z e ln e r  B a u v o rh a b e n  
bei e inem  U n te rn e h m e r  e r fo lgen .  A n d e rse i t s  w ird  
tro tz  d ieser  Z u sa m m en fassun g  d ie  M ono po ls te l lung  
p r iv a te r  o de r  g e m e in n ü tz ig e r  B a u u n te r n e h m u n g e n  
mit ih ren  großen G e fa h re n  ausgeschlossen.  D ie  v e r 
b le ibende K o n k u rren z  u n te r  d e n  U n te r n e h m e r n  und 
d e r  w iederholt  g esd ii ld er te  D ru c k  des  b i l l igen  V e r 
kaufspre ises  w irk en  s t ä r k e r  v e rb i l l ig e n d  als  vielfach 
sonstige R a tio n a l is ie ru n g sm a ß n ah m e n .  W e n n  d e r 
a r t ige  B au v o rh aben  durch d ie  B e te i l ig u n g  ö f fe n t l id ie r  
Mittel samt den  B a u u n te rn e h m u n g e n ,  se ien  es p r iv a te  
oder  öffentliche, u n te r  K o n tro l le  d e r  öffentlichen 
H and  stehen, d a nn  ist auch d ie  S icherheit  fü r  e ine  ge 
ordne te  D u rch fü h run g  d e r  B a u v o rh a b e n  gegeben .  D ie  
öffentliche H an d  k a n n  v o r  a l le m  d ie  A u sz a h lu n g  des 
E igenkapita ls  zu sam m en  m it  ih re n  H a u s z in s s te u e r 
m itte ln  ü b e rw a d ie n  u n d  so auch d ie  g e o rd n e te  B e f r ie 
d igung d e rE in te rn e h m e r  u n d  H a n d w e r k e r  ge w äh r le is ten .

D e r  G ed an k e  s t ä r k e r e r  B e te i l ig u n g  am  W o h n u n g s 

b a u  m it  E ig en k ap i ta l  ha t  in d e n  e in fachen  K re isen  
u n se res  Aolkes  se ine  g rö ß te  F ö r d e ru n g  durch  die  
B a u g e n o s s e n s c h a f t e n  e r f a h re n .  Es soll nicht 
v e rk a n n t  w e rd e n ,  daß  a l le r le i  g e m ein n ü tz ige  V ere ine ,  
soweit  sie d ie  e r s te l l ten  H ä u s e r  in E ig e n tu m  a b gabe n ,  
eb en fa l ls  d iesem  Ziele d ien ten .  Vielfach w a r  sogar  
e in e  erheb liche  V e rb i l l igu n g  au s  w o h lfah r tsp o l i t isch en  
G e s ic h tspu n k te n  dam it  v e rb u n d e n .  M eist  a b e r  ha t  
d iese  A r t  d e r  g em ein n ü tz ig en  T ä t ig k e i t ,  nam en tl ich  
soweit  es sich auch um  A rb e i tg eb e r-W o h n u n g sb au  
h a n d e l te ,  das  E ig en tu m  in d e r  H a n d  b e h a l t e n  u n d  
d a d u rch  a l le r le i  B in d u n g en  u n d  A b h ä n g ig k e i te n  ge
schaffen, d ie  n e b e n  m anchen  V o rte i len  doch au f  die 
D a u e r  schwer e r t räg l iche  Nachte ile  m it  sich brach ten .  
Es ist d e sh a lb  e in  zw eife l loser  Vorzug, w e n n  d e r  
k o l le k t iv e  G e d a n k e ,  w ie  e r  in  d e n  B au g en o ssen 
schaften zum  e r s te n m a l  a u f t r i t t  u n d  nach dem  K rieg  
in  d e n  B a u s p a r k a s s e n  e ine  ganz  n e u a r t ig e  E n t 
w ick lung  in D e u tsch lan d  e r leb t ,  a n  die  S te l le  r e in e r  
W o h lf a h r ts fü rs o rg e  tr i t t .

D e r  k o l le k t iv e  G e d a n k e  ist a l le rd in g s  in d e r  B a u 
genossenschaft  w esentlich  s t ä r k e r  zu m  A u sdruck  ge
k o m m e n  als  in d e r  B ausp a rk a sse .  D ie  B a u s p a rk a s s e  
ih re r se i t s  w ie d e r  w i rd  leicht zum- großen  se lbs tänd igen ,  
n a tu rn o tw e n d ig  in  kap i ta l is t ischen  F o rm e n  sich e n t 
w icke lnd en  V e rw a l tu n g sk ö rp e r .  W en n  so durch  b e ide  
E in r ich tu n g en  zw a r  d ie  re in  in d iv id u e l le  B ete i l ig ung  
des W o h n u n g s a n w ä r te r s  m it  E ig en k a p i ta l  an  se inem  
B a u v o rh a b e n  u n d  se in em  k ü n f t ig e n  E ig en tu m  zurück- 
g e d rä n g t  w ird ,  so h a t  d e r  ko l le k t iv e  G e d a n k e  doch 
d en  großen  Vorzug, d aß  g e ra d e  fü r  die  b re i t e n  Massen 
das  Risiko des e in ze ln e n  e in ig e rm a ß en  b esch ränk t  
w ird .  Bei a l le r  F ö r d e ru n g  des W o h n u n g sb a u s  m it 
E ig e n k a p i ta l  des W o h n u n g sa n w ä r te r s  d a r f  nicht ü b e r 
seh en  w e rd en ,  daß  d e r  W o h n u n g sb a u  u n d  das  E ig en 
tu m  am  H a u s e  s te ts  e in  nicht u n e rh eb l ich es  R isiko in 
sich schloß. Dieses R isiko  ist h e u te  in so fern  größer  
als  vo r  d e m  K riege ,  a ls  w ir  bei d em  S chw an k en  d e r  
B a u p re ise  u n d  d e r  m a n g e ln d e n  F es t ig k e i t  des G e ld 
w e r te s  noch in  k e in e r  W eise  d e n  k ü n f t ig e n  W e r t  mit 
e in ig e r  S icherheit  ab sch ä tzen  k ö n n en .  D as  Risiko ist 
au f  d e r  a n d e r e n  Seite  g e r in g e r .  E in m a l  h a t  m a n  in 
d e n  W o h n h e im s tä t te n  u n d  im E rb b a u re c h t  Rechts
fo rm e n  g e ra d e  fü r  d ie sen  K le inbes i tz  an  d e r  W o h n u n g  
ge fu n d e n ,  d ie  e ine  gew isse  Sicherung, nam entl ich  
g e g e n ü b e r  persön lichen  G lä u b ig e rn ,  d ie  m it  dem  Bau 
nichts zu tu n  h ab en ,  g e w äh ren .  D es w e i te r e n  ist 
eb enso  d urch  d ie  B e te i l igung  d e r  öffen tl ichen  H an d  
be i  B eg eb u n g  öffen t l icher  B a u m it te l  un d  die  s tänd ige  
B eobachtung  d e r  U n te r n e h m e r  e ine  w esentl iche  E r 
h ö h u n g  d e r  S icherheit  e in ge tre ten .  D ies  schließt a b e r  
nicht aus,  d aß  das  E ig e n k a p i ta l  an  le tz te r  S te l le  t r o tz 
d e m  e in  erheb liches  Risiko b e d eu te t .  S o lange  es nicht 
g e l ing t  in V e rb in d u n g  m it  d e r  V e rw a l tu n g  d e r  H a u s 
z in ss teu e r  fü r  d e n  sol iden  E inze lh a u sb e s i tz e r  be i  u n 
v e rsch u ld e te r  N o tlage ,  so A u sfä l le  d e r  M iete e ines 
E in l iegers ,  g roße R e p a r a tu re n ,  e ine  Ü b e rb rü ck u n g  v o r 
ü b e rg e h e n d e r  N o ts tä n d e  zu  schaffen, ist d e r  k a p i t a l 
schwache E in ze lh au sb e s i tz e r  zw eifellos  d u rch  d e n  A n 
schluß an  e ine  ko llek tiv is t ische  E in r ich tung  w ie  G e 
nossenschaft  u n d  B a u s p a rk a s s e  wesentlich ges 'tärkt und  
gesichert.  — (Schluß folgt.)
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VOM 12. BIS 14. JULI 1929

VERANSTALTET VOM DEUTSCHEN EIGENHEIM-VEREIN DER „GEMEINSCHAFT DER FREUNDE“,

Von Dr.-Ing. Willy P. Fuchs-Röll, S tuttgart

Die T ag u n g  w u r d e  e in b e r u f e n  vom  D e u ts c h e n  E ig en 
he im verein .  S eine  b i s h e r ig e n  E rfo lg e  g a b e n  ihm  ein 
gewisses A n re c h t  h ie ra u f ,  h a t  d o c h  d ie  au s  ihm  h e r v o r 
gegang ene  B a u s p a r k a s s e ,  d ie  G e m e in s c h a f t  de r  
F re u n d e  (G e m ein nü tz ig e  G. 111. b. II.) in \ \  i is tenrot ,  im 
L aufe  von k n a p p  f ü n f  J a h r e n  fü r  6300 S p a re r  die  
G esa m tsu m m e v on  97XA  M il l ion e n  M. b e re i tg e s te l l t  
es en tsp r ich t  dies, s tü n d e n  a l l e  d ie  vo n  ih r  f in a n 
zierten H ä u s e r  a n  e in e m  O r t ,  e in e r  S tad t  v o n  30 000 E in 
wohnern .  M an h a t  ü b e r  d ie  W ü s te n r o te r ,  n a m e n t l i c h  
zu Beginn i h r e r  T ä t ig k e i t ,  a u c h  scho n  a b s p re c h e n d e  
U rte i le  g eh ö r t  -— eb en so  w ie  in a n d e r e r  H in s ic h t  au ch  
ü b e r  die W o h n u n g sp o l i t ik  d e r  S tad t  W ien ;  d a  a b e r

WÜSTENROT, E. V.

sch ließ lich  doch  d e r  E rfo lg  e n tsc h e id e n d  ist, h a t  d ie  
A l lg em ein h e i t  A n laß ,  sich m it  d ie sem  erns t l ich  zu b e 
fassen. D a s  P r o te k to r a t  ü b e r  d ie  T a g u n g  h a t t e  e in  
E hren au ssch u f i  ü b e rn o m m e n ,  d e m  e in e  R e ih e  h e r v o r 
r a g e n d e r  P e r s ö n l ic h k e i te n  au s  D e u ts c h la n d  u n d  Ö s te r 
re ich  an g e h ö r te .

D e r  e r s te  Tag , F r e i t a g  ab e n d ,  w a r  w ie  ü b l ic h  in  der 
H a u p ts a c h e  d e r  B e g rü ß u n g  d e r  e r s c h ie n e n e n  G ä s te  und 
E h re n g ä s te  — a n  d e re n  Spitze  d e r  W ü r t t e m b e rg i s c h e  
S ta a t sp rä s id e n t  — sowie d e r  z a h l r e ic h  e r s c h ie n e n e n  
B a u s p a re r  gew idm et.  B e g r ü ß u n g s a n s p r a c h e n  h ie l ten  
u. a. a u c h  d e r  V o rs i tz e n d e  des  L a n d e s v e r b a n d e s  des  
B undes  D e u ts c h e r  A rc h i te k te n ,  d e r  V o rs ta n d  des
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W ü r tte m b e r g is c h e n  B a u m e is te r v e r b a n d e s  u n d  d e r  V e r 
tr e te r  d e s  W ü r tte m b e r g is c h e n  H e im s t ä t t e n a u s s c h u s s e s  
d er  o r g a n is ie r te n  B ea m te n  u n d  A rb e i te r .Als e inziger  R e fe ren t  des A b end s  sp rac h  d e r  e r s te  
S tu t tg a r te r  S tad ta rz t  zum  T h e m a :  , V o lk sg e s u n d h e i t  unc 
E igenh e im bew eg ung“. D as  E ig en h e im  sei n ic h t  D i e  
Lösung des W olm problem s,  s o n d e rn  n u r  E i n e  d e i  v e r 
schiedenen W ohnform en .  D e r  F la c h b a u ,  w ie  e r  n a m e n t 
lich in W ü r t te m b e rg  g epfleg t  w e rd e  — h ie r  h a b e  m a n  
M ie tskasernen“ n ie  g e k a n n t  — e r le ic h te re  d e n  U b ei-  

gang zum Eigenheim . D as  E ig en h e im  setze e in e  Seß
haft igkeit  d e r  B ev ö lk e ru n g  v o rau s ,  d ie  a b e r  bei den  
au genb l ick l ich en  w ir t s c h a f t l ic h e n  V e rh ä l tn is se n  n ic h t  
für  a l le  B ev ö lk e ru n g sk la s sen  zu t re f f e ;  es sei d e sh a lb  
au ch  die E n tw ic k lu n g  d e r  I n d u s t r i e s tä d te  d e r  E n tw ic k 
lung d e r  E ig e n h e im b e w eg u n g  n ie  fö rd e r l ich  gew esen .  
F ü r  das E igenh e im  sei das  C h a r a k te r i s t i s c h e  u n d  das  
U n en tb eh r l iche :  D e r  H a u s g a r te n ,  in d e m  d e r  B e w o h n e r  
je d e  f re ie  M inute  z u b r in g en ,  d ie  H a u s f r a u  m ög l ichs t  
au ch  ih re  häusl ichen  V e rr ic h tu n g e n  v o r n e h m e n  sollte .  
R edner  w a rn t  vor zu k le in e r  R a u m b e m e s s u n g  — „R e in 
h a l tung  d e r  W o h n u n g  d u r c h  K le in h a l tu n g “ sei e in  
falsches Pr inzip .  D e r  B es i tzer  bzw. d e r  A r c h i t e k t  des 
H auses  m üsse  schon be i  G e s ta l tu n g  des G ru n d r i s s e s  
d ie  nötige A b tre n n u n g  eines  v e rm ie tb a r e n  R a u m e s  b e 
rücksich tigen,  dam it  d e r  F a m i l ie  e in  vom  N a c h b a rn  
ung es tö r tes  W o h n e n  g e w ä h r le is te t  sei. E in  N a c h te i l  des  
en t legenen  E igenhe im s sei, daß  zu v ie l  Zeit a u f  d e r  
Bahn zu geb rach t  w e rd e n  m üsse,  d ie  d a n n  d e m  n ö t ig en  
A u fe n th a l t  im F re ie n  v e r lo re n  gehe.

Aus d e r  b e in a h e  ü b e r re ic h e n  F ü l le  d e r  V o r t r ä g e  
d e r  be iden  fo lgenden  T ag e  v e rd ie n e n  e in ige  a u c h  das  
be son dere  In te resse  d e r  T e c h n ik e rs c h a f t .  D r .  ju r .  
M ichael (Graz) gab in  se inem  R e fe ra t :  „E ng l isch e  B a u 
sp a rk assen  u nd  E nglische  B a u s p a rk a ss e n g e s e tz g e b u n g “ 
ein  ansch au liches  Bild ü b e r  d e n  r ie s igen  F o r t s c h r i t t  d e r  
Bewegung in  E n g lan d  u n d  eb enso  R eg .-Rat  P ro f .  Ing. 
Schock (FachVorstand d e r  B u n d e s le h r a n s ta l t  f ü r  B a u 
fach un d  K u ns tg ew erb e  in Graz)  ü b e r  d ie  T ä t ig k e i t  d e r  
W ü s te n ro te r  B au s p a rk a ss e  in  Ö s te r re ich .  H ie rn a c h  ist 
d e r  An te i l  de r  B e v ö lk e ru n g  in Ö s te r re ic h  a n  d e n  B a u 
sp a rk assen  2H m al so groß w ie  in  D e u ts c h la n d .  D ie  G e 
m einschaf t  d e r  F r e u n d e  f in a n z ie r t  h a u p ts ä c h l ic h  a u ß e r 
halb  W iens  — h ie r  seit d e m  K r ieg  e in  V ie r te l  a l l e r  
N e u b au w o h n u ng e n .  D ie  B a u b e ra tu n g  d e r  S p a re r  d u r c h  
die  B au be ra tu n g ss te l le  d e r  G e m e in sch a f t  sei in  Ö s te r 
reich, in sbesond ere  au f  dem  L an d e ,  b e so n d e rs  w ich tig ,  
da h ie r  e in  ziem licher  M ang el  a n  A rc h i t e k t e n  h e r r s c h t .  
In te re s sa n t  w a r  au ch  d ie  M itte i lung ,  daß  in  V o ra r lb e rg  
schon r ich tige  G a r te n s tä d te  b e s ta n d e n  zu e in e r  Zeit, da  
H e l le ra u  noch n ich t  e in m al  in  G e d a n k e n  fe r t ig  ge
wesen sei.

D e r  P rä s id en t  de r  W ü r t te m b e rg i s c h e n  L a n d e s v e r 
s icherun gsans ta l t ,  d e r  sich ü b e r  d ie  „ F ö rd e r u n g  d e r  
E igenhe im bew egung in W ü r t te m b e rg  d u r c h  ö f fen t l ic h e  
Mittel“ v e rb re i te te ,  setzte  s ich se h r  d a fü r  ein, d aß  d ie  
H erg abe  d ieser  Mittel, in sb eso n d e re  d ie  d e r  V e rs ich e 
rungsansta l t ,  d i r e k t  an die E in ze lp e rso n en  erfo lge ,  d e n n  
sie sei w ir tsch a f t l ic he r ,  da  m it  d e m se lb en  G e ld  m e h r  
W ohnungen  g eb au t  w e rd e n  k ö n n te n ,  a ls  d u r c h  V e rm i t t 
lung i rgen d w e lc h e r  G e nossenschaf ten .  W as  e r  ü b e r  die  
w ü rt te m b e rg isch en  V e rh ä l tn is se  im  a l lg e m e in e n  sag te ,  
m a ch te  es ve rs tän d l ich ,  daß g e ra d e  h ie r  d ie  Id ee  K ro p p s  
und  d e r  B a u sp a rk a sse  ü b e rh a u p t  so le ic h t  F u ß  fassen  
k o n n te :  schon vor  de m  K rieg  w a r e n  d u r c h  d ie
W ü rt te m be rg isch e  B a u o rd n u n g  M a s s e n q u a r t i e r e  a u s 
geschlossen, a u ch  b e s ta n d  b e re i t s  e in e  W o h n u n g s a u f 
sicht; das  Z w eifam il ien ha u s  h e r r s c h te  vor.  Als e in en  
Mangel bei d e r  H e rg a b e  ö f fe n t l ich en  G e ld es  bezeich -  
ne te  e r  die  T a tsach e ,  daß  d e r  E ig e n tü m e r  des  H a u ses  
nicht völlig  ü b e r  sein E ig en tu m  v e r fü g e n  k a n n ;  n u r  
e ine g roße E ig en h e im b e w e g u n g  v e rm ö g e  h ie r  A b h i l fe  
zu schaffen.  U ber  das  n e u e  W o h n h e im s tä t t e n g e s e tz  
sag te  R ed n e r ,  daß  es so, w ie  d ie  B es t im m u n g en ,  in s 
beso n d ere  ü b e r  das  E n te ig n u n g s re c h t  d e r  G e m e in d e n ,  
je tz t  vo r l iegen ,  fü r  e ine  E ig e n h e im b e w e g u n g  n ic h t  
t r a g b a r  sei. D ie  T ä t ig k e i t  d e r  B a u s p a rk a ss e n ,  ins
b eso n dere  die  d e r  „so w ohl g e o rd n e te n “ W ü s te n r o te r  
b e g rü ß e  er,  da  sie e ine  w i l lk o m m e n e  E n t la s tu n g  d e r  
s taa t l ic h e n  In s t i tu te  b edeu te .

W as A rc h i te k t  B. D. A. S ch lu ck e b ie r ,  B erl in ,  ü b e r  
die  „n euze it l iche  G e s ta l tu n g  des  E ig e n h e im s “ zu sagen  
ha t te ,  w a r  n a tü r l i c h  d e n  F a c h le u te n  zu m  g rö ß te n  T e il

n ic h t  u n b ek an n t ,  a b e r  im m erh in  vor d ie ser  ü b e r  
w ie g e n d  aus  L a ien  b e s teh en d en  V ersam m lun g  v e r 
d ienst l ich .  E r  s t re i f te  k u r z  die  G ru n d z ü g e  des n e u 
ze i t l ic h en  S täd teb au es  u n d  dessen E rfo rde rn isse .  Bei 
E in ze lbau  des H auses  leg t  er  b e so n deren  W er t  au f die 
„ D u r c h f lu tu n g  a l le r  R ä u m e  d u rch  d ie  Sonne. Auch 
s e tz te  e r  s ich  fü r  „ h e im a tg e rech tes“ B auen  e in  und  für 
B a u e n  m it h e im a t l ic h e n  M ater ia l ien .  T yp is ie rung  sei 
fü r  d a s  E ig en h e im  n ic h t  geeignet.  Seine Ausfälle  gegen 
d ie  W e iß en h o fs ie d lu n g en  g ing en  vie l le ich t  doch etwas 
zu w eit .  G ew isse  F e h le r  d e rse lb e n  sind j a  auch  schon 
von d e r  R eich s fo rsch u n g sg ese l lsch a f t  ak tenm äßig  fest
geste l l t ,  a b e r  es ge h t  doch  n ich t  an , d ie  Entgleisungen 
e in ig e r  l a n d f r e m d e r  A rc h i te k te n  so zu verallgemeinern. 
D a ß  h ie rg e g e n  d e r  fo lgen de  R ed n e r ,  Dr.-Ing. Docker, 
als  e in e r  d e r  s ü d d e u tsc h e n  A rc h i te k te n  d e r  Siedlung 
a u f t r a t ,  w a r  d ie sem  n ich t  zu  v e rü b e ln .  W enn man be
rü ck s ic h t ig t ,  d a ß  W ü s te n ro t  sich n u r  die  Finanzierung 
d e r  B a u te n  z u r  A u fg a b e  gen om m en  ha t ,  so darf  man 
sich doch  n ich t  d e r  T a ts a c h e  ve rsch ließen ,  daß ein so 
s t a r k e r  G e ld g e b e r ,  im  B ew u ß tse in  se iner  kulturellen 
V e ra n tw o r tu n g ,  e b e n  doch a l le  M öglichkeiten aus
n ü tz e n  sollte ,  u m  a u c h  a u f  die  F o rm  d e r  mit seinen 
M it te ln  e r s t e l l t e n  H ä u s e r  e in zu w irk e n .  Eine solche 
M ö glichke it ,  d a r in  h a t  D r .  D o c k e r  recht,  bestünde 
z. B. d a r in ,  d aß  e r  se ine  B au b e ra tu n g ss te l le  in der 
R ic h tu n g  a u sb a u t ,  d aß  sie K ra f t  e ig en er  baukünst
l e r i s ch e r  P o te n z  in  d e r  L ag e  w ä re ,  die B ausparer  bei 
d e r  W a h l  i h r e r  A rc h i t e k t e n  e n tsp re c h e n d  zu beraten. 
D a m it  w ü r d e  d ie  G e m e in sch a f t  d e r  F r e u n d e  ihren bis
h e r ig e n  g ro ß e n  v o lk sw ir t s c h a f t l ic h e n  Leis tungen  noch 
die  e in e r  g ro ß e n  K u l t u r t a t  h in zu fü g en .  Über das Miet
h a u s  sag te  D r .  D o ck e r ,  w o r in  ihm  gleichfalls  zuzu
s t im m e n  ist, d a ß  d ie  s ch lech te  B e scha ffen h e i t  der Miets
k a s e r n e n  d e r  80er u n d  90er J a h r e  n ic h t  dazu  berechtige, 
h e u te  n ic h t  a u c h  d ie  S ch affu n g  eines  gesunden, wirt
s ch a f t l ic h  u n d  g e sch m ac k l ich  g u te n  M ietshauses zu ver
suchen .U n g e f ä h r  d e n se lb e n  G e d a n k e n g a n g  verfo lgte  auch 
d ie  H a u p t r e d n e r i n  des  n a c h fo lg e n d e n  Sonntags, Frau 
Dr. L ü d e rs ,  M. d. R. Sie s te l l te  d ie  Antithese: nicht 
E ig e n w o h n h a u s  „ o d e r“ G ro ß h a u s ,  so n d e rn  Eigenwohn
h a u s  „u n  d “ G ro ß h a u s ,  d a  d ie  au ssch ließ liche  Errich
tu n g  vo n  E ig e n h ä u s e r n  in  a b s e h b a r e r  Zeit in  Deutsch
lan d  n ic h t  in  F r a g e  k o m m e n  w e rd e  — übrigens  hätten 
s ich  a u c h  be i  e in e r  U m fr a g e  60 v. H. d e r  F rau e n  für 
das  E ta g e n h a u s  a u sg e sp ro c h e n .  Bei e in e r  ausschließ
l ich en  V e rfo lg u n g  des  E ig e n h e im b a u e s  bes teh e  die nicht 
u n b e d e n k l ic h e  G e fa h r ,  d aß  d a d u r c h  die  notwendige 
A rb e i t  a n  d e r  V e rb e s s e ru n g  des  G ro ß h a u se s  vernach
lä ss ig t  w e rd e .  D a s  W ic h t ig s te  sei d e r  Zusammenhang 
zw isc h e n  H a u s w i r t s c h a f t  u n d  B au w ir t s ch a f t ,  be i dessen 
H e rs te l lu n g  h ä t t e n  n u n  au ch  d ie  F r a u e n  e in  gewich
t iges W o r t  m i tz u re d e n .  D ie  H ä u s e r  m üsse  m an  bauen 
n a c h  d e m  G r u n d s a t z :  „Vom K o ch to p f  z u r  Fassade .“ Bei 
d e r  G e s ta l tu n g  d e r  W o h n u n g  se lb s t  sei  d ie  Rationali
s i e ru n g  d e r  H a u s w i r t s c h a f t  das  p r im ä r e  Erfordernis. 
U m  h ie r  zu e n d g ü l t ig e n  u n d  a l lg e m e in  gü lt ig en  Ergeb
nissen zu  k o m m e n ,  h a b e  m a n  n e u e rd in g s  bei der 
R e ich s fo rsc h u n g sg ese l l sc h a f t  in  B e r l in  e in  sogenanntes 
„ G r u n d r i ß l a b o r a t o r i u m “ e in g e r ic h te t ,  in  d e m  alle  Raum
m a ß e  in  n a t ü r l i c h e r  G rö ß e  n a c h  v o r h a n d e n e n  Möbeln 
in n a t u r a  a u s p r o b ie r t  w e rd e n  — a u f  d e m  P ap ie r  irre 
m a n  sich s te ts  (so z. B. ü b e r  d e n  W i r k u n g s ra d iu s  des 
T ü r -  u n d  F e n s t e ra u f s c h la g s  in  B ez ie h u n g  a u f  die be
n a c h b a r t e n  M öbel, ü b e r  d ie  T ie fe  d e r  K o m m oden  usw.). 
D ie  K le in k ü c h e  sei in so fe rn  gut,  a ls  sie vo n  d e r  wenig 
id e a le n  „ W o h n k ü c h e “ b e f re ie ,  f e s tg e s te l l t  h a b e  man 
a b e r  j e tz t  doch,  d a ß  d ie  K ü c h e  a m  wirtschaftl ichsten, 
w e n n  sie  m ö g l ich s t  q u a d r a t i s c h ,  a lso  n ic h t  schmal und 
lang , sei. E in  D u rc h b l i c k  v o n  d e r  K ü c h e  zu m  Wohn- 
r a u m  sei fü r  d ie  a l l e in  w i r t s c h a f t l i c h e  F r a u  (und nur 
d ie se  k o m m e  za h le n m ä ß ig  in  B e tra ch t )  u n e r lä ß l ic h  zur 
B eau fs ich t ig u n g  d e r  K in d e r ,  eb enso  w ie  a u c h  eine Ver
b in d u n g  vom  E l te r n s c h la f z im m e r  zu m  Kindersch laf
z im m er.  D ie  so n o tw e n d ig e  T y p i s i e r u n g  d e r  Möbel sei 
j e tz t  en e rg isc h  in A n g r i f f  g e n o m m e n ,  in d e m  m an  zu
n ächs t  m it  d e r  N o rm u n g  d e r  K r a n k e n h a u s b e t t e n  und 
a n d e r e r  zu m  K r a n k e n h a u s b e t r i e b  g e h ö r ig e r  Inven- 
t a r i e n  b e g o n n e n  habe .

E in e n  sch ö n en  A u s k la n g  fa n d  d ie  T a g u n g  in  einem 
A u sf lug  n a c h  d e r  a l t e n  s c h w ä b is c h e n  R eichsstadt 
H a l l . —
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schäf ten  u n d  B a u s p a rk a s s e n  — D ie  e r s te  d e u t s d ie  E ig e n h e im ta g u n g  in  S t u t t g a r t  vo m  12. b is  14. J u l i  1929 -
V e r l a g  D e u t s d i e  B a u z e i t u u g  G . m. b. H . ,  B e r l i n  —  F ü r  d i e  R e d a k t i o n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s e l e n ,  B e r l i n  —  D r u c k :  W .  B ü x e n s t e i n ,  B e r l i n  S W  48

1 1 2


