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D er große U n te rsch ied  zwischen B a u g e n o s s e n 
s c h a f t  u n d  B a u s p a r k a s s e  l ieg t d a b e i  infolgendem:

Die B a u g e n o s s e n s c h a f t  sam m elt  nicht n u r  
Geld ve rsch ie d en e r  W o h n u n g s a n w ä r t e r  in  ih r e n  G e 
nossenschaftsanteilen u n d  b ie te t  d a m it  auch dem  E in 
zelnen n e b en  d e r  S p a rm ö g l ich k e i t  fü r  gewisse W echsel
fälle eine U n te rs tü tzu n g sm ö g l ich k e i t  m in d es ten s  in  F o rm  
eines w o h lw o l le n d e n  G e ld g eb e rs ,  so n d e rn  sie v e r 
ringert fü r  d e n  W o h n u n g s a n w ä r te r  auch e in en  großen  
Teil der S c h w ie r ig k e i te n  u n d  G e fa h ren ,  d ie  au s  d e r  
Verbindung m it  e in e m  P r iv a tu n te r n e h m e r  e rs te h e n  
können. D e r  W o h n u n g s a n w ä r t e r  ist in  d e r  Lage,  m it  
seinen G enossen  z u sa m m e n  se lbs t  d e n  G e w in n  aus 
der B auhers te l lu ng  fü r  d ie  G e sa m th e i t  e in zu b eh a l ten .  
Weiterhin k o m m e n  ih m  a l le  d ie  V orzüge  d e r  E r fa h ru n g  
der Genossenschaft bezüglich  d e r  G e s ta l tu n g  d e r  G r u n d 
risse und des in n e re n  A u sb a u e s  zugute .  Im  G egensa tz  
zum U n te rn eh m er ,  d e r  sich zu V e rb e s se ru n g en  v ie l
fach nur aus  K o n k u r re n z rü c k s ic h te n  und  im Hinblick 
auf den besseren  A b sa tz  d e r  e r s te l l te n  H ä u s e r  e n t 
schließt, ist d e r  H a u p tz w e c k  d e r  G enossenschaft ,  im 
Rahmen des w ir tschaft l ich  M öglichen d em  G enossen  
bei der A u sfüh ru n g  d e r  W o h n u n g e n  a l le  V erb esse 
rungen, die e r re ic h b a r  sind, z u k o m m e n  zu lassen. 
Anderseits gibt sich auch d e r  e in ze ln e  G enosse  m it  
seinem E igenkapita l  in  d ie  H a n d  d e r  L e i tu n g  de r  G e 
nossenschaft. Die O rg a n is a t io n  d e r  Genossenschaft  
bringt leicht U n s t im m ig k e i te n  be i  e in e r  schwachen 
Leitung. Fehler d e r  L e i tu n g  la s ten  a u f  a l l e n  G e 
nossen. Es ist d e sha lb  e in e  u n b e d in g t  n o tw en d ig e  E r 
gänzung des k o l lek t iv is t ischen  G e d a n k en s ,  daß  das 
verminderte E ig en in te resse  be i  d e r  L e i tu n g  d e r  G e 
schäfte durch eine s t a r k e  Ü b erw ach u n g  durch  Re
visionsverbände au sg e g l ich en  w ird .  E ine  b e so n d ere  
Gefahr bei G enossenschaf ten  ist, d a ß  leicht das  I n t e r 
esse an der W e i te r fü h ru n g  d e r  B a u v o rh a b e n  erlischt, 
wenn eine M ehrhe it  o d e r  auch  n u r  d ie  a k t iv e re n  G e 
nossen ihr W o h n u n g sb e d ü r fn is  b e f r ied ig t  sehen .  Auch 
in dieser Richtung s ind  d ie  V e rb ä n d e  d e r  G en o ssen 
schaften und ist vo r  a l le m  d e r  E in f luß  d e r  ö f fen t 
lichen Hand als G e ld g e b e r  v on  g ro ß e r  B edeu tung .

Ein ganz b e so n d e re r  V o rte i l  u n se re s  G en o ssen 
schaftswesens be s teh t  d a r in ,  d aß  d e r  Besitz d e r  G e
nossenschaften, soweit  e r  nicht in  E ig e n tu m  ab g eg eb en  
wird, sondern n u r  a u f  G r u n d  des G enossenschaf ts 
verhältnisses dem E in z e ln e n  d ie  B efr ied ig u n g  des 
^  ohnungsbedürfnisses e rm ög lich t  w ird ,  m it  d e r  a l l 
mählichen Tilgung f r ü h e r e r  B a u v o rh a b e n  e ine  e r h e b 
liche Stärkung des B e t r i e b s k a p i ta l s  eb en  in  d em  f re ien  
W ert  dieses Hausbesitzes erm ög lich t .  S chw ie rk e i ten  e r 
geben sich dabei a l le rd in g s  d a n n ,  w e n n  d iese  H e r a n 
ziehung des Altbesitzes fü r  n e u e  B a u v o rh a b e n  S o n d e r 
vorteile in Gesta lt  vo n  M ie te rm ä ß ig u n g e n  fü r  d ie  B e
wohner a l te r  B a u v o rh ab e n  h in t a n h ä l t .  H ie r  m uß  e ine 
kluge weitschauende G en o sse n sch a f ts le i tu n g  d e n  e r 
forderlichen Ausgleich h e rb e i f ü h r e n .  D a s  In te re s se  d e r  
Genossenschaft an  ih re m  e ig e n e n  F o r tb e s t e h e n  u n d  an 
der W e ite rfüh ru n g  des  Zwecks fü r  im m e r  n e u e  G e 
nossen führ t  dazu, d aß  d e r  G e d a n k e  des  E igenb es i tzes  
zurückgedrängt w ird .  D ie  G en o sse n sch af t  w i l l  auch d en  
im Besitze e in e r  W o h n u n g  b e f in d l ich e n  G e no sse n  an  
den kollek tiven  G e sam tzw eck  g e b u n d e n  e rh a l te n ,  
während d e r  f rü h e r e  G e nosse  m öglichst  d ie  Vorte i le  
der  allmählichen T i lg u n g  f r ü h e r e r  B a u v o rh a b e n  ge
nießen möchte.

(Schluß aus Nr. 27 )

G e ra d e  in  d e r  le tz te re n  R ichtung b e d e u te t  die  
B a u s p a r k a s s e  als M itte l  zu r  F ö r d e ru n g  des  G e 
d a n k e n s  vom  E ig en k ap i ta l  im  W o h n u n g sw ese n  e ine 
e rhebliche B egün stigu ng  des E inze lin te resses .  D ie  B a u 
spa rk as se  ist ih re n  A n te i lh a b e rn  g e g en ü b e r  eb en  n u r  
d e r  G e ber  des B augeldes .  Vielfach w ird  sogar  ganz 
b ew uß t  g e g en ü b er  d e m  k o l le k t iv e n  G e d a n k e n  in  d e r  
W ohnun gsV ersorgung  d e r  ind iv idualis t ische G e d a n k e  
des B auens  n u r  nach e ig en em  Geschmack u n d  des Be
sitzes ohn e  jegliche B indun g  p rog ram m atisch  g e fö rde rt .  
G e ra d e  d iese  Tatsache w i rd  auch zu e in e r  polit isch u n d  
w e l tanschauung sm äß ig  ganz v e rsch ie d en a r t ig en  E in 
s te l lung  m ind es tens  zu  e in em  Teil  d e r  h e u t ig e n  B a u 
s p a rk as sen  führen .  D e r  A n te i ln eh m er  a n  e in e r  B a u 
s p a rk asse  h a t  d ie ser  g e g en ü b e r  lediglich se ine  Bei- 
t ragspf l ich ten  zu erfü l len .  A uf  d e r  p ü n k t l iche n  E r 
fü l lung  d ieser  B eitragspflichten  ü b e r  d ie  ganze  D a u e r  
d e r  Sparzei t  b e ru h t  a l le rd ings  d e r  g e sam te  f inanz ie l le  
A u fb au  u n d  Erfo lg  e in e r  B au sp ark asse .  Es ist d e s 
h a lb  an  sich m it d em  G e d a n k e n  d e r  B a u s p a rk a ss e  u n d  
des B au sp a rv e r t rag e s  d e r  f re ie  R ü ck tr i t t  ohn e  S te l lu ng  
eines E rsa tzm an n es  u n v ere in b a r .

D a m it  k o m m e n  w ir  a b e r  zu  d e n  in n e re n  Schwierig
k e i te n  e in e r  B au sparkasse .  Soweit  die  Aussicht, in 
e in e r  gew issen  Zeitspanne,  d e r  sogen. H öchs tw artezei t ,  
zu B a u k a p i ta l  zu kom m en,  eb en  n u r  a u f  d e r  p ü n k t 
lichen E rfü l lu n g  a l le r  B a u s p a rv e r t r ä g e  b e ru h t ,  m uß 
je d e  B au sp a rk a sse  fü r  d ie jen igen ,  d ie  nicht v e rh ä l tn i s 
m äßig  ba ld  zum Zuge kom m en ,  e ine  s ta r k e  Unsicher
h e it  in  sich schließen. G e ra d e  h ie r in  l ieg t auch d e r  
g roße U nterschied  g e g e n ü b e r  d e n  englischen  und 
am er ik an isch en  B a u sp ark a ssen ,  m in d es ten s  in i h r e r  
a l lm ählichen  E ntw ick lung  zu  D a u e r k a s s e n  (vgl. A u f 
sätze von  A le x a n d e r  Bloch in  „D er  W o h n w e g “ , III. J a h r 
gang 9. 10/12 ff.). D ie  l e tz te ren  b e ru h e n  e b e n  nicht 
bloß au f  d en  E in z a h lu n g e n  von  W o h n u n g sa n w ä r te rn ,  
d ie  möglichst b a ld  selbst  zu e in e r  W o h n u n g  k o m m e n  
wTollen.D ie  e n g l i s c h e n  u n d  a m e r i k a n i s c h e n  
B a u s p a r k a s s e n  h a b e n  sich v ie l  s t ä r k e r  als  die  
deutschen zu  r e in e n  B a u k re d i t in s t i tu te n  en tw icke lt .  In 
ih n e n  w ird  die  v o rg e n a n n te  U n sicherhe it  d a d u rch  a u s 
geschlossen, daß  e ine g roße Zahl von E in lag e n  durch  
P e rso n en  erfolgt,  d ie  nicht selbst,  w en ig s ten s  nicht in  
a b se h b a re r  Zeit, A nspruch  au f  G e w ä h ru n g  vo n  B a u 
geld  e rheben .  D azu  k o m m t noch, daß, sow eit  d iese  
K assen B augeld  au sg eb en ,  d ieses  B au g e ld  nicht die  
S telle  des E ig en k ap i ta ls  a n  le tz te r  S te l le  e in n im m t,  
so n de rn  an  g ü n s t ig e re r  S telle  au f  d e m  B a u v o rh a b e n  
gesichert wird. Es feh l t  a lso  d ie sen  au s län d isch en  B a u 
spa rk as sen  die enge  V e rb in d u n g  zwischen E in za h lu n g  
u n d  B a u ge ld g ew ähru n g  im  R a n g e  des  E ig e n k a p i ta ls  
und  dam it  auch das  s t a r k e  R is ik o  d e r  V e rm ö g en s 
a n lag e  in H y p o th e k e n  a n  u n g ü n s t ig e r  S te lle .  D a m it  
fä l l t  a b e r  auch fü r  d e ra r t ig e  B au sp a rk a sse n ,  a b g e se h e n  
von einer  a n  sich g eb o ten en  M in de s tw ar teze i t ,  d ie  N o t
w end igke i t  weg, be i  d e r  H e ra u s g a b e  v o n  B auge ld  
w a r te n  zu m üssen,  b is  das  n ö t ig e  K a p i ta l  v o r h a n d e n  
ist. D e ra r t ig e  K assen  h a b e n  d en  u n g e h e u re n  Vorzug, 
dal? sie dem  W o h n u n g s a n w ä r te r  B a u g e ld  d a n n  ge
w ä h re n  kön nen ,  w e n n  e r  nach se in en  sons t ig en  V e r 
h ä ltn issen  e ine  W o h n u n g  b rauch t .  D a m i t  f ä l l t  d a n n  
auch die  b e so n dere  E rsch w eru n g  b e i  d en  de u tschen  
B au spa rka ssen  weg, daß  d e r  B a u s p a re r ,  d e r  nicht so 
fort  zum Zug kom m t,  n e b e n  d e n  E in z a h lu n g e n  noch 
seine volle, vielfach durch  b e so n d e re  V e rh ä l tn is se ,  h o h e
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Kinderzalil  u. dgl. g e s te ig e r te  M iete  b e za h le n  muß. 
D as W esen  d e r  au s län d ischen  B a u s p a rk a s s e n  b e s te m  
eb en  da r in ,  daß  sie v ie lm e h r  R e a lk re d i t in s t i tu te  m it 
e in e r  viel b r e i t e re n  G e ld e in g a n g s u n te r la g e  sind. Sie 
un te rsche iden  sich von u n s e r e n  R e a lk re d i t in s t i tu te n  
da rin ,  daß sie nicht fü r  e in e  R eihe  von Zwecken K re d i t  
g ew ähren .  Sie s ind  n u r  zu r  B eschaffung von B augeld  
fü r  W o h nu n g en  b e g rü n d e t .  D a r in  l ieg t e in e  gewisse 
G efahr ,  da  e ine s ta rk e  R is ik o v e r te i lu n g  w ie  be i  den 
deutschen R e a lk re d i t in s t i tu te n  nicht möglich ist. A n d e r 
seits h a b e n  sie a b e r  den  Vorzug  d e r  deu tschen  B a u 
spark assen ,  daß sie eb en  in  ih re m  Zweck, B auge ld  fü r  
W o h n u n gen  zu g e w äh ren ,  e ine  se h r  s t a r k e  ag ita to r ische  
K ra f t  in sich t rag e n ,  denn  die  E in zah le r ,  auch w e n n  
sie nicht von  v o rn h e re in  au f  e igenes  B au g e ld  ab s te l le n ,  
en tsch ließen sich e n tw e d e r  au s  e in e r  in n e re n  E in 
s te l lung  h e ra u s  d iesen  Zwecken ih r  G e ld  zu  w id m e n  
oder a b e r  in d e r  M e h rzah l  rech nen  sie doch dam it ,  
be i gegebener  G e le g e n h e i t  auch fü r  e ig ene  R echn ung  
von dem  Zweck G ebrauch  zu machen.D e r  au ßero rd en t l ich e  V orte il  de r  d e u t s c h e n  
B a u s p a r k a s s e n  b e ru h t ,  w ie  soeb e n  e rw ä h n t ,  
da rin ,  daß  sie es v e rs ta n d e n  h ab en ,  die  B e d e u tu n g  d e r  
E r la n g u n g  e in e r  e ig en en  W o hn u n g ,  wom öglich  eines 
E igenheim s fü r  d ie  F am ilie ,  in e in e r  ä u ß e r s t  nach
drücklichen W eise  in w e i te s ten  K re isen  un se re s  Volkes  
w ie d er  e inm al v e rb re i t e t  zu  h ab en .  N am entl ich  d ie  
Gem einschaft  d e r  F re u n d e ,  a b e r  auch a n d e r e  K a ssen  
wie z. B. die d e r  In n e re n  Mission, auch d ie  B e
am ten b a u sp a rk a s s e  L u b ah n s  als  T rä g e r in  b o d e n 
reform is tischer Ideen,  s tü tz en  sich be i  d ie se r  E in w irk u n g  
au f  ih re  w eltanschaulische Ste l lung . G ra d e  die  eth ische 
Seite d e r  gesun den  W o h n u n g  und  ih re  B ed e u tu n g  fü r  
die  gesun de  E n tw ick lung  des F a m il ie n le b en s ,  b e 
sonders  fü r  e ine g e sü n d e re  E rz ie h u n g  des  Nachwuchses 
als sie sonst be i d en  V e rh ä l tn is se n  d e r  G ro ß s ta d t  m ö g
lich ist, w ird  h ie r  seh r  s t a r k  in  d e n  V o rd e r g r u n d  ge
rückt. Ähnliche G e d a n k e n g ä n g e  h a b e n  se in e rz e i t  auch 
bei de r  E n ts teh u n g  d e r  B augen o ssen sch af ten  m i t 
gew irk t .  D iese ist ab e r ,  m it  Rücksicht d a ra u f ,  daß  
die Baugenossenschaften  se lbs t  d ie  w ir tscha ft l ichen  
A u fg aben  d e r  ß a u e r s te l lu n g  in  die  H a n d  n e hm en ,  m e h r  
in örtlichen B i ldung en  v o r  sich gegang en .  D e r  G e 
d a n k e  de r  B auspa rka sse ,  d e r  lediglich d ie  F in a n z ie ru n g  
au f  gemeinschaftl icher G ru n d la g e  um faß t ,  ist im  
Gegensatz  h ie rz u  seh r  rasch auch ü b e r  d ie  G ren z en  
d e r  Lancier h inw eg g eg an g en ,  d ie  g ro ß en  O rg a n is a t io n e n  
u m sp a n n en  a l lm ählich  das  gan ze  Reich. Zweifellos  ist 
dadurch  in e in er  b ish e r  nicht d a g e w e se n e n  W eise  d e r  
G em einschaf tsgedanke au f  d e m  G e b ie te  des  W o h n u n g s 
wesens in die  M assen h in e in g e t ra g e n  w o rd en .

In  d ieser  M assenen tw ick lu ng  a n d e rse i t s  l ieg t  a l l e r 
dings auch d ie  Schwierigkeit  j a  die  G e fa h r  d ieses  n e u e n  
G edank ens .  D e r  e in ze lne  W o h n u n g s a n w ä r te r  in se inem  
in d iv idue l len  S p a r t r ieb  ist a l le rd in g s  auch nicht sofort  
in d e r  Lage, se inem  W o h n u n g sb e d ü r fn is  zu  genügen ,  
so nd e rn  m uß eine S parze i t  vo l le n d e n  u n d  ist w ä h re n d  
d ieser  Sparze i t  se lbs tvers tänd lich  auch e in e r  R e ih e  von 
Zufäl len  ausgesetzt .  D iese  Z ufäl le  b e r u h e n  a b e r  a u s 
schließlich in se iner  Person .  D ies  ist schon a n d e r s  be i  
de r  Genossenschaft.  H ie r  t r e te n  zu  d e n  in d iv id u e l le n  
Z ufä l len  die  aus  de r  E n tw ick lung  d e r  G e nossenschaf t  
sich e rg e b en d en  b e so n d eren  U m stä nd e .  A n d e rs e i t s  e r 
möglicht a b e r  d ie  Genossenschaft  e b en  d urch  ih r e  V ie l
he i t  vo r  a llem  durch d ie  k o l le k t iv e  F la f tu n g  e in e  A b 
k ü rz u n g  d e r  S pa rze i t  fü r  den  e in ze lnen .  Auch be i  d e r  
Genossenschaft  ist d iese  A b k ü rz u n g  f ü r  d ie  G en o ssen  
nicht u n b ed in g t  e ine gle ichmäßige, auch h ie r  u n te r l ie g t  
d ie  A u sw ahl e in e r  R e ihe  von  Z ufä l l ig k e i ten .  D ie  A b 
häng igke it  von d e r  G esam the i t ,  in sb e s o n d e re  d ie  A b 
h äng igke i t  vom  Zufall  fü r  d ie  A usw ah l ,  ist eb en so  bei 
d e r  B ausp a rk a sse  v o rh a n d e n .  D e r  g roße  U m fa n g  d ie se r  
E inrichtungen ermöglicht rasche r  a ls  be i  d e r  G e n o sse n 
schaft e ine b e so n d ere  B ev o rzu g u n g  e in e r  g rö ß e re n  
Zahl von  S p a re rn  in k ü r z e s te r  F r is t .  Je  g rö ß e r  die  
O rg an isa t ion  um  so g rößer  d ie  M öglichkeiten  f r ü h 
ze i t iger  Berücksichtigung. A n d erse i ts  a b e r  h ä u f t  sich 
mit de m  Um fang d e r  O rg a n isa t io n  auch die  B e d e u tu n g  
des Zufalls  u n d  au f  d e r  a n d e r e n  Seite  d ie  M öglichkeit  
e in e r  w e i te ren  H in aussch iebu ng  d e r  W ünsche des 
e inzelnen  Spare rs .  G e ra d e  in d ie se r  Z w iesp ä l t ig k e i t  
b e iu l i t  d e r  Nachteil d ieser  E inr ich tung .

Selbstverständ lich  m u ß  auch d e r  in d iv id u e l le  
S pare r ,  w ie  da rgeste l l t ,  e ine  b e s t im m te  Zeit m it  d e r  
b e tn e d ig u n g  se in e r  W ohn u n g sw ün sch e  zu w a r te n .  Beim 
in d iv idue l len  S p a re r  läßt sich a b e r  m it b e s t im m ten  
Z e i tpun k ten  rechnen. Dies en tspr ich t  d en  ta tsächlichen 

e rh a l tn issen  na tü r l ich  a m  m eisten .  D ie  B efr ie d ig u n g
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des  W o h n u n g sb e d u r fm s se s  ist eben n u n  m al ein Bedü r fn is ,  das  s e in e r  N a tu r  nach nicht vom Zufall  ab 
hän g ig  gem ach t w e rd e n  k an n .  Es t r i t t  v ie lm eh r  zu 
e in e r  b e s t im m te n  Zeit e in  u n d  m üßte  in d e r  R e^e l  so 
fort  zu d ie se r  Zeit b e fr ied ig t  werden. D iese r  un 
um stöß lichen  T a tsach e  s teh e n  sowohl bei d e r  Genossen 
schaft w ie  be i  d e r  B a u s p a rk a s s e  die tatsächlichen Mög 
lichkeitcn  en tg eg en .  Im m e r  w ird  d e sha lb  bei diesen 
E in r ich tu n g e n  111 den e r s te n  J a h re n  eine günstigere 
E in s te l lu n g  d e r  S p a re r  u n d  G enossen  zu r  Kasse oder 
G e nossenschaf t  v o r h a n d e n  sein. In  d iesen Jahren 
k a n n  sich noch d ie  M eh rz a h l  d e r  B eteil ig ten  mit der 
b loßen  H o f fn u n g  a u f  d ie  B efried igung  ih res  Wohnungs- 
b e d ü r fn is se s  a b f in d e n ,  d e n n  ih re  Durchschnittswarte
zeit ist m e is t  noch nicht ab g e lau fe n .  Je m eh r  diese 
fü r  j e d e n  E in z e ln e n  zw eife l los  v o rh a n d en e  Wartezeit 
a b e r  ih r  E n d e  e rre ich t  o d e r  g a r  ü be rsch ri t ten  ist, desto 
m e h r  w ird  d e r  E in ze ln e  ü b e r  d ie  Hinausschiebung 
s e in e r  W ü n sch e  m it  d e r  Zeit u n w il l ig  w erden .  Häufen 
sidi d iese  S t im m u n g s m o m e n te  bei e in e r  F ü lle  von Mit
g l ie d e rn ,  so k ö n n e n  d a ra u s  erheb liche  Schwierigkeiten en ts teh e n .

D ie  B aug e no sse n sch af ten  h a b e n  in d e r  langen Zeit 
ih r e r  E n tw ic k lu n g  e in e  gan ze  R eihe  solcher Krisen er
lebt. N u r  zu m  T e i l  h ä n g e n  sie m it dem  Rückgang der 
K o n j u n k t u r  z u sam m en ,  v ie lfach  eb en  mit diesem un
v e rm e id l ich en  S t im m u n g su m sch w u n g .  Das kann in 
ganz  äh n l ich e r  W eise  auch  be i  d e n  Bausparkassen mit 
d e r  Zeit zu S ch w ie r ig k e i ten  fü h ren .  D e r  kleinere Um
fang  d e r  G en ossenschaf ten ,  d ie  Tatsache, daß sie in 
ih re m  schon e r s te l l t e n  W o h n u n g s ra u m  mit der Zeit 
im m e r  w ie d e r  e in e  Q u e l le  fü r  E ig en k ap i ta l  zugunsten 
d e r  noch u n b e f r ie d ig te n  G e n o sse n  bekommen, dazuhin 
d ie  M öglichkeit ,  be i  u m s id i t ig e r  L e i tu ng  der Genossen
schaften  a u d i  a n d e r w e i t ig  U n te r s tü tz u n g  zu bekommen, 
vor a l le m  d ie  U n te r s tü z tu n g  d ie se r  übersehbaren ört
lich fe s tg e ig te n  E in r ic h tu n g e n  d u r d i  die Kommunen 
u n d  ih re  V e rb in d u n g  m i t  de n  fü r  den betreffenden 
O r t  z u s tä n d ig e n  E in r id i tu n g e n  d e r  sozialen Ver
s icherung  h a b e n  es den  Genossenschaf ten  immerhin 
e r le ich te r t ,  m it  d e r  Zeit d ie  g roße  M ehrzah l  ihrer Ge
nossen  in  i h r e n  W o h n u n g sw ü nsch en  zu befriedigen. 
Wie d ies  be i  d e n  B a u s p a r k a s s e n  gehen  wird, läßt sidi 
h e u te  noch k e in esw eg s  ü b e rseh en .

D ie  B a u s p a r k a s s e n  s ind n u n  h eu te  schon dazu ge
kom m en , das  Geschick des  E inze lnen  mit seinen 
W o h n u n g sw ü n sch e n  nicht m e h r  m it dem  Gesdiick ihrer 
g e sam ten  sons t ig en  B a u s p a r e r  zu ve rb in d en  und man 
ist v ie lm e h r  d a zu  ü b e rg e g a n g en ,  n u r  bestimmte 
G r u p p e n  von  B a u s p a r e r n  in  ih r e m  Gesdiick gegenseitig 
v o n e in a n d e r  a b h ä n g ig  zu m achen . M an ha t  weiterhin 
d e n  Versuch gem acht,  vo n  d e r  r e in e n  Zufallentscheidung 
des  Loses a b z u k o m m e n  u n d  an  gewisse sadilidie Ge
s ich tspunk te ,  sei es d ie  H ö h e  d e r  Einzahlungen, die 
D a u e r  d e r  E in z a h lu n g e n ,  d ie  b e so n d eren  namentlidi 
soz ia len  V e rh ä l tn is se  des  S p a re r s  w ie  Kinderzahl, ge- 
su n d h e i t l id ie  V e rh ä l tn is se  un d  dergleichen die Mög
lichkeit f r ü h e r e r  A u s w a h l  zu  k n ü p fe n .  In allen diesen 
R ich tun gen  l ieg en  E r f a h ru n g e n ,  ob fü r  die Zukunft 
e in e  b e s t im m te  A r t  d e r  A u sle se  a ls  die besonders 
g ü n s t ig e  zu  beze ich n en  w ä re ,  n o d i  n id i t  vor.

Vom S ta n d p u n k t  d e r  W o h n u n g sp o l i t ik  aus möchte 
m a n  b e so n d e re  B erücks ich tigung  g e w isse r  sozialer Ge
s ich tspunk te ,  n a m en t l ic h  K in d e rz ah l  u. dgl., als 
w ü n sc h e n sw er t  bezeichnen . D e n n  d a b e i  handelt  es sidi 
eb en  u m  d ie  U m stä n d e ,  d ie  e in e  b a ld ig e  Befriedigung 
des  W ol in u n g sb e d ü r fn is se s ,  u n d  z w a r  g e ra d e  im Eigen
he im , b e so n d e rs  w ü n sc h e n sw e r t  e r sch e in en  lassen. Aber 
g e ra d e  d ie  B e v o rz u g u n g  d ie se r  G esich tspunk te  ist es, 
d ie  n a tu r g e m ä ß  be i  a n d e r e n  S p a r e r n  w e n ig  Gegenliebe 
f indet.  T ro tz  a l l e r  o b je k t iv e n  B e d e n k e n  ist es zweifel
los auch  h e u te  noch das  Los, a lso  g e ra d e  die  Hoffnung 
au f  d en  Zufall ,  d ie  in d e n  b r e i t e n  M assen als Ent
scheid un g sm o m en t  fü r  d ie  A u sw a h l  dod i  wohl am 
m e is ten  b e g rü ß t  w ird .  D a s  Los h a t  zweifellos heute 
noch d ie  s t ä r k s t e  Z u g k ra f t .  D ie  H a u p t  Schwierigkeit 
b e s teh t  e b e n  d a r in ,  d a ß  h e u te  g e ra d e  in d e r  G rü n d u ng s
zeit  d ie se r  U n te r n e h m u n g  d ie  S p a re r ,  d ie  sidi in dieser 
G r ü n d u n g s z e i t  zu sa m m e n f in d e n ,  zu m  ü b e rw ieg en d en  
Teil  a l le  schon au f  B e f r ie d ig u n g  ih res  W ohnungs
b e d ü r fn is se s  in  k u r z e r  Zeit ab s te l le n .  D as  bedeute t  
h e u te  noch f ü r  d ie  B a u s p a rk a s s e n  e in e  e rheb lid ie  
G e fa h r .

Ih re n  g a n z e n  zw eife l los  v o r h a n d e n e n  in n e re n  W ert 
und N u tz e n  w e r d e n  d ie  B a u s p a rk a ss e n  e rs t  d a n n  w i rk 
lich e n t fa l t e n  k ö n n e n ,  w e n n  in ih n en  u n d  vor  allem 
in d en  e in ze ln e n  G r u p p e n  e ine  w e i tg e h e n d e  A lte rs 
g l i e d e ru n g  e in t r i t t .  D ies  ist n u r  d a n n  d e r  F a l l ,  w enn



d e r  g r u n d le g e n d e  G e d a n k e  a l les  S p arens ,  die  Sorge 
f ü r  d ie  Z u k u n f t  u n d  en tsp re c h e n d e  H in aussch iebu ng  
de r  W ünsche nach B efr ied ig u n g  dad u rch  e r fü l l t  w ird ,  
daß die  ju n g e  G e n e ra t io n ,  be i  d e r  ta tsächlich d ie  B e
f r ied igun g  e rs t  in  J a h r e n  in  F r a g e  kom m t,  s eh r  s ta rk  
schon zu m  M itsp a ren  h e ra n g ez o g en  w ird .  D a n n  w ird  
n a tu rg e m ä ß  fü r  e in en  großen  Teil  d e r  S p a re r  d e r  U m 
s tand, d a ß  e rs t  a l lm äh lich  B efr ie d ig un g  e rfo lg en  k a n n ,  
fü r  das  G e s a m tu n te rn e h m e n  k e in e  E rsch w eru n g  m e h r  
b r ingen .  D a s  U n te r n e h m e n  w ird  n u r  d a r a u f  bedacht 
sein m üssen ,  im m e r  w ie d e r  e ine  möglichst g roße Zahl 
j u n g e r  S p a re r  zu  gew inn e n ,  be i  d e n en  e rs t  in sp ä te re n  
J a h r e n  d as  W o h n u n g sb e d ü r fn is  b e f r ie d ig t  w e rd e n  muß. 
Es ist ä u ß e r s t  e rw ünscht ,  w e n n  g e ra d e  d ie se r  Gesichts
p u n k t  möglichst je tz t  schon be i  d en  B a u s p a rk a s s e n  e r 
k a n n t  w ird .  Sow eit  sie w e l tansch au u n g sm ä ß ig  be
e in fluß t  sind, w e rd e n  sie auch in  d e r  Lage  sein, rech t
zeitig d ie  Ju gen d  fü r  d iese  E n tw ick lung  h e ran zu z ieh en .  
G e ra d e  in d e r  B ee in f lu ssu n g  d e r  Jugen d ,  d ie  dodi 
im m e rh in  noch in d e r  L ag e  ist, R ück lagen  zu machen, 
l ieg t  d ie  a l le rg rö ß te  B ed e u tu n g  d e r  B au sp ark a ssen .  
H ie r  w e rd e n  sich die  B a u s p a rk a s s e n  auch m it  d en  Be
s t re b u n g e n  d e r  schon aus  f r ü h e r e r  Zeit b e s teh en d en  
A u ss teu e r-  u n d  A u ss ta t tu n g ss p a rk a s se n  t re f fe n  kön nen .

D a s  schw ierigste  P ro b le m  liegt a b e r  zweifellos in  
d e r  Tatsache, daß  diese, in  ih r e n  v e rs d i ie d e n e n  E r 
sche in ungs fo rm en  ü b e r  das  ganze  Reich h in  sich e r 
s t reckenden  O r g a n is a t io n e n  im G eg en sa tz  zu r  G e 
nossenschaft  zu e inem  um fan g re ich e n  u n d  v ie l fad i  red i t  
unübers ich t l ichen  V e rw a l tu n g s a p p a r a t  sich a u sw ad isen .  
Vor a l lem  ist e in  u m fa sse n d e  A n lage  von G e ld m it te ln  
erforder l ich .  Dazuli in  e r s t re ck t  sich d ie  F es t leg u n g  d e r  
G e lder ,  soweit  sie zu r  E rr ic h tu n g  von  E ig e n h e im e n  ge
g eb en  sind, au f  e ine  seh r  e rheb l iche  Zeitspanne. E n d 
lich ist, im  G egensa tz  zu d en  R e a lk re d i t in s t i tu te n  die 
S ichers te l lung  d ieser  Mittel,  d a  es sich g e ra d e  u m  E ig e n 
k a p i ta l  ha n d e l t ,  e ine  recht schwierige. Im  G egensa tz  
zu m  E ig en k ap i ta l ,  das  im  a l lg em e in en  D urchschnitt  
e tw a  10 v. H. b e t rä g t ,  w i rd  j a  durch  d ie  B a u s p a rk a ss e  
e in  w esentlich  h ö h e r e r  B e t rag  an  E ig e n k a p i ta l  a u f 
gebracht.  D a  a u d i  im  D urchschn it t  e in e  be s t im m te  
W a r te z e i t  d u rd iz u m ac h en  ist, w ird  m a n  a n n e h m e n  
d ü r fen ,  d aß  d e r  A n te i l  von 5— 10 v.H. d e r  ge sam ten  
B au k o s ten  in  d ie se r  W a r te ze i t  vom  S p a re r  b e re i t s  in 
E in lag e n  a u fg e b rac h t  ist. D iese  S p a rsu m m e  m u ß  das 
E ig e n k ap i ta l  b i lden ,  dem  m a n  auch fü r  die  Z u ku n ft  
d ie  le tz te  R is ik o s te l le  au s  a l lg em e in en  F in a n z ie ru n g s -  
e r w ä g u n g e n  h e ra u s  im m e r  w ie d e r  w i rd  z u m u te n  
m üssen. Sow eit  a b e r  ü b e r  d en  B e t rag  von e tw a  10 v. H. 
h in a us  d e r  S p a re r ,  sei es au f  G ru n d  se in e r  b ish e r ig e n  
E in lag e n  o d e r  a b e r  au f  G ru n d  seines S p a rv e r t ra g e s  
E ig en k ap i ta l  b e ib r in g t ,  e rsche int es durch aus  berechtig t,  
w e n n  d e r  A nsp ru ch  a u f  d ie  vom  S p a re r  noch nach 
E rw e rb  d e r  W o h n u n g  ab z u z a h le n d e  S um m e im R ange  
vor d e n  öffen tl ichen  M itte ln  d e r  H au sz in s s te u e r  ge
s ichert w ird .  M an w i r d  d ies  dam it  b e g rü n d e n  kön n en ,  
d a ß  eb en  a u f  d ie se  W eise  d e r  B a u s p a re r  e in en  Teil  
d e s  G e ld es  aus  e ig e n e r  K ra f t  a u fb r in g t ,  d e r  sonst 
durch  I. H y p o th e k  g e g eb e n en fa l ls  m it  Bürgschaft  d e r  
ö ffen tl ichen  H a n d  von  40 bis 60 v. H. d e r  G e sa m t
b a u su m m e  gededct w ird .  Läßt m a n  sonst in  d e r  R egel 
d ie sen  B e t r a g  o h n e  w e i te re s  vor  d ie  H a u sz in s s te u e r  
rücken, so e rsche in t  es d u rch aus  b e re d i t ig t ,  dies  auch 
fü r  d ie  S p a rs u m m e n ,  nam en t l ich  soweit  sie sich in 
A n sp rü c h en  d e r  B a u s p a rk a s s e n  v e rk ö rp e r n ,  zu 
z u ges teh en .  Sow eit  d ies  geschieht,  b e d e u te t  dies e ine 
ganz  au ß e ro rd en t l ich e  S icherung  des  g a n zen  B a u s p a r 
k assen w esen s .  D a n n  ist es möglich, v o n  e in e r  ge
o rd n e te n  S ich e rs te l lun g  d e r  A n sp rü ch e  d e r  B a u s p a r 
k a ssen  zu reden .

Es w i rd  d e sh a lb  zu  e rw ä g e n  sein, ob nicht ganz  
a l lg em e in  d ie  B a u s p a rk a s s e n  ih re  A nsp rüc h e  te ilen ,  
e in m a l  in  e in em  A n spruch  in  Flöhe von  10 v .H .  d e r  
G e sa m tb a u su m m e ,  d e r  an  l e tz te r  S te l le  s teht.  Soweit  
h ie r  d urch  Los o d e r  sonstige U m s tä n d e  vo r  vö ll iger  
E in z a h lu n g  d ie  A u sz a h lu n g  d e r  S p a rsu m m e  erfo lg t ,  ist 
e ine  gew isse  G e fä h r d u n g  d e r  A n sp rü ch e  d e r  B a u s p a r 
k assen  a l l e rd in g s  nicht zu  v e rm e id en .  S e lb s tv e r s tä n d 
lich w e rd e n  d ie  T i lg u n g en  zunächst  au f  d ie se  H y p o th e k  
zu v e r r e c h n e n  sein. Sow eit  a b e r  d ie  B a u d a r le h e n  d e r  
S p a rk a s s e n  ü b e r  10 v. H. h in a u s g e h e n ,  w i rd  d e r  d a r ü b e r  
h in a u s g e h e n d e  B e t ra g  in e in em  b e so n d e re n  A nspruch  
vor d e r  H a u s z in s s te u e r  s ichergeste l l t  w e rd e n  m üssen.

W as  n u n  d ie  V e rw a l tu n g  u n d  G e ld a n la g e  im 
ü b r ig e n  a n la n g t ,  so is t  a n  s idi zw eife l los  bedaue rl ich ,  
d aß  die  ö ffen tl ichen  S p a rk a s se n  nicht von  A n fa n g  an  
d e n  G e d a n k e n  a u fg e n o m m e n  u n d  d ie  V e rw a l tu n g  d e r  
V e rm ö g en sm a ssen  an  sich gezogen  ha ben .  T atsache ist,

daß  t ro tz  a l len  g u ten  W illens  u n d  t ro tz  d e r  h o h en  
e th ischen B ed eu tu n g  des n e u e n  G e d a n k e n s  zunächst  
e in m al  auch be i  g u tem  W illen  die  T rä g e r  d ieses  G e 
d a n k e n s  eb en  nicht gleichzeitig die  b e ru f e n e n  V e r 
w a l te r  d e ra r t i g  g ro ß e r  u n d  k o m p l iz ie r te r  V e rm ö g en s 
m assen  sind. H inzu  k o m m t ab e r ,  daß  e in e  d e ra r t ig  
n e u e  Idee, die  es ermöglicht,  g roße G e ld m a sse n  z u 
s am m en zu b ek o m m en ,  leicht E lem e n te  z u r  D u rc h fü h ru n g  
d e r  Idee  he ra n z ieh t ,  d e n e n  es a n  sidi n id i t  u m  die 
Idee ,  so n d e rn  u m  d e n  Besitz d e r  V erm ö g en sm a ssen ,  
m ind es tens  um  d en  b e i  d e r  V e rw a l tu n g  u n d  V e r 
w e r tu n g  d ieser  V erm ö gen sm a ssen  s id i  e rg e b e n d e n  G e
w in n  zu tu n  ist. T e i lw e ise  s ind sog ar  n o d i  u n g ü n s t ig e re  
E le m e n te  in  die  D u rc h fü h ru n g  dieses  a n  sidi g e su n d en  
G e d a n k e n s  h e re in g ek o m m e n .

Es ist d e sh a lb  ohn e  w e i te res  ve rs tänd lich ,  daß  m e h r  
u n d  m e h r  die  Ö ffentlichkeit  von d e r  öffen t l ichen  H a n d  
fo rde r t ,  d ie ser  E n tw ick lung  ih r  b e so n d e re s  A u g e n m e rk  
zu z u w e n d e n  u n d  b eso n d ers  die  V e rw a l tu n g  d ie se r  V e r 
m ögensm assen  in  g e o rd n e te  B a h n e n  zu  len k en .  Z u 
nächst gab das  D epos i teng ese tz  gewisse M öglichkeiten, 
die  vom  L an d e  W ü r t te m b e rg  d e r  G em einschaf t  d e r  
F r e u n d e  g e g en ü b e r  red i tze i t ig  au fg e g r i f fe n  w u rd en .  
A n derse i ts  v e rm e h r te  a b e r  dieses E in g re i fen  d e r  ö f fen t 
lichen H a n d  au f  G r u n d  doch nicht g e n ü g e n d e r  g ese tz 
licher G ru n d la g e  noch d ie  V e ra n tw o r tu n g  d e r  ö f fe n t 
l ichen H and .  D ie  Tatsache, daß  die  öffentliche H and  
s idi mit  d e ra r t ig e n  E in r ich tu n g en  be faß te ,  w u rd e  t ro tz  
a l l e r  W a rn u n g e n  n u r  zu le id i t  a ls  b e so n d ers  w e r t 
volles A g ita t ion sm it te l  b enu tz t .

Es ist d e sh a lb  h e u te  a l lg em ein  a n e r k a n n t ,  daß, und 
z w a r  v o n  R e i c h s  w e g e n ,  e i n e  R e g e l u n g  
d e s  B a u s p a r k a s s e n w e s e n s  a u f  g e s e t z 
l i c h e r  G r u n d l a g e  e r  f o 1 g e n m u ß .  D a b e i  
g ilt  es in e r s te r  L inie  a b e r  zu v e rh in d e rn ,  daß  d u rc h  
zu  w e i tg eh e n d e  gesetz l iche  B es t im m u ng en  die  g e sunde  
E n tw ic k lu n g  eines ganz n e u a r t ig e n  W ir t s c h a f t s 
zweiges u n te rb u n d e n  w ird .  E s  ist d ie  Zeit zw eifellos  
noch nich t  gekom m en,  j a  m a n  k a n n  sid i  f rag en ,  ob 
sie ü b e rh a u p t  k o m m en  w ird ,  in d e r  d ie  öffentliche 
H a n d  d ie  m a te r ie l le  Seite dieses W ir tsch a f tszw e ig e s  
in b e s t im m te  B a h n e n  zu zw än g e n  in  d e r  L ag e  w ä re .  
H ie r  ge n üg t  es völlig , w e n n  e ine  g u te  B a n k v e rb in d u n g  
tun l ic hs t  m it  e in e r  B aufachban k  be steh t .  Es l ieg en  
n ach  d ieser  R id i tu n g  a l le r le i  Vorsch läge vor. D ie  
F rag e ,  ob d ie  E in lag e n  v e rz in s t  w e rd e n  sollen, ob d ie  
A u ssd ie id ung  d u rd i  Los o d e r  sonst ige  A n h a l t s p u n k te  
e rfo lgen  soll, d ie  F rag e ,  ob un d  w ie  d ie  A n sp rü ch e  
d e r  B a u s p a rk a s s e n  aus  ih re n  B a u d a r le h e n  gesichert  
w e rd e n  sollen, u n d  e in e  R e ihe  w e i te r e r  E in ze lfrag en  
w e rd e n  zw eck m äßig erw eise  nicht gesetzlich ge rege lt .  
Bei dem  U m fan g  d e r  Geschäfte  u n d  V erb in d l ich ke i ten  
und  d e r  a n  sidi schon m a th em a t isc h en  Schwierigkeit ,  
E in lag e n  zu  D a r le h e n  in das  r id i t ige  V e rh ä l tn is  zu 
b r ingen ,  ist es a l le rd in g s  no tw en d ig ,  jed e s  d e ra r t ig e  
U n te rn e h m e n  zu zw ingen , g en au  w ie  es be i  Versiche
rungsgese l lsch af ten  d e r  F a l l  ist, e in en  in  a l le n  E in z e l 
he i ten  d u rch gerec hne te n  G esd iä f tsp lan ,  d e r  fü r  die  
Z u k u n ft  das  U n te rn e h m en  b ind e t ,  au fzu s te l len .  F ü r  
d ie sen  G eschäf tsp lan  sollen  a b e r  auch d ie  E in ze lh e i ten  
nicht e in  fü r  a l le m a l  im  G ese tz  v e r a n k e r t  w e rd en ,  
so n d e rn  es gen ü g t  völlig , w e n n  e ine  V e rw a l tu n g s 
s te l le  geschaffen w ird ,  bzw7. e ine  b e s te h e n d e  V e r 
w a ltu n g ss te l le ,  w ie  das  R eichsaufs ich tsam t fü r  P r i v a t 
vers icherung , d a m it  b e t r a u t  w ird ,  d ie  E in ze lh e i ten ,  
d ie  im  G e sd iä f t sp la n  zu  r e g e ln  sind, m i t  z w in g e n d e r  
B efugnis  zu v e r la n g e n  und  d ie  G e n e h m ig u n g  d e ra r t i g e r  
P lä n e  zu  e r te i le n .  N e b en  e in em  G eschäf tsp lan  b e d a r f  
es d a n n  noch b e s t im m te r  V e rw m ltung sb est im m ung en  
ü b e r  die  A n leg un g  d e r  Mittel. D a g e g e n  wurd es im  
G e g en sa tz  zu d en  V e rs ic h e ru n g s u n te rn e h m u n g e n  un d  
den  R e a lk r e d i t in s t i tu te n  nicht möglich sein, die  eigen t-  
l id ien  Z w eckausgaben ,  näm lich  d ie  B a u d a r le h e n ,  in 
äh n l ich e r  W eise  s id ie rz u s te l le n  w ie  be i  d e n  R e a l 
k re d i t in s t i tu te n  u n d  bei d e n  V ers ich erungen .  M an m u ß  
sich e b en  d a r ü b e r  k l a r  sein, d aß  j e d e r  S p a re r  im 
G e ge n sa tz  zu  de m  E in le g e r  be i  e in em  R e a l k r e d i t 
in s t i tu t  u n d  dem  V e rs ich e ru n g sn eh m er  sich d a r ü b e r  
k l a r  se in  m uß ,  d aß  e r  nicht e ine  nach a l le n  e r d e n k 
lichen M öglichkeiten  voraussich tlich  sichere V e rm ö g en s 
an la g e  vo llz ieh t ,  \ so n d e rn  daß  e r  gew isse  Z u fä l l ig 
ke i ten ,  d ie  n u n  e in m a l  m it d em  E ig e n k a p i ta l  be i  B a u 
v o rh a b e n  unauf lös l ich  v e rb u n d e n  sind, in  K au f  
n e h m e n  m uß. Es m ü ssen  sich d e sh a lb  S p a re r  un d  
V e rw a l tu n g sb e h ö rd e  d a m i t  abfinclen, d aß  m in d e s ten s  
e in  Teil  d e r  A n sprüche ,  w ie  d a rg e s te l l t ,  a n  l e tz te r  
S te l le  s teht.  Es m u ß  d a h e r  auch be i  E r l a ß  des  G e 
setzes m it  a l l e r  D e u t l ich k e i t  d e n  b e te i l ig te n  K re ise n



darüber K larheit verschafft werden, daß b ei den B au
sparkassen w ie bei jedem  E igenkapital zu Bauzw ecken  
ein bestim m tes Risiko nidit ausgeschlossen w erden
k a llMan hat es überhaupt nicht mit einem  G esetz 
über ein R ealkreditinstitut zu tun, bei dem  ein e ab
solut fachtechnische V erw altung und ein e erstk lassige  
Verm ögensanlage gesetzlich garantiert wird. L>ie 
Bausparkassen schaffen und verw alten  als G em ein-

u i d H . c n H u n u n g  uigem capital .  Sie müssen m it dem 
R is iko  des  E ig en k ap i ta ls  im W ohnun gsbau  rechnen 
G ese tz l ich  k ö n n e n  lediglich für  die Gemeinschafts: 
V erw altung Sich erhe i ten  geschaffen werden .  G eht das 
G e se tz  a u t  das  m a te r ie l le  Gebiet zu weit  ein so 
schafft  es n e u e  E inr ich tungen ,  schlägt ab er  le ic h t’den 
g e su n d e n  Gem einschaf tsgeist ,  d e r  das Geld  br ingt tot 
W ir  b ra u c h e n  a b e r  g e ra d e  das E igenkap ita l  aus ’ den B a u s p a rk a ss e n .  —

RECHTSAUSKÜNFTE
W . A .  i n  Sch. ( S i c h e r u n g s h y p o t h e k  a u f  u n t e r  

E r b b a u r e c h t  s t e h e n d e m  G r u n d s t ü c  k. )
T a t b e s t a n d  u n d  F r a g e :  F ü r  e i n e n  W o h n h a u s b a u  s i n d  a u f  e i n e m

G r u n d s t ü c k ,  d a s  d e m  S ' e d l e r  v o n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  i n  E r b b a u  
g e g e b e n  is t ,  d i e  A r b e i t e n  a u s g e f ü h r t ,  d e r  S i e d l e r  i s t  a b e r  n i d i t  
z a h l u n g s f ä h i g .  D e r  U n t e r n e h m e r  f ü r  d i e  M a u r e r a r b e i t e n  w i l l  f ü r  
s e i n e  R e s t s c h u ld  m i t  Z u s t i m m u n g  d e s  S i e d l e r s  e i n e  S i c h e r u n g s 
h y p o t h e k  v o n  1000 M. a u f  d a s  b e i  100 000 M. B a u w e r t  n u r  m i t  
4000 M. b e l a s t e t e  G r u n d s t ü c k  e i n t r a g e n  l a s s e n .  D i e  S t a d t g e m e i n d e  
a l s  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  v e r w e i g e r t  a b e r  d i e  Z u s t i m m u n g ,  d a  
s i e  k e i n e n  e i n z e l n e n  G l ä u b i g e r  b e v o r z u g e n  w o l l e .  D e r  S i e d l e r  
w i r d  d e n  A n t r a g  a u f  E r z w i n g u n g  d e r  Z u s t i m m u n g  d u r c h  d a s  A m t s 
g e r i c h t  (§ 7 A b s .  3 d e r  V e r o r d n u n g  ü b e r  d a s  E r b b a u r e c h t  v o m  
15. J a n u a r  1919) n ic h t s t e l l e n .  K a n n  U n t e r n e h m e r  n a c h  E r w i r k u n g  
e i n e s  S c h u l d t i t e l s  a u f  § 648 B. G. B. d i e  E i n t r a g u n g  d u r c h f ü h r e n ,  
is t  e s  m ö g l ic h ,  d e n  A n s p r u c h  d e s  E r b b a u b e r e c h t i g t e n  a u f  E r t e i l u n g  
d e r  Z u s t i m m u n g  z u  p f ä n d e n  u n d  d a n n  s e l b s t  d e n  A n t r a g  b e i m  
A m t s g e r i c h t  a u f  Z u s t e l l u n g  z u  s t e l l e n ?  O d e r  g i b t  e s  e i n e n  a n d e r e n  
W e g ?

A n t w o r t :  D a  d a s  G r u n d b u c h a m t  z u r  E i n t r a g u n g  d e r  v o m  e r b -
b a u b e r e d i t i g t e n  S i e d l e r  f ü r  I h r e  B a u a r b e i t e n  b e w i l l i g t e n  S i c h e r u n g s 
h y p o t h e k  d i e  Z u s t i m m u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  ( S t a d t 
g e m e i n d e  Sch.) e r f o r d e r t ,  is t  o f f e n b a r  d a s  E r b b a u r e c h t  g e m ä ß  § 5 
Ab s .  2 d e r  V e r o r d n u n g  d e s  R e i c h s a r b e i t s a m t e s  v o m  15. J a n u a r  1919 
d u r c h  V e r e i n b a r u n g  i n h a l t l i c h  d a h i n  e i n g e s c h r ä n k t ,  d a ß  z u r  B e 
l a s t u n g  d i e  Z u s t i m m u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  e r f o r d e r l i c h  
ist .  l n  e i n e m  lo lc h e n  F a l l e  s i n d  s o w o h l  n a c h  § 6 d e r  V e r o r d n u n g  
f r e i w i l l i g e  B e l a s t u n g s v e r f ü g u n g e n  d e s  E r b b a u b e r e c h t i g t e n  w i e  nach 
§ 8 a u c h  V e r f ü g u n g e n  i m  W e g e  d e r  Z w a n g s v o l l s t r e c k u n g  o d e r  
A r r e s t v o l l z i e h u n g  i n s o w e i t  u n w i r k s a m ,  a l s  s i e  d i e  R e c h t e  d e s  
G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  a u s  e i n e r  V e r e i n b a r u n g  g e m ä ß  § 5 v e r 
e i t e l n  o d e r  b e e i n t r ä c h t i g e n ,  u n d  d e r  G r u n d b u c h r i c h t e r  d a r f  n a c h  
§ 15 d i e  f r e i w i l l i g e  o d e r  z w a n g s w e i s e  B e l a s t u n g  d e s  E r b b a u r e d i t s  
e r s t  e i n t r a g e n ,  w e n n  i h m  d i e  Z u s t i m m u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e i g e n 
t ü m e r s  n a c h g e w i e s e n  w i r d .

H i e r n a d i  i s t  s o w o h l  d i e  f r e i w i l l i g e  H y p o t h e k e n b e s t e l l u n g  d u r d i  
d e n  S i e d l e r  w i e  a u c h  d e r  n a c h  § 648 R . G .  B. a n  s ich b e g r ü n d e t e  
A n s p r u c h  d e s  B a u u n t e r n e h m e r s  a u f  E i n r ä u m u n g  e i n e r  S i c h e r u n g s 
h y p o t h e k  w i e  a u c h  d a s  R e c h t  g e m ä ß  §§ 883, 885 R . G. B. u n d  916, 
956 Z. P .  O .  d u r c h  e i n e  e i n s t w e i l i g e  V e r f ü g u n g  d i e  E i n t r a g u n g  e i n e r  
r a n g s i d i e r n d e n  V o r m e r k u n g  u n d  d a s  R e c h t ,  i m  W e g e  d e s  A r r e s t e s  
e i n e  H ö d i s t b e t r a g s s i d i e r u n g s h y p o t h e k  e i n t r a g e n  z u  l a s s e n  o d e r  n a c h  
E r w i r k u n g  e i n e s  S d i u l d t i t e l s  d i e  z w a n g s w e i s e  E i n t r a g u n g  e i n e r  
S i c h e r u n g s h y p o t h e k  g e m ä ß  866 Z. P .  O . z u  b e w i r k e n ,  o h n e  Z u s t i m 
m u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  n i d i t  z u  v e r w i r k l i d i e n .

E i n e  na c h  § 11,24 d e r  V e r o r d n u n g  z w e c k s  B e f r i e d i g u n g  von  
G l ä u b i g e r n  d e s  E r b b a u b e r e d i t i g t e n  a n  s i d i  m ö g l i d i e  Z w a n g s v e r 
s t e i g e r u n g  o d e r  Z w a n g s v e r w a l t u n g  d e s  E r b b a u r e c h t e s  w ü r d e  e b e n 
f a l l s  o h n e  Z u s t i m m u n g  d'*s G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  u n z u l ä s s i g  s e i n ,  
w e n n ,  w i e  a n z u n e h m e n  is t ,  n ic h t  n u r  d i e  B e l a s t u n g ,  s o n d e r n  a u d i  
d i e  V e r ä u ß e r u n g  d e s  E r b b a u r e c h t e s  d u r c h  V e r e i n b a r u n g  g e m ä ß  § 5 
A b s .  1 v o n  d e r  Z u s t i m m u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r s  a b h ä n g i g  
g e m a c h t  ist .

N u n  k a n n  na c h  § 7 d e r  V e r o r d n u n g  d e r  E r b b a u b e r e c h t i g t e  v o m  
G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  d i e  Z u s t i m m u n g  z u r  B e l a s t u n g  v e r l a n g e n ,  
w e n n  l e t z t e r e  m i t  d e n  R e g e l n  e i n e r  o r d n u n g s m ä ß i g e n  W i r t s d i a f t  
v e r e i n b a r  is t  u n d  d e r  m i t  d e r  B e s t e l l u n g  d e s  E r b b a u r e c h t s  v e r f o l g t e  
Z w eck  n i d i t  w e s e n t l i d i  b e e i n t r ä d i t i g t  o d e r  g e f ä h r d e t  w i r d .  H i e r 
d u r c h  i s t  z w a r  e i n  g e s e t z l i c h e r  A n s p r u d i  g e g e n  d e n  G r u n d s t ü c k s 
e i g e n t ü m e r  a u f  Z u s t i m m u n g  z u r  B e l a s t u n g  g e g e b e n ,  j e d o d i  i s t  f ü r
d i e  D u r d i f ü h r u n g  d i e s e s  A n s p r u c h s  d e r  o r d e n t l i d i e  R e d i t s w e g  a u s 
g e s ch lo ss e n .  D e r  E i g e n t ü m e r  k a n n  b e i  V e r w e i g e r u n g  d e r  Z u 
s t i m m u n g  n i d i t  v o r  d e m  o r d e n t l i c h e n  G e r i c h t  m i t  d e m  A n t r ä g e  v e r 
k l a g t  w e r d e n ,  i h n  z u r  E r t e i l u n g  d e r  Z u s t i m m u n g  z u  v e r u r t e i l e n ,  d a  
a u s r e i d i e n d e  G r ü n d e  z u r  V e r w e i g e r u n g  n ic h t  v o r l ä g e n .  V i e l m e h r  
s t e h t  d i e  E n t s d i e i d u n g  d a r ü b e r ,  o b  d i e  Z u s t i m m u n g  o h n e  a u s 
r e i c h e n d e n  G r u n d  v e r w e i g e r t  w i r d ,  a u f  A n t r a g  d e s  E r b b a u 
b e r e d i t i g t e n  a u s s d i l i e ß l i c h  d e m  A m t s g e r i d i t  z u ,  in  d e s s e n  B e z i r k  
d a s  G r u n d s t ü c k  b e l e g e n  is t ,  u n d  e s  e n t s c h e i d e t  h i e r ü b e r  d e r  A m t s -  
r i d i t e r  n i d i t  a l s  O r g a n  d e r  s t r e i t i g e n ,  s o n d e r n  d e r  f r e i w i l l i g e n  
G e r i d i t s b a r k e i t  (§ 7 A b s .  3 d e r  V e r o r d n u n g ) .

I h r e  F r a g e ,  o b  S i e  n a c h  E r l a n g u n g  e i n e s  S d i u l d t i t e l s  g e g e n  d e n
S i e d l e r  d e s s e n  A n s p r u d i  g e g e n  d e n  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  a u f  E r 
t e i l u n g  d e r  Z u s t i m m u n g  z u r  E i n t r a g u n g  d e r  S i d i e r u n g s h y p o t l i e k
p f ä n d e n  u n d  d a n n  v o n  sich a u s  d e n  A n t r a g  a u f  E r s e t z u n g  d e r  Z u 
s t i m m u n g  d u r c h  d a s  A m t s g e r i c h t  s t e l l e n  k ö n n e n ,  i n ö d i t e  i d i  v e r 
n e i n e n .  W e n n g l e i d i  d i e s e  F r a g e  m .  W .  n oc h  n i d i t  e n t s d i i e d e n
w o r d e n  is t ,  e r s c h e i n t  e s  m i n d e s t e n s  s e h r  z w e i f e l h a f t ,  o b  d e r  A n 
s p r u d i  d e s  E r b b a u b e r e c h t i g t e n  g e g e n  d e n  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  
a u f  Z u s t i m m u n g  z u r  B e l a s t u n g  ü b e r h a u p t  e i n  p f ä n d b a r e s  R e c h t  ist .

D e n n  d i e  V e r p f l i c h t u n g  z u r  Z u s t i m m u n g  b e s t e h t  n u r  u n t e r  de n  be
s o n d e r e n ,  i n  d e r  V e r o r d n u n g  g e n a n n t e n  V o r a u s s e t z u n g e n ,  nämlich 
b e i  V e r e i n b a r k e i t  d e r  B e l a s t u n g  m i t  d e n  R e g e l n  e i n e r  o rdnungs 
m ä ß i g e n  W i r t s d i a f t  u n d  N i d i t g e f ä h r d u n g  d e s  E r b b a u r e d i t z w e c k s  — 
U m s t ä n d e ,  d i e  d e r a r t  v o n  d e n  p e r s ö n l i c h e n  V e r h ä l t n i s s e n  des  Erb 
b a u b e r e d i t i g t e n  s e l b s t  a b h ä n g i g  s i n d ,  d a ß  m a n  d e n  A n s p r u d i  wohl 
a l s  u n a b t r e t b a r  b e z e i c h n e n  m u ß ,  w o m i t  s ich g e s e t z l i c h  auch die Un
z u l ä s s i g k e i t  e i n e r  P f ä n d u n g  e r g i b t .  D i e  P f ä n d u n g  u n d  Überweisung 
d e s  a n g e b l i d i e n  Z u s t i m m u n g s a n s p r u c h e s  e r s d i e i n t  m i r  a b e r  audi 
a n g e s i d i t s  d e r  e r f o l g t e n  Z u s t i m m u n g s v e i w e i g e r u n g  zweck los ,  da auf 
G r u n d  e i n e r  s o l c h e n  P f ä n d u n g  e i n e  K l a g e  a u f  E r t e i l u n g  der Zu
s t i m m u n g  g e g e n  d e n  E i g e n t ü m e r  —  w i e  b e r e i t s  g e s a g t  — nidit er
h o b e n  w e r d e n  d a r f  u n d  a l s o  e i n  g e r i d i t l i c h e s  U r t e i l ,  das die Zu
s t i m m u n g  e r s e t z e n  k ö n n t e ,  n i c h t  e r r e i c h t  w e r d e n  k a n n .  — Die Be
f u g n i s  d e s  E r b b a u b e r e c h t i g t e n ,  d i e  v e r w e i g e r t e  Zustimmung des 
E i g e n t ü m e r s  d u r d i  d a s  A m t s g e r i c h t  e r s e t z e n  z u  la ssen,  unterliegt 
m .  E . n i d i t  d e r  P f ä n d u n g  u n d  Ü b e r w e i s u n g ,  d a  e s  sich nicht um 
e i n  P r i v a t r e c h t  h a n d e l t ,  s o n d e r n  u m  e i n e n  A n s p r u c h  an das Gericht 
a u f  V o r n a h m e  e i n e s  s t a a t l i c h e n  A k t e s ,  u n d  d e r a r t i g e  Befugnisse 
n i d i t  g e p f ä n d e t  w e r d e n  k ö n n e n .  (V gl .  S t e i n - J o n e s  1926. Anm. 1, 3 
z u  § 857 Z. P .  O .)

H i e r n a c h  e r s c h e i n t  m i r  e i n  z w a n g s w e i s e s  V o r g e h e n  zwecks Voll
s t r e c k u n g  i n  d a s  E r b b a u r e c h t  n i c h t  a u s s i c h t s r e i c h ,  a bgesehen  davon, 
d a ß  v e r m u t l i d i  d a s  A m t s g e r i c h t  b e i  d e m  v o r l i g e n d e n  Sachverhalt 
d i e  v e r w e i g e r t e  Z u s t i m m u n g  d e s  E i g e n t ü m e r s  k a u m  erse tz en  dürfte, 
d a  d i e  B e l a s t u n g  d e s  E r b b a u r e c h t s  z u g u n s t e n  e in e s  einzelnen 
G l ä u b i g e r s  b e i  d e m  o f f e n b a r  s c h l e c h t e n  a l l g e m e i n e n  Vermögens
z u s t a n d  d e s  S i e d l e r s  a l s  g e g e n  d i e  R e g e l n  e i n e r  ordnungsmäßigen 
W i r t s c h a f t  v e r s t o ß e n d e  M a ß n a h m e  a n g e s e h e n  w e r d e n  könnte.

E s  w i r d  r a t s a m  s e i n ,  d a ß  S i e  z u n ä c h s t  d e n  S i e d l e r  zu  bestimmen 
s u d i e n ,  s e i n e r s e i t s  d e n  A n t r a g  b e i m  A m t s g e r i d i t  a u f  E rsetzung der 
Z u s t i m m u n g  d e s  E i g e n t ü m e r s  z u r  E i n t r a g u n g  d e r  I h n e n  bewill igten 
S i d i e r u n g s h y p o t l i e k  z u  s t e l l e n .  D a n n  m u ß  a b g e w a r t e t  werden,  ob 
d i e  Z u s t i m m u n g  d u r c h  d a s  A m t s g e r i c h t  e r s e t z t  o d e r  e i n e  solche An
o r d n u n g  a b g e l e h n t  w i r d .  I s t  d e r  S i e d l e r  z u r  S t e l l u n g  dieses An
t r a g e s  a u s  § 7 A b s .  3 d e r  V e r o r d n u n g  n i c h t  z u  b e w e g e n ,  so müssen 
S i e  j e d e n f a l l s  e i n e n  S c h u l d t i t e l  w e g e n  I h r e r  U n t e rn e h m e r fo r d e ru n g  
e r w i r k e n .  A u s  d i e s e m  T i t e l  k ö n n t e n  S i e  e i n e  Vol ls tr eckung  in 
e t w a i g e s  s o n s t i g e s  V e r m ö g e n  d e s  S i e d l e r s  a u ß e r h a l b  de s  Erbbau
r e d i t s  v o r n e h m e n  u n d ,  w e n n  S i e  d i e  n i c h t  e r h e b l i c h e n  Kos ten noch 
a u f w e n d e n  w o l l e n ,  e i n e  Z w a n g s v o l l s t r e c k u n g  i n  d a s  Erbbaurecht 
j e d e n f a l l s  doch  n o d i  v e r s u c h e n ,  d a  e s  b e i  d e r  Verschiede na rtigke it  
d e r  R e c h t s a u f f a s s u n g e n  n i c h t  a u s g e s c h l o s s e n  is t ,  d a ß  da s  Gericht, 
d a s  ü b e r  d i e  A n t r ä g e  z u  e n t s c h e i d e n  h a t ,  e i n e n  I h n e n  günstigeren 
S t a n d p u n k t  h i n s i c h t l i c h  d e r  P f ä n d b a r k e i t  d e r  A n s p r ü c h e  einnimmt, 
a l s  m e i n e n  v o r e r w ä h n t e n .  S i e  m ü ß t e n  d a n n  a u f  G r u n d  de s  Sdiuld
t i t e l s  d i e  E i n t r a g u n g  e i n e r  Z w a n g s s i d i e r u n g s h y p o t h e k  g e m ä ß  § 866 
Z. P .  O .  b e a n t r a g e n  u n d  f e r n e r  d e n  A n t r a g  s t e l l e n ,  d e n  Anspruch 
d e s  S i e d l e r s  g e g e n  d i e  S t a d t  S d i .  a u f  E r t e i l u n g  d e r  Zustimmung 
z u r  E i n t r a g u n g  d e r  S i d i e r u n g s h y p o t l i e k  s o w i e  s e i n e n  A n s p ru d i ,  die 
v o n  d e r  S t a d t  v e r w e i g e r t e  Z u s t i m m u n g  d u r d i  d a s  A m ts g e r i d i t  ge
m ä ß  § 7 A b s .  3 d e r  V e r o r d n u n g  v o m  15. J a n u a r  1919 erse tzen  zu 
l a s s e n ,  f ü r  S i e  z u  p f ä n d e n  u n d  I h n e n  z u r  E i n z i e h u n g  zu  über
w e i s e n .  E i n e n  d i e s b e z ü g l .  B e s c h l u ß  m ü ß t e n  S i e  d a n n n  b e im  Amts
g e r i c h t ,  in  d e s s e n  B e z i r k  d a s  G r u n d s t ü c k  l i e g t ,  m i t  d e m  Antrage 
e i n r e i d i e n ,  d i e  Z u s t i m m u n g  z u r  B e l a s t u n g  d e s  G r u n d s t ü c k e s  mit der 
S i d i e r u n g s h y p o t h e k  z u  e r t e i l e n .  —

R e d i t s a n w a l t  D r .  P a u l  G  1 a  ß , Berlin.
H e i m s t ä t t e n - G e s e l l s c h a f t  i n  E . ( H a f t b a r k e i t  d e s  U n t e r 

n e h m e r s  f ü r  S c h ä d e n  a n  e i n e m  B a u w e r k . )
T a t b e s t a n d  u n d  F r a g e .  E i n e  B a u f i r m a  h a t  d i e  sdilüsselfertige 

H e r s t e l l u n g  e i n e s  M e h r f a m i l i e n h a u s e s  ü b e r n o m m e n ,  m i t  dem im 
H e r b s t  v o r i g e n  J a h r e s  b e g o n n e n  w u r d e .  I n f o l g e  d e r  s t r e n g e n  Kälte 
d e s  l e t z t e n  W i n t e r s  z e i g t e n  s i d i  S d i ä d e n ,  d i e  d e r  U n t e r n e h m e r  zwar 
a b g e s t e l l t  h a t ,  f ü r  d i e  e r  a b e r  j e t z t  d i e  K o s t e n  i n  R e c h n u n g  stellt, 
d a  h ö h e r e  G e w a l t  v o r l i e g e  u n d  d i e s e  d a s  R i s i k o  f ü r  i h n  aussdi ließe . 
I s t  d e r  U n t e r n e h m e r  i m  R e d i t ?

A n t w o r t :  Ich g l a u b e  d e n  T a t b e s t a n d  I h r e r  A n f r a g e  d a h in  zu
t r e f f e n d  z u  v e r s t e h e n ,  d a ß  d i e  S c h ä d e n  n o c h  w ä h r e n d  d e r  Bau
a u s f ü h r u n g  u n d  j e d e n f a l l s  v o r  d e r  A b n a h m e  d e s  B a u e s  h e rv o r 
g e t r e t e n  u n d  a b g e s t e l l t  w o r d e n  s i n d .  I n  d i e s e m  F a l l e  h a t  d i e  Kosten 
f ü r  B e s e i t i g u n g  d e r  S d i ä d e n  d i e  B a u f i r m a  z u  t r a g e n ;  d e n n  b i s  zur  
A b n a h m e  t r ä g t  d e r  B a u u n t e r n e h m e r  a l l e  G e f a h r e n ,  a u d i  d i e  de r 
V e r s c h l e c h t e r u n g  o d e r  V e r n i d i t u n g  i n f o l g e  Z u f a l l s  o d e r  h ö h e r e r  
G e w a l t .

S i n d  d i e  S d i ä d e n  d a g e g e n  n a c h  d e r  A b n a h m e  e n t s t a n d e n ,  so 
h a f t e t  d i e  B a u f i r m a  n u r ,  w e n n  d i e  S d i ä d e n  a u f  m a n g e l h a f t e  B a u 
a u s f ü h r u n g  z u r ü c k z u f ü h r e n ,  n i d i t  w e n n  s i e  d u r d i  h ö h e r e  G e w a l t  
v c r u r s a d i t  w o r d e n  s i n d  (o b  h ö h e r e  G e w a l t  ü b e r h a u p t  v o r l i e g t ,  ist 
o h n e  K e n n t n i s  d e r  A r t  d e r  B e s d i ü d i g u n g e n  n i d i t  z u  e n t s d i e i d e n ;  
e i n e  s t a r k e  K ü l t e  m u ß  e i n  B a u  a n  s i d i  a u s h a l t e n  k ö n n e n ) .  —

R e d i t s a n w a l t  D r .  P a u l  G  1 a  s s , B e r l i n .

W ochenbeilage  z u r  D e u ts d ie n  R a u z e i tu n g  Nr. 62. I n h a l t :  E ig e n k a p i t a l  b e i  U n te r n e h m e r n ,  B au g e n o sse n 
schaften u n d  B a u s p a rk a ss e n  (Schluß a u s  Nr. 27) — R e c h ts a u sk ü n f te  —
V e r l a g  D e u t s c h e  B a u z e i t u n g  G . m .  b.  H . .  B e r l i n  —  F ü r  d i e  R e d a k t i o n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s e l e n ,  B e r l i n  —  D r u c k :  W .  B ü x e n s t e i n ,  B e r l i n  S W  48
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