BAUWIRTSCHAFTudbaurecht

AUSSTELLU
WOCHENBEILAGE

QI BERLIN  inON wennuscrace.
I 2

WERBUNG UND WIRTSCHAFT

Von Regierungsbaurat Rudolf Stegemann, Leipzig

it hera emrnpere Umsa g euten qesterogerten
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Hre ber tritt aber nun etwas ganz Grund atzIrches
in f&ernun das wir arfch spater noch einma
urlickkomme mussen Weil eine. Au sste lung. I
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ste]lung oder ub er aupt das gesamte deutsche Arlr
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Ich hatte. in diesen Tagen ein s&hr bedeutsa es
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an r n Ver rauchern.” Infolgedessen wachst
SiC %Me seleitun Se|}8t q issermafen zum Propa-
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sin zerﬁen drjjse Entwrc al erst rn en

urg
?choarrnES vertieft glesgnﬁnrtgvdlrceﬁs'leg Zutunsgt roBH
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WOHNUNGSPROBLEME DER GEGENWART

BERICHT UBER DIE 11. HAUPTVERSAMMLUNG

DER ,KOMMUNALEN VEREINIGUNG FUR WOHNUNGSWESEN*
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wo Ivorbererteten Re erate en&rv
uch noch In_der Auss race in der u..a. Sta%t -
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mann htte noc stark =~ techni hekn Erns 39
mrn desten s? Ite eute eder Techniker uber dre
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Die w Aeldu gene, Tagu P die auch von Reichs-
und Staats en und zalfl (fhen namhaft en Qr ruanr
satroneg reich besch |c kt war und, wTe.In den 3r1a ren,
unter der |u)n% skersten \/orsrtzenden e Ver-
ernr%uns Stadt aldire Hp [% S cheng
starh ermittelte den er ne mer E I theor
tische, son ern dHrc eine hochst ern ruc svolle Be-
[s)rc tI ung ichtigsten neuen Wohnanlagen Bre ens
gson erI ommene raktrsc ele run%
weitere wertvolle Bereich run |e Fest chrift, |e
der Senat der Hansestadt B Teilnehmern

egruni U jer emfr]nglt War?me acteu ngss\\nrvgrsfen
ngr?lfgrtegugangﬁun ge'r%saecht err;é einer weiteren Offent-
unerwahn

schaftlrcqtte ve anstatsel elajssen b mehrer? Jesell-

ungstern mer Pc% eanrunteenraern Emp dq diern

Ratskeller und gine Besrc tigun zean-
damp?ers ,Bremen®, die Tagung rerzvoILf r?mraftmten —
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WOHNUNGSWESEN

Das Wohnungswesen, auBerdeu ?drer Lanhder* Die
Kommunale Vfrernr gn ur Wohnungs
% aht nIaBrch thres ze njahrr E Bestehens
erne nksc rr " as Wohnungswesen_auferdeutsdier
Lander” herﬁ egebe ldl er ejne erhe yon Vor
W\ en nam B er ausan B er\ I dreute uber a]s
h,nungsEro em in ngland sterrerc

E lgien, ~ Erankreich, Ho an ?chw den
c Wre er%ege en sind. Infolge. er gin ertlrcthehn
9 es sin E'f einzelne U
[Pr rh eige ?ten dungen . au ? ent-
ichle rre|8 e en troF ihrer . Kna eit ein lepens-
reues r]Verhaénrsse den vers ie ehn
andern und ehandeln qie wi htrg?:ten mit 0
nungswesen zusammenhangen e ragen un eren

Losyngsversuche in digs
rtng i dJ weit rgu[nren gre Referate gesondert
u besgrec en, e [ interessant ist Jedoeh ein Ver-
?nerc ﬁr Vortrage untereJnan er und e r] Ubertragen
H a% unsere deutschen Verhaltn sse
esonders eine. nrc tzu J nende
Para Ie |tat der Ersche nungen in al eg au % H
vertretenen KuIturIan H er zupehme
Lndustrra rsrerug re Woh nun not der mr(n -
emittelten un un emrtte ten Bevolkerungsschiditeil.
Die wirtschaftliche Sﬁrte de B Problems,” die Fr g
der Finanzier n[%; sWo aueft dreIJ Im grofen

und ganzen mpun gar tellt, wird von” a en
edngrn sehr fu?rr]Pan the anaet ie in Deutg
rér wo den n . Lander Em
rre?ne ie un snot In erstar tem Male |n
% Durchweq versuchten anfangs die ernze nen
taaen ie Neu aut tigkelt durch Hergabe verlorener
&usserzl heben Bad edorf (ngen sie ﬂrm
g t dazu uqer r die offentlichen Beihi en
agwrrt crat me r ent%r%ruevele%n % u%r(g
Aus eIerc?r r?er Ubet un%d inssatze. éreser Eer
ah ernen auferst n g .H)u erm N
WHr g erkannt, me Be g
uf ne Hilfe der 0 entl rcp]en Hand “fir eutr e
altnisse nrcht mg r mog ic ersc len. ﬁ zelnen
Vo trage asaen du W)e er ennen, d irc |n en
andere 'a ern diese g 9 ahspreten er
uns, trotz ﬁm mit Ausna me h gichs I|ese
nicht durc ReParatronsverpf rfrnﬁ;en bde stet srn
Integssant st es ferner zu erfaliren, man srf
auch en_auRerd eut% E taaten it 'der Rafionali-
erun uwe%en Aulter Vg R daruhber
%c nicnt optrmrst Es sin |m ein-
Verbilli oeh mehr |n-
ge einen st

' en erérellt worden,
([;Ze esonderr stag im
vieler er der uberlieferten lan es
ubhche

auwers(erﬂ d Behebun%i der W%rnH ﬂsnot

et arrrr Recht erk da'ﬁnBe“"eb”é‘a e EulE
trJneteN s Wo nun swesens

S0 ungeheuer rchu?en

es nicht nur arau ankam (n en zU bauen,

sondern sie so 2 r? gta en. H ayszustatten, wie
n t das Ge-

gs In_gesun ert |fher ttI er Hr sicht
gihen™ der Bevolk ean er {ert .als Voraus-
setzung_ fUr ein gesun Famrrenleben nétig ist.

Es |%t dabej Dezejchnend, wenn fgstgeste It werdehr\
muB .

in einem Lande, wre |n A
rac tr e ?er %ebaut

HB as{ nd Gesch a?tshau
er en ch Ae mrn erbemrtte ten Kreise
aus Interesa osr kert H JVI rw an Ver tandﬁn i
dut wie nh ts get B enn man U ran
eich erfanrt, a isher e\ne nennenswerte Bes erun
r Wohnverhaltnisse |nfo es |n Woh nun srfaqe
onservatrven SrnRes evo kerun og
einer gew#ssen S e rrﬁrerun ich mrt lesén
Fragen” naher zu eassen nicht erziglt Wer en konnte.
Als”Ge ensat dazu wird V\fren aufgefuhrt, a% trotz
seiner ng uc I|%hen nr]rrtsc tIrehenL edhesen] ra%en
energisch z% ? n wenn auc HIC t ohne
Harte gerade en Althesitz, eifrig daran arbertet
das Gespenst des Wohnungselends zu” beschworen.

*10. Heft der Kommunalen Verernr%ung fir Wohnungswesen.
Gr. 8, 218 S. m. zahlr. Aibb., Minchen 192
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[
er ohnungs-
Vi

. D vorli eaqlende Fegtsehrrft enthd t eden %II rﬂn
au erst ch W anre B r| alle
as, Pr Iem gnungswes n" beruh en en en
und sollte v A em, der mrttelbar oder unmrtte
mit dem Woh L?swesen zulI at, gelesen werden. —
Mag.- Ba rat Schallenberger, Berlin.

RECHTSAUSKUNFTE

L.J.inH, (Rechtslage bei Anbau an eine Grenz
mtarutes die ganz auf dem Naclrbarg dst rk
ste

Im Jahre 1911 habe ich ein Wohnhaus
errichtet, das im Keller und Erdgeschof 1,35m von der Grenze ab-
steht, in den Obergeschossen bis an diese und ohne eigene Brand-
mauer an den 1894 erbauten Nadibargiebel herangebaut ist. Durdi
schriftlichen Vertrag mit dem Nachbarn wurde vereinbart, daf dieser
die Halfte der Mauer in 20 cm Stdrke und auf rund 13m Tiefe
bereigne, dafir als Eigentimer seinerseits eine, in sein Grund-
stiick ernsprrngende Ecke von etwa 15qm erhalten sollte. AuBer-
dem wurde ihm die freie Benutzung des 1,35 m breiten Durchganges
auf Lebenszeit gestattet. Der Nadibar vvergert sich nun, die Auf-
lassung zu bewirken, infolgedessen ist ihm die Benutzung des
Durdiganges entzogen. Daraufhin verlangt der Nachbar detzt gine
Rente von seiner ganzen Giebelwand. ie Nachbarwand ist erst
nadi der Fertigstellung spéter verputzt worden, die Putzstdrke von
2,5 cm liegt also auf meinem Grund und Boden.

Wie ist die Rente zu berechnen? Sind die Preise zur Zeit des
Neubaues mafgebend? Kann idi mich durch Errichtung einer dinnen
Wand vom Nadibar nachtrdglich unabhdngig madien?

Antwort: Nach Ihrer Sadidarstellung liegt weder ein Uberbau
von seiten des Nadibarn vor, durch den die Mauer eine ,gemein-
sdiaftlidie* im Sinne des § 921 BGB. geworden und fir Sie ein Mit-
benutzungsrecht daran entstanden sein kdnnte, noch auch st ein
Uberbau lhrerseits erfolﬂt der Sie gemédR § 912 BGB. zur Zahlung
einer Geldrente verpflichten kdnnte.

Gesetzlich steht Ihnen aber kein Redit zu, die unmittelbar an
der Grenzlinie sdion aufgefihrte Nadibarmauer zu benutzen, Die
Vereinbarungen mit dem Nadibarn sind unwirksam, weil die fir
die Verpflichtung zur Ubereignung von Grundstiicksteilen vor?e

Tatbestand und Frage:

sdiriebene notarielle Beurkundund/ nicht erfolgt ist, so daf Thr
Nadibar zur Durdifihrung der Vereinbarungen nicht Rezwungen
werden kann. bkommen

Haben Sie demnach ohne ein dgultrges

die Giebelwand des Nadibarn als AbschluBwand fir Ihr Haus be-
nutzt, so kdnnte der Nadibar die Unterlassung der Benutzung und
Besertrgung der Beerntrachtrgung nach 8§ 903, 1004 BGB. verlangen.
L&Bt er den jetzigen Zustand bhestehen, so kann er Ans ruche aus
ungereditfertigter Bereicherung geméf § 812, 816 Abs. 2 gegen
Sie erheben. ~ Wie dieser Berercherungsanspruch 2 bereehnen Ist,
kann zweifelhaft sein. Die Gerichte haben mehrfadi in dem Falle,
dab Jemand an eine auf das Grundstick vom Nachbarn dber die
Grenze gebaute Mauer angebaut hat. den Anbauenden zur Erstattung
des halben normalen Verkehrswertes der Mauer, den sie zur Zeit
des Anbaues hatte, fir verpflichtet erklart, sofern eine Ersatzpflidit
&ent%egen den Entsdrerdungen des OLG. Frankfurt in Frankfurter
undschau Band 40 S. 68 und des OLG. Minchen vom 1 5 1912 im
Jahrbuch baureditlidier Entsdieidungen Band 9 S. 82) iberhaupt be-
jaht wurde. (OLG. Kdln vom 8 6. 28 8. U. 128/27 in Jurist. Wochen-
schrift 1928 S. 2573 Nr. 20, ferner 8.U. 5226 und 8. U. 91/25, Rhein.
Ardiiv Band 109 S. 277.) Diese Art der Berercherungsberechnung
die sidi darauf stitzt, dal die Mauer, die vor dem Anbau allernrges
Eigentum des Ergentumers des zuerst bebauten Grundsticks war.
durch den Anbau Ejgentum beider Grundsticksnadibarn, und zwar
entsprediend der zwischen beiden Grundsticken verlaufenden Grenze
wird, daB also der spdter Bauende das Eigentum an der halben
Mauer auf Kosten des Zuerstbauenden erwirbt (qegenterls OLG.
Minchen in ROLG. Band 29 S. 340), ersdieint fir Thren Fall aber
nidit gereditfertigt, da an den Ergentums Verhdltnissen hinsicht-
lich der ganz auf dem Nachbargrundstick stehenden Mauer durch
Ihre Benutzung zum Anbau nichts geéndert wird. Der Nachbar gibt
also von seinem Eigentum liidits auf und hat keinen Rechtsverlust,
und Sie erwerben durch den Anbau nidit ein Eigentumsredit an der
halben Mauer, sind also nidit um deren Wert Dbereidiert. Die Be-
reicherung wird m.E. danach beredinet werden missen, was Sie
durdi den Anbau an die Nadibarmauer an Aufwendungen erspart
haben; es wére also ein Betrag in Hohe der Kosten einer fir lhre
Zwecke ausreichenden (evtl. dinneren) Sonderwand nach dem Werte
v. ). 1911 dem Nachbar zu erstatten, da Sie die Erriditung einer
soldien erspart haben, also in dieser Hohe bereidiert sind. Sie
selbst konnen natirlich audi ohne VerIan%en und Zustimmung des
Nachbarn sidi durch Erriditung einer fir Ihre Zwrecke ausreichenden
éund den baupolizeilidien Bestimmungen genu%enden Wand an der
renze lhres Grundsticks vom Nachbarn unabhéngig machen.

Wenn der Putz der Nachbarwand in einer Stdrke von 2,5cm auf
[hr Grundstick heriberragt, so liegt hierin kein zur Zahlung giner
Rente verpflichtender Uberbau im~ Sinne des § 912 BGB., da die
Grenzibersdireitung nicht ,bei” der Erriditung des Nachbargebaudes,
sondern erst spater erfolgt ist. Sie konnen nadi § 903, 1004 BGB.
Besem%ung dieser Beeintrdditigung verIang2 es_ kann jedach
zweifelnaft sein, ob dem Anspruch nicht 8§ 22, '242 BGB. entgegen-
stehen, da es sich nur um eine unbedeutende Beerntradrtrgung
handelt und Sie sich doch wohl mit dem Verputzen in Kenntnis der
Grenziberschreitung einverstanden erklart haben. —

Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
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