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WIRTSCHAFTLICHE FRAGEN DES STÄDTEBAUES

Am 50. u n d  31. A u g u s t  d. J. tag te  iu B re s lau  die 
„Freie Deutsche A k a d e m ie  des  S tä d te b a u e s “ . D ie  
Tagung zerf iel  in  e in e  M i tg l ie d e rv e r s a m m lu n g  uud 
eine öffentliche V e rsa m m lu n g .  B eide f a n d e n  in d e r  
Tedinisdien Hochschule sta tt .  A u s  d e r  in te rn e n  V er
sammlung sei liier  n u r  e r w ä h n t ,  d aß  d e r  l a n g jä h r ig e  
verdienstvolle P rä s id e n t ,  G eh .  Reg.-Rat Prof. Dr.-Ing. 
E.h. B r i x ,  sein A m t n ie d e rg e le g t  h a t  m it Riicksidit 
auf sein fo r tg e sd i r i t te n e s  A l te r  u n d  sonstige Tätigke it .  
An seine S telle  w u rd e  d e r  D i r e k to r  des R u h rk o h le n 
s iedlungsverbandes, D r .  S c h m i d t ,  Essen, zu m  P rä s i 
denten gewählt.

Die öffentliche V e rs a m m lu n g  w a r  n a d i  e in e r  k u rz e n  
Ansprache des b ish e r ig e n  P rä s id e n te n ,  d e r  nod i  den  
Vorsitz führte ,  und  B eg rü f iu n g sw o r te n  d e r  V e r t re te r  
von Behörden, K ö rp e r s d ia f te n  u n d  b e f r e u n d e te n  V e r
bänden zwei wichtigen T a g e s f r a g e n  gew idm et,  und 
zw ar: „ S a n i e r u n g  v o n  A l t s t ä d t e n  u n d  d i e  
N o t w e n d i g k e i t  d e r  I n a n s p r u c h n a h m e  
v o n  M i t t e l n  d e r  M i e t s t e u e r  f ü r  d i e s e n  
Z w e c k “ bzw. F ra g e  de r  „ T r a b a n t e n s t ä d t e “. 
Für das erste T h em a  w a r  zu m  R e fe re n te n  S ta d tb a u r a t  
D r .-Ing .  E .h .  W o l f ,  D re s d e n ,  zu m  K o r re fe re n te n
1. Baudir. Dr. R a n c k ,  H a m b u rg ,  beste l l t .  U ber  das 
zweite Thema berichte te  Arch. H  i 11 e r  , F r a n k f u r t  a. M. 
An die Berichte schlossen sich A u ssp rach en ,  d ie  zu den 
Ausführungen der B e r ic h te rs ta t te r  zum  Teil  noch ne u e  
Gesichtspunkte h inzufüg ten .

Da wir über die R e f e r a t e  zum  e r s te n  T h em a  nodi 
näher  berichten werden , so se ien  liier die  G e d a n k e n 
züge der  Redner nu r  g an z  k u r z  gestre if t .

S tad tbaura t  Dr. W o l f  g ing  d a v o n  aus, daß  die 
Entwicklung der  m e is ten  d e u tsch en  S täd te  in den 
nächsten Jah rzeh n ten  e in e  rü ck lä u f ig e  se in  w e rd e .  D as 
gewaltige Wachstum d e r  S täd te  nach 1871, das  das  Be
völkerungsverhältnis  von S tad t  u n d  L an d  völlig  u m 
kehrte — 1871 leb ten  64 v. H. d e r  deu tschen  Be
völkerung in L a n d o r te n  u n d  in d e r  L a n d w ir tsch a f t ,  n u r  
56 v. H. in den  S täd ten ,  h e u te  l e b e n  64 v. H. in d e n  
Städten, davon  e tw a  27 v. H. in G ro ß s tä d te n  —, f indet  
seine Ursache in d e r  U m w a n d lu n g  D e u ts d i la n d s  vom  
vorwiegenden A g ra r s t a a t  zum  h e u te  v o rw ieg e n d en  
Industrie- und H a n d e ls s ta a t .  D ie se r  P ro zeß  w a r  a b e r  
schon 1914 im w esen t l ich en  ab gesch lossen , auch ohn e  
den Krieg und  se ine  F o lg e e r s d ie in u n g e n  w ü rd e  das  
Wachstum d e r  S tä d te  zu m  S t i l ls tan d ,  sogar  zu r  A b 
nahme gek o m m e n  sein. D a z u  k o m m t,  d aß  d ie  In d u s t r ie  
heute den H a u p tw e r t  a u f  e in en  b i l l ige n  A rb e i t s m a rk t  
legen muß u n d  d a d u rch  z w a n g lä u f ig  zu e in e r  D e z e n 
tralisation kom m t.  D ie  w e i te r e  E n tw ic k lu n g  des A er- 
kehrs w ird  eb e n fa l l s  e in e  D e z e n t ra l i s a t io n  finden .  D ie  
Z ukun ftsau fgaben  des  S t ä d te b a u e r s  w e rd e n  d a h e r ,  so
bald d e r  h e u t ig e  W o h n u n g s m a n g e l  b e h o b e n  ist, nicht 
sowohl in g ro ße n  S ta d te r w e i t e ru n g e n  als  in  d e r  S a 
nierung d e r  h is to r ischen  S ta d t te i l e  u nd  d e r  A erbesse-  
rung d e r  in  d e r  Zeit  h a s t ig e r  I n d u s t r i a l i s i e r u n g  v ie l 
fach p lan los  g e sch affenen  n e u e n  S ta d t te i le  be s teh en .  
Grad und  T em p o  d ie se r  G e s u n d u n g  w e rd e n  vor  a l lem  
von der  w ir tscha ft l ichen  E n tw ic k lu n g  a b h ä n g e n .

F o r d e ru n g e n  d e r  H y g ie n e ,  des  A 'erkehrs ,  d e r  A\ i r t-  
schaft u nd  d e r  b au p o l ize i l iche n  S ich e rh e i t  s ind  es, die 
zu e in e r  S a n ie ru n g  d e r  A l t s tä d te  zw ingen .  D ie  m a n g e l 
haften  h yg ien isch en  Z u s tä n d e  u n s e r e r  A l ts tä d te ,  ih re  
un g esunde n  W o h n u n g e n  s ind  n u r  zu m  T e i l  b e g rü n d e t  
in den  V e rh ä l tn is se n  ih r e r  E n ts teh u n g sz e i t ,  h ä u f ig  e rs t

en ts tan d e n  durch die  schled iten  H o fv e rb a u u n g e n  in de r  
zw ei ten  H ä lf te  des vor igen  Jah rh u n d e r ts .  W ü rd e n  w ir  
die Höfe d e r  A lts tad t  von den  b e e n g e n d e n  Z u ta te n  b e 
fre ien  u nd  d ie  W o hn u n g en  mit d e n  nö t ig s ten  h y g ie 
nischen E in r ich tungen  ve rsehen ,  so w ü rd e n  die  h y g ie 
nischen Z us tände  zum  Teil ve rbe sse r t ,  u n d  manches 
schöne A l ts tad th au s  ließe sich e rh a l te n .  Schwieriger  
sind sdion die  F o rd e ru n g e n  des A e rk e h r s  zu e rfü l len .
A or a l lem  m uß v e rm ie d en  w erden ,  durch  D u rchbrüch e  
de r  A l ts tad t  noch m e h r  V e rk e h r  zu zuführen .  Nicht n u r  
de r  D u rc h g an g sv e rk e h r  nach den  U b e r land s traß e n ,  son
d e rn  auch d e r  A'erkehr von e in em  S tad t te i l  zum  ä n d e rn  
m uß  v ie lm eh r  u m  den  A l t s ta d tk e rn  h e ru m g efü l i r t  
w erd en .  Mit H ilfe  de r  ge l tenden  baupolize i l ichen  Be
s t im m un g en  w e rd en  gewisse A e rb e sse ru n g e n  zweifellos  
zu m achen sein, a b e r  k e in e  S a n ie ru n g e n  g rö ß e re n  Stils. 
Entscheidend sind die  w ir tscha ft l id ien  F rage n .

Nach D a r le g u n g  d e r  G esichtspunkte ,  nach d e n en  
e ine S an ie ru n g  d e r  A lts täd te  v o rzu n e h m en  ist, wobei  
durch L ichtb i lder  die  A u sfü h ru n g en  e r lä u te r t  w u rd e n ,  
k o m m t R ed n e r  zu d e r  F o rd e ru n g ,  daß auch f ü r  Zwecke 
d e r  A l ts tad tsa n ie ru n g e n  Alittel d e r^  H a usz in s s te u e r  
flüssig gemacht w erd en ,  sobald  d e r  S tand  d e r  AAToh- 
n u n gsneubeschaffung  das  gesta tte t .  D e n n  in  d e r  R egel  
w e rd e  es nicht möglich sein, d e ra r t ig e  S an ie ru n g e n  
lediglich aus  M itte ln  des offenen G e ld m a rk te s  zu 
f inanz ie ren .  Es m üssen  also öffentliche Alittel flüssig 
gem acht w e rd en ,  zw a r  nicht fü r  re in  geschäftliche o d e r  
verkehrs techn isch e  Zwecke, w ohl  a b e r  fü r  den  E rsa tz  
von d e n  be i  S an ie run g en  ab zu b rech en d en  A l tw o h 
nun gen ,  die  d a n n  in A u ß en b ez irk en  durch n e u e  e rse tz t  
w e rd e n  m üssen. Nach de n  h e u t ig e n  B es t im m u n g en  
ist e ine Bezuschussung a b e r  n u r  fü r  AVohnungen ge
geben, die  d e r  AA'ohnungszwangswirtsdiaft n e u  zu
g e fü h r t  w e rd en ,  nicht fü r  solche E rs a tz w o h n u n g e n  für  
ab zub rech en d e  Altw olinungen .D ie  deutschen  S ta d tv e rw a l tu n g e n  m üssen, um  rech t
zeitig v o rb e re i te t  zu sein, w enn  e ine  Ä n d e ru n g  d e r  ge
setzlichen B es t im m ung en  in d ie se r  Hinsicht e in tr i t t ,  
schon h e u te  a l le  v o rb e re i te n d e n  Alafinahmen tre f fen ,  
um  d a n n  m it  d e r  S an ie ru n g  d e r  schlechtesten S tad t te i le  
sofort  b e g in n e n  zu können .D e r  zw eite  R eferen t ,  B audir .  R a n c k ,  H a m b u rg ,  
e r l ä u t e r t e  die  F ra g e  d e r  F in a n z ie ru n g  von  A l ts ta d t 
s an ie ru n g e n  an  dem  b e so n d e re n  Beisp ie l  d e r  in H a m 
b u rg  durch g efü h r ten  d e ra r t ig e n  A rbe i ten ,  w obei  e r  
e in en  k u rz e n  Überblick gibt ü b e r  die  E n tw ick lung  d e r  
le tz ten  80 J ah re  u n d  die  m a ß g e b en d e n  G rü n d e ,  um 
S an ie ru n g e n  g röße ren  Stils d u rch zu fü h ren .  E r  b e 
h a n d e l t  d a n n " das T h em a  von  d en  d re i  F r a g e n  au s:  
W e r  soll san ieren ,  die S tad t o d e r  d ie  p r iv a te  AVirt- 
schaft?; w ie  weit  soll  m a n  gehen , w ie  w e i t  a b b rech en ? ;  
w ie  sind die Alittel au fz u b r in g e n  u n d  d ie  K osten  m ög
lichst zu  be sch rä nken?Nach d en  H a m b u r g e r  E r f a h ru n g e n  w a r  das  w i r t 
schaftl iche E rg ebn is  d e r  S a n ie ru n g e n  d u rch w eg  ein 
K a p i ta lsv e r lu s t  be i  den  U n te rn e h m e n ,  a b e r  um  so 
«■ünstiger, je  w e n ig e r  AATo h n u n g e n  in  d e n  S an ie ru n g s -  
Gebieten e rh a l t e n  b le iben  m uß ten .  D e r  Akt d e r  S an ie 
ru n s e n ,  d .h .  d e r  A n k a u f  des  g e sam te n  G e län d e s ,  k a n n  
d e r °  P r iv a tw ir t sch a f t  nicht ü b e r la s s e n  b le ib en ,  de n n  
d iese  k a n n  d ie  unv erm e id l ic h en  A 'erluste nicht t r ag e n .  
Je um fan g re ich e r  d e r  G e lä n d e a n k a u f  ist, u m  so m e h r  
s in k t  d e r  V erlu s t  in fo lge  d e r  S an ie ru n g .  Je m e h r  F r e i 
heit d e r  B eb au u n g sp la n  in d e r  A u sn u tz u n g  d e r  G ru n d -
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stücke gesta t te t ,  11111 so wirtschaftl icher ist d e r  Erfolg  des G esam tu n te rn e lu n en s .  M an d a r f  a l s o  nicht stai 1 
¡111 einem  fü r  e in S an ie ru n g sge b ie t  au fg es te l l ten  Sam e- 
ru n g sp lan  festlialten , so n d e rn  m uß ihn möglichst 
elastisch gestalten,  wobei se lbs tvers tändlich  d ie  F o r d e 
run g en  des V e rk eh rs  nach Möglichkeit e r fü l l t  sein
m üssen. _ , , ,  1 -■ r ,Je f rü h e r  die Stad t  mit d en  G ru n d s tu ck san k au le n  
vorgeht, je  geheim er  sie ih re  S an ie ru n g sp lä n e  h a l te n  
k an n ,  um die S peku la t io n  auszuschalten, um so ge
r ingere  Kosten w e rd en  fü r  die  D u rc h fü h ru n g  au i-  
gew end et  w e rd en  m üssen. U m  das möglich machen zu 
können , muß für  die F ra g e n  d e r  s täd teb au l ichen  Bea rbe i tu n g  und  d e r  G ru n d s tü d ese rw e rb u n g  e ine  e in h e i t 
liche Stelle entscheidend sein. D ie  S tad t  m uß fe rn e r  
v e r füg b are  Mittel besitzen, um  die G rundstü cke  k a u fe n  
zu können , ohn e  daß v o rh e r  eine öffentliche B e k a n n t 
gabe der Absichten durch die Beschlüsse d e r  s tädtischen 
Körperschaften  erfolgt.

D ie  W ied erb eb au u n g  d e r  n ie de rge leg ten  S tad t te i le  
ha t  H am b u rg  dagegen  d e r  P r iva tw ir tsch a f t  übe rla ssen .  
Sonst w ü rd e  m a n  zu e in er  A r t  Soz ia l is ie rung  des G ru n d  
und Bodens durch die  S tad t  kom m en,  die nicht zweck
mäßig ist.

Bezüglich der F ina n z ie ru n g  w a r  H a m b u rg  in d e r  
glücklichen Lage, zugleich eine Stad t  und  ein staatl iches 
G ebilde zu sein, so daß es sieh seine gesetzlichen Be
s t im m ungen selbst schaffen konn te .  Es k o n n te  d a h e r  
die H ausz inss teuerm it te l  bere i ts  h e ra n z ieh e n  zum  Bau 
von E rsa tzw oh nungen  fü r  abgebrochene W oh n u n g en  in 
San ierungsv ie rte ln .  W ie weit m an  in d ieser  H e ra n 
z iehung gehen kann ,  das  möchte Redner,  da  h ie r  zu 
viele F a k to ren  mitsprechen, noch z u k ü n f t ig en  E r 
w ägungen  überlassen .  Zu dem e rs ten  A k t  d e r  Sa
nierung, der  Fre i legung , sollte a b e r  e ine H e ra n z ie h u n g  
jedenfa l ls  nicht erfolgen. —

Die anschließende Aussprache e rga b  Ü b ere in 
s tim m ung darin ,  daß ohne öffentliche Mittel e ine d urch 
greifende S an ie rung  d e r  A lts täd te  nicht möglich sein 
würde. D a mit e inem  A b bau  d e r  H au sz in ss teu e r  — fü r  
die sich j a  v iele aussprachen  — in a b se h b a re r  Zeit nicht 
zu rechnen sei, w ä re n  gesetzliche B es t im m ung en  zu 
fordern ,  die nach B ehebung  d e r  W oh n un g sn o t  Mittel 
der  H ausz inss teuer  fü r  S an ie ru ng e n  b e re i ts te l len .  Es 
w ird  als d ringend  e rad i te t ,  daß  die deutschen S tad t
ve rw a l tu n g en  heute  sdion v o rb e re i ten d e  M aßn ahm en  
für  die D u rchführung  solcher S an ie ru n ge n ,  ins
besondere  durch A ufste l lung  von P lan u n g en ,  sta tischer 
und wirtschaftlicher U ntersuchungen, d a fü r  tre ffen ,  daß 
mit d e r  San ie rung  der  A lts täd te  sofort nach B eh eb ung  
der  W ohnungsnot begonnen  w e rd e n  kann .  —

Zum Them a „ T r a b a n t e n s t ä d t e “ von  Arch. 
H i 11 e r , F r a n k fu r t  a. M., en tn eh m e n  w ir  aus  d e n  A u s
fü hrung en  folgende G e d an k en g än g e :  S tä d teba u po l i t ik  
ist eine F un k t io n  d e r  W irtschaftspo lit ik ,  le tz te re  ist 
ab e r  heu te  Reichssache, desha lb  hat sich die S tä d te b a u 
politik dem wirtsdiaftspolit ischen Kreis  des Reiches an- 
zupassen. Die staatliche W irtschaftspo li t ik  m uß a b e r

d a ra u f  ge rich te t  sein, b e so n d e re  volkswirtschaftliche 
W er te  zu e rh a l t e n ,  j e d e r  W er tm in d e ru n g  entgegen- 
/ u t r e t e n .  D a h e r  l a u fe n  n u r  a u f  lo ka len  In teressen auf
g e b au te  S ta d le r w e i te ru n g s p lä n e  d en  G run dsä tzen  der 
S ta a tsp o l i t ik  zu w id er .  Die B ezeichnungen „Satelliten
s täd te ' '  o d e r  „ T r a b a n te n s t ä d te “ sind Schlagworte ge
w o rd en ,  die  sow oh l von d en  G e g n e rn  de r  Großstadt 
b e n u tz t  w e rd e n ,  u m  E in g e m e in d u n g e n  zu verhindern, 
wie von den  V e r t r e te rn  d e r  G roß stad t ,  um  wirtschaft
lich nicht be rech t ig te  A n sp rü c h e  an zum elden .

S a te l l i te n s tä d te  als  n e u e  V e rk eh rszen tren  ver
ä n d e rn  und e r sch ü t te rn  a b e r  d ie  in besteh enden  wirt
schaftlichen Z ellen  fe s tge leg ten  volkswirtschaftlichen 
Im m ob il ien  u n d  B o d en w er te .  S a te l l i te n s täd te  um eine 
M u t te rs tad t  zw ingen  V e rk eh rsm i t te l  und  Verkehrsein- 
n ah m en  au f  e ine  R eihe  nicht in tens iv er  Verkehrs- 
s trecken  zu v e rä s te ln  und h ie r  zu  verbessern .  Es ist 
zweckmäßig , in e inem  zw ischenstad tlichen Verkehr, d. li. 
V e rk e h r  zwischen zwei be re i t s  bes te l lende  i Wirtschafts
s tellen ,  d en  V e rk e h r  zu in te n s iv ie ren  und  an Stelle der 
k le in e re n  V e rk eh rsz w e ig e  e in en  ren ta b le re n  Massen- 
v e rk e h rss t ro in  z u sa m m en z ufassen .  Die landwirtschaft
lichen F lächen  zwischen M u t te r s tad t  und Satelliten
s tä d te n  w e rd e n  m a rk tm ä ß ig  n u r  de r  e rs te ren  zugute 
kom m en .  D ie  E n tw ic k lu n g  d e r  S a te l l i tens täd te  hängt 
f e r n e r  in h oh em  M aße von d e n  Einrichtungen der 
M u t te r s tad t  ab, d e n n  es ist nicht möglich, die Satelliten
s täd te  g le ichw ert ig  m it  d e r  M u t te rs tad t  auszugestalten.

W irtschaft l ich  se lb s tä n d ig e  G em eind en  im Gebiet 
des T a g e s v e rk e h r s  d e r  G ro ß s ta d t  m it  e igenem Arbeits- 
m a rk t  kö n n e n  sich a n d e re r se i t s  au f  die D a u e r  nicht er- 
lialten. Als V e rw a l tu n g sfo rm  fü r  eine große Agglom era t io n  mit z e n t r a l e r  E n tw ick lung  k a n n  daher nur 
ein Z w eck v erb an d  mit d e r  gesetzlichen Befugnis des 
L as tenausg le iches  o d e r  e ine  Einlie itsgem einde in Be
trach t k o m m e n .  L e tz te re  a rb e i t e t  a b e r  bedeutend 
bil l iger ,  da  sie ih r e  V e rw a l tu n g sb e z i rk e  so abgrenzen 
k ann ,  w ie  es d e r  durch  die  wirtschaftliche Umschiditung 
gesch affenen  S t r u k tu r  d e r  G esam tagglom eration  am bes ten  en tsprich t.

D ie  p la n m äß ig e  E n tw ick lung  d e r  Großstadt sollte 
n u r  nach d e r  Richtung des „anschließenden“ Ausbaues 
des „ b e s te h e n d e n “ S ta d tz e n t ru m s  erfolgen. Ob dabei 
die  V o r s t ä d t e  w e i te r  au sg e b a u t  oder  V o r o r t e  ent
wickelt  w e rd e n  sollen, ist e in e  F rage ,  die oft beeinflußt 
w ird  \ on d e r  B in d u n g  d e r  G roß stad t  an  ih re  politischen 
G ren z en  und g e h em m t w ird  durch f rü h ere  Versäumnis 
d e r  B oden po l i t ik .  M o a b e r  eine G roßstad t  dazu in der 
Lage ist. soll sie nicht durch Beschränkungen auf die 
in n e re  B au p o l i t ik  den  te u e re n  Grundstücksring der 
\  o rk r ie g sze i t  W ied ere rs teh en  lassen, sondern  sie soll 
V o ro r te  en tw icke ln ,  w as  oft b i l l iger  ist als der Ausbau 
d e r  V o rs täd te ,  ganz  a b g eseh e n  von sonstigen Vorzügen.

In d e r  an sch ließenden  Aussprache wurden von 
S ta d tb a n r a t  B e h r e n d t ,  Breslau, noch Leitsätze zu 
d e m se lb en  T h e m a  von Prof. Dr. H e i l i g e n t h a l ,  
K a r ls ru h e ,  v e r le sen ,  d e r  am  Erscheinen verhindert  war. 
R ed n e r  v e rb r e i t e te  sich au ß erd em  persönlich über die 
f rü h e r e  B oden po l i t ik  d e r  Gemeinden. — — Fr. E. —

ITALIENISCHE WOHNUNGSFÜRSORGE
Von Stadtrechtsrat Dr. Heymann, Chemnitz

Italien ist ein w eite res  Beispiel d a fü r ,  daß  d ie  Ein- 
niisdiung der  öffentlichen H and in de n  W o h n u n g sb au  
ke ine  Kriegsfolge, sondern  schon v o rh e r  nötig gew o rden  
w ' i  Ein W ohnungsbaugese tz  L uza tt is  (1903) suchte deti W ohnungsbau durch S teu e re r le ich te ru n g  (G ru n d s teu e r -  erlafl au f  10 Jahre)  sowie durch A u sd e h n u n g  d e r  Be
leihungsmöglichkeit durch die öffentlichen K re d i t 
insti tute einschl. S p a rk as se n  zu be leben .  D as  ers te  
bedeute te  eine V e rr ing e run g  d e r  G ru n d s tü ck s las ten  um  
ein D ri t te l  oder 2 bis 3 v. H. d e r  Rente. Die K red i t 
insti tute  du rf ten  bei „V olksw oh nungen"  bis zu 50 v LI 
des B auw ertes  ers tste ll ig  be le ih en  und, w en n  es sich 
um subvention ie rte  Bauten gleicher A rt h ande l te ,  g a r  
bis zu 75 und 90 V . U . ,  so daß also gar  ke ine  zw eite  H y po thek  notig ist.

Diese Vorteile sind a b e r  zunächst n u r  g e w ä h r t  
woulen,  'venn che Gem einde oder  sonstige öffentliche 
Körperschaften selbst bauten .  P r iv a te  B a u h e rr e n ,  auch

gemeinnützigen, e rh ie l ten  sie nicht.
w erden  h K * 6 hiAf l\ h} \  l?08 gebau t ,  von da  abm eiden  die sog. „Ins t i tu te“ geschaffen, w om it  sich d e r
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s ta d te ig e n e  Bau, wie in Frankre ich,  durch ein b e 
so n d e re s  „o ff ice“ — seit 1912 — ein gemischtwirtschaft
liches K le id  übe rw ir f t ,  um vom B ürokra t ism us  weniger 
b eeng t  zu sein. Natürlich stehen diese „Insti tute zu 
100 v .H .  u n te r  städtischem Einfluß. Sie fü l len  damit 
die  Rollo aus,  d ie  bei uns den gem einnützigen städtischen 
W o h n u n g sb au g ese l lsch a f ten  m. b. H. zugefallen ist. 
W ä h re n d  sich a b e r  in Deutschland bei dieser Entwick
lung  scharfe  polit ische Gegensätze  o ffenbart  haben, ist 
das  w e d e r  in F ra n k re ic h  uodi I ta lien  d e r  Fall  gewesen. 
D e r  Fasch ism us hat d iesen v e rk a p p te n  stadteigenen 
Bau u n b e r ü h r t  ge lassen , obschon er sich gleichzeitig 
für  de n  P r iv a tb a u  e r k l ä r t  ha t ,  indem  er die Steuer
e r le ic h te ru n g e n  auch d iesem  erschloß (1927). Sie gelten, 
si'it 1919, a u f  25 Jah re .  ..W ie ü b e ra l l  in d e r  W elt ,  steht m an auch in Italien 
dein P ro b le m  g eg en ü b er ,  t ro tz  gest iegener Baukosten 
d ie  M ieten  in d ie sen  V olksw olinungen t ragbar  zu 
h a l ten ,  d e n n  ü b e ra l l  in d e r  M7elt sind die  Einkommen 
d e r  b re i t e n  Masse nicht e inm al für  den  bescheidensten 
M o h n u n g s a u f w a n d  ausre ichend , selbst bei den  Siegern 
im W e l tk r ie g e  nicht.



Durch ( jährliche)  Z inszuschüsse in H ö he  von 2 bis 
3 v. H. des  B a uw er tes ,  s p ä te r  durch e in m alig e  — v e r 
lo ren e  — K a p i ta lb e ih i l fe n  von 20 v. H. des B au w er te s  
hat m an durch  S taa tsb e ih i l fen  die  Ü b e r teu e ru n g  a b 
gedeckt.  D iese S taa tsm it te l  s ind  ab  1919 bis 1927 ge
flossen. Seit 1928 m üssen  sich d ie  G e m e in d en  selbst 
helfen.

Die In s t i tu te  f in a n z ie re n  n u n m e h r  zu 50 v. H. mit Hilfe e in e r  e rs t s te l l ig en  H y p o th e k ,  zu 50 v. H. mit 
E igenk ap i ta l ,  das  sie von d en  S täd ten  au s  d e re n  Be
tr iebsv e rm ö g en  e r b i t t e n  m üssen ,  w o bei  d e r  E rfo lg  m e h r  
oder  m in d e r  vom  T e m p e r a m e n t  des D ire k to r s  e ines 
solchen Ins t i tu ts  a b z u h ä n g e n  scheint. Mein Besuch des 
M ailänder In s t i tu ts  fiel w en ig s ten s  g e ra d e  in e in e  Zeit, 
wo sich dieses fü r  d ie  la u fe n d e  K a m p a g n e  w ie d er  
45 000 000 L ire  „ e rk ä m p f t“ ha t te .  H ie r  k l ing en  für  
deutsche B a u a m tsd e z e rn e n te n  v e rw a n d te  S a iten  an!

An P r iv a te  o de r  g em e in n ü tz ig e  B augese llschaf ten  
w erd en  S u b v en t io n en  w e d e r  vom  S taa te  noch von  de r  
G em einde gezahlt .  W ir  k ö n n e n  den  s u b v e n t io n ie r te n  
Bau also in I ta l ien  n u r  a ls  d e n  d e r  In s t i tu te  s tud ie ren .

D ie  Zinsen sind auch nach d em  K riege  in I ta l ien  
gestiegen, w e n n  auch nicht so w ie  in D eutsch land .  D ie  
ers te  H y p o th e k  k o s te t  je tz t  e tw a  7 v. H. einschl. e in er  
50- bis 5 0 jä h r ig en  T ilgung .  D as  E ig e n k a p i ta l  des 
Ins ti tu ts,  das, w ie  eb en  e rw ä h n t ,  d en  Rest d e r  B a u 
sum m e decken muß, w ird  n u r  in m anchen  S täd ten  ä 
fonds p e rd u  e ingesetzt ,  in M ailan d  s teh t  es zu 4 bis 
5 v. H., da  d iese D iv id en d e  d e r  S ta d t  gezah l t  w e rd en  
muß, wobei d ie  F rag e ,  ob m a n  dieses  G e ld  e in m al  
zu rückerhä l t ,  u n e rö r t e r t  b le ibt .

D e r  I ta l ien e r  rech ne t  nicht nach W o h n u n g en ,  son
d e rn  nach R ä u m e n  (locali), w o bei  — wie  be i  uns  — 
die Küche nebs t  Z ub eh ö r  als  R aum  g e z äh l t  w ird .  In 
clen V o lksw ohnu ngen  ko s te t  e in  „ R au m “ in d iesem  
S inne 10 000 L ire  =  2200 M. B aukosten .  Es e rg ib t  sich 
folgende R en tab i l i tä tsb e rech n u n g ,  w e n n  die  b e igese tz ten  
Zinssätze an g ew e n d e t  w e rd e n :

50 v. H . B a u w e r t  e r s t s t e l l i g  =  5000 L i r e  z u  7 v. 11. =  350 L i r e
50 v. H . B a u w e r t  L i g e n k a p i t a l  =  5000 L i r e  z u  4 v. II. =  200 L i r e
F ü r  U n t e r h a l t u n g  u s w ...................................................  =  70 L i r e
J a l i r e s m i e t e ................................................................................. =  620 L i r e  =  136,40 M.

D re i  Räum e, u n se re  Z w e iz im m e rw o h n u n g ,  k o s ten  
also ru n d  400 M. J ah re s m ie te  be i  d ie se r  F in a n z ie ru n g .  
Das ist die d op pe l te  Miete, die  vor  d em  K rieg e  gezah l t  
w urde ,  wobei L ire  gleich L ire  ge rechne t  ist. W en n  die  
au f  e tw a  den  v ie r te n  Teil  e r fo lg te  E n tw e r tu n g  in Be
trach t gezogen w ird ,  ist es e rs t  d ie  H ä l f te  d e r  va lori-  
s ie r ten  Miete. O d er ,  au f  deutsche V e rh ä l tn is se  b e 
zogen: D e r  I ta l ien e r  zah lt  in d iesen  V o lk sw o h n u n g en  
e rs t  50 v. H. d e r  G old fr iedensm ie te .  D a  in D eu tsch 
land  selbst  subven tion ie rte ,  mit  H a u s z in s s te u e rm i t te ln  
e r s te l l te  N e u b a u w o h n u n g e n  140 bis 150 v. H. d e r  
F r ied e n sm ie te  kosten , w ird  d e r  A b stand  d e r  b e iden  
L ä n d e r  in d e r  M ie ten va lo r is ie rung  deutlich. D ie  M iet
p re isb i ld u n g  in  den  V o lk sw o h n u n g en  s teh t  u n te r  dem  
D rucke  d e r  A ltm iete ,  die  gleichfalls bei 50 v. H. d e r  
F r ie d e n s m ie te  (in Gold) steht.  D a gege n  h a l ten  d ie  von 
den  P r iv a te n  — ohn e  S ub v en t io n en  — e rs te l l te n  W o h 
n u n g e n  beim  Achtfachen d e r  V ork riegsm ie te ,  also bei 
200 v. H. d e r  F r ied e n sm ie te  in Gold. D as  f in d e t  m a n  
in I ta l ien  „schrecklich hoch“ . Und doch w ie d erh o l t  sich 
h ie r  n u r  das  Schauspiel,  w as  H o lland,  E ng lan d ,  
Schweden, die  Schweiz auch bie ten.

In  D e u tsch lan d  ist es h e u te  b e kann t l ich  noch g a r  
nicht möglich, fü r  200 v. H. Miete d urch gäng ig  mit p r i 
v a tem  G e ld e  zu b auen .  A b er  in I ta l ie n  sind eb en  die  
B au k o s ten  (nicht d ie  B ankz insen!)  b e d e u te n d  b i l l ige r  
a ls  bei uns. Es kos ten :  d e r  K u b ik m e te r  u m b a u te n  
R au m es  18 M., d e r  M au re r  65 Pf. S tu n d en lo h n .  D ie  
deutschen  Z ah len  sind be k an n t l ich  52 M. u n d  1,20 M. 
D ie  b e rü h m te  S te ig e ru n g  des L ire  1926 b e w i r k te  ein 
A b s in k e n  d e r  (dam aligen) B au k o s ten  u m  10 v. H.

D ie  V o lk sw o h nu ng en  w e rd e n  ü b e rw ie g e n d  als 
Hochgeschoßhäuser  — 4 G esd iosse  — in d e n  G ro ß 
s tä d te n  gebau t .  M an b e v o rzu g te  B lo ckb ebau un g en  mit 
In n en h ö fen .  S ch li tzbau ten  w e rd e n  v e rm ie d en .  D ie

B au o rd n u n g e n  d e r  G ro ß s tä d te  schre iben je tz t  vor, daß  
m in d es ten s  20 v. H. d e r  P a rz e l le  u n b e b a u t  zu b le iben  haben .

M an legt bis zu 4 K le in w o h n u n g en  a n  e ine T re pp e .  
Die faschistische R e g ie ru n g  setzte  die  Zahl d e r  R äu m e  
d e r  V o lksw o h n u n g en  von 5 au f  höchstens 3 h e ra b  (40 
bis 50 <im). Es s ind  also e tw a  d iese lb en  Maße, w ie  sie 
bei uns  je tz t  an g e w e n d e t  w e rd en .  In n en k lo se t t  u n d  Bad 
sind v o rh a n d en .  Z e n t ra lb ä d e r  u nd  W o h lfa h r ts a n la g e n  
nach W ien e r  M us te r  w e rd e n  für  nö tig  erachtet .  D ie  
A u ss ta t tu n g  d e r  In n en h ö fe  ist e in facher  als be i  uns. 
ln  d e r  neuzeitl ich einfach - k la re n  A rch i tek tu r  folgt 
I ta l ien  D eutsch land  nicht. D ie  W o hn u n g en  w e rd e n  
orden tl ich  un d  sau b e r  gehalten .

Das In s t i tu t  d e r  S tad t  M ailand r e s id ie r t  in e in em  
großen  G eschäf tshaus  d e r  in n e re n  Stadt.  D as  H a u s  ge
h ö r t  d e m  Ins t i tu t ,  ist jedoch te i lw eise  an  P r iv a t f i rm e n  
ve rm ie te t .  D as  Ins t i tu t  h ä l t  e in en  e igenen  W o h n u n g s 
nachweis, d e r  g e t re n n t  von d e m  städ tischen  g e fü h r t  
wird .  D ie  V e rg eb u n g  d e r  n e u en  W o h n u n g e n  regelt  
ein Ausschuß. E ine  spezie lle  W o h n u n g  w ird  nicht z u 
geteilt .  D e r  W o h nun gsb erech t ig te  k a n n  sich die  W o h 
n ung  selbst  aussuchen. D as  In s t i tu t  m uß a b e r  auch 
noch zufolge b e so n d e re r  A b m ach ungen  mit d e r  G e 
m einde  d e re n  W ohnun gsn ach w eis  m it  W o h n u n g e n  v e r 
sorgen. D o r t  sind zu r  Zeit noch 30 000 W o h n u n g s 
suchende an gem eldet .

Auf m e ine  F rag e ,  ob m a n  dieses Ins t i tu t  fü r  im m e r  
zu b e h a l te n  gedenke ,  w u rd e  dies u n b ed in g t  b e ja h t .  Im 
G e gensä tze  zu H o l lan d  u nd  d e r  Schweiz, die  d ie  Zu
schußwirtschaft  be re i ts  s t a r k  a b g e b a u t  h aben ,  h ä l t  
I ta l ien  a n  d iesem  s tad te ig en en  Bau als  D a u e re in r ic h tu n g  
fest. Bei uns  h a b e n  F in a n z d e z e rn e n te n  in d en  le tz ten  
J a h r e n  d ie  M einung v e r t re te n ,  daß  d iese Z uschußw ir t
schaft e tw as  V o rü b erg eh end e s  sein müsse, h ie r  in 
I ta l ien  f indet  m an  auch die  a n d e re  M einung deutscher  
W ohnun g sw ir tsch a f t le r  bestätig t ,  daß  die  G e m e in d e  au f  
e inem  Ausschnitt des W o h n u n g sb au es ,  d e r  V erso rg u n g  
B edürf t iger ,  noch lan ge  sitzen b le ib en  wird.

In te re s san t  ist endlich noch die  Sum m e des b ish e r  
in M ailan d  im W o h n u n g sb a u  G ele is te ten .  D iese  S tad t  
m arsch ie rt  in I ta l ien  a n  d e r  Spitze de r  G roß s täd te ,  und 
w ir  w o llen  sie m it  de r  e tw a  gleich großen  deutschen  
S tad t  Köln vergle ichen, welch le tz te re  sich w ie d e ru m  
in D eu tsch lan d  h e rv o rg e ta n  hat.  S e tzen  w ir  die  J a h r e  
nach d e r  deutschen S tab i l is ie ru ng  in Vergleich, so e r 
g ib t  sich (auf 1000 Einw. gerechnet):
Z a h l  d e r  W o h n u n g e n  1924 1925 1926 1927

11 13 8,6 6,4 M a i l a n d
2,2 3,8 4,9 5,1 K ö l n

D as ü b e r ra g e n d e  E rg eb n is  d e r  i ta lienischen S tad i  
b e ru h t  — ein  recht wichtiges W ahrze ichen  — d a ra u f ,  
daß  zu r  H ä lf te  d e r  P r iv a tb a u  d a ra n  be te i l ig t  ist, also 
oh n e  Sub ven t io nen ,  lediglich durch S te u e re r le ich te 
ru n g e n  be leb t ,  u n d  ü b r ig e n s  auch e rs t  seit  1927. Läßt 
m a n  d e n  P r iv a tb a u  weg, so ü b e rw ieg t  das E rg eb n is  de r  
deutschen  Stad t.

G r u p p ie r e n  w ir  d ie  1927 e r s te l l ten  W o h n u n g en
nach A r t  unseres  Statis t ischen Reichsam ts nach G rö ß e n 
k lassen , um  zu e rk e n n e n ,  inw iew ei t  das  B es treb en  v o r 
geherrsch t ,  K le in w o h n u n g e n  fü r  die b re i te  Masse h e r 
zuste l len ,  so e rg ib t  sich fo lgendes  Bild:

1— 3 r ä u m i g  4 r ä u m i g  5 r ä u m i g  6- u. r a e h r r ä u m i g  
D e u t s c h l a n d  31.8 v.  H. 43,3 v.  H. 15,3 v.  H . 9,6 v.  H.
M a i l a n d  64 v.  H. 19 v .  H. 11 v , H .  6 v.  H.

H ie ra u s  ist zu e rseh en ,  daß  die  I ta l ien e r  b e 
scheidener  g e b a u t  h a b e n  u n d  daß  sich auch die P r iv a t 
w irtschaft  dem  angesehlossen hat,  was w ir  be herz igen  
sollten.

Diese, w ie  ich m eine ,  fü r  uns  D eutsche recht in te r 
es san ten  Aufsch lüsse w u rd e n  m ir  in p e rsön licher  A u s 
sp rache  mit d em  W o h n u n g sb a u v o rs ta n d  u nd  d em  D i 
r e k to r  des M a ilän d er  In s t i tu ts  fü r  V o lk sw o h n u n g sb au  
gegeben ,  d e re n  l ie b e n sw ü rd ig e r  E m p fa n g  an  „A m ts
s te l le“ , in  d iesem  F a l le  in e in em  w u n d e rv o l le n  a l te n  
R en a is san c ep a la s t ,  m ir  noch in a n g e n e h m s te r  E r 
in n e ru n g  sind. —

ENTSCHEIDUNGEN HÖHERER GERICHTE
Haftp fl ich t  des  A rch i tek ten  bei Ü b e rv o r te i lu n g en  

des B a u h e r r n  durch  H a n d w e r k e r .  (Reichsgericht.)
A rch itek t  X h a t t e  d e n  U m b a u  e in e r  Villa ge le i te t  

und b e a n sp ru c h te  das  v e re in b a r t e  H o n o r a r  in H ö h e  
von 10 v. II. d e r  B au su m m e ,  d ie  249 440 M. b e t ru g .  D e r  
B au h e rr  zah l te  8856 M. u n d  leh n te  die  R e s tza h lu n g  von 
m e h r  als 16 000 M. ab  m i t  d e r  B eg rü n d u n g ,  d aß  e r  durch

die  vom  A rch i tek ten  b e sch äf t ig ten  H a n d w e r k e r  ü b e r 
vo r te i l t  w o rd e n  sei. D e r  A rch i tek t  h a b e  sich be i  d e r  
P rü fu n g  d e r  H a n d w e r k e r r e c h n u n g e n  N ach läss igke iten  
zusch u lden  k o m m e n  la ssen  bzw. die  R echn un g e n  ü b e r 
h a u p t  nicht ge prü f t .D ie  R e s t fo rd e ru n g  des  A rch i te k te n  ist h i e ra u f  au f  
d e m  K la g ew eg e  g e l ten d  gem acht w o rd en .  D as  L a n d 
g e r i c h t  H a m b u r g  se tz te  6604 M. als  un b e rech t ig t  
ab  u n d  m achte  im ü b r ig e n  d ie  A n sp rü c he  des  k la g e n d e n
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Architekten  von dem  Eide d a rü b e r  abhäng ig ,  ob t a t 
sächlich ein A rch i tek ten ho n o ra r  von 10 v. H. v e re in b a r t  w orden  ist. D a s  H a n s e a t .  O b e r l a n d e s  g e  r i c  h t
än d e r te  das landgerichtliche Urteil  n u r  insoweit  ab, als 
im F a lle  d e r  E idesv e rw e ig e ru n g  durch den  K lager  die 
Klage in Höhe von 10 293 M. ab gew iesen  w e rd e n  sollte.

D e r  bek lag te  B au h e rr  leg te  gegen diese  E n t 
sdreidung R e v i s i o n  b e i m  R e i c h s g e r i c h t  ein, 
und dieses hob durch den  III. Z ivilsenat das  Urteil des 
Hanseat.  O berlandesg er ich tes  au f  u n d  ve rw ies  die 
Sache an  einen a n d e re n  S enat  des O ber landesger icn tes .  
Die reichsgerichtliche Entscheidung  ist sehr  wichtig. Sie 
besagt u .a . :

Das  O berlandesg er ich t  ist d avon  ausgegang en ,  daß 
der  bek lag te  B au h e rr  die H a n d w e rk e r rech n u n g e n ,  die 
für die H o n o ra rb e rec hn u n g  g ru nd leg en d  w a re n ,  a lle  
bezahlt  hat. H ierin  erblickte es die Tatsache, daß d e r  
p rozen tua le  Anspruch des K lägers  sich nicht v e rr in g e rn  
kann. H ie rbe i  ha t  a b e r  das O b er landesg er ich t  rechts
irrig nicht beachtet,  daß es d e r  Regel nach Pflicht des 
bau le i ten den  Arch itek ten  ist, die B a u h a n d w e r k e r 
rechnungen au f  ih re  Richtigkeit  h in  zu p rü fen ,  und daß 
der  B a u h e rr  n u r  au f  seine A n w eisung en  h in  Zahlungen  
leistet. D e r  B ek lag te  d u r f te  sich auf diese P rü fu n g  
durch einen Sachvers tänd igen, seinen b a u le i ten d en  
Architekten, verlassen.  In folgedessen k a n n  d e r  K läger  
sich nicht au f  die Tatsache d e r  von ihm  v e ra n laß te n  
Zahlungen berufen , w e n n  er  d abe i  schuldhaft  h a n d e l te  
und zu hohe Zah lun gen  bewill ig te .  B ed en k en  e r reg t  
auch die A n nahm e des O ber landesger ich tes ,  daß d e r  
Beklag te  wegen schuldhafter  V erle tzung  d e r  Aufsichts
pflicht des K lägers  d esha lb  nicht au frechnen  könne,  
weil nicht nachgewiesen sei, welche Ansä tze  d e r  H a n d 
w e rk e r  zu hoch seien und w om it de r  K läger  seine 
Pflichten ve rle tz t  habe. W ü rd e  die w e i te re  Beweis
e rhebung  ergeben, daß  Rechnungen  u m  50 v. H. ü b e r 
setzt seien, so w ä re  e ine w ie d erh o l te  P rü fu n g  geboten, 
ob nicht solche oder ähnliche hoh e  Ü b e r fo rd e ru n g e n  der 
H a n d w e rk e r  dem  K läger  be i  A n w en d u n g  pflicht- 
mäßiger Sorgfalt  au ffa l le n  u n d  ihm  Anlaß  geben  
mußten, sie au f das richtige Maß zu rüc kzu fü hren .  E b e n 
so ist d ie  B eh au p tu n g  des B ek lag ten  unrich tig  ge
würd igt,  daß d e r  K läger  ihm  zugesichert  habe ,  die  B e
schäftigung von nicht o rtsansäss ig en  H a n d w e r k e r n  bei 
dem H au su m b a u  w ü rd e  k e in e  M eh rk o s ten  verursachen .

I r r t i im e r  bei Abschluß von D ien s tv e r t räg e n .  Bei
Abschluß eines D ien s tv e r t rag es  k a n n  sich d e r  A rb e i t 
geber  im I r r tu m  ü b e r  Tatsachen ode r  E igenschaften  des 
B ew erbers  befinden, d e ren  K enntn is  ihn von d e r  V e r 
tragsschließung ab h a l ten  w ü rd e .  Nach § 119 BGB. ist 
e r  d a h e r  berechtigt,  den V e rtrag  anzufechten,  w e n n  a n 
zu nehm en ist, daß er  bei K enntn is  de r  Sachlage u nd  
bei ve rs tän d ige r  W ürd igung  des Falles  e in e  A n ste l lung  
nicht vorgenom m en hätte .  U n te r  I r r tü m e r n  v e rs teh t  
m an auch solche Eigenschaften d e r  Person ,  d ie  im V e r 
kehr  als wesentlich an gesehen  w erd en .  Belang los ist 
jedoch, ob d e r  I r r tu m  des A rb e i tg eb e rs  ve rschu lde t  oder  
unverschuldet w ar.  Ist d e r  A rb e i tg eb e r  absichtlich in 
einen I r r tu m  ve rse tz t  worden, so l ieg t e in  F a l l  a r g 
listiger Täuschung von se i ten  des A rb e i tn e h m e rs  vor. 
Auch diese berechtigt den  A rbe i tg eb e r ,  den  D ie n s t ve r t rag  anzufechten.

Die Anfechtung ha t  zur Folge, daß d e r  D ie n s t 
ve rt rag  von A nfang an  als nichtig an z useh en  ist. In 
d e r  d e r  Anfechtung v o rau fg e g a n g en e n  Zeit k ü a n e n  
zwar d e r  A rb e i tn eh m e r  Arbeit ,  d e r  A rb e i tg eb e r  Z ah
lungen geleiste t haben ,  zu den en  sie durch k e in e n  V e r 
trag  verpflichtet  w aren .  D ie  T atsache d e r  erfo lg ten  
Arbeitsle istung bed ing t  jedoch e ine an gem essen e  E n t
schädigung, da an d e ren fa l ls  d e r  A rb e i tg eb e r  ung erech t
fertigt bere ichert  w äre .  D e r  A rb e i tg eb e r  ha t  d a h e r  für  
den Zeitraum , in dem  A rb e i t  geleiste t,  V e rg ü tu n g  a b e r  
noch nicht g e w äh r t  w urd e ,  Zah lun g  zu leis ten, fü r  de ren  
Hohe im al lgem ein en  da s  ursp rüng lich  v e re in b a r te  G e halt die  G ru n d lage  b i lden  dürf te .

D e r  A rbe i tgebe r,  d e r  durch den  I r r tu m  o de r  die  
arglis t ige Täuschung des A rb e i tn eh m ers  e in en  Schaden 
erle idet,  ha t  Anspruch au f  E rsa tz  desselben, A nderer-  
seits h a t  d e r  A rbe i tnehm er ,  d e r  durch e ine u n b e 
g rü n d e te  Anfechtung geschädigt wird ,  se inerse i ts  e inen ocnadenersa tzan sp rud i .
i W ochenbeilage zu r  Deutschen B a u ze i tu ng  Nr. 79 Von 
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Nach e in e r  E n tsch e id u n g  des R eichsarbeitsgerid its  
vom 15. Jun i  1929 — RAG. 635/28 — b e d a r f  es zur  E r 
k lä ru n g  e in e r  A n fe ch tu n g  nicht des ausdrücklichen  Ge
brauchs  des W o rte s  „an fech te n “. Schon W en d u n gen  wie 
„B es tre i ten  d e r  V e rp f l ic h tu ng “ , „N ich tan e rk en n en “, 
„ Z u rü c k fo rd e rn “ u n d  de rg le ichen  k ön n en  genügen.' 
E ine A n fe ch tu n g  k a n n  auch in e in e r  f ris t losen  Ent
lassung  e n th a l te n  sein, m uß  es a b e r  ke inesw egs,  jed en 
falls  k a n n  e ine  f r is t lo se  E n t la s su n g  nicht ohne weiteres 
e in e r  A n fe c h tu n g se rk lä ru n g  gle ichgeste ll t  werden.

Als A n fe c h tu n g sg rü n d e  g e l te n  z .B .  Vors trafen  des 
A rb e i tn e h m e rs ,  d ie  dem  A rb e i tg e b e r  u n b e k a n n t  blieben, 
es sei d enn ,  d a ß  sidi d e r  A n g es te l l te  j a h re lan g  im'
D ienste  b e w ä h r t  hat.  W e i te r h in  k o m m e n  in Betracht: 
G e is te sk ra n k h e i t ,  K le p to m an ie ,  Vorlage gefälschter 
Zeugnisse be i  d e r  E in s te l lu n g ,  Verschweigen wichtiger 
P e rso n a l ien  t ro tz  B efra gen ,  e tw a  d e r  Schwerbeschä
d ig teneigenschaft .  Kein au s re ic h e n d e r  G ru n d  zur An
fechtung ist d a g eg e n  I r r t u m  ü b e r  die allgemeine 
L e is tu n g s fäh ig k e i t ;  es m ü ssen  v ie lm e h r  stets ganz be
s tim m te,  w e sen tl iche  T a tsach en  vorl iegen , die dem 
A rb e i tg eb e r  u n b e k a n n t  b lieben .  — K. E.

RECHTSAUSKÜNFTE
A rc h .  K. in  B. (Z ä  u n e  r  e  c  h  t.)
T a t b e s t a n d  u n d  F r a g e :  A. k a u f t  v o n  e i n e r  T er ra ingese l lsd ia f t

B. a l s  e r s t e r  e i n e  P a r z e l l e  u n d  z ä u n t  d ie s e  r in g s u m  im Ein
v e r s t ä n d n i s  m i t  B. m i t  e i n f a c h e m  D r a h t z a u n  e in  a u f  e igene  Kosten. 
D e r  Z a u n  a u f  d e r  l i n k e n  N a c h b a r p a r z e l l e  w u r d e  ganz  a u f  diese 
g e s t e l l t .  D i e s e  P a r z e l l e  is t  v o n  C .  i n z w i s c h e n  b e b a u t  worden.  A. 
h a t t e  m i t  B. v e r e i n b a r t ,  d a ß  b e i m  V e r k a u f  d e r  P a rz e l l e  an C. 
v o n  d i e s e m  d ie  a n t e i l i g e n  Z a u n k o s t e n  e in g ez o g e n  wurden, 
w a s  a b e r  u n t e r l a s s e n  w u r d e .  C .  w e i g e r t  sid i j e t z t  e inen  Kosten
a n t e i l  z u  t r a g e n .  W i e  i s t  d i e  R e c h t s l a g e ?  —

A n t w o r t :  N ach  d e m  Z ä u n e r e c h t  h a t  d e r  Grundstücks
e i g e n t ü m e r  d e n  Z a u n  r e c h t s ,  v o n  d e r  S t r a ß e n f r o n t  a u s  ges eh e n ,  auf
z u s t e l l e n  u n d  z u  u n t e r h a l t e n .  D i e  ü b r i g e  E i n z ä u n u n g  h a t  A., nach
d e m  e r  s e i n e  P a r z e l l e  v o n  d e r  T e r r a i n g e s e l l s d i a f t  B. gekau f t  hatte, 
l e d ig l i c h  in  s e i n e m  e i g e n e n  I n t e r e s s e  g e m a c h t ,  u m  se in  Grundstück 
b i s  z u r  B e b a u u n g  v o m  N a c h b a r g r u n d s t ü c k  a b z u g r e n z e n .  D e n  Zaun, 
w e lc h e n  e r  l i n k s  a l s  A b s c h l u ß  s e i n e s  G r u n d s t ü c k s  g e s e t z t  hat, hat 
e r ,  w i e  d e r  S c h l u ß s a t z  d e r  A n f r a g e  e r g i b t ,  n ic h t  a u f  d ie  Grenze, 
s o n d e r n  a u f  d i e  N a d i b a r p a r z e l l e  g e s e t z t ,  d i e  s p ä t e r  von B. an C. 
v e r k a u f t  w u r d e .  H i e r z u  w a r  A. n ic h t  b e r e d i t i g t .  D u rc h  die Er
r i c h t u n g  d e s  Z a u n e s  a u f  d e m  N a c h b a r g r u n d s t ü c k  d e s  B. ist der mit 
d e m  G r u n d  u n d  B o d e n  d e s  N a d i b a r n  f e s t  v e r b u n d e n e  Zaun nach 
§ 94 B G B .  i n  d a s  E i g e n t u m  d e s  B. ü b e r g e g a n g e n .  D i e  Terrain
g e s e l l s c h a f t  B. b r a u d i t e  d i e s e  Z a u n e r r i c h t u n g  a u f  i h r e m  Grundstück 
n ic h t z u  d u l d e n .  D i e  V o r s d i r i f t e n  ü b e r  d e n  Ü b e r b a u  (§ 912 ff. BGB.) 
f i n d e n  k e i n e  A n w e n d u n g ,  d a  e s  s i d i  n i c h t  u m  d i e  E rr id i tu n g  eines 
G e b ä u d e s  h a n d e l t .  B. w a r  a u c h  n ic h t  v e r p f l i c h t e t ,  d e m  A. die 
a n t e i l i g e n  Z a u n k o s t e n  z u  e r s t a t t e n ;  e i n  A n s p r u c h  g e g e n  B. könnte 
n u r  a u f  u n g e r e c h t f e r t i g t e  B e r e i d i e r u n g  d e s  B. g e s tü t z t  w e rd e n ,  in
s o w e i t  B. d u r d i  d i e  E r r i d i t u n g  d e s  Z a u n e s  e i g e n e  Aufwendungen 
e r s p a r t  h ä t t e .  L e t z t e r e s  i s t  n i d i t  o h n e  w e i t e r e s  a nzunehm en;  denn 
w e n n  a u d i  d e r  N a d i b a r  n a d i  § 919 BG B . v e r p f l i c h t e t  ist ,  zur Er
r i c h t u n g  f e s t e r  G r e n z z e i c h e n  m i t z u w i r k e n  u n d  d ie  Kos ten e iner 
s o l c h e n  A b m a r k u n g  v o n  d e n  B e t e i l i g t e n  z u  g l e i d i e n  T e i l en  zu tragen 
s i n d ,  so is t  e s  d o d i  f r a g l i d i ,  o b  g e r a d e  d i e  E r r i d i t u n g  e in es  Zaunes, 
u n d  z w a r  e i n e s  s o lc h e n  Z a u n e s ,  e r f o r d e r l i d i  wTa r  un d  de m Willen 
d e s  B. e n t s p r a c h ,  o d e r  o b  n ic h t  d i e  G re n z a b m a rk u n g  auch in 
a n d e r e r ,  i n s b e s o n d e r e  in  e i n e r  b i l l i g e r e n  W e i s e ,  hät te  geschehen 
k ö n n e n ,  so d a ß  d i e  B e r e i d i e r u n g  sich n i d i t  o h n e  w e i te re s  mit den 
h a l b e n  H e r s t e l l u n g s k o s t e n  d e s  Z a u n e s  d e c k t .  W e n n  B. unabhängig 
von  s e i n e n  g e s e t z l i d i e n  V e r p f l i c h t u n g e n  z u g e s a g t  ha t,  be im Verkauf 
d e r  N a d i b a r p a r z e l l e  d i e  a n t e i l i g e n  Z a u n k o s t e n  vom Käufer e in 
z u z i e h e n  u n d  a n  A. z u  e r s t a t t e n ,  so k ö n n t e  h i e r i n  die Übernahme 
e i n e r  s e l b s t ä n d i g e n  V e r p f l i c h t u n g  e r b l i c k t  w e r d e n ,  für deren Nicht
e i n h a l t u n g  d i e  T e r r a i n g e s e l l s d i a f t  B . ,  f a l l s  d i e  Verpflichtung seitens 
i h r e s  g e s e t z l i d i e n  V e r t r e t e r s  e i n g e g a n g e n  is t ,  verantwortlich gemacht 
w e r d e n  k ö n n t e .

G e g e n  C .  e r s c h e i n e n  A n s p r ü d i e  n ic h t  b e g r ü n d e t .  Er h a t  das 
G r u n d s t ü c k  in  d e m  Z u s t a n d ,  in  d e m  e s  s i d i  b e im  K auf  be fand , 
e r w o r b e n ,  a l s o  e i n s d i l i e ß l i c h  d e s  E i g e n t u m s  a n  d e m  Zaun . Er ist 
a l s o  in k e i n e r  W e i s e  u n g e r e c h t f e r t i g t  b e r e i c h e r t ,  v i e lm e h r  ist ihm 
d e r  Z a u n  i n f o l g e  e i n e s  z w i s d i e n  i h m  u n d  d e r  T er ra in g e s e l l s ch a f t
B. g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g e s  z u g e f a l l e t i .

L äß t  C. d e n  Z au n  s t e h e n ,  so  i s t  A . z u r  M i tb e n u t z u n g  nicht 
berech t ig t ,  da  es sich, w e n n  a u c h  u m  e i n e  z u m  V o r t e i l  b e ide r  
G r u n d s t ü c k e  d i e n e n d e ,  so  doch n i d i t  u m  e i n e  g e m e in s d ia f t l id ie  
G r e n z e i n r i c h t u n g  nach § 921 B G B .  h a n d e l t ,  v i e l m e h r  u m  e in e  dem 
( . a l l e i n  g e h ö r i g e .  C. h a t  d a f ü r  a l s  E i g e n t ü m e r  auc h d ie  U n te r 
h a l t u n g s k o s t e n  a l l e i n  z u  t r a g e n .

R eiß t  C  d e n  Z a u n  n i e d e r ,  w o r a n  i h n  A. n i d i t  h i n d e r n  k a nn ,  
so k ö n n e n  s o w o h l  A. w i e  C . d i e  E r r i c h t u n g  e i n e s  a n d e r e n  festen  
G r e n z z e i d i e n s  a u f  d e r  G r e n z e  u n d  z w a r  a u f  g e m e i n s d i a f t l i d i e  Kosten  
g e m ä ß  § 919 R G B .  v e r l a n g e n .  —

R e d i t s a n w a l t  D r .  P a u l  G 1 a  s s , B e r l in .
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