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II. V e rp fl ich tungen  des Beste llers .
i .  A b n a h m e p f l i c l i t .

D e r  B es te lle r  ist nach § 640 BGB. v e rp flich te t, das 
v e rtra g sm ä ß ig  h e rg e s te ll te  \ \  e rk  ab zn n eh m en , so fern  
n icht nach  d e r  B esch affen h e it des W erk es  d ie  A b nahm e 
au sgesch lossen  ist. H ie r  g re ife n  d a n n  w ie d e r d ie  Be
s tim m u n g en  ü b e r  d ie  V erp flich tung  des U n te rn eh m ers  
zu r B ese itig u n g  von  M äng eln  e in . Sow eit d e r  U n te r 
n e h m er z u r  M än g e lb ese itig u n g  v e rp flic h te t ist, b rau ch t 
d e r  B e s te lle r  d a s  W e rk  n ich t ab zu n eh m en . An u n d  fü r 
sich k a n n  d e r  B es te lle r  d ie  A b n ah m e b e i jed em  M angel 
v e rw e ig e rn  (OUG. Jen a  25. D ezem b er 1909. S oerg el 1910 
zu § 640 BGB.). A b e r w e n n  im  e in ze ln e n  F a lle  d ie  U m 
s tä n d e  d e ra r t  liegen , d aß  d ie  Z urü ck w eisun g  des W erk es  
w egen  g e rin g fü g ig e r  M äng el g egen  T re u  u n d  G lau b en  
v e rs to ß en  o d e r  so g a r  a ls  S ch ikane e rsche in en  w ü rd e , 
k a n n  d e r  U n te rn e h m e r  tro tz  des M angels A b nahm e und 
B ezah lu n g  fo rd e rn  (BG. 24 J a n u a r  1911, S oerg el 1911 zu 
§ 653 BGB. N r. 5).

N im m t d e r  B es te lle r  e in  m a n g e lh a fte s  W e rk  ab , ob
w o h l e r  d e n  M ang el k e n n t, so k a n n  e r  d ie  ih m  w egen  
d e r  M äng el zu s te h e n d e n  R echte n u r  g e lten d  m achen, 
w enn  e r  sich se in e  R echte au sd rü ck lich  v o rb e h ä lt. D iese  
B estim m ung  b e w irk t  e in e  U m k eh ru n g  d e r  B ew eislast. 
H at näm lich  d e r  B es te lle r  d a s  W erk  ab g en o m m en  und 
w e is t d e r  U n te rn e h m e r nach, d aß  d e r  B es te lle r  den  
M angel b e i d e r  A b n ah m e k a n n te , so m uß d ie se r  b e 
w eisen , d a ß  e r  sich se in e  R echte b e i d e r  A b n ah m e au s
d rück lich  V o rb eh a lten  h a t. H a t d e r  B es te lle r  das  W e rk  
tro tz  K en n tn is  des M angels bzw . tro tz  K en n tn is  des 
U m stan des  d e r  nicht rech tze itigen  H e rs te llu n g  a b 
gen om m en , so w ird  m an g e ls  e in es  b e so n d e ren  T or- 
b e h a lte s  a u s  d e r  A b n ah m e e in  ^ erzieh t des B es te lle rs  
a u f  se in e  R echte w eg en  M an g e lh a ftig k e it o d e r nicht 
re ch tze itig e r  H e rs te llu n g  des W erk es  gesch lossen w e r
d e n  m ü ssen .D ie  A b n a h m e  ist a lso  e in  seh r  wesentliches  M oment. 
Sie is t  e in  ta tsäch liche r  V o rg ang ,  d e r  d e r  Ü b e rn a h m e  
d es  g e k a u f te n  G e g en s ta n d es  b e im  K a uf  en tsprich t  
(OLG. B re s la u  28. "S ep tem ber  1905, Soergel  1905 zu 
§ 638 BGB.). Nach d e r  R ech tsp rechung  des  Reichs
gerichts  (U rte i l  vom  10. M ä r z / " .  A p ri l  1908. Soergel  1908 
zu § 65S N r.  1 u n d  § 640 N r.  1) ist u n t e r  A b n ah m e  die 
A n n a h m e  a ls  E r f ü l lu n g  an zuse h e n ,  d. h. die  E rk lä ru n g ,  
d a ß  m a n  d as  W e r k  a ls  d e r  H a u p tsach e  nach d em  V e r 
t r a g  e n tsp re c h e n d  an n e lun e .  D ie  A b n ah m e  b rauch t  
nicht au sdrück l ich  e r k l ä r t  zu  w e rd e n ,  sie k a n n  auch 
s t i l lschw eigend  a u s  d em  In h a l t  d e r  H a n d lu n g  e n t 
n o m m e n  w e rd en .  D a  dies  in d e r  P r a x is  m e is ten s  so 
se in  w ird ,  d e n n  s e h r  s e l te n  w ird  d e r  B es te l le r  w ö r t 
lich e r k l ä re n ,  d a ß  e r  d a s  W e r k  n u n m e h r  ab n im m t,  k a n n  
es  leicht zu  D i f f e re n z e n  d a r ü b e r  k o m m en ,  ob e in  b e 
s t im m te r  V o rg an g  als  s t i l lschw eigende  A b n ah m e  a n z u 
s e h e n  is t  o d e r  nicht. D ie  U m stä n d e  des  E inze lfa l les  
w e rd e n  h e ra n g e z o g e n  w e rd e n  m üssen ,  u m  d iese  F r a g e  
zu en tscheiden .S e h r  h ä u f ig ,  a b e r  nicht im m e r  w i r d  au s  d e r  B e
n u tz u n g  des  W e rk e s  d ie  A n n a h m e  zu e n tn e h m e n  sein, 
nach A nsich t  des  Reichsgerichts  w e rd e n  d ie  L m s tä n d e  
des  E in ze lfa l le s  d e n  M aßs tab  d a fü r  geben , ob d ie  Be
n u tz u n g  a ls  A b n a h m e  a n z u s e h e n  ist (RG. 17. M ärz  1908. 
S oer^eT  1908 zu § 640 Nr. 4). In  e in e r  in d e r  Zeitschrift 
, D a s  R ech t“ 1916 N r.  223 ab g e d ru c k te n  Entsche id ung  
vom 5 D e z e m b e r  1915 h a t  d a s  höchste  G erich t  e n t 
schieden. d a ß  in  d em  E in zu g  des  B a u h e r r n  se lbs t  u nd  
in d e m  V e rm ie te n  d e r  a n d e r e n  M o h n u n g e n  d ie  A b 
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n äh m e zu  erb lick en  ist, auch w en n  noch k le in e  N ach
b e sse ru n g en  V orkom m en. E s is t zu  berücksich tigen , daß 
b e i B au ten  nach F e r tig s te llu n g  im m e r noch k le in e  
N ach besserun gen  V orkom m en w e rd en , au s  d iesem  L m- 
stan d e  a lle in  w ird  m an  also  fa s t n ie  e in e  N ich tab n ah m e 
k o n s tru ie re n  d ü rfen . Is t d e r B au  a b e r  im  a llg em ein en  
noch a ls  u n fe r tig  an zu seh en , h a t d e r  B es te lle r  jedoch 
in  d e r  A n n ah m e, d aß  d ie  noch v o rh a n d e n e  U n fe rtig - 
k e i t  vom  U n te rn e h m e r b e se itig t w e rd e n  w ird , das 
W e rk  inzw ischen doch in  B en u tzu n g  genom m en, so 
k a n n  in  e in em  solchen F a lle  m ög licherw eise  noch k e in e  
A b n ah m e g e fu n d en  w e rd en  (RG. 2. D ezem b er 1924. 
S oergel 1925 zu § 638 BGB. N r. 1).

D ie  B ezah lu n g  des  W erk lo k n e s  g il t  im  a l lg em ein en  
als A b n ah m e  (KG. 15. D e z em b er  1914, Rechtsprechung  
de r  OLG. 53, 59), n u r  d a n n  w i rd  m a n  a u s  d e r  R es t
za h lu n g  des P re ises  nach L ie fe ru n g  k e in e  A b n ah m e  
en tn e h m e n  kön nen ,  w e n n  d ie  Z ah lu n g  in  b e s t im m ten  
R a te n  ohn e  Rücksicht au f  d ie  A b n ah m e  zu e rfo lgen  
h a t t e  (RG. 1. N o v em b er  1911, S oe rg e l  1911 zu § 641 BGB. 
Nr. 3). In  d e r  E in t r a g u n g  e in e r  H y p o th e k  fü r  die  
F o rd e ru n g e n  des E n te r n e h m e r s  e rb l ick te  das  K a m m e r 
gericht in  se inem  U rte i l  vom  6. J a n u a r  1912 (Recht
sprechung  d e r  OLG. 24, 385) m it  Recht e in e  A b n ah m e.

W e n n  d e r  B es te l ler  e in en  M angel  e rs t  nach d e r  
A b n a h m e  m e rk t ,  d a n n  k a n n  n a tü r l ic h  d ie  B eseit igung  
e rs t  nach d e r  A b n a h m e  v e r la n g t  w e rd en .  W a n n  e r  sie 
v e r la n g t ,  ist a n  u n d  fü r  sich be langlos,  n u r  m u ß  sie vor  
A b lau f  d e r  V e r jä h ru n g  (siehe u n te n  u n te r  Nr. 111) 
v e r la n g t  w o rd e n  sein, w obei  a b e r  zu  beach ten  ist, daß 
u n te r  U m stä n d en  e in  Verzicht des  B es te l le rs  a n g e 
n o m m e n  w e rd e n  k a n n ,  w e n n  e r  g e ra u m e  Zeit v e r 
s tre ichen ließ, ehe e r  d ie  B ese it igun g  des  ih m  b e k a n n t  
g e w o rd en en  M angels  vom  L n te r n e h m e r  ve r lan g te .

2. V e r p f l i c h t u n g  d e s  B e s t e l l e r s  z u r  
Z a h l u n g  d e r  V e r g ü t u n g .

Im  a l lg em e in e n  w e rd e n  im  B a u v e r t r a g e  ganz  ge
n a u e  B es t im m u n g en  d a rü b e r  e n th a l t e n  sein, w a n n  die 
V e rg ü tu n g  zu z a h len  ist. Is t  nichts d a r ü b e r  gesag t,  so 
is t  d ie  V e rg ü tu n g  be i  d e r  A b n a h m e  zu  en trich ten .  
K om m t d e r  B es te l le r  se iner  A b n a h m e v e rp f l ic h tu n g  
nicht nach, obw o h l  das  W e r k  v e r t r a g sg e m ä ß  ist, d a n n  
k a n n  n a tü rl ich  d e r  U n te rn e h m e r  se in en  L ohn  auch 
oh n e  A b n ah m e  v e r la n g en .  D ie  fes tgese tz te  V e rg ü tu n g  
h a t  d e r  B es te l le r  ohn e  b e so n d e re  e r e in b a r u u g  von 
d e r  A b n a h m e  oder  vom  A n n a h m e v e rz u g  an  zu v e r 
zinsen . es sei denn ,  daß  sie g e s tu n d e t  ist. A n d e re rse i t s  
d a r f  d e r  B es te l le r ,  w e n n  noch M äng el  v o r h a n d e n  sind, 
e in  Z u rü ck b eh a l tu n g srech t  a u sü b en ,  d e r  zu rü ck 
b e h a l te n e  B e t ra g  m u ß  a b e r  im  V e rh ä l tn is  zu d en  noch 
b e s teh e n d e n  M än g e ln  stehen . D e r  B es te l le r  d a r f  z. B. 
nicht w eg e n  g e r in g fü g ig e r  M änge l  d ie  e r g ü tu n g  fü r  
d e n  g a n zen  B au  e in b eh a l ten .

T ro tz  g e n a u e r  V e re in b a ru n g  des P re ise s  e rg eb en  
sich o ft U n stim m ig k e ite n  ü b e r  d ie  H ö h e  d e r  V e r
g ü tu n g  in  d en  F ä lle n , in  d e n e n  d e r  B au  zw ar zu  e inem  
P a u sc h a lb e tra g  ü b e rn o m m e n  w ird , sich a b e r  s p ä te r  
M ehr- o d e r M in d e rle is tu n g en  ze igen . Z ur E n tsch e id u n g  
so lcher F ä lle  w ird  m an  g e n au  p rü fe n  m ü ssen , ob es 
sich w irk lich  um  M eh rle is tu n g en , d ie  ü b e r  d a s  N o t
w en d ig e  bzw . G e w o llte  h in a u sg eh e n , o d e r um  M in d e r
le is tu n g en , d ie  h in te r  dem  '\ e re in b a r te n  Z urückb le iben , 
h a n d e lt  o d e r ob M ehr- o d e r M in d e ra rb e it  v o rlieg t, d ie  
in fo lg e  I r r tü m e rn  o d e r ra t io n e lle r  E rsp a rn isw e ise  e n t
s ta n d e n  is t. In  e in em  vom  OLG. H a m b u rg  am

173



22. O k to b e r  1915 (Soergel 1916 zu § 650) en tsch iedenen  
F a l l  lag  die Sache so, daß  be i  d e r  P re i s v e rh a n d lu n g  
von e inem  b e s t im m ten  Satz fü r  das  K u b ik m e te r  u m 
ba u te n  R aum es  a u sg e g a n g en  w a r ,  d aß  von  d ie se r  A n 
n a h m e  a u sg e h e n d  fü r  d en  B au  ein b e s t im m ter  
Pau scha lp re is  v e re in b a r t  w u rd e  u n d  sich schließlich 
nach F e r t ig s te l lu n g  h e ra u ss te l l te ,  daß  d ie  Zeichnung 
zu große M aße a u fg ew iesen  h a t te  u n d  d a h e r  d e r  A u s
g a n g sp u n k t  d e r  B erechnung  i r r ig  w ar.  D ie  F o rd e ru n g  
des B este l lers  au f  P re is h e ra b se tz u n g  w u rd e  a b g e 
wiesen, da  das  Gericht m it  Recht sagte, daß  die  Zeich
n u n g  n u r  das  Motiv fü r  d ie  B erechnung  w a r  u n d  die 
V e re in b a ru n g  d e r  Pau scha le  g a r  k e in en  S inn  g ehab t  
hä tte ,  w e n n  die  P re is h e ra b se tz u n g  in d iesem  F alle  
m ög lid i  sein so llte ;  d a n n  h ä t t e  m a n  von v o rn h e re in  
e inen  P re is  fü r  das  K u b ik m e te r  u m b a u te n  R aum es  
fes tse tzen kön nen .  D a s  OLG. D re sd e n  h a t  am
11. Jun i  1906 (ROLG. 17, 427) en tsd iieden ,  daß  der 
z u g ru n d e  l ieg ende  K o stenansdr lag  n u r  die  B ed eu tu n g  
ha t ,  dem  B es te l le r  e in en  v o r läu f ig e n  Überblick  ü b e r  
die  w ahrscheinlichen Kosten  zu v e rsd ia f fen  und  daß 
sich d e r  U n te rn e h m e r  t ro tz  p la n m äß ig e r  H e rs te l lu n g  
des Baues  nicht schlechthin a lles  k ü r z e n  la s sen  darf ,  
was er  d a b e i  am  Anschläge e r s p a r t  hat.  E benso  wie 
nach den  A u sfü h ru n g e n  des OLG. D re s d e n  d e r  U n te r 
n e h m er  k e in e n  M ehrp re is  fü r  A rb e i ten  be rechnen  darf ,  
d ie  in  dem  von ih m  gem ach ten  Anschlag nicht v o r 
gesehen, die  a b e r  zu r  p la n m ä ß ig e n  H e rs te l lu n g  des 
vom U n te rn e h m e r  ü b e rn o m m e n e n  Baues von v o r n 
h e re in  u n b e d in g t  n o tw en d ig  w a re n ,  k a n n  d e r  U n te r 
n e h m e r  fü r  solche A rbe i ten ,  die  nicht n o tw en d ig  w a re n  
und ü b e r  den  Anschlag h inausg ingen ,  e ine ü b e r  den 
P auschsatz  h in a u sg eh en d e  V e rg ü tu n g  be anspruchen .  In 
e inem  vom Reichsgericht durch U r te i l  vom  15. J a n u a r  
1909 (Soergel 1909 zu § 638 Nr. 14) en tsch iedenen  F a l l  
w a r  d e r  T a tb e s ta n d  der,  daß  im Anschlag H o lz
k o n s t ru k t io n  vo rge se hen  u n d  ausdrücklich  v e re in b a r t  
w ar,  daß  e ine  best im m te  A n schlagsum m e nicht ü b e r 
schrit ten w e rd en  darf .  Als d a n n  au f  W unsch des B e
s te llers  Eisen- s ta t t  H o lzk o n s t ru k t io n  g e w äh l t  w u rd e ,  
w u rd e  dem  U n te rn e h m e r  m it Recht zugebill ig t ,  daß  für  
d iese n e u e  A u sfü h ru n g sa r t  d ie  v e ran sch lag ten  B eträge  
n id i t  m e h r  m aßg eb end  sind.

E in  h äu f ig e r  F a l l  ist der,  daß d ie  A u sfü h ru n g  des 
Baues zu e in em  P au sc h a lb e trä g e  ü b e rn o m m e n  u n d  daß 
dem  V e rtrag e  ein L eis tungsverzeichn is  be ig e fü g t  w ird ,  
aus  dem  h e rvo rg eh t ,  welche e in ze lne  L e is tu ng e n  der 
U n te rn e h m e r  au s fü h re n  muß. S tell t  sich d a n n  h e ra u s ,  
daß  d e r  U n te rn e h m e r  m e h r  ode r  w e n ig e r  ge le is te t  ha t  
als im  Leis tungsverzeichnis  v o rgesehen ,  so en ts teh t  die  
F ra g e  nach P re isabsch lag  o d e r  P re ise rh ö h u n g .  D a  das 
Leistungsverzeichn is  m e is t  w esen tl icher  B es tand te i l  des 
V ertrag es  ist, w ird  m a n  o h n e  w e i te re s  sagen  m üssen, 
daß  fü r  die  N ich tau s fü h ru n g  b e s t im m te r  Posi t ionen  
des Leistungsverzeichn isses e in A b zug  vom  P au sc h a l
p re is  g e s ta t te t  ist. D ie  K ü rz u n g  d a r f  a b e r  vom  B e
ste l ler  nicht in  d e r  W eise v o rg e n o m m en  w e rd en ,  daß 
er  soviel ab z ieh t  als d e r  U n te rn e h m e r  d ie  feh lenden  
L e is tungen  b e w e r te t  ha t ,  d e n n  in  d ie ser  B ew e rtu n g  
steckt d e r  U n te rn eh m erg ew in n ,  d e r  be i  d e r  K ü rz u n g  
nicht berücksichtigt w e rd e n  da rf .  D e r  B es te l le r  d a r f  
n u r  das  absetzen, was d e r  U n te r n e h m e r  durch  die 
N ich tausführung  e r s p a r t  ha t ,  also se ine  S e lb s tk osten  
(OLG. H a m b u rg  11. D e ze m b er  1916, „H anseatische  G e 
richtsze i tung“ 1917, 84). A n d e re rse i t s  h a t  d e r  U n te r 
n e h m er  das R edit ,  w en n  e r  ü b e r  das  L e is tu n g s 
verzeichnis h inaus  A rb e i ten  a u sg e fü h r t  ha t ,  f ü r  diese 
A rb e i ten  ü b e r  d en  P au sc h be trag  h in a u s  e in e  V erg ü tu n g  
zu v e r la n g e n ;  in bezug  au f  d ie  H ö h e  d ie se r  V e rg ü tu n g  
gilt h ie r  analog,  daß  d e r  U n te r n e h m e r  nicht au f  den  
B ere icherungsanspruch  gegen den  B es te l le r  an g ew iesen  
ist, d. h. daß  e r  nicht n u r  d en  E rsa tz  s e in e r  Selbst
k os ten  beanspruchen ,  so n de rn  e ine  an g em essen e  V e r 
gütung, d. h. S e lbstkosten  zuzüglich G e w in n q u o te  v e r 
lan g en  d a r f  (RG. 1. Mai 1917, Soergel 1907 zu § 652 Nr. 3).

III. V e rjä h ru n g .
A n s p r ü c h e  d e s  B e s t e l l e r s .

Die  A nsprüche  des B este l lers  au f  B eseit igung  von 
M äng eln  sowie die  de m  B es te l le r  z u s teh e n d e n  A n 
sprüche au f  M inderu ng ,  W a n d lu n g  o d e r  S chadenersa tz  
v e r j ä h r e n ,  sofern  d e r  U n te rn e h m e r  d e n  M angel nicht 
a rg l is t ig  verschw iegen  hat,  bei B a u w e rk e n  in  5 J ah re n  
(§ 638 BGB.), bei a rg l is t igem  V e rsd iw e ig en  in  30 Jah ren .  
H ie r  h a t  sich n u n  die  S t re i t f rage  e rge ben ,  ob d ie  A n 
sprüche de r  U n te r u n te r n e h m e r  (Glaser, M ale r  usw.), 
die  doch das B a u w e rk  als solches nicht l ie fern ,  auch
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d ieser  V e r j ä h r u n g  u n te r l ieg en .  D as  Reichsgericht ha t  
d iese F ra g e  b e j a h t  m it  d e r  B egründung, daß  die 
L e is tungen  de r  e in z e ln e n  H a n d w e r k e r  Bestandte ile  d e r  G e sa m ta rb e i t s le is tu n g  d a rs te l le n  (Bd. 57, 377). Die 
f ü n f jä h r ig e  V e r j ä h r u n g s f r i s t  k a n n  durch Vertrag  v e r 
k ü rz t  o d e r  v e r lä n g e r t  w e rd e n ;  sie beg inn t  mit der  Ab
n a h m e  des W erk s ,  w e n n  jedoch die  Abnahm e wegen 
M an g e lh a f t ig k e i t  ausgeschlossen ist, mit seiner Voll
en d u n g  (§§ 638, 646 BGB). Im  ü b r ig en  gelten für die 
V e r j ä h r u n g  d ie  a l lg e m e in e n  V erjäh rungsbest im m ungen  mit e in em  w id i t ig e n  U nterschiede .  § 639 Abs. 2 BGB. 
b e s t im m t nämlich, daß, fa l ls  sich d e r  U n te rn eh m er  im 
E in v e rn e h m e n  m it  dem  B es te l le r  d e r  P rü fu n g  des Vor
h an d en se in s  o d e r  B ese it igun g  des Mangels unterz ieht,  
d ie  V e r j ä h r u n g  so la n g e  g e h e m m t ist, bis de r  U n te r 
n e h m e r  das  E rg eb n is  d e r  P rü f u n g  dem Besteller m it
te i l t  o d e r  ihm  g e g e n ü b e r  d en  Mangel fü r  beseit ig t  e r 
k l ä r t  o d e r  d ie  F o r ts e tz u n g  d e r  Beseitigung verweigert .

S eh r  h ä u f ig  f in d en  w i r  in  den B au ve r t räg en  die 
Ü b e rn ah m e  e in e r  G a ra n t ie  fü r  gewisse Eigenschaften 
und  fü r  e in e  b e s t im m te  Zeit. Es f rag t  sich dann, wie 
d iese  G a ra n t i e  sich zu r  gesetzlichen V e r jä h ru n g  verhält .  
E ine  a l lg em e in e  R ege l  w i rd  auch h ie r  nicht au fzuste l len  
sein, v ie lm e h r  w ird  m a n  n u r  nach den U m ständen des 
E inze lfa l les  b e u r te i l e n  k ö n n e n ,  wie das W ort 
„ G a ra n t ie “ im Z u sam m e n h a n g  aufzufassen  ist. Findet 
sich z.B. im  V e r t ra g e  n u r  d e r  Satz, daß „der U n ter
n e h m e r  d ie  gesetzliche G a ra n t ie  fü r  den Bau für  die 
D a u e r  von zwei J a h r e n  ü b e rn im m t,  so erg ibt die Zu
fü g u n g  des W o rte s  „gese tzliche“, daß  dam it nu r  die 
gesetzliche H a f tu n g  au f  d ie  D a u e r  von zwei Jahren  
g em ein t  sein  soll. M. a. W. die  V e r jä h ru n gs f r is t  für d ie  nach dem  Gese tz  b e g rü n d e te n  Ansprüche des Be
s te l le rs  soll au f  zwei J a h re  v e rk ü rz t  werden. Zur 
V e rm eid u n g  von M iß v e rs tän dn issen  w ird  es sidi aber  
em pfe h len ,  in e in em  solchen F a l le  das  W ort  „G aran tie“ 
ü b e rh a u p t  zu ve rm e iden .

W ird  fü r  e in e  b e s t im m te  Zeit e ine wirkliche 
G a ra n t ie  fü r  das  V o rh a n d e n se in  b e s t im m ter  Eigen
schaften bzw. das  F e h le n  b e s t im m te r  M ängel ü b e r
nom m en,  so h a t  das  d e n  Sinn, daß  die  fraglichen 
M ängel in n e rh a lb  d e r  G a ra n t ie f r i s t  h e rv o rg e t r e te n  sein 
m üssen ,  w e n n  d e r  B es te l le r  A nsp rüc h e  d a ra u s  h e r 
le i ten  will,  e in e  V e rk ü rz u n g  d e r  V e r j ä h r u n g  liegt darin 
nicht (OLG. H a m b u r g  14. M ärz  1908, Soe rg e l  1908 zu 
§ 658 Nr. 2). Von dem  H e rv o r t r e t e n  des Mangels  ab 
lä u f t  d a n n  die  V e r j ä h r u n g  (RG. 18. S e p te m b e r  1908, 
„ Juris tische  W ochenschrift“ 1908, S. 657). D ie  G a ra n t ie 
ü b e rn a h m e  h a t  die  B ed eu tung ,  d aß  d ie  beson deren  
Rechte , welche dem  B es te l le r  durch  d ie  G a ra n t ie  ge
w ä h r t  w e rd en ,  m it  dem  A b lau f  d e r  G a ra n t ie f r i s t  e r 
löschen (OLG. S tu t tg a r t  29. J a n u a r  1909, „D as Recht“ 
1913 Nr. 2796).

IV. S ich eru ng shy p o thek .
E ine  B eso n d e rh e i t  des B a u v e r t ra g es  — nicht de r  

sonstigen W e r k v e r t r ä g e  — ist d ie  B es t im m ung  des 
§ 648 BGB. ü b e r  d ie  E in rä u m u n g  e in e r  S icherungs
h y p o th ek .  D e r  U n te rn e h m e r  eines B a u w e rk s  o d e r  
e ines e in ze ln e n  T eiles  e ines B a u w e rk s  k a n n  fü r  seine 
F o rd e ru n g e n  aus  dem  V e r t r a g  die  E in r ä u m u n g  e in er  
S ich e ru n g shy p o th ek  an  dem  B au g ru n d s tü ck  des  B e
s te l le rs  ve r lan g en .  Is t  das  W e r k  n o d i  nicht vo llende t ,  
so k a n n  e r  d ie  E in rä u m u n g  d e r  S ich e ru n g sh y p o th ek  fü r  
e inen  d e r  ge le is te ten  A rb e i t  en tsp rec h en d en  T e il  d e r  
V e rg ü tu n g  u n d  fü r  die  in d e r  V e rg ü tu n g  nicht in 
b e g r i f fen e n  A u s la gen  v e r la n g e n .  D ie  S icherungs- 
h y p o th e k  k a n n  n u r  d e r  U n te r n e h m e r  des  B a u w erk s  
v e r la n g en ,  also nicht d e r  Arch itek t ,  d e r  d ie  Zeichnung 
usw. ge l ie fe r t  ha t ,  f ü r  se ine  F o r d e ru n g e n  (RG. 
14. A u g u s t  1906, Soerg e l  1906 zu § 648 N r .  5 b), ebenso 
nicht d e r  U n te r l ie f e r a n t ,  d e r  dem  U n te r n e h m e r  die 
B a u m a te r ia l ien  l ie fe r t .  Auch d e r  U n te r n e h m e r  von 
Ausschachtungen  k a n n  die  E in r ä u m u n g  e in e r  Siche
ru n g s h y p o th e k  nicht v e r la n g en ,  d a  e r  nicht U n te r 
n e h m e r  e ines  B a u w e rk s  ist. H a t  d e r  U n te rn eh m e r  
se in en  A n sp ruc h  aus  d e m  B a u v e r t r a g  a n  e inen  D r i t ten  
ab g e t re te n ,  so h a t  d ie se r  D r i t t e  d a n n  d e n  A nspruch  auf 
d ie  B es te l lun g  d e r  S ich e ru n g sh y p o th ek  (OLG. Köln
7. M ärz  1907, „D as R echt“ 1911 N r.  2274). Seh r  widitig 
ist das  U r te i l  des  K a m m erg e ric h ts  vom  13. No
v e m b e r  1911, R ech tsp rechung  d e r  OLG. 24, 383, wonach 
d e r  U n te r n e h m e r  auch fü r  d e n  B e t rag  e in e  Sicherungs
h y p o th e k  v e r la n g e n  k a n n ,  d e n  e r  v e re in b a ru n g sg e m äß  
für  e tw a ig e  M ängel  a ls  S icherheit  s teh en  lassen muß. 
D urch  d ie  A n n a h m e  von  W echseln  w i rd  d e r  Anspruch 
au f  d ie  S ich e ru n g sh y p o th e k  nicht ausgeschlossen; denn



Wechsel t i lgen  d ie  F o r d e ru n g  in d e r  R egel  erst  in dem  
Augenblick, in  dem  s ie  e in ge lös t  w e rd en .  Es ist d a ra u f  
zu ad i ten ,  d a«  die  H y p o th e k  n u r  a n  dem  B augrund  
stück des B es te l le rs  v e r l a n g t  w e rd e n  k a n n  Ist also 
das B au g ru n d s tü ck  v o r h e r  in d en  Besitz e ines a n d e re n  
übergegangen ,  d a n n  k a n n  e in e  S id ie ru n g sh y p o th e k  
nicht m e h r  b e a n s p ru c h t  w e rd en .  N adr  e in e r  in te r  
essanten  E n tsch e id u ng  des  OLG. M ünchen vom
6. Juli 1915, R e ch tsp red iu n g  d e r  OLG. 34, 47) k a n n  fü r  
Ansprüche des  U n te r n e h m e r s  gegen  e ine offene 
H andelsgesellschaft  d ie  B es te l lu n g  e in e r  Sidieruuo-s- 
hypothek a n  e in em  G ru n d s tü c k  e ines  d e r  In h ab e r  v e r langt w e rd en .

N eben  d e r  B es t im m u n g  des  § 648 BGB. ist nod i  das 
Gesetz zu r  S ich erung  d e r  B auforcierungen  vom

1. Ju n i  1909 zu e rw ä h n en .  D ieses  G ese tz  bezw eckt  e ine 
noch w e i te rg e h e n d e  S icherung  des U n te rn e h m e rs .  
W ä h re n d  d e r  § 648 BGB. das  Recht a u f  d ie  S ich erungs
h y p o th e k  e r s t  gibt, sobald  F o r d e ru n g e n  des U n te r 
n e h m ers  e n ts ta n d en  sind, g e w ä h r t  das  e b en  g e n a n n te  
Gese tz  d ie  Möglichkeit, schon be i  B eg inn  des B aues  
e inen  persön lichen  Anspruch a u f  die  S icherungs
h y p o th ek  zu e rw e rb e n ,  u n d  zw a r  durch  E in t r a g u n g  
eines sog. B a u v e rm e rk s  v o r  A n fan g  d e r  A rb e i ten .  E in  
n äh eres  E ing eh en  au f  d iese  B es t im m u ng en  d ü r f te  sich 
a b e r  h ie r  e rü b r ig e n ,  da  d ie se r  Teil  des Gese tzes  ü b e r  d ie  S icherung d e r  B a u fo rd e ru n g e n  durch  lan d es re ch t
liche B es t im m ung  in W irk sa m k e i t  gese tz t  w ird ,  solche 
landesrechtlichen B es t im m u n g en  a b e r  noch nicht e r g angen  sind. —

PUBLIKUM IM SINNE DES BAUPOLIZEIRECHTS
Von Architekt Max Jahn, Dortmund

A l l g e m e i n e s .  F ü r  das  P u b l ik u m  im v o lk s
tümlichen S in n e  ist es ä u ß e r s t  schwierig, sich in die 
Fragen d e r  B efu gn isse  d e r  Polizei h in e in zu d en k en .  
Aus der U n k e n n tn is  d e r  Rechte u n d  P fl ich ten  en ts teh en  
dann häufig V e rä rg e ru n g e n ,  w e i l  d e r  e ine  Teil sich e n t 
weder benach teil ig t  füh lt ,  o de r  d e r  a n d e re  g laubt,  
schikaniert zu w e rd en .  A b e r  auch in  K re isen  d e r  Sach
bearbeiter fehlt  es oft  a n  d e r  f e in e re n  U n terscheidung  
der Zuständigkeitsfragen  u n d  d e r  B egr if fsau s leg u n g en  
in diesem Sinne.

Wenn schon die  B efugn isse  d e r  Polizei a l lgem ein  
nach § 10I I 17 ALR. fe s tg e le g t  sind, indem  es heißt: 

„Die n ö t i g e n  A n s ta l t e n  zu r  E rh a l tu n g  de r  
öffentlichen Ruhe, S ich erhe i t  u n d  O r d n u n g  un d  zu r 
Abwendung d e r  d em  P u b l ik o  (P ub lik um ) oder  e i n 
z e l n e n  M i t g l i e d e r n  d e sse lb e n  b e vo rs te h en d en  
Gefahr zu treffen,  ist das  A m t d e r  Po lize i“, 

so bleibt immer noch die  F r a g e  o ffen :  W er  ist P u b l ik u m  
im Sinne des Polizeirechts. Schilling sagt:

„Unter  P ub l iku m  ist e in e  u n b e s t im m te  A nzah l  
von P r ivatpersonen  zu  v e rs te h e n .“ (Verw. Arch. Bd. 2 
S. 513. — Rosin, Begriff  d e r  Po lize i  S. 59.)

Nach K oehne is t fü r  P u b lik u m  Ö ffen tlich ke it zu 
setzen, d. h.:

„Die Menschen, wie s ie  au f  d em  M a rk te  des 
öffentlichen Lebens in die E rsch e in u n g  t re ten ,  da n n  
G rup p ierungen  nach den v e rsch ied en en  Richtungen 
hin in öffentlichen L ebensv erh ä l tn is sen  u n d  fe rn e r  als 
kleinste Teile des P ub l ik um s  das  In d iv id u u m  eben  
als solches Teilstück b e t ra ch te t ;  l e tz te res  e r w ä h n t  ja  
das Gesetz selbst.“

Eine an dere  Um schreibung besag t :
„Publikum  ist de r  b e le b te  zu schützende T e il  des 

Gemeinwesens und als F a k to r ,  d e r  d ie  öffentliche 
O rdnung stören k a n n  usw .“

Das w äre  gewisserm aßen im g ro b en  d e r  Begriff  
für  „Publikum “. D ie  rechtliche B e d e u tu n g  w i rd  von 
Koehne w eiter  ausgelegt:

„In F rag e  k a n n  n u r  k o m m e n ,  ob es fü r  das  V e r 
waltungspolizeirecht auch e in  sozusag en  „ P r i v a t -  
p u b 1 i k  u m “ gibt — das  I n d iv id u u m  fü r  sich — 
ohne öffentliche Beziehungen , b e t ra c h te t  in  se inem  
Sichzusammenfinden zu G r u p p e n  in d iv id u e l le n  p r i 
vaten C harak te rs ,  d. h., ob auch  d iese  in  ih r e r  E ig en 
schaft verw altungspolizeil ichen Schutz gen ießen ."

Die Antwort läßt sich d u rch  d ie  w e i te r e  F ra g e  
finden: W a n n  g e n i e ß t  d a s  P u b l i k u m  p o l i 
z e i l i c h e n  S c h u t z ?

Rosin gibt folgende A n tw o r t :  „D ie  Polize i  d a r f  n u r  
einsdireiten, wenn Selbsth ilfe  u n d  Justiz  n id i t  schützen 
können. Aus dieser Befugnis  fo lg t  u m g e k e h r t  auch d ie  
Pflicht zum Einschreiten gegen  d e n  S tö re r  d e r  O rd n u n g .  
Publikum  ist also stets n u r  d e r  T e i l  d e r  Ö ffen tl ichkeit  
oder Gesellschaft im S inn e  des  S ta a t s e rh a l te n d e n ,  
S taatsbildenden — als d e r  ,b e le b te  T e i l  des  G em ein-  
™e.s.e,?s —> nicht d e r  die  ö ffen tl iche  O r d n u n g  s tö ren d e  

d üi-i Koehne gibt h ie rz u  fo lg e n d e  E r k lä r u n g :  „Publikum  muß das b le iben , a ls  w as  es d e r  Polizei 
gegenüber allein in B etrach t  k o m m e n  d a r f  — das 
l er- F ö rd e ru n g  des  G e m e in w o h ls ,  das  W ohlOes Einzelnen, eine E rsch e in u n g sfo rm  vom  W o h le  d e r  Gesamtheit.“

Man kann  vie lle ich t noch d e u tlich e r d ie se  U m schreibung geben:
„Publikum  ist d e r d ie  so z ia le n  B e s t re b u n g e n  des 

. taa te s  un te rs tü tzend e  und  ih m  — se in e r  se lbs t

w illen  — d ien en d e  T e il  d e r  Menschen, zu m  U n te r 
schied von den  asozia len  E lem e n ten  u n d  solchen, die 
nicht au f  die  öffentliche H ilfe  o de r  den  Schutz a n 
gew iesen  sind. D e n  a l lg em ein en  menschlichen Be
s t re b u n g en  en tg e g e n w irk e n d e  P e rs o n e n  — S tö rer  
d e r  O rd n u n g  usw. — ge lten  dem nach nicht als 
P u b l ik u m  im S inn e  des Polizeirechts,  w en ig s ten s  so
lan g e  nicht, als k e in e  von au ßen  w iderrech tl ich  an  
sie h e ra n t r e te n d e  G e fa h r  (oder auch ih re  f re ie  H a n d 
lung  be e in träch t igend e  Ursachen) b e s teh t .“

D a s  V erh ä l tn is  d e r  Polizei zu  j e n e n  (S törern  d e r  
O rd n u ng )  w ird  sofort  e in  anderes ,  w e n n  au s  ih n e n  ein 
zu schützendes E inze lw esen  (oder P u b l ik u m ) w ird .  Es 
ist also du rchaus  vers tändlich ,  w e n n  e in m a l  d ie  Polizei 
gegen  d en  e inzelnen  reg ress iv  vo rg eh t  u nd  im nächsten  
A ugenblick  sich schützend vor  ih n  stellt.

G e ra d e  aus  d iesem  le tz ten  Satz k a n n  leicht eine 
V e rk en n u n g  d e r  B egr i f fsb ed eu tu n g  en ts teh en .  W e n n  
auch als P u b l ik u m  sowohl d e r  Mensch in  d em  ö f fen t 
lichen L eben  (in d e r  Öffentlichkeit)  a ls  auch e in  eng 
b e g re n z te r  Kreis  von  Personen ,  z .B . e ine V ersam m lu n g ,  
Gesellschaft,  M ieter  m it  F am il ie  u . a .  G ru p p en ,  f e rn e r  
auch die e in ze lne  P erson  anzusprech en  ist, so ist d iese 
U m schreibung a l le in  nicht ausre ichend , u m  e in en  Schutz 
seitens d e r  Polizei zu  bedingen.

A u ß er  d en  G ru p p e n  von M enschen k a n n  also auch 
d e r  „E inze lne“ als  P u b l ik u m  in  B etrach t  ko m m en .  Es 
b rauch t  sich nicht u m  e ine  se lbs tänd ige  P e rso n  zu 
hande ln ,  so n d e rn  auch das e in ze lne  u n m ü n d ig e  Kind 
k a n n  h ie rzu  gerechne t  w e rd en .  A l le rd ings  n u r  in 
se iner  S te l lung  zu r  Öffentlichkeit .  E in  sp ie len des  K ind 
au f  d e r  S traße  gilt a ls  P u b l ik u m  u n d  ist vo r  V e rk e h r s 
g e fa h ren  usw. zu  schützen.

W ie a l lg em ein  Sicherungen  gegen  H e ra b s tü rz e n  
durch  L u k e n  und  Ö ffn u n g en  g e tro f fen  w e rd e n  m üssen, 
so s ind auch die  K in d er  gegen  e in  H in d u rc h fa l le n  durch  
T re p p e n g e lä n d e r  u n d  B rü s tu n g en ,  B a lk o n g i t te r  usw. 
— soweit  e r re ich b ar  — zu schützen. D a h e r  b e s teh t  d ie  
Vorschrift,  daß  die G e lä n d e rs tä b e  so eng ges te l l t  w e r 
d e n  m üssen, daß  d e r  K in d e rk o p f  nicht h in d u rch 
gezw äng t w e rd e n  k a n n .  F e n s te r  m ü sse n  im a l l 
gem einen  e ine B rü s tu n g  o de r  e in  G i t te r  bis 80 cm H ö h e  
ü b e r  F u ß bo d en  h aben .  D a s  H in a u f k le t t e rn  a n  F e u e r 
le i te rn  soll im a l lg em ein en  d a d u rch  v e rh in d e r t  w e rd en ,  
daß  diese bis 1,50m ü b e r  d em  B oden  endigen .  G e rü s t 
le i te rn  an  d e r  S t raß e  s ind gegen  ein u n b e fu g te s  Be
s te igen  eb enfa l ls  zu spe r ren .  D as  H i n a u f  k l e t t e r n  
an  B rü s tu n g en  u n d  B a lk o n g i t te rn  usw. k a n n  b e isp ie ls 
weise seitens d e r  Polizei nicht v e rh in d e r t  w e rd e n .  D e r  
Schutz des P u b l ik u m s  — h ie r  des K in des  — reich t also 
nicht ü b e r  gewisse G re n z e n  h inaus .  H ie r  m u ß  d ie  
Polizei ih re  A u fg ab e  a n d e r e n  — F a m il ie n a n g eh ö r ig en ,  
A ufs ich tspersonen  usw. — ab geben .  D a s  P u b l ik u m  h a t  
eb en  in den  an g eg e b e n e n  F ä l le n  k e i n e  „ ö f f e n t 
l i c h e n  B e z i e h u n g e  n “ .

Es w ä re  w ohl möglich, a l lg e m e in e  R ich tl in ien  zu 
geben, wodurch  d e r  Schutz d e r  k le in s te n  E in h e i t  des 
P u b l ik u m s  noch w e i te r  w a h r g e n o m m e n  w e rd e n  
w ü rd e .  Zum  Beispiel  G i t te r  u n d  G e lä n d e rs tä b e  
d ü r f te n  n u r  s e n k r e c h t  a n g e o rd n e t  w e rd en ,  um  
das  H in a u fk le t t e rn  zu  v e rh in d e r n ;  f e r n e r  B ü g e l  o de r  
Knöpfe  an  T re p p e n h a n d lä u fe n ,  u m  das  H e ra b ru t s c h e n  
auszuschließen usw. Es b le ib e n  dies  a b e r  doch n u r  
h a lb e  M aßregeln .  A uf  k e in e n  F a l l  d a r f  soweit  ge
g an g en  w e rd en ,  das  be i  b e s te h e n d e n  A n la g e n  — weil 
zufä l l ig  ein K ind  d en  B a lk o n  b e n u tz e n  k a n n  —
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polizeiliche F o rd e ru n g e n  zu Ä n d e ru n g e n  e rh o b e n
w erd en .  . , , ,In  d iesem  F a l l  w ie  auch sonst ist es A m t d e r  

Polizei, die  n ö t i g e A n s t a 1 1 zu tre ffen .  F s  ist stets 
zu e rw äg en ,  ob durch en tsp rechen de  Beaufs ich tigung  
(Abschließen d e r  B a lk o n tü r ,  b e sse re  B eaufs ichtigung 
durch  F am il ie n a n g eh ö rig e  usw.) de r  G e fa h r  nicht e tw a  
zw eckm äßiger vo rgeb eu g t  w e rd e n  k a n n .Rosin gibt noch eine s e h r  b e de u tu n g sv o l le  F r -  
k lä ru n g ,  die h ie r  w ie  a l lg em ein  zur U m schre ibung  des 
Begriffs P u b l ik u m  paßt:  -Es d a r f  das E inze l in te re sse  nicht zu m  Sonder-  

in te resse  w e rd en ,  indem  es ohne Rücksicht au f  sein 
V e rh ä ltn is  zum G em ein w o h l  a ls  le tz te r  u n d  aus-  
schließlicher Endzw eck d e r  polizeilichen M aßreg e l  auf- 
tr i t t .  (Pr. Verve. Bl. 26 S. 77.)T re f fe n d  ist f e rn e r  noch ein  A usspruch  von K oehne :  

Das ind iv idue l le  R ech tsve rh ä ltn is  ist ü b e ra l l  
m e h r  G egens tan d  als Zweck d e r  polizeil ichen E in 
wirkung .D em  e inzelnen  u n e in ge sch rä nk t  u n d  im m e r  Schutz 

u n d  B eis tand zu ge w ähren ,  ist g ew ag t  und  nicht A u f 
gabe d e r  Polizei. D esw eg en  ist es u m  so n o tw en d ig e r ,  
um  die  ung em e in  schwierige S te l lu ng  d e r  Polizei dem  
P u b l ik u m  geg en ü b er  zu kennze ichnen ,  e in e  g e n au e  
Unterscheidung  zu geben. D e n  nicht polizeilich E in 
geste l l ten  w ird  es im m e r  schwer w e rd en ,  d ie  richtige

G re n z e  zu  finden . D ie  Polizei ist auch nicht d a z u  da, 
um  J c d  e n  o d e r  d e n  E in z e ln e n  e tw a  gegen w ir tsch a f t 
liche Sch äden  zu schützen. D e sw eg e n  k a n n  auch nicht 
d ie  W o h lfa h r ts p f le g e  als  öffen tl iche  A u fg ab e  Sache d e r  
Polize i  sein. In  d ie se r  B ez ie h un g  gilt  d e r  B egriff  
P u b l ik u m  a lso  nicht.

Es w ä r e  n u n  falsch, s ta t t  des  B egrif fes  P u b l ik u m  
d e r  „ E inz e ln e“ zu setzen. W ie  a u s  d e n  A u sfü h ru n g en  
h e rv o rg e h t ,  b e s te h t  e in  w ese n t l iche r  Untersch ied  
zwischen be iden .  D a s  ALR. spricht w ie d e rh o l t  von 
„ j e m a n d “ (z. B. § 74) o d e r  „N ie m a n d “ (§§ 35, 74, 79). 
Auch h ie r  b le ib t  im m e r  b e s t im m e n d  das  V e rh ä l tn is  des 
„E in z e ln en “ oder  „ J e m a n d s “ z u r  Ö f f e n t l i c h k e i t .  
D ie  U n te rsch e id u n g  w i rd  z w a r  oft nicht deu tl ich  e r 
k e n n b a r ,  vielfach k a n n  sie a b e r  doch s e h r  w esen tl id i  
fü r  d ie  F r a g e  sein, ob P u b l ik u m  ge m e in t  ist o d e r  nicht. 

M an  k a n n  also fo lgen de  Ü bersicht geben :  
K e n n z e i c h n u n g :  a) P u b l ik u m  a ls  M assen

b eg r if f  fü r  Ö ffen tl ichkeit ;  b) a ls  G r u p p e  bis  zu r  
F am il ie ;  c) a ls  In d iv id u u m  (Einzelner ,  J em an d ,  das  
Kind). •

U n t e r s c h e i d u n g :  a) P u b l ik u m  im ö f fen t 
lichen V e rh ä l tn is ;  b) im  p r iv a te n  V e rh ä ltn is .

V e r h ä l t n i s  d e r  P o l i z e i  z u m  P u b l i k u m :  
Schutz vo r  G e fa h r e n  usw.;  wechselweises  V e rh ä l tn is ;  
als  S tö re r  d e r  O r d n u n g  u n d  gleichzeitig schu tzbedürf t ig  
als In d iv id u u m .  —

RECHTSAUSKÜNFTE
S t a d t b a u a m t  N. (Z ä  u  n e  r  e  c li t.)
A n f r a g e :  I n  „ W . i r t s c h a f t s b e i l a g e “  N r .  3o w i r d  v o m  . ,Z ä  u n  e  -

r e c h t “  g e s p r o c h e n .  In  w e l c h e r  G e s e t z e s s a m m l u n g  i s t  d i e s e s  zu  
f i n d e n ,  g i l t  e s  im  g a n z e n  R e ic h ?  M i t  d e r  E r r i c h t u n g  . . f e s t e r  
G  r  c  n  z  z e  i c  li e  n “  nach  § 919 B G B .  k ö n n e n  doch  k a u m  Z ä u n e  u n d  
M a u e r n  g e m e i n t  s e i n ,  d a  a u c h  a u s d r ü c k l i c h  v o n  e i n e r  „ A b m a r k u n g “  
u n d  „ V e r m e s s u n g s k o s t e n “  d i e  R e d e  is t?

A n t w o r t :  D a s  , ,Z ä  u  n e  r  e  c h  t “  i s t  n ic h t  r e i c h s g e s e t z l i c h  g e 
r e g e l t ,  v i e l m e h r  d e n  L a n d e s g e s e t z e n  V o r b e h a l t e n .  F ü r  d i e  f r ü h e r  
p r e u ß .  S t a a t e n  g e l t e n  d i e  d u r c h  A r t .  89 P r c u ß .  A u s f . - G e s .  z u m  B G B .  
a u f r e c h t e r h a l t e n e n  B e s t i m m u n g e n  d e s  A l l g e m .  L a n d r e c h t s  T e i l  I 
T i t e l  8 §§ 162 ff .  § 162 l a u t e t :  „ B e i  Z ä u n e n  o d e r  W e l l e r w ä n d e n  is t
in  d e r  R e g e l  j e d e r  B e s i t z e r  s t ä d t .  G r u n d s t ü c k e  u n d  G ä r t e n  d e n  Z a u n  
r e c h t e r  v o m  E i n t r i t t  in  d e n  H a u p t e i n g a n g  z u  b a u e n  u n d  z u  u n t e r 
h a l t e n  s c h u ld ig . “  W ä h r e n d  d a s  O b e r t r i b u n a l  z u n ä c h s t  a u s g e s p r o c h e n  
h a t t e ,  d a ß  d e r  B e s i t z e r  n ic h t b l o ß  d e n  v o r h a n d e n e n  Z a u n  r e c h t e r  
H a n d  z u  u n t e r h a l t e n ,  s o n d e r n  a u c h ,  f a l l s  b i s h e r  n oc h  g a r  k e i n  Z a u n  
d a s e l b s t  v o r h a n d e n  w a r ,  d e n  B a u  d e s s e l b e n  z u  b e w e r k s t e l l i g e n  h a b e  
(E n t s d i .  v o m  5. D e z e m b e r  1848 /B d . 17 S. 506, P r ä j u d i z  N r .  2081), 
is t  d i e s  P r ä j u d i z  d u r c h  e i n e  s p ä t e r e  P l e n a r e n t s c h e i d u n g  d e s  O b e r 
t r i b u n a l s  v o m  4. 6 . 1860 ( E n t s d i .  B d .  45 S. 1 P r ä j u d i z  2715) a u f 
g e h o b e n  w o r d e n ,  w o n a d i  d i e  Y e r p f l i d i t u n g ,  d e n  Z a u n  z u  b a u e n ,  
d e m  E i g e n t ü m e r  n u r  u n l e r  d e r  V o r a u s s e t z u n g  a u f e r l e g t  w i r d ,  d a ß  
s e i n  G r u n d s t ü c k  b e r e i t s  f r ü h e r  d u r c h  e i n e n  Z a u n  v o m  N a d i b a r -  
g r u n d s t ü c k  g e t r e n n t  g e w e s e n  u n d  n u r  d i e  N o t w e n d i g k e i t  d e r  E r 
n e u e r u n g  d e s  Z a u n e s  h e r v o r g e t r e t e n  ist .

A b w e i d i e n d e  G e w o h n h e i t e n  o d e r  O b s e r v a n z e n  k ö n n e n  s id i  g e g e n  
d e n  G r u n d s a t z  d e s  § 162 B i ld e n  ( E n t s d i .  d e s  O b e r t r i b u n a l s
Bd.  58 S. 47).

A ls  „ f e s t e s  G r e n z z e i c h c n “ , d e r e n  E r r i c h t u n g  n a d i  
§ 919 B G B .  j e d e r  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  v o m  N a c h b a r n  v e r l a n g e n  
k a n n ,  k a n n  s e h r  w o h l  a u c h  e i n  Z a u n  in  B e t r a c h t  k o m m e n .  D i e  
A r t  d e r  A b m a r k u n g  b e s t i m m t  s i d i  n a c h  d e n  L a n d e s g e s e t z e n ;  e n t 
h a l t e n  d i e s e  k e i n e  V o r s c h r i f t e n ,  so e n t s d i c i d e t  d i e  O r t s ü b l i d i k e i t .

D a s  A L R .  T e i l  I T i t e l  17 §§ 362— 371 l e g t  d i e  A r t  d e r  A b 
m a r k u n g  n ic h t a u f  b e s t i m m t e  G r e n z z e i c h e n  f e s t ,  e s  s a g t  n u r  (§ 363):  
. .D ie s e  A u s z e i c h n u n g ,  s i e  m a g  d u r d i  G r e n z r a i n e ,  G r a b e n ,  S t e i n e ,  
P f ä h l e ,  B ä u m e  o d e r  G r e n z h ü g e l  b e s t i m m t  w e r d e n ,  m u ß  so b e 
s c h a f fe n  s e i n ,  d a ß  s i e  n ic h t l e i d i t  v e r r ü c k t  o d e r  v e r d u n k e l t  w e r d e n  
k ö n n e . “  D a  e i n  Z a u n  s e i n e r  N a t u r  u n d  B e s c h a f f e n h e i t  n a c h  s e h r  
w o h l  d ie  ö r t l i d i e  S c h e id u n g  z w e i e r  G r u n d s t ü c k e ,  e i n e n  n a t ü r l i c h e n  
e r k e n n b a r e n  u n z w e i d e u t i g e n  G r e n z z u g  b i l d e n  k a n n ,  so s t e h t ,  w e n n  
b e i d e  N a c h b a r n  ü b e r  d i e s e  A r t  d e r  G r e n z a b m a r k u n g  e i n i g  s i n d ,  d e r  
G r e n z a b m a r k u n g  d u r ch  E r r i c h t u n g  e i n e s  Z a u n e s  n i c h t s  i m  W e g e .

W e n n  E in ig k e i t  h i e r ü b e r  nicht  b e s t e h t ,  is t  d e r  O r t s g e b r a u c h  
m a ß g e b e n d .  — R e c h t s a n w a l t  D r .  P a u l  G la ss ,  B e r l in .

ß u u g e s c h ü f t  B. in  G . ( A n s p r u c h  d e s  U n t e r n e  h  m  e  r  s 
a u f  b e s o n d e r e  V e r g ü t u n g  f ü r  L o h n e r h ö h u n g e n ? )

T a t b e s t a n d  u n d  F r a g e .  U n t e r n e h m e r  h a t  i m  N o v e m b e r  1924 e in  
A n g e b o t  f ü r  e i n e n  g r ö ß e r e n  B a u  g e m a d i t  u n d  im  S o m m e r  1925 d e n
A u f t r a g  e r h a l t e n .  D i e  L ö h n e  w a r e n  i n z w i s c h e n  u m  50 v.  H .  g e 
s t i e g e n .  T r o t z  E r k l ä r u n g  d e s  U n t e r n e h m e r s ,  d a ß  d i e  K o s t e n s u m m e  
n ic h t  m e h r  e i n z u h a l t e n  s e i ,  v e r l a n g t e  d e r  B a u h e r r  A u s f ü h r u n g  z u m  
v e r a n s c h l a g t e n  P r e i s .  D e r  U n t e r n e h m e r  n a h m  d i e  A r b e i t  a u f  m i t

d e m  B e m e r k e n ,  d a s  v e r s u c h e n  z u  w o l l e n .  D a s  g e l a n g  a b e r  n ic h t,  
v i e l m e h r  w u r d e  d e r  K o s t e n a n s c h l a g  n i c h t  u n e r h e b l i c h  ü b e r s c h r i t t e n .  
D e r  B a u h e r r  v e r w e i g e r t e  Z a h l u n g ,  v e r s p r a c h  a b e r  m ü n d l i c h  e i n e n  
n e u e n  A u f t r a g ,  b e i  d e m  d e r  U n t e r n e h m e r  s e i n e  N a c h f o r d e r u n g  e i n 
k a l k u l i e r e n  k ö n n e .  V o r a u s s e t z u n g  s e i ,  d a ß  d e r  U n t e r n e h m e r  sich 
f ü r  d e n  B a u h e r r n  u m  G e w ä h r u n g  e i n e s  e r h e b l i c h e n  B e t r a g e s  d u r ch  
d a s  R e ic h  a u f  e i n e  a n e r k a n n t e  S c h a d e D e r s a t z f o r d e r u n g  d e s  B a u 
h e r r n  e r f o l g r e i c h  b e m ü h e ,  so d a ß  d e r  B a u h e r r  in  d e r  L a g e  sei ,  
w e i t e r  z u  b a u e n .  T r o t z d e m  d a r a u f  t a t s ä c h l i c h  e i n  g r ö ß e r e r  B e t r a g  
a n  d e n  B a u h e r r n  a u s g e z a h l t  w o r d e n  is t ,  k a m  e s  n i c h t  z u  e i n e m  A u f 
t r a g .  U n t e r n e h m e r  w i l l  n u n  s e i n e  F o r d e r u n g  e i n k l a g e n  u n d  g l a u b t ,  
s id i  a u f  h ö d i s t g e r i d i t l i d i e  E n t s c h e i d u n g e n  s t ü t z e n  z u  k ö n n e n ,  d a ß  
d i e  P r e i s s t e i g e r u n g  d u r d i  L o h n e r h ö h u n g  v o m  B a u h e r r n  z u  t r a g e n  
s e i .  W e l d i e  A u s s i c h t e n  a u f  E r f o l g  d e r  K l a g e  b e s t e h e n ?

A n t w o r t :  A n  d i e  A u s f ü h r u n g s s u m m e  I h r e s  K o s t e n a n s c h l a g e s
v o m  N o v .  1924 w a r e n  S i e ,  a l s  d e r  B a u h e r r  i m  S o m m e r  1925 ü b e r  
d i e  E r t e i l u n g  d e s  A u f t r a g s  m i t  I h n e n  v e r h a n d e l t e ,  n ic h t  m e h r  
g e b u n d e n ,  z u m a l  d i e  V e r h ä l t n i s s e  s i d i  h i n s i c h t l i d i  d e r  L o i i n b e t r ä g e  
g e ä n d e r t  h a t t e n  u n d  d i e  E n d s u m m e  a l s o  a u f  e i n e r  a n d e r e n  G r u n d 
l a g e  b e r u h t e ,  a l s  s i e  i m  S o m m e r  1925 b e s t a n d .  S i e  h ä t t e n  d e m n a c h  
d i e  A r b e i t e n  n i d i t  o h n e  Z u s i d i e r u n g  e i n e s  e n t s p r c d i e n d e n  A u f -  
s d i l a g e s  z u  ü b e r n e h m e n  b r a u c h e n .  W e n n  S i e  t r o t z d e m ,  d a  d e r  
B a u h e r r  e r k l ä r t e ,  d a ß  d e r  B a u  n i c h t  m e h r  k o s t e n  d ü r f e ,  d i e  
A r b e i t s a u s f ü h r u n g  i m  S o m m e r  1925 z u  d e n  P r e i s e n  d e s  f r ü h e r e n  
K o s t e n a n s c h l a g e s  ü b e r n o m m e n  h a b e n ,  s o  s i n d  S i e  t r o t z  d e r  v o r h e r  
u n d  e t w a  s p ä t e r h i n  e i n g e t r e t e n e n  L o h n e r h ö h u n g e n  a n  d i e  f e s t g e l e g t e  
S u m m e  b z w .  d i e  i n  A n s a t z  g e b r a d i t e n  L o h n s ä t z e  g e b u n d e n .

R c i d i s g e r i d i t s e n t s d i e i d u n g e n ,  w o n a d i  d a s  R i s i k o  e i n e r  L o h n 
e r h ö h u n g  o d e r  P r e i s s t e i g e r u n g  o h n e  w e i t e r e s  v o m  B a u h e r r n  zu  
t r a g e n  is t .  l i e g e n  n i d i t  v o r .  I n  d e r  K r i e g s -  u n d  I n f l a t i o n s z e i t  s i n d  
l e d i g l i d i  E n t s c h e i d u n g e n  d a h i n  e r g a n g e n ,  d a ß  V e r t r ä g e  w e g e n  
e r h e b l i d i e r  v e r ä n d e r t e r  U m s t ä n d e  m o d i f i z i e r t  w e r d e n  k ö n n e n .  D och  
m u ß  e s  sich d a b e i  i m m e r  u m  u n v o r h e r g e s e h e n e  U m s t ä n d e  
( A u s b r u c h  d e s  K r i e g e s ,  E r s c h ü t t e r u n g  d e r  W ä h r u n g  u.  a .)  h a n d e l n .  
Z u r  Z e i t  d e s  A n g e b o t s  u n d  d e s  Y e r t r a g s a b s d i l u s s e s  w a r e n  j e d o c h  
L o h n e r h ö h u n g e n  k e i n e  a u ß e r g e w ö h n l i c h e n  E r e i g n i s s e  
u n d  e s  m u ß t e  s i d i  d e s h a l b  e i n  U n t e r n e h m e r ,  w e n n  e r  s e l b s t  d a s  
R i s i k o  s o l c h e r  L o h n e r h ö h u n g e n  n i d i t  t r a g e n  w o l l t e ,  d u r d i  e n t -  
s p r e d i e n d e  K l a u s e l  a u s d r ü c k l i c h  d a g e g e n  s i c h e r n .  D a  d i e s  n i d i t  
g e s c h e h e n  i s t ,  e r s c h e i n t  I h r  A n s p r u c h  a u f  N a c h z a h l u n g  d e r  L o h n 
d i f f e r e n z  b z w .  B e w i l l i g u n g  e i n e s  h ö h e r e n  P r e i s e s  n i d i t  b e g r ü n d e t .  
E i n e  „ u n g c r e d i t f e r t i g t e “  B e r e i c h e r u n g  d e s  B a u h e r r n  l i e g t  n i d i t  v o r ,  
d a  e r  j a  b e r e c h t i g t  is t ,  a u f  G r u n d  d e s  V e r t r a g e s  m i t  I h n e n  d ie  
B a u a u s f ü h r u n g  z u  d e n  g e r i n g e r e n  L o h n s ä t z e n  z u  v e r l a n g e n .

A u f  G r u n d  d e r  U n t e r r e d u n g  m i t  d e i n  B a u h e r r n  e r s c h e i n t  d ie  
M ö g l i c h k e i t ,  d i e  d e n  K o s t e n a n s c h l a g  i i b e r s d i r e i t e n d e n  „ e i n w a n d f r e i  
f e s t g e s t e l l t e n  u n d  r e d i t l i c h e n “  B e t r ä g e  n a d i z u l i q u i d i e r e n ,  n o d i  n id i t  
v o r z u l i e g e n .  D e n n  d i e  Ü b e r t r a g u n g  d e r  K e l l e r b a u a r b e i t e n ,  be i 
d e r e n  A u s f ü h r u n g  S i e  d e n  M e h r p r e i s  e i n k a l k u l i e r e n  s o l l t e n ,  ist 
b i s h e r  j e d e n f a l l s  n i d i t  e r f o l g t ;  e s  i s t  a u d i  b e i  d e r  U n b e s t i m m t h e i t  
d e r  A b r e d e  z w e i f e l h a f t ,  o b  d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  d i e  Ü b e r t r a g u n g  
d e r  A r b e i t e n  —  Z a h l u n g  e i n e s  „ g r ö ß e r e n “  B e t r a g e s  d u r c h  d i e  Be
h ö r d e  a u f  d i e  F o r d e r u n g  d e s  B a u h e r r n  z u f o l g e  I h r e r  B e 
i n ü h u n g e n  —  e i n g e t r e t e n  s i n d  u n d  o b  ü b e r h a u p t  d e r  B a u h e r r  
e i n e  re c h t l i c h  b i n d e n d e  V e r p f l i d i t u n g  z u r  A r b e i t s ü b e r t r a g u n g  fü r den 
F a l l  cles E i n t r i t t s  d i e s e r  V o r a u s s e t z u n g e n  ü b e r n o m m e n  h a t .  — 

R e c h t s a n w a l t  D r .  P a u l  G l a s s ,  Berlin.

W ochenbeilage  zu r  D e u tsch en  B a u ze i tu n g  Nr. 93. I n h a l t :  Ju r is t isch e  R a n d b e m e r k u n g e n  zu m  B auvertrage  
(Schluß aus  Nr. 41) — P u b l ik u m  im S inn e  des  P o l ize irech ts  — R e c h ts a u sk ü n f te  —
V e r la g  D e u l s d i e  B a u z e i tu n g  G . m . b . H . ,  B e r l in  —  F ü r  d iu  R e d a k t i o n  v e r a n t w . :  F r i t z  E i s e l e n ,  B e r l i n  —  D r u c k :  W .  B ü x e n s t e i n ,  B e r l i n  S W «
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