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WIE KOMMT DER AUFTRAGNEHMER NACH DER
VERDINGUNGSORDNUNG ZU SEINEM GELDE

Von Justizrat P. Roß, Dresden ( N a c h d r u c k  v e r b o t e n )

Nach § 6-11 BGB. ist d ie  d e m  A u f t r a g n e h m e r  
z u s t e h e n d e  V e r g ü t u n g  b e i  d e r  A b ­
n a h m e  des  W e r k e s  zu en tr ich ten .  D ie  Vorschrift 
paßt fü r  W e r k e  k l e in e r e n  U m fangs ,  e tw a  w en n  ein 
Anzug o d e r  e in M öbe ls tück  zu r  H e rs te l lu n g  in A u f­
trag  ge g eb e n  w i rd .  Bei solchen W e r k v e r t r ä g e n  d a ­
gegen, d ie  d e u  E in s a tz  e rh e b l ich e r  W e r te  des A u f t r a g ­
nehm ers  n o tw e n d ig  m achen ,  n a h m  d ie  V e rk eh rs s i t te  
einen a n d e r e n  L auf .  H ie r  e rh ie l t  d e r  A u f t r a g n e h m e r  
seit j e h e r  se in e  V e rg ü tu n g  in  T e i len  nach d e r  von ihm 
erre ich ten  E n tw ic k lu n g ss tu fe  des  in  d e r  A u sfü h ru n g  
begri f fenen  W e rk e s .  E n d  z w a r  w u r d e  reg e lm äß ig  die 
W erk tä t ig k e i t  des  A u f t r a g n e h m e r s  v e r t rag l ich  in feste 
Abschnitte ze r le g t ,  m i t  d e re n  je w e i l ig e m  Abschluß ein 
bes t im m ter  T e i lb e t r a g  des  W e rk lo h n s  fäll ig  w u rd e .  
D ie  VOB. fo lg t  d e m  gle ichen G ru n d sa tz .  Bei d e r  
übe raus  g ro ß en  V ersch ied e n h e i t  b a u l id te r  T ä t ig k e i ten ,  
die u n te r  d ie  VOB. f a l len  k ö n n e n ,  w a r  es ih r  nicht 
möglich, e in  fü r  a l l e m a l  b e s t im m te  S tu fen  d e r  A u s­
fü h ru n g  fes tzu se tze n  u n d  m it  d ie se n  S tu fen  d ie  F ä l l ig ­
ke i t  b e s t im m te r  W e r k lo h n b e t r ä g e  zu  v e rk n ü p fe n .  
Die VOB. w i r d  i h r e r  A u fg ab e ,  nach  M öglichkeit  a l le  
A rten  v o n  B a u le i s tu n g e n  zu  e r fa s se n ,  a u f  de m  G e­
biete d e r  W e r k lo h n z a h lu n g  d urch  d ie  V orschrif t  
B § 16 Nr. 1 gerecht,  d a ß  A b s c h l a g s z a h l u n g e n  
a u f  A n t r a g  i n  H ö h e  d e r  j e w e i l s  n a c h ­
g e w i e s e n e n  v e r t r a g s m ä ß i g e n  L e i s t u n ­
g e n  i n  m ö g l i c h s t  k u r z e n  Z e i t a  b  s t ä  n d e n 
zu en tr ich ten  sind.

D e m g e m ä ß  h a t  d e r  A u f t r a g n e h m e r  nach d e r  Ä OB. 
Anspruch a u f  B e g l e i c h u n g  s e i n e s  M e r k -  
l o h n s  i n  l a u f e n d e n  A b s c h l a g s z a h l u n ­
g e n ,  e r  b r a u c h t  m i t  d e r  B e z a h lu n g  nicht bis zu r  A b­
nahm e des  W e r k e s  zu w a r te n .  D ie  A bsch lagszah lung  
ist nicht b loß e  G e fä l l ig k e i t  des A u f t ra g g e b e rs .  D e r  
A u f t rag n eh m er  h a t  v ie lm e h r  e in  Recht a u f  d ie  Zahlung , 
sobald d ie  G r u n d la g e n  d a f ü r  im  e in z e ln e n  F a l le  g e ­
geben sind, u n d  k a n n  sie e rzw in g en .  Ob, w a n n  und  
wie oft  d e r  A u f t r a g g e b e r  e in e  A b sch lag szah lu n g  zu 
en trichten  h a t ,  b e s t im m t  sich nach d e m  L m fa n g  d e r  
von d em  A u f t r a g n e h m e r  g e m ach ten  v e r t r a g sm ä ß ig e n  
Leis tungen. D e r  A u f t r a g n e h m e r  e n tw icke l t  se in e  b a u ­
liche T ä t ig k e i t  n ich t  a u f  e in m al ,  s o n d e rn  nach  u n d  nach. 
Was e r  a u f  d ie se  M eise  s e in e m  A u f t r a g g e b e r  a n  
W erten  ve rscha ff t ,  h a t  d ie se r  s tu fen w e ise  ab zu ge l ten .  
Will  d e r  A u f t r a g n e h m e r  e in e  A b sc h lag szah lu n g  ha ben ,  
so m uß e r  sie b e im  A u f t r a g g e b e r  b e a n t r a g e n  u n d  zum  
Nachweis d e r  v o n  ih m  a u s g e f ü h r t e n  W e rk le i s tu n g e n  
eine p r ü f u n g s f ä h ig e  A u fs te l lu n g  vo r leg e n ,  d ie  e in  
rasches u n d  s icheres  U r te i l  ü b e r  d a s  G e le is te te  
ermöglicht.In d ie  A u fs te l lu n g  des  A u f t r a g n e h m e r s ,  d ie  er  als 
E n te r la g e  fü r  s e in e n  A n sp ru c h  a u f  e in e  A bsch lags­
zah lu n g  v o r leg t ,  ist a l l e s  e i n z u r e i h e n ,  w a s  
e r  a u f  G r u n d  d e s  V e r t r a g e s  d e m  A u f ­
t r a g g e b e r  b i s  d a  h i n  z u r  H e r s t e l l u n g  
d e s  M e r k e s  g e l e i s t e t  h a t  u n d  b e z a h l t  
h a b e n  w i l l .  H i e r u n t e r  f a l le n  d ie  vom  A u f t r a g ­
n e h m e r  v e r r i c h te te n  B a u a r b e i te n ,  e tw a ig e  b e so n d e re  
A u s la g en  u n d  d ie  a n g e l i e f e r t e n  W e rk s to f f e ,  so w e i t  
diese in  d a s  G r u n d s tü c k  o d e r  d a s  m it  ih m  v e rb u n d e n e  
M e rk  b e re i t s  e in g e b a u t  s ind .  E r s t  m i t  d e r  E in fü g u n g  
fallen  d ie  z u r  H e r s t e l lu n g  des  M 'e rk es  b e s t im m te n ,  au f  
das B a u g r u n d s tü c k  gesch a ff ten  G e g e n s tä n d e ,  w ie  
M au e rs te in e ,  Z em en t ,  T rä g e r ,  B a lk en ,  T ü re n ,  T re p p e n ,

F en s te r ,  in das  E ig e n tu m  des A u f t ra g g eb e rs .  Bis zu r  
E in fü g un g  s teh en  die  an g e l ie fe r te n  W erk s to f fe  im  E ig e n ­
tu m  des A u f t r a g n e h m e rs  (RGZ. 104, 95). D e r  A u f t r a g ­
geb er  e rh ä l t  e rs t  m it  d em  E in b a u  d e r  M e rk s to f fe  das, 
w as  e r  nach d em  W e r k v e r t r ä g e  zu  v e r la n g e n  ha t .  E r  soll 
abschläglich a l le s  bezah len ,  w as  e r  a n  B au le is tu n g en  e r ­
h a l te n  hat,  a b e r  auch nicht m e hr .  D e sh a lb  g e h ö re n  in  d ie  
nachw eisende  A u fs te l lu ng  des A u f t r a g n e h m e rs  a u ß e r  
den  ge le is te ten  B a u a rb e i t e n  u n d  b e so n d e re n  A u s la g en  
an  sich n u r  d ie  W erksto ffe ,  d ie  be re i t s  e in g e b a u t  sind. 
Vor d em  E in b au  h a t  de r  A u f t r a g g e b e r  k e in e  G e w ä h r  
d a fü r ,  daß  an ge l ie fe r te ,  im  E ig en tu m  des  A u f t r a g ­
n e h m e rs  s te h en d e  M e rk s to f fe  auch tatsächlich e in ­
g e b au t  w e rd en ,  u n d  b rauch t  sie d a h e r  zunächst  nicht 
zu  bezah len .  D e n n  d e r  A u f t r a g n e h m e r  ist n icht ge ­
zw ungen ,  g e ra d e  d iese  Stoffe  fü r  d e n  B a u  zu  v e r ­
w enden ,  e r  k a n n  sie, w as  nicht unm öglich  ist. w ie d e r  
fo r tschaffen  la s sen  u n d  a n d e rw e i t  v e rw e r te n .  D ie  ihm  
g e h ö r igen  B aus to ffe  u n te r l ie g e n  f e r n e r  b is  zu  ih re m  
E in b a u  d em  Zugriff  se iner  G läu b ig e r .  V erschaff t  a b e r  
d e r  A u f t r a g n e h m e r  dem  A u f t ra g g e b e r  schon v o r  dem  
E in b a u  d ie  G e w äh r ,  daß  d ie  in  d e n  a n g e l ie f e r te n  M e rk -  
s to ffen  v e rk ö rp e r t e n  W e r te  de m  A u f t r a g g e b e r  zu- 
fliefien, so d a r f  d e r  A u f t r a g n e h m e r  d ie  a n g e l ie fe r te n  
W e rk s to f fe  vo r  dem  E in b a u  in  se ine  A u fs te l lu n g  e in ­
schließen. D e r  M eg d a zu  ist e in  d o p p e l te r .  D e r  A u f ­
t r a g n e h m e r  k a n n  de m  A u f t r a g g e b e r  e n tw e d e r  das  
E ig en tu m  a n  d en  W erk s to f f e n  vor  ih r e m  E in b a u  ü b e r ­
t r a g e n  o d e r  ih m  d a fü r  S icherheit  le is ten ,  d aß  d ie  M e r k ­
stoffe  e in g eb a u t  w e rd en .  In  jed em  d ie se r  b e id e n  
F ä l le  k a n n  d e r  A u f t r a g n e h m e r  d ie  M e rk s to f fe  b e re i t s  
vo r  d em  E in b a u  in  se ine  R echnung  a u fn e h m e n  u n d  v e r ­
lan gen ,  daß  d e r  A u f t r a g g e b e r  d ie  S toffe  abschläglich 
bezah lt .

Z ur  Ü b e r t r a g u n g  d e s  E i g e n t u m s  an  
d e n  MTerk s to f fen  is t  e r forder l ich ,  d aß  d e r  A u f t r a g ­
n e h m e r  sie d em  A u f t r a g g e b e r  ü b e rg ib t  u n d  b e id e  
d a rü b e r  ein ig  sind, daß  das  E ig en tu m  ü b e rg e h e n  soll 
(i  929 BGB.). L äß t  d e r  A u f t ra g g eb e r ,  w ie  es b e i  B a u ­
le is tu n g en  gewöhnlich  ist, a u f  se inem  Grundstück; 
bau en ,  a n  o d e r  in  se inem  H a u s e  A rb e i te n  vo rn e h m e n ,  
so ist e r  o h n e h in  schon im  u n m i t t e lb a re n  Besitz d e r  
vom  A u f t r a g n e h m e r  au f  das  G ru n d s tü ck  geschafften 
B aus to f fe  (RGZ. 104, 95). In  d ie sem  F a l l e  is t  e ine  
b e so n d e re  Ü b e rg ab e  d e r  B aus toffe  nicht m e h r  e r f o r d e r ­
lich, v ie lm eh r  ge n üg t  d ie  E in igu n g  ü b e r  d e n  Ü b e rg a n g  
des  E igen tu m s.  D ie  E in ig u n g  k a n n  im B a u v e r t r ä g e  
od e r  auch sp ä te r  b is  zu m  E in b a u  d e r  Stoffe  erfo lgen .  
W e n n  d ie  B aus to f fe  noch nicht an g e l ie fe r t  sind, k a n n  
die  A b re d e  la u te n :

„D ie  V e r t ra g s te i le  s ind  d a r ü b e r  ein ig, d aß  d ie  
vom  A u f t r a g n e h m e r  zu m  Zwecke des  E in b a u s  au f  
das  B a u g ru n d s tü c k  zu  schaffend en  W e rk s to f f e  m it 
d e r  A n l ie fe ru n g  au f  das  G ru n d s tü ck  in  d a s  E ig e n tu m  
des  A u f t r a g g e b e rs  fa l len .“

H a t d e r  A u ftra g n e h m e r d ie  ih m  g e h ö rig en  S to ffe  
o h n e  solche A b re d e  a u f  d as  G ru n d s tü c k  des A u ftra g ­
g eb ers  geschafft, so k a n n  d as  Ü b ere in k o m m en  in  
fo lg en d e  F o rm  g e k le id e t w e rd e n :

„ D e r  A u f t r a g n e h m e r  ü b e re ig n e t  d ie  von  ih m  zu m  
Zwecke des E in b a u s  a u f  das  B a u g ru n d s tü c k  g e ­
schaff ten  M e rk s to f fe  d e m  A u f t rag g e b e r .  B eide  T e i le  
s in d  d a r ü b e r  ein ig ,  d aß  d a m it  d a s  E ig e n tu m  an  
d ie sen  W e rk s to f f e n  au f  de n  A u f t r a g g e b e r  ü b e rg e h t . “



D e r  A u f trag n eh m er ,  d e r  so das  E ig en tu m  a n  d e n  noch 
nicht e in g eb a u ten  W erk s to f fen  dem  A u l t ra g g eb e r  
ü b e r t rä g t ,  erre ich t  dam it  o h n e  w e i t e r e  * u 
W e n d u n g e n ,  daß  d e r  A u f t rag g e b e r  die  a n ­
ge lie fe r ten  W erk s to ffe  sdion vor ih rem  E in b a u  zu b e ­
zah len  hat.  D ie  Ü b e r t ra g u n g  des E igen tu m s ist d e r  
S icherheits leis tung vorzuziehen . Bei d e r  S icherheits­
le is tung  leg t d e r  A u f t r a g n e h m e r  W e r te  fest, d ie  zu 
se iner  f re ien  V erfüg ung  v e rb le ib en ,  w e n n  e r  dem  
A u f t rag g eb e r  das  E ig en tu m  an  de n  an g e l ie ie r te n ,  noch 
n id i t  e in geb a u ten  W e rk s to ffen  ü b e r t rä g t .  N u r  w en n  
die  Ü bere ignu ng  d e r  W erk s to ffe  un tu n lich  ist, w ird  
de r  A u f t rag n e h m e r  e rw ägen ,  ob e r  S icherheit  fü r  den  
E in bau  d e r  Stoffe le is ten  wil l  ode r  k a n n  D aß  der  
A u f t ra g n e h m e r  die  W erk s to ffe  vor ih re m  E in b a u  dem  
A u f t ra g g eb e r  üb e re igne t ,  ist z. B. d a n n  nicht angäng ig ,  
w en n  d e r  L ie fe ran t  des A u f t ra g n e h m e rs  se lbs t  sich 
das E ig en tu m  an  d en  W erk s to ffen  bis zum  E in b au  Vor­
b e h a l te n  hat.

D i e  S i c h e r h e i t s l e i s t u n g  f ü r  d e n  E i n ­
b a u  d e r  W e r k s t o f f e  liegt nicht schon da r in ,  
daß  d e r  A u f t rag n e h m e r  fü r  d ie  E rfü l lu n g  se iner  V er­
tragspf l ich ten  in  ih re r  G esa m th e i t  e ine a l lg em ein e  
Sicherheit ge leiste t  hat.  D ie  VOB. v e r la n g t  v ie lm ehr ,  
daß  d e r  A u ftra g n eh m er ,  d e r  an g e l ie fe r te  W erk s to ffe  
vor ih re m  E in bau  b ezah lt  h a b e n  will , a u ß e rd em  eiue 
b e so n d ere  Sicherheit d a fü r  leistet,  daß  er  die  W e r k ­
stoffe tatsächlich e in bau t .  D iese  b e so n d e re  S icherheits ­
le is tung  vollz ieh t  sich ebenso, w ie  nach d e r  VOB. 
ü b e rh a u p t  Sicherheit  ge leiste t  w ird .  S icherheit  k a n n  
geleiste t  w e rd en  durch H in te r le g u n g  von Geld, W e r t ­
p a p ie re n  ode r  Wechseln, durch V erp fän d u n g  d e r  
F o rd e ru n g en ,  die  in  das Reichsschuldbudr ode r  in  das 
Staatsschuldbuch eines d e u tsd ien  L andes  e in g e trag en  
sind, durch B este l lung  von H y p o th e k en ,  durch  V e r­
p fä n d u n g  von F o rd e ru n g en ,  d ie  durch  H y p o th e k  ge­
sichert sind, durch V e rp fä nd u n g  von G ru n d -  oder 
Rentenschulden, durch S tellung eines tauglichen B ürgen  
(§ 17 Nr. 1 VOB. B, § 232 BGB.). L n t e r  d e n  v e r ­
schiedenen A r ten  d e r  S id ie rh e i t  h a t  d e r  A u f t r a g ­
n e h m e r  die  W ahl.  A u d i  w en n  e r  S icherheit  leistet,  
k a n n  e r  B ezah lung  d e r  W erk s to ffe  im m e r  e rs t  v e r ­
langen ,  nachdem  er sie an g e i ie fe r t  ha t ,  nicht schon 
vorhe r .

D e r  A u f t r a g n e h m e r  k a n n  A bsch lagszah lungen  i n 
v o l l e r  H ö h e  se iner  jew e i ls  nachgew iesenen  v e r ­
tragsm äß ig en  L e is tungen  fo rdern .  H a t  d e r  A u f t r a g ­
g eber  aus  dem  V e r t ra g sv e rh ä l tn is  G e g e n ­
a n s p r ü c h e ,  so d a r f  e r  den  en tsp rec hen den  B e trag  
e in beha lten .  A b sch lagszahlungen  s ind  vom  A u f t r a g ­
g eber  möglichst rasch, s p ä t e s t e n s  s e c h s  W e r k ­
t a g e ,  n a c h d e m  d e r  A u f t r a g n e h m e r  d i e  
A u f s t e l l u n g  e i n g e r e i c h t  h a t ,  zu leis ten.  
W ä h re n d  d e r  A u f t ra g n e h m e r  es sonst in  d e r  Lland 
hat,  d en  Z e i tpu n k t  fü r  e ine  reif  g e w ord en e  Abschlags­
za h lu n g  nach se inem  B elieben  zu w ä h len ,  sind 
S t u n d e n l o h  n r e c h n  u n g e n  nach A b la u f  von 
spä tes ten s  j e  zwölf W e rk ta g e n  seit B eginn  d e r  S tu n d e n ­
lo h n a rb e i te n  einzure ichen  u n d  a lsb a ld  zu bezah le n  (VOB. B § 15 Nr. 7).

D ie  Tatsache, daß  d e r  A u f t r a g n e h m e r  Abschlags­
z a h lu n g en  e rhä l t ,  schwächt seine H a f tu n g  au s  dem  
V e r t rag e  einsdrließlich d e r  G e w ä h r le is tu n g  fü r  W e r k ­
m ä n g e l  nicht ab. T ro tz  de r  A b sch lagszah lungen  b le ib t  
d e r  A u f t ra g n e h m e r  a u s  d e m  V e r t r a g e  w e i t e r  
s o  v e r h a f t e t ,  als ob er  d ie  Z ah lu n g e n  nicht 
e rh a l te n  hä t te .  D ie  A b schlagszahlung  ist a n  s i c  h 
w e d e r  A b n a h m e  n o c h  T e i l a b n a h m e  d e s  
W e r k e s  (VOB. B § 16 Nr. 1 Abs. 2), k a n n  a b e r  Teil  
e ines T a tb e s ta n d es  sein, d e r  als G anzes  A b n a h m e  ist. 
W ird  z. B. die  T e i lzah lu n g  geleiste t ,  nachdem  die  
W e rk le is tu n g  in de r  H aup tsache  b e e n d e t  ist, u n d  v e r ­
spricht de r  A u f t rag g eb e r  gleichzeitig d ie  Z ah lu n g  des 
R estes fü r  e in en  sp ä te re n  Ze itpun k t,  so l ieg t in  d iesem  
H e rg an g e  e ine s tillschweigende, durch  schlüssige H and-

DER GEMEINE WERT IM SINNE DES
Von Regierungsrat Dr. Hoeres, Montabaur

D ie G ru n d e rw e rb s te u e r  w ird  gem äß § II Gr.St.G . 
nach dem  g em einen  W erte  des G ru n d stü ck s  zu r Zeit 
des s teu e rp flich tig en  R ed itsv o rg an g s  berechn e t. Is t d e r  
V e rä u ß e ru n g sp re is  h ö h e r a ls  d e r  g em eine  W ert, so t r i t t  
d ie se r  gem äß § 12 G r.St.G . an  d ie  S te lle  des g em ein en  W ertes.
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lu n g  e r k lä r te  A b n ah m e  des W erkes . D ie T eilzah lung  
d ie  g le ichze itig  S ch luß zah lun g  fü r  eine se lbständ ige  
T e ille is tu n g  des A u ftra g n e h m e rs  ist, b e d eu te t A bnahm e 
d ie se r  s e lb s tä n d ig e n  T e ille is tu n g . D enn  s e l b ­
s t ä n d i g e ,  i n  s i c h  a b g e s c h l o s s e n e  T e i l ­
l e i s t u n g e n  k ö n n e n  a u f  A n tra g  ohne Rücksicht auf 
d ie  V o llen d u n g  d e r  ü b r ig e n  L e is tu n g en  besonders  ab- 
genom m en, e n d g ü ltig  fe s tg e s te llt  u n d  b ezah lt w erden 
(VOB. B § 12 N r. 2, § 16 N r. 3). S elb stän d ig e  T eil­
le is tu n g e n  sind  z. B. e in ze ln e  G eb äu d e, d ie Ire p p e n , 
das D ach, d ie  F a h rs tu h la n la g e  ein es G ebäudes. Wie 
se lb s tä n d ig e  T e ille is tu n g e n  w e rd e n  a u f A n trag  auch 
solche T e ile  e in e r  L e is tu n g  b e h an d e lt, d ie  zw ar der 
A rt nach nicht se lb s tä n d ig  sind , a b e r  durch  d ie  w eitere 
A u sfü h ru n g  d e r  P rü fu n g  u n d  F es ts te llu n g  entzogen 
w e rd en . B ed eu te t e in e  Z ah lu n g  A b nahm e, so leiden 
d ie  W irk u n g e n  d ie se r  A b n ah m e nicht d a d u rd i Ab­
bruch , d aß  d ie  A b n ah m e  sich äu ßerlich  in  das Gew and d e r  Z ah lu n g  k le id e t.

A lsb a ld  nach P r ü f u n g  u n d  F es ts te l lu n g  d e r  vom 
A u f t r a g n e h m e r  v o rg e le g te n  Schlußrechnung ha t  der 
A u f t r a g g e b e r  d i e  S c h l u ß z a h l u n g  zu  leisten, 
u n d  z w a r  in n e rh a lb  z w e ie r  M onate ,  nachdem  der Auf­
t r a g n e h m e r  ih m  d ie  S ch lußrechnung eingereicht hat 
(VOB. B § 16 Nr. 2). D e r  A u f t r a g g e b e r  h a t  die Schluß­
rech nung  m öglichst schnell  zu p rü fen .  Verzögert  sidi 
d ie  P rü fu n g ,  so is t  das  G u th a b e n  des  A uftragnehm ers,  
soweit  es u n s t r e i t ig  ist, so fo r t  ab sd i lä g l id i  zu bezahlen. 
D i e  v o r b e h a l t l o s e  A n n a h m e  e i n e r  
S c h l u ß z a h l u n g  d u r d i  de n  A u f t r a g n e h m e r  sdrließt 
N a d i f o r d e r u n g e n  au s ;  v o r h e r  geste l l te ,  a b e r  unerledigt 
g e b l ieb en e  F o r d e ru n g e n  m ü sse n  von  ihm  bei An­
n a h m e  d e r  S ch lußzah lung  nochm als Vorbehalten 
w e rd en .  V o rb e h a l te n  k a n n  m a n  sich nu r ,  was man 
k e n n t .  D u rch  U n te r la s se n  des  V orb eh a l ts  w ird  der 
A u f t r a g n e h m e r  n u r  m it  N a c h fo rd e ru n gen  aus­
geschlossen, d ie  ih m  be i  A n n a h m e  d e r  Sdilußzahlung 
b e k a n n t  sind. F o r d e ru n g e n ,  d ie  e r  d a b e i  nicht kennt,  
b le ib en  b es teh en ,  a u d i  w e n n  e r  w e g e n  dieser  F or­
d e ru n g e n  k e in e n  V o rb eh a l t  e r k lä r t .  D aß  d e r  A uftrag­
n e h m e r  ü b e r  e inze lne ,  ih m  z u s te h e n d e  F o rde ru ngen  
n id i t  o d e r  nicht m e h r  u n te r r ic h te t  ist,  k a n n  in einem 
g rö ß e re n  B e tr iebe  leicht V orkom m en. D ie  VOB. sagt 
zw ar ,  daß  f r ü h e r  geste l l te ,  u n e r le d ig te  F o rde ru ngen  
be i  A n n a h m e  d e r  S ch lußzah lung  nochm als Vorbehalten 
w e rd e n  m üssen ,  b e s t im m t a b e r  nicht, d a ß  d e r  noch­
m a lige  V o rb eh a l t  e in  a u sd rü c k l ich e r  se in  muß. Vorher 
e r k l ä r t e  V o rb e h a l te  b le ib e n  m i th in  w irk sam ,  w enn  sie 
be i  A n n a h m e  d e r  S d i lu ß z a h lu n g  e r k e n n b a r  aufrecht­
e rh a l t e n  w e rd e n  (RGZ. 73, 147 f). E i n  e r k l ä r t e r  
V o r b e h a l t  w i r d  h i n f ä l l i g ,  sofern  nidit 
b in n e n  zw ölf  W e r k ta g e n  n a d i  A n n a h m e  d e r  Sdiluß­
za h lu n g  d ie  v o r b e h a l te n e  N a c h fo rd e ru n g  vom  A uftrag ­
n e h m e r  d urch  e iu e  p r ü fu n g s fä h ig e  R ed in u n g  belegt 
oder,  fa l ls  das  n id i t  möglich ist, d e r  V o rb eh a l t  ein­
ge h e n d  b e g rü n d e t  w ird .  R ech n u n g  o d e r  B egründung 
m ü sse n  v o r  F r i s t a b l a u f  be im  A u f t r a g g e b e r  eingehen. 
D ie  E rh e b u n g  von  N a d i f o r d e r u n g e n  ist so an  zwei 
B ed in g u n g e n  g e k n ü p f t :  V o rb eh a l t  be i  A n n ah m e der
S d i lu ß zah lu n g  u n d  f r i s tm ä ß ig e  R echn ung  oder Be­
g rün d u n g .  D e r  A u f t r a g n e h m e r ,  d e r  d ie  F r is t  v e r­
säum t,  b e h ä l t  t ro tzd e m  a u f  G r u n d  des  v o n  ihm  ge- 
m ach ten  V o rb eh a l t s  se in e  N a d i fo rd e ru n g e n ,  w en n  ihn 
k e in  V ersch u lden  a n  V e rs ä u m u n g  d e r  F r i s t  t r i ff t ;  er 
m uß  sein N id i tv e r s d iu ld e n  b e w eisen .  F ü h r t  e r  diesen 
Beweis, so b e h ä l t  e r  d ie  v o r b e h a l t e n e n  N a d i fo rd e ru ng en ,  
obw ohl e r  die  zw ölf täg ig e  F r i s t  v e r s ä u m t  ha t  (RGR. 
BGB. 6. Au ll .  Bd. 1 S. 266, 313, 365 u n d  d ie  d o r t  an ­
g e fü h r te  R e d i t s p re d iu n g ) .  D e r  N achw eis  des A u ftrag ­
n e h m e rs  k a n n  sidi z. B. d a r a u f  r id i te n ,  d a ß  die  lledits-  
lag e  d ie  N a d i f o r d e r u n g  zu näch st  a ls  aussichts los er- 
sd ie in e n  ließ u n d  sich e rs t  s p ä t e r  g e ä n d e r t  ha t,  daß 
n o tw e n d ig e  B ew e ism it te l  an fä ng l ich  g e fe h l t  h ab en ,  oder 
daß  d e r  A u f t r a g n e h m e r  d u rch  K r a n k h e i t  o d e r  an dere  
U m sta n d e  g e h in d e r t  w o rd e n  ist, d ie  F r i s t  e in zu ha l ten .—

(S diluß  folgt.)

GRUNDERWERBSTEUERGESETZES
Zu d e r h äu fig  z w e ife lh a fte n  F ra g e , w as a ls  ge­

m e in e r W ert e in es  G ru n d s tü ck s  im  S in n e  d ie se r  Be­
stim m u n g  an zu seh e n  ist, h a b e n  d e r  R eich sfin an zh o f und 
das P r. O b e rv e rw a ltu n g sg e r ic h t auch  n e u e rd in g s  in 
zah lre ich en  E n tsch e id u n g en  in  g ru n d sä tz lic h e r  W eise S te llu n g  genom m en .



D a das  R eich sb ew er tu n gsg ese tz  a u f  d ie  G r u n d ­
e r w e rb s te u e r  k e in e  A n w en d u n g  findet,  ist d e r  Begriff  
des g e m e in e n  W er te s  a u s  § 138 Abs. 1 R.A.O. zu ''ent­nehm en .  D ie se r  b e st im m t:

„D er  gem eine  W e r t  w i rd  d urch  d en  P re is  best im m t,  
d e r  im  gew öhn lichen  G e sc h ä f tsv e rk e h r  nach d e r  Be­
schaffenheit  des G e g e n s tan d e s  u n te r  Berücksichtigung 
a l le r  den  P re is  b e e in f lu s se n d e n  U m stä n d e  bei e in e r  
V e rä u ß e ru n g  zu  e rz ie len  w ä re ;  ungew öhnliche  oder 
lediglich p e rsön l iche  V e rh ä t ln is se  sind nicht zu b e ­rücksich tigen .“

H ie rn ach  ist d e r  ge m ein e  W e r t  e ines  G rundstücks ,  
wie das  P reuß ische  O b e rv e rw a l tu n g s g e r ic h t  im  U rte i l  vom 12. F e b r u a r  1929 a u s fü h r t ,  g le ich b ed eu te nd  m it  dem  
V e rk a u fsw e r t ,  d. h. d e m je n ig e n  W erte ,  den  das  G r u n d ­
s tück nach d e n  durch  d e n  ört l ichen G ru n d s tü c k s v e rk e h r  
in g le ichw ert igen  G ru n d s tü c k e n  geg eb en en  E r f a h ru n g e n  
fü r  j e d e n  B esi tzer  h a t ;  e r  ist, so f ü h r t  das  U r te i l  aus, 
in e r s te r  L inie  au s  fü r  das  G ru n d s tü ck  zu r  m a ß ­
g e b en d en  Zeit tatsächlich g e zah l te n  K a u fp re is e n  und, 
w e n n  solche nicht g e g e b e n  sind, o d e r  nicht fes tges te l l t  
w e rd en  k ö n n en ,  au s  d e n  P re i s e n  zu e rm it te ln ,  die  zu 
d e r  in  F r a g e  k o m m e n d e n  Zeit fü r  ih r e r  B auar t ,  Lage 
u nd  B eschaffenheit  nach g le ichar t igen  G ru iu lbes i tzu n g en  
g ezah lt  w o rd e n  sind. W e n n  diese  A r te n  d e r  W er t­
e r m i t t lu n g  ve rsag en ,  k a n n  a u sn a h m sw e ise  e in  V er­
fah ren ,  nach d e m  a l lg e m e in  o r tsüb lich  K ä u fe r  von 
G ru n d s tü c k en  sich d e n  K au fp re is  b i lden , zu r  E rm i t t lu n g  
des g em ein en  W er te s  v e rw e n d e t  w e rd en .  N id it  als zu ­
lässig e r k l ä r t  d a n n  d ie se  Entsche id ung  e ine W e r t ­
e rm it t lu n g ,  d ie  lediglich au f  e in em  Vergleiche mit 
S te u e rw e r te n  a n d e r e r  G ru n d s tü ck e  b e ru h t .  E in  d e r ­
a r t ig e r  V erg leich  gibt zwTa r  e in en  A n h a l t  da fü r ,  ob das 
E rg eb n is  e in e r  V e ra n la g u n g  d em  a l lg em ein en  Gesichts­
p u n k t  g le ichm äßiger  s teu e r l ich e r  B elas tu n g  entspricht,  
e r  g ib t  a b e r  fü r  sich a l le in  k e in e  se lb s tän d ig e  und 
schlüss ige B e g rü n d u n g  e in e r  W er te rm i t t lu n g .

Is t  nicht oh n e  w e i te re s  e r k e n n b a r ,  ob e ine  P re is ­
v e re in b a ru n g  im  gew öhn lichen  G e sc h ä f tsv e rk eh r  zu ­
s ta n d e g ek o m m e n  ist, so m uß  nach einem  Urte i l  des 
R eichsfinanzhofs v o m  23. A p ri l  1929 die  V e ra n lag u n g s ­
b e h ö rd e  zu  e in e r  s e lb s tän d ig en  W e r te rm i t t lu n g  n ö t ig en ­
falls  u n te r  Z uz ieh u n g  von  S ac h v e rs tän d igen  u n d  u n te r  
B en u tz u n g  von V erg le ichspre isen  b e re d i t ig t  sein. G e ­
la n g t  sie h ie rb e i  zu  e in em  w esentl ich  h ö h e re n  W e r t ­
b e t ra g  u n d  ist n id i t  e tw a  d e r  V e rd ad i t  b e g rü n d e t ,  daß 
d e r  ta tsäd il ich  v e re in b a r t e  P re is  nicht in vo l le r  H öhe  
b e u rk u n d e t  ist, so w i rd  in  d e r  R ege l  a n z u n e h m e n  sein, 
d aß  ung ew ö h n l ich e  V e rh ä l tn is se  ode r  solche p e rs ö n ­
licher A r t  d ie  P re i s b i ld u n g  b e e in f lu ß t  u n d  d en  V er­
k ä u fe r  v ie l le id i t  b e e in f lu ß t  h a b en ,  das  G ru n d s tü c k  b e ­
w u ß te rw e ise  u n t e r  s e in em  w i rk l id ie n  W e r t  zu v e r ­
äu ßern .

Es d a r f  a b e r  auch a n d e re r se i t s  d ie  E rm i t t lu n g s ­
pflicht d e r  S t e u e r b e h ö rd e n  bei S chätzungen  g e r in g ­
füg ig e r  W e r te  nicht ü b e r s p a n n t  w e rd e n  (so R.F.H. 
Bd. 20, S. 307). B le ib t  som it  be i  g e r in g e re n  O b je k te n  
d e r  K a u fp re is  n u r  v e rh ä l tn i s m ä ß ig  w e n ig  h in te r  dem  
zurück, was ä u ß e r s te n fa l l s  a ls  G ru n d s tü ck sw er t  ge­
schätzt w e rd e n  k o n n te ,  so d ü r f e n  P re is  un d  W er t  
a ls  ü b e re in s t im m e n d  b e h a n d e l t  w e rd e n  u n d  d e r  P re is  
d e r  B e s te u e ru n g  zu  G r u n d e  ge leg t  w e rd en .

P rak t i s ch  zu d e n  m e is te n  S ch w ie r ig k e i ten  f ü h r t  die  
F rage ,  ob d e r  v e re in b a r t e  P re is  noch als im  g e w ö h n ­
lichen G e sc h ä f ts v e rk e h r  z u s ta n d e  g ek o m m e n  an g e se h e n  
w e rd e n  k a n n .  D a s  ist z. B. n id i t  d e r  F a l l ,  w e n n  ein 
G ru n d s tü c k  a u s  e in e r  K o n k u r s m a s se  e rw o rb e n  ist;  
d e n n  h ie r  w i r k t  d ie  Z w an gslage ,  in  d e r  sich d e r  K o n ­
k u r s v e r w a l t e r  b e f in d e t ,  p r e is m in d e rn d .  In  d e ra r t ig e n  
F ä l le n  k a n n  d a h e r  be i  F e s ts te l lu n g  des  gem ein en  
W er tes  e in es  G ru n d s tü c k es  vom  K a u fp re is e  ab gew ichen  
w e rd e n  (so R.F.H. v o m  7. A u g u s t  1928).

D e m e n ts p re c h e n d  ist auch das  M eis tgeb ot  in  de r  
Z w a n g s v e rs te ig e ru n g  nicht a ls  e in  b e so n d e rs  g ee ig n e te r  
A u sd ru ck  des  W e r te s  e in es  G ru n d s tü ck es  an z u s e h e n  
(so R.F.H. v o m  5. O k to b e r  1928). D e n n  die  Z w an g s­
v e rs te ig e ru n g  ist k e in  g e w ö hn l ich e r  G e sc h ä f tsv e rk e h r  
im  S in n e  v o n  § 138 R .A .O . ; in s b e s o n d e re  d e sh a lb  ist 
d ie  V e rä u ß e r u n g  d u r d i  Z w a n g s v e r s te ig e ru n g  k e in  ge­
e ig n e te r  A u sd ru c k  des  g e m e in e n  W er tes ,  w e i l  h ie rb e i  
d e r  G r u n d s tü c k s e ig e n tü m e r  k e in e r l e i  E in f lu ß  a u f  die 
B em essu n g  des  P re is e s  hat.

E in  U r te i l  des  R e ichsf inan zhofs  vom 6. M ärz 1928 
v e rw i r f t  d ie  A u ffassu n g ,  d a s  Z w ec kk äu fe  nicht zu den  
K ä u fen  g e h ö ren ,  d ie  im  gew öh n l ich en  G e sc h ä f tsv e rk eh r  
Z u s tan d e ko m m en .  U n te r  Z w ec k k äu fe n  s ind  solche zu 
v e rs te h e n ,  be i  d e n e n  d e r  K ä u f e r  d a s  G ru n d s tü c k  fü r  
e igene  G eb rau c h sz w e c k e  e rw irb t .  N u n  Hat auch der,

d e r  ein  G ru n d s tü ck  fü r  e ig ene  Zwecke n u tz en  will, 
nicht d ie  A bsid i t ,  ü b e r  d e n  w irk l ich en  W e r t  h in a u s  zu 
zahlen ,  ebenso  w ie  a n d e re r se i t s  jem an d ,  d e r  se in  
K a p i ta l  a n z u le g en  sucht, k e in e sw eg s  ohn e  w e i te re s  in 
d e r  Lage  ist, e in en  g e r in g e re n  P re is  zu  erz ie len .  E in en  
Z w eckkauf k ö n n te  m a n  lediglich d a n n  als  Verg leichs­
k a u f  v e rw er fe n ,  w e n n  de m  K ä u fe r  aus  b e so n d e re n  
G rü n d e n  g e ra d e  an  d em  E rw e r b  des  ta tsäd i l ich  ge­
k a u f te n  G ru n d s tü ck s  v ie l  g e legen  w a r  un d  e r  dieses 
G ru n d s tü ck  h a b e n  mußte,  u m  b e so n d e re  V o rte i le  zu 
e rre ichen. Im  ü b r ig e n  a b e r  b rauc h en  d a h e r  d e ra r t ig e  
Z w eckkäu fe  n id i t  ausgeschlossen zu  w e rd en ,  w e n n  d e r  
W e r t  von G run d s tü ck e n  durch  Vergleich m i t  a n d e r e n  
G ru n d s tü ck en  e rm i t te l t  w ird .

Schon f rü h e r  h a t  d e r  R eid is f in an zh o f  in e in em  
U rte i l  vom  3. A u g u s t  1926 zu d e r  F r a g e  S te l lu n g  ge­
nom m en,  ob die  V e re in b a ru n g ,  d e r  R ra u f p r e i s  so lle  im 
w esentl ichen  gleich durch  B a rz a h lu n g  e r fü l l t  w e rd en ,  
zu  d e n  au ßerg ew ö h n l ich en  V e rh ä l tn is se n  gehöre ,  so daß  
ein  v e re in b a r t e r  P re is  nicht a ls  g e m e in e r  W e r t  a n ­
g eseh en  w e rd e n  könne.  D as  U r te i l  k o m m t zu d e m  E r ­
gebnis ,  daß  be i  d en  G e ld v e rh ä l tn is se n  d e r  d a m a l ig e n  
Zeit d e r  au f  d e r  G ru n d la g e  von  B a rz a h lu n g  v e re in b a r t e  
P re is  nicht d e n  gem ein en  W er t  d a r s te l le ;  w o l le  m a n  
au s  e in em  solchen P re ise  de n  W e r t  h e r le i te n ,  so k ö n n e  
dies n u r  geschehen, in de m  ein Zuschlag zu  ih m  ge­
macht w erd e .

Von d e n  gleichen E rw ä g u n g e n  au sg e h e n d  s te ll t  e in  
U r te i l  des R eichsfinanzhofs  vom  16. N o v em b er  1926 fest, 
daß, w e n n  in  e inem  K a u fv e r t r ä g e  b e so n d ers  gün s t ig e  
Z ah lu n gsb ed in g u n g en  v e re in b a r t  sind, so k a n n  d e r  
v e re in b a r te  P re is  nicht als g e m ein e r  W er t  an g eseh e n  
w e rd e n ;  v ie lm e h r  ist d a n n  e in  Zuschlag zu  machen. 
D ie  Entsche id ung  beton t ,  daß, w e n n  in  Z e iten  d e r  G e ld ­
k n a p p h e i t  e ine beso n d ers  gün st ige  Z ah lu n g sw eise  fü r  
d en  V e rk ä u fe r  v e re in b a r t  w e rd e ,  p f lege  e r  sich m it  
e in em  n ie d r ig e ren  P re is e  zu  beg n üg e n ,  a ls  w e n n  e in  
g rö ß e re r  Teil  des P re ises  au f  l ä n g e re  Zeit w ie  üblich 
g e s tu n d e t  w erd e .  Es sei d a h e r  zum  v e re in b a r te n  P re ise  
zu r  E rm i t t lu n g  des g em e in e n  W er tes  e in  en tsp rec h en d e r  
Zuschlag zu machen.

Es k o n n te  fraglich e r sd ie in e n ,  ob d e r  R eichsf inanz­
hof die  in  d ie sen  u n m i t t e lb a r  a n  d ie  In f la t io n s v e rh ä l t ­
n isse a n k n ü p fe n d e n  T a tb e s tä n d e  v e r t r e te n e  A u ffassung  
auch zu  Zeiten s tab i le r  W ä h ru n g  a u fr e c h te rh a l te n  
w ü rd e .  D a s  dies  d e r  F a l l  ist geh t  au s  d e r  E n tsche idung  
des R eichsfinanzhofs  vom  1. Mai 1928 h e rv o r ;  h ie r  e r ­
k l ä r t  d e r  Reichsfinanzhof, be i  se in e r  Ansicht zu b le iben ,  
daß, w e n n  bei e in em  G ru n d s tü c k sk au f  e in  erheblich  
h ö h e r e r  B a rp re is  v e re in b a r t  ist, a ls  be i  G ru n d s tü c k en  
d e r  frag lichen  A r t  üblich ist, d e r  g em eine  W e r t  des 
G run dstü cks  in d e r  W eise  fes tges te l l t  w e rd e n  k a n n ,  
daß  zum  P re ise  ein  d e n  g ü n st igen  Z a h lu n g sb e d in g u n g e n  
en tsp rech en d er  Zuschlag gem acht w ird .  D e r  gem eine  
W ert ,  so fü h r t  die  Entsche id ung  aus, sei g rundsä tz l ich  
ohn e  Rücksicht a u f  d e n  tatsächlich e rz ie l ten  P re is  zu 
e rm it te ln .  Insow e it  weiche de r  Reichsfinanzhof vo n  d e r  
A u ffassung  des P reuß isch en  O b e rv e rw a l tu n g sg e r ich ts  
ab, das  fü r  de n  Z e i tp u n k t  d e r  P r e i s v e r e in b a r u n g  den  
W e r t  schlechthin d em  P re is e  gleichsetze, es sei denn ,  
daß  d ie  P re i s v e re in b a ru n g  nicht iin gew öhn lichen  G e ­
sch ä f tsv e rk eh r  zu s tan d e  g e k o m m e n  sei. D e r  Reichs- 
f inanzhof  s ehe  d ag eg e n  d e n  P re is  n u r  als  w ich tigen  A n ­
h a l t sp u n k t  an, d e n  zu  ü b e rg e h e n  es b e so n d e re r  G r ü n d e  
b e d ü r fe .  Es en tsp reche  d em  § 138 R.A.O. vom  t a t ­
sächlich e rz ie l ten  P re ise  a u sz u g e h e n  u n d  au s  d ie sem  
fes tzus te l len ,  welcher P re is ,  a b g e se h e n  v o n  d e r  t a t ­
sächlichen V e re in b a ru n g  im  gew öhn lichen  Geschäfts­
v e r k e h r  h ä t te  e rz ie l t  w e rd e n  k ö n n e n .  D e r  § 138 R.A.O. 
k ö n n e  a b e r  n u r  B a rp re is e  im  S in n e  g e h a b t  h a b en ,  d ie  
u n te r  d en  fü r  G ru n d s tü ck e  d e r  jew e i ls  in  R ed e  s te h e n ­
d en  A r t  o r tsüb lichen  E rfü l lu n g s b e d in g u n g e n  v e re in b a r t  
w ü rd en .  A n d e ren fa l l s  w ä re  es möglich, ve rsch ied en e  
g em eine  W e r te  fü r  d e n se lb e n  Z e i tp u n k t  zu  e rm i t te ln .  
Von e in em  solchen P re is e  sei au sz u g eh e n .  Seien  die  
E r f ü l lu n g s b e d in g u n g e n  im  E inze lfa l l  fü r  d e n  E r w e r b e r  
e rheb lich  g ü n s t ig e r  als  die  g e m e in h in  v e re in b a r te n ,  so 
w e rd e  e r  e in en  h ö h e r e n  P re is  a n z u le g e n  gene ig t  sein. 
Bei H e r le i tu n g  des  g em e in e n  W e r te s  au s  e in e m  so v e r ­
e in b a r te n  P re ise  sei also e in  e n t sp re c h e n d e r  A b zug  zu 
machen. Seien  u m g e k e h r t  d ie  E rfü l lu n g s b e d in g u n g e n  
b eso n d e rs  u n g ü n s t ig  fü r  d e n  E rw e r b e r ,  m ü sse  e r  z. B. 
das  R e s tk au fg e ld  u n g ew ö h n l ich  hoch v e rz in sen ,  so 
w e rd e  d e r  g em e in e  W e r t  g e r in g e r  se in  als  d e r  P re is .

U n k la r h e i t e n  en t s te h e n  auch h ä u f ig  d a rü b e r ,  ob die  
G r u n d e r w e r b s t e u e r  nach d e m  W e r t  des G ru n d s tü ck s  
a l le in  zu  b e m esse n  ist o d e r  ob d e r  W e r t  des  G e b ä u d e s  
h in z u zu re c h n e n  ist. D ie  E n tsch e id u n g  h i e r ü b e r  h ä n g t
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nach s tä n d ig e r  Rechtsprechung d avon  ab, ob G e g en ­
s tan d  des K a u fv e r t ra g e s  n u r  das  G ru n ds tü ck  o der  das 
G ru n d s tü ck  m it  dem  l ie rzu s te l len d en  G e b ä u d e  sein 
sollte, ob also ein e inheitl icher  K a u fv e r t r a g  ü b e r  G r u n d ­
stück m it  G eb äu d e  abgeschlossen w o rd e n  ist (so m s-  
sonde re  R.F.H. vom 12. O k to b e r  1927). Bei d e ra r t ig e n  
T a tb e s tä n d en  ist somit stets  d avon  auszu gehen ,  dal. das 
G run dstü ck  de r  G r u n d e rw e rb s te u e r  in dem  Z us tand  
u n te rl ieg t ,  in dem  es zu m  G e g en s tan d  des K aut-  
v e r t rag es  gemacht w o rd en  ist.

V e rk au f t  d a h e r  z. B. e in  B a u u n te rn e h m e r  ein  
G ru n d s tü ck  mit R o h b au  u nd  v e re in b a r t  e r  m it  dem  
K äufer ,  daß e r  den  B au  zu E n d e  fü h r e n  solle so ist in 
d e r  R egel an zunehm en ,  daß G egens tan d  des K au t-  
absd ilusses  das G ru n d s tü ck  m it  fe r t ig em  G e b äu d e  ist 
(so R.F.H. vom 10. Mai 1928).Nach einem  a n d e re n  U r te i l  des Reichsfinanzhots  
vom 10. Juli  1928 ist dann ,  w e n n  je m a n d  ein G r u n d ­
stück e rw irb t ,  iiuf dem  v o rh e r  m it se inen  M it te ln  ein 
H aus  e rb a u t  w a r ,  d e r  W e r t  des H auses  g rundsätzlich  
mit zu ve rs teu e rn .E rw ä h n t  sei noch, w as  als g em eine r  W e r t  e ines 
G rundstücks  in d e r  Inf la t ionsze it  an zu seh e n  ist. Diese 
F ra g e  ist h e u te  nod i  bei B eu r te i lu n g  d e r  Schwarz­
v e rk ä u fe  au s  d e r  Infla t ionsze i t  von B ed eu tu n g  sowie 
in  den  Fällen ,  be i  d e n en  d e r  obligatorische Ver- 
äu ß e ru n g sv e r t rag  f rü h e r  geschlossen w u rd e ,  d ie  d ing­

liche Ü b e re ig n u n g  a b e r  e rs t  h e u te  erfo lg t.  H ie r  h a t  der  
R eichsf inanzhof  en tsch ieden  (R.F.H. Bd. 14, S. 329), es 
sei richtig, daß  fü r  d ie  G r u n d e r w e r b s t e u e r  d e r  gem eine  
W er t  von  G ru n d s tü c k e n  in  g ro ß en  V e rk eh rszen t ren  
w ä h r e n d  d e r  u n g ew ö h n l ich e n  V erh ä l tn is se  d e r  In ­
f la t ionsze it  au f  e inen  H u n d e r t s a t z  des  V o rk r ieg sw er te s  
fes tges te l l t  w ü rd e .  O b  d e r  h ie rn a ch  fü r  d ie  R egel a n ­
gen o m m en e  M in d e s tw e r t  vo n  13 v. H. des gem einen 
W er te s  d e r  V o rk r ie g sz e i t  fü r  das  E nd e  d e r  In f la t ions­
zeit im  e in z e ln e n  F a l l  a ls  d e r  gem ein e  W e r t  an geT 
n o m m e n  w e rd e n  k ö n n e ,  w e rd e  a l le rd in g s  noch der  
N a ch p rü fun g  in  d e r  R ich tun g  u n te r l ie g en ,  ob seit der 
V o rk r ie g sze i t  d ie je n ig e n  U m stün de ,  d ie  d en  P re is  b e ­
ein fluß ten ,  Ä n d e r u n g e n  e r f a h r e n  h ä t ten ,  die  nicht zu 
d en  au ß e rg ew ö h n l ich en  V e rh ä l tn is se n  ge rechne t  w erden  
k ö n n te n .

Endlich sei noch l i ing e w iesen  a u f  e in  Urte i l  des 
R eichsfinanzhofs  v o m  17. Ju l i  1927, das  sich mit d e r  Be­
w e r tu n g  von G ru n d s tü c k sb ru ch te i len  befaß t .  Hiernach 
ist be i  d e r  B e w e r tu n g  e in es  G rundstücksbruch te i ls  
nicht zu beachten ,  d aß  B ru ch te i le  f ü r  sich im  a l lge­
m e in en  schw erer  v e rk ä u f l ich  s ind als  das  Grundstück 
im ganzen . D iese  A u ffa s su n g  b e r u h t  au f  § 140 R.A.O., 
wonach in d e r  R ege l  d e r  W e r t  im g a n zen  zu erm it te ln  
ist, w e n n  ein G e g e n s ta n d  m e h r e r e n  zu s teh t ;  d e r  W ert 
ist a l s d a n n  j e d e m  B e te i l ig ten  nach V e rh ä l tn is  seines 
Ante i ls  zuzurechnen .

VERMISCHTES
B au sp ark assen  u n te rs te h e n  dein D epot- un d  D ep o ­

sitengese tz . Im Hinblick au f  das am  31. D e zem b er  d. J. 
b ev o rs teh en d e  A u ß e rk ra f t t r e te n  des Gesetzes ü b e r  das 
D epot-  und  Depositengeschäft  vom  25. Ju n i  1927 h a t  
das R eichsw irtschaftsm in iste rium  bere i ts  e in en  E n tw u r f  
des n e u e n  Gesetzes fert iggeste l l t ,  d e r  g e g en ü b e r  d e r  
b isher igen  gesetzlichen R ege lung  versch iedene b e d e u t ­
sam e Ä n d e ru n g e n  en thä lt .  Nach M it te i lun gen  von b e s t ­
in fo rm ie r te r  Seite h a n d e l t  es sich d ab e i  im  wesen tl ichen  
u m  fo lgende N e u e ru n g en :

F irm en ,  die  D epot-  un d  D epos iteng eschäf te  ge­
schäftsmäßig b e t re ib e n  wollen ,  m üssen  d e r  von d e r  
o be rs ten  L an d e sb eh ö rd e  b e s t im m ten  Stelle  von  ih re r  
A bsid i t  K enntn is  geben. D iese  m uß  die  örtliche 
Ind u s tr ie -  u n d  H a n d e ls k a m m e r  h ö re n  u n d  k a n n  in n e r ­
ha lb  e in e r  F r is t  von einem  M onat  nach E in gan g  d e r  
A n m eldu ng  E inspruch e rheben .  D ie  P rü fu n g  d e r  Be- 
d ü rfn is f ra g e  soll k ü n f t ig  nicht m e h r  e rfo lgen. Falls  
von seiten d e r  S taa tsb eh ö rd e  k e in  E insp ruch  e rh o b en  
wird ,  k a n n  d e r  ang em e ld e te  B etr ieb  au fg e n o m m e n  
w erd en .  V e rä n d e ru n g en  in d e r  P e rso n  d e r  v e r a n t ­
w ortl ichen G eschäfts le iter  sind d e r  B ehörde  u m g eh en d  
anzuzeigen.

N eu  au fg en o m m en  ist d ie  Verpflichtung , daß  Zweck - 
spargesd iä fte ,  d a ru n te r  in sb eson d ere  die  Ü b e rn ah m e  
von B ausp are in lag en ,  eb enfa l ls  dem  Gese tz  ü b e r  D epo t-  
und  Deposi tengeschäfte  u n te rw o r fe n  wrnrden. Auch 
B an k u n te rn e h m u n g e n ,  die  zu r  Zeit das  Recht h aben ,  
Depot-  und  D epositengeschäf te  zu  b e t re ib e n  u n d  die 
d a rü b e r  h in a u s  das  Z w eckspargesd iä ft  a u fn e h m e n  
wollen, h a b e n  ih re  G eschäf tsp läne  u n d  Geschäfts­
b ed in g u n g en  d e r  S ta a tsb eh ö rde  zu r  G e n eh m ig u n g  v o r ­
zulegen. D ie  b ish e r  b e t r ie b e n e n  B au s p a ru n te rn e h -  
m u n g en  m üssen  ih re  W erbeschr if ten ,  ö ffentlichen B e­
k a n n tm ach u n g en  un d  B ilanzen  d re i  M ona te  nach Be­
en digung  des G eschäf ts jah res  einreichen. D ie  ob e rs te  
L an d e sb eh ö rd e  ha t  das  Recht, jed e rze i t  d ie  Zweckspar-  
geschäfte d e r  B au sp a rk a ssen  u n d  B a u s p a ru n te rn e h -  m u n g en  e in e r  P rü fu n g  zu u n te rz ie h e n .  —

D r. R. S c h u p p ,  München.
D e r D eu tsch e  S täd te tag  fo rd e r t z u r  K o n so lid ie ru n g  

d e r  G em ein d efin an zen  e in e  E in sc h rä n k u n g  des W o h­
n un gsb au es. Angesich ts  d e r  im m e r  k r i t i s c h e r  w e rd e n ­
den  F in a n zn o t  d e r  K o m m u n en  h a t  sich de r  V ors tand  
des D e u tsch en  S täd te tag es  in e in e r  zu E nd e  O k to b e r  
s t a t tg e fu n d en e n  S itzung in  e in g eh en d en  B era tu n g e n  
m it dem  d r in g e n d  d e r  Lösung  h a r r e n d e n  P ro b lem  d er  
K o nso lid ie rung  d e r  G e m e ind ef in an zen  befaßt.  B e­
k a n n t l i c h  h a t  e in  g roß e r  Teil  de r  S täd te  die  F ina nz ie -

W ochenbeilage  zu r  D eu tsch en  B au ze itu n g  N r. 97. I 
d in g u n g so rd n u n g  zu  se in em  G e ld e?  — D e r g em eine  1 m ischtes —

ru n g  d e r  in d e n  le tz ten  J a h r e n  v e rw i rk l i c h te n  Investi­
t io n sp ro g ra m m e  in fo lge  d e r  d u r c h  d ie  R eg ierungs­
s te l len  v e r fü g te n  A u s la n d s a n le ih e b e sc h rä n k u n g e n  im 
W ege  d e r  A u fn a h m e  k u r z f r i s t ig e r  In la n d sm it te l  d u rc h ­
ge füh r t ,  w o d u rc h  d ie  V e rs c h u ld u n g  d ie se r  Kom m unen 
in d e r  le tz ten  Zeit e in  u n g e w ö h n l ic h  hoh es  Maß e r ­
re ich t  ha t.  D ie se  E n tw ic k lu n g  w u r d e  d a d u rc h  be­
günst ig t ,  d aß  sich die  k o m m u n a le n  V e rw a l tu n g e n  in 
a l lzu  o p t im is t ische r  B e u r te i lu n g  d e r  k ü n f t ig e n  K ap i ta l ­
m a rk tv e r h ä l tn i s s e  d e r  H o ffn u n g  E ingab en ,  die  Ab­
d e c k u n g  d ie se r  k u rz f r i s t ig e n  V e rb in d l ich k e i te n  zu 
e in em  s p ä te re n  T e r m in  m it  H ilfe  b i l l ig e r  langfr is t iger  
A n le ih en  v o rn e h m e n  zu k ö n n en .  D u r c h  d iese  P läne 
ba t  jed o c h  d ie  in d e r  le tz ten  Zeit e in g e t r e te n e  V er­
s te i fu n g  d e r  in te rn a t io n a le n  G e ld m a r k t la g e ,  d ie  audt 
au f  d ie  A n la g e m ä r k te  n ic h t  o h n e  R ü c k w irk u n g  ge­
b l ie b en  ist, e in en  d ic k e n  S t r ic h  gem ach t.  Zahlre iche  
K o m m u n e n  s ind d u r c h  d iese  W e t te rw e n d ig k e i t  des 
K a p i ta lm a rk te s  u n d  d ie  d e rz e i t ig e  U n m ö g l ic h h k e i t  der 
U n te r b r in g u n g  von  n e u e n  A n le ih e n  in e in e  äu ß e rs t  p re ­
k ä re  L age  g e ra ten ,  die  u n b e d in g t  A bh i l fe  erfordert .

Auf d e r  Suche n a c h  e in em  A u sw eg  aus  diesen 
S ch w ie r ig k e i ten  ist d e r  V o rs ta n d  des  D e u ts c h e n  S täd te­
tag es  zu d e m  E rg e b n is  gek o m m en ,  da ß  einzig und 
a l le in  d u rc h g re i f e n d e  S p a rm a ß n a h m e n  A ussich t  auf 
Ü b e rw in d u n g  d e r  S c h u ld e n k r is e  b ie ten .  A lle  nicht 
a u sg e sp ro ch e n  leb e n sw ic h t ig e n  A u sg a b e n  d e r  Ge­
m e in d e n  sollen  e in g es te l l t  u n d  a l le  n ic h t  unb eding t  
d r in g l ic h en  A rb e i te n  fü r  s p ä te r e  Zeit zu rückgeste l l t  
w e rd en .  Im R a h m e n  d ie se r  A u sg a b en d ro sse lu n g spo l i t ik  
so l len  u n e r f r e u l i c h e r w e is e  a u c h  d ie  M it te lb e re i ts te l ­
lu n g e n  fü r  d e n  W o h n u n g s b a u  e in e  f ü h lb a re  E in­
s c h rä n k u n g  e r f a h re n .  N a c h  d e n  g e m a c h te n  Vorsch lägen 
sollen die B e le ih u n g s r ic h t l in ie n  d e r  s täd t isch en  Spar­
kassen ,  d ie  b is h e r  ru n d  45 v. 1L. ih re s  E in lage n ­
zu w achses  in  l a n g fr i s t ig en  H y p o t h e k e n  u n d  w eitere  
25 v. II. ih re r  E in lag e n  in  fes t  v e rz in s l ic h e n ,  n u r  zum 
Teil  lo m b a rd fä h ig e n  A n le ih e n  an g e le g t  h a b en ,  dahin  
a b g e ä n d e r t  w e rd e n ,  d aß  k ü n f t ig  e in  g rö ß e re r  Teil  des 
la u fe n d e n  N e u zu g a n g e s  a n  E in la g e n  n ic h t  m e h r  zur 
1 in a n z ie ru n g  des W o h n u n g sb a u e s ,  s o n d e rn  zu r  Kon­
so lid ie ru n g  d e r  k o m m u n a le n  k u r z f r i s t i g e n  V ersch u l­
d u n g  v e rw e n d e t  w ird .

D ie  B a u w ir t s c h a f t  h a t  a l le  V e ra n la s s u n g ,  diesen 
K r e d i tb e s c h r ä n k u n g s p lä n e n  d e r  k o m m u n a le n  V er­
w a l tu n g ss te l len  g rö ß te  A u fm e r k s a m k e i t  zuzuw enden ,  
de n n  es b e d a r f  k e in e s  b e s o n d e r e n  H in w eises ,  d aß  d urch  
d e ra r t ig e  M a ß n a h m e n  d ie  a n  u n d  fü r  s ich schon  s ta rk  
n o t le id en d e  W o h n u n g s b a u tä t ig k e i t  e in e  n e u e  t ief­
g re ifen de  B e e in t r ä c h t ig u n g  e r f ä h r t .  •—

D r. R o lan d  S c h u p p ,  M ünchen.
ha l t :  W ie k o m m t d e r  A u ftra g n e h m e r  nach d e r  V er­
wert im  S in n e  d es  G ru n d e rw e rb s te u e rg e s e tz e s  — V er-
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