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Es ist im Handel eine selbstverstandliche Sache,
den Preis einer Ware nach Angebot und Nachfrage zu
gestalten. Steigt die Produktion Uber die Nachfrage
— wobei es nicht allein auf die Nachfrage an sid,
sondern auf die Dringlichkeit der Nachfrage an-
kommt - , ist diese also kleiner als das Angebot, so
sinkt der Preis einer Ware; umgekehrt steigt der
Preis. Der Preis ist stets abhédngig von Konjunktur-
schwankungen.

Der Wert einer W are wiederum ist nicht identisch
mit dem geforderten und bezahlten Preis. Es ist das
Resultat aus Material, Arbeit und Nutzen. Auch der
Wert ist veranderlich, da der Wert des bendtigten
Materials von dem vorhandenen Vorrat, den Produk-
tionskosten und den Produktionsmoglichkeiten abhéngt.

Er 1ist, im Gegensatz zum Preis einer Ware, von
der Entwicklung der Wirtschaft, also von Wirtschafts-
bewegungen abhéngig. Er ist infolgedessen konstanter
als der Preis, und hangt ab von der Glte der ver-
wendeten Materialien und von der Glte der Arbeit.
Er ist auBerdem, wenn es sich nicht um Kunstgegen-
stande, um Liebhaberprodukte, um Sammlerwerte und
dergleichen handelt, sondern um Gebrauchsgegenscéande,
abhéangig von der Moglichkeit, ihn zweckentsprechend
zu verwerten; abhangig von dem Nutzen, den er bringt
und von seiner Unentbelirlichkeit. Je hoher der Nutzen
beim Gebrauch eines Gegenstandes ist, um so hoher
ist sein Wert.

Der W ert eines G eb rauch sgegenstandes ist
auBerdem abhangig von den Moglichkeiten, ihn in
ausreichender Menge und billig herzustellen. Ein

unbegrenzter Vorrat oder die Moglichkeit einer un-
begrenzten oder verbilligten Produktion dricken den
Wert; ein Versiegen des Vorrates oder die Unméglich-
keit einer billigen und unbegrenzten Produktion
erhéhen den Wert, der bei geringstem Vorrat und
fehlenden Produktionsmogliclikeiten zum ,Liebhaber-
wert“ werden kann.

Der W ert ist endlich und hauptsachlich abhédngig
von seiner Leistungsfahigkeit. Sobald ein Gegenstand
erscheint, der dieselbe Arbeit leisten kann, diese aber
mit weniger Aufwand schafft (Aufwand an Arbeit bei
der Verwendung desselben), sinkt der Wert des vorher
vorhandenen, also weniger leistungsfahigen Geréats.
ZusammengefalRt: Der Wert eines Gegenstandes, der
nicht ausschliellich zum téglichen Gebrauch bestimmt
ist, also mehr oder weniger Liebliaberwert hat, ist das
Resultat aus Arbeit und Materialkosten.

Der Wert eines Gebra uclisgegenstandes, der
Nutzen bringen soll, ist abhéngig von Arbeit, Material-
kosten und vor allem vom Nutzen. Daneben be-
einflussen Kultur und Mode alle Werte.

Die Kosten eines Gegenstandes wiederum sind
gelést von Preis und Wert. Bei normalem Verlauf
der Wirtschaft und unter sonstigen normalen Verhalt-
nissen werden die Kosten gleich sein der Summe
aus Lohnen, Materialkosten, Handlungsunkosten und
Verdienst.

Bei Stdrungen des
andert sich das Bild: , -

Steigt die Produktion Uber den Bedarf, werden
also die Vorrate, die nicht absetzbar sind, groRer, so
sinken die Preise. Ubersteigen die Vorrate nicht nur
den dringenden Bedarf, sondern haufen sie sich
an Uber den Bedarf auch langerer Zeit, so kann der

normalen Wirtschaftslebens

Preis unter den Wert sinken. Der Preis kann dann
sogar niedriger sein als die Produktionskosten.

In besonderen Fallen, beispielsweise wenn ein
Gegenstand mit besserer Leistung hergestellt wird, so
wird der Preis des friher Ublicherweise gebrauchten
Gegenstandes stark, in vielen Fallen unter die Pro-
duktionskosten sinken.

In Zeiten stark gesunkener Kaufkraft des Publi-
kums werden in gleicher Weise die Preise fallen und
unter Umsténden unter den Erzeugerkosten bleiben.

Man erkennt: Preise sind nicht ohne weiteres von
den Erzeugerkosten abhangig: sie sind vielmehr Kon-
junkturschwankungen unterworfen und werden von
Angebot und Nachfrage diktiert. Je dringender der
Bedarf, um so hoher die Preise; je geringer der Bedarf,
um so niedriger sind sie. Daneben diktiert die Kauf-
kraft der Verbraucher die Preise.

Diese grundlegenden Uberlegungen waren notwendig,
um ein rechtes Bild vom Unterschied zwischen B au -
kosten und Bauwerten zu gewinnen. Sie waren
insbesondere wichtig, da unter den Verhaltnissen, unter
denen heute die Bauwirtschaft lebt, Baukosten, Bau-
werte und Preise fir Bauten unter ganz verschiedenen
Gesichtspunkten betrachtet werden missen. Daruber
Klarheit zu schaffen, ist vor allem notwendig fir alle
Institute und Personen, die sich mit dem Hypotheken-
kredit zu befassen haben; denn Unklarheiten kénnen
zu erheblichen Verlusten — jetzt oder iu Zukunft -
durch falsche Anwendung der Bewertungsgruhdsatze
fihren. Wenn also Uberhaupt, dann mufl im Hypo-
thekenkreditwesen nicht nur nach den Erscheinungen
der jeweiligen Konjunktur, sondern nadr weiter-
gehenden und weiterschauenden Uberlegungen geurteilt
werden. Nichts ware gefahrlicher, als unter Beruck-
sichtigung der derzeitigen stark gestdrten Wirtschafts-
lage langfristige Hypothekenkredite zu geben, ohne sich
Uber die Zusammenh&dnge zwischen Baukosten, Bau-
preise und Bauwerte klar zu sein. Das kann entweder
zu Benachteiligungen der Kreditnehmer - also zu
einer Erschwerung der Produktion — fuhren oder zu
Verlusten der Kreditgeber.

Die Baukosten: Sie sind das Resultat aus
den jeweiligen Lohnen und den jeweiligen Material-
preisen. Beides, Lohne und Materialpreise, sind nichts
Konstantes.

Nachdem in Deutschland die Lohne seit der
Deflation in dauerndem Ansteigen begriffen waren,
in der ubrigen Welt durch stetes Ansteigen der Pro-
duktion, mit kurzen Unterbrechungen des Absatzes,
ebenfalls dauernd stiegen (sei es durch Erhdhung der
Lohnsummen 1in Gold, sei es durch Verkirzung der
Arbeitszeit bei gleichbleibender Lohnsumme in der
Woche), beginnt unter der Wirkung der in der ganzen
Welt vorhandenen Uberproduktion — insbesondere in
der Rohstofferzeugung — ein langsamer Einbruch des
bisherigen Lohnniveaus sich vorzubereiten: Die Kauf-
kraft des Goldes steigt! Der beginnenden Deflation
des Goldes mufz} ein Angleicheu des Lohnes an den
Wert des Geldes folgen. Die Entwicklung scheint
darauf hinzudeuten, daB diese Deflation der Grund-
lage fast aller Wahrungen unaufhaltsam ist

Auch in Deutschland werden Lohne und Gehalter
diese Entwicklung mitmachen miussen. Infolgedessen
wird auch der Teil der Baukosten, der sich aus Lohn
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zusammensetzt, sinken: in demselben MaRe sinken, wie
die Kaufkraft des Geldes steigt.

Die Materialpreise, die stark von Léhnen abhéngig
sind, werden dieser absteigenden Tendenz folgen;
zumal die Preise fur Baumaterial nicht etwa deshalb
auf ihrer jetzigen Hohe gehalten werden koénnen, weil
etwa der Vorrat an Rohstoff begrenzt ist. Ein Ab-
nehmen der Rohstoffvorrate kann nicht eintreten;
Rohstoffe kdnnen also nicht deshalb steigen, weil der
Vorrat zu irgendeinem Zeitpunkt fir einen plétzlich
auftretenden, dringenden Bedarf etwa nicht ausreichen
kénnte. Steine, Erden, Kohle, Eisen, Holz und die
anderen wichtigsten Grundstoffe sind immer in aus-
reichenden Mengen vorhanden. Allerdings muf} dabei
vorausgesetzt werden, daf nicht etwa durch Trust-
bildungen eine Preissteigerung kunstlich er-
zeugt wird.

Dazu kommt, daR mit absoluter Gewil3heit ver-
besserte Arbeitsmethoden Uber kurz oder lang zu
einer Verkirzung der Arbeitszeit beim Bau
und damit zu einer, wenn auch nur bescheidenen
Senkung der Baukosten beitragen werden.

Alles in allem genommen kann man also annehmen,
daB, wenn auch nicht sofort, mit dem Steigen der Kauf-
kraft des Geldes ein Sinken der Baukosten Hand in
Hand geht. Selbstverstandlich muf man sidi dartber
klar sein, daR die Hypothese der beginnenden Gold-
deflation ein Irrtum sein kann. Die Hypothese kann
Uber den Haufen geworfen werden, wenn beispiels-
weise sozialpolitische Ereignisse, die sich Uber die ganze
Welt verbreiten, zu einer Verringerung der Rohstoff-
erzeugung fihren, so daf nicht nur der clringende
Bedarf, sondern der Bedarf berhaupt nicht mehr voll
gedeckt werden kann.

Die Bauwerte: Sie sind infolge ihrer langen
Lebensdauer fast noch weniger als bei Waren, die
schnell verbraucht werden, von Dauer. — Selbst-
verstdndlich ist auch der Bauwert das Resultat aus
Arbeit, Material und Nutzen; er ist aber maRgebend
beeinfluBt durch Kultur und Lebensanspriiche der Ver-
braucher, ebenso auch durch deren finanzielle Leistungs-
fahigkeit. Er ist endlich abhdngig vom Bedarf und auch
da wieder vom allgemeinen und vom d&rtlichen Bedarf.

Der Bedarf ist seinerseits beeinfluBbar durch
Bevdlkerungsbewegungen, die durch Verlegung von
Produktionsstatten, durch Umstellungen innerhalb der
industriellen Produktion, durch Umgestaltung von
Verkehrsmitteln und dergleichen entstehen kdnnen.
W éhrend also der Bedarf ortlich stark wechseln kann,
da Bevdlkerungsbewegungen stets vor sich gehen, kann
sich das Angebot durch die drtliche Gebundenheit seiner
Erzeugnisse — also des Bauwertes — diesem ortlich
verénderlichen Bedarf nicht anpassen. Die Bauwerte
sind also in dauerndem FlieRen, je nach der ortlichen
W irtschaftsentwicklung verédnderlich.

Dazu kommt als wichtigster Punkt das Verhéltnis
des Bauwertes zur Entwicklung der Technik und zur
Entwicklung des allgemeinen Kulturzustandes. Der
Wert eines Wohnhauses beispielsweise wird sich danach
richten, ob Grundri, Aufbau, Ausstattung und auch
ortliche Lage den derzeitigen Ansprichen einer kulturell
sich vorwaérts entwickelnden Bevdlkerung entsprechen.

Ebenso aber kann es sein, daB Wohnbauten, die
in einer Zeit Ubersteigerter Kulturanspriiche entstanden
sind, au Wert einbiRen, weil der Kulturzustand oder
auch die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Be-
volkerung so weit gesunken ist, daR fur -Wohnbauten
mit derartigem Zuschnitt kein Bedarf mehr vorhanden
ist. Umgekehrt kann der Fall eintreten, daB auch Neu-
bauten, bei deren Herstellung auf eine Kkulturelle
Vorwaértsentwicklung keine oder zuwenig Ricksicht
genommen worden ist, stark an W'ert einbifRen, wenn
einmal die Zeit kommt, zu der genigend Angebot an
Wohnraum vorhanden ist, der dieser Entwicklung
Rechnung tragt.

In viel groBerem MaRe also, als die Summe aus
Arbeit und Material, formt der Bedarf und, als Folge
davon, der Nutzen den Wert. Dieser Bedarf steht nun
nicht etwa in einer Parallele mit dem Vorrat. Die
lange Lebensdauer einerseits bedingt, da bei starkem
Bedarf und entsprechend starker Produktion immer
noch ein Vorrat an alten, den augenblicklichen
kulturellen Verhéltnissen und Wohnanspriudien nicht
mehr gerecht werdenden Bauten vorhanden ist. Diese
Bauten sinken, weit stadrker als durch technische durch
wirtschaftliche Uberalterung im Werte.

Jedoch auch die Erzeugnisse der Neubautatigkeit
differieren stark bei der Wertermittlung. Anders als
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Erzeugnisse wah,

viduellen Fahigkeiten des entwerfenden und
leitenden Ardiitekten beeinfluft. Sie sind fast inim
das Werk eines Menschen, geschaffen ment

Resultat von Versuchsreihen, von Probestiicken. "uc.
als ein Automobil, welches serienweise als tecnniscn
vollkommenes Produkt hergestellt wird, nachdem ein
Probestiick nach allen Richtungen hin auf Leistungs-
fahigkeit und ZweckmadBigkeit hin durchgeprult ist,
wird jedes Bauwerk als Einzelstick liergesteilt; reiner
in der Konstruktion und Fehler im Material sind nur
in den seltensten Fa&llen wieder gutzumachen. (Von
Serienhdusern soll dabei abgesehen werden, weil auch
diese nicht unter Zugrundelegung eines Musterbaues
hergestellt werden. Serienhduser sind also auch nichts
anderes, als nebeneinandergereihte Einzelprodukte!)
Insbesondere sind Mangel im GrundriB und in der
Raumgestaltung maRgebende Faktoren bei der Wert-
ermittlung. Sind solche Méangel erst einmal am fertigen
Bau vorhanden, so ist eine Beseitigung meist unmog-

lich: Der Wert eines Bauwerkes hdngt also von seiner
individuellen Gestaltung ab. Abwegig ist es da-
her, fiur Bauwerke mit gleicher Zweck-

bestimmung und gleichen Raumanforde-
rungen grundséatzlich gleiche Werte
einsetzen zu wollen. Neben der Verschieden-
heit der rdumlichen Gestaltung zwingen die mangelnde
Gleichférmigkeit des Materials und die mangelnde
Gleichférmigkeit der Arbeitsleistung zu einer indi-
viduellen Wertermittlung.

Niemals also kann der Wert eines Bau-

werkes mit den aufgewendeten Kosten
ohne weiteres auf gleiche Stufe gesetzt
werde n.

Was aber den Wert eines Bauwerkes von den

Kosten wesentlich unterscheidet, das sind, gerade in
der heutigen Zeit, unwirtschaftliche Neben-

kosten, die auf den Wert — der stets eine gewisse
Dauer hat, selbst wenn er unter irgendwelchen Ein-
flussen sich verandert! — ohne Einwirkung sind.

Nimmt man als Beispiel das Disagio des Hypothekar-
kredits. Dieses wechselte stark; vor einem Jahre noch
war es wesentlich héher als heute und verteuerte da-
mals den Bau, ohne daR der Wert desselben dadurdi
stieg. Er beeinfluBt auch nicht den Nutzen, wenigstens
nicht in einer von behdrdlichen Zwangsmalnahmen
freien Wirtschaft. Die durch eine gunstige bzw. un-
glinstige Konjunktur auf dem Geldmarkt entstehenden
unwirtschaftlichen Nebenkosten, hervorgerufen durdi
ein Uberhohes Disagio, machen mithin keinerlei Ein-
druck auf den Wert eines Bauwerkes. Dieser ist
vielmehr in erster Linie abhdangig von dem Nutzen,
den er bringt. Der Nutzen wiederum ist abhéngig von
der Gestaltung des Bauwerkes, seiner Giite und seiner
ZweckmafBigkeit. Die Baukosten bilden nur einen
bedingt zuverldassigen Gradmesser fir die Werthildung.

Die Baupreise: Das Wort soll den Preis
bedeuten, der fir das fertige Bauwerk im Handel
gezahlt wird. Die Preise fir Héauser kdnnen ganzlidi
losgelost sein von Baukosten und Bauwerten. Wenn
Preise im Warenhandel, wie anfangs ausgefihrt, fast
ausschlieflich durch Angebot und durch die Dringlidi-
keit der Nachfrage gebildet werden, so liegt die Sache
auf dem Hé&ausermarkt nicht so einfach.

Hier kommt zur Zeit noch ein Faktor hinzu, der
allerdings nur in Deutschland Bedeutung hat: die
Gesetzgebung. Mieterschutzgesetz, Aufwertungs-
gesetz, Hauszinssteuer und die Ubrigen Eingriffe der
Offentlichen Hand bewirken, daB die Preise fir vor
1918 erbaute Hauser mit den Baukosten oder dem Bau-
wert nichts gemein haben. Hier bilden sich die
Preise ausschlieflich auf Grund des Nutzens. Da der
Nutzen ebenfalls nicht auf lange Sicht kalkuliert
werden kann, sondern da er vollig abhdngig ist von
der Gesetzgebung, wirkt mehr als auf irgendeinem
anderen Gebiet die Spekulation auf die Preisbildung
ein. Infolgedessen schwanken die Preise auch je nach
der allgemeinen Konjunktur.

Bei Neubauten dagegen sind die Verhéltnisse
stabiler. Auch hier schwanken die Preise, wenn auch
nicht so stark wie bei Althdusern. Immer aber sind
sie nur in loser Verbindung mit den Gestehungskosten,
sie gleichen sich vielmehr dem Wert an.

Wenn diese Ausfiihrungen audi nur Andeutungen
geben konnen von den Zusammenhéngen zwischen
Gestehungskosten, Wert und Preis, so zeigen sie doch,
dal bei der Beurteilung des Baumarktes oft von



n werden muf.
vrenen Beispielsweise iiypotneKennanken von dem
Grundsatz aus, daB die Gestehungskosten eines Bau-
werkes gleichbedeutend sind mit dem Bauwert — oder
gar mit dem Handelswert — , dann laufen sie Gefahr,
in Krisenzeiten Verluste zu erleiden. Auf der anderen
Seite bedeutet die Feststellung der Beleihungssumme
nach den Gestehungskosten oft — es sei ausdriicklich.

DIE LANDESBAUORDNUNG

VON OBERBAURAT LUTHARDT, GERA

Die Fldchenauf teilungspldane bestimmen
tiber die Grenzen des Wohngebietes und der Gebiete
aulerhalb des Wohngebietes und zwar unter dem Ge-
sichtspunkte, wie das Gelande zweckmaRig fir das
Wohngebiet und seine Bewohner, fiir ihre Erndhrung
und Besdiaftigung nutzbar zu machen ist. Sie sollen
die planlose Benutzung des Gelédndes verhindern, dem
Verkehr zweckmaBige Wege weisen, dem unmaRigen,
gesundheitswidrigen Anwachsen der  stddtischen
Hdéuserinassen entgegenwirken, Wohngebiete von ge-
sundheitsschadlichen Industriegebieten trennen und den
Stadten ihr Zufuhrgebiet erhalten. Sie treffen also
Bestimmungen uber land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Nutz-, Grinflachen), Kleingartenland,
Spiel- und Sportplatze, Friedhofe, oOffentliche Park-
und Gartenanlagen, Verkchrsfladien, Flachen fir die
Be- und Entwadsserungsanlagen sowie andere im offent-
lichen Interesse erforderlichen Anlagen, Industrie-
flaichen, Bergbauflachen, Wohnflachen. Die Wirkung
eines Eldachenaufteilungsplanes besteht darin, daf die
Flachen nur nach MaRgabe des Planes genutzt werden
dirfen. Die Wirkung soll aber nicht schon mit der
Genehmigung des Planes eintreten, sondern erst, wenn
die Flache fir den planméaBigen Zweck tatsachlidi ge-
braucht wird. Bis dahin soll eine Beschrankung der
Nutzungsfreiheit nur insoweit bestehen, als bei einer
Anderung in der Benutzungsart die Vorschriften des
Planes zu beachten sind. Ein landwirtschaftliches
Grundstick, das als Kleingartenland bestimmt ist, darf
also von der Genehmigung des Planes an nicht etwa
als Industrieflaiche benutzt werden, sondern ist schon,
wenn es nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden
soll, seiner Bestimmung als Kleingartenland zuzufiihren.

Die Aufstellung von Flachenaufteilungsplénen ist
an sich den Gemeinden uberlassen, aber auch der
Staat hat ein erhebliches Interesse daran, dal auch ihm
unter bestimmten, ausdricklich festgelegten Umstén-
den das Recht zustehen muf3, die Aufstellung solcher
Plane anzuordnen oder u. U. selbst durchzufihren. Es
kdénnen zwingende Verhaltnisse auftreten, namentlich
durdi das Vorgehen benachbarter Lander, die die Auf-
stellung von Flachenaufteilungsplanen, namentlich
zwischengemeindlidier, notwendig machen (z B.Durch-
gangsverkehr). Der Staat darf dann nicht von der Ge-
meinde abhéngen.

Grundstlicke, die nach dem Fladchenauftei-
lungsplane Gemeindezwecken dienen sollen, muf
die Gemeinde auf Verlangen Ubernehmen mit einer
Ausnahme, namlich, daR die Verkehrsfladien nicht
eher Ubernommen zu werden brauchen, als bis diese
Flachen ihrer planmaRigen Bestimmung zugefihrt
werden, und zwar aus dem Grunde, weil sidi erfah-
rungsgemaR bei Verkehrsflachen infolge nicht voraus-
sehbarer Entwickelung des Verkehrs vielfadi Ande-
rungen erforderlidi machen.

Fine weitere Wirkung der Flachenaufteilungs-
pléne ist, dal die fir bestimmte 6ffentliche Zwecke vor-
gesehenen Flachen mit der Genehmigung des Planes
zugunsten der Gemeinde enteignet werden kdnnen.
Die Genehmigung des Planes gilt als
Enteignungsverordnung im Sinne des § 3
des Enteignungsgesetzes. Dies bedeutet
eine Abweichung vom Enteignungsgesetz. Es wirde
aber doch einen Leerlauf in der Behandlung der Sadie
bedeuten, wenn das Staatsministerium auf den Antrag
der Gemeinde auf Erteilung der Enteignungsverord-
nung noch einmal den entsprechenden Teil des
Flachenaufteilungsplanes nachprifen sollte, nachdem
das Ministerium des Innern den Flachenaufteilungs-
plan nadi eingehender Prifung, wo ndtig, nach Orts-
besichtigung, genehmigt hat.

Der erkannte Rechtsgrundsatz, daB sich das Eigen-
tum offentlich-rechtliche Beschrankungen ohne Ent-
schadigung gefallen lassen muB. hat Ausdruck ge-
funden in der Bestimmung, daB fir die Besdirdankung

— eine Prdmie auf schlechte Entwiirfe und
Grundsatz sollte immer sein,
Bau und einen sorg-

gesagt ,,oft
schlechte Ausfihrung.
einen gutentworfenen
tdltig ausgefihrten Bau hdher zu beleihen

11 ®auten> die. trotz gleicher Gestehungskosten,
schlecht entworfen und schlecht ausgefihrt sind. Nichts
wdre gerade hier gefahrlicher, als nach festem Schema
zu arbeiten. —

IN THURINGEN VOM 2. SEPT. 1930

(SCHLUSS AUS NR. 43)

des Eigentums durch den Plan an sich keine Entschadi-
gung gewahrt wird.

In § 8 ist einesteils mit der Genehmigung des
Planes die Enteignungsbefugnis fir die Gemeinde
erteilt.  Andernteils kann der Eigentumer von im

Flachenaufteilungsplane vorgesehenen Freiflachen nach
Ablauf von 6 Jahren selbst Enteignung beantragen.

Sehr wichtig ist der § 9, betr. Generalbebau-
ungsplédne. Er lautet:

Den Fluchtlinienpldénen sollen in der Regel Generalbebauungs-
plane vorangehen. Sie sollen liber ein groReres Gebiet sich er-
strecken und den Inhalt zukiunftiger Fluchtlinienplane in skizzen-
hafter Darstellung zum Ausdruck bringen. Die General-
bebauungsplédne haben keine rechtsverbindliche Wirkung.

Im Rahmen dieser Generalbebauungspldne kdénnen
dann nach § 10f. Fluchtlinienplédne fir kurze
StraBenstrecken aufgestellt werden. Damit ist die
Ubernahmepflicht uncl Entschadigungspflicht auf ein
ertragliches MaR herabgedrickt. Da nadi § 15 das In-
krafttreten des Fluchtlinienplanes durch die Gemeinde
selbst bestimmt wird, sind sowohl Grundstiicksspeku-
lationen sowie Entschdadigungen wie im Falle Bethke
nahezu vollig verhindert.

Durch die fir jeden Fluchtlinienplan geforderte
Bauplanordnung — § 13 — st festgelegt, wie
gebaut werden muR, es wird also die 3. Dimension des
Fluchtlinienplanes bestimmt. Baustufenpldne oder
Ortsgesetze fir diesen Zweck eignen sich fir Thi-
ringen nicht.

Fur das Bauenauferhalb bebauter Orts-
teile sind in 8§ 14 besondere Bestimmungen vor-
gesehen, die die Interessen der kleineren Gemeinden
regeln. Die Landesplanungen erfassen bekanntlich im
Interesse der Verkehrsregelung auch diese bisher génz-
lich vernachlédssigten Orte.

Die Stellung der Gebdude zur Bau-
fluchtlinie wird in § 181 der Baupolizei Ulber-
lassen. Hauser in bebauten Ortslagen, die von einer
Baufluchtlinie gesdinitten werden dirfen nach §18llIl
leider in weitgehendem Malke umgebaut werden. Hier
sind die o6ffentlichen Interessen gegeniber denen der
Hausbesitzer stark zuriuckgedrdngt worden. Auch ist
in diesem Paragraphen die Weiterbenutzung von Griin-
und Verkehrsflachen besonders geregelt.

Die Entschéadigungsfrage selbst regelt §22.
Auch hier werden die Grundstiickseigentimer gut ge-
schitzt. Fur den Streitfall ist der ordentliche Rechts-
weg auf Grund des Enteignungsgesetzes vorgesehen.
Sonst entscheidet in allen Féllen das Ministerium, das
auch Anordnungen geben kann.

Eine einheitliche Darstellung
Pldne nach den Dinnormen gewéhrleistet § 24.

Der Geschaftsgang fir Durchfihrung
der Fluchtlinienplé&ne st in 8 26 so geregelt,
dal die Mdoglichkeit besteht, das Planfeststellungsver-
fahren innerhalb 11 Tagen vom Stadtvorstands-
beschluB an gerechnet einschl. einer 7tdgigen Auslegung
bis zur Genehmigung durch das Ministerium durch-
zufihren, ein wirksamer Beitrag zur Beschleunigung
baupolizeilicher Verfahren.

Bei Aufstellung der Pléne sind audi in Betracht
kommende Wairtschaftsgruppen und die Medizinal-
behdrden zu horen.

Stadtvorstand und Stadtrat als Gemeindevertretung
nehmen getrennt Stellung zu den Flachenaufteilungs-
und Fluchtlinienpldnen nach 8 27 und 28. Die Ent-
scheidung liegt beim Ministerium.

Nach erfolgter Billigung durch das Ministerium er-
folgt die offentliche Auslegung des Planes nach § 30.
Uber Einwendungen durch die Grundstiicksbesitzer ist
zu verhandeln. Auch hierliber entscheidet das Mini-
sterium endgiltig.

Die zwischengemeindliche Regelung
ist in § 37—59 nach groRen Gesichtspunkten festgelegt,
und zwar viel gunstiger als nach den preuB. Entwdrfen:
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€ 57. I. Kann ein Bebauungsplan ohne Hinzunahme oder ohne
Berilicksichtigung eines benachbarten Gemeindegebietes nicht sach-
gemdR aufgestellt werden, so kann das Ministerium die beteiligten
Gemeinden, wenn sie nicht zu einer Einigung kommen, zur Auf-
stellung im Einklang stehender Bebauungspldne anhalten.

Il. Das Ministerium kann in solchen Fallen auch verfiigen, daR
die beteiligten Gemeinden einen gemeinsamen Bebauungsplan auf-
stellen. Dann leitet i.d. R. der Gemeindevorstand der an Ein-
wohnerzahl groBten beteiligten Gemeinde das Verfahren und stellt
den Plan auf. Das Ministerium kann aber je nach Lage des Falles
auch verfiigen, daB ein anderer Gemeindevorstand der beteiligten
Gemeinden das Verfahren leitet und den Plan aufstellt.

I1l. Die ubrigen beteiligten Gemeinden (Gem”indevorstand und
Gemeinderat) sind in jedem Falle zu hdoren.

IV. Eine Einigung Uber die Verteilung der Kosten bleibt den
beteiligten Gemeinden Vorbehalten. Kommt eine Einigung nicht zu-
stande, so wird auf Klage im Verwaltungsstreitverfahren entschieden.

V. Uber Streitigkeiten unter den beteiligten Gemeinden hin-
sichtlich des Verfahrens bei der Planaufstellung entscheidet das
Ministerium endgiltig.

§ 33. 1 Der Landrat eines Landkreises kann FlachpnauAeilungs-
plane fir den ganzen Kreis oder Kreisteile aufstellen, sofern fiir
eine Uber ein Gemeindegebiet hinausgehende Regelung ein unab-
weisbares Bedirfnis vorliegt, insbesondere die Industrie sich Uber
das Gemeindegebiet hinaus entwickelt oder der Verkehr zu einem
Hinubergreifen tUber die Grenze eines Gemeindebezirkes noétigt. Der
BeschluR des Landrates kann von den beteiligten Gemeinden mit
Einspruch angefochten werden. Das Ministerium entscheidet endgiltig.

II.  Das Ministerium kann die Aufstellung eines Flachen-
aufteilungsplanes im Falle des Abs. | anordnen. Es kann, wenn
die Voraussetzungen des Abs. | lir mehrere Kreise zutreflen, die
gemeinsame Aufstellung anordnen. Das gleiche gilt fur die
Anderung eines bestehenden Flachenaufteilungsplanes. Das Mini-
sterium kann Anordnung fiir die einheitliche Gestaltung eines
zwischengemeindlichen Flachenaufteilungsplanes treffen.

IIl.  Die Vorschriften tber Flachenaufteilungsplane finden ent-
sprechende Anwendung. Wenn der Landrat des Landkreises den
Plan aufstellt, nimmt die Obliegenheiten des Gemeindevorstandes
der Landrat wahr, die des Gemeinderates der Kreisrat. Die be-
treffenden Gemeinden (Gemeindevorstand und Gemeinderat) sind zu
dem Verfahren zu héren. Sind mehrere Kreise beteiligt, so hat der
l.andrat oder Stadtvorstand des der Einwohnerzahl nach gréRten
Kreises i. d. R. die Leitung des Verfahrens und stellt den Plan auf.

IV. Die Flachenaufteilungspldne eines Landkreises sind fir die
Gemeinden bindend. Fluchtlinienplane derjenigen Gemeinden, fir

welche der Landrat des Landkreises Flachenaufteilungspldne auf-
gestellt hat, missen, soweit sie mit dem Flachenaufteilungsplane
nicht im Einklang stehen, im vorgeschriebenen Verfahren alsbald

entsprechend geé&ndert werden. —

Damit ist die Durchfiihrung einer einheitlichen
Landesplanung und ihre Fortfihrung in Flachenauf-
teilungspldne der Kreise und Gemeinden bis zur Auf-
nahme in die Fluchtlinienpldne gesetzlich gesichert.

BAUSTATISTIK

Die bisherige Bautatigkeit zufriedenstellend. Im
August d.J. war nach den neuesten amtlichen Nach-
richten die Zahl der fertiggestellten Wohnungs-
bauten ungefdhr ebenso hoch wie im Vormonat und
im August 1929. Auch bei den lbrigen BauVorgéngen
haben sidi gegenlber Juli 1930 keine groReren Ver-
anderungen ergeben. Die Bau antrdage und Bau-
beginn e wiesen eine geringe Zunahme, die Bau-
erlaubnisse eine leichte Abnahme auf. Bei den
Nichtwohngebduden haben die Bauerlaubnisse
gegenuber dem Vormonat einen stdrkeren Rickgang
erfahren, wahrend die Zahl der Baubeginne, ins-
besonders bei den offentlichen Bauten, und der Bau-
vollendungen stark angestiegen ist. Gegenuber August
1929 sind mit Ausnahme der Bauvollendungen erheb-
liche Verringerungen festzustellen. Von Januar bis
einschlieBlich August 1930 war die Zahl der
Bauerlaubnisse um 31 v.H. kleiner als im Vorjahre.
Insgesamt wurden in den ersten acht Monaten dieses
Jahres rund 70900 neue Wohnunge n in An-
griff genommen, im gleichen Zeitabschnitt 1929 rund
91000 und 1928 rund 66 700. Insgesamt ist von
Januar bis einschlieBlich August ein Zugang voll
98 700 Wohnungen zu verzeichnen, der 1929 rund 64 900
und 1928 rund 70 200 betrug. Das gesamte Bauvolumen
war Ende August 1930 um rund 31000 Wohnungen
niedriger als Ende August 1929. —

WOHNUNGSBAU

Wohnbauférderung in Osterreich. Durch die Ge-
schaftsstelle des Kuratoriums fur Wohnbauférderung
wurden bis zum 30. September 1583 Antrédge ge-
nehmigt. Davon werden insgesamt 9655 Wohnungen
mit einer Gesamtsumme von 238314 372 Sch. errichtet.
Auf Kleinwohnungen (unter 60 (ni) entfallen
7747 und auf Mittelwohnungen 1908 Wohnungen.
Von den Gemeinden werden 2173 oder 225 v.IL der
Wohnungen errichtet, von gemeinniitzigen Baugenossen-
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Im Il. Teil des Gesetzes ist die Baupolizei bc-
handelt. Unter geringfligigen Anderungen ist niei <a
Verfahren festgelegt, und einheitliche Bestimmungen
sind fur das ganze Land festgesetzt.

Nach 8 50 ist die Einwirkung.der Bau-
polizei auf die dufere Gestaltung unc
zum Schutze der Orts- und Landschatts-
bilder mdglich. Durch Ortspolizeiverordnungen
kdnnen in Abweichung von der Landesbaupolizei-
verordnung Vorschriften Uber Form. Farbgebung und
Massenwirkung der Gebdude mit Rucksicht auf die
stadtebauliche Wirkung gegeben werden. Hierdurch
kann die Eigenart der zum Teil Uberaus reizvollen
Thiringer Stadtbilder, besonders der Badeorte, bestens
gewahrt werden.

Nach § 51 kénnen Verunstaltungen durch
Reklame verhindert werden.

Der 111 Teil des Gesetzes beschaftigt sich mit den
Anliegerleistungen. Von den Kosten fir Her-
stellung der StraBen trédgt die Gemeinde ein Finftel,
die Anlieger tragen vier Finftel.

Es besteht die Mdglichkeit, die Anliegerleistungen
fur Freiflaichen nach § 71 aul solche Grundsticke um-
zulegen, die aus der Né&he der Freiflichen Vorteile
ziehen. —

Es unterliegt keinem Zweifel, daB das Gesetz bei
geschickter Handhabung die Madglichkeit bester Ent-
wicklung der Gemeinden in wirtschaftlicher, sozialer,
hygienischer und kultureller Beziehung bietet.

Besonders zu beachten ist die Verbindung und Er-
ganzung durch die gleichzeitig erlassene Landesbau-
polizeiverordnung, ferner der Natur- und Denkmal-
schutz, die Regelung der Landesplanung und die Siche-
rung der Verkehrs-, aber auch der Grinflachen im
Flachenaufteilungsplane, die Abwehr bermé&Riger Ent-

schadigungsanspriche durch Aufnahme des General-
bebauungsplanes.
Nicht durchgesetzt werden konnte der Abschnitt

tber Umlegung und derjenige Uber Baulasten-
bucher. Beide sind ganzlich gefallen, kénnen spéter
aber durch eigene Gesetze geregelt werden.

Es ist hier mit Ernst versucht worden, etwas Ganzes
zu schaffen und eine einwandfreie stddtebauliche Ent-
wicklung des Landes vorzubereiten. Ich glaube, es
ist gelungen. —

schaften 2384 oder 24,7 v. IT. und von privaten 5098 Woh-
nungen oder 52,8 v.H. Von der insgesamt bendtigten
Summe von 238 Mill. Sch. werden uber 58 Mill. Sch.
durch die I. Hypothek gedeckt, weiterhin {ber 140 Mill.
Schilling durch die beginstigte Hypothek (Bundes-
hypothek) wund fernerhin aus eigenen Mitteln der
Bauwerber etwa 40 Mill. Sch. Von der letzten Summe
entfallen beinahe 29 Mill. Sch. auf die Gruppe der
privaten Bauwerber, tber 6 Mill. Sch. auf die gemein-
nitzigen Bauvereinigungen und etwa 5 Mill. Sch. auf
die Gemeinden. Damit wurden im Verlauf des letzten
Jahres seitens der Privaten rund 55 Mill. Sdi. fur Bau-
zwecke aufgebracht.

Die Kosten fir eine Wohnung belaufen sich im
Durchschnitt auf 24 700 Sch. Die bereits fertiggestellten
Wohnungen sind bereits vollstandig vermietet und fir
die im Bau befindlichen sind Bewerber in genligender
Anzahl vorhanden. In Wien betragt der Miet-
zins fur eine derartigeWohnung fir einZimmer etwa
800 bis 1200 Schilling im Jahr, wobei als Be-
messungsgrundlage nur die Wohnrdume, nicht aber
die Nebenrdume genommen sind. Von den insgesamt
fur die Wohnbaufirderung vorgesehenen Bundesmitteln
in Hohe von 3 Mill. Sch. werden daher wohl etwa
20000 Wohnungen gebaut werden konnen. -

Die Wohnungsl®iirsorgegesellsdiaft in Berlin im
Jahre 1929. In dem soeben verdffentlichten Geschéfts-
bericht der Wohnungsfiirsorgegesellschaft Berlin
wird mitgeteilt, daB Im Jahre 1929 fir insgesamt
24505 Wohnungen Darlehnsvertrage abgeschlossen
werden konnten. Von diesen Wohnungen wurden
von gemeinnitzigen Gesellsdiaflen 16238, von
private n Bauunternehmern 7495 und von Einzel-

Siedlern 774 erstellt: 915 v.H. waren im Hoch -
bau und 87 v.H. im Flachbau. Die hauptséich-
lichsten WohnungsgréBen waren: 52,03 v.IL. hatten

2 Zimmer ohne Kammer und 23,96 v. H. mit 1 Kammer,
ferner 25 v.H. | Zimmer mit 1 Kammer.

Auf einzelne Abschnitte des Berichtes werden wir
noch zurickkommen. -

VERLAG: DEUTSCHE BAUZEITUNG G.M.B.H., BERLIN
FUR DIE REDAKTION VERANTWORTLICH:
DRUCK: W. BUXENSTEIN, BERLIN SW 48
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