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DIE LEIPZIGER FRUHJAHRSBAUMESSE

EIN VORBERICHT VON DR. WALTHER SCHMIDT, LEIPZIG

Der vom 1. bis 11. Méarz stattfindenden Frihjahrs-
baumesse wird von allen Seiten mit groer Spannung
entgegengeseben. Bei der Baumesse selbst bestanden

immerhin Bedenken, ob die Bauwirtsdiaft bei der
iberaus schweren W irtschaftslage noch die Mittel fir
eine Messebeschickung aufbringen werde. Die Bau-
wirtschaft muBte sich andererseits die Frage vor-
legen, ob bei der jetzigen W irtschaftskrise Uberhaupt
soviel Interessenten nach Leipzig kommen werden,
daR eine Messebeschickung sich verlohnt. Die Inter-

essenten sdilieBlich erwarten von der Frihjahrsbau-
messe Aufkladrung dariber, wieweit die Bauwirtschaft
dem Ruf der Reidisregierung nach Preisabbau Folge
leisten wird.

Soweit die Messebeschickung in Betracht kommt,

kann festgestellt werden, daf die unglnstige Ent-
wicklung auf dem Baumarkt die Firmen der Bau-
wirtschaft nicht von einer Messebeschickung ab-

gehalten hat, vielmehr zu verstarkter Werbetatigkeit
zwingt. Besonders bezeichnend hierfir ist es, daB eine

ganz neue Gruppe in groRzigigster \\eise auf der
Baumesse erscheinen wird, ndmlich die Holzwirt-
schaff.

Das Holz als Baumaterial ist in den

letzten Jahren in einer Weise vernachldssigt worden,
die nicht nur mit der absteigenden Entwicklung der
W irtschaftslage zu erklaren ist. Diese Tatsache muRB
um so mehr wundernehmen, als Deutschland mit
seinem W aldreichtum an vierter Stelle der euro-
paischen Lander steht. Die bittere Notwendigkeit,
billig, aber doch gut und praktisch zu bauen, die
neuerdings besonders stark im Siedlungsbau zum
Ausdruck kommt, scheint nunmehr den Baustoff Holz
wieder zu Ehren zu bringen. Die Forst- und Holz-
wirtschaft will daher mit einer groBzigigen Werbung
fur die Vorzige des Baustoffes Holz an die Offent-
lichkeit treten. Es hat sich eine Arbeitsgemeinschaft
gebildet, die sich aus dem Reichsforstwirt-
schaftsrat und dem Deutschen Forst-
verein zusammensetzt. Hinter dem Reichsforst-
wirtschaftsrat stehen sowohl die Staatsforstverwal-
tungen der Lédnder wie auch der private Waldbesitz.
Der Deutsche Forstverein ist bekanntlich als technisch-
wissensdiaftliche Spitzenorganisation in der deutschen
Forstwirtschaft anzusehen.

Es ist sehr bezeichnend fir die Wertschatzung, die
die Leipziger Baumesse geniet, dal die planmaRige
Aufklarung und Werbearbeit dieser Arbeitsgemein-
schaft in Leipzig in Angriff genommen wird. Es ist
ein sehr groBer Stand im Mittelpunkt der Baumesse-
Halle 20 gewahlt worden, der unter Mitwirkung des
~Bundes Deutscher Zimmermeister" N
grofzugPfyster Weise aub§Rsteftet Wivd. Wik wivl auf

diesem Stand den Werdegang des Holzes in folge-
richtiger Reihenfolge und seine mannigfachen An-
wendungsmoglichkeiten zeigen. Besonderer “ert

wird auf die Vorzige von Holzkonstruktionen bis zu

den grofRten Ausmafen gelegt, wobei neben natir-
licher Ausfuhrung auch Modelle verwendet werden.
Diese Holzschau, die udbrigens mit der ,Lehrschau

Holz*“ nicht zu verwechseln ist, dirfte wesentlich da-
zu beitragen, daR ein deutsches und altbewdhrtes
Baumaterial wie das Holz in Zukunft in verstadrktem
MaRe Verwendung findet*).

Die Entschlisse der Holzwirtschaft sind nicht zum
wenigsten durch die MaBnahmen der Gbrigen grofen
Industriegruppen beeinfluBt worden, die sich bereits
seit mehreren Jahren die W erbekraft der Leipziger
Baumesse nutzbar gemacht haben. Audi zur kommen-

den Messe wird der ,Deutsclie Stahlbau-
Verband®“ zusammen mit dem Stahilwerks-
verband wiederum in seiner groBen Stadthalle
auf dem Freigeldnde der Baumesse in Erscheinung

treten; dgl. ist auch die Mauerstein- und
Tonindustrie wiederum mit ihren maBgebenden
V erken zu finden, wobei besonders auf das neu hin-
zutretende Klinkerwerk Eugen Hilsmann, Altenbach
b. Wurzen, verwiesen sei. Auch die Gips-
industrie hat wiederum eine Auskuufts- und
Beratungsstelle auf der Baumesse eingerichtet, dgl.

der »,Bund Deutscher Marmorbrach-
besitze r-.
Der ,Verband Deutscher Kachelofen-

Fabrikanten E. V.*, Meilen, hat sogar eine
wesentliche Standerweiterung vorgenommen und wird

nunmehr in der Nachbarschaft des Standes des
»,Bundes Deutscher Architekten®“ am Zu-
gang zur Baumessehalle 20 zu finden sein. Der "er-

band hat sich mit der Zentrale fiir das Deutsche Ofen-
setzergewerbe, Minchen, zusammengeschlossen.

Eine ganz neue Gruppe erscheint in der Baumesse-
halle 20 mit der ,Planausstellung fir 1In-
dustriegelédand e“. Mit dieser Ausstellung wer-
den maRgebende deutsche Stadte veranschaulichen,
welche Vorteile bei Anlage neuer Industrien seitens
der Stadtverwaltungen geboten werden. Ohne Frage
ist bei der gegenwdrtigen W irtschaftslage im Augen-

blick die Meinung fir Neugrindungen gering.
Andererseits wird jedoch gerade die jetzige W irt-
schaftskrise vielfach Veranlassung geben, die Kon-

junktur des billigen Einkaufes auf allen Gebieten aus-
zuwerten. Die Leipziger Messe mit ihrem inter-
nationalen Besucherkreis fihrt jedenfalls die fir
solche Projekte empfénglichen maRgebenden Persdn-
lichkeiten zusammen. Die auslandische Industrie geht

ja neuerdings dazu uUber, ihre Markenartikel aus
Grinden der Zollersparnis in Deutsdiland herstellen
zu lassen.

Im Zusammenhang mit der Kollektiv-Holzaus-
stellung in der Baumessehalle 20 ist auch die erst-
malige Messebeschickung der Deutschen La-
parus-Gesellschaft, Bremen, bemerkenswert,
die ein 6-Zimmer-Holzhaus in naturlicher GroéRe er-

richten wird. Es handelt sich um
bau mit einem Spezialputz, der isolierfahig und un-
verbrennbar ist. Bei Brennproben wurde der Putz
einer Temperatur von 1100° ausgesetzt, ohne daf die

einen Holzskelett-

* Anmerkung
mer der ,D.B.Z.“ am
widmet sein. —

Die Num-
dem Holzbau ge-

der Schriftleitung:
18. d. M. wird ganz
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unter dem Putz befindliche Holzwund
schadigt worden waére. i,

Im {Gbrigen sind in Baumessehalle 20 zadii
reiche Einzelfirmen vertreten. BRsonders sei
auf die Ziegeleimasdune der Avan A.G., Chur, unu

irgendwie be-

der Allg. Deutschen ZlegelA.G. Berlin, ver-
wiesen. Audi der Tonerdezement der Unga-
rischen Allg. Kohlenbergbau A.G. Buda-
pest wird wiederum durch Belastungsproben vor-

gefihrt werden. Aus der Baumaschinen-
abteilung dieser Halle sind die Firnien Paul ler
Peddinghaus, Gevelsherg, mit ihren Eiscnbiege-

maschinen, Berbet G.m.b. H.,, Halle a. d. Saale, im
ihren Zementwarenmasdiinen zu nennen. Auch die
Firma Dr. Gaspary A.G., Markranstddt, wird nach

erfolgter Umorganisation wieder ausstellen.

Fir den Innenausbau besonders bemerkens-
wert in Halle 20 sind die Firmen Solomith G. m.
b. H., Berlin, und Gummiwerk Schwanitz A. G., Berlin,
anzufihren; als neu das Fensterwerk-Eisenbau Her-
mann Vogel, Sdiweinfurt. .

Besonders interessant und bemerkenswert ist auch
die erstmalige Messebeschickung der Gagfah, Berlin.

Bimsbaustoffe werden durch die rirma Jos.
Raab, Neuwied, gezeigt. Die Firma bringt ihren
Bimsbhetondeckenhohlkdrper, den Vierzellenstein , Sta-
bil“, ferner ihren Zweizellenhohlblock wund die
Funcksche Bims - Zementdiel - Trocken - Zwischendedce.

Im AnschluR an die Kollektivausstellung des
Reichsforstwirtschaftsrates haben auch die M eser-
Sperrholzwerke erstmalig auf der Baumesse
einen Stand belegt, desgl. das Fensterwerk August
VoB, Velbert (Rhld.). Schliefilidi sei auch noch aul

den Enkaustin-Putz der Elektrochem. Werke
A. G, Minchen, wund auf die Tirzargen der
Kléckner-Werke, Castrop-Rauxel, aufmerksam
gemacht.

Mit auslandischen Holzern ist die Firma r. A.
Sohst, Hamburg, vertreten. Diese Firma wird u. a.
einen Oregon-Pine-Holzblock von 2,301 Durchmesser
ausstellen.

Nach Fertigstellung der Baumessehalle 19 war
urspringlich geplant, die Gruppen Baustoffe,
StraBenbau und Isoliermaterialien sowie
Innenausbau gesondert unterzubringen. Mannigfaltige
Gesichtspunkte lieBen es jedoch auch in Halle 19 als
notwendig erscheinen, fur die Placierung der einzelnen
Firmen letzten Endes die Wdinsche der Aussteller
selbst maBgebend sein zu lassen. Man wird in der
Baumessehalle 19 wiederum einen lickenlosen Uber-
blick Uber das finden, was die Bauwirtschaft an-
zubieten hat. Es kann hier nur auf einzelne Gruppen
verwiesen werden, wie: Mauersteine, Putz,
Dichtungsstoffe gegen Wasserandrang,
Spezialisolierungen gegen Schall Wir-

kung, leichte Isolierplatten zu Kiéalte-
und Warmeschutz, Deckenkonstruk -
tionen, Glasbaustoffe, Fufl- und Wand -
belag, keramische Erzeugnisse. Der Be-

stand der Baumesse ist ja gewissermaBen Allgemein-
gut der Bauinteressenten geworden. Man weiB3, daR
die Linoleumindustrie in  mustergiltiger
Weise uUber die Vorzige ihres Materials unterrichtet,
wobei jeweils eine erstaunliche Anpassungsféahigkeit
dieser groBzigigen Industrie an die Entwicklung der
Bauwirtschaft festzustellen ist. Bekannt sind die her-
vorgehobenen Stdnde beispielsweise der Keramag
A.-G., Bonn, und der Grohner Wandplatten-
werke, wie auch der Akt. -Ges. fur Glas-
industrie zu St. Gobain. Die Architekten haben
sich auch bereits daran gewdhnt, daB sie auf der Bau-

messe die Erzeugnisse aller maRgebenden
Klinker werke vorfinden, und zwar, was beson-
ders wichtig ist, in verbautem Zustande, so daB die

Eigenart des Materials und ein Vergleich zwischen
den verschiedenen Erzeugnissen méglich ist. Auch die
im Rahmen der Baumesse besonders entwickelte
Gruppe der Herde sei nur durch die Namen
Kiuppersbusch A.-G.,, Gelsenkirchen, Verein.
Eschebach sehe Werke, Dresden, Max AIl-
bers A.-G., Vogelsang, Sieg-Herd-Fabrik,
Geisweid, usw. gekennzeichnet.
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Auf einige neue Ausstellerfirmen, die besonders
bemerkenswert ersdieinen, soll jedoch ausfihrlidier
eingegangen werden. Hier wdare der Stand des Reg.-

Baumeisters Lubowski, Konigsberg, zu nennen,
der die Hestia-Bauplatte als Fullstein fir Stahl-
skelettbau ausstellt. Ferner wéare die Firma Adolf
Lauster A.-G., Stuttgart, zu erwédhnen; diese Firma
bringt ihr ,Travertin" - Material auf einem groBen
Stand. An dieser Stelle wird auch die Firma

Gretsch&Co., Feuerbadr, mit ihren Baubeschldgen

einen wesentlidi vergrofRerten Stand beziehen. Mit
Heizungsanlagen st die Firma Schmidt
Mann & Co., Leipzig, neu vertreten. Bemerkens-

wert ist audi die Firma The Porcelite Company of
America, Chicago, die ganz neuartige billige Wand-,
FuBboden- und Tischplatten ausstellen wird. Die
Steinzeugrdéhrenfabrik G. m. b. H. Muskau
in Lugknitz bringt Gas- und Rauchabzugrdéhren,
Schornsteinaufsatze usw. Sodann erscheint die Firma
Fenster werk Reineke, Malchin, mit ihren
Kellerschutz-Stahlfenstern ,Herkules*. Die Firma
,Silesia“, Liegnitz, bringtihren ,Flott-Hodivakuum -
Farbenfilter*, die Flussometer- und Metallindustrie
Tobias Fdérster & Co., Minchen, Spezialklosett-
spiiler mit regulierbarem W asserverbrauch.

Besondere Erweiterungen und Ergédnzungen sind
audi auf dem Gebiet der Schwingungs-
dampfung bemerkenswert. So hat die Firma
Weill & Co., Leipzig, einen groBeren Stand belegt,
sodann wird die Firma Zorn A.-G., Berlin, neben
ihren bisherigen Erzeugnissen die Tela - Isoliermatte
mit ausstellen; auch die Firma Stettiner & Co.,
Stuttgart, hat eine Standerweiterung vorgenonimen.
Neben dem bekannten Erzeugnis der Salubra-
Werke A.-G., Grenzach, wird dbrigens auch die
Bauhaus-Tapete der Hannoverschen Tapetenfabrik
Dr. Rasch wiederum ausgestellt.

Sehr gut ist in Halle 19 die StraBenbau-
abteilung beschickt. Die Gruppen Asphalt, Teer
und Natursteine sind stark belegt. Verwiesen sei ins-
besondere auf die Rhenania-Ossag Mineral-
0lwerke A .-G., Ddusseldorf, auf die LSAUS-
kunft s- und Beratungsstelle fir Teer-
straBenba u“, Essen, sowieauf die Firmen Trinidad
Lake Asphalt, Bremen, und Ebano Asphalt Gesell-
schaft, Hannover. Nadi langerer Unterbrechung er-
scheint audi die Firma Colas Kaltasphalt A.-G.,
Dresden, wieder auf der Baumesse. Naturstein- bzw.
Pflastermaterial stellen verschiedene Firmen aus.

Die besonders gute Beschickung mit StraBenbau-
materialien hat ihren Grund in der Bautagung
,StraBe und Briucke®“ die als eine der Haupt-
veranstaltungen der Fruhjahrsbaumesse durdigefihrt

wird. Diese Tagung wird sidi an die erste groRe
Straflcnbautagung im Friuhjahr 1926  anlehnen,
welche von 14000 Teilnehmern besucht war. Die

wissenschaftliche Leitung haben die Herren Geheim-

rat Dr.-Ing. Brix, Clmrlottenburg, und M_inist.—Rat
Dr.-ing. Speck, Dresden, Ubernommen. Uber das
Programm ist in der DBZ schon berichtet worden.

Ausfuhrliches Programm der Tagung, die vom 5. bis
7. Méarz veranstaltet wird, ist durch das Leipziger
Messeamt erhaltlich.

Die StraBenbesichtigungen werden sich bewuft an
die wéhrend der StraBenbautagung 1926 vorgenom-
menen Besichtigungen anlehnen. Die Vertreter der
zustdandigen staatlichen und stddtischen Baudmter
werden Uber die in der Zwischenzeit mit den damals
neu ausgeflihrten StraBen gewonnenen Erfahrungen
berichten.

Die Bautagung ,StraBe und Bricke* war audi fur
die Belegung des BaumesseFreigeldndes bestimmend.
Hier werden durch die Ausstellerfirmen am 5. Maérz,
nachmittags, Vorfihrungen neuer StraBcnbaumasdiinen
geboten; insbesondere werden sich hierbei die Spezial-
firmen W. und J. Scheid, Limburg, Theodor Ohl,
Limburg, und August Jacobi A.-G., Darmstadt, be-
teiligen. U, a. wird ,Westfalenflei B“-G.m.b.H,,
M inster, eine sehr praktisdie und einfache Strafen-
baureinigungs-Egge vorfihren.

~ Auch die Trans portmittel im StraBen-
bi i werden auf dem Freigelande gut vertreten sein-



Feldbahnmaterial wird durch die Firmen Oren-
stein & Koppel A.-G., Berlin, und Martin
Lichelgrin & Co., Frankfurt, gezeigt. Die Firma

cui @™Wbringt u. a. als Neuerung eine auflegbare
reidbahnweiche, die durch einfaches Umlegen ein
beiderseitiges Abzweigen ermdglicht. Die Firma Oren-
stein & Koppel bringt neben ihren Motorlokomotiven
nen Fimerbagger fiur Ziegeleibetriebe und einen
Loffelbagger fir Baubetriebe. Ein Universalbagger
wird sodann auch noch durch die Firma Menck &
Hambrock, Altona, gezeigt, und zwar mit einer
neuen Loffel-Tiefbagger-Ausristung.
Das Baumesse-Freigeldande wird
lurmdrehkrédne beherrscht werden. Es handelt
sich um die Erzeugnisse der Masch.-Fabrik Otto
Kaiser, St. Ingbert, und des Huttenwerkes
Sonthofen (Allgéu). Die letztgenannte Firma
bringt Uberdies eine Stralenbetoniermaschine ferner
einen Autobrecher, einen Feinbrecher, einen Hand-
misdier und einen Schnellbauaufzug. Die Firma Otto
Kaiser wird naturgemdf auch ihre bekannten Beton-
mischer in allen GroBen ausstellen. Betonmischer sind
Uberhaupt wiederum sehr stark vertreten. AuBer den
8e?arin”ell Firmen kommen hier noch die Firmen Jos.

durch zwei

Vogele, Mannheim, Allg. Baumasch.-Ges.,
Leipzig, G. Anton Seelemann & Sdhne, Neu-
stadt, und R. Dolberg, Berlin, in Betracht. Die

letztgenannten Firmen werden zum Teil auch Schnell-
bauaufzige ausstellen.

Als neu fir die Baumesse ist sodann der Bau-
grubenschrapper der Firma Schmidt, Kranz &
Co, A.-G. Nordhausen, zu nennen. Die Aushebung
einer Baugrube wird auf dem Freigeldnde praktisch
vorgefihrt werden. Fir die Gruppe StraBenbau ist
sodann noch die Beschickung der Firma Friedr.
Krupp, Grusonwerk, Magdeburg, wichtig. Die
Firma bringt eine selbstfahrende Schotteranlage und
mehrere Zerkleinerungs- und Siebvorrichtungen. Auch

Kompressoranlagen fir StraBen- und Tiefbau werden
auf dem Freigeldnde vorgefihrt, desgleichen die Bau-
pumpen der Firma Hammelrath & Schwenzer, Dissel-
dorf. Die bei ihrem ersten Erscheinen Aufsehen er-
regende Betonpumpe der Firma Torkret, Berlin, findet
einen Rivalen in der Betonpumpe der Carlshitte,
W aldenburg.

Auch auf dem Gebiet des Hochbaues wird
eine besondere Tagung veranstaltet. Es handelt sich
um die Sonderveranstaltung ,Baustoffe und
Baukonstruktionen im Wohnungsba u®.
Diese Veranstaltung lehnt sich an die bekannte Bau-
messe-Siedlung an und befalt sich mit den Themen:
»~Wohnungsbauten aus Ziegeln, aus Holz, aus Stahl
und aus Eisenbeton“. Diese Vortrdge sind durch Arch.
Hofherr, Berlin, Dipl.-Ing. Seidel, Leipzig, Prof.
Dr.-Ing. Siedler, Berlin, und Prof. Lodser,
Dresden, Ubernommen worden.

Der Besucher der Frihjahrsbaumesse wird trotz
W irtschaftskrise die Bauwirtschaft vollzahlig vertreten
finden. Er wird Gelegenheit haben, mit den fihren-

den Persdénlichkeiten der einzelnen Firmen zu unter-
die

handeln. Auf Grund der Meldungen der uUber
ganze Welt verteilten ehrenamtlichen Vertretungen
und Geschéftsstellen des Leipziger MeBamtes kann

auch heute schon gesagt werden, dal aus dem Ausland
mit einem sehr starken Interessentenbesuch zu rechnen
ist. Die Bauwirtschaft braucht und erwartet Auftréage;
sie wird ohne Frage durch die Frihjahrsbaumesse
auch zeigen, daB sie bereit ist, dem Rufe nach Preis-

abbau Folge zu leisten. Sie wird aber auch durdi
eine auf den Vortag des Messebeginns angesetzte
groBzigige Kundgebung mit aller Deutlichkeit zum

Ausdruck bringen, daR die verantwortlichen Lé&nder-
und Reichsstellen die Pflicht haben, fiir Bauaufgaben
zu sorgen und damit eines der wichtigsten Schlissel-
gewerbe in Gang zu bringen. —

GRUNDSATZLICHES UBER ENTEIGNUNGSWERTE

VON REGIERUNGSBAUMEISTER DR.-ING. RUNGE, BERLIN

Das Enteignungsgesetz von 1874 bestimmt in § 8,
daR bei Enteignungen von Grundeigentum die Ent-
schadigung in dem vollen Wert des abzutretenden
Grundstickes zu bestehen habe.

In § 10 wird weiter gesagt, daB ,die bisherige
Benutzungsart bei der Abschdtzung nur bis zu dem-
jenigen Geldbetrage Bericksichtigung finden kann,
welche erforderlich ist, damit der Eigentimer ein
anderes Grundstiick in derselben Weise und mit dem
gleichen Ertrage benutzen kann*®.

Wenn auch die Rechtsprechung durch zahlreiche
Urteile Klarheit in fast allen rechtlichen Fragen, die
Enteignung von Grundbesitz betreffend, geschaffen
hat, so taudien dodi immer neue, noch ungeldste Pro-
bleme bei der Wertermittlung von Grund und
Boden auf, deren Klarstellung Aufgabe des tech-
nischen Sachverstandigen ist.

Um dber den ,Wert"
sprechen zu kdnnen, ist es
dartber klar zu werden, wie der
und Boden entsteht.

,Boden“ an sich

von Grund und Boden
notwendig, sich vorerst
~Wert“ von Grund

ist ein ,Rohprodukt”. In dieser
seiner Urform ist er nur fur landwirtschaftliche
Zwecke ausnutzbar. Er ist um so wertvoller, je gréRer
sein Nutzen und je ginstiger das Verhdltnis zwischen
Gewinn einerseits und Arbeit und Unkosten anderer-
seits ist. Dabei ist es gleichgiltig, ob die Unkosten
in dauernd wiederkehrenden bestehen (z. B. An-
schaffung von Dingemitteln, Unterhaltung von Ent-
wésserungsanlagen und Deichen, Anschaffung und
Unterhaltung von Gerdten und Gebduden, Lo6hnen
usw.) oder in einmaligen (z.B. Meliorationsarbeiten,
Eindeichung von W attenmeeren, Gewinnung von
Ackerland durch Moorkultur, durch kinstliche Be-
wésserung u.a. m.).

Betrachtet man den Boden, der fiir Bauzwecke be-
stimmt ist, dann ist die Begriffsbestimmung wesent-
lich komplizierter:

Es gibt ,Boden®, aus dem spdter einmal Renten-
grundstiicke werden sollen (Miethduser, Geschéafts-

héduser, Fabriken, Lagerpldtze), und ,Boden®, auf dem
spater einmal Eigenheime (Villen, Landhduser und
dergleichen) entstehen sollen. Beide Arten von
,Boden kdénnen in ihrer urspringlichen Form, also
als ,Rohland , noch nicht ihrer eigentlichen Zweck-
bestimmung zugelihrt werden.
c¢* £rstu Murc® Schaffung von Fluchtlinienpldnen,
btralienbauten, Verkehrslinien, Versorgungsleitungen
u. a m. wird aus ,,Rohland* — ,Bauland“ geschaffen
i i CntsteFung des Wertes beider Arten von Bau-
lanfL ~ Bauland fir Rentengrundsticke und Bauland!
tur Ligenheime — geschieht auf zweierlei Art:

Der Wert von Bauland fir Eigenheime ist in
erster Linie von subjektiven Momenten abhdngig D ie

Lage ist unterscheidend. Daneben spielen die An-
forderungen auf Ausbau der StraBen eine Rolle. Der
Nutzen, d. h. der Ertrag aus Miete, hat

ia st austnahmslos keinerlei EinfluB auf

den Wert.

Vollig anders ist es bei Bauland fur Renten-
grundstucke. Hier entscheidet allein der
Nutzen d. h der Ertrag. Dieser aber héngt
von der Ausnutzungsmadglichkeit ab. Daneben st

(Ver-

selbstverstdndlich die Lage eines Grundstiickes
Be-

kehrs- und Geschaftslage) von malgebender
deutung.

Diese Ausnutzungsmoglichkeit wird durch Bau-
ordnungen festgelegt die von der Polizei erlassen
werden. Seine Zweckbestimmung erhalt der ,,Boden”
durch den Fluchtlinienplan der nur mit Zustimmung
aller Berechtigten formlich festgestellt werden kann;
und es entstehen’

ei unterteilt den ,,Boden

1. Das reine Bauland. Es soli der Be-
bauungdienen. Die Ausnutzungsmdglichkeit bestimmt
me Jrolizel.

2. Das Vorgartenland. Es soll gewisser-

maBen ein Schutzstreifen sein zwischen dem eigent-
lichen Bauland und dem StraBenland: eine Nutzbar-
machung fir Bauzwecke wird durch die Festlegung
seines Charakters ausgeschlossen.
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5. DasStrafienland.

Es dient dem Verkehr;
das Eigentum an ihm

wird der Offentlichkeit ubei-

AT Fr eiflachen. Sie sind fir das offentliche
Wohl da; auch diese sollen in das Eigentum der
offentlichen Hand lbergehen. .

Hat man so die Entstehung der verschiedenen
Arten stadtischen ~Bodens“ und seiner Zweck-
bestimmung erkannt, dann ist der ~\eg klar der zu
richtigen Bewertungsgrundsatzen fuhrt. Mit der Fest-

legung der Zweckbestimmung jeder Art ,Bodens st
gleichzeitig die Basis fur die Ermittelung seines
W ertes gegeben. Bauland hat danach einen mit zien -
lidier Genauigkeit feststellbaren Wert. Der Wert ist
auf Grund einer Ausnitzbarkeit entstanden, d. h. aut
Grund einer erzielbaren Rente.

Unter Zugrundelegung dieses Wertes — der selbst-
verstandlich noch durch Besonderheiten (Liebhaber-
wert oder &dhnliches) variabel ist — und der Markt-
lage, d.h. der Konjunktur, bildet sich der Preis.

Wenn das Enteignungsgesetz in § 10 richtig ver-
standen wird, dann mufl dieser ,Preis als Grund-
lage bei der Bemessung einer Entschddigung dienen.
Denn wenn es heiBt, daB ,nur derjenige Geldbetiag
Bericksichtigung finden kann, der erforderlich ist, da-
mit der Eigentimer ein anderes Grundstick in der-
selben Weise und mit dem gleichen Ertrag benutzen
kann“, dann handelt es sich selbstverstandlich bei der
Bemessung der Entschadigung nur darum, fom-
zustellen, welcher Preis erforderlich ist, um ein gleich-
wertiges Stick Geldnde zu erwerben.

Mithin kommt es nicht in erster Lime daraut anr
den objektiven Wert des Landes festzustellen — also
etwas was dem Lande als etwas dauerndes anhattet,
solange die gesamte Wirtschaftslage dieselbe bleibt —,
sondern den subjektiven Preis, also etwas, was
von Konjunkturschwankungen abhé&ngig ist und sich,
je nachdem diese Hohepunkte oder liefpunkte er-
reicht haben, dauernd &ndert.

Die Hoéhe der Entschadigung fir Land muB also
fir den Augenblick festgestellt werden, in dem der
Enteignete in der Lage ist, sich mit dem erhaltenen
Geld ein anderes, gleichwertiges Stick Land, zu
kaufen. Dabei sind alle Nebenkosten, die durch die
Enteignung und durdi einen eventuellen Neuerwerb
entstehen, mit zu berlicksichtigen.

Hat man so erkannt, daB bei der Berechnung der
Hdhe einer Entschadigung fir enteignetes Land nicht
der Wert, sondern der Preis das Entscheidende ist
— wobei wohlgemerkt in den meisten Fallen beide,
Wert und Preis, kaum differieren werden! dann
bietet die Errechnung der Entschdadigung fur Bauland

weder technische noch begriffliche Schwierigkeiten.
Anders liegt es bei der Enteignung von Vor-
gartenland.

Wenn die Hohe der Entschadigung fir enteignetes
Vorgartenland nur danadi errechnet werden soll,
welcher Geldbetrag erforderlich ist, um ein anderes
Grundstick mit demselben Ertrage und der gleichen
Benutzungsmogliehkeit zu erwerben, dann dirfte der
W ert von Vorgartenland nicht einmal dem Werte von
Ackerland gleichgesetzt werden: denn wahrend Acker-
land noch Fridite bringt, ist Vorgartenland, fir sich
allein betrachtet, nicht verwertbar. Vorgartenland
wird bei der Berechnung der bebaubaren Fladie
weder nach der alten Bauordnung fir den Stadtkreis
Berlin vom 15. August 1897 — § 2 Ziffer 5 — noch nach
der neuen Bauordnung fur Berlin vom 1 Dezember

VERMISCHTES

Gutachtertdtigkeit von Baubeamten. Die Innung
Bund der Bau-, Maurer- und Zimmermeister zu
Berlin hat der Kammer Kenntnis gegeben von
zunehmenden Klagen der Baugewerbetreibenden
iber die gewerbsméaRige Nebenbeschaftigung
der Bau beamten auf dem Gebiete der Gut-
achtertdatigkeit. Die Kammer nahm diese Be-
schwerden zum AnlaB, durch den Preufischen Hand-
werkskammertag an den PreuBischen Finanzminister
das Ersuchen zu richten, durch einen ErlaB an die
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FUR DIE REDAKTION VERANTWORTLICH:

1925 — § 7 Ziffer 5 —
nicht tiefer ist als

(hier,
5">) dem

soweit der
eigentlichen Baugruncl-
stuck hinzugezéhlt. Es bleibt also wunausgenu z
bringt unmittelbar keine Rfnte * 1

dessen — wenn man der Theorie folgt, daB der Wert
und damit der Preis eines Geldndes sich aut der ei-
zielbaren Rente aufbaut — theoretisch wertlos.

Auch die eingangs durchgefiihrte Betraditung
iber die Entstehungsgeschichte von Bauland Vor-
gartenland und Stralenland zeigt, daR ein objektivei
Wert fur Vorgartenland nicht feststellbar ist, wenn
nur die Rente, d.h. der durdi Bebauung erzie bare
Gewinn, der Wertermittlung zugrundegelegt wird

Diese Theorie wird durch die Praxis bestatigt:
Baustellen werden heute insbesondere durch den
EinfluB der Wohnungsfirsorgegesellschaft — lediglich

Vorgarten

f

auf Grund ihrer Ausnutzbarkeit bezahlt, d. h. der
Preis richtet sidi nach der Zahl und GréRe der auf
dem Grundstick zu erbauenden Wohnungen. Je
groRer also die Vorgartenflaiche, weldie bei der Er-
inittlung der sogenannten ,Ausnutzungszittei aus-
scheidet, im Verhéaltnis zum reinen Bauland ist, um

so kleiner ist diese Ausnutzungsziffer, um so geringei

audi der Wert und damit der Preis je Quadratmeter

Grundsticksflache. .
Auf das Enteignungsgesetz bezogen, ergibt sich

mithin das Resultat, daR Vorgartenland als
solches. da es keinerlei direkten
Nutzen, keinerlei direkte Rente bringt,
unmittelbar wertlos ist.

Erst mittelbar erhdlt es einen Wert,
und zwar im Zusammenhang mit dem

eigentlichen Baugrundstick.
subjektiven Wert, der sich in einem erhdéhten Miet-
wert der hinter einem Vorgarten liegenden Woh-
nungen ausdrickt; ein ganzer Stralenzug kann, wenn
Vorgarten vorhanden sind, einen hdheren Wohnwert
haben, als ein StraBenzug ohne Vorgarten; in ge-
eigneter Lage kdénnen Léaden hinter Vorgdrten wert-
voller sein, als Laden unmittelbar an der StraBe, da
Vorgarten oft als Ausstellungsraum fir Waren
dienen. (Dieser Wert eines Vorgartens kann jedoch

Es hat einen

nicht verallgemeinert werden, da oftmals, besonders
in wertvollen GeschaftsstraBen, Vorgdrten hinderlidi
sein kénnen, also wert mindernd fiur Léaden.)

Endlich kdnnen Vorgérten
Kellerraumen oder Raumen in Sockelgeschossen ent-
halten und diese R&ume benutzbar machen; ohne
Vorgdarten entféllt oftmals die Nutzungsmadglichkeit*).

Man erkennt, dal die Ermittlung des VTertes von
Vorgartenland gdanzlich individuell geschehen muB.
Der Wert hangt fast ausschlieBlich von dem EinfluR
ab, der durch das Vorhandensein des Vorgartenlandes
auf die Rente des zugehdrigen Baulandes ausgelbt
wird. Lediglich dann, wenn fir die Benutzung des
Vorgartenlandes eine Pacht bezahlt wird, oder wenn
die Moglichkeit besteht, es zu verpachten, ist die
kapitalisierte, gezahlte oder ortsibliche Pachtsumme
dem Wert gleichzusetzen. Da in jedem Falle Stralen
mit Vorgdrten fir Wohnzwecke geeigneter und be-
liebter sind als StraBen ohne Vorgéarten, da der Wolin-
wert von Wohnungen in jenen Stralen hoher ist als
in diesen, da endlich Wohnhauser in StraBen mit Vor-
garten leiditer verkauflich sind als in StraBen ohne
Vorgéarten, ist, falls kein indirekter Ertragswert er-
mittelt werden kann, stets ein Liebhaberwert fiur Vor-
gartenland vorhanden, der aber nur ein Bruchteil von
dem Wert des eigentlichen Baulandes sein wird.

selbstdndige Zugénge zu

nachgeordneten Stellen der Hochbau Verwaltung
den Baubeamten ausnahmslos jede Tatigkeit als Bau-
fadiverstdndige zu untersagen und nur wenn es sich
um die Tatigkeit eines bauwissenschaftlich oder ver-
waltungstcchnisch vorgebildeten Gutaditers handelt,
die Erteilung der Genehmigung sich von Fall zu Fall
ausdriicklich vorzubehalten.

*) DaB durdi den erhohten Mietwert der Wohnungen der
llandrlswert auch des bebauten Grundstickes steigt, und daB ein

Grundstick mit Vorgarten oftmals leiditer verkauflich ist als
Grundstiicke in StraBen ohne Vorgdrten, ist bekannt.
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