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SCHNELLERE BAUPOLIZEILICHE GENEHMIGUNG!

VON MAGISTRATSBAURAT H. MANGEL, WESERMUNDE

Die Klagen (ber zu langsame baupolizeiliche
Behandlung der Bauantrage wollen nicht verstummen.
So wurde kirzlich in einer fuhrenden Berliner Tages-
zeitung der Umstand, daR die etwa 1000 W ohnungen
fir Berlin aus dem Reichsbauprogramm am 1. De-
zember 1930 noch nicht begonnen worden seien, u. a.
mit darauf zurlckgefihrt, daB bis zur Erteilung der
Baugenehmigung viel zu lange Zeit verginge, und mit
Recht darauf hingewiesen, dal solche Verzégerungen
der

weder im Interesse der W irtschaft, Wohnungs-
suchenden noch der Arbeitslosen ldgen und ver-
mieden werden miRten. Auch andernorts wurden

immer wieder dhnliche Klagen laut.

DaB das Baugenehmigungsverfahren beschleunigt
werden mulRl, dariber bestehen keine Zweifel. Dieses
Thema ist denn auch im vergangenen Jahre mit ganz
besonderer Aufmerksamkeit behandelt worden. So
hat der Deutsche Baupolizeitag (Vereini-
gung der hoheren technischen Baupolizeibeamten
Deutschlands) 1930 in Leipzig die zweckmaéRigste
Organisation der Baupolizei zur Beschleunigung des
Genehmigungsverfahrens in Vortrag und Diskussion
beraten, hat der Stéddtebau ausschuBB GrofR-
Berlin in einer Denkschrift ausfihrliche Vor-
schlage fir eine Anderung der Berliner Bauordnung
und des dortigen baupolizeilichen geschéaftlichen Auf-
baues ausgearbeitet und hat der Preufische
Minister fiur Volks Wohlfahrt in seinem
RunderlaB 1I. C. 1940 vom 28. August 1930 die Bau-
polizeibehdrden angewiesen, angesichts der grofen
Zahl der Erwerbslosen und der schwierigen Wirt-
schaftslage allen Bauvorhaben gegeniuber groRtes
Entgegenkommen zu zeigen durch madglichst be-
schleunigte geschaftliche Behandlung der Bauantrdge,
durch weitgehende Gewdhrung von Ausnahmen und
Befreiungen (Dispensen) und durch Beratung der
Bauherren, deren Bauvorhaben nicht unverdndert
genehmigt werden kodnnen.

Die Schnelligkeit des Genehmigungsverfahrens
hangt ab von der Beschaffenheit der Unter-
lag en zu den Genehmigungsantrdgen, dem Auf-
bau und der Besetzung der Baupolizeibehdrden,
der Art ihres Geschéaftsganges und insbesondere auch
von den Vorschriften der Bauordnungen.

Sind — was nur allzu haufig vorkommt — die
Bauvorlagen schlecht ausgearbeitet, unvollstindig
oder fehlerhaft, so werden Verzdégerungen den An-
tragstellern zur Last fallen; die Baupolizeibehdrden
konnen dann nur in der Weise helfen, daB sie in
o6ffentlichen Bekanntmachungen wiederholt auf die
UnerléaRlichkeit einwandfreier Bauvorlagen fir eine
schnelle Erledigung des baupolizeilichen Priafungs-
verfahrens hinweisen.

Der Aufbau der Baupolizei ist an anderen Stellen
schon so ausfuhrlich behandelt worden, daR darauf
hier nur in groRen Zigen eingegangen werden soll.
Man wird ohne starres Schema von Fall zu Fall je
nach den ortlichen Verhdltnissen und der Befdhigung
der M itarbeiter verschieden organisieren missen, mit
dem Ziel schnellster und sparsamster Geschéftsab-

wicklung. Was fur GroBRstadte gilt, gilt nicht immer
tur Mittel- oder Kleinstédte. ZweckmaRigerweise
liegt doch wohl die Verwaltung der ortlichen Bau-
polizei als von seiner Gemeindestellung véllig un-
abhéngige Auftragsangelegenheit in der Hand des-
jenigen (technischen) Magistratsmitgliedes, dem auch
alle vor der Genehmigung zu hdrenden gemeindlichen
Dezernate (StraRen- und Kanalverwaltung, Vermes-
sungsamt, Feuerwehr, Bauberatung), deren Mitwir-
kung durch gesetzliche und polizeiliche Vorschriften
und auch sonst sachlich begriindet ist, unterstehen.
Diese Persdnlichkeit wird am besten in der Lage sein,
alle in Betracht kommenden Stellen zum zweck-
maéaBRigen Hand-in-Hand-Arbeiten und zur schnellsten
Erledigung unmittelbar zu veranlassen und auch auf
sonst zu horende Sachverstandige einen entsprechen-
den EinfluR mittelbar auszuiuben. Dann ist auch der
Streit dariber, ob die Schuld der Verzogerung bei
der Baupolizei an sich oder bei den sonst mitwirken-
den Stellen liegt, UGberflissig, der die Baulustigen,
denen nur am schnellen Zustandekommen des End-
ergebnisses liegt, letzten Endes Uberhaupt nicht inter-
essiert. Ob die hie und da vorgeschlagene und auch
durchgefihrte Trennung des baupolizeilichen vom
lUbrigen Genehmigungsverfahren zu einer Zeiterspar-
nis fihrt, erscheint mehr als zweifelhaft. Zeit wird
aber gespart, wenn die Zahl der mitwirk en-
den Instanzen sehr eingeschrdankt wird,
was ohne weiteres moglich sein sollte, die Bauvor-
lagen in so viel Ausfertigungen hergegeben werden,
dal alle unumgdanglich notwendigen Instanzen
gleichzeitig gehort werden kénnen, und die Bau-
lustigen die von den mitwirkenden gemeindlichen
Stellen fir notwendig gehaltenen Verpflichtungen
rasch erfullen. Hier wére auch zu uberlegen, ob die
Zustimmung der Gemeindeinstanzen nicht durch
Hinterlegung von Kautionen als Sicherheiten fur die
Erfillung der Verpflichtungen und damit auch das
baupolizeiliche Verfahren beschleunigt werden kann.

Immerhin ist die schnelle Arbeit einer Organi-
sation, und sei sie noch so gut, abhéadngig von der
Zahl des vorhandenen Personals. Die
beste Organisation nutzt nicht viel, wenn zuwenig
Personal vorhanden ist, auch wenn dieses ernsthaft
bemiiht ist, rasch zu arbeiten. Es ist eine bekannte
Tatsache, daB, wenn bei Behdrden gespart werden
soll, das Sparen immer zuerst beim technischen
Personal beginnt, wie Uberhaupt technische Einrich-
tungen nun mal der Streitgegenstand der Verwal-
tungen sind. Angeblich kosten sie viel, ohne etwas
einzubringen. Aber selbst wenn fiir den normalen
Gang der Baupolizeigeschédfte ausreichend Personal
vorhanden ist, werden in Zeiten, in denen der Beginn
einer groReren Zahl von Bauten sich zusammen-
drangt, die Bautédtigkeit also stoRweise einsetzt, Ver-
zdgerungen unvermeidlidi sein; ein Personalbestand,
der auch dann eine schnellste Erledigung verblrgt,
wird ja nicht — und besonders nicht in der jetzigen
Zeit — verantwortet werden kénnen. Aufforderungen
an die Baulustigen, die Genehmigungsantrdge so
rechtzeitig einzureichen, daB die Prifung in Anbe-
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traclit der sonstigen baupolizeilichen Geschafte
ldangere Zeit in Anspruch nehmen kann und darf,
nutzen nicht viel, kénnen in den meisten Féallen tiotz
besten Willens auch nicht erfuallt werden, zumal
jedem Baulustigen daran liegt, nachdem er alle Vor-
bedingungen fir einen Bau geschaffen hat. nunmehr
auch schnellstens mit dem Bau selbst zu beginnen.
Hier in anderer Weise Abhilfe zu schaffen erscheint

n('jtigk)I .

an sollte einmal der Irage ndhertreten, ob
nicht auch beim baupolizeilichen Genehmigungsver-
fahren dann und dort, wo infolge des zur Verfliigung
stehenden Personals nicht immer eine schnelle Er-
ledigung gewdhrleistet ist, Privatpersonen,
denen fur diese Zwecke amtliche Funktionen zuer-
kannt werden, eingeschaltet werden koénnen, durch
die der Kreis der Sachbearbeiter vergrofert wirde.
Bei der Prufung schwieriger statischer Berechnungen
hat man ja schon vor ldngerer Zeit einen &hnlichen
Versuch durchgefihrt: Mit der Vorlage des Bauent-
wurfes konnen der Baupolizei von Priufinge-
nieuren vorgeprifte statische Berechnungen einge-
reicht werden, die von der Behérde nur grundsatz-
lich und zusétzlich auf Einhaltung der amtlichen Be-
stimmungen und statischen Regeln, evtl. auch rechne-
risch in Stichproben nachgeprift werden sollen. Die
Priufingenieure, die von einem besonderen Ausschuf
ausgewédhlt werden, dirfen den Bauentwurf nicht
aufgestellt oder an ihm mitgewirkt haben, sind auf
Wunsch der Baupolizeibehdrde verpflichtet, die Be-
achtung der statischen Berechnung bei der Bauaus-
fihrung zu tUberwachen, und haben ihre Aufgabe auf
eigene Verantwortung und unter strengster sachlicher
und moralischer Pflichterfallung im Sinne eines
6ffentlichen Amtes durchzufihren. Der Stddtebau-
ausschuR GroB-Berlin hat nun in seiner Denkschrift
vorgeschlagen, dartiber hinauszugehen und erprobte,
zu vereidende Privatingenieure zu berechti-
gen, sowohl die statischen Berechnungen aufzustellcn
und zu prifen, als auch bis zur Gebrauchsabnahme
die volle Verantwortung fir die vorschriftsméaBige
Durchfuhrung des Bauvorhabens zu tragen und dies
der Baupolizei gegeniber zu bescheinigen und zu
vertreten. Die Baupolizei hatte .dann bis zur Ge-
brauchsabnahme Gelegenheit zur zusétzlichen Nach-
prifung. Zweifelsohne wiirde dadurch eine weitere
Entlastung der Baupolizeibehdrde, eine Verkirzung
des Verfahrens und die Vermeidung derjenigen
Schwierigkeiten herbeigefiihrt, die eintreten, wenn
das Bauvorhaben gegenuber dem eingereichten und
genehmigten Entwurf Anderungen erfihrt. D as
kommt bekanntlich recht hdufig vor, da
der Baugedanke erst nach und nach endglltige Ge-
stalt annimmt; dann ist aber die mit dem Entwurf ein-
gereichte und geprifte Berechnung nicht mehr ver-
wendbar und Verzégerungen oder das Bauen nach
nicht verantwortlich gepriften Berechnungen sind
die Folgen.

Ein dhnliches Verfahren kdénnte doch vielleicht
auch bei den rein baupolizeilichen Prifungen mdog-
lich sein. DaR sich unter den freischaffenden Techni-
kern (Architekten) genug Personen befinden, die Uber
die dafur nétige Vorbildung und Kenntnis der Bau-
technik in bezng auf Sicherheit und Gesundheit, Uber

Verstandnis fir richtige staddtebauliche Gestaltung,
wirtschaftliche und soziale Denkungsart verfiugen,
durfte nicht fraglich sein. Andererseits ist der Ein-

wand, daR die vollige Beherrschung der zahlreichen
baupolizeilichen Vorschriften nur durch ausschlief-
liche und dauernde Beschéaftigung mit denselben zu
erlangen sei. nicht ganz von der Hand zu weisen.
Vielleicht kédnnte mau daher einen solchen Versuch
zunéchst nur beim Wohnungsbau machen, der
zwar an Zahl die sonstigen Gebdudearten Ubertrifft
dessen baupolizeiliche Behandlung aber die gering-
sten Schwierigkeiten bereitet: wobei zur Erleichte-
rung der Prifarbeit, alle dabei zu beachtenden zur
Zeit noch recht zerstreuten Vorschriften anschaulich
und klar in Buchform zusammengestellt werden Das
Prufunffsverfahren. in engster Zusammenarbeit mit
der ortlichen Baupolizeibehdrde und nach deren An-
we'sung, aber mit dem Ziele ihrer Entlastung, ein-
schlieBlich der Bauuberwachung bis zur Gebrauchs-
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abnahme sollte nicht schwierig sein. Eingewendet
wird jedoch weiter werden, da die Verzdgerungen
im Genehmigungsverfahren ja nicht so sehr bei der
Baupolizei als vielmehr bei den sonst mitwirkenden
und auch weiter zu horenden Stellen liegen, mithin
nennenswerte Zeitersparnisse nicht erreicht werden.
Die zum Ausgleich der Unkosten ndtigen Gebihren-
einnahmen der Baupolizei wirden in ihren wesent-
lichen Teilen verringert und die Verwaltungskosten
also hoher werden, so daB eine Beeintrachtigung der
zur Prifung nicht <zugelassenen freischaffenden
Techniker durch die Konkurrenz der zugelassenen
eintreten kénnte und es auBerdem fraglich sei, ob
sich Uberhaupt wirklich geeignete freie Architekten
zur Mitibernahme solcher Tatigkeit bereitfinden
wirden. Dem wére zu entgegnen, daf jede, auch die
geringste Zeitersparnis erwinscht und notwendig ist,
Mindereinnahmen der Behdrde angesichts etwa er-
reichter volkswirtschaftlicher Vorteile nicht ins Ge-
wicht fallen dirfen und die Konkurrenzgefdhrdung
sich durch entsprechende Vorschriften beseitigen
lakt; es bliebe noch festzustellen, ob in der
Architektenschaft Neigung zur Uber-
nahme solcher Arbeiten vorhanden ist.

Mitbestimmend fir die Schnelligkeit des Ge-
nehmigungsverfahrens sind auch die Vorschriften der
Bauordnungen. Wenn laut Zeitungsnachrichten in
Berlin jahrlich 6000 Dispensfdalle vorliegen und bei
uns in Wesermiande fir 80 v.H. aller Baugesuche
Befreiungen oder Ausnahmen erteilt werden, so
handelt es sich eben nicht mehr um Ausnahmefélle.
Vielmehr bedeutet das, daB die Bauordnungen
einer grindlichen und schnellen Ande-
rung bediurfen, um das als normal und selbst-
verstandlich hinzustellen, was ja schon als normal
gilt, aber in den Aorschriften noch nicht als zuldssig
anerkannt ist, und damit das Zeit und Arbeit bean-
spruchende Dispensverfahren wie dieses auch
immer gestaltet sein mag — auf wirkliche Ausnahme-
falle zu beschrédnken, also das baupolizeiliche Ver-
fahren zu verkirzen. |Idealforderungen in baupolizei-
lichen Vorschriften, die infolge der nichternen Tat-
sachen der Wirtschaftlichkeit unerfillbar sind, sind
zwecklos; man sollte die gewill ernsten Forderungen
fur Sicherheit, Gesundheit, stidtebauliche Gestaltung
nicht ernster nehmen, als sie wirklich sind, d. h. sich
mit beweglich gehaltenen Mindestforderungen be-
gnigen. Der Hundertsatz der anfallenden Dispens-
falle ergibt den Wert oder Unwert der Bauordnungen

fir die schnelle Erledigung von Genehmigungs-
antragen.
Ist aber in Ausnahmeféllen, die ihren Namen mit

Recht verdienen, eine Befreiung ndtig, so sollte die
Entscheidung in die Hand der 6 rtlichen Behdrden
gelegt werden, wobei die Aufsichtsbehdrde sich
letzten Endes besonders wichtige und schwierige Ge-
baudegattungen oder Vorschriften Vorbehalten kann.
Diese Forderung ist im Interesse der Beschleunigung
des Genehmigungsverfahrens schon so oft erhoben
worden, daB es genigt, sie hier nochmal festzustellen,
auf die Grinde aber nicht weiter ausfihrlich einzu-
gehen. Die jetzt im allgemeinen Ubliche Behandlung
dieser Angelegenheiten bedeutet einen ganz betrdcht-

il. r-n Aufwand an Zeit und Arbeit, der der Sache
hdutig nicht angemessen ist. Dal eine Entschei-
dung Uber Dispensangelegenheiten durch drtlidie

Baupolizeibehdrden mdglich ist, beweist ja audi das
Genehmigungsverfahren fir die nach den 88 16 ff. der
Reichsgewerbeordnung zu genehmigenden Anlagen.
Hier entscheidet formell u. a. der Stadtausschufl Uber
Befreiungen. Da dieser sich aber meist aus Laien zu-

sammensetzt, entscheidet in W irklichkeit der be-
gutachtende Bausachverstdandige, dessen
erleichternde Vorschldge immer anerkannt werden.

Man hat nicht gehdort, daR sich daraus irgendwelche
MiRstande ergeben hétten. Da es sich aber bei den
Befreiungen fiur gewerbliche Anlagen meist um viel
\Wichtigeres und Schwerwiegenderes handelt als bei
den sonstigen Befreiungen, ist auch aus diesem
irun , nicht einzusehen, warum die Aufsichts-
behdrden sich noch immer dagegen strduben, die Be-
fremngsbefugnis in die Hand o6rtlicher Polizei-
behdrden zu legen, besonders wenn die letzteren gut



. i Qnie f .aPn, J» menschlich verstandlich
sein, daL die Aufsichtsbehdrden nicht gern bereit-
sine, einen 1leil ihrer Machtbefugnisse abzugeben,
ocer dal. manche &rtliche Polizeiverwalter es lieber
sehen, wenn sie die Verantwortung der Aufsichts-

behdrde zuschieben konnen; aber es geht um die
Verbilligung und die Vereinfachung der Verwaltung,
die Entlastung der Bauwirtschaft, die Beschleunigung
des Bauwesens und um die Forderung der Interessen
der Allgemeinheit.

DIE HOHE DER VERSCHULDUNG IM WOHNUNGSWESEN
UND DEREN VERTEILUNG AUF DIE LANDESTEILE

Die Finanzierung der Bauwirtschaft ist bisher
stets ein Problem gewesen, dal den maRgebenden
amtlichen Kreisen sehr viel Sorgen gemacht hat und
dessen Fosung bisher nur immer Teilerfolge zeitigen
konnte. " Besonders aber in diesem Jahre, wo wir
mit weniger® Mitteln auskonimen missen, werden die
einzelnen Vorschlage noch viel genauer zu prifen
sein, als dies vorher der Fall war, um wenigstens
diesmal Fehlleitungen zu vermeiden. In diesem Zu-
sammenhang ist es von Bedeutung, einmal einige
kurze Ausfuhrungen uber die kurzlich vom Sta-
tistischen Reich samt verdffentlichten Ergeb-
nisse Uber die Schulden der deutschen Léander und
deren Verteilung auf die einzelnen Landesteile, so-
weit das Wohnungswesen in Frage kommt,
nach dem Stande vom 3i. Méarz 1929 zu bringen.

Bereits in Nr. 1 von ,Bauwirtschaft und Baurecht”
vom 7. Januar d. J. wurde in einem Aufsatz ,Das
Wohnungswesen beansprucht dber ein Viertel des

gesamten Kommunalkredits“ darauf hingewiesen, daf}
seit 1924 bis 1929 fur den Wohnungshau die meisten
Schulden aufgenommen werden muften. Was nun
die jetzt bekanntgewordenen Zahlen des Statistischen
Reichsamtes anbelangt, so dirfte es doch wohl einmal
interessant sein zu erfahren, welcher Art die
Schulden am 51. Mdarz 1929 waren und wie sich der
Kommunalkredit auf die einzelnen Landes-
te ile verteilt. Diese Fragen sind fir die bauwirt-
schaftlichen Kreise von Beachtung, da bisher hier-
iber eine umfassende Statistik nicht Vorgelegen
und erst seit einiger Zeit die Reichsfinanzstatistik
derartige Untersuchungen angestellt hat.
Bevor wir auf das Wohnungswesen
ehen, seien einige kurze Erlduterungen dber die

samtverschuldung der deutschen Lé&nder

stattet. Am 31. Mdrz 1929 hatten die deutschen
Lander eine Gesamtschuld von 19282 Mill. RM, je
Kopf also 31,72 RM. Die hdochsten Schulden hatte
das Land PreuBen mit etwas Uber % Mil-
liarden RM. Gemessen an der Einwohnerzahl
PreuRens ergaben sich jedoch nur 20,63 RM gegen-
Uber einem Durchschnitt von Uber 50 RM fir die
Lander Gberhaupt. Die niedrige Zahl hangt u. a. mit
der Ausdehnung der selbstdndigen Betriebe PreuBBens
zusammen, deren Schulden auBerhalb der Staats-
schulden laufen. Die Verschuldungsziffer je Ein-
wohner ist bei den kleineren Léandern rund viermal
so hoch als bei PreuBen (82,58 RM).

Was nun das Wohnungs -und Siedlungs-
wesen anbelangt, das unter dem Titel ,Hoheits-
verwaltungen® gefiuhrt wird, so ist folg. zu bemerken:
Von den 1929 aufgenommenen Schulden im Gesamt-
betrdge von 317,1 Mill. RM entféllt der grofte Teil,
ndmlich 159,6 Mill. RM, auf Schulden aus 6 ffent-
lichen Mitteln, ferner 142.6 Mill. RM auf In -
landsschulden, 1156 Mill. RM auf lang-
fristige Schulden, 438 Mill. RM auf mittel-
und kurzfristige Schulden und schlieBlich
14,8 Mill. RM auf Auslandsschulden. M it
diesen 517,1 Mill. RM steht das Wohnungswesen unter
den ,Hoheitsverwaltungen® an erster Stelle. Da
1929 die Finanzierung des Wohnungswesens bereits
schwieriger wurde, so ist bei den Lé&ndern wie bei
den Gemeinden die Bedeutung des Wohnungsbau-
aufwandes infolge der steigenden privaten Bautatig-
keit zuriickgegangen. Im Jahre 1928 entfielen 21,5v. H.
der Gesamtkredite auf das Wohnungswesen, 1929 nur
noch 17 v.H. AufschluBreicher wére natirlich diese
Feststellung des Statistischen Reichsamtes, wenn der
Begriff ,private” Bautédtigkeit ndher erlautert werden
wirde, denn sicher rechnen hierzu auch die unzéhligen

selbst ein-

.,Gemeinnitzigen“. Nicht auf allen Gebieten haben

die Lander selbst die aufgenommenen Kapitalien
investiert. Als Ubergeordnete Korpersdiaften sind sie
haufig nur Kreditvermittler fir ihre Ge-

meinden, fur 6ffentliche und private Unternehmungen
geworden. Die groRten AusmaBe erreidit die Kredit-
vermittlung der Lé&nder auf dem Gebiet des Woh -

nungswesens. Von den bereits erwdhnten
517,1 Mill. RM Krediten fir das Wohnungswesen
sind nur 75 MilT. RM unmittelbar ver-
ausgabt, dagegen {Uber 300 Mill. RM als
Darlehen weitergeleitet. Diese Wohnbau-
darlehen sind haufig ohne weitere Zwischenstellen
an private Baugenossenschaften wu. dgl. gegeben
(95,9 Mill. RM). Ein ebenso hoher Betrag hat seinen
Weg zundchst Uber nachgeordnete Gemeinden und
Gemeindeverbdnde genommen (93,1 Mill. RM), die
meisten Kredite jedoch gingen an o6ffentlich-
rechtliche Wohnungsbauverbédnde u.dgl

(120,2 Mill. RM).

Von den gesamten Inlands- und Auslands-
schulden sind 341,3 Mill. RM mittel- und kurzfristig
und nur 89 Mill. RM langfristig. Das langfristige
Kapital ist mehr den ertragreichen Unternehmungen

zugeflossen, deren Bedarf zu beinahe vier Finfteln
langfristig gedeckt werden konnte, eine Erscheinung,
die sich in gleicher Wreise bei den Gemeinden zeigt.
Auf dem Gebiete der Hoheitsverwaltungen konnten
dagegen nur die kleineren Kapitalanforderungen mit
langfristigen Geldern befriedigt werden. Wo groRe
Betrdge bendtigt wurden, wie etwa im Strafen-
bau, muBten hohe Zwischenkredite aufgenommen
werden, oder es sind, wie im Wohnungswesen,
Haushaltsmittel des Reiches ergdnzend herangezogen
worden.

Uber
lichen

Viertel der Schulden aus 6ffent-
namlich 159,6 Mill. RM von ins-
gesamt 206 Mill. RM, wurden vom Wohnungs-
bau beansprucht. Dieser Betrag beleuchtet zu-
sammen mit den oben Uber die Weiterleitung von
Krediten gemachten Angaben die eigenartige Stellung,
die die Léander in der Finanzierung des o&ffentlichen
Wohnungsbaues einnehmen. Sie haben zu den rund
160 Mill. RM, die sie kraft ihrer gesetzlich festgelegten

drei
Mitteln,

Einschaltung in die Wohnungsbauférderung des
Reiches erhielten, aus eigenen Anleihen noch wun-
gefadhr ebensoviel gegeben (157 Mill. RM), und die

gesamten 317,1 Mill. RM dann nahezu restlos als Dar-
lehen weitergegeben.

Die Verwendung des Kommunalkredits
den einzelnen Landesteilen, soweit
Wohnungswesen in Betracht kommt, ist sehl-
aufschluRreich, da eine derartige Gliederung der
Schulden auf die verschiedenen Landesteile bisher
noch nicht vorlag und somit einen interessanten Ein-
blick Uber den Anteil des Wohnungswesens gegen-
Uber den anderen Verwendungszwecken gibt. Die Auf-
stellung a. f. S. gibt hieriber n&here Auskunft, in der
der Anteil des Kommunalkredits im Wohnungswesen
der GroBe nach geordnet ist, auBerdem ist die G e-
samtsumme des Kommunalkredits in Klam-
mern beigefigt.

Die Wrohnungsbhauausgaben der Gemeinden sind
sowohl absolut wie insbesondere relativ in den dicht
besiedelten Gegenden und in Grenzgebieten, die nach
dem Krieg den Zuzug von Flichtlingen u. dgl. auf-
zunehmen hatten, besonders hoch. Dies gilt z. B. fur

in
das

Baden, wo die Aufwendungen der Gemeinden fir
das Wohnungswesen beinahe die Halfte der
gesamten Schulden ausmachen (150,5 Mill. RM von
315,5 Mill. RM), fir das ehemals besetzte Hessen
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Von den Kommunalkrediten M Wohnungswesf
entfielen auf:
77,2
: : 342,9 | Hannover. :
Rheinprovinz
P (1385.4) (288.7)
Schleswig-Holstein 64,0
Sachsen (629?359? (252,9)
150,5 | Brandenburg 61,8
Baden (315.3) (290,4)
W estfalen - 1409 OstpreuBen.....iein (Z)lﬂ3
(612,7)
Ubrige Lander.... 56,4
Bayern . (61133052) 9 (182.7)
R Pommern 45,0
Hessen-Nassau...... 117,4 (@34.4) (175.5)
Thiringen 43.8
Hessen .eeeniineeens 100,3 (247.6) (146.6)
i Oberschlesien. 43.8
Berlin . ®7,3 (626,2) (150,9)
12.9
Wiirttemberg ... 84,6 Grenzmark
(253.9) | (35,8)
Niederschlesien . 78,6 | Sigmaringen 0.7
(365,0) 3.9
und das dicht besiedelte Sachsen, wo sie 41 bzw.
38 v.H. betragen. Innerhalb PreuBens war der
Wohnungshauaufwand relativ am hochsten bei den
Gemeinden in der Grenzmark und in Ober-

schlesien.
trage

Sehr gering sind andererseits die Be-
in dem vorwiegend agrarischen Bayern (15

RECHTSAUSKUNFTE

Baugeschédft G. in N. (Grenzfragen.

Tatbestand und Fiage. Von einem Grundstick A wurde 1831
ein Stallgebdude mit Scheune und Gartenland abgetrennt und an
B verkauft. Die Mauer des Geb&udes bildet die neue Grenze
zwischen A und B. Im Kaufvertrag war vorgesehen, daB die in
der jetzt die Grenze bildenden Mauer vorhandenen Fenster und
Tiren zuzumauern seien, daR aber Schlitzlocher angelegt werden

dirfen, ferner 2 Fenster nach dem Grundstick A fir eine im
Stallgebdude neu anzulegende Wohnung, die aber zu vergittern
waren. Dem Verkaufer war dagegen auferlegt, einen 50 cm

breiten Streifen seines Grundstiicks ldangs der neuen Grenze nicht
zu verbauen und dem neuen Nachbarn B bei Reparaturen des Be-
treten des Grundsticks A zu gestatten. Im Grundbuch ist nur die
neue Grenze ohne Bedingungen eingetragen.

Der heutige Eigentimer von A, der den Kaufvertrag angeb-
lich nicht besitzt, will nun ein Abortgebdude an die Stallmauer
heranbauen und hat die baupolizeiliche Genehmigung dazu auch
erhalten. Der Nachbar hat aber die Inhibierung des Baues ver-
anlaBt. Nach dem ortlichen Baugesetz mufl entweder an die Grenze

herangebaut oder 3 m davon abgebaut werden. Wie ist die
Rechtslage?
Antwort. 1. Ob Bestimmungen des O0ffenll Bau-

polizeirechts der Errichtung des neuen Aborts an der aus
der Zeichnung ersichtlichen Stelle entgegenstehen, kann hier nicht
beurteilt werden. Hierfir sind die geltenden Landesgesetze (fir
die preuB. Staaten hauptsachlich das ALR und das Bauflucht-
liniengesetz, fir das dortige Gebiet wohl der code civil) maB-
gebend, deren Bestimmungen aber durch 6rtl. Bauordnungen weit-
gehende Modifikationen und meist Verscharfungen erfahren. Be-
zuglich dieser Frage mussen Sie sich an einen dortigen, mit den
geltenden Baupolizeibestimmungen vertrauten Juristen wenden.

2. Die zivil rechtliche Befugnis der Rechtsnachfolger
Verkaufers A, den Abort bis an die Stallmauer, also auf dem
Streifen Land zu bauen, der nach dem Vertrage von 1834 in einer
Breite von 2 Schuh vom Verkdaufer nicht benutzt werden darf,
hangt davon ab, ob die vertragliche Benutzungsbeschrankung auch
fur die jetzigen Eigentimer des Hauptgrundsticks (Rechts-
nachfolger der Verkaufer A) bindend ist. Ist dies der Fall, so
kénnen die Rechtsnachfolger des Kaufers B das Bebauen des
Streifens untersagen und die Entfernung des jetzt errichteten
Baues erzwingen.

Auf Grund des Kaufvertrages v. J.
teilen, im Grundbuch und Kataster die Grenze ldngs der Stall-
mauer eingetragen, also doch wohl der verkaufte Teil auf den
Namen des Kaufers B umgeschrieben worden, woraus sich auch
ergibt, daB die Ehefrau des Verkaufers entweder nicht Mict-
eigentumerin des Hausgrundsticks und ihre Zustimmung deshalb
rechtlich nicht erforderlich war, oder daB sie dem Vertrage, wenn
sie auch das gleiche Exemplar nicht mit unterschrieben hat, bei-
getreten ist.

a) Die Verpflichtung des Verkaufers, den ihm verbleibenden
Grundsticksteil in einer Breite von 2 Schuh langs der Mauer
nicht zu benutzen, wirde fir jeden spédteren Eigentumsnachfolger
des Verkaufers verbindlich sein, wenn diese Beschrankung im
Grundbuch des dem Verkaufer verbleibenden (belasteten) Grund-
stiicks als Grunddienstbarkeit eingetragen wére. Dies scheint
nach lhren Ermittlungen nicht der Fall zu sein. (Die Eintragung
miiRte sich in Abt. 1l des Grundbuchs befinden.)

b) Wenn eine derartige Grunddienstbarkeit gemaR dem code
civil bereits vor dem 1. Januar 1900 in wirksamer Weise zur

1831 ist, wie Sie mit-
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bzw. 23 v.H.) mit Ausnahme der Pfalz,
besetztes Gebiet war. Bemerkenswert ist noch, daR
das Wohnungswesen in einzelnen Landesteilen an
zweiter Stelle hinter dem Verkehrswesen (Strafen,
W asserstraBen und Verkehrsunternehmungen) stellt,
S0 in Berlin, Pommern, Schleswig-
Holstein, Westfalen und Rheinprovinz.

Im Reichsdurchschnitt haben die Gemeinden rund
81 v. H. ihrer Schulden selbst verwendet und 19 v. H.
in Form von Kapitalbeteiligungen oder Darlehen an
Dritte weitergeleitet. Dagegen betrdgt z. B. bei den
badischen Gemeinden, die insbesondere die pri-

die ehemals

vate Wirtschaft durdi Wohnungsbaudarlehen weit-
gehend unterstitzt hatten, der Anteilsatz solcher
weitergeleiteten Kredite rund ein Drittel der
Gesamtsdiulden. Bei der Stadt Be r 1lin die in aus-

gedehntem MuBe Kredite fir ihre \crselbstdndigten
Werke beschafft hat, Uberwiegen sogar die weiter-
geleiteten Betrdge (254,9 Mill. RM Darlehen, 745 Mil-
lionen RM Kapitalbeteiligungen an 6ffentlichen Unter-
nehmungen). Dagegen haben die Gemeinden m
Siudbayern, bei denen die Wohnungsbauautgaben
verhédltnisméaRig niedrig sind und auch die Betriebe
meist im Rahmen der Verwaltung gefuhrt werden,
nur 57 v H ihrer Sdiulden an Dritte Weitergelleitet.
—qgel.

Entstehung gelangt sein sollte (dies l4Bt sich nur unter genauer
Prufung der Bestimmungen des code civil beurteilen, fir welche
hier Kommentare und Entscheidungen schwer zugéanglich sind), so
wirde diese Grunddienstbarkeit auch ohne Eintragung ins Grund-
buch nach Art. 187 Einfihr.-Ges. zum BGB. noch jetzt Wirksam-
keit haben.

c) Sollte weder nach den Grundsdatzen zu a) noch zu b)
jeweilige Eigentumer des Hauptgrundsticks durch eine Grund-
dienstbarkeit verpflichtet sein, den betr. Streifen seines Grund-
sticks nicht zu benutzen, so ist der jetzige Eigentimer des
Hauptgrundsticks nur dann zur Freilassung dieses Zwischenraums
verpflichtet, wenn jeder Rechtsnachfolger des Verkaufers des
Hauptgrundstiicks, also auch der jetzige Eigentimer des letzteren,
beim Erwerb in die obligatorischen Verpflichtungen des Ver-
kaufers eingetreten ist. — Rechtsanwalt Dr. Paul G 1a s s, Berlin.

Arch. B.in B. (Fluchtlinienfragen.)

Tatbestand und Fragen. Es liegt ein Grundstidc an einer
westlichen verkehrsreichen Ausfallstrale der Stadt B. in der Frei-
flache und im Dauerwaldgebiet. Dieses Grundstiick liegt an einer
Ecke, flankiert an der einen Seite von einer fertig regulierten
StraRe und an der andern an einer noch nicht regulierten, im
Westen am stérksten und verkehrsreichsten Chaussee. Durch eine
Bauprojekteinreichung wurde an die Stadt das Gesuch gestellt,
dieses Grundstiick aus der Freizone und aus dem Dauerwaldgebiet
auszuweisen. Die Stadt B. hat das Gesuch bewilligt und dem
Eigentimer durch Vertrag sehr erschwerte Bedingungen auferlegt:

1. Die Stadt verlangt fiir die Verbreiterung der Chaussee der
spater anzulegenden Strale auf dieser L&nge des Grundsticks
unentgeltliche Abtretung eines 6 m breiten Geldndestreifens.

2. Sie verlangt Sicherheit in Form der Eintragung einer
Hypothek in bedeutender Hohe fir die spater zu zahlenden An-
ddéegerkosten dieser AusfallstraBe.

3. Sie verlangt aufer der unentgeltlichen Abtretung des Ge-
landes nadi von dem Magistrat angelegter neuer Strafe eine
5jahrige Unterhaltungsverpfliditung einsdil. Bepflanzung usw. fir
die noch anzulegende StraRe.

4. Sie verbietet auf dem Privatgrundstick,
der zugehorigen Bauklasse baureif geworden

nadidem dieses in
ist, die Errichtung

von Fremdenzimmern.

Wie ist die Rechtslage?

Antwort. Da die Stadt H. zur Herausnahme des Grundstiicks
aus der Freizone und aus dem Dauerwaldgebiet Gberhaupt nicht

gezwungen werden kann, ist sie berechtigt, fir eine derartige Be-
willligung ihre Bedingungen zu stellen. Audi die Erteilung der
Bauerlaubnis an der noch nicht fertigen Strale darf sie von vor-
heriger Sidierstellung der Anliegerbeitragspflicht, sowie Regelung
der Unterhaltungsverpflichtung und Abtretung eines Gelande-
streifens zwecks kinftiger Verbreiterung der ChausseestraBe ab-
hangig machen. Derartige Bedingungen verstoBen keineswegs
gegen die guten Sitten, sind vielmehr durdi die o&ffentlidi-recht-
lidion Interessen der Stadt gerechtfertigt, zum Teil sogar durch
ausdriickliche Gesetzesbestimmungen begrindet.

Audi gegen das Verbot der Errichtung von Fremdenzimmern
auf dem Privatgrundstiick, nadidem dieses in der zugehdrigen Bau-
klasse baureif geworden ist, wird sich vom juristischen Stand-
punkt nichts einwenden lassen, abgesehen davon, daB selbst bei
Bewilligung der Bauerluubnis nodi eine Versagung der erforder-
lidicn Konzession fir den offenbar geplanten Hotelbetrieb moglich
waére. Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
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