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D ie  K la g e n  ü b e r  z u  la n g s a m e  b a u p o liz e i l ic h e  
B e h a n d lu n g  d e r  B a u a n t r ä g e  w o l le n  n ic h t  v e r s tu m m e n . 
So w u r d e  k ü r z l ic h  in  e in e r  f ü h r e n d e n  B e r l in e r  T a g e s 
z e i tu n g  d e r  U m sta n d , d a ß  d ie  e tw a  1000 W o h n u n g e n  
f ü r  B e r l in  a u s  d e m  R e ic h s b a u p r o g r a m m  a m  1. D e 
z e m b e r  1930 n o ch  n ic h t  b e g o n n e n  w o rd e n  s e ie n , u. a . 
m it  d a r a u f  z u r ü c k g e f ü h r t ,  d a ß  b is  z u r  E r te i lu n g  d e r  
B a u g e n e h m ig u n g  v ie l  zu  l a n g e  Z e it  v e rg in g e , u n d  m it  
R e c h t d a r a u f  h in g e w ie s e n , d a ß  so lc h e  V e rz ö g e ru n g e n  
w e d e r  im  I n te r e s s e  d e r  W ir t s c h a f t ,  d e r  W o h n u n g s 
su c h e n d e n  n o c h  d e r  A r b e i ts lo s e n  lä g e n  u n d  v e r 
m ie d e n  w e r d e n  m ü ß te n . A u c h  a n d e r n o r t s  w u r d e n  
im m e r  w ie d e r  ä h n l ic h e  K la g e n  l a u t .

D a ß  d a s  B a u g e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n  b e s c h le u n ig t  
w e rd e n  m u ß , d a r ü b e r  b e s te h e n  k e in e  Z w e ife l. D ie se s  
T h e m a  is t  d e n n  a u c h  im  v e r g a n g e n e n  J a h r e  m it  g a n z  
b e s o n d e re r  A u f m e rk s a m k e i t  b e h a n d e l t  w o rd e n . So 
h a t  d e r  D e u t s c h e  B a u p o l i z e i t a g  (V e re in i
g u n g  d e r  h ö h e r e n  te c h n is c h e n  B a u p o liz e ib e a m te n  
D e u ts c h la n d s )  1930 in  L e ip z ig  d ie  z w e c k m ä ß ig s te  
O r g a n is a t io n  d e r  B a u p o liz e i  z u r  B e s c h le u n ig u n g  d e s  
G e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n s  in  V o r t r a g  u n d  D is k u s s io n  
b e r a te n ,  h a t  d e r  S t ä d t e b a u  a u s s c h u ß  G r o ß -  
B e r l i n  in  e in e r  D e n k s c h r i f t  a u s f ü h r l ic h e  V o r
s c h lä g e  f ü r  e in e  Ä n d e r u n g  d e r  B e r l in e r  B a u o rd n u n g  
u n d  d e s  d o r t ig e n  b a u p o liz e i l ic h e n  g e s c h ä f t l ic h e n  A u f 
b a u e s  a u s g e a r b e i t e t  u n d  h a t  d e r  P r e u ß i s c h e  
M i n i s t e r  f ü r  V o l k s  W o h l f a h r t  in  se in e m  
R u n d e r la ß  II . C . 1940 v o m  28. A u g u s t  1930 d ie  B a u 
p o l iz e ib e h ö rd e n  a n g e w ie s e n ,  a n g e s ic h ts  d e r  g ro ß e n  
Z ah l d e r  E r w e r b s lo s e n  u n d  d e r  s c h w ie r ig e n  W ir t 
s c h a f ts la g e  a l l e n  B a u v o r h a b e n  g e g e n ü b e r  g rö ß te s  
E n tg e g e n k o m m e n  z u  z e ig e n  d u r c h  m ö g lic h s t  b e 
s c h le u n ig te  g e s c h ä f t l ic h e  B e h a n d lu n g  d e r  B a u a n t r ä g e ,  
d u r c h  w e i tg e h e n d e  G e w ä h r u n g  v o n  A u s n a h m e n  u n d  
B e f re iu n g e n  (D isp e n se n )  u n d  d u r c h  B e r a tu n g  d e r  
B a u h e r re n ,  d e r e n  B a u v o r h a b e n  n ic h t  u n v e r ä n d e r t  
g e n e h m ig t  w e r d e n  k ö n n e n .

D ie  S c h n e ll ig k e i t  d e s  G e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n s  
h ä n g t  a b  v o n  d e r  B e s c h a f f e n h e i t  d e r  U n t e r 
l a g  e  n  zu  d e n  G e n e h m ig u n g s a n tr ä g e n ,  d e m  A u f 
b a u  u n d  d e r  B e s e t z u n g  d e r  B a u p o liz e ib e h ö rd e n ,  
d e r  A r t  ih r e s  G e s c h ä f ts g a n g e s  u n d  in s b e s o n d e re  a u c h  
v o n  d e n  V o r s c h r i f t e n  d e r  B a u o r d n u n g e n .

S in d  —  w a s  n u r  a l l z u  h ä u f ig  v o rk o m m t —- d ie  
B a u v o r la g e n  s c h le c h t  a u s g e a r b e i t e t ,  u n v o l ls tä n d ig  
o d e r  f e h le r h a f t ,  so  w e r d e n  V e rz ö g e ru n g e n  d e n  A n 
t r a g s te l l e r n  z u r  L a s t  f a l l e n ;  d ie  B a u p o liz e ib e h ö rd e n  
k ö n n e n  d a n n  n u r  in  d e r  W e ise  h e lf e n ,  d a ß  s ie  in  
ö f f e n t l ic h e n  B e k a n n tm a c h u n g e n  w ie d e r h o l t  a u f  d ie  
U n e r lä ß l ic h k e i t  e in w a n d f r e ie r  B a u v o r la g e n  f ü r  e in e  
s c h n e lle  E r le d ig u n g  d e s  b a u p o l iz e i l ic h e n  P r ü f u n g s 
v e r f a h r e n s  h in w e is e n .

D e r  A u f b a u  d e r  B a u p o liz e i  i s t  a n  a n d e r e n  S te l le n  
s c h o n  so a u s f ü h r l ic h  b e h a n d e l t  w o rd e n ,  d a ß  d a r a u f  
h i e r  n u r  in  g ro ß e n  Z ü g e n  e in g e g a n g e n  w e r d e n  so ll. 
M a n  w ird  o h n e  s t a r r e s  S c h e m a  v o n  F a l l  z u  F a l l  je  
n a c h  d e n  ö r t l i c h e n  V e r h ä l tn is s e n  u n d  d e r  B e fä h ig u n g  
d e r  M i ta r b e i te r  v e r s c h ie d e n  o r g a n is ie r e n  m ü s s e n , m it 
d e m  Z ie l s c h n e l l s t e r  u n d  s p a r s a m s te r  G e s c h ä f t s a b 

w ic k lu n g . W a s  f ü r  G ro ß s tä d te  g ilt , g i l t  n ic h t  im m e r 
t u r  M itte l-  o d e r  K le in s tä d te .  Z w e ck m äß ig e rw e ise  
l ie g t  d o c h  w o h l d ie  V e rw a ltu n g  d e r  ö r t l ic h e n  B a u 
p o liz e i a l s  v o n  s e in e r  G e m e in d e s te l lu n g  v ö llig  u n 
a b h ä n g ig e  A u f t r a g s a n g e le g e n h e i t  in  d e r  H a n d  d e s 
je n ig e n  ( te c h n is c h e n )  M a g is tra tsm itg l ie d e s ,  d e m  a u c h  
a l le  v o r  d e r  G e n e h m ig u n g  zu  h ö r e n d e n  g e m e in d lic h e n  
D e z e r n a te  (S tra ß e n -  u n d  K a n a lv e rw a ltu n g ,  V e rm e s 
s u n g s a m t, F e u e r w e h r ,  B a u b e ra tu n g ) ,  d e r e n  M itw ir 
k u n g  d u r c h  g e se tz lic h e  u n d  p o liz e il ic h e  V o rs c h r if te n  
u n d  a u c h  so n s t s a c h lic h  b e g r ü n d e t  is t, u n te r s te h e n .  
D ie se  P e r s ö n l ic h k e i t  w ird  a m  b e s te n  in  d e r  L a g e  se in , 
a l l e  in  B e tr a c h t  k o m m e n d e n  S te lle n  z u m  z w e c k 
m ä ß ig e n  H a n d - in -H a n d -A rb e i te n  u n d  z u r  sc h n e lls te n  
E r le d ig u n g  u n m it t e lb a r  zu  v e ra n la s s e n  u n d  au ch  a u f  
so n s t z u  h ö re n d e  S a c h v e r s tä n d ig e  e in e n  e n ts p re c h e n 
d e n  E in f lu ß  m it t e lb a r  a u sz u ü b e n . D a n n  is t  a u ch  d e r  
S t r e i t  d a r ü b e r ,  ob  d ie  S ch u ld  d e r  V e rz ö g e ru n g  b e i 
d e r  B a u p o liz e i a n  s ic h  o d e r  b e i d e n  so n s t m itw ir k e n 
d e n  S te l le n  lie g t,  ü b e r f lü s s ig ,  d e r  d ie  B a u lu s tig e n , 
d e n e n  n u r  a m  s c h n e lle n  Z u s ta n d e k o m m e n  d e s  E n d 
e rg e b n is s e s  lie g t,  le tz te n  E n d e s  ü b e r h a u p t  n ic h t  i n te r 
e s s ie r t .  O b  d ie  h ie  u n d  d a  v o rg e sc h la g e n e  u n d  au ch  
d u r c h g e f ü h r te  T r e n n u n g  d e s  b a u p o liz e i l ic h e n  vom  
ü b r ig e n  G e n e h m ig u n g s v e r fa h re n  z u  e in e r  Z e i te r s p a r 
n is  fü h r t ,  e r s c h e in t  m e h r  a ls  z w e ife lh a f t .  Z e it w ird  
a b e r  g e s p a r t ,  w e n n  d i e  Z a h l  d e r  m i t  w i r k  e n 
d e n  I n s t a n z e n  s e h r  e i n g e s c h r ä n k t  w i r d ,  
w a s  o h n e  w e i te r e s  m ö g lic h  se in  so llte , d ie  B a u v o r 
la g e n  in  so v ie l  A u s fe r t ig u n g e n  h e rg e g e b e n  w e rd e n , 
d a ß  a l le  u n u m g ä n g lic h  n o tw e n d ig e n  I n s ta n z e n  
g l e i c h z e i t i g  g e h ö r t  w e r d e n  k ö n n e n , u n d  d ie  B a u 
lu s t ig e n  d ie  v o n  d e n  m itw ir k e n d e n  g e m e in d lic h e n  
S te lle n  f ü r  n o tw e n d ig  g e h a l te n e n  V e rp f lic h tu n g e n  
r a s c h  e r fü l le n .  H ie r  w ä r e  a u c h  z u  ü b e r le g e n , ob  d ie  
Z u s tim m u n g  d e r  G e m e in d e in s ta n z e n  n ic h t  d u r c h  
H in te r le g u n g  v o n  K a u t io n e n  a ls  S ic h e rh e ite n  f ü r  d ie  
E r f ü l lu n g  d e r  V e rp f l ic h tu n g e n  u n d  d a m it  a u c h  d a s  
b a u p o liz e i l ic h e  V e r f a h r e n  b e s c h le u n ig t  w e rd e n  k a n n .

Im m e rh in  is t  d ie  s c h n e lle  A r b e i t  e in e r  O r g a n i 
sa tio n , u n d  se i s ie  noch  so g u t, a b h ä n g i g  v o n  d e r  
Z a h l  d e s  v o r h a n d e n e n  P e r s o n a l s .  D ie  
b e s te  O rg a n is a t io n  n u tz t  n ic h t  v ie l, w e n n  z u w e n ig  
P e r s o n a l  v o r h a n d e n  is t, a u c h  w e n n  d ie se s  e r n s th a f t  
b e m ü h t  is t, r a s c h  z u  a r b e i te n .  E s  is t  e in e  b e k a n n te  
T a ts a c h e , d aß , w e n n  b e i  B e h ö rd e n  g e s p a r t  w e rd e n  
so ll, d a s  S p a re n  im m e r  z u e r s t  b e im  t e c h n i s c h e n  
P e r s o n a l  b e g in n t ,  w ie  ü b e r h a u p t  te c h n is c h e  E in r ic h 
tu n g e n  n u n  m a l d e r  S t r e i tg e g e n s ta n d  d e r  V e r w a l 
tu n g e n  s in d . A n g e b lic h  k o s te n  s ie  v ie l, o h n e  e tw a s  
e in z u b r in g e n .  A b e r  s e lb s t  w e n n  f ü r  d e n  n o rm a le n  
G a n g  d e r  B a u p o liz e ig e s c h ä f te  a u s r e ic h e n d  P e r s o n a l  
v o r h a n d e n  is t, w e r d e n  in  Z e iten , in  d e n e n  d e r  B e g in n  
e in e r  g rö ß e re n  Z ah l v o n  B a u te n  s ic h  z u s a m m e n 
d rä n g t ,  d ie  B a u tä t ig k e it  a lso  s to ß w e ise  e in s e tz t ,  V e r 
z ö g e ru n g e n  u n v e r m e id l id i  s e in ;  e in  P e r s o n a lb e s ta n d ,  
d e r  a u c h  d a n n  e in e  s c h n e ll s te  E r le d ig u n g  v e r b ü rg t ,  
w ird  j a  n ic h t  —  u n d  b e s o n d e rs  n ic h t  in  d e r  je tz ig e n  
Z eit —  v e r a n tw o r t e t  w e rd e n  k ö n n e n . A u f f o r d e r u n g e n  
a n  d ie  B a u lu s tig e n , d ie  G e n e h m ig u n g s a n tr ä g e  so 
r e c h tz e i t ig  e in z u re ic h e n ,  d a ß  d ie  P r ü f u n g  in  A n b e -
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t r a c l i t  d e r  so n s tig e n  b a u p o liz e i l ic h e n  G e s c h ä f te  
lä n g e r e  Z e it in  A n s p ru c h  n e h m e n  k a n n  u n d  d a r f ,  
n u tz e n  n ic h t  v ie l, k ö n n e n  in  d e n  m e is te n  F ä l le n  t io tz  
b e s te n  W ille n s  a u c h  n ic h t  e r f ü l l t  w e rd e n , z u m a l 
je d e m  B a u lu s tig e n  d a r a n  lie g t,  n a c h d e m  e r  a l le  V or
b e d in g u n g e n  f ü r  e in e n  B a u  g e sc h a ffe n  h a t .  n u n m e h r  
a u c h  s c h n e lls te n s  m it d e m  B a u  se lb s t  zu  b e g in n e n . 
H ie r  in  a n d e r e r  W eise  A b h ilfe  zu  s c h a ffe n  e r s c h e in t
n ö tig . ... ,

M an  s o ll te  e in m a l d e r  I  r a g e  n ä h e r t r e te n ,  ob 
n ic h t  a u c h  b e im  b a u p o liz e i lic h e n  G e n e h m ig u n g s v e r 
f a h re n  d a n n  u n d  d o r t ,  w o  in fo lg e  d e s  z u r  V e rfü g u n g  
s te h e n d e n  P e r s o n a ls  n ic h t  im m e r  e in e  s c h n e lle  E r 
le d ig u n g  g e w ä h r le is te t  is t, P r i v a t p e r s o n e n ,  
d e n e n  f ü r  d ie s e  Z w e c k e  a m tl ic h e  F u n k t io n e n  z u e r 
k a n n t  w e rd e n , e in g e s c h a l te t  w e rd e n  k ö n n e n , d u r c h  
d ie  d e r  K re is  d e r  S a c h b e a r b e i te r  v e r g rö ß e r t  w ü rd e . 
B ei d e r  P r ü f u n g  s c h w ie r ig e r  s ta t i s c h e r  B e re c h n u n g e n  
h a t  m a n  j a  sc h o n  v o r  l ä n g e r e r  Z e it e in e n  ä h n lic h e n  
V e rsu c h  d u r c h g e f ü h r t :  M it d e r  V o r la g e  d e s  B a u e n t
w u r fe s  k ö n n e n  d e r  B a u p o liz e i  v o n  P r ü f i n g e 
n i e u r e n  v o r g e p rü f te  s ta tisc h e  B e re c h n u n g e n  e in g e 
re ic h t  w e rd e n , d ie  v o n  d e r  B e h ö rd e  n u r  g r u n d s ä tz 
lic h  u n d  z u sä tz lic h  a u f  E in h a l tu n g  d e r  a m tl ic h e n  B e 
s t im m u n g e n  u n d  s ta t is c h e n  R e g e ln , e v tl .  a u c h  r e c h n e 
r is c h  in  S tic h p ro b e n  n a c h g e p r ü f t  w e r d e n  so lle n . D ie  
P rü f in g e n ie u re ,  d ie  v o n  e in e m  b e s o n d e re n  A u s sc h u ß  
a u s g e w ä h l t  w e rd e n , d ü r f e n  d e n  B a u e n tw u r f  n ich t 
a u fg e s te l l t  o d e r  a n  ih m  m itg e w ir k t  h a b e n , s in d  a u f  
W u n sc h  d e r  B a u p o liz e ib e h ö rd e  v e r p f l ic h te t ,  d ie  B e
a c h tu n g  d e r  s ta tis c h e n  B e re c h n u n g  b e i  d e r  B a u a u s 
f ü h r u n g  zu  ü b e rw a c h e n , u n d  h a b e n  ih r e  A u fg a b e  a u f  
e ig e n e  V e ra n tw o r tu n g  u n d  u n te r  s t r e n g s te r  s a c h lic h e r  
u n d  m o ra l is c h e r  P f l ic h te r fü l lu n g  im  S in n e  e in e s  
ö f fe n tl ic h e n  A m te s  d u rc h z u fü h re n .  D e r  S tä d te b a u -  
a u s sc h u ß  G ro ß -B e r lin  h a t  n u n  in  s e in e r  D e n k s c h r i f t  
v o rg e sc h la g e n , d a r ü b e r  h in a u s z u g e h e n  u n d  e r p ro b te ,  
zu  v e re id e n d e  P r i v a t i n g e n i e u r e  z u  b e r e c h t i 
gen , so w o h l d ie  s ta t is c h e n  B e re c h n u n g e n  a u f z u s te l lc n  
u n d  zu p rü fe n ,  a ls  a u c h  b is  z u r  G e b r a u c h s a b n a h m e  
d ie  v o lle  V e r a n tw o r tu n g  f ü r  d ie  v o r s c h r i f ts m ä ß ig e  
D u r c h f ü h r u n g  d es B a u v o rh a b e n s  zu  t r a g e n  u n d  d ies  
d e r  B a u p o liz e i  g e g e n ü b e r  zu  b e s c h e in ig e n  u n d  zu  
v e r t r e te n .  D ie  B a u p o liz e i h ä t t e  .d a n n  b is  z u r  G e 
b r a u c h s a b n a h m e  G e le g e n h e it  z u r  z u s ä tz l ic h e n  N a c h 
p rü fu n g . Z w e ife lso h n e  w ü rd e  d a d u r c h  e in e  w e i te r e  
E n tla s tu n g  d e r  B a u p o liz e ib e h ö rd e ,  e in e  V e rk ü rz u n g  
d e s  V e r fa h re n s  u n d  d ie  V e rm e id u n g  d e r je n ig e n  
S c h w ie r ig k e ite n  h e r b e ig e f ü h r t ,  d ie  e in t r e te n ,  w e n n  
d a s  B a u v o rh a b e n  g e g e n ü b e r  d e m  e in g e r e ic h te n  u n d  
g e n e h m ig te n  E n tw u r f  Ä n d e ru n g e n  e r f ä h r t .  D a s  
k o m m t  b e k a n n t l i c h  r e c h t  h ä u f i g  v o r ,  d a  
d e r  B a u g e d a n k e  e r s t  n a c h  u n d  n a c h  e n d g ü lt ig e  G e 
s ta l t  a n n im m t;  d a n n  is t  a b e r  d ie  m it d e m  E n tw u r f  e in 
g e re ic h te  u n d  g e p r ü f te  B e re c h n u n g  n ic h t  m e h r  v e r 
w e n d b a r  u n d  V e rz ö g e ru n g e n  o d e r  d a s  B a u e n  n a c h  
n ic h t  v e r a n tw o r t l ic h  g e p r ü f te n  B e re c h n u n g e n  sin d  
d ie  F o lg e n .

E in  ä h n lic h e s  V e r f a h r e n  k ö n n te  d o c h  v ie l le ic h t  
a u c h  b e i  d e n  r e in  b a u p o liz e i l ic h e n  P rü f u n g e n  m ö g 
lich se in . D a ß  sich u n te r  d e n  f re is c h a f fe n d e n  T e c h n i
k e r n  (A rc h ite k te n )  g e n u g  P e rs o n e n  b e f in d e n , d ie  ü b e r  
d ie  d a f ü r  n ö tig e  V o rb ild u n g  u n d  K e n n tn is  d e r  B a u 
te c h n ik  in  b e z n g  a u f  S ic h e rh e it  u n d  G e s u n d h e it ,  ü b e r  
V e r s tä n d n is  f ü r  r ic h t ig e  s tä d te b a u l ic h e  G e s ta ltu n g , 
w ir t s c h a f t l ic h e  u n d  so z ia le  D e n k u n g s a r t  v e r fü g e n , 
d ü r f t e  n ic h t  f r a g l ic h  se in . A n d e r e r s e i t s  is t  d e r  E in 
w a n d , d a ß  d ie  v ö llig e  B e h e r r s c h u n g  d e r  z a h lr e ic h e n  
b a u p o liz e i l ic h e n  V o rs c h r i f te n  n u r  d u r c h  a u s s c h lie ß 
l ic h e  u n d  d a u e r n d e  B e sc h ä f t ig u n g  m it d e n se lb e n  zu  
e r la n g e n  se i. n ic h t  g a n z  v o n  d e r  H a n d  zu  w e ise n . 
V ie lle ic h t  k ö n n te  m au  d a h e r  e in e n  so lc h en  V e rsu c h  
z u n ä c h s t  n u r  b e im  W  o h n u n g s b a u  m a c h e n , d e r  
z w a r  an  Z ah l d ie  so n s tig e n  G e b ä u d e a r te n  ü b e r t r i f f t  
d e sse n  b a u p o liz e i l ic h e  B e h a n d lu n g  a b e r  d ie  g e r in g 
s te n  S c h w ie r ig k e ite n  b e r e i te t :  w o b e i z u r  E r le ic h te 
r u n g  d e r  P r ü f a r b e i t ,  a l le  d a b e i  zu b e a c h te n d e n  z u r  
Z eit n och  r e c h t  z e r s t r e u te n  V o rs c h r if te n  a n s c h a u l ic h  
u n d  k l a r  in  B u c h fo rm  z u sa m m e n g e s te ll t  w e rd e n  D a s  
P rü fu n f f s v e r fa h re n . in  e n g s te r  Z u sa m m e n a rb e it  m it  
d e r  ö r t l ic h e n  B a u p o liz e ib e h ö rd e  u n d  n a c h  d e re n  A n- 
w e 's u n g , a b e r  m it d em  Z ie le  i h r e r  E n tla s tu n g , e in 
sc h lie ß lic h  d e r  B a u u b e rw a c h u n g  b is  z u r  G e b ra u c h s 

a b n a h m e  s o l l te  n ic h t sc h w ie rig  se in . E in g e w e n d e t  
w ir d  je d o c h  w e i te r  w e rd e n ,  d a ß  d ie  V e rz ö g e ru n g e n  
im  G e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n  j a  n ic h t  so s e h r  b e i  d e r  
B a u p o liz e i  a ls  v ie lm e h r  b e i  d e n  so n s t m itw irk e n d e n  
u n d  a u c h  w e i te r  z u  h ö r e n d e n  S te l le n  lie g e n , m ith in  
n e n n e n s w e r te  Z e i te r s p a r n is s e  n ic h t  e r r e ic h t  w e rd e n . 
D ie  z u m  A u s g le ic h  d e r  U n k o s te n  n ö t ig e n  G e b ü h r e n 
e in n a h m e n  d e r  B a u p o liz e i  w ü r d e n  in  ih r e n  w e se n t
l ic h e n  T e i le n  v e r r i n g e r t  u n d  d ie  V e rw a ltu n g s k o s te n  
a ls o  h ö h e r  w e r d e n ,  so d a ß  e in e  B e e in t r ä c h tig u n g  d e r  
z u r  P r ü f u n g  n ic h t  z u g e la s s e n e n  f re is c h a f f e n d e n  
T e c h n ik e r  d u r c h  d ie  K o n k u r r e n z  d e r  z u g e la s se n e n  
e in t r e t e n  k ö n n te  u n d  e s  a u ß e r d e m  f r a g l ic h  sei, ob  
s ic h  ü b e r h a u p t  w i r k l ic h  g e e ig n e te  f r e ie  A rc h i te k te n  
z u r  M itü b e r n a h m e  s o lc h e r  T ä t ig k e i t  b e re i tf in d e n  
w ü r d e n .  D e m  w ä r e  z u  e n tg e g n e n ,  d a ß  je d e ,  a u c h  d ie  
g e r in g s te  Z e i te r s p a r n is  e r w ü n s c h t  u n d  n o tw e n d ig  is t, 
M in d e re in n a h m e n  d e r  B e h ö rd e  a n g e s ic h ts  e tw a  e r 
r e ic h te r  v o lk s w i r t s c h a f t l ic h e r  V o r te ile  n ic h t  in s  G e 
w ic h t  f a l l e n  d ü r f e n  u n d  d ie  K o n k u r r e n z g e f ä h r d u n g  
s ic h  d u r c h  e n ts p r e c h e n d e  V o r s c h r i f te n  b e se itig e n  
lä ß t ;  es b l ie b e  n o c h  f e s tz u s te l le n ,  o b  i n  d e r  
A r c h i t e k t e n s c h a f t  N e i g u n g  z u r  Ü b e r 
n a h m e  s o l c h e r  A r b e i t e n  v o r h a n d e n  i s t .

M itb e s tim m e n d  f ü r  d ie  S c h n e ll ig k e i t  d e s  G e
n e h m ig u n g s v e r f a h r e n s  s in d  a u c h  d ie  V o rs c h r i f te n  de r 
B a u o rd n u n g e n .  W e n n  l a u t  Z e i tu n g s n a c h r ic h te n  in 
B e r l i n  j ä h r l i c h  6000 D is p e n s f ä l le  v o r l ie g e n  u n d  bei 
u n s  in  W e s e r m ü n d e  f ü r  80 v. H . a l l e r  B a u g esu ch e  
B e f re iu n g e n  o d e r  A u s n a h m e n  e r t e i l t  w e rd e n , so 
h a n d e l t  es s ic h  e b e n  n ic h t  m e h r  u m  A u sn a h m e fä lle . 
V ie lm e h r  b e d e u te t  d a s , d a ß  d i e  B a u o r d n u n g e n  
e i n e r  g r ü n d l i c h e n  u n d  s c h n e l l e n  Ä n d e 
r u n g  b e d ü r f e n ,  u m  d a s  a ls  n o r m a l  u n d  se lb s t
v e r s tä n d l ic h  h in z u s te l le n ,  w a s  j a  s c h o n  a ls  n o rm a l 
g i lt ,  a b e r  in  d e n  Aro r s c h r i f t e n  n o c h  n ic h t  a ls  zu lä ss ig  
a n e r k a n n t  is t ,  u n d  d a m i t  d a s  Z e it  u n d  A r b e i t  b e a n 
s p r u c h e n d e  D i s p e n s v e r f a h r e n  —  w ie  d ie s e s  auch  
im m e r  g e s ta l t e t  s e in  m a g  —  a u f  w i r k l ic h e  A u sn a h m e 
f ä l le  zu  b e s c h rä n k e n ,  a ls o  d a s  b a u p o l iz e i l ic h e  V er
f a h r e n  z u  v e r k ü rz e n .  I d e a l f o r d e r u n g e n  in  b a u p o liz e i
l ic h e n  V o rs c h r i f te n ,  d ie  in fo lg e  d e r  n ü c h te r n e n  T a t
s a c h e n  d e r  W ir t s c h a f t l ic h k e i t  u n e r f ü l l b a r  s in d , sind 
z w e c k lo s ;  m a n  s o l l te  d ie  g e w iß  e r n s t e n  F o rd e ru n g e n  
f ü r  S ic h e rh e it ,  G e s u n d h e i t ,  s tä d te b a u l ic h e  G e s ta ltu n g  
n ich t e r n s te r  n e h m e n , a ls  s ie  w irk l ic h  s in d , d . h. sich 
m it  b e w e g lic h  g e h a l te n e n  M in d e s t f o r d e r u n g e n  be 
g n ü g e n . D e r  H u n d e r t s a tz  d e r  a n f a l le n d e n  D isp e n s
f ä l le  e rg ib t  d e n  W e r t  o d e r  U n w e r t  d e r  B a u o rd n u n g e n  
f ü r  d ie  s c h n e lle  E r le d ig u n g  v o n  G e n e h m ig u n g s 
a n tr ä g e n .

I s t  a b e r  in  A u s n a h m e fä l le n ,  d ie  i h r e n  N a m e n  m it 
R e c h t  v e rd ie n e n ,  e in e  B e f re iu n g  n ö tig ,  so so l l te  die 
E n ts c h e id u n g  in  d ie  H a n d  d e r  ö r t l i c h e n  B e h ö rd en  
g e le g t  w e rd e n ,  w o b e i d ie  A u f s ic h ts b e h ö rd e  sich 
le tz te n  E n d e s  b e s o n d e rs  w ic h tig e  u n d  s c h w ie r ig e  G e
b ä u d e g a t tu n g e n  o d e r  V o rs c h r i f te n  V o rb e h a l te n  k an n . 
D ie se  F o r d e r u n g  is t  im  I n te r e s s e  d e r  B e sc h le u n ig u n g  
d e s  G e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n s  sc h o n  so o f t  e rh o b e n  
w o rd e n , d a ß  es g e n ü g t,  s ie  h i e r  n o c h m a l fe s tz u s te lle n , 
a u f  d ie  G r ü n d e  a b e r  n ic h t  w e i te r  a u s f ü h r l ic h  e in zu - 
g e h e n . D ie  je tz t  im  a l lg e m e in e n  ü b l ic h e  B e h a n d lu n g  
d ie s e r  A n g e le g e n h e i te n  b e d e u te t  e in e n  g a n z  b e trä c h t-  
¡ ! .  r-n  A u fw a n d  a n  Z e it u n d  A rb e i t ,  d e r  d e r  Sache  
h ä u t ig  n ich t a n g e m e s se n  is t. D a ß  e in e  E n tsch e i
d u n g  ü b e r  D is p e n s a n g e le g e n h e i te n  d u rc h  ö r t l id ie  
B a u p o liz e ib e h ö rd e n  m ö g lich  is t ,  b e w e is t  ja  a u d i  das 
G e n e h m ig u n g s v e r f a h r e n  f ü r  d i e  n a c h  d e n  §§ 16 ff. d e r  
R e ic h s g e w e rb e o rd n u n g  z u  g e n e h m ig e n d e n  A n la g en . 
H ie r  e n ts c h e id e t  fo rm e l l  u . a . d e r  S ta d ta u s s c h u ß  ü b e r  
B e f re iu n g e n . D a  d ie s e r  s ic h  a b e r  m e is t  a u s  L a ie n  zu- 
s a m m e n se tz t ,  e n ts c h e id e t  in  W ir k l i c h k e i t  d e r  b e 
g u t a c h t e n d e  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e ,  d e sse n  
e r le ic h te r n d e  V o rs c h lä g e  im m e r  a n e r k a n n t  w e rd e n . 
M an h a t  n ic h t  g e h ö r t ,  d a ß  s ic h  d a r a u s  i rg e n d w e lc h e  
M iß s ta n d e  e rg e b e n  h ä t t e n .  D a  e s  s ic h  a b e r  b e i  d en  
B e f re iu n g e n  f ü r  g e w e r b l ic h e  A n la g e n  m e is t  u m  v ie l 
VN ic h tig e re s  u n d  S c h w e rw ie g e n d e re s  h a n d e l t  a ls  be i 
d e n  s o n s tig e n  B e f r e iu n g e n ,  is t  a u c h  a u s  d ie sem  
i r,u n  , n ic h t  e in z u s e h e n ,  w a r u m  d ie  A u fs ic h ts 
b e h ö rd e n  s ic h  n o c h  im m e r  d a g e g e n  s t r ä u b e n ,  d ie  Be- 
f r e m n g s b e f u g n is  in  d ie  H a n d  ö r t l i c h e r  P o liz e i
b e h ö rd e n  z u  le g e n , b e s o n d e r s  w e n n  d ie  l e tz te r e n  g u t
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• i Qin  i • f .a P n , J»  m en sch lich  v e rs tä n d lic h  b e h ö r d e  z u s c h ie b e n  k ö n n e n ;  a b e r  es g e h t  u m  d ie  
s e in , daL  d ie  A u fs ic h ts b e h ö rd e n  n ic h t  g e r n  b e r e i t - V e rb i ll ig u n g  u n d  d ie  V e re in fa c h u n g  d e r  V e rw a ltu n g , 
s i n e , e in e n  1 e il  i h r e r  M a c h tb e fu g n is s e  a b z u g e b e n , d ie  E n t la s tu n g  d e r  B a u w ir ts c h a f t ,  d ie  B e sc h le u n ig u n g  
oc e r  d a l.  m a n c h e  ö r t l ic h e  P o l iz e iv e r w a l te r  es l ie b e r  d e s  B a u w e se n s  u n d  u m  d ie  F ö r d e r u n g  d e r  In te re s s e n  
s e h e n , w e n n  s ie  d ie  V e r a n tw o r tu n g  d e r  A u fs ic h ts -  d e r  A llg e m e in h e it .

DIE HÖHE DER VERSCHULDUNG IM WOHNUNGSWESEN  
UND DEREN VERTEILUNG AUF DIE LANDESTEILE

D ie  F in a n z ie ru n g  d e r  B a u w ir ts c h a f t  i s t  b is h e r  
s te ts  e in  P ro b le m  g e w e se n , d a ß  d e n  m a ß g e b e n d e n  
a m tlic h e n  K re is e n  s e h r  v ie l  S o rg e n  g e m a ch t h a t  u n d  
d e s s e n  F ö s u n g  b is h e r  n u r  im m e r  T e i le r fo lg e  z e i t ig e n  
k o n n te .   ̂ B e so n d e rs  a b e r  in  d ie se m  J a h re ,  w o w ir  
m it  w en ig er^  M itte ln  a u sk o n im e n  m ü sse n , w e rd e n  d ie  
e in z e ln e n  V o rsch läg e  noch  v ie l  g e n a u e r  zu  p r ü f e n  
se in , a ls  d ie s  v o r h e r  d e r  F a l l  w a r ,  u m  w e n ig s te n s  
d ie s m a l  F e h l le i tu n g e n  z u  v e rm e id e n . In  d ie s e m  Z u 
s a m m e n h a n g  i s t  es v o n  B e d e u tu n g , e in m a l e in ig e  
k u r z e  A u s f ü h r u n g e n  ü b e r  d ie  k ü rz lic h  v o m  S t a 
t i s t i s c h e n  R e i c h  s a m t  v e r ö ff e n t lic h te n  E r g e b 
n is s e  ü b e r  d ie  S c h u ld e n  d e r  d e u ts c h e n  L ä n d e r  u n d  
d e r e n  V e r te i lu n g  a u f  d ie  e in z e ln e n  L a n d e s te i le ,  so 
w e i t  d a s  W o h n u n g s w e s e n  in  F r a g e  k o m m t, 
n a c h  d e m  S ta n d e  v o m  3 i. M ä rz  1929 zu  b r in g e n .

B e re i ts  in  N r. 1 v o n  „ B a u w ir ts c h a f t  u n d  B a u re c h t“ 
v o m  7. J a n u a r  d. J. w u r d e  in  e in e m  A u fs a tz  „D as 
W o h n u n g s w e s e n  b e a n s p ru c h t  ü b e r  e in  V ie r te l  d e s 
g e s a m te n  K o m m u n a lk re d i ts “ d a r a u f  h in g e w ie se n , d aß  
s e i t  1924 b is  1929 f ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  d ie  m e is te n  
S c h u ld e n  a u fg e n o m m e n  w e r d e n  m u ß te n . W as n u n  
d ie  j e t z t  b e k a n n tg e w o r d e n e n  Z a h le n  d e s  S ta tis t isc h e n  
R e ic h sa m te s  a n b e la n g t ,  so d ü r f t e  es doch  w o h l e in m a l 
in te r e s s a n t  s e in  z u  e r f a h r e n ,  w e l c h e r  A r t  d ie  
S c h u ld e n  a m  51. M ä rz  1929 w a r e n  u n d  w ie  sich d e r  
K o m m u n a lk r e d i t  a u f  d ie  e i n z e l n e n  L a n d e s 
t e  i 1 e  v e r te i l t .  D ie s e  F ra g e n  s in d  f ü r  d ie  b a u w i r t 
sc h a ftl ic h e n  K re is e  v o n  B e ac h tu n g , d a  b is h e r  h i e r 
ü b e r  e in e  u m fa s s e n d e  S ta t i s t ik  n i c h t  V o rg e leg en  
u n d  e r s t  s e i t  e in ig e r  Z e it  d ie  R e ic h s f in a n z s ta tis t ik  
d e r a r t ig e  U n te r s u c h u n g e n  a n g e s te l l t  h a t.

B e v o r  w ir  a u f  d a s  W o h n u n g sw e se n  s e lb s t  e in -

ge h e n , s e ie n  e in ig e  k u r z e  E r lä u te r u n g e n  ü b e r  d ie  
i e s a m t v e r s c h u l d u n g  d e r  d e u ts c h e n  L ä n d e r  
g e s ta t te t .  A m  31. M ä rz  1929 h a t t e n  d ie  d e u ts c h e n  

L ä n d e r  e in e  G e sa m tsc h u ld  v o n  1928,2 M ill. RM , je  
K o p f a ls o  31,72 RM . D ie  h ö c h s t e n  S ch u ld en  h a t t e  
d a s  L a n d  P r e u ß e n  m it  e tw a s  ü b e r  % M il
l i a r d e n  RM . G e m e s se n  a n  d e r  E in w o h n e rz a h l  
P r e u ß e n s  e r g a b e n  sich je d o c h  n u r  20,63 R M  g e g e n 
ü b e r  e in e m  D u rc h sc h n it t  v o n  ü b e r  50 RM  f ü r  d ie  
L ä n d e r  ü b e r h a u p t .  D ie  n ie d r ig e  Z ah l h ä n g t  u. a . m it  
d e r  A u s d e h n u n g  d e r  s e lb s tä n d ig e n  B e tr ie b e  P re u ß e n s  
z u sa m m e n , d e r e n  S c h u ld en  a u ß e r h a l b  d e r  S ta a ts 
sc h u ld e n  la u fe n .  D ie  V e rsc h u ld u n g s z if fe r  j e  E in 
w o h n e r  is t  b e i  d e n  k le in e r e n  L ä n d e rn  r u n d  v ie r m a l  
so  h o ch  a ls  b e i  P r e u ß e n  (82,58 R M ).

W a s  n u n  d a s  W o h n u n g s  - u n d  S i e d l u n g s 
w e s e n  a n b e la n g t ,  d a s  u n t e r  d e m  T ite l  „ H o h e its 
v e r w a l tu n g e n “ g e f ü h r t  w ird ,  so is t  fo lg . zu  b e m e r k e n :  
V o n  d e n  1929 a u fg e n o m m e n e n  S c h u ld en  im  G e s a m t
b e t r ä g e  v o n  317,1 M ill. R M  e n t f ä l l t  d e r  g rö ß te  T e il, 
n ä m lic h  159,6 M ill. RM , a u f  S ch u ld en  a u s  ö f f e n t 
l i c h e n  M i t t e l n ,  f e r n e r  142.6 M ill. R M  a u f  I n 
l a n d s s c h u l d e n ,  115,6 M ill. R M  a u f  l a n g 
f r i s t i g e  S c h u ld en , 43,8 M ill. R M  a u f  m i t t e l -  
u n d  k u r z f r i s t i g e  S c h u ld e n  u n d  sch ließ lich  
14,8 M ill. R M  a u f  A u s l a n d s s c h u l d e n .  M it 
d ie s e n  517,1 M ill. R M  s te h t  d a s  W o h n u n g sw e se n  u n te r  
d e n  „ H o h e i t s v e r w a l tu n g e n “ a n  e r s t e r  S te lle . D a  
1929 d ie  F in a n z ie r u n g  d e s  W o h n u n g sw e se n s  b e r e i ts  
s c h w ie r ig e r  w u r d e ,  so is t  b e i d e n  L ä n d e r n  w ie  b e i  
d e n  G e m e in d e n  d ie  B e d e u tu n g  d e s  W o h n u n g s b a u 
a u f w a n d e s  in fo lg e  d e r  s te ig e n d e n  p r iv a te n  B a u tä t ig 
k e i t  z u rü c k g e g a n g e n . Im  J a h r e  1928 e n tf ie le n  21,5 v . H . 
d e r  G e s a m tk r e d i te  a u f  d a s  W o h n u n g s w e s e n , 1929 n u r  
n o ch  17 v . H . A u fs c h lu ß re ic h e r  w ä r e  n a tü r l ic h  d ie s e  
F e s t s t e l lu n g  d e s  S ta tis t is c h e n  R e ic h sa m te s , w e n n  d e r  
B e g r if f  „ p r iv a te “ B a u tä t ig k e i t  n ä h e r  e r l ä u t e r t  w e r d e n  
w ü rd e , d e n n  s ic h e r  re c h n e n  h ie r z u  a u c h  d ie  u n z ä h l ig e n

„ G e m e in n ü tz ig e n “. N ich t a u f  a l l e n  G e b ie te n  h a b e n  
d ie  L ä n d e r  s e lb s t  d ie  a u fg e n o m m e n e n  K a p i ta l ie n  
in v e s t ie r t .  A ls  ü b e r g e o r d n e te  K ö r p e r s d ia f te n  s in d  sie  
h ä u f ig  n u r  K r e d i t v e r m i t t l e r  f ü r  i h r e  G e 
m e in d e n , f ü r  ö f fe n tlic h e  u n d  p r iv a te  U n te rn e h m u n g e n  
g e w o rd e n . D ie  g rö ß te n  A u sm a ß e  e r r e i d i t  d ie  K r e d i t 
v e r m i t t lu n g  d e r  L ä n d e r  a u f  d e m  G e b ie t  d e s  W o h 
n u n g s w e s e n s .  V o n  d e n  b e r e i ts  e r w ä h n te n
517,1 M ill. RM  K re d i te n  f ü r  d a s  W o h n u n g sw e se n  
s i n d  n u r  7,5 M i  IT.  R M  u n m i t t e l b a r  v e r 
a u s g a b t ,  d a g e g e n  ü b e r  300 M i l l .  R M  a l s  
D a r l e h e n  w e i t e r g e l e i t e t .  D ie s e  W o h n b a u 
d a r le h e n  s in d  h ä u f ig  o h n e  w e i te r e  Z w isc h e n s te lle n  
a n  p r iv a te  B a u g e n o s se n sc h a f te n  u . dg l. g e g e b e n  
(95,9 M ill. R M ). E in  e b en so  h o h e r  B e tra g  h a t  se in e n  
W eg  z u n ä c h s t ü b e r  n a c h g e o rd n e te  G e m e in d e n  u n d  
G e m e in d e v e rb ä n d e  g e n o m m e n  (93,1 M ill. R M ), d ie  
m e is te n  K re d i te  je d o c h  g in g e n  a n  ö f f e n t l i c h -  
r e c h t l i c h e  W o h n u n g s b a u v e r b ä n d e  u . dg l. 
(120,2 M ill. RM ).

V o n  d e n  g e s a m t e n  In la n d s -  u n d  A u s la n d s 
sc h u ld e n  s in d  341,3 M ill. RM  m it te l -  u n d  k u r z f r i s t ig  
u n d  n u r  8,9 M ill. R M  la n g f r is t ig .  D a s  la n g f r is t ig e  
K a p ita l  is t  m e h r  d e n  e r tr a g re ic h e n  U n te rn e h m u n g e n  
z u g e flo sse n , d e r e n  B e d a r f  zu  b e in a h e  v ie r  F ü n f te ln  
la n g f r is t ig  g e d e c k t w e r d e n  k o n n te ,  e in e  E rsc h e in u n g , 
d ie  sich in  g le ic h e r  Wre is e  b e i  d e n  G e m e in d e n  ze ig t. 
A u f  d e m  G e b ie te  d e r  H o h e i ts v e r w a l tu n g e n  k o n n te n  
d a g e g e n  n u r  d ie  k le in e re n  K a p i ta la n f o r d e r u n g e n  m it 
la n g f r is t ig e n  G e ld e rn  b e f r ie d ig t  w e rd e n . W o g ro ß e  
B e trä g e  b e n ö tig t  w u rd e n , w ie  e tw a  im  S t r a ß e n 
b a u ,  m u ß te n  h o h e  Z w isc h e n k re d ite  a u fg e n o m m e n  
w e rd e n , o d e r  es s in d , w ie  im  W o h n u n g s w e s e n ,  
H a u s h a l ts m it te l  d e s  R e ich es e rg ä n z e n d  h e ra n g e z o g e n  
w o rd e n .

Ü b e r d re i  V ie r te l  d e r  S c h u ld en  a u s  ö f f e n t 
l i c h e n  M i t t e l n ,  n ä m lich  159,6 M ill. R M  v o n  in s 
g e sa m t 206 M ill. RM , w u rd e n  v o m  W o h n u n g s 
b a u  b e a n s p ru c h t .  D ie s e r  B e tr a g  b e le u c h te t  z u 
sa m m e n  m it  d e n  o b e n  ü b e r  d ie  W e i te r le i tu n g  v o n  
K re d i te n  g e m a ch te n  A n g a b e n  d ie  e ig e n a r t ig e  S te llu n g , 
d ie  d ie  L ä n d e r  in  d e r  F in a n z ie ru n g  d e s  ö f fe n tlic h e n  
W o h n u n g s b a u e s  e in n e h m e n . S ie  h a b e n  zu  d e n  r u n d  
160 M ill. RM , d ie  s ie  k r a f t  i h r e r  g e se tz lic h  f e s tg e le g te n  
E in s c h a ltu n g  in  d ie  W o h n u n g s b a u fö rd e ru n g  d e s  
R e ich es e r h ie l te n ,  a u s  e ig e n e n  A n le ih e n  n och  u n 
g e f ä h r  e b e n s o v ie l g e g e b e n  (157 M ill. R M ), u n d  d ie  
g e sa m te n  317,1 M ill. RM  d a n n  n a h e z u  r e s t lo s  a ls  D a r 
le h e n  w e ite rg e g e b e n .

D ie  V e rw e n d u n g  d e s  K o m m u n a l k r e d i t s  i n  
d e n  e i n z e l n e n  L a n d e s t e i l e n ,  so w e it  d a s  
W o h n u n g s w e s e n  in  B e tra c h t  k o m m t, i s t  sehl- 
a u fsc h lu ß re ic h , d a  e in e  d e r a r t ig e  G lie d e r u n g  d e r  
S c h u ld e n  a u f  d ie  v e rs c h ie d e n e n  L a n d e s te i le  b is h e r  
noch  n ich t v o r la g  u n d  so m it e in e n  in te r e s s a n te n  E in 
b lic k  ü b e r  d e n  A n te i l  d e s  W o h n u n g sw e se n s  g e g e n 
ü b e r  d e n  a n d e r e n  V e rw e n d u n g sz w e c k e n  g ib t.  D ie  A u f 
s te l lu n g  a . f. S. g ib t  h i e r ü b e r  n ä h e r e  A u s k u n f t,  in  d e r  
d e r  A n te il  d e s  K o m m u n a lk re d i ts  im  W o h n u n g sw e se n  
d e r  G rö ß e  n a c h  g e o r d n e t  is t ,  a u ß e rd e m  i s t  d i e  G e 
s a m t s u m m e  d e s  K o m m u n a lk re d i ts  i n  K l a m 
m e r n  b e ig e fü g t.

D ie  W7o h n u n g s b a u a u s g a b e n  d e r  G e m e in d e n  sin d  
so w o h l a b s o lu t  w ie  in s b e s o n d e re  r e la t i v  in  d e n  d ich t 
b e s ie d e l te n  G e g e n d e n  u n d  in  G re n z g e b ie te n ,  d ie  n ach  
d e m  K r ie g  d e n  Z u zu g  v o n  F lü c h tl in g e n  u . d g l .  a u f 
z u n e h m e n  h a t te n ,  b e s o n d e rs  hoch. D ie s  g i l t  z. B. f ü r  
B a d e n ,  w o  d ie  A u fw e n d u n g e n  d e r  G e m e in d e n  f ü r  
d a s  W o h n u n g s w e s e n  b e i n a h e  d i e  H ä l f t e  d e r  
g e s a m te n  S c h u ld en  a u s m a c h e n  (150,5 M ill. R M  v o n
315,5 M ill. R M ), f ü r  d a s  e h e m a ls  b e s e tz te  H e s s e n
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V o n  d e n  K o m m u n a  1 k r e d i t e n
e n t f i e l e n  a u f :

i m W o  h n u n g s w e s f

R h e in p ro v in z  

S a c h s e n  . . 

B a d e n  . . . 

W e s t fa le n  .

B a y e rn

S c h le s w ig -H o ls te in

342,9 | H a n n o v e r .  
(1385,4)

. 265,8
(696.9)

150,5 | B ra n d e n b u rg
(315.3)

. . 140,9
(612,7)

. . 130,2
(613.5)

H e s s e n - N a s s a u ......  117,4
(434.4)

H e s s e n ....................... 100,3
(247.6)

B e r l i n ......................  ®7,3
(626,2)

W ü r t t e m b e r g ..........  84,6
(253.9) |

. . . 78,6 I S ig m a r in g e n
(365,0)

77,2
(288.7) 

64,0
(252,9) 

61,8 
(290,4)

O stpreußen ................................ (201̂3)

Übrige L ä n d e r ..................... 56,4
(182.7)

P o m m e rn

T h ü r in g e n  . . 

O b e rs c h le s ie n .

G re n z m a rk

N ie d e rs c h le s ie n  .

45,0
(175.5)

43.8
(146.6)

43.8 
(150,9)

12.9 
(35,8)

0,7
(3,9

u n d  d a s  d ich t b e s ie d e lte  S a c h s e n ,  w o  s ie  41 bzw . 
38 v . H . b e tr a g e n .  In n e rh a lb  P r e u ß e n s  w a r  d e r  
W o h n u n g sb a u a u fw a n d  r e la t iv  a m  h ö c h s te n  b e i  d e n  
G e m e in d e n  in  d e r  G r e n z m a r k  u n d  i n  O b e r 
s c h l e s i e n .  S e h r  g e r in g  s in d  a n d e r e r s e i t s  d ie  B e 
t r ä g e  in  d e m  v o rw ie g e n d  a g ra r is c h e n  B a y e r n  (15

b z w . 23 v. H .) m it  A u s n a h m e  d e r  P fa lz ,  d ie  e h e m a ls  
b e s e tz te s  G e b ie t  w a r .  B e m e r k e n s w e r t  i s t  noch , d a ß  
d a s  W o h n u n g s w e s e n  in  e in z e ln e n  L a n d e s te i l e n  a n  
z w e i te r  S te l le  h i n t e r  d e m  V e r k e h r s w e s e n  (S tra ß e n , 
W a s s e r s t r a ß e n  u n d  V e r k e h r s u n te r n e h m u n g e n )  s te ll t ,  
so  in  B e r l i n ,  P o m m e r n ,  S c h l e s w i g -  
H o l s t e i n ,  W e s t f a l e n  u n d  R h e i n p r o v i n z .

Im  R e ic h sd u rc h sc h n it t  h a b e n  d ie  G e m e in d e n  ru n d  
81 v . H . i h r e r  S c h u ld e n  s e lb s t  v e r w e n d e t  u n d  19 v. H. 
in  F o rm  v o n  K a p i ta lb e te i l ig u n g e n  o d e r  D a r le h e n  a n  
D r i t te  w e i te r g e le i te t .  D a g e g e n  b e t r ä g t  z. B. b e i  d e n  
b a d i s c h e n  G e m e in d e n , d ie  in s b e s o n d e r e  d ie  p r i 
v a te  W ir ts c h a f t  d u r d i  W o h n u n g s b a u d a r le h e n  w e i t 
g e h e n d  u n te r s tü t z t  h a t t e n ,  d e r  A n te i l s a tz  so lc h er 
w e i te r g e le i t e te n  K r e d i te  r u n d  e i n  D r i t t e l  d e r  
G e s a m ts d iu ld e n .  B e i d e r  S ta d t  B e  r  1 i n  d ie  in  a u s -  
g e d e h n te m  M uße K r e d i te  f ü r  i h r e  \ c r s e lb s t ä n d ig t e n  
W e r k e  b e s c h a f f t  h a t ,  ü b e r w ie g e n  s o g a r  d ie  w e i te r 
g e le i te te n  B e tr ä g e  (254,9 M ill. R M  D a r le h e n ,  74,5 M il
l io n e n  R M  K a p i ta lb e te i l ig u n g e n  a n  ö f fe n tl ic h e n  U n te r 
n e h m u n g e n ) .  D a g e g e n  h a b e n  d ie  G e m e in d e n  m  
S ü  d  b  a  y  e r  n  , b e i  d e n e n  d ie  W o h n u n g s b a u a u tg a b e n  
v e r h ä l tn is m ä ß ig  n ie d r ig  s in d  u n d  a u ch  d ie  B e tr ie b e  
m e is t  im  R a h m e n  d e r  V e r w a l tu n g  g e f ü h r t  w e rd e n , 
n u r  5 7  v  H  i h r e r  S d iu ld e n  a n  D r i t t e  w e i te r g e le i te t .

— g el.

RECHTSAUSKÜNFTE
B a u g e sc h ä ft  G . in  N . ( G r e n z f r a g e n . )

T atbestand  und  F iag e . Von einem  G rundstück  A w urde  1831 
e in  S ta llgebäude m it Scheune und G arten land  a b g e tren n t und  an 
B v e rk au ft. D ie M auer des G ebäudes b ild e t die neue G renze 
zwischen A und  B. Im K aufvertrag  w ar vorgesehen, daß die in 
der je tz t d ie  G renze b ildenden  M auer vorhandenen  F en s te r und 
T üren  zuzum auern  seien, daß ab e r Schlitzlöcher angeleg t w erden  
dürfen , fe rn e r 2 F en ste r nach dem  G rundstück A fü r  e ine  im 
S tallgebäude  neu anzulegende W ohnung, d ie  ab e r zu v e rg itte rn  
w aren . Dem  V erk äu fe r w ar dagegen au fe rleg t, e inen  50 cm 
b re iten  S tre ifen  seines G rundstücks längs der neuen G renze nicht 
zu verbauen  und  dem  neuen  N achbarn B bei R ep a ra tu ren  des Be
tre te n  des G rundstücks A zu gesta tten . Im G rundbuch is t n u r die 
neue G renze ohne B edingungen e inge tragen .

D er heu tige  E igen tüm er von A, de r den K au fv e rtrag  angeb 
lich nicht besitz t, w ill nun ein A bortgebäude an d ie  S ta llm auer 
h e ran b au en  und hat die baupolizeiliche G enehm igung dazu auch 
e rh a lten . D er Nachbar h a t ab er d ie  Inh ib ierung  des Baues v e r
an laß t. Nach dem örtlichen B augesetz muß en tw eder an die G renze 
h eran g eb au t oder 3 m davon abgebau t w erden . W ie is t die 
Rechtslage?

A ntw ort. 1. Ob Bestim m ungen des ö f f e n 1 1. B a u 
p o l i z e i r e c h t s  der E rrich tung  des neuen  A borts an  d e r aus 
d e r Zeichnung ersichtlichen S telle  en tgegenstehen , k an n  h ie r nicht 
b e u rte ilt w erden . H ie rfü r sind die ge ltenden  L andesgesetze  (für 
die p reuß . S taa ten  hauptsächlich das ALR u nd  das Bauflucht
lin iengesetz , fü r  das dortige  G ebiet w ohl d e r code civil) m aß
gebend, deren  Bestim m ungen ab er du rch  ö rtl . B auordnungen  w e it
gehende M odifikationen und m eist V erschärfungen  e rfah ren . Be
züglich d ieser F rag e  m üssen Sie sich an  e inen  do rtigen , m it den 
geltenden  B aupolizeibestim m ungen v e rtra u te n  Ju ris ten  w enden.

2. D ie z i v i l  rechtliche B efugnis d e r R echtsnachfolger des 
V erkäu fe rs  A, den A bort bis an  d ie  S ta llm auer, also auf dem 
S tre ifen  Land zu bauen , de r nach dem V ertrag e  von 1834 in e iner 
B re ite  von 2 Schuh vom V erkäu fer nicht b en u tz t w erden  darf, 
häng t davon ab , ob die vertrag liche  B enutzungsbeschränkung auch 
fü r  die je tz ig en  E igen tüm er des H auptgrundstücks (Rechts
nachfolger de r V erkäu fer A) b indend  ist. Is t d ies de r F a ll, so 
können  d ie  Rechtsnachfolger des K äufers  B das B ebauen des 
S tre ifens un te rsagen  und  die E n tfernung  des je tz t  e rr ich te ten  
Baues erzw ingen.

Auf G rund  des K aufvertrages v. J. 1831 is t, w ie Sie m it- 
te ilen , im  G rundbuch und  K a tas te r die G renze längs de r S ta ll
m auer e inge tragen , also doch wohl d e r v e rk au fte  Teil au f den 
N am en des K äufers B um geschrieben w orden, w oraus sich auch 
e rg ib t, daß d ie  E hefrau  des V erkäu fers  en tw eder nicht Mict- 
e igen tüm erin  des H ausgrundstücks und ih re  Zustim m ung deshalb 
rechtlich nicht e rfo rderlich  w ar, oder daß sie dem V ertrage , wenn 
sie auch das gleiche E xem plar nicht m it un terschrieben  ha t, bei
g e tre ten  ist.

a) D ie V erpflichtung des V erkäu fers, den ihm  verb leibenden  
G rundstückste il in e iner B reite  von 2 Schuh längs d e r M auer 
nicht zu benu tzen , w ürde fü r jed en  späteren  E igentum snachfolger 
des V erkäu fers verb indlich  sein, wenn diese Beschränkung im 
G rundbuch des dem V erkäufer verb le ibenden  (belasteten) G rund
stücks als G ru n d d ien stb ark eit e inge tragen  w äre . Dies scheint 
nach Ih ren  E rm ittlungen  nicht der Fall zu sein. (Die E in tragung  
m üßte sich in  Abt. II des Grundbuchs befinden.)

b) W enn eine d e ra rtig e  G rundd ienstbarkeit gemäß dem code 
c iv il b e re its  vor dem 1 . Jan u a r 1900 in w irksam er W eise zur

E n tsteh u n g  gelang t sein so llte  (dies läß t sich n u r u n te r  genauer 
P rü fung  de r B estim m ungen des code c iv il b e u rte ile n , fü r  welche 
h ie r K om m entare  und  E ntscheidungen schw er zugänglich  sind), so 
w ürde  d iese  G ru n d d ie n s tb a rk e it auch ohne E in trag u n g  in s  G rund
buch nach A rt. 187 E in füh r.-G es. zum BGB. noch je tz t  W irksam - 
k e it haben .

c) So llte  w ed er nach den G ru n d sätzen  zu a) noch zu b) der 
jew eilige  E igen tüm er des H aup tg ru n d stü ck s  durch  e in e  G rund
d ie n s tb a rk e it verp flich te t sein , den  b e tr . S tre ifen  seines G rund
stücks nicht zu ben u tzen , so is t d e r je tz ig e  E ig en tü m er des 
H aup tgrundstücks nu r dann  zu r F re ila ssu n g  d ieses Zw ischenraum s 
verp flich te t, w enn je d e r  R echtsnachfolger des V erk äu fe rs  des 
H aup tgrundstücks, a lso auch d e r je tz ig e  E ig en tü m er des le tz teren , 
beim  E rw erb  in d ie  ob liga to rischen  V erpflich tungen  des V er
k äu fe rs  e in g e tre ten  ist. — R echtsanw alt D r. P au l G 1 a  s s , B erlin .

A rch . B . in  B . ( F l u c h t l i n i e n f r a g e n . )
T atb estan d  und  F rag en . Es lieg t e in  G rundstüdc  an  e iner 

w estlichen v e rk eh rsre ich en  A u sfa lls traß e  de r S tad t B. in d e r F re i
fläche und im D au erw ald g eb ie t. D ieses G rundstück  lieg t an  e iner 
Ecke, f la n k ie r t an  d e r e inen  S eite  von e in e r fe r tig  reg u lie rten  
S traß e  und an d e r än d ern  an  e in e r noch nicht re g u lie r te n , im 
W esten am s tä rk s ten  und  v e rk eh rs re ich s te n  C haussee . D urch eine 
B au p ro jek tein reichung  w u rd e  an  d ie  S tad t das Gesuch geste llt, 
d ieses G rundstück  aus d e r F re izo n e  und  aus dem  D auerw aldgeb ie t 
auszuw eisen . D ie S tad t B. h a t das Gesuch bew illig t und  dem 
E igen tüm er durch V ertrag  seh r erschw erte  B ed ingungen  au fe rleg t:

1 . D ie S tad t ve rlan g t fü r  d ie  V e rb re ite ru n g  de r C haussee der 
sp ä te r anzu legenden  S traße  auf d ie se r L änge des G rundstücks 
unentgeltliche A b tre tu n g  e ines 6 m b re ite n  G e län d es tre ifen s .

2. Sie v e rlan g t S icherheit in  Form  d e r E in tra g u n g  einer 
H ypo thek  in  b ed eu ten d e r H öhe fü r  d ie  sp ä te r  zu zah lenden  An
liegerkosten  d iese r A usfallstraße .

3. Sie ve rlan g t au ß er d e r u n en tge ltlichen  A b tre tu n g  des Ge
ländes nad i von dem  M ag istra t an g e leg te r n eu er S traße  eine 
5 jäh rig e  U n te rh a ltu n g sv erp flid itu n g  e in sd il. B epflanzung  usw. fü r 
d ie  noch anzu legende  S traße.

4. Sie v e rb ie te t auf dem  P riv a tg ru n d stü ck , nadidem  dieses in 
de r zugehörigen  B auk lasse  b a u re if  gew orden  is t, d ie Errich tung 
von F rem denzim m ern.

W ie is t die Rechtslage?

A ntw ort. Da die S tad t H. z u r H e rau sn ah m e  des G rundstücks 
aus de r F reizone und aus dem  D au erw a ld g eb ie t ü b e rh a u p t nicht 
gezw ungen w erden  kann , ist sie be rech tig t, fü r  e ine  d e ra r tig e  Be- 
w illligung ih re  B edingungen zu s te llen . A udi d ie  E rte ilu n g  der 
B auerlaubn is an d e r noch nicht fe rtig en  S traß e  d a rf  sie von vor
h e rig e r S id ie rste llu n g  de r A n lieg e rb e itrag sp flich t, sowie Regelung 
de r U n te rha ltungsverp flich tung  und  A b tre tu n g  eines G elände- 
s tre ifen s  zwecks k ü n ftig e r V e rb re ite ru n g  d e r C haussees traße  ab 
hängig machen. D e ra rtig e  B ed ingungen  vers toßen  keinesw egs 
gegen die gu ten  S itten , sind  v ie lm eh r d u rd i die ö ffen tlid i-rech t- 
lidion In te ressen  d e r S tad t g e rech tfe rtig t, zum  T eil sogar durch 
ausdrückliche G esetzesbestim m ungen  b e g rü n d e t.

A udi gegen das V erbo t d e r E rrich tung  von F rem denzim m ern  
auf dem P riv a tg ru n d stü ck , nad idem  d ieses in  de r zugehörigen  Bau
k lasse  b a u re if  gew orden  is t, w ird  sich vom ju ristisch en  S tan d 
punk t nichts e inw enden  la ssen , abgesehen  davon, daß selb st bei 
B ew illigung d e r B auerluubn is  nod i e ine  V ersagung d e r e rfo rd e r- 
lid icn  K onzession fü r  den o ffen b a r gep lan ten  H o te lb e trie b  möglich 
w äre . — R echtsanw alt D r. P au l G 1 a s s , B erlin .
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