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DIE AUSWIRKUNGEN DER REICHSGRUNDSATZE
FUR DEN KLEINWOHNUNGSBAU )

VON DR. FRIEDRICH SCHMIDT, MINISTERIALRAT IM REICHSARBEITSMINISTERIUM

Die Reichsverfassung bezeichnet als Ziel der
Bodennutzung, jedem Deutschen eine gesunde Woh-
nung und allen deutschen Familien, besonders den
kinderreichen, eine ihren Bedurfnissen entsprechende
Heimstétte zu sichern. Niemand, der die Wohnungs-
wirtschaft der Nachkriegszeit vorurteilslos zu wir-
digen versucht, kann leugnen, daB sich Staat, Volk und
Virtschaft redlich bemiht haben, trotz der vielseitigen
Hemmungen, die sich immer und immer wieder ent-
gegenstellten, diesen Zielen mdglichst nahezukommen.
Je mehr wir uns vom Kriegsende entfernten, desto
starker war der Aufschwung, den der Wohnungsbau
nahm, und desto erfreulicher war die Zahl der in den
einzelnen Jahren mit und ohne o6ffentliche Beihilfen
errichteten Wohnungsneubauten. Die tiefgehende Er-
schutterung, die das deutsche Wirtschaftsleben im
Jahre 1930 erhielt, brachte leider diese erfreuliche Ent-
wicklung zum Wanken. Die privaten Geldquellen
drohten mit der plotzlichen Verknappung des Pfand-
briefmarktes zu versiegen, das Auslandskapital zog
sich von der deutschen Wirtschaft zurlick, Sparkassen
und Sozialversicherungen konnten die gewdlinschten
Betrdge zum Wohnungsbau nicht mehr aufbringen, die
ungeheure Not der Offentlichen Finanzen zwang zu
einer Einschrankung der Offentlichen Beihilfen. Ein
plotzliches Stocken der Bautédtigkeit war die Folge.
Die Baustoffpreise sanken von Woche zu Woche, nicht
selten unter die Grenze des wirtschaftlich Tragbaren.
Die katastrophale Entwicklung des Arbeitsmarktes
erschitterte die offentlichen Finanzen des Reiches, der
Lé&nder und der Gemeinden in ihren Grundfesten. Der
Zusammenbruch von Wirtschaft und Finanzen war Hin-
durch tiefgreifende gesetzgeberische MaRnahmen zu
vermeiden. Mit der wirtschaftlichen Verschlechterung
der Lage der breiten Massen nahm die Nachfrage nach
groBeren Wohnungen plétzlich ab. Das Eigenkapital,
dessen der Wohnungsbau bedarf, schwand immer mehr
und mehr. Die Altwohnungen mit héheren Mieten
fanden keine Mieter mehr. Eine Nachprifung, ob
der bisher beschrittene Weg der Mittelverteilung und
Wohnungsform in jeder Beziehung den ver&nderten
wirtschaftlichen Verhéltnissen noch angepalt war, war
unumganglich notwendig. Die bittere Erkenntnis
— von manchen Kreisen bis dahin noch nicht geniigend
gewertet —, dal Staat und Volk aufs auBerste ver-
armt sind, brach sich mit einem Male durch, und mit
ihr die Uberzeugung, dal wir ohne scharfe Beschran-
kung der offentlichen Beihilfen und ohne schmerz-
lichen Verzicht auf manches bisher Gewohnte nicht
durchkommen wirden. Nach monatelangen Verhand-
lungen mit allen in Frage kommenden Stellen kam die
Verordnung des Reichsprasidenten vom 1. Dezember
1930 zustande, die die Grundlage fir den Neuaufbau

von Wirtschaft und Finanzen darstellen soll. In ihr
sind die maRgebenden Bestimmungen fir den Woh-
nungsbau der nédchsten Jahre verankert.

Die Verordnung beschrankt den dem Wohnungs-
bau zuflieRenden Teil des Aufkommens aus der Ge-
b&udeentschuldungssteuer und verwendet ihn zur
Senkung der Realsteuer, sie teilt die Mittel in ein-
deutiger Weise den Léandern zu und sichert ihre Ver-
wendung unabhéngig vom ortlichen Aufkommen unter
betonter Férderung der Aussiedlung. Sie sichert die
Aufstellung planmaBiger Bauprogramme und weist
dabei ausdricklich auf die bevorzugte Beriicksichti-
gung von Kinderreichen und Schwerbeschédigten hin.
Daruber hinaus erméchtigt sie das zustdndige Reichs-
ressort zur Aufstellung bindender Grundsatze fir die
Verwendung der Wohnungsbaumittel mit dem aus-
drucklichen Ziele einer sparsamen und zweckméRigen
Verwendung dieser Mittel unter Berlicksichtigung der
Einkommensverhéltnisse der minderbemittelten Be-
x0lkei ung. Sie versucht, den sich ergebenden Minder-
betrag aus &ffentlichen Mitteln durch die Ubernahme
der Reichsbirgschaft aus privaten Quellen zu ersetzen,
schiutzt gemeinnitzige Organisationen durch ein-
gehende Bestimmungen und sichert endlich einen
planméligen  Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft. Schon die Fassung ihrer Uberschrift weist
auf den Ernst der wirtschaftlichen und finanziellen
Lage hin, in der sich Deutschland zur Zeit befindet.
Man pflegt nur etwas zu sichern, das sich in einer
gewissen Gefahr befindet, In Notzeiten aber lassen
sich schwerwiegende MaBnahmen zur Sicherung nicht
vermeiden. DemgemdRB sind auch alle Bestimmungen
der genannten Verordnung von tiefgreifender Be-
deutung ebenso fir unser gesamtes W irtschaftsleben
wie fir unsere finanzielle Gebarung. Wie die grund-
legenden Bestimmungen fir die Finanzierung des
Wohnungsbaues, so gehen auch die technischen
Durchfliihrungsvorschriften, die auf Grund der Ver-
ordnung Uber die Verwendung der gesamten zur
Forderung der Bautatigkeit auf dem Gebiete des
Wohnungs- und Siedlungswesens bestimmten o6ffent-
lichen Mittel erlassen worden sind, von dem Ge-
danken aus, daB die finanzielle Lage eine weit-
gehende Beschrankung des Aufwandes verlangt. In
diesem Sinne bedeuten die Reichsgrundséitze flr den
Kleinwohnungsbau eine Umkehr fir alle die Kreise,
die beim Wohnungsbau bisher noch nicht in aus-
reichendem Umfange die Notlage beriicksichtigt hatten,
in der sich Deutschland nach dem verlorenen Krieg

*) Die Grundséatze sind abgedruckt in der Beilage ,Bauwirt-

schaft und Baurecht® Nr. 3 der Deutschen Bauzeitung vom
21. Januar 1931.
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uodi bisweilen allzusehr nach
R Be st Ja e DoniegsTei haten VE'
antwortet werden konnen. Eine umkenr bedeuten
die Grundsatze vor allem dort, wo denWo.

nungsbau bisher ohne ausreichende Berucksictitip i,
einer entsprechenden Mietbildung durchgefuhit und
fn GroRe und Ausstattung so weitzugig gestal et
hatte daR darunter bei der nun einmal aufs aulieiste
gesditvaditen wirtschaftlichen Leistung.sfahigkei de

breiten Bevolkerung die Vermietbarkeit der neuen
Wohnungen gefahrdet wurde. Es dar! indes nicht
verkannt werden, daf sich w vielcn CA-meinde  e-
reits in den letzten Jahren eine merkbare Wendung
zum Wirtschaftlicheren vollzogen hatte  Bereits bel
der Durchfiihrung des zusétzlichen Wohnungsbau-
programms war festzustellen, daR die Begrenzung des
Wohnungsaufwandes vielerorts auf fruchtbaren Boden
fiel. Fir diese Kreise, die, durch die wirtschaftlichen
Erfahrungen belehrt, bereits sich weitgehende Be-
schrankung auferlegt hatten, bedeuten die neuen
Reidisgrundsatze vom 10. Januar 1931, die die mit
dem zusdtzlichen Wohnungsbauprogramm 1950 be-
gonnene Politik planmaRig fortsetzen, keine Neuerung,
sondern nur eine sicher nicht unwillkommene Stiitze
far die Fortfihrung ihrer bisherigen Wolinungs-
politik. Nach der eingangs genannten Verordnung
ist der Reidisarbeitsminister verpflichtet, fir die Zeit
bis zum 1 April 1936 im Benehmen mit den L&ndern
festzustellen, wieviel Wohnungen in jedem Jahre
aus Offentlichen Mitteln zu férdern sind. Aufgabe
der néchsten Wodien wird es sein, auf Grund dieser
Vorschrift zundchst die auf die einzelnen Lé&nder
treffenden Zahlen fur das Jahr 1931 festzustellen und
hierbei die in dem Programm des Reiches vorgesehene
Zahl der mit offentlichen Mitteln zu erstellenden
Wohnungen zugrunde zu legen, né&mlidi insgesamt
215000 Wohnungen, von denen fiir 165000 Wohnungen
Kapital- oder Zinszuschiisse oder beides nebenein-
ander und fir bis zu 50000 Wohnungen lediglich Zins-
zusditisse gewdhrt werden konnen. Fir alle 215000
Wohnungen sind die Bestimmungen der oben-
genannten Reidisgrundsdtze bindend. Nach Ziffer 3,
Abs. 2, dieser Grundsétze sind dabei die offentlidien
Baudarlehen und Zinszuschiisse so zu bemessen, daf
die gemdaR der vorstehend genannten Vorschrift fest-
zustellende Zahl von Wohnungen erstellt werden
kann. Hieraus ergibt sich zwanglaufig eine scharfe
Beschrankung des offentlichen Baudarlehns, dessen
Hoéhe hochstens drei Viertel gegenliber den bisher
gegebenen Einheitssatzen betragen darf. Erst die
nachsten Wochen werden Klarheit dariiber bringen,
ob die auf die einzelnen L&nder entfallenden Anteil-
zahlen der zu erstellenden Wohnungen erreicht
werden konnen oder welche Zahl als erreichbar an-
gesehen werden kann und wieviel Wohnungen von
dieser Zahl mit Kapital- oder mit Zinszuschiissen oder
mit beiden nebeneinander finanziert werden kdénnen.
Sicher ist aber, dal die Reichsgrundsitze auch die
tedinisdie Durchfihrung des Wohnungsbaues in
starkem MafRe beeinflussen werden.

Die einschneidendsten technischen Bestimmungen
der Reidisgrundsatze sind die, die sich mit der GroRe
der Wohnflache befassen. Sie werden von den Kreisen

ii die .~ot unseres Volkes immer noch _nicht in
vollem Umfange erkannt haben, am meisten be-
kampft Und doch zeigt die Beobachtung des Neu-
baumarktes der letzten Monate bereits mit absoluter
Deutlichkeit, daB gerade die Nadifrage nach den
, ?hnungen, deren Miete sich der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit der breiten Massen anpaflit von
lag zu lag wachst. Demgemé&R wird sich der Woh-
nungsbau der ndchsten Jahre in der Hauptsadle auf
die Wohnungen beschranken missen, die eine Wolin-
kudie mit etwa 16 bis 18gm, ein Schlafzimmer fir die
Eltern mit etwa 16 gm eine Schlafkammer fir die
Kinder mit etwa 8 bis 10 gm, Abort und Vorraum ent-
halten, somit sich innerhalb des festgelegten Hudist
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befindet, und die

lanid.e zur Verfugung stehen, auf drei erhéht wer-
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den und unter Umstanden eine Trennung der Wohn-
kiche in einen Wolinraum und einen kleinen, nur
zum Kochen bestimmten Kichenraum erfolgen kann.
Wo die Zahl der Kinder eine weitere Ausdehnung
Gber 60gnl hinaus verlangt, kann dieses MaR auch in
mé&Rigem Umfange ausnahmsweise Uberschritten wer-
den’ und zwar insbesondere im Einfamilienhaus.
Auch dann, wenn eigene Mittel fir die erforderlichen
Mehrkosten in ausreichender Hohe zur Verfligung
stehen kann eine soldie Uberschreitung zugelassen

werden, ohne daBR allerdings deshalb die normale
Hohe der Beihilfe Uberschritten werden darf. Hier-
durch soll inshesondere fir die Familien, die unter

Aufwendung eigenen Sporkapitnls den MMunsch nnoi
Aussiedlung in die Vororte unserer Stadte verwirk-
lidien wollen, eine finanzielle Grundlage zur Durch-
fuhrung ihres bevdlkerungspolitisch und wirtschafts-
politisch férdernswerten Bestrebens gegeben werden.

Es ist anzunehmen, daB eine Reihe von Bau-
herren gemeinnitziger und privater Art, die bisher
Tréger des Wohnungsbaues waren, in Anbetracht der
Kreise, aus denen sieh ihre Mitglieder zusammen-
setzen oder fur die sie bauen, nicht bereit sein wer-
den, den Wohnungsbau mit der verlangten GriRen-
beschrénkiing fortzufiihren. Die Erfahrungen beim
zusatzlichen Wohnungsbauprogramm haben indes ge-
zeigt, daB es Uberall, wo die Durchfiihrung von Woh-
nungen angezeigt erschien, ohne Schwierigkeiten ge-
lungen ist, auch fir die neuen Wohnungsformen zu-
verldassige Bauherren zu gewinnen, und zwar sowohl
gemeinnitziger als auch privater Art.

Uber Bauform und Bauweise, in der die Woh-
nungen gebaut werden sollen, sagen die Grundsatze
nichts, wie sie sich dberhaupt, ihrer Natur ent-
sprechend, nur auf grundsatzliche Vorschriften be-
schranken, nirgends aber in die Einzeldurchfiihrung
eingreifen. DemgemaR ist das Mehrfamilienhaus
ebenso wie das Einfamilienhaus, die zusammen-
gefalite, geschlossene grofe Wohnhé&usergruppe eben-
so wie die Streusiedlung, der Drei- und Vierspénner
und das Laubenganghaus ebenso wie der Zwei-
spanner zugelassen, wobei es selbstverstdndlich den
L&ndern und Gemeinden {berlassen geblieben ist,
Bauformen zu bevorzugen, die sich nach den drtlichen
Gewohnheiten als die zweckmé&Rigsten herausgestellt
haben, oder Bauformen auszusdilieRen, die nach den
jeweiligen Verhaltnissen nicht erwiinscht erscheinen,
In einem Punkt greifen die Reidisgrundsétze aller-
dings in die Formung des Hausbaues einschneidend

ein, nadmlich in der Beschrdnkung der Hohe der
Wohnbauten. Die aus der Beschrankung der Bau-
kosten sich ergebende Gefahr einer zu starken
Haufung von Kleinwohnungen in vielgesdiossigen

Hochhausern, deren Errichtung gerade in"den letzten
Monaten in gewissen Ardiitektenkreisen als angeblidi
wirtschaftlichste und gesundheitlich besonders be-
vorzugenswerte Bauform propagiert wurde, muf3te mit
allem Nachdruck rechtzeitig bekampft werden. So
wenig man einerseits gegen die Anordnung der mit
allen Annehmlichkeiten ausgestatteten Wohnungen
bemittelter Kreise im vielgesdiossigen Hochhausbau
eimvenden kann wenngleich die Erfahrungen
Amerikas auch liier zur Vorsicht mahnen —, so sehr
mull der Gedanke verworfen werden, die Kleinst-
wohnungen der Mindestbemittelten, bei denen kost-

spielige tedinisdie Verbesserungen nicht in Frage
kommen, im vielgesdiossigen Hochbau unterzu-
bnngen, wo die Ubertriebene Hé&ufung der Woh-

nungen an einem Treppenhaus ebenso wie die Aus-
nutzung hoher gelegener Geschosse zu unverantwort-
>areii Verhéltnissen gefiuhrt hdtte. Demgemadl vei-
langen die Reidisgrundsatze ausdriicklidi eine Be-
w i iung MR offentlidien Mitteln gefdrderten
ohnbauten auf hdochstens drei Vollgeschosse und
assen mehr Geschosse nur da zu, wo es zur Aus
ullung von Baulliicken oder aus sonstigen zwingen-

den Griinden unbedingt notwendig ist. In den
Grundsdtzen ist bewufRt die Tendenz zum Flachbau
endgultig verankert. Er ist als das Primdre be-

zeichnet und dort verlangt, wo die ortlichen Verhalt-
nisse nicht unbedingt den Bau von Gebduden mit
groRerer GeschoBzahl erfordern. Audi hier bringen



die Grundsatze allerdings an und fir sieh nichts

Neues. Entsprechend den bisher bereits von den
Lédndern in ihren Hauszinssteuerbestimmungen fast
durchweg festgelegten Vorschriften fixieren die

Grundsétze lediglich eine Baupolitik, die in der ge-
samten Nachkriegszeit bereits erfolgreich eine Auf-
lockerung der Stadte erzwungen hat. Zusammen mit
der Bestimmung, nach der die Kosten fiir den Bau-
platz, die AufschlieBung und die Anliegerleistungen
10 bis 12 v.H. der Gesamtherstellungskosten nidit
Uberschreiten sollen, werden die Grundsatze also
eine verstarkte Forderung des Wohnungsbaues in
den Randgebieten der Grofstddte zur Folge haben,
dort aber, wo innerhalb der Stadtkerne noch un-
bebaute Grundstiicke ihrer Ausbeutung harren, eine
Senkung der Bauplatzpreise zur Folge haben missen,
wenn anders an eine Nutzbarmachung dieser brach-
liegenden Grundstiicke in absehbarer Zeit gedacht
werden soll. Hand in Hand mit dieser Auf-
schliefiungspolitik muf naturlich ein Ausbau der
stadtischen Verkehrswege gefordert und eine giinstige
Lage der Baupldtze zu den offentlichen Einrichtungen
und Anstalten besonders im Auge behalten werden.

In engem Zusammenhang mit den letztgenannten
Notwendigkeiten steht die Forderung, daR in GroB-
stadten, soweit mdoglich, die Wohnungen zu ge-
schlossenen Anlagen nach einheitlichen Typen zu-
sammenzufassen sind. Hierdurch soll nicht allein eine
wirtschaftliche und planméaRige Gelandeerschliefung
und eine moglichste ErmaRigung der auf die einzelne
Wohnung entfallenden  ErschlieBungskosten  an-
gestrebt, sondern auch eine rationellere Bauaus-
fuhrung und Bauvergebung erstrebt werden. Wer
den Wohnungsbau der letzten Zeit Uberblickt, der
kann nicht verkennen, daB erfreulicherweise in den
letzten Jahren die allzu groRBe Zersplitterung der
offentlichen Mittel, die die ersten Nachkriegsjahre
mit sidi gebracht haben, bereits einer planmaliigeren
Zusammenfassung gewichen ist und gerade in der
letzten Zeit die Zahl der grofen geschlossenen, nadi
wirtschaftlichen Grundsatzen durchgefihrten Wohn-
hausgruppen eine starke Zunahme erfahren hat.
Diese Zusammenfassung des Wohnungsbaues gibt
tiberdies der offentlichen Hand die Madglichkeit zu
einer wirtschaftlicheren Verwaltung und besseren
Kontrolle der verwendeten Mittel. Sie ist daher auch
vom Standpunkt der Verwaltung so sehr zu begruBen,
daR die Aufnahme dieser Bestimmung, die erstmals
bereits in den Grundsatzen fir das zusétzlidie Woh-
nungsbauprogramm des Jahres 1930 aufgenommen
war, in die neuen Reichsgrundsatze von allen be-
teiligten Kreisen gewinscht wurde. Wenn verlangt
wird, dal die Planung so einzurichten sei, daB
die groBen Baublocke in einzelne selbstandig ver-
wertbare Grundsticke aufgeteilt werden Kkonnen,
so sollte hierdurch die Beleihung der Bauvorhaben
erleichtert werden, da der Hypothekengldubiger ein
berechtigtes Interesse daran haben muB, daf die
Hypothekenverwaltung vereinfacht und die Verwert-
barkeit der beliehenen Grundsticke durch den allzu
hohen Vermdgenswert der Objekte nicht gefahrdetwird.

Neben der Beschrdnkung der Wohnungsgrofien
kommt die Absicht der Reichsgrundsdtze nach einer
Senkung der Dauerbelastung des Mieters noch in einem
anderen Punkte besonders zum Ausdruck, ndmlich in
der Frage der Sammelanlagen. Bei der gesamten
Wolmungsausstattung laRt sich nicht verkennen, dal
man in den letzten Jahren, geleitet von dem Be-
streben nach einer Erhdhung des Wohnwertes, bis-
weilen sich zu Ausgaben hat verleiten lassen, die fir
den geringbemittelten Mieter eine untragbare Mehr-
belastung zur Folge hatten. Vor allem hat die hoch-
entwickelte Technik zur Anlage an und fir sich vor-
ziglich eingerichteter Sammellieizungsanlagen, zen-
traler Warmwasserbereitungen, gemeinsamer Wasch-
kiichenanlagen und sonstiger Gemeinschaftsanlagen
verfihrt. Sowekit die Dauerbelastung der Mieter, die
sich aus der notwendigen Verzinsung und Tilgung des
Anlagekapitals, den laufenden Unterhaltungskosten
und den Betriebskosten zusammensetzt, durch Verein-
fachung und Verbilligung der Anlage auf ein ertrég-

liches Mall beschréankt wird, wird man auch weiterhin
solche Anlagen nicht grundsétzlich bekdmpfen dirfen.
Man darf nicht Gbersehen, daR die Technik in steter
Vorwartsentwicklung begriffen ist, und man die
Madglichkeit zu einer Anpassung an den Wohnungs-
bau fiur Besserbemittelte nicht grundsétzlich ver-
bauen darf. Die Technik hat nun in den letzten
Jahren eine Reihe von Verbesserungen gebracht,
indem sie z. B. versucht, von einer zentralen
Heizquelle in der Kiche die udbrigen Rdaume der
Wohnung mit Wé&rme mitzuversorgen, oder billige
Warmwasserbereiter auf den Markt gebracht hat.
Auch in der Frage der Waschkichen wird man von
Fall zu Fall berechnen missen, ob Zentralwasch-
kiichenanlage in einem Sondergebdude oder aber
Zusammenfassung der Waschkiichen fiir etwa sechs
bis acht Wohnungen in je einer gemeinsamen Wasch-
kiiche im KellergeschoB zu bevorzugen sein wird. Es
scheint, wie wenn sidi hier in groBen Hausgruppen
die Zentralanlage im allgemeinen als wirtschaftlich
erweist, sofern allerdings bei ihrem Bau jeder ver-
meidbare Luxus vermieden wird. Anders liegen die
Dinge beim Bad. Hier hat sich die Zentralanlage
nicht bewahrt. Andererseits wieder kann nicht daran
vorbeigegangen werden, daBl die Anordnung eines
vollkommen eingerichteten Einzelbades fiir jede Woh-
nung die Mieten fir den Monat um einige Mark

erhdoht, abgesehen davon, daR auch der Wasser-
und Warmeverbrauch fur die Bader den Haushalt
des Mieters laufend belastet. Wenn bei einer

Wohnung mit 40 gn Wohnfldche durch die Anord-
nung eines Einzelbades 3 bis 4 gn an Wohnflache
mehr bendtigt werden, so mufl eine derartige Mehr-
ausgabe vermieden werden, da sie zusammen mit der
Installation den Mietaufwand doch mindestens um
10 v. H. erhdht. Der Mieter, der gezwungen ist, mit
jeder Mark seiner Haushaltsausgaben zu rechnen,
mufl von solchen Ausgaben entlastet werden, so er-
wiinscht diese Einrichtungen auch zweifellos vom
Standpunkt der Verbesserung der Lebensgewohnheiten
waéren. Die blockweise Zusammenfassung der Béder fir
sechs bis acht Wohnungen ermdéglicht eine ErméRigung
dieser Belastung, andererseits aber auch eine ausrei-
chende Korperreinigung. Auf jeden Fall sollte Siche-
rung- dagegen geschaffen werden, dafl die die Mittel
vergebenden Stellen die Anlage eines Einzelbades fiur
jede Wohnung als Voraussetzung fir die Hergabe der
O0ffentlichen Mittel fordern. Allgemein flir das ganze
Reich gultige Vorschriften lassen sich indes in allen
diesen Dingen nichtaufstellen. Hierzu sind die Lebens-
gewohnheiten zu verschieden. Die Bevdlkerung im
Osten des Reiches ist z. B. seit jeher gewohnt, sich
in ihren Lebensgewohnheiten stark einzuschranken,
andererseits wieder ist der Wohnungskomfort im
Westen des Reidies, vor allem in den industriali-
sierten Gebieten an Rhein und Ruhr, ein verhéltnis-
maRig hoherer. Ebenso gelten fur den Wohnungs-
bau in der Grofstadt vielfach andere Gewohnheiten
als in kleinen Stddten oder auf dem Lande.

Das gleiche gilt von der Hohe der Mieten. Auch
hier liegen die Verhéltnisse insofern verschieden, als
die Lohnverhé&ltnisse in den verschiedenen Teilen des
Reiches durchaus uneinheitlich sind und sich tberdies
die Bevdlkerung in einzelnen Gegenden seit jeher

darauf eingestellt hat, groRere Prozentsdtze ihres
Einkommens fir den Wohnungsaufwand zu ver-
wenden, wahrend sie anderwaérts sich viel starker

zu beschranken gewohnt ist. Wenn aber der eigent-
liche Zweck des aus offentlichen Mitteln zu fdérdern-
den Wohnungsbaues gesichert bleiben soll, so muB
eine Riucksichtnahme der Mieten in den Neubau-
wohnungen auf die Arbeitseinkommen der groRen
Masse der Bevdlkerung gewdéhrleistet sein. Als
oberste Grenze fir den Wohnungsbau der ndchsten
Jahre muf daher im allgemeinen die in den Grund-
satzen festgelegte, den Finkommensverhéltnissen der
breiten Masse angepalRite Maximalmiethhe von 40 RM
festgehalten werden. Die Fassung der diesbeziig-
lichen Bestimmung in den Reichsgrundsatzen als Soll-
vorschrift erméglicht allerdings unter gewissen Vor-
aussetzungen eine Uberschreitung dieses Males. Nach
den Erfahrungen bei dem zusatzlichen Bauprogramm,



bei tlem die Hdochstmiete mit 50 RM ~tgelcgt war,

erschien es als durchaus yerantccoltbar, ntei..
giiltigen BauProgramm unter dieses Ma . .
zugehen  Mit RUcksicht auf die heute noch unk a

Stabilisierung der Hohe der Altmieten vor aUem
sdiarf daran festgehalten werden daR die Neubau
Wohnungen so ausgestattet und fmanziei
daB sieh Mieten ergeben, che 1?0 v. H. der i riecien
miete entsprechender Altwohnungen nicht ubersteigen
Die Reichsgrundsétze tragen also der nun einmal
leider unleugbaren Not der Wirtschaft und Finanzen
in allen wichtigen Voraussetzungen Rechnung, je
mehr indes auf eine Einschrankung des Wohnungs-
aufwandes hingewirkt werden mus, um so scharier
sollte im Auge behalten werden, dal} trotz allem die
technische Durchflihrung der Wohnungen nach den
Grundsétzen solider und einwandfreier Technik er-
folgen muf® und dal dabei die im Interesse der Volks-

. gestalten kann.

gesundheit unbedingt notwendigen Forderungen nicht
vernachlédssigt werden. Licht, Luft und Sonne ist tur
die Wohnung des Geringstbemittelten, der 11 seiner
Lebensweise an starke Einschrankung 1 jeder Be-
ziehung gebunden ist, noch vordringlicher als fir
Wohnungen des Besserbemittelten, der sein Leben
nach vielen Richtungen hin angenehmer und gesunder
Gerade beim Wohnungsbau fir che
breiten  Schichten der arbeitenden Bevdlkerung
missen also die gesundheitlichen Notwendigkeiten
besonders gesichert werden. Je friher aber wir
wieder zu besseren wirtschaftlichen Verhéltnissen
kommen werden, um so eher wird auch die Zeit da
sein  wo wir dem Wohnungsbau auch der Mindest-
bemittelten alle die technischen und wirtschaftlichen
Verbesserungen zugute kommen lassen kénnen, deren
Berticksichtigung bei der gegenwaértigen Notlage
leider nicht moglich ist. —

ZUR FINANZIERUNG DES NOTPROGRAMMS

GEDANKEN UND ANREGUNGEN

VON REG.-BAUMEISTER ARNOLD KNOBLAUCH, BERLIN, GENERALDIREKTOR DER GAGFAH

Die Notverordnung des Herrn Reichsprésidenten
zur Sicherung von Wirtschaft und Finanzen vom
1 Dezember 1930 behandelt einschneidend die Bau-
wirtschaft in einem ihrer wichtigsten Zweige, ndmlich
in dem Wohnungsbau. Die Notverordnung mit den
dazugehorigen Ausfuhrungsverordnungen und Regie-
rungserkldrungen — soweit diese sich mit der Frage
des Wohnungsbaues beschéftigen zeigen etwa
folgende Gedankengénge:

Ohne jede Unterstitzung der Offentlichen Hand
ist der Wohnungsbau zur Zeit nicht denkbar; man
hofft aber in einem Zeitraum von funf Jahren die
Grundlagen aufgebaut zu haben, von denen aus der
vollige Abbau jeder Zwangsbewirtschaftung des vor-
handenen W'ohnraumes und jeder Mithilfe der 6ffent-
lichen Hand bei der Finanzierung des Neubaues
durchgefiihrt werden kann.

Fir das Jahr 1950 standen rechnerisch etwa
800 Mill. RM Steuermittel zur Verfigung, die in
Form von Baudarlehen der offentlichen Hand dem
Wohnungsbau zugefiihrt werden konnten. Die all-
gemeine Wirtsdiaftspolitik der Reichsregierung hatte
sich nun darauf eingestellt, Steuererleichterungen
durchznfiihren, um die Wirtschaft von dem schwersten
Steuerdruck wenigstens etwas zu befreien. Deswegen
setzte man die Realsteuern rechnungsméfig um rund
400 Mill. RM herab und deckte dielso dem allgemeinen
Tinanzbedarf fehlenden Mittel dadurch, daB man von
den bisher dem Wohnungsneubau zur Verflgun
stehenden 800 Mill. RM die Hélfte fir den all-
gemeinen hinanzbedarf beschlagnahmte und nur noch
400 Mill. RM zur Wohnbauférderung zur Verfiigung
stellte. Nachtraglich wurden diese 400 Mill. RM
rechnerisch noch auf 500 Mill. RM erhéht. Schon bei
Ausarbeitung der Verordnungen war man sich aber
dariiber klar, daB diese 500 Mill. RM im Jahre 1951
fir die Wohnbauférderung tatsédchlich nicht zur Ver-
fligung stehen wirden. Die allgemeine Wirtschafts-
lage bringt notwendigerweise erhebliche Minder-
eingange gerade bei der Steuer mit sich, die fur die
Wohnbauforderung — Hauszinssteuer — apgesetzt
ist — die Gemeinden haben in den yergangenen
Jahren erhebliche Betrdge aus den jy j3hre 1931
und ff. erst aufkommenden Hauszinssteuefn peyor-
schnBt. Vorschisse, die jetzt unbedingt 5,5 den
Hauszinssteueraufkommen abgedeckt \yerden miissen.
Aus Mitteln missen aber neben der Neubau-
fordere,ng auch die landliche Siedlung und die Aus
besserung rlii]e@.n an “eu Altwohnungen finanﬁiert
gegebenentalls Zinszuschiisse gegeben Werden ler
nach werden fir die Nenbaufdrderung tSéachli*
etwa 250 300 .MuL RM zur Verfigung stehen UntS

nunmehr zur Verfligung stehenden Mitteln nur etwa
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60000 Wohnungen noch finanzieren kdnnen gegen-
tber etwa 270000 Wohnungen, die im Jahre 1930 an-
gefangen wurden. Eine so starke Drosselung des
Wohnungsbaues wollte aber die Reichsregierung
selbst nicht vornehmen. Sie hoffte vielmehr den
Kapitalbedarf je Wohnung dadurch herabzusetzen,
dall sie die Preissenkungsaktion fiir den Wohnungs-
bau durchfihrte und nur noch den Bau von so-
genannten Schlichtwohnungen, d.h. ganz kleinen und
ganz einfach ausgestatteten Wohnungen férderte.
Fir diese Wohnungen sollten je Einheit nur 1500 bis
2000 RM Baudarlehen, gegeben werden, der Rest des
Baukapitals sollte auf dem privaten Geldmarkt
dadurch beschafft werden, dal der Bauherr sich eine
1 und eine Il. Hypothek besorgte. Fir die Il. Hypo
thek sollte die Burgschaft des Reiches oder der Lander
gegeben werden, da man die Ubernahme derartiger
Birgschaften den Gemeinden nicht mehr zumuten
konnte. Ferner sollten zur Abdeckung der hohen
Zinsen derartiger Hypotheken Zinszuschiisse gegeben
werden. Auf diese Weise hoffte die Reichsregieruug
den Bau von etwa 165000 Wholinungen in die AVege
leiten zu koénnen. Daneben sollte der Bau von
weiteren 50000 Wohnungen nur durch Ubernahme
von Birgschaften und Zinszuschiissen ermdglicht
werden. So hoffte die Reichsregierung, daf im
Jahre 1931 etwa 215000 Wohnungen begonnen werden
kénnten. Neben dieser grundsétzlichen Anderung
aller Vorbedingungen sowohl der finanziellen wie
auch der technischen, ging auch eine weitere fiir die
Mehrzahl der Lander neue organisatorische Anderung.
Lag in der Mehrzahl der Falle in Deutschland die
Entscheidung Uber die Vergabe von Baudarlehen bei
den Gemeinden, so wurde nunmehr bestimmt, daf
mindestens 50 v.H. der Wolinbaufdérderungsmittel
durch die Landesregierungen zu vergeben seien und
daB cor Vergebung eine Prifung des Wohnbedarfes
in den einzelnen Gemeinden stattfinden sollte. Ge-
meinden, in denen eine Wohnungsnot nicht mehr
vorhanden ist, sollten auch die restlichen 50 v, H.
ihrer Mittel an das Land abgeben. Hier sollte nicht
mehr gebaut werden.

Die folgenden kritischen Betrachtungen sollen sich
nur aut die finanzielle und praktische Durchfiuhrbar
keit des Regierungsprogramnis und die Hindernisse,
tle (losei Durchfihrbarkeit entgegenstellen, beziehen,
nicht aber auf die wohnungspolitischen Seiten der

, Lcuchsregierung. Ob die Ausfihrung von

Schluh twoh iiungen zweckmaBig ist oder nicht, soll
z.B. hier unerortert bleiben. Fir die Bauwirtschaft
ist es zunachst unerheblich, ob der Bauherr die

Anichtung grofer oder kleiner Wohnungen vergibt,
Ur sie ist lediglich die Auftragserteilung in an-
gemessenem Umfang von Waichtigkeit.

le Lage des Bau- und Wohnungsmarktes ist

heute “eine " vollig unibersichtliche. Die Baupreise



unterliegen sehr erheblichen Schwankungen. Die
Mietbildung ist vollkommen kinstlich, unnatiirlich —
kein Mensch kann heute mit Sicherheit sagen, in
welcher Hohe einmal Baupreise und Mieten stabil
werden. Deswegen scheint es auch unméglich zu
sein, heute Wohnungsbauten ohne jedes offentliche
Baudarlehen durchzufiihren, weil fast jeder Geldgeber
fur Il. Hypotheken uber die Birgschaft der offent-
lichen Hand hinaus auch ihre geldliche Beteiligung
an dem erhdhten Risiko des -Wohnungsbaues fordern
wird. Diese Forderung wird besonders wegen der
letzten ungliicklichen Erfahrungen mit hauszinssteuer-
freien Wohnungen erhoben werden. Der Bau der
50000 Wohnungen ohne Hauszinssteuerhypotheken
scheint schon deswegen nicht finanzierbar.

Der Finanzierungsplan jener 50000. aber auch
der 165000 Wohnungen ist jedoch praktisch nicht
durchfuhrbar, weil die Frage der Zinszuschisse nicht

geklért ist. Soll heute eine Beleihung zur 11 Stelle,
deren Sicherheit von einer einwandfreien Ldsung
der ZinszuschuRfrage absolut abh&ngt, durchgefiihrt

werden, so muBl die 6ffentliche Hand in der Lage sein,
auf Grund einwandfreier gesetzlicher Bestimmungen
tber die notigen Steuermittel zu verfiigen, aus denen
sie die Zinszuschusse wéhrend des Laufes der Be-
leihung fest Zusagen kann. Auf Grund von Rick-
flussen aus bereits friher gegebenen Darlehen kann
die Behdrde mit Sicherheit derartige Zusagen in
groBem Umfange nicht machen. Einmal ist bereits
in groBem AusmaB zur Finanzierung friherer Bau-
vorhaben (ber diese Rickflisse anderweitig ver-
figt — dann aber beginnt man heute ganz allgemein
stark zu bezweifeln, ob diese Ruckflusse auf lange
Sicht gesehen tatsachlich eingehen werden, oder ob
nicht vielmehr bei ricklaufiger Bewegung der Bau-
preise und Mieten die offentlichen Baudarlehen ihren
Wert zum groBen Teil verlieren und damit Zins- und
Tilgungsraten flr diese Darlehen aus den Mieten
nicht mehr geleistet werden. Die ZinszuschuBfrage
ist nun tatsachlich bis heute nicht gelést. Infolge-
dessen ist die Durchfihrung der Finanzierung des
Wohnungsbaues im groRen gesehen nach den Pldnen

der Reichsregierung dberhaupt nicht mdglich. Nur
da, wo die Bauherren Uber besonders billigen
Hypothekarkredit verfligen, so daB sie mit I. und
Il. Hypotheken, ohne Zinszuschiisse zu erhalten,

arbeiten konnen, kann die Finanzierungsmethode des
Reiches angewendet werden. Denn die Birgschafts-
frage scheint einigermaBen praktisch geldst zu sein.
Die Zahl der so zu finanzierenden Wohnungen wird
aber beschréankt bleiben. Der groBere Teil der
165000 Wohnungen wird nach den vorgeschlagenen
Methoden nidit finanziert werden kénnen.

In Ansehung dieser Kalamitat sind die Lander-
regierungen ihren eigenen Weg gegangen. Sie
schreiben den Bau kleinerer, einfacher Wohnungen
vor, die sie mit einem Baudarlehen von 3000 bis
4000 RM je Wohnung beleihen, der Rest der Kosten
wird vom Eigenkapital und der I. Hypothek gedeckt.

Man muB also damit rechnen, dal zur Zeit nicht
215 000 Wohnungen finanziert werden kdénnen, sondern
nur etwa 80000. Da diese 80000 Wohnungen aber
etwa 20—25 v. H. kleiner sein werden als die im
Jahre 1930 errichteten, so muB die Bauwirtschaft sich
darauf einstellen, dal nur ein Viertel des Auftrags-
volumens des Vorjahres in diesem Jahr zur Ver-
gebung kommen kann. In grofen Teilen Deutsch-
lands Mild die Vergebung dieser Arbeiten aber noch
Wochen dauern. Die Bedarfsermittlungen zentraler
Behorden, die behdrdliche Umorganisation, die Um-
stellung aller Entwirfe und Antrdge auf die neuen
Grundsdatze — alles das erfordert unendliche Zeit und
Arbeit, die noch geleistet werden muf, bis die Bau-
darlehen endglltig gewdahrt werden kdnnen. Sobald
dann nach Beginn der Neubauarbeiten die Rohbauten
vollendet sind, muRR gegen Ende des Sommers 1931
wieder mit einem volligen Erliegen der Bauwirtschaft
gerechnet werden.

Zur Zeit nehmen die finanziellen Schwierigkeiten
auch angesehener Bauunternehmungen zu, und die
Arbeitslosigkeit steigt erschreckend unter den Bau-

arbeitern. Beide Erscheinungen Merden, sobald mit
dem Programm 1931 begonnen wird, voribergehend
zuriickgehen — dann aber im Herbst dieses Jahres
mit erneuter Schérfe auftreten. Das Arbeitslosenheer
wird um rund eine halbe Million Arbeiter verstarkt
werden, und durch groBe Kapitalverluste, Zahlungs-
einstellungen und Zusammenbriche auch bisher
solventer Firmen werden nicht nur die Betroffenen
sdiM’er geschadigt sein. Noch viel mehr Mm'ird der
Baumarkt im ganzen leiden — denn eine solche
Vertrauenskrise untergrabt natirlich den Kredit des
Baumarktes, der auf Kredit in ganz besonderem
MaBe angewiesen ist. Aber auch der Kredit der
Offentlichen Hand dirfte durch eine solche Krise in
Mitleidenschaft gezogen werden, weil der Baumarkt
heute fast ganz eine Finanzaufgabe der &ffentlichen
Hand geworden ist.

Dazu mufR noch bemerkt werden, daR die starke
Entwicklung der Bauunternehmungen und der Zuzug
von Arbeitern in diese eine Folge der Subventions-
politik eben derselben Behdrden ist, die nun plétzlich
dem BaugeM-erbe in dieser katastrophalen Form den
Lebensfaden abschneiden Mollen.

Ganz besonders hart M'ird das Baugewerbe da-
durch von den Regierungsmalnahmen betroffen, daf
heute weder Private Auftrdge in nennenswertem Um-
fange herausgeben kénnen noch die Finanzierung der
ubrigen Bauplédne der offentlichen Hand im Hoch-,
Tief- oder Stralenbau in groRerem Umfange madglich

sein dirfte. So sind die Aussichten des gesamten
BaugeM’erbes im laufenden Jahr auBerordentlich
trostlos. Es besteht die Gefahr, dal die Erwerbs-

losenziffer selbst bei anziehender Kon junktur anderer
Industrien durch das Auftreten groer Massen arbeits-
loser Bauarbeiter nidit nur nicht abnimmt, sondern
eher zunimmt. Das kann aber die Regierung aus
finanziellen und politischen Griinden nicht ertragen.

Es kann hier nicht untersucht werden, ob nicht
durch Einsparungen auf anderen Gebieten die Mittel
hatten freigemacht werden koénnen, die jetzt zu einer
besonderen Forderung der Bauwirtschaft fehlen. Nur
eins mull klar ausgesprochen werden, durch neue
Steuern oder durch Gefdhrdung der Etats der offent-
lichen Hand dirfen die Mittel nicht aufgebracht
werden. Die BauM'irtschaft ist mehr wie fast alle
anderen Wirtschaftszweige auf Kredit, und zwar be-
sonders auf langfristigen Kredit angewiesen. Im
Inlande kann dieser Kredit nur beschafft werden,
wenn die Kapitalbildung geférdert Mird, d. h. wenn
nicht durch neue Steuern nach und nach jede Kapital-
bildung unmdglich gemacht wird. Jede Gefdhrdung
unserer oOffentlichen Finanzen untergrdbt aber den
Kredit unserer Gesamtwirtschaft im Inlande ebenso
sehr wie im Auslande. So muf gerade die Bau-
M'irtschaft eine Konsolidierung der Finanzen der
offentlichen Hand fordern und daneben dringend vor
allen Malnahmen warnen, die der Kapitalbildung im
Inlande entgegenstehen.

Aber auch noch aus einem weiteren Grunde Mird
die Bauwirtschaft jene Forderungen erheben missen,
ja auch von sich aus auf einen gewissen planmafRigen
und vorsichtigen Abbau der Bautatigkeit im all-
gemeinen drangen missen. Die BauM’irtschaft leidet
heute unter einer Zinshdhe, die ihre gesunde Ent-
wicklungsmdglichkeit unterbindet. Der Zinssatz von
8—10 y. H. fur langfristiges Kapital in allerersten An-
lagen ist tatsachlich nicht ertrdglich. Neben anderen
Grinden hat aber die kiinstliche und — von rein
wirtschaftlichen Gesichtspunkten aus gesehen — un-
natiirliche Hochzichtung der Bauwirtschaft mit dazu
beigetragen, das langfristige Leihkapital so enorm
zu verteuern. Um der Wohnungsnot, jener schreck-
lichsten Plage, unter der das deutsche Volk gelitten
hat, zu steuern, mufite gebaut werden, muBte auch
schnell gebaut werden. Nicht danach richtete sich
der Baumarkt, ob fur ihn das notige Kapital vor-
handen war, sondern danach, wie durch zinslose
Hergabe erheblicher Teile des Bauaufwandes die
Moglichkeit geschaffen werden konnte, dem Geldgeber
langfristigen Kapitals maéglichst verlockende Zins-
bedingungen zu konzedieren. Auch um den Markt



fur langfristige Anlagen wieder zu A

lililtnissen zuriickzufuhren.
Wohnungsbau langsam auf . -

zuriickzufihren,
Deuts<hlands ent-

das der Kapital- und K « g Bauwirtsdiaft
A f-tgehalten
" fS S X S .'"'"fe e ’“not
S A Ifn”~2~nkunn'firtVAa« darf aber

nidit so radikal und pldtzlich durchgefuhrt werden,
wie dles reizt der I<ill
s liegt 1m allerelgensten Interesse der oOffent-
Ilchen Hand, hier planmé&Rig vorzugehen wie dies ja
auch dem Grundsatz nach m den Absichten der
Reichsregierung lag, die mit einem finfjahrigen
Ubergangsstadium rechnete. ., ,
Der mit Sicherheit im Herbst auftretenden Not
des Baugewerbes muB aber schon jetzt Lnl"t er
Energie entgegengearbeitet werden.” Dabei kann
zunachst als Grundlage die Finanzierungsmethode
der Reichsregierung angenommen werden, Kleinere
Baudarlehen zu geben und die iibrigbleibenden Bau-
kosten neben Figenkipitcil mul I. Hypothek duich eine
Il. Hypothek zu decken. Um diesen Plan praktisch
durchzufiihren, sollte man in diesem Krisenjahr der
deutschen Wirtschaft nicht vor MalRnahmen zurlck-
schrecken. die sonst unangebracht sind, und sich
entschlieRen, etwa 1—2 v. Il. des gesamten Hauszins-
steueraufkommens von 1600 Millionen auf die Dauer
von 25 Jahren gesetzlich fiir den Zinsendienst dieser
11 Hypotheken festlegen. Aber nur als Ausnahme-
maRnahme kann dies gedacht sein, denn es ist bekannt,
dal mit Kapitalhergabc ein weit groBerer Effekt
erzielt wird, wie mit der ZinszuschuBmethode. Die
Kapitalbeschaffung fir die Il. Hypotheken wird man
nicht durch die Behdrden ganz allgemein besorgen
kénnen. Hier mufR wieder die private Initiative ein-
setzen. Um Auftrdge zu erhalten, wird die Bau-
wirtschaft liier wieder eigene, ganz verschiedenartige
Wege gehen missen, um wie vor dem Kriege von
sich aus den notwendigen Kredit zu besorgen. Uni
diese Privatinitiative wieder anzuregen, sollte man
sich grundsatzlich dazu entschlieRen, weniger von
oben her zu reglementieren, sondern auch dem Ver-
antwortungsbewufitsein der Unternehmungen jeder
Art moglichste Handlungsfreiheit lassen.
Fur die Wohnungen wird aber die Bereitstellung

offentlichen Kapitals — wie gesagt notwendig sein.
Einen Peil der Mittel mufR man dadurch gewinnen, daf
man die Mittel der produktiven Erwerbslosenfiirsorge
und der Wohlfahrtsetats der Gemeinden einsetzt, um
nrohibitive Erwerbslosenfiirsorge auch durch den
Wohnungsbau zu treiben. Regt man den Wohnungs-
bau durch Hergabe geringer Baudarlehen aus jenen
MitteIn an. so kann man die Erwerbslosenmittel
erheblich sparsamer und erfolgreicher einsetzen als
durch Zahlung der Unterstiitzungen. Dariber sind
einwandfreie Berechnungen angestellt. Sehr wichtig
ist es aber, daB das Verfahren vereinfacht wird,
damit der Bauherr, der aus jenen Mitteln Geld haben
kann und will, auch in absehbarer Zeit eine Zusage
erhalten kann.

In dieser Krisenzeit soll inan sich auch nicht
davor scheuen, einen gewissen Vorgriff auf die Steuer-
mittel des Jahres 1932 vorzunehmen. Die Zwischen-
finanzierung eines solchen Vorgriffes kann nicht ernst-
lich auf wuniberwindbare Schwierigkeiten stoBen.
Und schlieRlich sollte man die Bauherren, die bisher
Hauszinssteuerhypotheken erhalten haben, anregen,
die Hypotheken zuriickzuzahlen. Da langfristiges
Leihkapital heute mit 7—8 v. H. verzinst wird, ist der
innere Wert der Baudarlehen, die meist nur mit
1 v.H. verzinst werden konnen ein sehr geringer.
Die offentliche Hand erhalt einen sehr guten Kurs
fur ihre Anlage, wenn sie die Darlehen bei Zahlung
von 25 v.ll. des Nennwertes zurlicknimmt und den
Darlehensnehmer von allen behindernden Be-
stimmungen befreit. BeldRt sie dann das Geld selbst
in Form von Hauszinssteuerdarlehen dem Bauherrn
zum Weiterbau, so werden erhebliche Mittel sowohl
von den Besitzern von Eigenhdusern als auch von
groBeren Miethausblocks zuriickgezahlt werden. Die
Regierung sollte bei den Instituten, die. die I. Hypo-
theken gegeben haben, anregen, dall diese die bisher
getilgten Betrdge erneut den Bauherren zur Ver-
figung stellen zum Zwecke der Ruckzahlung von
Hauszinssteuerdarlehen. Es muf unbedingt gefordert
werden, daB die Reichs- und Lé&nderregierungen, die
jetzt darangehen wollen, ein Arbeitsbeschaffungs-
programm fur das Jahr 1931 aufzustellen, schnellstens
an die Losung der oben umrissenen Probleme heran-
gehen. Es ist die hochste Zejt dazu — sonst kdnnen
im laufenden Sommer die Vorarbeiten fur die Herbst-
arbeit nidit geleistet werden.

BAUKOSTEN UND MIETEN DER
GROSSSTADTISCHEN KLEINSTWOHNUNG

VON DR. KARL BROCKSCHMIDT, BERLIN

Die Reidisriditlinien fir den Wohnungsbau
1931 sind durch zwei scheinbar gegensétzliche Ten-
denzen gekennzeichnet. Der starken Reduktion der
Hauszinssteuermittel von insgesamt 900 Mill auf
nominell etwa 500 Mill. RM fur 1951 mit ihren kata-
strophalen Folgen fir die Beschaftigung des Bau-
gewerbes steht eine Politik gegeniber, deren Ziel die
Erreichung niedriger Kleinwohnungsmieten durch
.'Senkung der Baukosten ist. Die Situation am Neu-
wohnungsmarkt die das Jahr 1930 kennzeichnet,
drédngte zur Abhilfe. Die Mieten in den GroRstadten
und ganz besonders in der Reichshauptstadt hatten
eine Hohe erreicht, die schlechterdings das Ziel der
staatlichen Mohnbaupolltlk nach dem Kriege und
insbesondere das System Offentlicher Kapitalbei-
... en in der Finanzierung der Wohnungsproduktion
illusorisch mach en: fir die minderbemittelten Be
. erungsscl,ichten hygienisch einwandfreie und
raumlich zureichende Wohnungen zu erschwinglichen
- leten zu schaffen. Die Vermietungskrise fir Neu

"ohnungen - in GroRR-Berlin eine in L
I7.war stark ubertrlebeng aber doch nicht feSSe
eugnende Tatsache; In den dbrigen® r, cht wegzIl.

in geringem MalRe vorhanden - w»?t M 6? nur

sehen das Zeichen einer stark forcierten"Wrhn %
Produlétlon in ihrem é<ern jedoch die f hnunP-
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noch nicht mit Wohnungen ver-
sorgten Schichten. Im Jahre 1950 war der Kreis der
kaufkraftigen Nachfrage erschépft. Das Problem der
l.iweiterung des Absatzradius fir Neubauwohnungen
nach unten, oder — anders gesehen — der Preis-
senkung fir die Ware Wohnung in einem MafRe, daf
nicht nur Wohnungsmangel an sich, sondern die
Kautschwache Wohnungsnot befriedigt werden kann
war damit in aller Scharfe gestellt.

Die Meinungen Uber den Weg, der einzuschlagen
uar, gingen stark auseinander. In den Kreisen der
augenossenscliaften und der wolinungsreformischen
Verbédnde wurde durchgdngig die Auffassung ver-

Einkommen der

beten, daB eine Mietensenkung bei selbstverstand-
A 1 7 rmeidi;ng zu groBer Aufwendungen, aber
I unter Einhaltung eines wohnungshygienischen

Minimums nur durch eine Verbesserung der Finan-
zierungsbecl'ngungen, durch eine bessere Dotierung

Kn?° ul iur erreichbar sei, sofern der
mci'\UIn-  M> i nicht die Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Baukostensenkung schaffe. ie Reichs-

Wolcr*#1* entschied sich fiir den Weg des geringsten
"ng" ;

g; der Baukpsteners 1is durch

%Bruleﬁﬁgrun nungsgrgﬁgn undR%&]inderung

mV| , unEsausstattung Mit dem zusdatzlichen

neicMswohnungsprogramm wurden die Tendenzen zur
Einschrankung der Wohnfldche und ztir ¥ergroRerung



des Anteils der Kleinstwohnungen am Gesamthau-
volumen, die in den meisten Kommunen und ganz
besonders in den Grofstadten zu verzeichnen
waren, in einem Mafe verstarkt, daB — wie audi
heute von offizieller Seite zugestanden wird — ,eine
Gefdhrdung der erfreulichen wohnungsreformischen
Ergebnisse der Nachkriegszeit“ zu beflrchten warl.
Wenn das zusdatzliche Reiehswohnungsbauprogramm
1930 durch die Bereitstellung von Sondermitteln und
durch den hohen prozentuellen Anteil der staatlichen
Baudarlehen an der Gesamtfinanzierung die Miet-
senkung noch als das Hauptziel der neuen Wendung
in der Wohnungspolitik des Reiches erscheinen lassen
konnte, so schafften die wenige Monate spéater er-
folgten Erklarungen des Reichsfinanzministers und
schlieBlich die Notverordnung vom i. Dezember 1930
Klarheit dariber, dal der Hauptzweck der neuen
Politik war, ,den Wohnungsbau auf die Erbauung
von Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Kiiche und auf ganz
kleine Wohnungen zu beschranken, um dadurch (!
einen Teil der 800 Mill.,, die hierfir Verwendung
finden, frei zu machen.“?

Der Widerspruch zwischen den beiden offiziellen
Zielsetzungen, von denen die Forderung nach Miet-
senkung keine ungeschickte soziale Tarnung des In-
teresses an einem Abbau der &ffentlichen Subven-
tionierung des Wohnungsbaus und an einer steuer-
lichen Begunstigung anderer Schichten als der Neu-
wohnungs-Reflektanten war, ist infolge des Absinkens
der Baukosten in der generellen Wirtschaftskrise
1930/31 nicht in dem MaBe hervorgetreten, wie es
bei stabiler Preislage am Baumarkt der Fall gewesen
wadre. Es ist ein Verdienst der Krise unci nicht — der
Reichsregierung, deren Madglichkeiten zur Manipu-
lierung des Baumarktes ja auch eng begrenzt sind,
wenn im Frihjahr 1931 von der Baukostenseite her
die gleichen Voraussetzungen erreicht worden sind,
die im Jahre 1928 relativ angemessene Neubaumieten
ermoglichten. Die Entwicklung ist in dieser Be-
ziehung gleichsam zu ihrem Ausgangspunkt zurick-
gekehrt. Eine Berliner Zwei-Zimmer-Wohnung von
56 gm in dreigeschossiger Bauweise um einen
Wohnungstyp als Beispiel zu wahlen, fir den der
hdchst zuldssige Satz an Hauszinssteuermittel nach
den preuBischen Richtlinien 1931 erreicht wrnrden
kann konnte Mitte 1926 zu Gesamtgestehungs-
kosten von 11000 RM in Auftrag gegeben werden.
Die Kosten stiegen bis zum Hdhepunkt der Baukon-
junktur, bis zum September 1929, auf 12300 RM, um
bis Marz 1931 wiederum auf 10900 RM zu sinken.
Die Mieten, die sich fiir diesen Wohnungstyp in den
verschiedenen Baujahren ergeben, demonstrieren auf
das deutlichste, daB die Miete sehr wenig Uber das
Verhdltnis von Aufwand und Effekt in der Baukosten-
gestaltung besagt, und umgekeht weit mehr als
die Baukosten die Finanzierungsbedingungen ent-
scheidend sind. Bei einem Gesamtaufwand au &ffent-
lichen MitteIn von 8600 RM im Jahre 1926 konnte
eine Monatsmiete von 49 RM, die weniger als 150 v. II.
der Friedensmiete ausmacht, erzielt weiden. Wenn
der gleiche Wohnungstyp 1930 zu monatlich 76 RM
vermietet werden muf3te, so kommt darin die Tendenz
zur VergroBerung der Wohnungsziffern, also auch zu
starkerer Arbeitsbeschaffung fir das Baugewerbe mit
den Mitteln einer Streckung der offentlichen Hypo-
theken je Wohnungseinheit bei stark gestiegenen
Baukosten zum Ausdruck. Damit wurde am Bedarf
vorbeifinanziert.

Wenn die jetzt zu verzeichnende Baukosten-
senkung unter den Stand von 1926 keineswegs aus-
reicht, um die aulerordentlich starke Einschrankung
der offentlichen Kapitalbeihilfen wettzumachen, so
ist der Zwang gegeben, die Wirkungen der Krise
durch kinstliche Senkung der Gestehungskosten
je Wohnungseinheit zu verstarken. Man kann und
mull — sofern es noch nicht geschehen ist! — Ein-
sparungen in der Ausstattung und durch Verringerung

1) Oberregierungsrat Dr.-Ing. Bardo «: ,Die Durchfihrung
des zusatzlichen Reichswohnungsbauprogramms 1930 in PreuBen“
in ,,Volkswohlfahrt* vom 15. Februar 1931

Gestehungskosten einer Berliner 56-qm-Wohnung 1026—31
m. Bad und Balkon (3-gesch. Bauweise/Zwei-Spénnertyp)

offentlic le Mittel Nom

Bau Gesamt- Zins d
; Vergabe- hGesle Hauszins- Stadt. Zu- arststel, - M ONats-
osten- B ungs- - steyer-  satz-Hy- Hypo-  Miete
. termin Kosten ypo
index Hypothek pothekd thek
RM RM RM v. H. RM
156,8 Juni 1926 11000 6000 2 600 9 49.—
175,1 Juli 1927 11 600 3700 —1 7%, 65.—=
1735 Mai 1928 12 000 4800 170 8°/j 75—
181.4 Sept. 1929 12 300 5 000 1700 8*a 76.—
149,9 Marz 1931 10900 — — —
149,9 Marz 1931 10 300>) 4500 700 %) 7V. 55.50

J) Bedingungen: 2 v. H. Zinsen und 2 v. H. Tilgung. 2 Zinszuschiisse
und Birgschaften. 1) Reduzierte GeschoBhohe u. vereinfachte Ausstattung;

2*/? Zimmer auf ?Ieicher Grundflache wie bisher 2 Zimmer. 4 Mindest-
hohe der erforderlichen Birgschafts-Hypothek.
der GeschoBhohe erzielen, die fir die Wohnung

unseres Beispiels 600 RM betragen. Es ist mdoglich,
einen grofReren wohntechnischen Effekt dadurch zu
erreichen, daB z. B. auf der gleichen Grundflache
von 56nm 2X Zimmer statt 2 Zimmer untergebracht
werden. Die Grenzen dieser Wohnraumverkleine-
rung liegen jedoch in den Funktionen, die bestimmte
Wohnungstypen fir bestimmte Wohnbedirfnisse be-
halten missen, wenn ihre Marktgangigkeit auf die
lange Sicht ihrer Lebensdauer gewahrt bleiben soll.
Die Psychose um das zusétzliche Reichs-Wohnungs-
bauprogramm ist insofern gewichen, als mit den
Grundsatzen fir den Kleinstwohnungsbau 1931 aner-
kannt ist, dal fur die Befriedigung der Wohnbedirf-
nisse von Familien mit Kindern Wohnungsgrdéfen von
45—60 gm erforderlich sind. Diese Wohnungstypen
sind jedoch in zahlreichen GroRstddten nicht mit Haus-
zinssteuer-Hypotheken von 4000 bis 4500 RM (den
héchsten Satzen) ausreichend zu finanzieren, ebenso-
wenig wie mit diesen Sdtzen Monatsmieten im Rahmen
von 20 bis 40 RM erzielt werden kdnnen. (Die Stadt
Leipzig bewilligte 1929 8000 RM je Wohnung fir
stadtische Bauten und gemeinnltzige Bauherren. Die
Mieten betrugen 11 RM je gm und Jahr oder 52 RM
liir eine 56 gm-Wohnung. Die neuen s&chsischen
Hauszinssteuer-Richtlinien gestatten einen Hodchstsatz
an Hauszinssteuermitteln von 4000 RM je Wohnung.)
Es ist gewiR I6blich, das Ziel niedriger Mieten zu
proklamieren. Nur — mussen dann auch die Vor-
aussetzungen in der Finanzierung geschaffen werden.

Die Schwierigkeiten, die einer zureichenden
Finanzierung des diesjdhrigen Bauprogramms gerade
in den Grolistddten entgegenstehen, sind weniger in
der Reduktion der Hauszinssteuer-Hypotheken um
% bis Ya zu suchen, deren Ausmal vielfach der kon-
junkturellen Baukostensenkung entspricht, als viel-
mehr in dem Fortfall der Sonder-Hypotheken in
I orm von Burgschafts-Hypotheken, Zusatz-Hypotheken
usw., die bisher in den meisten Stéddten aus Etats-
oder Anleihemitteln zur Verfligung gestellt wurden.
Sehen wir davon al). daf die preuRischen Hauszins-
steuer-Richtlinien z. B. die Bewilligung von Zusatz-
Hypotheken auBer in besonders gearteten Einzelfallen
nicht zulassen, so mufl als Tatsache hingenommen
werden, dalR die Finanznot der Kommunen ihnen
nicht mehr gestattet, die bisherigen Sonder-Kapital-
beihilfen zu gewé&hren. Der Ausfall dieser Mittel
aber schafft ein ,Loch" in der Finanzierung, das nur
durch die Bereitstellung staatlicher Birgschaften fur
I-b-Hypotheken neben der Hauszinssteuer-Hypothek
ausgefillt werden kann. Das AusmaRB dieser zusatz-
lichen Burgschaften wird letztlich durch die tat-
sachliche Eigenkapitalaufbringung der Bauherren
bestimmt. Auch hier werden die staatlichen Richt-
linien — Bereitstellung von mindestens 10v. H. der
Gesamtkosten aus Eigenmitteln — mehr regulative
Idee als bindende Vorschrift bleiben. Dem privaten
Kapital bietet die Erstellung von Kleinstwohnungen
bei streng begrenzten Mieten, die keine ausreichende
Rente des Eigenkapitals gestatten, wenig Anreiz. Die
Reserven vieler staddtischer und gemeinnutziger Ge-
sellschaften sind durch die jahen Baukostensteige-
rungen der Jahre 1928 bis 1930 verbraucht. Die
Genossenschaften, in denen mihsam Anteile von meist

2) Mannheimer Rede des Reichsfinanzministers Dietricigg0 RM zusammengespart werden, kénnen ebenfalls

vom 4. September 1930.

nicht die erforderlichen Eigenmittel aufbringen. Kein
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/i 1ili die liier entstehende Erh6hung der
fSiw ;w de B!*A .ng1 ?'iar»?.4den
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kalkiilationen anzuerkennen.

einer BEFIIRRF |1p-Zimmer-Wonhnung

Gestehungskosten g
(3-gesch. Bauweise)

Gesamt- e Monats-
bau- Hauszins-  Stadtische X
Vergabe- gm au steuer- Zusatz- miete
termin kosten Hypothek  Hypothek
in RAl *RM RM in RM
Juni 1926 50 9 800 5500 2 400 44 —
Sept 1929 48 10800 4900 1500 (‘612.5)
April 1931 48) 9600 (3 ggg) @ ggg) (4350
April 1931 43) 8 700 oo brer A6
erforderl.
Birgsch.-
Hypothek

) Darstellung des Mieteneffekts der Baukostensenkung und Zinsver-
billigung gegentiber 1929 unter der Voraussetzung gleicher o6ffentlicher
Mittel ) Reduzierte Gesch Bhdlie und vereinfachte Ausstattung.

Wenn die Reichsgrundsatze fir den Kleinwoh-
nungshau das diesjahrige Bauprogramm im wesent-
lichen auf Wohnungstypen bis 43 ffill beschrénken, so
ist damit nicht schlechthin einer den Einkommens-
verhéltnissen der unteren Bevdlkeruugsschichten an-
gepafiten Mietbildung, sondern der Finanzierungs-
notlage Rechnung getragen, die der (bereilte Zwang
der Notverordnung geschaffen hat. Diese Verlagerung
des Schwergewichts vom Kleinwohnungsbau (Haupt-
Typ in vielen Stadten: 48 qgm) auf die Kleinst-
wohnungserstellung wird rein finanztechnisch bereits
in Preuflen durch die Begrenzung der durchschnitt-
lichen llauszinssteuer-1 Jypothek auf hdchstens 3500 RM
bzw. in Orten mit besonders hohen Baukosten 4000 RM
erzwungen. Sie muBl jedoch derart erfolgen, dal der
Notstand der gegenwartigen Depression nicht zur
Norm und Gefahr der zukiinftigen Entwicklung ge-
macht wird. Es ist wohntechnisch vertretbar, dal
der fur eine Kleinfamilie berechnete 1K-Zimmer-Typ
Berlins von 48 gm auf 43 ffb etwa reduziert wird. Mit
dieser Flaclienbeschrénkung ist jedoch die Grenze
erreicht, unter die man bei Vorhandensein eines Voll-
bades nicht heruntergehen darf, ohne dal die Woh-
nung in der GroRe der Einzelrdume, in der Raum-
anzahl und -Anordnung jenes Mindestmal an Neu-
tralitdt, an Anpassungsmdglichkeit an verschiedene
Wohnbediirfnisse verliert, durch die sie ange-
messene Mietbildung vorausgesetzt — auch noch nach
Jahrzehnten marktgangig bleiben kann. Diese Ruck-
sicht auf eine spatere, weniger gespannte Marktlage
mul auch in der Ausstattung der Wohnung mit Bad
und Balkon jenen Mindestanforderungen Rechnung
tragen, die GroRstadter — und das gilt ganz beson-
ders fur Stadte im Siden und Westen des Reiches und
tur Berlin — an eine Neuwohnung stellen und in
kiinftigen Jahren wohl in noch starkerem MaRe stellen
werden. Das wolinungsliygieniseh Vertretbare ist liier
das kaufménnisch Richtige. Der Beweis, dal man
mit  Ricksicht auf die erhohte Belastung des
minderbemittelten Mieters auf den Einbau eines Bades
verzichten misse, entbehrt der inneren Berechtigung

ANt reite FIGH YOIREERERAs WHCkeH Elveniger

e Drosselung der o6ffentlichen Kapitalbeihilfen

a L= 2 . a
S a S ege,duct G'dMing ringfugn
| = Hypothek 3500 EM 1 7', v. H Zins 4 f _
16 = Bibgschr H. Tilgung = 2g0— Rm
Hypothek 330 n avivH o fi 4
Hauszinssteuer- . 26,40 ,,
H_ypothek .. . 4000 >1 V.H +0
Eigengeld . . . 870 , 20 v.H y o E 40—
. 4350 ,,
Bewirtschaftung- ?gg?g RM
jahrliche Gesamtlast ' N
Miete je gm + Jahr 551’25 RM
Monatsmiete 4 Gl ”
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Man darf jedoch nicht verkennen dal die als
MaBnahme zur Senkung Uberhdhter &rtlicher Bau-
kosten begriundete Einsparung an offentlichen Hypo-
theken ie Wohnungstyp bei dem augenblicklichen
Stand der Dinge die Tendenz zu einer derart weit-
gehenden Qualitdtsminderung der Ware Wohnung in
sich tragt, daB in der ndheren Zukunft eine Ent-
wertung der bewilligten 6ffentlichen Kapitalien zu
befurchten ist. Wenn sich in der Finanzierung einer
43-gm.Wohnung in Berlin mit Gesamtbaukosten \ on ick
8700 RM die bereits auf Kampfpreisen basieren, ein
Fehlbetrag von 330 bis 930 RM (je nach der Hohe
des tatsédchlich vorhandenen Eigenkapitals) ergibt, und
Birgschafts-Hypotheken zur Deckung dieses Defizits
nicht zur Verfigung gestellt werden, so wird der Bau-
herr zum Verzicht auf das Bad, den Balkon und evtl.
die Doppelfenster gezwungen. In GrofRstadten mit
gleichem oder héherem Baukostenniveau (Berlin steht
keineswegs an der Spitze, wie die Erhebungen des
Reichswirtschaftsrates und der Bericht Uber die
Durchfuhrung  des  zusatzlichen Wohnungsbhau-
programms beweisen), denen nicht die Hochstsatze fir
Hauszinssteuer-Hypothekeil zugestanden werden,
miRte man sich' etwa zu 25 «n-AuBenwdanden und
weiteren Malnahmen auf dem Wege zur Ersatz-
ware entschlieBen.

1-Zimmer-Wohnung von 36 gm in Berlin
(in dreigeschossiger Bauweise)

Gesamtbaukosten 7700.— RM

I. Hypothek . 3100 RM & 7l/sv.H. Zins + V, v. H. Tilgung = 248.— RM
I b. Burgsch.-
Hypothek . 330 a 7v2v. H + V.v.H = 2640 ,
Hauszinssteuer-
Hypothek . . . 3500 al v.hH + 0 V. H = 3B/—
Eigengeld . . . 770 a5 v.H + 0 v.H , 3850
347.90 RM
Bewirtschaftung 15155 ,,
499.45 RM
Miete je gm + Jahr 1387
Monatsmiete 4165
Friedensmiete je gm + .Jahr 8— RM. Erforderlicher ZinszuschufR zur
Senkung der Miete auf 150 v. H. der Friedensmiete . . . 67.80 RM p. a.

Es ist wirtschaftlich nicht weniger falsch, wenn
das Dilemma, das durch die Begrenzung der durch-
schnittlichen Hdchstsatze fir Hauszinssteuer-Hypo-
theken entsteht, durch Forcierung des Baus von
Wohnungen unter 40 gm gel6st wird, fir die bei ab-
solut niedrigeren Gesamtbaukosten unter der Voraus-
setzung eines gleiclibleibenden Durchschnittsbetrages
an offentlichen Mitteln in der Tat eine lickenlose
llinanzierung ohne zusétzliche Birgschafts-Hypo-
theken erreichbar ist. Nachdem die neuen Reichs-
richtlinien und noch mehr die Ausfuhrungsbhestim-
mungen der L&nder anerkannt haben, daB eine Woh-
nung von 32 bis 40gm nicht als wohnkulturell zu-
ieichende Behausung fir eine Familie mit Kindern
angesehen werden kann, dal diese \\ ohngrdofen aus-
schlieflich liir die BedUlrfnisse von kinderlosen Ehe-
paaren, Rentnern, Ledigen usw. gedacht sind, darf man
wohl teststetien, da die Erhebung dieser Wolmungs-
ypen zu Haupttypen des Bauprogramms ein Vorbei-
Jauen an dem wichtigsten und dringlichsten Woh-
nungsbedarf, dem der Kleinfamilie mit Kindern, be-
'my<n "llI'de. Man darf in diesem Zusammenhénge

clit auer acht lassen, dal die Kleinstwohnung die
re-ativ teuerste ist. Gerade unter wirtschaftlichen
Ansichten wt ein mit der Verringerung der Wohn-
flaiche unter 40gm stark wachsendes MiBverhdltnis

N, UT 1 4ufwtvul Un'l Nutzeffekt zu konstatieren,
k n f (ler Geling zeigen die Bau-

R-ii. ¢ VOn i\lleinstwolliinin en in viergeschossiger
Bauweise je gm Wohnflache Tolgendes Bild:
60 gm 56 gm 43 gm % gm
5Zimmer 2R Zimmer ; ;
17735 RM 17946 RM  Soseppne  Laamer
Differenz ' ;
2,15 RM Dg'zge R
+ 4 gm N 7qm

Danach sind die 5 ; ; ;

. Kosten der Flacheneinheit bei der
o-lllinmerwohmng_ um 18v Il. héher als bei der
JO”-Wohnung, die un Hegelfedle den groBten Typ

3rteOierungsprogramms darstellt In gleicher Weise



zeigt eine detaillierte Selbstkostenberechnung der
Bewirtschaftungskosten, deren grobe Schétzung in
Prozenten der Gestehungskosten zwar allgemeine

Ubung, aber wenig einwandfrei ist, die relative Un-
wirtschaftlichkeit der kleinsten Wohnung. Danach
ergeben sich fir die vier Kleinstwohnungstypen die
Eonlgegéiﬁrn Bewirtschaftungskosten in Pfennigen ie (n

60 4™ 56im 45 'Inl 56 <m
317,10 552,20 576.60 420,80
Differenz Differenz
13,1 Pf. 44,20 Pf.
4 am 7nb

Die Riucksicht auf die Marktlage — die meisten
Orolistadte verfigen uber einen hohen Anteil der I-
bis 2-raumigen Kleinstw ohnung am Altw ohnungsbe-
sta.li., gebietet, sofern eine wirtschaftliche Zukunfts-
politik getrieben werden soll, den Anteil der 1-Zimmer-
Wohnungen an den Bauprogrammen auf 10 bis 20 v. H.
Zllt beschranken und andererseits das Hauptgew icht
auf che 1/~-Zimmer-Wohnung zu legen. Nur durch ein
bewegliches System der Ergdnzung der Hauszins-
steuer-Hvpotheken durch Burgschafts-Hypotheken
weiden die Aoraussetzungen in der Finanzierung ge-
schaffen, die eine wirtschaftlich falsche und woh-
nungskulturell nicht vertretbare Senkung des Woh-
nungs-Standards dieser Kleinstw'ohnung verhindern
und damit UOberhaupt erst ein einwandfreies Be-
leihungsobjekt fir erststellige Kapitalien schaffen.
Man darf dabei nicht verkennen, daB mit den Neu-
mieten dieser Kleinstwohnungen, die, absolut gesehen,
nicht unwesentlich unter den Kleinwohnungs-Mieten
des Jahres 1950 liegen, gewi auf der Einkommens-
Skala tieferstehende Schichten als die bisher ver-
sorgten in die Lage versetzt werden, eine sicherlich
sehr bescheidene Neubauwohnung zu ermieten. Den
Einkommensverhdltnissen der breiten Massen ent-
sprechende Mieten der Kleinstwohnungen. die gemaR
den Reichsrichtlinien im Rahmen von 150v. H. der
I riedensmiete liegen miBten, sind jedoch in den
meisten GroRstddten nur zu erzielen, wenn nicht nur
Birgschaften flr Ib-Hypotheken bereitgestellt werden,
sondern auch Zinszuschisse zur Angleichung der
Kosten dieser Hypotheken an die Zinslasten der ~Haus-
zinssteuer-Mittel fur die Dauer der Laufzeit der Ib-
Hypotheken bewilligt werden.

Die Schwierigkeiten einer angemessenen Mieten-
bildung fir die groRstadtische Kleinstw olinung werden
erst sichtbar, wenn man sich die ungeheueren Schwie-
rigkeiten vergegenwartigt, die der Endfinanzierung
eines sowohl in seinem Umfang arbeitsmarktpoli-
tischen Notwendigkeiten Rechnung tragenden, als auch
in der GroRenanordnung der Marktlage entsprechen-
den Bauprogramms in den Groflstddten entgegen-
stehen. Man mufl mit aller Deutlichkeit aussprechen,
dal auch bei der Ingangsetzung des diesjahrigen
Bauprogramms die Last der Verantwortung, bei einer
scheinbar strafferen staatlichen \\ ohnungsfiirsorge in

W irklichkeit auf die Kommunen abgewadlzt wird. Wir
haben zwar ein Reichsbirgschaftsgesetz, das eine
Streckung der geringen Hauszinssteuermittel fir den
Wohnungsbau dieses Etatsjahres durch die Aufnahme
von Birgschaftshypotheken ermdglichen soll. Wie die
Dinge zur Zeit stehen, werden jedoch die Kommunen
dazu gedréangt, selbst Birgschaften zu {bernehmen
und aus eigenen Mitteln Zinszuschiisse zur Aerfiigung
zu stellen. In Preufen wird zwar in den offiziellen
Berechnungen die Durchfiihrung eines Bauprogramms
von insgesamt 84000 Wohnungen (das bereits ein
Defizit von 55000 Wohnungen gegeniber den Plan-
ziffern des Reiches aufweist) als durchfihrbar an-
genommen. In Wirklichkeit ist die Lage jedoch viel
katastrophaler, wenn die erheblichen Vorgriffe der
Kommunen auf Hausziussteuermittel dieses und der
néchsten Jahre in Rechnung gestellt werden. Diese
Aorgriffe sind damit nicht aus der AVelt geschafft, daf
sie von den Ministerien nicht anerkannt werden. Viele
Kommunen werden nur bei starkster Aufbldéhung
ihres Hauszinssteuerkontingents aus 1951 durch Birg-
schaftshypotheken imstande sein, ein bescheidenes
Bauprogramm durchzufiihren. Solange die L&nder
nicht ausreichende Birgschaften und Zinszuschiisse zur
Mobilisierung und Aerbilligung von freien Kapitalien
zur Streckun?1 der Hauszinssteuerfonds zur Verfugung
stellen, besteht die Gefahr, daf, wie in den Aorjahren,
eine zu starke Streckung der Hauszinssteuermittel je
AAWohnungseinheit bei ungeniigendem Ausgleich durch
%__irﬁsz/erbilligung zu unangemessenen hohen Alieten
thrt.

Trotzdem die Bausaison bereits begonnen hat, sind
in vielen Kommunen die wichtigsten Fragen ungeklart.
Die Verhéltnisse zwingen zu einer Erweiterung der
bisherigen staatlichen MaRnahmen zu einem Sanie-
rungsprogramm, das umfassen muf:

Anerkennung der Aorgriffe der Kommunen auf
das Etatsjahr 1951 durch die Lander:

Aufstellung eines Bauprogramms unter Beriick-
sichtigung dieser Vorgriffe;

Entlastung der Kommunen von neuen Birg-
schaftsiibernahmen, Beschrankung auf Birgschaften
des Reiches und der Lé&nder;

Zentrale Beschaffung der zur Streckung und Er-
?ér]zunl% der Hauszinssteuermittel erforderlichen
reien Kapitalien;

Bereitstellung ausreichender Zinszuschisse fur
die Laufzeit der zu verbilligenden Kapitalien (und
nicht nur fur 5 Jahre), die eine gesetzliche Sicherung
eines geringen Prozentsatzes des Hauszinssteuer-
aufkommens auf 50—40 Jahre erforderlich macht;

Mobilisierung zusatzlicher AVohnbaumittel durch
staatliche Auslédndsanleihen:

Genehmégun% beschréankter A'orgriffe der Kom-
munen auf das Etatsjahr 1952

AAird diesen Forderungen nicht Rechnung ge-
tragen, so muf3 die in den Reichsgrundsétzen prokla-
mie,lr)te Mietenpolitik zwangldufig blasse Theorie

eiben. —

KLEINSTMIETEN AUF DEM FLACHEN LANDE

VON NADOLNY, GENERALDIREKTOR DER OSTPREUSS. HEIMSTATTE, KONIGSBERG |I. PR.

Die Forderungen des AVolinungsnotprogramms
vom Ausgang des Jahres 1950 sind nicht die ersten
Aersuche, mit der AVohnungshilfe auf billiger Grund-
lage den armeren Teilen der Bevdlkerung nahezu-
kommen. Jedoch sollten die mit der MaRnahme aus-
geworfenen Mittel ausschlieBlich dem Kleinsthausbau
zugute kommen. Im dbrigen hat die staatliche AAoch-
nungsfirsorge von Anfang an sich der Férderung des
Kleinhausbaues angenommen als des bevorzugten
Aufgabengebietes ihrer Organe, der Wohnungsfir-
sorgegesellschaften.

Hier wird lediglich der Kleinwohnungsbau be-
handelt sowie die Tragbarkeit seiner Mieten, und
zwar fur die Aerhé&ltnisse des flachen Landes. Die
sich ergebenden Anforderungen sind aufs engste be-
dingt durch den Einkommensstand. Die Einkommens-

uiul Lrwerbsmoghchkeiten der Provinz Ostpreuflen
sind denkbar unginstig. Es ist schwierig, das normale
Arbeitereinkommen mit dem Mieteinkommenssoll fir
Kleinw ohnungen in Einklang zu bringen. Der in der
I rovinz dbliche Lohnsatz fir Mindergeléhnte kann
mit 1200 RAI je Jahr angenommen werden. Das Ein-
kommen steigert sich fir Dauerarbeiter. Handwerker
und untere Beamte auf 1500 RAI bis 1800 RM. selten
bis zu 2400 RAIl etwa fiur Handwerker fir Spezial-
tatigkeit (Nchlosser bei der Reichsbahn). Rechnet man
tur Miete 20 v. H. vom Jahreseinkommen, so wirden
hiernach fir che vorgenannten Einkommen tragbar
sein: 20. 25 und 50 RAI bis zu 40 RAIl im Monat. Fur
Miethohen dieser GroRe sind mit dein Reichszusatz-
programm unter anderem folgende Bauvorhaben im
Herbst des Jahres 1950 eingeleitet worden, deren
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IS'%EBauten hi linllilaii<lli*er 1 mgcbmig.
nt -Evlau: Vorstadtisdie geschlossene 1lam
Siedlung (ReichsheimstattensiedhingK~die?ur ~ ~

100 Wolinungen ausbaufahig isi. gj Inen Grund-

Wohnung: 2 Stuben und Kucne mit »
.lieri-n Wohnung: 2 Stuben undkudie mit g e« °
samtherstcllungskosten einsdilieRlich Baugrundstuck -

tl 150 RM.

Finanzierung:

I. Hypothek br. 3300.-RM 7°,v. H. Verzinsung = Z35,/ORM

Hausz St.-Hyp. = 66—
e 3300.- "= 6600.- ,, 1 Vv.H. " -

Eigenleistung 1250.— ,, 6 Vv.H. » — —

396,75 EM

Allgern. Verwaltungskosten und Abschreibung . . — —i_

zus.: = 610.—RM

Hieraus ergibt sidi ein Mieteinheitssatz von 7.80 RM
fur den Quadratmeter Wohnflache, der anndhernd
150 v H der geltenden Friedensmiete ausmacht.
Eigenheimwohnungvon 45  : Monatsmiete = 29,30KM,
Einliegerwohnung von 559 :Monatsmiete ~ 21,50KM.

Die monatliche Belastung bedeutet jedoch nicht
nur der Entgelt fir die bloBe Wohnungsnutzung, es
kommt hinzu die besondere Stall- und Gartennutzung
fir jede Wohnung.

Der Typ ist besonders wirtschaftlich; auf 1 um
Wohnflache entfallen 4,75 umbauten Raumes. Die
reinen Baukosten der Erdgeschofwohnung = 4851) RM;
die reinen Baukosten der Einliegerwohnung = 5550 RM.
Reine Baukosten des umbauten Raumes = 22,50 RM/cbm;
Kosten der Wohnflache = 107 RM/9"1

Die Lasten fir die beiden Wohnungen sind fir
die nachgewiesenen Einkommen noch tragbar und
durften dies auch bei voribergehendem Verdienst-
ausfall sein, da das Zubehdrland von 500 <0" ab immer-
hin den Haushalt stltzen hilft.

Landgemeinde Widminnen (Kr. Lotzen):
GroRere geschlossene Flachsiedlung der Gemeinde.
Kleinmietwohnungen im Vierfamilienhaus mit Stall-
nutzung und Grundstiick von 1500 9“.

GriiRe der Erdgescholwohnung: Stube, Kammer
und Kidie mit 3544 gm; GroéRe der Obergeschof-
wohnung: Stube, Kammer und Kiiche mit 39,87 9m; Ge-
samtkosten der Hausgruppe aus zwei Vierfamilien-
hdusern = 48700 RM.

Finanzierung:

. Hypothek br. . 17500— RM zu 7*2 v. H. Versinsung = 1312,50 RM
Hau8z.-St.-Hyp.

je 3300 RM = 26400— , zu 1 Vv.H . =  264— ,,
Eigenleistung

der Gemeinde . 4800— , zinslos = —

. 1576,50 RM
Allgem. Verwaltungskosten und Abschreibung.........ccce... = 912.—

zus: = 248850 RM

Demnach Mieteinheitssatz = 825 RMMI. Erd-
geschoB- von 3544 gm :Monatsmiete = 24,40 RM, Ober-
gescholRw ohnung von 59,87 ¢m : Monatsmiete = 27,40 RM.

LaRt man die Stallnutzung als entbehrlich auler
Betracht, so wirden i
nungen sich auf 24 RM und 21,40 RMermaRigen der
Mieteinheitssatz auf 7,25 RMigm.

Die reinen Baukosten der ErdgesdioRwohnung be-
tragen 5050 RM; die reinen Baukosten der Ober-

gescho[&wohnun betragen 4500 RM: reine Baukosten
es umbauten RaumeS = 21,60 RMLbm- rp;np r>.

kosten der Wohnflache = 126 RM/gm.

Die Siedlung liegt an der Bahnstation Widminnen
einer Betriebsstatte der Eisenbahn mit gréRerem
Eisenbahnpersonal; ein Teil der Eisenbahnbeamten
wohnt in der Siedlung. Ein Bahnunterhaltungs-
arbeiter mit 2 Kindern erhdlt 15750 RM im Monat-
die Mohnungen sind fir ihn ohne weiteres tragbar’
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Rastenburg: Bebauung eines uber 1,5 Morgen
arofen Grundsticks in der unmittelbaren Umgebung
einer Provinzstadt von etwa 14000 Einwohnern. Die
Bebauung erfolgte mit Zweifamilienreihenliausern, die
in zwei Baublocks angeordnet sind.

Zwolffamilienhaus: GroRe der Erd- und Ober-
geschoBwohnung: je 2 Stuben, Kiche und Abort mit
Duschraum mit 39,80 9.

Achtfamilienhaus: GroBe der Erd- und Ober-
geschoBwohnung: je 2 Stuben, Kiche und Abort mit
Duschraum mit 57,67 9™. Gesamtkosten einschlieflich
Grundstick = 133500 RM.

Finanzierung:

I. Hypothek br. . 38500— RM zu 7>/, v. H. Verzinsung = 2887,50 RM
Hausz.-St.-Hyp. . u _ uon
je 4100.— RM = 82 000.— zu 1 v. H ” — 820
Eigenleistung 13000.- zum Teil zinslos i. g. = [ ]
382750 RM
Allgem. Verwaltungskosten und Abschreibung S = 2465—
zus.: = 629250 R11

Hieraus ergibt sich folgende Miete:

Zwolffamilienhaus: Erd- und Obergeschofiwohnung
\on 39,80 9m:Monatsmiete = 26,60 RM.

Achtfamilienhaus: Erd- und ObergeschoBwohnung
von 37,67 q"l:Monatsmiete = 25,60 RM.

Die reinen Baukosten der Wohnung von 59,80 9"
betragen 5960 RM; die reinen Baukosten der Woh-
nung von 37,67 9" betragen 5640 RM; reine Baukosten
des umbauten Raumes = 26 RM/cbm; reine Baukosten
der Wohnflache = 150 RMI9m.

Unter den Kleinwohnungsverhdltnissen nimmt der
LandarbeiterWohnungsbau eine besondere Stelle ein.
Mit der Mindestanforderung von 70 9r* gebt die Wohn-
flache des Landarbeitereigenheimes betrachtlich Gber
das jetzt zul&ssige MaBR des mit Hauszinssteuern zu
finanzierenden Kleinwohnungsbaues hinaus; in der
Regel liegen auch die Belastungen und die Madglich-
keiten eines Ausgleiches fir diese ungleich glnstiger,
wie dies ein Beispielsfall der Flachsiedlung in der
Nahe der Stadt Wormditt, Kreis Braunsberg, zeigt.
Im Anschlul an eine vorstadtisdie Siedlung sind hier
zwolIf Landarbeiter mit je einem Morgen Landzulage
angesetzt. Die Belastung aus den Gesamtkosten fir
Hausbau und Grundstiick ergibt sich mit monatlich
2350 RM. Dieser Betrag ist fur das ubliche Lohn-
einkommen ohne weiteres tragbar, wenn, wie im vor-
liegenden Falle, die Lohnbeschéftigung von Dauer ist.
Die Landarbeiter arbeiten hier wahrend des Sommers
bei den Ackerbirgern der Stadt Wormditt, im Winter
in der nahegelegenen Stadtforst.

Die Tragbarkeit solcher Eigenheimstellen wird
durch VergréBerung der Landzulagen entsprechend ge-
steigert. Bei einer Landzulage von etwa 4—5 Morgen
wirde die Belastung sich wie folgt stellen:

Jéhrliche Tilgungsrate . . = rd. 250.— RM
Verzinsung der I. Hypothek
zu 5 v.H. i.D. ' = 75.—
Feuerversicherung . . . . = 15—
\ . 340.— RM
rd. 28— RM im Monat
Abzurechnende Ertragnisse
aus 4 Morgen guten Bodens = ab 280.— RM
bleiben bare Lasten im Jahr = 00— RM
Die Lage des Landarbeiters wird unginstiger,
wenn er nicht dauernd beschéftigt ist. Daher wird

gegenwartig versucht, die Landzulage zu verstarken.
Je grofer sie ist, desto gunstiger ist die Wirtschaftlich-
en der Stelle. Wichtig ist, dal sie dem Arbeiter
nie It nur durch seinen Garten neben seiner Arbeit

(ine  Verbesserung seines Nahrungsmittelstandes
)le \ sondern durch eine groRBere Landzulage bei
li\dnfie .2 »i ¢* c'llc Sicherheit gegen Notzeiten

"niV/  I'rl "er d°n Landarbeiter hinaus ist bei
mit r * asseL des Volkes ein solches Kleinhaus
im »bldédder Landzulage edlc produktive Anlage
wir mne rer olAs'wohlfahrt, deren Verbreiterung

uns aut das starkste angelegen sein lassen missen.



DIE AUSSTATTUNG DER KLEINSTWOHNUNG

VON MAG.-OBERBAURAT W. NOSBISCH, FRANKFURT A. M.

ijber die Ausstattung der Wohnungen ist in den
Reichsgrundsédtzen fir den Kleinwohnungsbau vom
10. Januar 1951 nur weniges in Abschnitt 7 gesagt
und dieses V enige ist so unbestimmt, dal praktisch
S*., vieM damit anzufangen ist. Die Preussischen
Richtlinien vom 25. Februar 1951 Gbernehmen den
fraglichen Abschnitt 7 fast wortlich (lIc), geben aber
darliber hinaus in einer allgemeinen Vorbemerkung
in knappen Sétzen ein Bild von der Art der gedachten
Kleinstwohnungen, das eine Vieldeutigkeit nicht zu-
1aRt. In Ziffer 15 wird gefordert, daR Hauszinssteuer-
Hypotheken und Zinszuschisse nur fir Wohnungen zu
gewdahren sind, die nach GroRBe! Anordnung usw. und
Ausstattung die notwendigsten Anforde-
«-1P ” e 11 nicht Uberschreiten, daB andererseits die
Wohnungen den Anforderungen entsprechen sollen, die
an gesunde, zweckmaRig eingeieilte und solide gebaute
Dauern ohnungen zu stellen sind. Diese Forderungen
in Verbindung mit der vorgeschriebenen Wohnungs-
gréBe von 52—45qm untj entsprechenden Mieten von
20 bis 40 RM monatlich zwingen dazu, schon bei der
Grundstickswahl, der AufschlieBung, der Grundrifi-
gestaltung und der technischen Durchfihrung der
Bauten das hochste an Sparsamkeit, ZweckmaéaRigkeit
und Wirtschaftlichkeit herauszuholen, was madglich
ist. um fir die eigentliche Ausstattung noch so viele
Mittel Gbrig zu halten, daR das wohntechnische und
kulturelle Minimum nicht Gberschritten wird.

Leider wird in Abschnitt VII bezw. | ¢ auch das
Problem der zentralen Wirtschaftsein-
richtung aufgerollt, ohne hierliber eine klare Ent-
scheidung zu treffen. Denn die Bestimmung, dal
solche Anlagen nur zuldssig sind, wenn die Lasten der
Mieter dadurch nicht erhoht werden, setzt voraus, daf
in allen Fallen vorher eingehende Kosten- und
Virtschaftlichkeitsbereehnungen aufgestellt werden
missen, die meistens ganz unmaoglich oder aber sehr
unzuverldssig sind, da bei den noch herrschenden Un-
vollkommenheiten der Anlagen und den Ungenauig-
keiten der Berechnungsmethoden verbindliche Zahlen-
angaben kaum gemacht werden kdnnen. Viele Bau-
herren werden also versucht sein, diese zentralen
Einrichtungen fir ihre Bauvorhaben vorzusehen, was
in den meisten lallen zu einem sicheren MiBerfolg
fihren muB. Zum mindesten wird viel vergebliche
kostspielige Arbeit geleistet.

Es sei deshalb nochmals grundsétzlich betont, daf
auf Grund genauer | ntersuchungen und langjéhriger
Erfahrungen eine zentrale Bewirtschaftung fir Kleinst-
wohnungen der verlangten Art einstweilen noch aus-
scheidet ). Die Belastungen aus diesen Anlagen sind
fur die in Frage kommenden Arbeiterschichten ein-
fach nicht tragbar. Es kommt noch hinzu, daR bei
Zentralheizung und Zentralwaschkiiche eine feste
monatliche Mindest-Pauschalgebihr erhoben werden
muf. um eine gewisse Wirtschaftlichkeit der Anlagen
zu gewdéhrleisten, und dal daher dem Mieter nicht die
Mdglichkeit verbleibt, wie bei der Ofenheizung und
der Hauswdsche, im Notfall aufs &uBerste zu sparen.
Dieser Zustand wirde bei den wechselnden Ein-
kommensverhéltnissen dieser Mieter, besonders aber
bei ldngerer Erwerbslosigkeit zu den gréften Unzu-
trdglichkeiten fuhren. Vas die Anlage von Gemein-
schaftsbédern oder Zentralbéddern angeht, so stehe ich
auf dem Standpunkt, daR die Einrichtung eines
Bades fir mehrere Familien im Keller oder Dach-
geschoB evtl. in Aerb'indung mit der Waschkiche nur
bei Flachbauwohnungen, also hochstens fiur zwei
Familien diskutabel, dagegen in mehrgeschossigem
Stockwerksbau unbedingt anzulehnen ist. Auch die
Zusammenfassung mehrerer Béder fir einen oder
mehrere Baublocks oder aber die Einrichtung einer
Zentralbadeanlage fir eine ganze Siedlung bietet nicht

*) Siehe meine Ausfuhrungen in der 7. Folge der Buchreihe
»Vom wirtschaftlichen Bauen®, Verlag Oskar Laube, Dresden, und
September/Oktober-Heft 1950 der internat. Zeitschrift ,,Wohnen
und Bauen™.

die Vorteile, die man sich davon verspricht und ergibt
aullerdem fir clas einzelne Bad hohere Betriebskosten
als beim Baden in der Wohnung, da die Bedienungs-
und erhdhten Unterhaltungskosten hinzukommen. Er-
fahrungsgemdal werden solche Bdader auch nur sehr
tvenig benutzt und erfullen deshalb in keiner Weise
ihren Ztveck. Wenn also lberhaupt Béader eingerichtet
Averden sollen, dann kann es nur eine Ldsung geben:
namlich das Bad in der Wohnung.

Ist damit eine wichtige Frage der Ausstattung der
billigen Kleinstwohnung grundsétzlich geklart in der
Weise, dall zentrale Wirtschaftseinrichtungen aus-
scheiden muissen, so mufl eine zweite grundsatzliche
Klarheit geschaffen werden iber die Ausbildung
der Kiche, ob als abgetrennte kleine Arbeitskiiche,
oder als reine Wohnkuche oder als Wohnklche mit
Kochnische. So ideal eine bis ins kleinste gut organi-
sierte und eingerichtete Arbeitskiiche unter bestimmten
Voraussetzungen ist (bei gesicherten und ausreichen-
den Einkommensverhéltuissen in  Verbindung mit
stabilem Mietverhdltnis und bei einem gecvissen kul-
turellen Niveau), so nachteilig kann sie sich auswirken,
wenn diese Voraussetzungen nicht gegeben sind, also
Avenn mit h&ufigem Wohnungswechsel gerechnet
werden muf, und die pflegliche Behandlung und
richtige Benutzung dieser Kiiche nicht vorhanden ist,
Avenn aulRerdem die Einrichtung aus Mangel an Mitteln
nicht so vollkommen sein kann, daR der Charakter
der Arbeitskiiche voll gewahrt ist. Diese Voraus-
setzungen sind bei der Kategorie von Wohnungen, wie
sie die Richtlinien vorschen. nicht gegeben, so daR
normalerweise die Arbeitskiiche ausscheidet. Es
kommt hinzu, daR die Arbeitskiche im Winter zwei
leuerstellen in der Wohnung bedingt, Avenn das
V ohnen sich nicht in der kleinen Arbeitskiche ab-
spielen soll, die damit ihren Sinn und Zweck verliert.

Der Wohnkiche ohne Kochnische kann ebenso-
Acenig das Wort geredet werden, weil sie m. E. das
Avohntechnische und kulturelle Minimum unter-
schreitet. das nach den Richtlinien geAvahrt werden
soll. Es bleibt also nur die Wohnkiche mit Koch-
nische (brig, die bei geeigneter Ausfihrung alle
Forderungen in Bezug auf ZweckmaéRigkeit, Billigkeit
und Hygiene erfillt.

In diesem Zusammenhang miifte noch die Frage
der Anlage von Balkons und Loggien kurz an-
geschnitten 5verden. So zweckmadfig und Aviinschens-
Avert oft eine solche Wohnungsergénzung ist, so kann
man sie doch nicht als unbedingt notwendig be-
zeichnen. Der Kostenaufwand fur solche Anlagen
steht meistens in keinem Verhadltnis zu den geringen
Vorteilen. Es kdnnte aber sein, da durch die Anlage
eines nicht altsladenden Balkons eine wesentlich
gunstigere GrundriBlosung gefunden wird, besonders
bei der kleinsten Kategorie Aon Wohnungen. Grund-
satzlich sollte man also Balkone nicht ablehnen.
Vas den Wohnungsflur betrifft, so ist ein solcher nicht
unbedingt erforderlich. Falls er fortfallt, ist zwischen
Treppenhaus und Wohnung eine Doppeltir vorzu-
sehen. Ebenso muf dann der Klosettraum einen be-
sonderen Vorplatz erhalten.

Nachdem die wichtigsten Vorfragen geklart sind,
und der Organismus der Wohnung sich heraus-
kristallisiert hat, handelt es sich nunmehr darum, die
unbedingt notAvendige Awusstattung ndher zu um-
grenzen. und unter den Amrschiedenen Mdéglichkeiten
das W irtschaftlichste herauszufinden, ohne das oben-
erw'ahnte Minimum in Avohnteehnischem und kultu-

i &in?e 211 unterschreiten. ErAvahnen mdchte
|ch daf& die folgenden Ausfihrungen sich nur auf
stadtische KleinAvohnungen beziehen, nicht dagegen
auf landliche, die fir sich betrachtet werden mussen.

Lnter ,Ausstattung® mufBl soAcohl die bautech-
PPscheDurchbildung der Wohnungen als auch
die Einrichtung selbst verstanden Averden

In bautechnischer Hinsicht waren folgende Vor-
schldge zu machen:
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lie " “S'billigen6 aber eim "ndhSsystemen

miou « Pil Holzbalkendecken tiotz »e

zu-

ist als

mrwartende

m einem irun”...gen Ver-

scliTeif®ausgesetzt. Audi Steinholzbdéden kdnnen fir
die Wohnraume nicht empfohlen werden, da. sie
groBeren Flachen leicht rissig werden und eine sei

pflegliche Behandlung verlangen. Nur in {« J-odi-

nisdie und im Bad ware der Steinholzboden zu

wahlen, da es sich um Kkleine Flachen handelt und

er fuBwéarmer ist als Terrazzoboden.

Die nightieagerden Zwisc henwande Linf’
halb der Wohnung sollen so leicht wie méglich g -
halten werden, um teure Unterziige und lragwande
zu sparen. Eine Schallisolierung zwischen den Raumen
einer Wohnung kommt aus finanziellen Griinden

t in Frage. Der Kalkputz der Wéande uncl Deck"”

nicht geglattet, sondern nur gefilzt sein, dan
der Farband&ifieh besser haftet. W den Wohnraufen
werden zweckmaBigerweise einfach gemusterte, nicht
zu helle Tapeten, bis zur Decke gehend, ohne Ab-
schluBstreifen verwendet, in der Kochnische und im
Baderaum ist der Kalkfarbenanstridi der billigste uncl
haltbarste. Ein Olfarbensockel von etwa 1,20m Hdéhe
ist auf besondere Schleilstellen zu beschrénken.
Wandplatten scheiden aus. Zwischen Wohnteil und
Kochnische in der Wohnkiche ist die Anbringung
eines etwa 60™' hohen Abschlusses unter der Decke
erforderlich, um Schwaden und Dinste abzufangen
und die Mdglichkeit zu geben, die Nische ganz durch
einen Vorhang abtrennen zu kénnen.

Die Fenster missen in den wirtschaftlichen
Abmessungen bleiben, durchlaufende Fensterb&nder
sind nur bei nichttragenden Aufenwénden vertretbar,
In der Kochnische und im Baderaum ist je ein
Laftungsfenster moglichst hoch unter der Decke mit
gut funktionierendem Offner anzubringen.  Falls
keine Querliftung der Wohnung mdglich ist (z. B.
beim sogenannten Vierspanner), sind in ausreichen-
dem MaBe Abzugsschadite anzuordnen, deren Ein-
mindungen mdoglichst unter der Decke liegen.

Als Tiren kommen nur Fillungstiren mit
Sperrholzfiillungen, dagegen keine reinen Sperrholz-
tiren in Betracht, da letztere zu teuer sind uncl bei
schlechter Wohnungspflege leicht schadhaft werden.
Dagegen sollen eiserne Turzargen beibehalten werden
wegen der Ungeziefergefahr bei Holzfutter uncl Be-
kleidung, ferner Turdriicker aus schwarzem Eisen.

Ich komme nun zur eigentlichen Einrichtung.
Grundsatzlich ist zu sagen, daf, so winschenswert bei
mancher Grundrilgestaltung die Verwendung von
Einbaumdbel ware, diese fir die geforderte
Kategorie von billigsten Wohnungen wegen der hohen
Anschaffungs- und | nterhaltungskosten nicht vertret-
bar sind.  Als einzige Einbaumdbel kommen ein
.Speiseschrank in der Kochnische mit direkter AuBen-
beliiftung und ein Besenschrank in Betracht. Die
Ausmale der R&ume und Wandflachen missen des-
ha b so gehalten sein, daB die Aufstellung handels-
Gblicher Madbel in bester Weise mdoglich ist Im
Elternsdilafzimmer ist die Aufstellung eines billigen
aber guten Eisenofens erforderlich, da im Notfall’
z. B. Krankheit, hier geheizt werden muf. Das

RABEAISTIGS groker Nadhtd MRerDubgdstittt “Ofky dgis

in den Mauern befindliche Baufeuchtigkeit in den
eiste,, Jahren des Bewohnens der Wohnung kaum zu

entfernen ist besonders wenn durch eine Uber-
belcgung der Wohnung starke Luftfeuchtigkeit vor

Der kombinierte Kohlengasherd ist nur dann fir die
Wohnkiiche geeignet, wenn die Heizflache des Kol. en-
herdes nicht verkleinert wird. Von Gasherden allein
ist abzuraten, da sie im Winter eine zweite Feuer-
stelle bedingen. Es ist jedoch dafiir zu sorgen, daf
Gasanschluf bis zum Herd verlegt wird damit im
Sommer die Mdglichkeit besteht, einen Gaskocher an-
zuschlieRen  Als weitere Einrichtung in der Koch-
nische kommt das Spilbecken in Betracht. Am besten
ist ein guReisernes, emailliertes, groBes, einteiliges,
rechteckiges Becken mit hoher Riickwand und oberem
Holzrand Mit dem Spillbecken wird zweckmafiiger-
weise ein Spllbrett mit Metallverkleidung lest ver-
bunden. Unter Spulbecken und Spulbrett kann in
einfachster Weise ein Speiseschrank angeordnet wer-
den der mit der AuRenluft in Verbindung steht und
durch einschiebbare Lattenroste untergeteilt ist.

Am umstrittensten ist bei Kleinstwohnungen die
Frage des Bades. Die Richtlinien lehnen das Bad
nicht unbedingt ab, sondern machen es davon ab-
h&ngig. daB hierdurch die Miete nicht Uber das fest-
gesetzte MaB erhdht wird. Ich persénlich halte die
Einrichtung des Bades in der Wohnung, selbst in der
billigen Kleinstwohnung, fur eine zwingende Forde-
rung der heutigen Zeit und kann in dieser Ansicht
auch nicht durch das Argument umgestimmt werden,
dal die Badewanne oft nur als Vorratshehélter be-
nutzt wirde. Zugegeben, daR dies in vereinzelten
Fallen aus Abneigung gegen das Baden (berhaupt
vorkommt, so werden meistens andere Grinde fur
die Nichtbenutzung maRgebend sein, z. B. wenn die
Beheizung des Baderaumes nicht geldst ist oder eine
zu umstandliche oder zu teure Warmwasserbereitung
oder auch eine zu groBe Wanne das Baden erschwert
bzw. durch zu hohe Belastung unmaéglich macht. In
dieser Hinsicht wird auch heute noch viel gesundigt.
Eine restlos befriedigende Ldsung fur die Einrichtung

des Bades in der Kleinstwohnung ohne zentrale
Warmwasserbereitung ist allerdings noch nicht ge-
funden. Sie wirde vielleicht darin bestehen, daB der

Kichenherd durch entsprechende konstruktive Ande-
rung, deren Kosten natirlich die eines Kohlenbade-
ofens nicht Uberschreiten dirfen, gleichzeitig zur Be-
heizung des Baderaumes und zur Warmwasser-
bereitung herangezogen wird. Solange eine soldie
Einrichtung noch nicht geschaffen ist, ist die beste
Losung die Aufstellung eines Kohlenbadeofens im
Baderaum, der gleichzeitig den Raum erwdrmen kann.
Eine Beheizung des Raumes muB unbedingt verlangt
werden, weil sonst das Bad im Winter nicht zu be-
nutzen ist. Aon der Verwendung von Gasbadedfen
fur solche Kleinstbdder ist entschieden abzuraten, da
gewisse Gefahrenquellen damit verbunden sind, der
Raum nicht geniigend geheizt wird und die Betriebs-
kosten fur kleinste Verhéltnisse viel zu hoch sind.
Die Versuche, die in Frankfurt a. M. mit einem Wand-
kohlenbacleofen gemacht worden sind, sind bisher
auch noch nicht zur vollen Zufriedenheit ausgelaufen.
Bei der Anordnung des Bades ist darauf zu achten,
daR alle Installationsleitungen in Kiiche und Bad wirt-
schaftlich zusammengelegt werden. Die Badewanne
selbst ist mdglichst als Kurz- oder Sitzwanne zu
wahlen damit die Aufstellung auf kleinstem Raum in
Verbindung mit dem Klosettraum maoglich ist. Der
vorteil der Badewanne in der Kleinwohnung besteht
nicht allein in der Mdglichkeit des téglichen Badens,
sondern auch darin, daB hierdurch das tagliche
Waschen aus dem Schlafzimmer in das Bad verlegt
und. wodurch der Schlafraum entsprechend ver-
\ einert werden kann. AuRerdem ist die Badewanne
(ei Haustrau sehr erwiinscht fir die Besorgung der
Mnderwasdie und Kleinwésche, fir die die Benutzung
der Waschkiche nicht in Betracht kommt.

Zum SchluB wdren noch die Zusat/raume zur

Wohnung kurz zu behandeln: Waschkiche. Keller-
und Bodenrdume. Die Richtlinien fordern, dalR diese
n, , das notwendigste MaB zu beschranken sind.

Kcd]™ “™Ine SllI[l bei Vorhandensein von trockenen
erraumen nicht erforderlich. 1in Trockenraum
we,li n°hrn d(e Waschkiche ... Keler emgerichtet

fichlt'"mj HNJ Ausstattung der Waschkiiche emp-
fehlt sich em gemauerter Ofen mit KupFcrkessel. Als



Wandschutz gentgt ein 1,20 hoher geglétteter
Zementsockel. Bei den lbrigen Wandflachen genligt
Auslugen und Anstrich mit Kalkfarbe.

FalBt man die wichtigsten Gesichtspunkte obiger
Ausfiihrungen zusammen, so wdaren folgende grund-
satzliche Forderungen bezilglich der Ausstattung der
billigen stadtischen Kleinwohnung zu stellen:

1 Anordnung der Wohnkiche mit besonderer
Kochnische. Abtrennung der Kochnische vom
Wohnteil durch eine Dunstschirze und direkte
Liftung nach auBen. Aufstellung eines Kohlen-
herdes, der zur Beheizung der ganzen Wohn-

kiiche ausreicht, in der Kochnische. Kein Ofen
im Wohnteil der Kiiche.
2. Ablehnung aller zentralen

tungen SZentrtheizung,

W irtschaftseinrich-
Zentralwaschkiiche,
Zentral bad
3. Einrichtung des Einzelbades in der Wohnung
in Verbindung mit dem Klosettraum. Ver-
wendung der Klein- oder Sitzbadewanne und

DIE MOBLIERUNG DER KLEINSTWOHNUNG

VON DR. ERNA MEYER, MUNCHEN + 2 ABBILDUNGEN

Vmlleicht ist keines der Teilprobleme der Woh-
nungsfrage so viel erdrtert und so wenig vorwarts
gebracht worden wie das der Einrichtung der Kleinst-
wohnung. Die eine Schwierigkeit ist das In-Einklang-
biingen des Grundrisses mit den Mdbeln, die andere
die Kostenfrage. Mit Sorge erinnert man sich an
beides angesichts der neuesten Erdrterungen uber die
KeichsnotVerordnung.

Kein Zweifel, daR der Zwang, einer Familie von
zwei Jiis funf* Kopfen nur eine Wohnungsnutzflache
von 32 bis 45gm zuzubilligen, dem Architekten von
vornherein die groften Schwierigkeiten machen muB,
wenn er sich ernsthaft bemdiht, die lebensnotwendigen
Einrichtungsgegenstande einigermalen zweckmaRig
darin unterzubringen.

Wenn aber diese bedauerlich geringen MaBe nun
einmal als vorldufig unab&nderliche Tatsachen hin-
genommen werden missen, dann bleibt nichts anderes
ubrig, als sich dartber klar zu werden: was muf in
diese Wohnungen hinein und wie ist es am besten
unterzubringen, damit der Tagesablauf der einst
darin Wohnenden sich mit grofter Wirtschaftlichkeit
vollzieht und zugleich unter Sicherung dessen, was
wir kurz das ,hygienische Minimum® nennen wollen.

Gehen wir aus von der entscheidenden Betten-
frage. Sie hat sich infolge der Diskussionen der
letzten Jahre wenigstens soweit geklart, daB nirgends
mehr (wie noch 1927!) ein Grundrif Vorkommen kann,
der nicht fir jeden Bewohner eine angemessene
Lagerstatt vorsieht. Der dadurch beanspruchte Raum
von dufBerst 8 bis 10gm in der 32 bis 45 «m- Wohnung,
von 12 und mehr Quadratmeter in der 6i)ub- Be-
hausung der Kinderreichen mufR schon etwa ein
Viertel und mehr der gesamten Nutzflache auffressen;
denn der Grundsatz ,jedem Menschen sein (‘jgenes
Bett“ muB mit vollstem Nachdruck eindeutig als die
unumstoRliche Forderung des hygienischen Minimums
allgemein anerkannt werden (vgl. die grundlegenden
Arbeiten des Hygienikers Dr. Gruschka uber das
.Wohnungsminimum®). Da fir alle Ubrigen Funk-
tionen des tdglichen Lebens, also An- und Ausziehen,

Schlafzimmer mit Klappbetten
Entwurf: Prof. Dr. Gropius, Berlin

Fotos: Atelier Bauer, Karlsruhe

des Kolilenbadeofens. Ablehnung von Gas-
badedfen.
4. Ablehnung von Einbaumd@beln, aufler Speise-
und Besenschrank. —
Essen, Schnlaibeiten machen und Spiel der Kinder,
Nahen wund Flicken der Hausfrau, Erholung der
ganzen Familie sowie Bewirtschaftung der ganzen

Wohnung (also Zubereitung des Essens und Instand-
haltung von Wohnung und Kleidung) einschlieBlich
des gesamten Bewegungsraumes zwischen den sich
durch obige Tatigkeit als notwendig erweisenden
Mdobeln (Schranke, Tische, Stihle usw.) — eine Ge-
samtflaiche von im ganzen 26 bis 35 gm (letzteres fir
funf Personen!) dbrigbleibt, sieht man sofort, daf
die von den Betten eingenommene Flache zu einer
glatten Unmdglichkeit fihrt. Werden diese 8 bis
10 gm wirklich nicht nur nachts, wo es ja unvermeid-
lich ist und wo sie daher Nutzflache darstellen,
sondern auch tagsiuber belegt und werden in dieser
Zeit zu totem Raum, dann muf von vornherein
die Bewirtschaftung der Wohnung Schiffimich leiden.
Auch bei bester Einteilung 148t sich die Summe der
Funktionen mit Ausnahme des Schlafens fir die frag-
liche Menschenzahl nicht auf der Fléache eines Berliner
Zimmers entfalten!

Sieht inan die katastrophalen Folgen, die sich fur
die Arbeit der Hausfrau — die oft noch einen auBer-
hauslichen Beruf haben wird, also gerade mit einem
Minimum an Arbeit auskommen muR! — und die
gesunde Entfaltung des kd&rperlichen und seelischen
Lebens der Familie hieraus ergeben, plastisch genug
vor sich, so wird einem die Ldsung auch ohne weiteres
klar: es durfen m.E. derartige Minimalwohnungen
nicht anders eingerichtet werden als mit
Betten, die am Tage entweder nahezu verschwinden
oder irgendeine andere Funktion mitibernehmen, so
dal sie am Tage Nutzraum, nicht toten Raum tiar-
steilen! Also: mijjglichst nur Klappbetten,
die es ja in hygienisch einwandfreier Ausfihrung und
zu Preisen gibt, die auch fir die breiteste Masse in
Betracht kommen (das ,Frankfurter Bett“ ab 30 RM
einschliefl. Drahtmatratze!). Im WohneRraum koénnte
man sich eine einfache Ausfiihrung der sog. Couch
etwa in der Weise denken, daR ein normales Bett
(Eisen- oder Holzgestell mit gleich hohen Schmal-

Eingebaute Kiuche mit Speisekammer
Entwurf: Arch. Haesler, Celle
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knopfbar), das ganze tagsubcr zu

#Ruckenklssen erwinscht)n?
ur nthltsmude Familienmitg n
iu wirklicher Entspannung géwonnen,
den anderen groRen Nachtejl, daR che
des Bettzeuges am Tage BchwiengK-ei
um so hedcmklidiersin  ~enLOft
Nebenraum, den JvranOei a

Tage
Aein Platz

Untgrbrir}gu(ﬂ%

»~eringen
smdgiidlkeiten
hygienischen

el nidt . * t das dii
ochnische in unmittelbarer Verbindung
stehen wird) ist eine bedeutende Gefahr. tMM.wir

also diese Mdglichkeit nur ausnahmsweise fir Einzel-
falle in Bericht ziehen, z.B. wenn ein Sohn oder
eine Tochter schon erwachsen sind und fir sie sowieso
nur dieser Schlafplatz in Frage kommt Im al
gemeinen kommt man um die Entscheidung
Klappbetten einfach nicht herum.

Zur eigenen Schlafstelle gehdrt aber auch fir
jedes Familienmitglied ein Ort fir seine Ifab-
Seligkeiten. Vom Sauglingsalter angefangen, wo
schon aus hygienischen Griinden alles, was zur i liege
und Bekleidung des Kindes notig ist seinen be-
sonderen Platz haben sollte, beanspruchen Kleider,
Spiel- und Lemsachen fur jedes Kind einen gewissen
Raum. Bei der bisherigen Madblierung von Klein-
wohnungen in Literatur und Ausstellung wurde diese
Notwendigkeit allzu oft unbeachtet gelassen. Man
muH immer wieder aussprechen, dal eine Wohnung,
die auBer einem Kleider-Wésdieschrank fur die Eltern
keine geeigneten Schrankrdume auch fir die Kinder
vorsieht, unvollstdndig und im Interesse der Haus-
frau, die Ordnung halten muB, und der Kinder, die
zur Selbstandigkeit erzogen werden sollen, hdchst
unzweckmalig mobliert ist. Ebenso steht es mit dem
Platz zum Schularbeitenmachen der
Kinder. Audi diese notwendige Funktion der Woh-
nung wird bei Massenwohnungen, gern vergessen;
erfreuliche Ausnahme u. a. die neueren Arbeiten von
llaesler, Celle. Bei Klappbettenverwendung lassen
sich geeignete Spielflaichen mit Sicherheit erreichen,
manchmal auch ein passender Platz fiir die Schuir
arbeiten; eine nur bei Benutzung herauszuklappende
Tischplatte 1aBt sich dann oft in geeigneter Be-
leuditung anbringen. Sie wére das Mindeste, was
man bei &uRerster Raumbeschrankung fordern mufte.

Uber die Kiicheneinrichtung ist soviel ge-
schrieben und auf Ausstellungen gezeigt worden, dal
man glauben muiBte, hier herrscht Gber Notwendiges
und auch bei kleinstem Raum Mégliches vollkommene
Klarheit. Leider sdieint das keineswegs der Fall zu
sein. Es fehlt hier an Raum, dies so vielseitige Pro-
blem zu erdrtern (vgl. meine Arbeit ,Die Elemente
des Kichengrundrisses* in Hauswirtsch. Jahrbicher,
1930, Heft 2, Verlag Frankh, Stuttgart). Zusammen-
fassend sei nur nochmals darauf hingewiesen, daf
sich gerade da, wo es sich um kleinste Raumverhélt-
nisse handelt, die Kicheneinrichtung zweckmalRig
eigentlich nur mit eingebauten Schrédnken gestalten
lakt. Denn das Zueinander von Herd, Spiile (wozu
sieht man noch immer auf Ausstellungen auch in
kleinsten Typen ein zweites Spilbecken, das unndtig
Raum und Geld kostet?), Tisch, Sdrranken, Fenster
ist gerade hier von entscheidender Wichtigkeit fir
die zweckmaBige Bewirtschaftung und richtig I&sbar
nur bei festem Einbau. Die Kosten fiir Einbau-
schranke sind leichter tragbar fir die Mieter als fir
bewegliche Mdobel, weil liier von vornherein nur
Ratenzahlung, d.h. Aufschlag auf die Miete (der er-
heblich unter 10 v H. bleibt, vgl. den Luckhardtschen
GrundrleorschIagI) in Betracht kommt

Wenn wir aber schon minimale Wohnrdume hin-
nehmen missen so ist rein volksgesundheitlich aller-
dringendste Forderung, daB der eine fiir die gesamte
Korperwasche der Familie vorgesehene Raum die

2Hmal es Ribn '9HEP iUt O&H?yé’#n@ﬁm%%%

arbeitende Menschen handelt. U diese eine
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Dusche, die nur kaltes Wasser liefert, zweckméaRig ist
oder ob man lieber Kipp- oder Ha bwannen oder nur
groe Becken anbringen sollte, in denen man mit viel
Geringeren Mengen von Wasser auskame, und w,
man diese Reinigungsmoglidikeiten ergéanzt durch
1 oder ganz zentralisierte Gemeinsdiaftsanlagen,
las ist ein grofes und genauer Untersuchungen an
ri | des bisher Erreichten weites Problem; die
kleine Wasche* der Hausfrau, die sich trotz aller
Proteste stets in der Wohnung wird abspielen missen,
sollte dabei auch die ihr gebihrende Beachtung finden.

Was aufler dem obigen nun noch zur Einrichtung
o-ehdrt sind Tische. Stihle, Sitzbank oder Sofa und
Schrédnke. Fir all dies sind heute schon zweck-
maRigste Formen entwickelt, vor allem durch die sog.
Aufbaumadbel”, die neuerdings auch schon als Massen-
mobel in Gestalt der bekannten Schopfungen von
Gropius oder Schuster zu haben sind. Diese lypen-
mobel kommen nicht nur um ihrei' sachlichen Ge-
staltung willen vor allem fir die Kleinstwohnung in
Betracht, sondern auch wegen ihrer Zusammensetzbar-
keit die es den Mietern gestattet, sich eine mit dem
Anwachsen ihres Geldbeutels ,,wachsende Wohnung
anzulegen. DaR diese Mo6bel heute auch schon zu er-
schwinglichen Preisen zu haben sind, eigab ein vei-
oleich der Sdiustermdébel in einfachster Ausfiihrung
mit den in der Qualitdit recht annehmbaren Mobein
eines grofen Konsumvereins; letztere bewegten sieb
etwa in derselben GréBenordnung, allerdings ohne
Beriicksichtigung des Rabatts, so daR annédhernd nur
dieser als Differenz betrachtet zu werden braucht.
Diese Feststellung ist recht erfreulich, wenn man an
die bisher hier klaffende empfindliche Liicke denkt.
Immerhin kommen aber auch diese Md&bel nur unter
besonderen Umstanden fiir die Kleinstwohnung dieser
Kreise in Betracht. Und damit noch ein Wort zur
Kosten frage, die wir wenigstens in den Haupt-
ztigen hier andeuten wollen.

Die in der Reichsnotverordnung vorgesehenen
Monatsmieten von 20 bis 40 RM entsprechen einem
Gesamteinkommen von 120 bis 240 RM monatlich (Aus-
gaben fir Miete, Instandhaltung der Wohnung, Heizung
und Beleuchtung pflegen bekanntlich zusammen
ein Funftel der Gesamtausgaben auszumachen; rechnen
wir also die Miete allein mit einem Sechstel). Familien
mit solchem Einkommen kénnen fur Neuanschaffungen
nahezu nichts aufwenden, aufler, wenn durch das Mit-
verdienen der Frau vor und in den ersten Jahren der
Ehe erheblich gespart werden kann, eine Mdglichkeit,
die durch die heutigen Verhdltnisse am Arbeitsmarkt
wesentlich beschrankt wird.

Also bleibt tberhaupt nur die Abzahlung der
Mobel auf Raten, die ja auch langst in weitesten
Kreisen unabanderliche Tatsache geworden ist. Nun
werfe man einen Blick auf die sich bietenden Mobel
fur die Kleinstwohnung, soweit wir sie als zweck-
mé&Big wirklich anerkennen kénnen, und man wird
zu immer dem gleichen Ergebnis kommen: daf alle
diese Mdbel zu teuer sind. Nur ein kurzes Beispiel:
In einer Beamtensiedlung mit Wohnungen von 58
bzw. 65 gm Nutzfliche betrdgt das Durchschnitts-
einkommen 240 RM monatlich. Beim Bau der Sied-
lung wurden auch von einer der bekannten Hausrat-
gesellschaften recht zweckmaRige Mobel geliefert. Der
Durchschnittspreis betrug fur eine Zweizimmer-

OEnung mit Wohnkiche (I zweibettiges

Schlafzimmer, | einbettiges Schlafzimmer, 1 Wolin-
i7« m 10 Schrédnke, da diese eln?ebaut waren])
1.66 RM. Die Mieter bekamen /«gebilligt, in Monats-

~NiVon abzuzahlen. Sie brauchen also rund
14, Monate = etwa 12 Jahre, um diese Schuld los-
zuwerden Da es nennenswert billigere Mdbel (nicht

einmal Schund!) als obige Uberhaupt nicht gibt, erhellt
T ,lesen Zahlen das eine: es inufi Uberall, wo
Wohnungen nacli der lteichsnotver-
orclnung gebaut werden, auch dafiir gesorgt
werden, dal die Mieter einfachste, aber
zweck mijifiige Mdbel zu gesunden, d. h. sie
nie it mit schwersten Schadigungen bedrohenden Ab -
Zahlun%sbedingungen bekommen. Wie das
ciurcnzufuhren ist, gehort nicht hierher; Mdéglichkeiten



illen jedenfalls, das beweisen

~ . ene Beispiele, von denen obiges nur eines
Mlar "ord/:n mu man sich aber vor allem auch

j o nl yenenden behdrdlichen Stellen dariber,
minofn® e “em or-dinften ober die Kleinstwoh-
Mi j* cazu zwingen, fur die Vfubelbeschaffung den
r. - t Lief5- zp Aen. Lberlafit man es dem
freien tntscfaJutT des einzelnen, sich hier ans der

|h|er Ar,nJeD\re« Werr tNi-j.0 a2 f schon wegen
.JJtLen MaRe gelFaIIthehen IBehausungen sich™zu

mit zugleich unhygienische Maéblierung (z. B. mit
altem, wohnungswirtschaftlich energisch abzulehnen-
den Kram von friher!) oder durch hochst bedenk-
liehe finanzielle Belastung der Einzelfamilie gerade
in den an «ich schwierigen Jahren ihres Aufbaues.

Als weitere Forderung aus allem obigen ergibt

sich der Munsdi nach ergéanzenden Gemein -
sehaftseinriehtungen aller Art, besonders
fir die  Lnterbringu damit die

. ung des Kleinkindes,
unvermeidlichen angel der Kleinstwohnung In

Rid"lu“i das trficnisdie Minimum ansgeglidien

MONOLITH BAU UND BAUNOTPROGRAMM

VON STADTBAURAT ZOLLINGER
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whd derMon.'fleii Methode: von den einen
u 7° ? . en anclern das Monolith
£rkenntni': d*e Baumethode

durch’rVergroRernnl
If 1 BaueinJe.len. der Meine,

Platten zu verbessern, kann man heute durch das ge-

rtrlen dSiTiber "roR"R” Man.eeht m allen Indu-
, Xr-grofe Bauteile m materialtechmsch
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| rl’7pen- Viele glauben, dem Montagever-

|htenS|SS B Ort-teden "missen, weil sie der An-
niLh-. hiermit dem Ideal, dem Trockenbau. am

sten zu kommen. Das Montageverfahren ist aber
Vrrd*”echt gegeniiber dem Monolithverfahren in den

p s a *“ *
fDi beiden Methoden be-
Afon®lilhver-

steht rLntl'vi
fahren das "«"ck weTk die f* n”

«S S .-i,d“und daB iTto IW ~kdSSTE
Lnterschied besteht, daR bei der einen Bauteile in
ortsfesten Fabriken hergestellt werden wah-
rend die andere die Fabrikationsanlage Uber die Bau-
stelle wandern I&4Rt und hiermit ihre Produkte in
gréBten Einheiten. Stockwerken. Hausern direkt an
der Verwendungsstelle erstellt. Der Unterschied in
beiden Methoden wirkt fikh in erster Linie in der Er
sparnls wiederholter Transporte und mehrfache;
Arbeitsgdnge durch Vermeiden jeden Verlustes durch
Bruch zugunsten des Monolithbines aus

«okiMr *;* da-\«wa'a™| »W=* k..» bei lerne,en,
A K ;N ,dre Ka U—
A A A A S S FB&
Unea,..,.“ dem
.Ssas

ist praktisch nicht vorhanden, da durch nasse Mitte-
rung wie sie bei ledem Bau wahrend der Bauzeit
auftritt, sowne durch die mit viel Masser verbundenen

r«4rO Ti*oSS55!be fiSIli &#'Ms g
T a n p &a A . ol bl«,..eise, eee-enden
schwache Betonmischungen, die durch geeignete Zu-

-chbge aufgelockert und pords gemacht werden,
Die Qualitat der Masse ist um so wettvoller je hoher
die Porositat erreicht wird. Am bekanntesten ist die
Verwendung geeigneter seoarierler Kohlenschlacke
sowie die Verwendung des rheinischen Bimskieses als
Zuschlagmaterial Die neueste Methode verwendet
zur Erzielung hochster Porositdt gasbildenle chemische
Zuschldge zu Zementbeton allein oder in Kombination
mit pordsen Zuschldagen. Durch dieses Mittel wird

dle gesamte Masse durchsetzt mit kleinsten Luftzellen.
Bei der .Mitverwendung von pordsen Zuschlagen wird
auch das gesamte Mortelgerust selbst porés und da-
mit isolierend gemacht,

Die Erfahrungen mit Schittbeton unter Zuschlag
von .8ch acke und Bims sind durchaus “ute Die in
Maérken von 25-50 c» lus4lX nen Wandstérken

haben sich 583—50 «n starken Ziegelwdnden auch _in
der Praxis als durchaus gleichwertig erwiesen Die

Haftung des Putzes Lst einwandfrei? besonder- ge
R I A R A NI
iehe pordse Zuschlage herzustellen die sich fir da-
Monolithverfahren glanzend bewadtrt hatn Be
sonders sei hier auf das Produkt Thermosit des Hoch-
ofenwerkes Oberschell und Svntoporit der I G Farhen.
Bitterfeld hingewiesen. \uch auf die Bestrebungen

In Zukunft wird die Industrie noch mehr wie bis

herlhr Augenmerk auf die HersteUung kinstlicher
it g sjrs*>* pordseZu

FS-" Sen
” r M°Alldlkeu der Beschaffung desseiben

. hreili aus greifbarer N&he ab. Man
Materialienabhdngig von diesen
warmetr*, man dazu Uber- die

U i. s™afltedinisch notwendige Poro-
chemische Mittel die dem Zement-Sand-
e ° zugesetzt werden und dort Gase entwickeln. zu
Man dur«hsetzt mit diesen Mitteln den

ir . 1

standi EV* unzahl,gen Poren die in sich voll-
wLenflir*t' T™ Smd UDd **?& ***« der Masse
S a _/N\ T™M a

" fei:
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lassige chemische Zersetzung mit einem Ted® ?
Zementwassers sich unter Ausscheidung von ™M . I/r'
>toffblaschen zu Kalkhvdrat i<*eb-rbtfm tr u

iX 'eneV 'A

A N
moglich, die Porositat dem kweiW n VeA es.leidn
zweck und der notwendig TraSdolpi D<IuD?5'
Man kann die Renmm ~ JragfahigKeit anzupassen.
zwischen 0.6 und 1 (zTegeImtIerW erkf‘va™ ' beHebi?
Da- GasbetongufRcerfah"nTaR” sah i
sehr vorteilhaft unter Verwendung r~ oy
wie Schlacke. Bims “erm o-SrEIsE r ZnSdI* ge’
Der durch das TreibmiUet JntVr rf drn ?n" enden®
Martel verbindet sich mit d w 7 Vi gesetzte
genen pordsen IS n Zusdllagei>”u homo-
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daB eine gut gieBbare Masse entste|i - NS
unmittelbar ein und gt Qac

W”ﬂ%tgﬁggeend Die Masse f% SiodePi i die

gefillt, wo der HaupttrobprozeB stritfindet
Schalung durdigefulirt. Der AbbindeprozeR tritt etwa
nach einer Stuml!e ein, so da® man dann m, dem Ga
einer neuen Lage beginnen kann. In Funt bis a*t
Stunden 14Bt sich so ein volles GeschoR tertigstelie

Der Arbeitsvorgang ist héchst einfach und kann
auf jeder Baustelle ohne besondere Anschaffung von
Maschinen durchggeful.rt werden, fir die Transporte
von der Mischmaschine zur Form konnen Einrich-
tungen jeder Art, wie GieBtiirme, Forderbéander Aut-
ziige, verwendet werden. Nach 24 Stunden ist dei
Abbindeprozell soweit fortgeschritten, daf die formen
ausgeschalt werden konnen.

Schimabeton hat sich seit mehreren Jahren in der
Praxis durchaus bewahrt. Die von mir hergestel teil
Bauten bis zu drei Geschossen haben irgendwelche
Nachteile nicht gezeigt. Die Anwendung des Sdnnia-
lietons ist beim Wohnungsbau unbeschrankt. Er 1aBt
sich gleich gut zur Herstellung von typisierten Form-
stiicken, zur Herstellung monolithischer Bauten, zuin
monolithischen Ausgufl von Stahlskelettbauten, zur
Isolierung insbesondere auch von Fernleitungen ver-
wenden. Das Material hat fir den Wohnungsbau be-
sonders schétzenswerte Eigenschaften. Neben dem
geringen Raumgewicht, dall leicht bis zu 800 kg und
noch weiter herabgesetzt werden kann (fur Skelett-
bauten), zeigt dasselbe verhaltnismaBig hohe Druck-
festigkeiten, die den im Wohnungsbau auftretenden
Beanspruchungen bis zu vier Geschossen und mehr
ohne Eisenskelett gewachsen sind. Die Wasser-
aufnahmeféahigkeit ist geringer als bei Schlacken- und
Bimsbeton. Das aufgenommene Wasser dringt nur
flach ein und wird sehr schnell wieder abgegeben.
Die Warmeisolierung ist eine vorzlgliche und steigt
mit der Abnahme des Raumgewichts des erzielten
Betons. Die Schwindung des Materials ist sehr gering.
Sie betrug nach Feststellung an Prismen von 1'» Ldnge
0.47 iiijin. = Diese wichtige Eigenschaft der geringen
Schwindung macht den Schimabeton besonders zum
Monolithbau geeignet; sparsame Verwendung von
schwachen Verteilungseisen kann diese geringe Span-
nung in groferen Bauabschnitten aufheben.

Bei kleineren Bauvorhaben, Einzelhéausern,
sich der Monolithbau am zweckméaRigsten durch
Kletterschalungen in Holz oder Blechkonstruktion
durchfuhren. Die Vorteile des Systems wirken sich
naturlich bei gréReren Baustellen erst richtig aus.
Schnellster Baufortschritt bei geringstem Arbeits-
aufwand 4Rt sich nur erreichen, wenn das Schitten
iv1 Vollgeschosse im laufenden Gange erfolgen kann.
Die dafur erforderlichen Arbeitsvorrichtungen mussen
soviel Arbeitsvorrat haben, daB sie taglich nach einem
genau ausgearbeiteten Arbeitsplan voll im Betrieb
sind Das ist nur moglich, wenn Mischmaschinen und
tordereinrichtungen sowie vor allem der Bestand an
Schalungen oder Formen dem Bauvorhaben ent-
sprechend vorhanden sind. Fur die Formen kommt
bei D. Schalungen aus wirtschaftlichen Griinden nur
de Zollbauwanderschalung in Betracht. Die Anzahl
der fir ein Bauvorhaben von einer bestimmten Bén-

der Uberlegung*;6“ Sdlalun?en erSibt sich aus folgen-

1aRt

Fir die Abbindezeit des Schittbetons, gleichgiiltig
ft.
rl:e?erve fur d|e 7e|t des ; daz" eine
Abbauens. Es sind also VI T *' ,Ur dip dps
fortschritt Geschofischalmmen in fiinffab f*6" Pa™'
groReren B , u , ,, r VAfiSun ""S* " in""*"
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Sollen [lif-i .einem Bauvorhaben 100 Wohnungen
mit ie drei Geschossen einschl. des Kellergeschosses
in hundert Arbeitstagen geschittet werden so ist die
Bereitstellung von 15 Schalungen erforderlich. Jede
einzelne derselben kommt bei 500 Geschossen nur
zwanzigmal zur Verwendung. Soll sie also bei diesem
Bauvorhaben amortisiert werden, so ist der Schalungs-
anteil je Kubikmeter Mauerwerk verh&ltnismafRig
hoch Die Schalungen lassen aber hundert- und mehr-
malige Verwendung zu. Sie werden daher bei jedem
Bauvorhaben nur zum Teil abgesdirieben, zumal sie
aus typisierten Einzelelementen konstruiert sind, die
sich ohne weiteres zu jedem anderen Typ in kurzer
Zeit ohne groRen Aufwand umstellen lassen.

Eine Gegeniberstellung der Baukosten aus den
Jahren 1929 und 1950 ergibt folgendes Bild:

1 Der com Mauerwerk in  Ziegel abztiglich aller

Offnungen, einschl. Anlage der Offnungen, Her-
stellen des Kalkmadrtels. Transport aller Materialien 3521 RM
Der cbm Mauerwerk in Schittbeton, sonst wie vor 22.74
Der cbm Mauerwerk in Schiutt-
beton ist also 35 v.H. billiger als Ziegel-
mauerwerk.
2. Die Maurerarbeiten eines untersuchten Bauobjektes
stellten sich in Ziegelbau a u f .. 30 100.00 RM
In Schittbeton bei Abschreibung der Formen und
GEIALE ottt 25 200.00
Ersparnis also  0900.00 RM
Das sin d 23 v. 11. der Kosten des
Ziegelhaus, wofur eine Mehrleistung in
Schittbeton bei gleichen Ausgaben von 30 v. H.
ermoglicht werden kann.
3. Der Lohnanteil an denMaurerarbeiten betragt
bei der Ausfihrung in Ziegelbau rd 15 800.00 RM
das sind rd. 50 v.H. der Gesamt
.in Ziegelbau
Der Lohnanteil bei Ausfiihrung desselben Bau-
objektes in Schittbeton betrdgt rd.......nn 12 800.00 RM
Das sind rd. 55 v.H. der Gesamt.su mm¢c¢
der Ausfihrung in Schittbeton.
Man kann also, gleiche Bausummen voraus-
gesetzt. 5 v. H. mehr Arbeiter beschéaf-
tigen als bei Ausfilhrung in Ziegel.
4. Die Gesamt baukosten des Bauobjekts betragen
bei einer Bauausfiilhrung in Ziegelbau 60 850,00 RM
Bei einer Ausfihrung Sn Schittbeton 55 900.00
Die Ersparnisse betragen also 6 950.00

Das sind 11,4 v. H. der Kosten des Ziegelhaus,
wofir bei Ausfiilhrung in Schittelbeton rd. 13 v. H.
mehr Wohnraum geschaffen werden kann.

5. Verglichen nach cbm umb. Raum ergibt sich:

60 850.00 = 26,70 RM/cbm fur Ziegel.
2280 cbm

55 900,00 = 25.65 RM/cbm fir Schittbeton
2280 cbm

(Dip Ziegel.)reise sind liier absichtlich z.. niedrig kalkuliert.)

Diese Zahlen, die sogar nur von einer mittleren
Baustelle erreicht worden sind, sprechen fir sich. Bei
Giol.Baustellen wirkt sich der Vorteil natirlich noch
weiter zugunsten des Schittbaues aus.

AuBer der Zlatsache, daB bei Schittbauverfahren
an sich schon der Lohnanteil der Bausumme hdher ist
t'\Ez< pn? “iegelbau, spricht noch ein weiterer

tor gerade bei den heutlgen Verhdltnissen fir das
Monolithbauverfahren, und zwar der. daB wesent-
ci mehr ngelernte verwandt werden kdnnen, als

i andeien Methoden. Bei der GroBsiedlung der
Gagtah in Merseburg, die im Jahre 1928 in Sdiitt-
p | p i wurde, waren bei rd. 1100 Arbeitern
e m 1acharbe|ter herangezogen. Diese Maoglich-
e.0) tZW T ulei;""P der Erwerbslosigkeit, die in
deutunp "'n Il?tde"ntc umfallt, von groBter Be-
alsn nw-lit  <Mi'n- / unSelernter Arbeitskrafte ist
lieh hnrl ¢ 12er'_sondern auch volkswirtschaft-
ch bedeutungsvoll (Berufsumstellung). Die Ver-
terAj'nnI 70CI' Ai'beitskrafte und wohlfeilen Ma-
ero Ar/f fille / wl?cYen”abrikation, Zwischentransporte,
sich" uiiJ 'Kl T Ue vor/Rsliche Mechanisierung, die
und RescbL,dJ- rsParn's menschlicher Arbeitskréafte
an Bin/in \UUSUL8 des Arbeitsprozesses, Ersparnis
kun?en der Ranil8*1 Ilibrt /u wesentlichen Sen-
den hentnprn v w o “. 1 /u Mieten, die auch unter

erlmltnissen noch tragbar sind.
dmc Fmanznerung derartiger Bauten ist natlrlich



wesentlich leichter als bei Bauweisen, die fur die
gleiche Leistung 20 v. H. mehr Geldaufwendungen not-
wendig machen. Die Ersparnisse lassen eine Ver-
minderung gerade der ersten teueren Hypothek in
Hohe von mindestens 1000 bis 1500 RM je; Wohnung
ZbJ’ . dies eine Mietersparnis von mindestens
100 RM je Jahr.

Auch besteht die Maoglichkeit der Erniedrigung der
Hauszinssteuerhypotheken um 1000 RM je Wohnung.
Man koénnte somit entsprechend mehr Wohnungen mit
Hauszinssteuerhypotheken versehen. Es wirde sich
bei 2000 RM statt 5000 RM die Bezuschussung von
50 v. H. mehr Mohnungen erreichen lassen.

W ichtiger fir Durchfiihrung mechanisierter Bau-
teeisen ist die Schaffung groBer zusammenhédngender
Baustellen und die Herstellung der Wohnungen nach
einigen Typen. Mehr oder weniger kommt diese Zu-
sammenlegung der Bauvorhaben natirlich aUen Bau-

®isen zugute. Man sollte daher mehr denn je darauf
dringen, daB die Errichtung in geschlossenen Sied-
lungen erfolgt und verstreute Einzelausfuhrungen
ganz von der Bezuschussung ausschlieRen.

Die aullerordentlichen Vorteile, die die Monolith-

STADTRANDSIEDLUNG

VON ARCH. BDA WILHELM HEILIG, BERLIN -

Die Splittersiedlungen am &ufersten Rande der
Stadte sind in vieler Hinsicht von Bedeutung. Sie
kennzeichnen in einem Lande, das deutliche An-
zeichen von Uberorganisation auf gewissen Gebieten
aufweist, den Mangel an einschlagigen Gesetzen, sie
haben teilweise AusmaBe angenommen, die zu neuen
Giiigemeindungsmafnahmen  fihren  missen, sie
S u”igen sowohl die Stadte, zu deren Interessen-
sphéare sie gehdren, wie die umgebenden Landkreise
und Ortschaften, auf deren Gebiet sie sich in héchst
unorganischer Meise entwickeln. Im Zusammenhang
mit Wohnungsbaufragen der nédchsten Zukunft zeigen
sie den Millen breiter Volksschichten, andere als die
zur Behebung der Mohnungsnot in Stadten fast aus-
schlieflich beschrittenen Mege gehen zu wollen.

Es erubrigt sich, ndher auf die Erscheinungen
der Sfadtflucht einzugehen. Ein Blick in irgendeine
Tageszeitung geniigt, um sich von der Rihrigkeit der
Siedlungsgesellschaften zu (berzeugen, ein Spazier-
gang durch die Randgebiete der GroRstadte gibt die
Vergewissernng dafir, dal im Volke der Wunsch
recht rege ist, dem Eigenheimgedanken auf irgend-
eine Meise praktisch naherzutreten. Die Stadtrand-
siedler rekrutieren sich aus den verschiedensten
Schichten, vom Laubenkolonisten angefangen, und
immer weiter greifen die zusammenhanglos uber-
bauten Flachen ins Land, je nach Angebot und
scheinbar niedrigen ErschlieBungskosten.

So erfreulich die Abkehr des einzelnen von der
Mietskaserne ist, so groB sind die Gefahren, die durch
unausbleibliche Lasten mannigfachster Art entstehen
missen. Die Frage ist ernstlich zu prifen, ob es
technisch méglich und volkswirtschaftlich wiinschens-
wert erscheint, den Schwerpunkt des kinftigen Woh-
nungsbedarfs von der Mietskaserne auf die Flach-
siedlung verlegen zu wollen. M'elche Vorziige, welche
Nachteile haben die beiden fir den weitaus Uber-
wiegenden Teil der Stadtbewohner in Frage kom-
menden Bauweisen?

Die Etagenwohnung der modernen Mietskaserne
bietet ihren Bewohnern alle Vorzige der Hygiene,
die heute an eine Mohnung gestellt werden mussen.
Freilich beschrankt sie, soll sie als Kleinwohnung
den Anspruch auf Hygiene erheben, die Kopfzahl der
einzelnen Familie auf zwei bei geringster Nutzflache,
auf drei bei entsprechender GrofRe, und auf vier bei
einer Miete, die flir die meisten der ,Minder-
bemittelten* schon nicht mehr in Frage kommt. Die
Aufgabe, eine hygienisch einwandfreie Kleinst-
wohnung im Mietshause zu ermdglichen, hat mit der
erwahnten Einschrankung der Architekt geldst, und
gewil werden sich viele Familien wohlfihlen. Die
Sonne scheint in ihre Raume, Gas, Elektrizitat, viel-

bauweise bei der Erstellung qualitativ vorziglicher
und billiger Mohnungen bietet, sind bisher nur von
einem engen Kreis von Fachleuten erkannt worden.
Bei der bekannten konservativen Einstellung des Bau-
gewerbes und auch vieler Behdrden kann sich die Er-
kentnis in Fachkreisen nur langsam, wenn auch sicher,
durchsetzen. Wer sich einmal mit dem Wesen und der
Sachlichkeit dieser Bauweise vertraut gemacht hat,
wird ihre Verwandtschaft mit der modernen Richtung
der Architektur und ihrer Bauauffassung erst be-
urteilen kdnnen.

Leider wird bei der Bezuschussung aus 6ffentlichen
Mitteln viel zu wenig auf wirtschaftliche Bauerstellung
Riicksicht genommen. Im Gegenteil schneidet der
meistens am besten ab, der die hdchsten Baukosten
nachweist, so dall kein Anreiz besteht, sich mit neu-
zeitlichen wirtschaftlichen Methoden zu befassen. Bei
der Bezuschussung mifte der im Vorteil sein, der auf
rationellste Weise Wohnraum zu erstellen vermag.
Dann wirde den Verfligungen der obersten Regie-
rungsstellen, die wiederholt die Aufmerksamkeit ihrer
unteren Organe auf die neueren wirtschaftlichen Bau-
methoden zu lenken versucht haben, vielleicht auch
dort einmal mehr Rechnung getragen. —

2 ABBILDUNGEN

fach Zentralheizung sind Annehmlichkeiten, die
keinesfalls unterschatzt werden sollen; auch ist eine
verhaltnismaRig geringe Entfernung von der Arbeits-
statte und vom jeweiligen Stadtkern von Bedeutung.
Alle diese Bequemlichkeiten sind verstandlicherweise
begehrt, und die Nachfrage ist stark, selbst bei hoher
Miete. Danach wdre der Mietsblockbau fir den
minderbemittelten Teil der Stadtbevdlkerung das
Gegebene, d.h. er kdme fir 80 v. H. der Familien in
Frage. Diese Zahl ist nicht zu hoch gegriffen, und
die Abwanderung in kleinere Wohnungen, die zum
1. April dieses Jahres z.B. in Berlin sich vollzog,
liefert den Beweis rascher Zunahme des Begriffes
,minderbemittelt®.

In den Reithsrichtlinien fir den Wohnungsbau
findet sich das Bestreben nach einer Mietsenkung,
notigenfalls durch weitere Aerkleinerung der Kleinst-
wohnungen. DaR hier eine Grenze besteht, ist nahe-
liegend. Mit dem Bestreben nach Mietsenkung ist in
diesen Richtlinien der Munsch nach Herabzonung
verbunden. Der Flachbau wird mehrfach erwdhnt
und empfohlen. Ist etwa damit gemeint, dal an Stelle
der fiinfgeschossigen Mietskaserne der zweigeschossige
Bau unter Beibehaltung der Etagenwohnung treten
oder die einzelne M'ohnung auf zwei Stockwerke ver-
teilt werden soll? Bei dem Munsche nach weiterer
Mietsenkung und erneuter Einschrdnkung des Nutz-
raumes dlrfte der Mietskasernencharakter in beiden
Féallen noch mehr zum Ausdruck kommen. Was heute
mit dem Mohnungsgrundri geschieht, wird morgen
mit dem Gartengrundrif geschehen missen; der
Kleinstgarten wird in Erscheinung treten, sofern der
Architekt nicht vorzieht, die zu den Reihenhdusern
gehdrigen Gartengrundstiicke zu gemeinsam benutz-
baren Spiel- und Gartenflaichen zusammenzuziehen —
das Erbbegrdbnis des Siedlungsgedankens.

Ein Beispiel moge andeuten, wohin der M'eg bei
weiterem Zusammenriicken fihren kann, und die Be-
rechnung der Mietsatze beginnt mit der zwei-
geschossigen Bauweise, die volkswirtschaftlich sich im
negativen Sinn auswirken muf}, da die Kleinst-
wohnung in dieser Art von Flachbau genau die
gleichen Auswirkungen haben wird wie im Hochbau.
DaR die ErsdilieRungskosten beim zweigeschossigen
Bau geringer seien, daB Wohnwege genigen mdgen,
bedeutet letzten Endes nur eine geringe Ersparnis,
wenn die viel weitlaufigere Flache im ganzen ins
Auge gefalt wird, die zur Unterbringung einer be-
stimmten Anzahl von Menschen bend&tigt wird.

Gewadhlt ist zu nachstehenden Berechnungen ein
Dreispannertyp. Einer etwaigen Fachkritik mag tber-
lassen sein, zu erwégen, ob eine weitere Verkleine-
rung nennenswerte Ergebnisse zeitigt.
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I Reihenmietshaus.
Zweigeschossige Bauweise
Bantyp Abb. 1
Nutzflache je Ge-
scho® drei Woh-
nungen:

Wohnung t = 30gm
Wohnung 2= 30gqm
Wohnung3 = 28gm

88gm
Das Bau-
land. Angenom-

men wird ein Roh-
landpreis von 5 RM
je 1gm und eine
ParzellengréBe von
900 gm. Gesamt-
kosten: 4500 RM.

Aufschliefiungskosten. Die AufschlieBungskosten
ic laufenden Meter StraRenfront betragen bet 10 m StraRenbreite
mit einer Dammbreite von 550 m anteilig aufzem??rMSelte

Drei»pannertyp 1:300

1 Birgersteig 2,25 *5,00. 50
2. Bordsteine 5—
3. Fahrdamm % *5,50 — 2,75 m * 10,00 2150
4. Wasserleitung Vz+ 10,00 5—
5. Kanalisation % ' 70,00 ... 35—
6. Lichtleitung %' 12,00... 6 —
91,— RM
Bei einer Hauslange von 15m m91 RM . . 1565— RM
Die Gesamtkosten (6 Wohnungen):
u Reine Baukosten:
Bebaute Flache = 134,25 gm, umbauter Raum = 13425 (21 +
3,0 + 30 1,0)= 1221,67 cbm, rund 122500 cbm *22 RM = 26 950 RM.
b) Bauliche Nebenkosten:
Umzéunung J 225 RM
Garten-, Hofanlage ) 125
Mullkasten, Klopfstang .00\ 100 ,,
Hausanschliisse . [ 100 ,
Unvorhergesehenes 1v. H. *26 950 RM 270 ,
820 RM
c) Baugelande laut Vorberechnung 4500 RM
d Aufschliefiungskosten: laut  Vor-
berechnung 1365 RM
c) Finanzielle Kosten:
Gebiihren 4v. H. *26 950,— rund 1080 RM
Zwischenkreditzinsen 27000 10 v. H. * % .1350,,
Kursverlust 20000 RM zu 8 v. H. 1600, 4030 RM
37665 RM

Eine Gewahrung von Hauszinssteuermitteln fir
das vorliegende Bauvorhaben ware erst zuldssig
(Reichsrichtlinien Allgemeines ,,d“) bei einem Mindest-
satz von 29 RM je 1 cbm umbauten Raumes oder bei
Bereitstellung des Baugeldndes zu einem Rohland-

preis von 540 RM. Ermdglicht wird eine Be-
zuschussung durch Hauszinssteuermittel fir den
gleichen Bau bei

2. dreigeschossiger Bauweise (neun

Wohnungen):
a) Reine Baukosten:

Bebaute Flache 134,25 qm, umbauter Raum = 13425gm (21 +
30 + 30+ 30-~1.0)= rund 1625 cbm, 1625 cbm «22 RM = 35750 RM.
b) Bauliche Nebenkosten wie 1,b . 550 RM

Unvorhergesehenes 1v. H. «35750 RM . . . 355 RM

905 RM
) Baugelande laut Vorberechnung . 4500 RM
d) bAufﬁchl|ef&ungskosten : laut  Vor

EIECNNUNG (oo
e) Finanzielle Kosten: 1365 RM
Gebiihren 4 v.H. rund 35000 RM = 1400 RM
Zwischenkreditzinsen 35000+10v. H. <% . 1750
Kursverlust 25000 RM zu 8 v. H. . 2000 5150 RM

Gesamtkosten: 47670 RM
Bei dreigeschossiger Bauweise ist eine Ge-
wéhrung von Hauszinssteuermitteln nur méglich
S A A S Je
finaiizieruiigsplan. Gesaratkosten 27700 RM hoi
k k
»«e R M« V.H. .
2. Stelle Hauszmssteuerhypothek
9m5000 RM = 27000 RM zu 1v. H. . 270
Stelle Eigenkapital 4700 RM « 5T.H. ¢35~
Verwaltungskosten 2v. H. m 36000 RM ‘“ 0 RM
. 2585hIM
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tWrrcbnunt:

Miete je 1gm im Jahr 9,80 RM, im
M nat'o82 RM fiur die 30-gm-Wohnung = 24,60 RM im Monat,
ft die & gm Wohnung = 23 RM im Monat.

Studienhalber sei die

5 viergeschossige Bauweise

(zwolf
Wohnunge n)

angefihrt, die in den Richtlinien als unzuldssig er-
klart wird und nur in besonderen Fallen zur Fillung
&u k*~smfn / Bebaute Flache 13425qgm, um-

bauter Raum 13425qgm (21+ 3+ 3+ 3+ 3,04+ 1,0, = 2020 cbm.
2020 cbm 22 Tvf
b)BauIlcke Nebenkosten 1000 RM
% ?s S § e"f'|'"Li"r'i"g';"'s'"k"b"'s"'t"é"r'i""f'l'jr

die erford. Strafienbreite von 20 m % 2 .30 KM
e) Finanzielle Kosten
Gebihren 4 v. 1800 RM
Zwischenkreditzinsen 44000 10v, H.« h 2200
KUTrsverlust. s 1 nee 5J°° RM

Gesamtkosten: 57 970 RM

Finanzierungsplan. Bei Gewéhrung von Hauszins-
steuermitteln in H6he von 3000 RM je Wohnung.
Gesamtkosten e Ti b
1. Stelle 16 000 RM *8% v. H. 1j60 RM
2. Stelle Hauszinssteuermittel
360001 v.H 360 RM
3. Stelle Eigenkapital
6000 RM ' 5 v. H 300 RM
Verwaltungskosten 45000 2 v. H. 900 RM
2920 RM
Mietberechnung Miete je gm im Jahr 8,30, im
Monat 0,69 RM, fir die 30-gm-Wohnung 20,70 RM im Monat,
die 28-gm-Wohnung 19,30 RM im Monat.
Der wirtschaftlich gunstigste mehrgeschossige

Ausbau ist die

4, funfgeschoss. Bauweise (15 Wohnungen),

die jedoch staatlicherseits nur in GroBstadten, und
auch liier nur ganz ausnahmsweise, zugelassen wird.
Die Mietzinsberechnung unter Beibehaltung des Roh-
landpreises und des Einheitssatzes fiur 1lcbm umb.
Raumes, jedoch unter Beriicksichtigung der erhdhten
AufschlieBungskosten fiir eine groRere Stralenbreite
ergl)bt folgendes Bild:

Reine Baukosten:

Bebaute Flache 134,25 qm, um-
bauter Raum 13425gm (21 + 3+ 5+ 3+ 3+ 3+ 10) = 2430chm
2430 cbm « 22 RM 53 500 RM
b) Bauliche Nebenkosten 1 000 RM
c) Baugeléande 4 500 RM
d) AufschlieBungskosten fiir die erforderliche Strafien-

breite von 27m * % 3 450 RM
e) Finanzielle Kosten:
Gebthren 4 v. H. 53500 ..oocovrvrnrcnnee 2140 RM
Zwischenkreditzinsen 54000 10 v. H.' % 2700 RM
KUTSVErlust e 1300 RM = 6 140 RM
68 590 RM
Finanzierungsplan:Gesamtkosten 68 600 RM
1 Stelle 17 000 m8% V. H....ccceovvveeune 1445 RM
2. Stelle Hauszmssteuerbvpotbek
45000 ¢ 1 v.H. . . ' 450 RM
3. Stelle Eigenkapital 6600 *5 v. H. 350 RM
2225 RM
Verwaltungskosten 2 v. H.  «53500 . . 1070 RM
5295 RM
Mietberechnung: Miete je gm im Jahr 7,50 RM, im
Monat 0,65 RM, fur die 30-gm-Wohnung 18,75 RM im Monat, die

28-qm-Wohnung 17,50 RM im Monat.

\om fiinfgeschossigen Bau ab wiirden sich wieder
unginstigere Mieten ergeben, da der Einheitssatz der
Baukosten und die AufschlieRungskosten, selbst bei
glelchblelbendem Baulandpreis, sich bedeutend er-
oben wirden, ganz abgesehen davon, daf
1 der Staat derartige Bauten nlcht

finanziert, sondern verbietet,

2. Baugeldnde zu dem angefiihrten Rohlandpreis
von 5 RM nicht zu haben sein durfte.
aus vorhergehenden Aufstellungen
,cIaI| benn Etagenmietsbau in geschlossener Bau-
vvetse der glinstigste Mietssatz auf 0,65 RM je 19* und
onat liegt. Zugrunde gelegt eine Bezuschussung
v°n Hauszinssteuermitteln von 5000 RM je Wohnung.
ie das Beispiel des zweigeschossigen Reihen-

SthOBuzr%gkog%%t tr)1euirrutpadnn90 (ﬁ(IaVI ﬁdlgﬂ'chmgitter eénueff

nur nicht
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staatlichen Bezuschussung vor, wenn der Einheitssatz
je icbm umjj Raumes nicht unter 29RM féllt. Der
Leser mdge sich durch Nachprifung selbst davon
Uberzeugen, welche Monatsmiete in Frage kommen
wirde bei letztgenanntem Einheitssatz, der wiederum
eine Steigerung erfahren muRte, wenn etwa die Auf-
schlieBungskosten auf das Doppelte des eingesetzten
Betrages stiegen. Um jedem Irrtum zugunsten der
Mietsblockbauweise vorzubeugen, sei wiederholt, daf
fur die Mietergebnisse bei der zwei-, drei-, vier- und
flinfgeschossigen Bauweise ein Betrag von 22RM je
lebm zugrunde gelegt ist, der fir die GroRstddte zur
Zeit noch nicht in Frage kommen durfte. Bei etwa
27RM bis 28RM je 1cbm liegen die Mieten ent-
sprechend hoher. —

Der dritte Unterausschu3 des Enquete-Ausschusses
untersucht in einem Bande von 740 Seiten (Verlag
Mittler & Sohn) die Zustdnde auf dem Wohnungs-
markt. Sein Vorschlag, die Gewahrung von Hypo-
theken, wenigstens von verbilligten Hypotheken und
von Bauzuschissen ganzlich einzustellen und die Bau-
finanzierung dem Privatkapital zu uberlassen, ist
durchaus diskutabel, wohingegen der zweite Vor-
schlag, in finf Jahren 750000 Kleinstwohnungen zu
errichten, die nadh Fertigstellung auf die Dauer von
10 Jahren Mietzuschisse von 300 RM je Jahr und
Wohnung erhalten sollen, daraufhin kritisch unter-
sucht werden muRte, welche Art von Kleinstwohnun-
gen gebaut werden sollen. Ist etwa beabsichtigt, den
Mietskasernenbau fir eine weitere Reihe von Jahren
zu bevorzugen? —

Wohnungsbau und, mit ihm eng zusammen-
hangend, Stadtebau sind wichtige Gebiete der Volks-
wirtschaft. lhre Auswirkung macht sieh nicht nur fir
die Gegenwart und die nachsten 30 bis 40 Jahre (von
10 Jahren ganz zu schweigen) geltend, sondern fir
einige Geschlechter, wie das Beispiel der Vorkriegs-
mietskasernen in negativem Sinn deutlich zeigt. —
Je hoher die GescholRzahl der einzelnen Bauten ist, um
so dauerhafter mufl deren Konstruktion sein, um so
langer wahrt ihr Bestand. Setzen wir an Stelle der
Kleinstwohnung, der Eineinhalb- und Zweizimmer-
wohnung den Begriff der kinderlosen Wohnung, statt
der sogenannten Zweieinhalbzimmer-Wohnung die
»Ein-Kind-Wohnung“, so taucht ein nicht zu be-
streitender Gegensatz zwischen der lblichen Bauweise
und einer bereits einsetzenden Umstellung unserer
Entwicklung auf. Wir fixieren die Bedirfnisse des
Augenblicks, glnstigenfalls der néchsten zehn Jahre,
fur ein Jahrhundert. Es ist Sache des Volkswirtes,
Betrachtungen daruber anzustellen, ob die GrofRstadte
auch weiterhin Zustrom vom Lande erhalten, was
tubrigens nur geschehen wird, wenn die Grofstadt
Arbeitsgelegenheit bietet, was bei unseren Rationali-
sierungsbestrebungen mindestens zweifelhaft erscheint.
Auch die Zahl der Arbeitslosen spricht nicht dafir.

Was den Volkswirt und den Architekten inter-
essieren muf, ist die Beantwortung der Frage: ,Wie

lo6sen wir das Wohnungsproblem’auf
Grund der derzeitigen Wirtschafts-
konstellation wund wunter Beridcksich-
tigung einer moglichen Entwicklung,

und wie entlasten wir das gegenwadrtige
Geschlecht, das durch den Miets-
kasernenbau far eine fernliegen de
Zukunft vorsorgt, ohne die Gewdhr zu
haben, dalR die n&dchste Generation von
den Uberkommenen Wohnungen Ge-
brauch machen wird?“ —

Die Flachbauweise im Sinne der Stadt-
randsiedlung des Eigenheimes ist nicht nur
winschenswert, sondern fur die Gegenwart und Zu-
kunft eine wirtschaftliche Entlastung. MilRstdnde, die
sich durch die eingangs beschriebenen Splittersiedlun-
gen ergeben, kénnen nur durch ein Baulandgesetz
behoben werden. Freilich wirde ein solches Gesetz
ebenso wie ein Staddtebaugesetz kaum zu schaffen
sein, ohne gewisse Eigentumsbeschrdnkungen herbei-
zufiuhren. Welche Gefahr ist nun die groBere, die
einer Eigentumsbeschrankung durch ein Bauland-
gesetz, dessen Auswirkungen der Allgemeinheit so-
wohl wie dem einzelnen Staatsbirger zugute kommen,

oder eine Fortsetzung des Interimszustandes wilder
Siedlungen mit ihren unausbleiblichen, bereits schon
einsetzenden Landspekulationen und einer Fille an-
derer, die Allgemeinheit schadigender Einflisse?

Unter den verschiedenen Aussiedlungsmaglich-
keiten tritt die sogenannte Nebenerwerbs-
siedlung als Stadtrandsiedlung in den Vorder-
grund. Sie hat den Vorzug vor jeder anderen Bau-
weise voraus, daB hier auch Bauten mit zeitlich be-
grenzter Gebrauchsféhigkeit in Frage kommen kon-
nen, was hinsichtlich einer keinesfalls zu (bersehen-
den Entwicklung sehr erwunscht erscheint. Ein Min-
destmaB von Gartengrundstiick ist Vorbedingung fur
ihre volkswirtschaftliche Bedeutung. Uber das Aus-
maR der einzelnen Parzelle scheinen die Geister sich
nicht restlos einig zu sein. Bei einigem Nachdenken
ergibt sich, daB Siedlungsflachen, die immerhin einer,
wenn auch noch so einfachen, ErschlieBung bedirfen,
unmaglich dem Anbau von Kartoffeln dienen kdnnen.
Der goldene Mittelweg wird in einer Beschrankung zu
sudien sein. Wie hoch darf der Preis far
Rohland liegen, um bei etwa ‘o ha
Flache Zinsen- und Amortisations-
lasten tragbar erscheinen zu lassen?
Nachstehende Berechnungen mogen hieriber Auf-
schluf geben:

jMrTALIRIA 1

* - - a - o

Stadtrandsiedlungstyp
eine Wohnkiche 20,3 gm
eine Stube 12,1 gm
eine Kammer 6,0 qgm
Flur 50 gm
43,40 qgm

hierzu Keller, auBerdem Waschkiche mit
Badewanne, Stallraum mit Abort 6,65 qm
bei Bewertung der Stallbauflache als \2

der Wohnflache 3,32 gm

Bewertete Cesamtnutzflache 7 7 46,72 gqm rund 46,70 gm
Reine Baukosten im Serienbau 5300, RM
Baugelande. Rohlandpreis 050 RM je 1 gm,
ParzellengroRe 500qgm, Verlust am StraBenland 10 v. H.’
Baulandpreis 550 '50 .. 275 RM
Aufschliefiungskosten:

1. Uberschreibung10 v. H. von 275 R M .......... 27 50 RM
2. Burgersteig 151fd. Meter 1,25 « 15 « 3RM . 5630 RM
3. Pflasterrinne 15 Ifd. Meter « 450 R M ....cccceveveveveveeneee. 6730 RM
4. Fahrweg % =4m m15 mf fir Planieren u.Einsamen 30,— RM
5. Lichtleitung 151fd. Meter « 9 R M ........... 135— RM
6. Wasserleitung 15 Ifd. Meter « 10 R M [ 150— RM
7.V ermessungSKOSEEN o 35

rund g%ﬁo ﬁM

Gesamtkosten:

B) Aﬁlgt’ﬁibﬁg Kle%tgtqkosten: 5300 RM
Umzéunung 100 RM
Hausanschlisse... .
Unvorhergesehenes 200 RM

c) Bauland laut Vorberechnung. ... 275 RM

d) AufschlieBungskosten laut Vorberechnung . 500 RM

e) Finanzielle Kosten:

L G ebUhTen e 150 RM

2. Zwischenkreditzinsen 5300RM ml10 * % 265 RM

3. Kursverlust 2500 RM m8 v. H. *200 RM 615 RM
6890 RM
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lon T hei Gewédhrung einer Hauszins-

sts-jrw A S &

sationsdienst.
Fall a:

'S -s

Hauserwerber hat 50 RM Eigenkapital.
Zinsendienst fir die ersten 5 Jahre

t. Aus 1 Stelle 2500 RM
7  Vv.H.Zinsen
1 v.H.Amortisation
y. H. Verwaltungskosten

) 215 RM
BV, e
2. Aus Zwisdienhvpolhek des Verfahrenstragers (890 RM)
8 v. H. Zinsen
2 v. H. Amortisation
B u 89 RM
Ve s b
3. Hauszinssteuer .
1 v. H. (Tilgung auf 5 Jahre gestundet) . . . . 3Ujam
Zinsen und Amortisation je Jah . e ¢ "32RM

Je Monat 27,60 RM Zinsendienst,
Nach 5 Jahren erh6htsich der

je 1gm 0,59 RM.
Zinsendienstum 30 RM je

Jahr =1 v. H. Tilgungder Hauszinssteuerhypothek. Alsdann
monatlicher Zinsen- und Amortisationsdienst 30 RM.

Fall B: Erwerb ohne Anzahlung.

1 Zinsendienst aus 1 Stelle von 2500 RM wie oben 8% v. Il. 215RM

2. Aus Zwischenhypothek des Verfahrenstrdgers (890 RM)
Wie 0bEN 10 V. Hooooiicccccccec e 89 RM

3. Hauszinssteuer 1 v. H. (Tilgung 5 Jahre gestundet) 30RM
4. 500 RM Restkaufgeld des Verfahrenstragers, gestundet zu

10 v. H. Zinsen

5v.H. Tilgung 75RM
Zinsen und Amortisation je Jah r . 407 RM

Je Monat Zinsendienst 33,80 RM, je 1gm 0,72 RM je Monat.

Nadi 5 Jahren erh6ht sich der Zinsendienst um 30 RM je
Jahr = 1 v. H. Tilgung der Hauszinssteuerhypothek. Alsdann
monatlicher Zinsen- und Amortisationsdienst 36,30 RM.

Finanzierungsplan |l hei Gewdahrung von 3500 RM
Hauszinssteuermittel rd. 50 v. H. des Gesamtwertes des Anwesens.

Fall A- Hauserwerber hat 500 RM Eigenkapital.
Zinsendienst fir die ersten 5 Jahre:

1. Aus 1. Stelle 2890 RM wie oben zu 8% v. H.............. 247 RM
2. Hauszinsstcuer 1 v. H. (Tilgung 5 Jahre gestundet) 35RM

Zinsen- und Amortisationsdienst fir 1 Jah r.......... 282 RM
Zinsendienst je Monat 23,40 RM, je 1gm 0,50 RM.
Nach 5 Jahren erhoht sich der Zinsendienst um 35 RM je

Jahr = 1 v.H. Tilgung der Hauszinssteuerhypothek. Alsdann
monatlicher Zinsen- und Amortisationsdienst 26,30 RM.

Fall Bs Erwerb ohne Anzahlung.
1. Zinsendienst aus 1 Stelle 2890 RM zu 8% v. H
2. Hauszinssteuer

1v H (Tilgung auf 5 Jahre gestundet)..
3 500 RM Restkaufgeld des Verfahrenstragers, g

10 v. H. Zinsen, 5 v. H. Tilgung ....ccoovene -

357 RM
0,63
Zinsendienst um 35 RM je
Alsdann

Zinsen und Amortisation fir 1 Jahr .
Zinsendienst je Monat 29,60 RM, je 1qgm
Nadi 5 Jahren erhoht sich der

Jahr = 1 v H Tilgung der Hauszinssteuerhypothek.

monatlicher Zinsen- und Amortisationsdienst 32,50 RM. -

Ein Vergleich mit den errechneten Mieten der
Kleinstwohnungen der Mietskasernen fallt zu deren
Gunsten aus wenn die absoluten Zahlen der Miet-
zinsaufstellung bei gleicher Bezuschussung durch
Hauszinssteuermittel angenommen werden. DaR das
Ergebnis der Mietzinsleistung fir die Kleinst-Etagen-
wohnung bei GrofBstadten in Wirklichkeit hoher ist,
wurde bereits begrindet. Bei der zweigeschossigen
Reihenbauweise muf es in jedem Falle hdéher liegen,
es sei denn, dall die ErsdilieRungskosten sich auf den
im Finanzierungsplan angegebenen Einheitssatz von
rund 90 RM beschrdnken und der Kubikmeter um-
bauter Raum 22 RM nicht ubersteigt, was nach dem
gegenwadrtigen Stande kaum zutreffen durfte. Immer-
hin geht aus den Berechnungen hervor, daB jede
weitere Steigerung der Lasten fir die Stadtrand-
siedlung kaum tragbar erscheint, da neben dem
Zinsen- und Amortisationsdienst Abgaben entstehen,
die unmdoglich im voraus einzukalkulieren sind; es
sei hier an sogenannte Kulturlasten erinnert, deren
Ausmall nur durch lokale Verhéltnisse bestimmt wird.
Eine geringe monatlidie Abgabe fur eine spéter vor-
zunelimende StralRenbefestigung wird auBerdem er-
hoben werden missen, da die Erfahrung lehrt, daR
der Siedler zwar firs erste mit der StraBe vorlieb
nimmt, die er vorfindet, spater aber mit Anspriichen
an die Allgemeinheit herantritt. Nicht vergessen sei
die Siedlerfahrkarte fur den Verkehr von und zu der
Arbeitsstatte, denn der Stadtrandsiedler kann nur
bestehen, wenn er in der Muttersiedlung, der Stadt,
sein Hauptarbeitsgebiet findet.

Das Eigenheim fuhrt zur WVerant-
wortung der Allgemeinheit gegen-
Uber, und nie durften Gelder der All-
gemeinheit besser verwendet sein, als
wenn sie auf diesem Wege als Er-
ziehungsmittel zum Staatsbirgertum
fihren! —

DIE NOTWENDIGKEIT UND DIE VORAUSSETZUNGEN
DER LANDLICHEN SIEDLUNG

SERX STAErvIR FIEHT'EFS §E2“ JG silB EIIND SEEUSCHEN NOT AUF DIE ERKENNTNIS

VON STADTBAURAT A. D. FAUTH, SORAU

V as Kundgebungen und Warnungen einsichtiger
Kreise seit Jahrzehnten scheinbar wirkungslos er-
strebten, drdngt heute mit naturgesetzlicher, elemen-
taier Inebkraft nachVerwirklichung. Der Hunger
und die Furcht vor Verelendung in den Stadten
zwingen zur Umsiedlung.
nial radl jlem KrieS schien, die Arbeits-
(hae Earnahrungsnot der Stadte ein aus-
rclebender AnlaB zur Bevorzugung der ladndlichen
.ledlung zu sein. Inflation, Sdieinblite der Wirt-

h nd Aergrmun r Lan 0lkerung erstickten
300" Apange der Leandoevolkerung gratickisy

Die Stddte schufen Grofsiedlungen mit Kleinst
Wohnungen und Gemeinsdiaftsanlalen meist ohne
andzugabe. Rationalisierung gilt als rettender Helfer

1rs.UP zunehmende Arbeitslosigkeit deren

ilosigkeit urc1d
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Die Stéddte missen deshalb zu ihrer Entlastung
eine nachhaltige Foérderung der landlichen Siedlunj

begriiBen Am Rande der Stadte ist vor allem ge
eignetes Land fiir halbldndliche Siedlungen bereit
zustellen. Das kleine Eigenheim mit Landzugabi

mulf als wichtiges Ziel planmaRiger Siedlungsarbei
mit allen erreichbaren Mitteln angestrebt werden
Arbeit am Boden ist der nédchstwirksame Weg au
clen materiellen und seelischen No6ten der Erwerbs
A?? * - i-7'rd km der kaum zu umgehende!
1, ,Q s™ei‘verkirzung den notwendigen Ausgleich fii

missen 1 trag hauptberuflicher Arbeit bietei

hpccPvf, Grallstadtmietwohnung ist audl in (Jer yer

famili nf m nviu 7 Nachkriegszeit immer nod

de? Arhiwb n lind Jemmt die volle Ausnutzunj
Arbeitsstil ri*c- si?on ,durdl_tagliche weite Wege zu
deshilli i7i f’-'le,)a™ beste Triebkréfte verkimmern

stadte ein 5.%In a oi wertvollen Menschen der Grof
Trot” | starke Sehnsucht nach natiirlicher Umwell

triebe midV' <A Cllde7 Rationalisierung aller Be

irtsdnfflirRInriT unSen blejpt die GroRstadt ein i
Wfrtschah cher Luxus. We”") unsere glseg?ungsmarﬂ

RM

jeMonat.



nahmen von groBstadtischem Denken wesentlich be-
nerrscfat sind wurde die wichtigere landliche Siedlung

-t'erja o & "° “wch Trager der Siedlungs-
arueit und mit ihnen das GroBbaugewerbe sowie die
Hypotnekengeber haben bisher die Massensiedlung in

Gle 2“ndliehea” i pr U n ™ nden bevorzugt.
Kleinarbeit aller Rerefli<7te 1D' 1l afefan -k®
aller Art ein \ enicre g ntun J HF.,proJ?Beti?ehe
formen der OrTTilaLaq lgeS Gesitaft’ DleBelst:
dermGroRseied?unggm muUSSeD » “ o asS bk
Die Wirtschaftlichkeit der l&ndlichen Siedlun-
héangt von wesentlidi anderen Faktoren ab .1, dif
Kleinstwohnung der Massensiedlung. Landzugabe be-
dingt mehr Wirtschaftsraum und bei Viehhaltung
Stallraum. Bei léndlichen Siedlungen ist eine en<4
Begrenzung der Wohnraumflache °nicht angebracht
weil die Baukosten infolge sparsameren Ausbaues
nicht so sehr von der GroRe der Wohnflache ab-
Héngig, sind.  Wichtiger ist die Hochstgrenze der
Offentlichen Beleihung, um eine freiwillige Selbst-
Beschrankung zu erstreben.
e i fi- Land und geringe ErschlieBungskosten
sind flr die ladndliche Siedjung unerldfliche Voraus-
Setzungen. AwuBerhalb der Stadte ist in der Regel die
Bauherstellung billiger, denn L6hne und Geschéfts-
Unkosten der fir landliche Bauvorhaben geeigneten
Lnternehmer sind geringer.
9, Sudler von Anfang an als
Bauherrn emzuschalten, dann

ik * 6S ;
selbstc erantworthchen

i Sugfa igrr Bftreuu“? erhebliche Er-
FP erzielt "erden durch die Mitarbeit der
et A i f fEeiwl,IISf Beschrdnkung des Bau-
n ifcizdir i auec Solche Heimstatten missen
r i g sie Dbilden
71 |™ ir dle Fa“,hS des .Siedlers eine Art

Zwangssparkasse zum Zwecke weiteren Ausbaues.

Ubertriebene Anspriiche werden kiinstlich dadurch
gezichtet, daR schlusselfertige Stellen ausgeboten
werden und die Anwérter mdglichst hohe Gegen-
Ifelsdtungen fur ihre Anzahlungen als ihr gutes Recht
ordern.

Nichtiger als die Verwendung von Typen und
~ormen 3>st bei landlichen Bauvorhaben die An-
passung an die bodenstdandigen Baugewohnheiten und
Erfahrungen. Siedeln in landlichen Gebieten vertragt
schlecht. Is

N

Schematisierung und Rationalisierung
Fr eetW& MIm-E“ Pfl&8“ en eines Baumes, der als
P 1. bodenstédndig ist

" eil diese so selbstverstandlichen \ oraussetzungen

von den stadtisch eingestellten Architekten und Bau-
Handwerkern vielfach mifachtet werden, besonders
. dem pebiet des landwirtschaftlichen Bauwesens,
bleiben viele Siedlungen dauernd Fremdkdrper.
Zusammenhdngende Siedlungen mussen, wenn sie
lebensfahig bleiben sollen, nach dem Vorbild der
natiirlichen Lebensgemeinschaften organischgestaltet

werden. Fir die Standortswahl, Art und GroBe der
Stellen, sowie fir die Auswahl der Siedler mufl in
erster Linie die Lebensfédhigkeit der Gemeinschaft

bestimmend sein. Fast jede &ltere Dorfsiedlung kann
hierfir Vorbild sein.

Erst wenn wir gelernt haben werden, technisches
Schaffen den unerbittlichen Natur- und Lebens-
gesetzen einzuordnen, wenn die Technik zur Bio-
technik wird, sind wir fahig, wieder organische Sied-
lungen wachsen zu lassen. Hierzu ist aber ein grind-
legendes Umdenken die notwendige Voraussetzung,
Das heute herrschende materialistische, mechanistische
Denken muR erst abgeldst werden durch das lebens-
gesetzliche Denken, damit in allen Fallen Anpassung
und Einordnung an Stelle von Vergewaltigung treten.

DURCHBILDUNG LANDLICHER SIEDLUNGEN

VON MINIST.-RAT HOMANN, BERLIN « 7 ABBILDUNGEN
Notice >0t erordnun? ist geboren aus der heutigen
I™ Ra f R bei rer, Durchfihrung

K
) auaufgaben Beriicksichtigung fordert, im beson-
deren jedoch beilandwirtschaftlichen Bauten

»nd ,omi, bei der ld&ndliche» Siedlnng.

Vo n i Wert en« jeden Geb&udes fur seinen
§o HaanBt”S#U’Bé‘. den tIana‘&vrirtSC‘r?‘an‘t'ii8t1<eﬁe-r8aft‘1 eont,
namentlich den Wirtschaftsgebduden, daneben noch

. 7 . deren zweckmaBigen_ Gestaltung,
bie tienen ja nicht nur der eigentlichen Zweckbestim-

Whun%ed- Laterbr,ngungvon Mensch, Vieh und
Vorraten sie sollen ™ Imehr zu Betriebsmitteln
«SftIKKL ¢ und dadurch der Stdrkung der Wirt-

nutzbar gemacht werden,
sind bestimmend fir den

schaftlidiheit unmittelbar

ufbau einer Siedlung:

AutbafSiner siedl
Die Lage des Gehoftes zu den Ackerflachen, die

btellung der Gebéaude auf dem Hofe und die Anord-

nung zueinander, die Art der inneren Aufteilung und
Gestaltung der Gebaude und ihrer Ein-

. Hof und Haus mgglichst eir;lfiasc%hallg.ﬁ&lahf_t

I entsprechend untergedraciit wurd, und daf die
eingelagerten Erzeugnisse den geringsten Wertver-
lusten ausgesetzt sind Daneben ist auf eine leichte
Erweiterungsmoghchkeit aller Gebé&ude bei spaterer
Betriebserwe.terung Ricksicht zu nehmen.

Durch diese vielseitigen Forderungen wird die
Planung einer landlichen Siedlung nicht unerheblich
eingehende Kenn,,« all», land-

wirtschaftlichen Betriebsvorgan%e voraus und bedingt
emo besonders s,,,efdl,lge Bearbeitung des En,wirfe,
In der ersten Zeit der Nachkriegssiedlung sind
diese Forderungen meist nur unvollstdndig erfullt
worden. An einem Beispiel soll dies gezeigt werden:
. Z™Mt' Istcdaf, 9 W irtschaftsgebaude
einer 60-Morgen-Stelle dargestellt Haus und Stall
sind aus Ricksicht auf sparsame Bauausfithrung und

Arbeitserleichterung zusammengebaut. Eine beson-
ders leichte Betriebsfiihrung ist jedoch nicht erzielt,

da_die Grundriﬁgestaltun eine Reihe grundlegender
Méngel autwelst Tm nhn .n. a 8runU|e enaer
¢ t1s f 31 ‘F .z A

erwiinscht, noch dazu, da die Verbindung zwischen

RIERTR rOoddS R H ANRROBIS LAY E Ny 8 s RS L HRE,
zur Futterkiiche ist nicht glnstig. Ein Platz zum B»-
reiten des Futters fur das Rindvieh und zum \uf-
stellen einer Futterkiste fir die Pferde ist nicht vor
handen. Die Futterbereitungmug*daherin der Re°el
auf der abseits gelegenen Scheunentenne erfolgen

Fast alle Betriebswege sind unndtig lang und viel-
fach gebrochen. Eine etwaige Erweiterung des Wirt-

SR RTRALC Sl Db QB e fpogticn

1929 errichteten Gehofte auf.
Ist es nun Uberhaupt moglich einen Bantvn 7m

schaffen, der alle diese Mangel vermeidet und alle

Vorziige in sich vereinigt? Wohl nicht" Denn die
vielseitigen Forder.unﬁe.n stehen doch vielfach zu stark
im 7npinancior — 0 i1

gniigen. Voraussetzung fir deren Aufstellung ist die
Ausnutzung aller betriebswirtschaftlichen und tier-
ziichterischen Kenntnisse des erfahrenen Landwirts
Wichtig ist zu wissen, welche Viehgattungen zum
Gedeihen viel Luft, Licht und Warme bendtigen wie
die Erzeugnisse zu lagern sind welche Baustoffe und
Baustoffe im Einzelfall geeignet sind w 0
man Sdf «W M & id to S & A Seren
Es bleibt festzustellen welrKe Wq,T+kl+ < u
tehhen
ruckzulegen sind. Danach erst kann die betriebsterh
nisch glnstigste Anordnung der Gebdude und R&ume
zueinander gesucht werden, die nicht nur m 6 -St
kurze, sondern auch gerade. ebsweise schafft
Ziel muB stets sein, m it 60 A weite Kosten
rdumlich ausreichend und konstruktiv einwandfrei

.ein

etri
'm

117



IU bauen und die Gebaude. Gehofte

rnd'-krfien'S h A fw tft*W ro l«
Dieser Grundsatz darf nicht au den EinzelbetneD

we”en.
lidien6 E A EaTfaT eSlediJgsform geschlossene
Siedlung, Gruppensiedlung Streusiedlung:s. faben,

wnhpi nidit zu vergessen ist, daR Bau- und oeuie
fragen und Siedlungsform engste Beziehungen haben.

Bei der Grundrigestaltung der Gebdude ist zu
gleich diejenige des Gehoftes zu betrachten. Es |®naS
nicht die R&ume im Wohnhaus vorteilhaft fir diew ohn-
und Lebensbedirfnisse der Siedlerfamilie zu gestalten
und beim Stall in entsprechender Weise zu verfahren,
es mufl vielmehr zugleich die zweckméaRige Verbin-
dung zwischen Ilaus und Stall und den Ubrigen Wi
sdiaftsgeb&uden nebst Nebenanlagen gesucht werden.

Haus-, Stall- und Hofbetrieb bilden eine Einheit,
das innere Arbeitsfeld der Siedlerfamilie, in dem diese
nach Mdglichkeit ohne fremde Hilfe auskommen soll
(Familienbetrieb).  Daher zweckméaRige Grundriit-
gestaltung der Gebdude wie der Gehofte.

Der Zusammenbau von Stall und Scheune bei
alleinstehendem Wohnliause bietet betriebswirtschaft-
lich weniger Vorteile als die Verbindung zwischen
Haus und Stall, da vornehmlich zwisdien diesen Ge-
bauden der Wirtsdiaftsbetrieb vor sich geht.

Umstritten ist die Frage, ob dieser Gebéaucle-
gruppe auch die Scheune unmittelbar angeschlossen
werden soll. Einige Griinde sprechen dagegen, vor
allem die Gefahr des leichten Ubergreifens eines
Brandes von einem Gebdudeteil zum &ndern und des
Verlustes des wertvollen lebenden Inventars. Da-
gegen sprechen ferner die hdheren Feuerversiche-
rungsbeitrdge, die Erschwerung der Belichtung und
Durchliiftung des Stalles, sowie der Schaffung eines
zweckmaBig gestalteten, gut Ubersichtlichen  Wirt-
schaftshofes. In der Regel wird daher der Errichtung
einer freistehenden Scheune der Vorzug gegeben,
wenn auch der Zusammenbau die betriebswirtschaft-
lich gunstigste Grbaudegruppierung darstellt.

Die Entscheidung wird von Fall zu Fall zu treffen
sein, zumal klimatische Verhdltnisse, vorherrschende
Winde, Betriebsgewohnheiten der Siedlungsanwaérter
u. a. m. mitsprechen. Bei der Grundrigestaltung der
Gebaude, namentlich beim Haus und Stall, spielt
weiter die Himmelsrichtung eine Rolle.

Die Arbeit in Haus und Hof liegt in erster Linie
der Siedlerfrau ob. Sie mufl das Essen bereiten, das
\ iehfutter kochen, die Schweine flttern, die Hihner
besorgen, die Kihe melken, hdufig auch die Fitterung
von Rindvieh und Pferden dbernehmen. Daneben
soll sie die Gartenarbeit verrichten, die Kinder be-
treuen und den gesamten Betrieb auf dem Gehoft
stets unter Aufsicht halten. Der Grundrif ist daher
auf weitestgehende Arbeitserleichterung einzustellen.

Die Hauptarbeitsstatte der Hausfrau ist die Koeh-
kuche, che in léndlichen Siedlungen heute fast all-
%emein als Wohnkiiche ausgestattet wird. Bildet sie

ei tortfall der guten Stube den einzigen Wohnraum,
wie heute Ublich, so empfiehlt sich, den Raum nicht zu
klein vorzusehen und ihn in den eigentlichen Wolin-

ulg, T ren mit lllm durdl ei nverschlossene
Bur(lijlgangsofl;nung verbundenen ,&'ﬁ)eultsraum %%ocrh-
und Spulmsdie) zu unterteilen, namentlich dann
wenn eme Futterkiiche fehlt (Arbeitersiedlung). Die

Arbeitsuche erhalt massiven FuBboden, der Wolin-
teil Dielung; er muR gunstige Sonnenlage und eine

Turverbiiidung niit .der Elternschlafstube haben i
der "auch gag K IRAPBEtE SIS

Horh . Arbeltsraam wird fir sich nicht unnétig gro
doc':n S0 gergumlg %emessen, da?S«PWH ersoner? c?arin

atig sein kdnnen, ohne sich gcgenseitiet 711 hulr™ ic
Die ertorderlidien Cinriditungfslicke! Herd Arbeit,

A E TA t"tT lus™ a"
finden und so ungeordnet sein~afi*UeArte?
auf kirzesten, Wege folge,teilt™ f~eh
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Durdi die Raumunterteilung soll erreicht werden,
daR der Wohnteil von Schmutzarbeiten und Kodidunsten
mdglichst frei, also wohnlich gehalten werden kann,
und durch die Raumverbindung, daf che Frau bei
ihrer Hausarbeit ihre verschiedenen Funktionen er-
fallen kann. i i i

Der Herd im Arbeitsraum wund der Ulen im
Wohnraum sind in ihren Zigen so miteinander ver-
bunden, dal die Abgase der Here feuerung bei ent-
sprediender Schieberstellung durch den Ofen zum
Schornstein geleitet werden koénnen. Dadurch wird
ermoglicht, daB der Wohnteil bei nicht zu strenger
Kalte ohne eigene Feuerung hinreichend erwéarmt
wird. An besonders kalten Tagen wird jedoch auf
eine besondere Ofenfeuerung nicht verzichtet werden
kénnen. Im Sommer treten die Herdgase unmittelbar
in den Sdiornstein; der Wohnteil wird dann nicht un-
notig erhitzt (Abb. 3a). Die Einzeichnung der Mobei
in die Grundrifizeichnung empfiehlt sich.

In Abb. 3b bis 3d ist die Anordnung von Futter-
und Waschkiche gezeigt. Dieser zwlite Hauptarbeits-
raum bildet den Ubergang vom Haus zum Stall und
zugleich deren Trennung, um das Eindringen von
Stallgeriichen in das Haus zu verhindern. Die Futter-
kiche soll bequeme Verbindung mit der Wohnkiiche,
dem Keller, dem Schweinestall, nach Mdglichkeit auch
mit dem Hof und dem Garten (Waschetrockenplatz)
haben. Erwiinscht ist ferner ein® unmittelbarer Zu-
gang von dort zum Pferde- und Kuhstall und Abort.

Vollstandig werden sich diese Forderungen nur er-
fallen lassen, wenn man die Futterkiiche als Zwischen-
bau zwischen Haus und Stall einfiigt, wobei die drei
Gebdudeteile zu einer winkelférmigen Gebdude-
gruppe vereinigt werden (Abb. 5b). Bei Unterbrin-
gung von Haus und Stall unter einem einheitlichen
Dach kann die Futterkiiche dagegen entweder nur an
der Hofseite, oder nach dem Garten zu liegen; die
Ubrigen Forderungen lassen sich jedoch erfillen.

Eine unmittelbare Verbindung zwisdien der
Futterkliiche und der dritten Hauptarbeitsstelle, dem
Futterplatz im Viehstall, in dem ein beschrankter
Futtervorrat gelagert und zubereitet wird, ist nicht
erforderlich. Dieser wurde, sofern er an die Futter-
kiche anschlieBt und als Futterkammer gegen den
Stall durch Wénde abgetrennt ist. noch groRere
Sicherheit gegen Ubertreten von Stalldinsten in die
Wohnung bieten. (Abb. 3f) Der Weg beim Vieli-
futtern wirde dabei jedoch in der Regel langer sein
als bei Anordnung des Futterplatzes unmittelbar
neben den Krippen fir Kiuhe und Jungvieh. (Abb. 3e)

Der Futterplatz mufR wegen der bequemen An-
fuhr der Wagen unbedingt nadi dem Hofe zu ge-
richtet sein und mit Heu- und Futterboden durch Ab-
wurfluke, besser durch Futterschacht, verbunden sein.

Die in den Abb. 2 und 4 dargestellten Entwirfe
fir die GrundriBgestaltung eines Wohn- und Wirt-
schaftsgebdudes und fir die entsprechende Gehoft-
lage sind unter mdoglichst weitgehender Beriicksichti-
gung der bezeichneten Griiiidforderunfen aufgestellt.

Zur weiteren Erlauterung noch Folgendes:

Die Wohn- und Schlafraiume sowie die Stallungen
fur Schweine und Rindvieh sind, wie der zwischen
Scheune und Geréteschuppen eingefiigte Huhnerstall,
nach Siden gerichtet. Fir Jungvieh und Schweine,
nach Bedarf auch fur Kihe, lassen sich in unmittel-
barem AnschlufR an den Stall Auslaufe in geschitzter
Sonnenlage anordnen. Kochnische mit Vorratsraum,
Futterkiche, Futterplatz, Pferdestall und Abort haben
Nord- und Hoflage.
i-iPe%._ FuBboden des Wohnhauses und der Futter-
Kuctie Tiegt in gleicher FIohe mit dem Futtergang des

lehstalles. Die Stallungen der verschiedenen Vieli-
gattungen sind gegeneinander abgetrennt, um den
oiscluitten des kommenden Reichsmilchgesetzes ge-
iicit zu werden, und lim bei den verschiedenen Vieh-
u erungszmten die einzelnen Viehgattungen nicht
r'nnfik iU stéren- Die Abtrennung erfordert mehr
mngtlache als ein Stall und soll nur zur Anwendung

Kommen wenn die Mehrausgaben durch die Vorteile
sicher aufgewogen werden.

fiiv Qj S Hera9-.scha®en des Dungs aus den  Stdllen
mciweine, Kuhe und Jungvieh “zu der in einer ab-
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f let daR dem Siedler ein Teil der Bauarbeiten zur Selbst-

getrenntenifofe rZgstem ‘egeP Uie*Jaudvegrube
uuf geradem A~ Abortgrube vereinigt um
Y 1 miemen Anfuhr wegen am Hofe angelegt

1Der Brunnmi Ht in mdoglichster uf-
kudie vorzusehen, damit in dieser die Pumpe au
gesteDI(Iatr Vﬁeggr%ﬂrﬁa\?v%d zweckmaRig ];Jr glrﬂg Hﬂggeeﬁrr]w
derte Zufahrt der Erntewagen zur S*eune tm
gelassen, die vorteilhaft mit einer Toppeitenne aus
estattet wird, wdahrend der dem Stall a p »
ansen Unterkellerung fir Futterriiben erhalt.

Eine Erweiterung des Wohn- und Wirtscnaxt
ebdudes ist an beiden Giebeln de g o
erbreiterung nach rickwarts, des Geratesdiuppe
durdi Verlangerung nach der Strale*zu moglicn.

Gehofte von der GroBe des beschriebenen Rei

Spieles \IRPGER S disteh iRl U AT hie Bau
A s a A

A AN S A Aog e -

wahrt und einwandfreie Au?(ﬂjhrun)g. ger?idmri sgin. R

Durch die Hohe der .Baukoser.

Stelle ruhende Rente vielfach dber die e
keit hinaus belastet. Dazu kommt heute noch daR

che Zahl der Siedlungsanwarter im -

EigenkagdaMmmer germger wird. als
d? A nl“do A A

i A A "1

Einmal wird dies mdglich sein durch Erstellung

ausbaufahiger Kernbausiedlungen, sodann durch Ein-
srhnltnnp- der Mithilfe der Siedler beim Bau.

Die Ausbausiedlung darf in der Ausfihrung
keinesfalls minderwertig sein, auch soll sie in der
Anlage all den Anforderungen von vornherein ent-
spredien. die an ein voll ausgebautes Gehoft zu
stellen sind. Raumlich dagegen kann sie zundchst be-
schrankt werden, vor allem im Wohnraum. Es ge-
niigt, wenn eine Wohnung vorhanden ist, die im Ercl-
geschol eine gerdumige Wohnkiiche, eine groRere
Sdilafstube und eine kleine Kammer enthdlt sowie
im Dadigesdio die Mdoglichkeit zum Einbau einer
zweiten Kammer. Ausreichend bemessen mufl der
Vorratsraum im Keller und im DachgeschoB (Schitt-
boden) vorgesehen werden, um eine einigermalien ge-
ordnete Betriebsfilhrung von vornherein zu sichern,

Aus gleidiem Grunde darf der Wirtschaftsraum
in Stall und Scheune nidit zu sehr beschnitten werden.
linmerhin wird es in vielen Fallen geniigen, wenn bei
der Vollbauernstelle zundchst Stallraum fir 2 Pferde,
4—5 Kihe, einige Kélber, 3—4 Schweinebuchten und
flir das erforderlidie Gefligel sowie an Scheunen-
raum etwa 700 cbm vorhanden sind. Dabei ist zu be-
denken, dal nur wenige Siedler mit vollem lebenden
Inventar anziehen. und daB sie vorerst kaum in der
Lage sind, das Fehlende durdi Ankauf zu ergénzen,
tue werden vielmehr gezwungen sein, ihren Vieh-
bestand im Laute der Jahre aus der eigenen Wirt-
roor fe<t ,n auHuftllen.  Auch der durch
die Betriebsumstellung und che dadurch verursadite

F,irl"SHYeL r igeSelr en* Fruchtfolge geminderte

d i A A S imit dér Zdt_ Wieder auf
e i

warten sein ifn* Mifr H ?*“ zuer’

rdumen auf den enduiiltip-PTi T find an ~.‘Hsdiafts-

den. wobei dann am ersten fWYUF frjveitert wer;
in der urspringlichen Zwerkhestimrlf f S LuPd
moglichst wenig geéndert werrlpn H a f A

der ersten Entwurfsaufstellune BiifWnl t161 i
Ein Beispiel dieser Art zeigen Abb 71 fmWL
Die durch die Einschrankung der GebauclLroRe \

zielte Kostensenkung 14aRt sich noch dadurd”erhdhei

ausfj » u“8 /s |-~ SFamiiie" mit ganzer Arbeitskraft

Mithilfe beim Bauen von vornherein einzu-
scin iten  wird aber bei der ladndlichen Siedlung
nt in vereinzelten Féllen, im besonderen bei
A Siedlung VOm Hofe aus, mdglich sein fir die

meist nur_in Mittel- und Westd(%utschland dm Yor-
t en gegeben sind *Im Osten Deutschlands,

N Ha tsiedlungsgebiet, wird dies Verfahren,
aAst wenigstens, eine untergeordnete Rolle
N Hier A t d ne Jahr die gleiche

zu lésen> jn d  kurzen Zeitspanne einiger
Frihjahrsmonate an vielen, rdumlich weit ausein-
anderlielgender] Stellen eine groBe Anzahl von Ge-
n erriAten> insgesamt Tausende neuer Be-
triebe ~ sdiaffen> die zu Beginn der Ernte den meist
anderen und oft sehr entfernten Gegenden an-

;\lelrpeerr]]%eenu .S,\ledlern Uhergeben werden. b'\e/ls'é 'rgﬁk ler

MaR maoglidr sein. n

iedler jedoch erst _dadurch, daf sje die Selbst-
r{Redler Bauteue und Arbeiten> sowie
ater die Durchfuhrung_der Erweiterungsbauten uber-
dann die Ndachstenhilfe der Nachbarn

durch Leistung von Baufuhren ausgewertet werden
kann. Wichtig ist, zu allen Arbeiten die eine besondere

"t
d"rilfi, ® C 11iS einerYusbausiedlung ist in
Abb. 6a und 6b eine Bauernstelle ohne Pferdehaltung
dargestellt, die in vielen Fallen he® hbX ;X telten*“
baren Luxus bedeutet. Solche ,ixulidauernsteiien
fir eine BetriebsgrofRe von 25 bis 40 Morgen je nadi
Gute des Bodens, sind in Sudwest- und Mitte deutsdi-
land seit langem ublidi und sollen eine Betriebsform
von besonders hoher wirtsdiaftlicher Widerstands-
kraft dar; deshalb muB allen Widerstanden zum Hotz
versucht werden, hiilibauernstellen in gréBerer An-
zahl auch im deutsdien Osten zu schatten,

Audi fir die Einrichtung von Landarbeiterstellen
gelten die gleichen Grundsatze und allgemeinen
Forderungen. In dem in Abb. 6 dargestellten Bei-
spiel sind sie beachtet. Die Schlafkammer im Erd-
gesdiof kann in diesem Fall fortfallen, da bei der
wesentlich geringeren Anforderung an Schittraum
sich im Dachboden mehrere Kammern einbauen lassen.

Wenn auch im Rahmen dieser kurzen Abhand-
lung nur das Grundsatzliche aufgezeigt werden
konnte, so durfte doch klar zu erkennen sein, dal die
vielseitigsten Wege bereits besdiritten werden, um
die durch den Niedergang der Wirtschaftlichkeit in
der Landwirtsdiaft gefahrdete Lebensfédhigkeit der
Siedlerbetriebe aufreditzuerhalten.

Allseitig anerkannt ist ferner die Notwendigkeit
einer weiteren Verstdrkung der l&ndlichen Siedlung;
ihre Bedeutung in wirtsdiafts-, bevdlkerungs- und
nationalpolitischer Hinsidit gilt ja heute nicht mehr
alsumstritten. Es dirfte nicht abwegig sein, wenn ge-
fordert wird, daB selbst in der heutigen Notzeit er-
héhte Mittel fur Siedlungszwecke zur Verfugung ge-
stellt werden’ um zu verhiten, daR unsere Siedlungs-
tatigkeit noch mehr als bisher von unseren Nachbarn,
namentlich im Osten, Uberfligelt wird,

Und nidit dringend genug mufl davor gewarnt
werden, in der Forderung nadi Verbilligung der
Bauten allzu weit zu gehen. Denn was kann es
nutzen, viele neue Stellen zu schaffen und viele
tuchtige Siedler anzusetzen, wenn die Lebensfrage

Siedlungen durch hohe Bauunterhaltungskosten

YYYf ft ausgefihrten Bauten in Frage gestellt

die"gertagT fenSIAsTglng.”-86 ZeUaufgabe

nummer in einem besonderen Artikel nddIS*en Nummeril eine Ausweitung der Aufsdtze dieser Wohnbau-

Mitarbeitern mit Bezug auf das Notm

"Y" Und da®ei (lie Forderungen, die von den verschiedenen

Ut d8S NotPr°g«a"'m gestellt worden sind, zusammenzufassen. -
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