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PROBLEME DES NEUEN BAUSPARKASSENGESETZES

VON OBERREGIERUNGSRAT WERNER MEIER, BERLIN

Bekanntlich ist die gesetzliche Regelung der Bau-
sparkassen nunmehr durch das ,,Gesetz zur Anderung
des Gesetzes Uber die privaten Versicherungsunter-
nehmungen® vom 30. Méarz 1951 erfolgt. Dieses Gesetz
fugt in das _alte WVersicherungsaufsichtsgesetz neben
zahlreichen Anderungen einen neuen Abschnitt tber
die Bausparkassen ein, der im wesentlichen dem Ab-
schnitt ,Bausparkassen* des friheren Entwurfes eines
Depot- und Depositengesetzes entspricht. Der letztere
war bereits vom Reichsrat und Reichswirtschaftsrat im
Sommer vorigen Jahres verabschiedet, kam aber nicht
mehr vor Auflosung des Reichstages bei diesem zur
Vorlage und wurde dann nicht weiter verfolgt. Der
jetzt geltende Wortlaut des WVersicherungsaufsichts-
gesetzes  wird demndachst unter  fortlaufender
Nummernfolge in der neuen Fassung im Reichsgesetz-
blatt bekanntgemacht. Die Uberschrift wird dabei
abgedndert in ,Gesetz Uber die Beaufsichtigung der
Erivaten \ ersicherungsunternehmungen und Bauspar-
assen*.

Mie in der neuen Uberschrift mit besonderer
Klarheit zum Ausdruck gebracht wird, handelt es sich
in dem Gesetz nicht um eine Regelung des materiellen
Bausparrechts, des Rechtsverhdltnisses zwischen Bau-
sparer und Bausparkasse, sondern um die Einfih -
rung einer gewerbepolizeilichen Auf-
sicht Uber die Bausparkassen und ihr Geschafts-
gebahren. Die Regelung besteht darin, dal die Unter-
nehmen, die nach dem Gesetz als Bausparkassen an-
zusehen sind, der Aufsicht des Reichsauf-
sichtsamtes far Privatversicherung
unterstellt werden. Diese Aufsicht aulert sich
darin, daB alle Bausparkassen zum Beginn ihres Ge-
schaftsbetriebes (also nicht zu ihrer rechtswirksamen
Griindung) der Erlaubnis des Reichsaufsichtsamtes be-
dirfen, und darin, daR dieses Amt ihren Geschafts-
betrieb laufend beaufsichtigt, wobei es sehr weit-
gehende Befugnisse hat und die Geschaftstatigkeit bis
ins Einzelne beeinflussen, also auch in das materielle
Bausparrecht eingreifen kann.

Den Bausparkassen kénnen von der Reichsregie-
rung solche Betriebsarten gleichgestellt werden, die
gleiche oder dhnliche Zwecke verfolgen. Ob danach
im Einzelfall ein Unternehmen dem Aufsichtsgesetz
unterfallt, entscheidet allein das Aufsichtsamt. Durch
diese Konstruktion hofft man alle Versuche zur Um-
gehung des Gesetzes zu vereiteln. \\ ohnungsunter-
nehmen, die nach der Gemeinnitzigkeitsverordnung
vom 1 Dezember 1950 anerkannt sind, gelten fir die
Dauer der Anerkennung in keinem Fall als Bauspar-
kassen, was flir gewisse Grenzfille zwischen den
beiden Arten von Unternehmen immerhin von Be-
deutung werden kann.

Die Vorschriften Uber die Bausparkassen treten
erst am 1. Oktober 1931 in Kraft.

Daraus folgt, daR auch Ausfihrungsbestimmungen
erst von diesem Zeitpunkt ab erlassen werden kdnnen.
Ebenso kann der Beirat fiir die Bausparkassen bei
dem Reichsaufsichtsamt erst dann einberufen werden.
Vorher kdnnen auch keine Bestimmungen dariber

getroffen werden, welche sonstigen Geschéaftsbhetriebe
als Bausparkassen gelten sollen. Insbesondere aber
kann bis zu diesem spéten Zeitpunkt des Inkraft-
tretens gegen die offensichtlichen Schaden und Aus-
wiichse auf dem Bausparmarkt so gut wie nichts
unternommen werden. Die mit dem Aufschub ver-
bundenen Nachteile sind also recht erheblich. Das
wirkt um so unbefriedigender, als der Aufschub nur
um deswillen vorgenommen wurde, weil das Reichs-
aufsichtsamt fir die neue Aufgabe dringend einer
Personalvermehrung bedarf, diese aber vom Reichs-
tag nach Verabschiedung des Gesetzes abgelehnt
worden ist.

Mit dem Inkrafttreten des Gesetzes am 1 Oktober
1931 entstehen fur die alsdann bereits im Betrieb be-
findlichen Bausparkassen wichtige Folgerungen. Nur
ganz wenige Firmen erfillen die Voraussetzungen,
unter denen das Gesetz von einer Erlaubnis absieht,
namlich eine G. m. b. H.,, eine Aktiengesellschaft
und einige Genossenschaften. Diese Bausparkassen
kénnen ihren Betrieb auch nach dem 50. September
1951 fortfihren, ohne eine Erlaubnis beantragen
oder erhalten zu missen. Die Genossenschaft wird
allerdings zwei Jahre lang unter dem Damokles-
schwert leben, dalR das Aufsichtsamt sie zur Um-
grindung in eine Akt.-Ges., Kommanditgesellschaft
auf Aktien oder eine G. m. b. H. zwingt. Tut das
Amt das nicht bis zum 30. September 1933, so ist
diese Genossenschaft endgiltig in dieser Rechtsform
zugelassen.

Alle anderen Bausparkassen, ganz gleich, wann
gegrindet und in welcher Rechtsform bestehend,

durfen nach dem 30. September 1931 ihren Betrieb
grundsétzlich erst fortfuhren, nachdem sie die Er-
laubnis dazu erhalten haben.

Soweit sie ihn bis dahin schon begonnen haben,
missen sie bis zum 51. Oktober 1951 die Erlaubnis
beantragen und dirfen alsdann auch ohne Erlaubnis
bis zur positiven oder negativen Entscheidung des
Aufsichtsamtes weiter arbeiten.  Praktisch konnen
also alle zunéchst bis zum Ende Oktober 1931 ihren
Betrieb fortfuhren, denn erst dann steht fest, ob sie
fristgerecht einen Antrag gestellt haben, und erst da-
nach kann das Aufsichtsamt eingreifen. Man konnte
also sagen, das Gesetz tritt sogar erstam 1 November
1931 in Kraft. Das trifft aber nicht zu; denn wenn
eine Bausparkasse tber den 1 Oktober 1951 hinaus
arbeitet, ohne fristgerecht die Erlaubnis zu be-
antragen, so machen sich ihre Unternehmer auf jeden
Fall strafbar (8§ 108). Zu diesen Unternehmern
gehdren bei Genossenschaften und Vereinen unter
Umstdnden alle Genossen und Mitglieder. Dadurch
wird die Beteiligung an einer Bausparkasse
dieser bekanntlich vom Gesetz ausgeschlossenen
Rechtsformen besonders riskant. Nun sind
diese Rechtsformen zwar bis zum 50. September 1951
noch in Gebrauch. Abgesehen von der oben er-
wdahnten Genossenschaft, die keiner Erlaubnis be-
darf, Dbedlrfen alle bestehenden Genossenschaften
und Vereine wie auch die Ubrigen Bausparkassen
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der Erlaubnis. Grundsétzlich wird diese aber den
unzuldssigen Reditsformen zu versagen sein, i\ur
in besonders begriindeten Einzelfallen wird das Aul-
sichtsamt zur Vermeidung volkswirtschaftlicher Mach-
teile eine Ausnahme zulassen und bei Erteilung der
Erlaubnis die an sich unzuldssige Rechtsform beizu-
behalten gestatten. Damit kommt diese Bausparkasse
im Gegensatz zu der oben erwdhnten dalteren und be-
deutenden Genossenschaft sofort zu der begehrten
Rechtssicherheit. Ein nachtraglicher Zwang zur Uni'
grindung besteht nicht. Diese Formen, die also bis-
her nach friherem Recht nicht das Recht zum Be-
triebe von Depositengeschéften hatten, werden damit
besser gestellt als solche, die dieses Recht und damit
eine Art der staatlichen Anerkennung bereits erlangt
hatten. Dieses wenig befriedigende Ergebnis der
Ausnahmebewilligung zwingt dazu, von ihr einen
&uRerst sparsamen Gebrauch zu machen. Es wére
aber vorzuziehen gewesen, wenn hierauf bereits bei
der Fassung des Gesetzes Riicksicht genommen ware.
Fir Bausparkassen, die ihren Betrieb erst nach dem
30. September 1931 aufnehmen, kommt eine Ausnahme-
bewilligung dieser Art sowieso nicht in Betracht. Sie
missen durchweg in einer der drei zugelassenen
Rechstformen (Aktiengesellschaft, Kommandit-Gesell-
sdiaft auf Aktien, Gesellschaft mit beschrdnkter Haf-
tung) betrieben werden.

Das Gesetz vermeidet mdoglichst Vorschriften, die
unmittelbar die Geschéftstatigkeit der Bausparkassen
beeinflussen. Alle praktische Wirkung soll erst durch
das Aufsichtsamt ausgelbt werden. Nur wenige Vor-
sdiriften greifen unmittelbar ein, so die erwdhnte Be-
schrankung auf einzelne Reditsformen, die des § 55a
Gber Bilanzierungsmethoden, die Einfihrung von Ver-
trauensleuten und Ausschiissen bei den Bausparkassen
zur Uberwadiung der Zuteilungen, Ausschlull der Be-
fugnis der Geschaftsfiihrung zur Anmeldung des Kon-
kurses (§ 68) u. a. Es ist nun namentlich mit Ruck-
sicht auf das spéte Inkrafttreten des Gesetzes zu
bedauern, daR nicht audi noch einige unmittelbar und
sofortwirkende Vorschriften aufgenommenworden sind.

Die groBRte Gefahr fur das Bausparen bilden die
Werbemethoden zahlreicher Bausparkassen und
ihrer Vertreter. Sowohl in schriftlichen (gedruckten)
wie in mindlichen Ankindigungen und Mitteilungen
werden die verlockendsten Versprechun-
gen gemacht, die bei den Interessenten meist ein
viel zu glnstiges Bild uber ihre Aussichten
als Bausparer entstehen lassen, ohne ihnen aber
Rechtsanspriiche im gleichen Umfange zu verschaffen.

Die Folge mussen Enttduschungen, Rickschlédge
und schwere Erschitterungen sein.

Eine andere Gefahrenquelle besteht darin, dal die
geschaftsplanmafiig von den Bauspaiern fir die Auf-
bringung der Zuteilungsmassen geleisteten Betrdge
nicht fir diesen Zweck, sondern zum Teil flr
Verwaltungs- und Werbekosten wver-
wendet werden. Dadurch werden die Geschéfts-
plane Uber den Haufen geworfen, selbst bei plnkt-
licher Einhaltung aller Verpflichtungen seitens der
Bausparer konnen die Zuteilungen nidit planméRig
vorgenommen werden. Grobe Verzdgerungen treten
ein. Bei geschlossenen Zugangsgruppen wird es so-
gar unmdéglich, die letzten Gruppenangehdrigen Uber-
haupt zu befriedigen. Ob ein solches Verfahren

DIE Il. HYPOTHEK UND DIE

VON STADTBAURAT ARENDT, ESSEN

Die ganze Zerrittung unseres Realkreditwesens,
die Verschiebung seiner Grundlagen gegeniber der
Vorkriegszeit zeigt sich erst heute in erschreckender
Deutlichkeit, wenn man, nachdem die 0Offentlichen
Mittel der Hauszinssteuer nur noch fiur die be-
scheidensten Wohnungen Verwendung finden durfen,
versucht, Wolinungsbauten auf dem sogen, freien
Geldmarkte zu finanzieren. Wir haben es beinahe
vergessen, dal in der Vorkriegszeit die I. Hypothek
bis zu 60 v. H. des Schétzungswertes reichte, da man
offentliche Einrichtungen schuf, die die Il. Hypothek
von 60 bis 80 v. H. gaben, daR Hypothekenbanken oft
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bereits nach der jetzigen Rechtslage zu verhindern
ist, erscheint mir zweifelhaft. Strafgesetzbuch und
U. W. B.-Ges. dirfen bei weitem nicht ausreichen, um
alle Féalle dieser Art zu erfassen.

Ein besonders verhdangnisvoller Fehler vieler
Firmen ist es, daB sie bei den Zuteilungen hdhere
Summen ausschitten, als sie in ihren Kassen bereits
verfugbar haben. Sie tun dies einerseits, um die un-
geduldig werdenden Bausparer zu beruhigen, anderer-
seits,

um in der Offentlichkeit mit maoglichst hohen
Zuteilungen antworten zu koénnen.

Die Bekanntgabe des Zuteilungsergebnisses an die
Bausparer stellt aber rechtsverbindliche Kapital-
zusagen an die Sparer dar. auf Grund deren die
Sparer ihrerseits eine ganze Reihe von Schuldverbind-
lidikeiten eingehen, z.B. Grundstickskauf, Auftrage
an Architekt, Bauunternehmer und Handwerker, Bau-
stoffkdufe u. dgl. Die Vertragsgegner der Bausparer
beginnen bald auf Zahlung zu dréangen, inshesondere
die kleinen Bauhandwerker brauchen baldige Zahlung
und werden gegeniber dem Bausparer unangenehm.
Diesem bleibt nichts anderes ubrig, als die Bauspar-
kasse zu drangen. Nimmt das alles einen gewissen
Umfang an, so entsteht leicht ein Run auf
die Bausparkasse mit all seinen bdsen Begleit-
umstanden.

SchlieBlich erscheint es bedenklich, daR man es den
Bausparkassen UberldaBt, welche Geschéfte sie neben
dem Bausparen selbst betreiben wollen. Nach dem
geltenden Recht sind sie nicht gehindert, neben dem
Bausparen noch jede Art anderer Geschéafte zu unter-
nehmen, auch solche, die mit erhdhten Verlustgefahren
verbunden sind. Durch die oben gestellte Forderung
des Verbots anderweiter Verwendung der Bauspar-
raten wurde dieses Bedenken nur teilweise behoben.
Denn es ist klar, daR, wenn in einem Teil eines Unter-
nehmens Schwierigkeiten entstehen, auch der ({brige
Betrieb zu leiden hat. Dies gilt ganz besonders von
solchen Unternehmen, die wie die Bausparkassen in
verstarktem MaBe von dem Vertrauen eines breiteren
Publikums abhangig sind. Das geforderte Verbot ist
ja aber gar nicht in dem Gesetz enthalten. Nicht ein-
mal die zwischenzeitliche Anlage von noch nicht ab-
gerufenen, aber bereitliegenden zugeteilten Bau-
geldern ist geregelt worden. Die Vorschrift des § %4
des Versicherungsaufsichtsgesetzes, die den Erwerb
von Grundstiicken genehmigungspflichtig macht, reidit
nicht aus. Um so gréBer ist die Gefahr der ander-
weitigen Verlustquellen.

In den erwdhnten Beziehungen laBt das Gesetz
die geforderten unmittelbaren und sofort wirkenden
Vorschriften vermissen. Diese hatten um so eher
aufgenommen w'erden kdnnen, als es sich bei ihnen
eigentlich noch nicht um materielles Bausparrecht
handelt, denn sie greifen nicht in den Bausparvertrag,
in das Rechtsverhdltnis zwischen dem einzelnen Bau-
sparer und der Bausparkasse ein. Sie wirden die
Geschaftsfihrung auch nur ebenso beeinflussen, wie
etwh die Vorschriften der 88 55a, 59, 60 des Versiche-
rungsaufsichtsgesetzes. Bis die am i. Oktober 1931
einsetzende Tatigkeit des Aufsichtsamtes Milstande
der geschilderten Art im Einzelfall feststellt und
unterbindet, kann noch viel Schaden entstehen. —

BAUSPARKASSEN

noch weiter gingen, denn es war kein Geheimnis der
Bauunternehmer, da die Taxen, der sogen. ,Feuer-
kassenwert”, haufig genug Uber 100 v.H. der Ge-
stehungskosten hinausgingen. Damals bestand un-
bedingtes Vertrauen in den Bestand der Grundstucks-
werte und in eine ungehemmte Aufwaértsentwicklung;
erhoffte Wertsteigerungen wurden sozusagen vor-
diskontiert und deshalb auf planmaRige Tilgung ver-
zichtet.

Dall der Zusammenbruch eine Vertrauenskrise
bringen mufRte, ist verstand lieh; merkwirdig nur, daf
sie erst heute nadi zwdlf Jahren uns zum Bew'uf3tsein



kommt. Aber so weit brauchte es wobl nicht zu
kommen, daB, nachdem noch 1925 das Grindungs-
Statut der Landespfandbriefanstalt Kredite unbedenk-
lich bis 60 v.H. zulaRt, heute die I. Hypothek grund-
satzlich nui bis 40 v.H. einer besonders vorsichtigen
Taxe gegeben wird, und dal eine H. Hypothek auch
nur bis 60 v. H. ohne Birgschaft einer 6ffentlich-recht-
lichen Stelle nicht erhdltlich ist. Der Begriff der
1b - Hypothek sollte den Schein erwecken, als ob die
Hauszinssteuerhypothek den Wert einer H. Hypothek
hatte. Tatséchlich war schon die Ib-Hypothek nicht
mehr ein dinglich gesicherter Realkredit, sondern ein
durch Birgschaft gesicherter Personalkredit. Lnd die
noch dahinter eingetragene Hauszinssteuerhypothek
sollte den Teil der Baukosten decken, der zur Zeit
nicht rentabel ist. lhre Rentierlichkeit konnte auch
in Zukunft nur erhofft werden entweder durch ent-
sprechende Steigerung der Mieten oder durch Er-
méRkigung der Zinsen fur die vorrangigen Hypotheken.
Aber die Mieten wurden gesetzlich niedrig gehalten
und die hohen Zinssdatze der Torhypotheken durch
Birgschaft gesichert. So hat man die Unrentierlich-
keit der Hauszinssteuerhypotheken behordlich ver-
ankert. Trotzdem wird die Fiktion aufrechterhalten,
dal sie in spdteren Zeiten noch Wertobjekte des
Reiches werden sollen, und deshalb von den Ge-
meinden verlangt, dal sie sie in jedem Falle ausbieten.

Wer die Dinge nichtern betrachtet, sieht er-
schittert, daB die Schaden, die eine 15jahrige Zwangs-
wirtschaft unserem Immobiliarkredit gebracht, kaum
wieder gut zu machen sind. Der greifbarste Ausdruck
des geschwundenen Vertrauens in die Stabilitat und
Entwicklung unserer Wirtschaft ist die Forderung
einer Burgschaft fiur jeden Realkredit, der uber
40 v.H. des Gestehungswertes hinausgeht. Auch diese
Birgschaften, die bisher die Gemeinden geben muften
und zum Teil recht freigebig gaben, stoBen jetzt auf
Bedenken nicht bloR bei diesen. Wenn in der Folge
die Ubernahme dieser Birgschaften durch Lander und
Reich organisiert werden soll, so ist damit in der
Sache nichts gebessert. Dieser kiinstliche, einer ver-
ninftigen Mirtschaft zuwiderlaufende Kreditaufbau
wird nicht dadurch gerechtfertigt oder solider, dafl er
gesetzlich verankert wird. Xoch schlimmer aber ist
es, dall die Geldgeber durch die Burgschaft der Mihe
enthoben sind, sich selbst ein Lrteil Uber die Sicher-
heit ihrer Realkredite fir reine Wohnungsbauten zu
bilden. Das hemmt die Lhternehmungslust auf allen
Seiten. Wo ist die Stelle, die sich heute getraut, zu-
verldssige Schatzungen des Dauerwertes unserer Xeu-
wohnungen zu machen? Was friher als vornehmste
Aufgabe unserer Realkreditinstitute galt, selbst ein
gesundes Lrteil Uber die Bonitit der beliehenen
Objekte zu haben, lehnen sie heute ab. Durch die
Birgschaft werden ferner nicht nur das Kapital, son-
dern auch die so bedauerlich hohen Zinsen garantiert.
Bei der sonstigen mit fremdem Geld arbeitenden
Wirtschaft pflegt die Dividende der Ausdruck der
Rentabilitdt zu sein. Fir den Realkredit erscheint
die Herabsetzung des ZinsfuBes bei sinkender Rente
undiskutabel: es hieBe auch diese feste S&ule der
Geldwirtschaft, die Grundlage der Pfandbriefe er-
schuttern. Ist es doch ein Glaubenssatz, dal Hypo-
theken fest verzinsliche Werte sind. Wenn die
Pfénder selbst diese Zinsen nicht mehr verbirgen, so
bleibt nur die Beschaffung zuséatzlicher Sicherheiten
daflur Ubrig. Solche zusdatzliche Sicherheiten kdnnen
wenigstens fir kleinere Objekte Bausparver-
trage bieten, und damit erscheinen die Bauspar-
kassen berufen, die Frage der Il. Hypothek ohne
Birgschaft mit ihren Tilgungsdarlehen zu ldsen. Sie
missen dann freilich in der Beleihungsgrenze bis zu
O v.H. der Erstellungskosten gehem Waéhrend in
ihren Satzungen die meisten privaten Bausparkassen
eine hundertprozentige Beleihung theoretisch fir zu-
lassig angeben, stellt sich in der Praxis heraus, daf
wenigstens die seriosen Kassen in durchaus lobens-
wertem Bestreben, wirklich einwandfreie Sicherheiten
zu schaffen, heute nicht gern Gber 60 v. H. gehen und
der Regel nach die erste Stelle beanspruchen. Diese
Einstellung der Bausparkassen erscheint nicht un-
bedingt begrindet, weil in der Regel bei der Zu-

teilung doch wenigstens 20 v. H. des Darlehens bereits
durdi Einzahlung gedeckt sein sollen.

Demgegeniuber ist es wichtig festzustellen, daR
die 6ffentlichen Landesbausparkassen
satzungsmé&Rig ihre Darlehen an Il. Stelle geben und
damit unbedenklich bis SO v. H. des Wertes gehen.
Sie versprechen zudem ausdricklich, die Beschaffung

der I. Hypothek zu diesem zweitstelligen Darlehen.
Fir die Sparer der offentlichen Bausparkassen ist
also die Frage der Il. Hypothek mit der Zu-

teilung des Darlehens geldst, und, dank der ver-
haltnisméRig kurzen Tilgungsfristen, audt in ge-
sundester Form. Bedauerlich ist nur der geringe
Xutzeffekt auch dieser Kassen fur die LOsung
der Wohnungsnot, weil die Zahl der Zugeteilten nur
einen geringen Prozentsatz aller Sparer, die doch fast
alle auf eine bessere Wohnung warten, ausmacht.
Selbst unsere besten privaten Bausparkassen teilen
alljahrlich kaum den zeh nten Teil ihrer alteren
Sparer zu, trotz des erheblichen Zuganges, den sie
haben. V enn man heute die Lésung der Wohnungs-
frage von den Bausparkassen erwartet, wird das lange
Warten unertraglich; es muf nach Mitteln gesucht
werden, den Xutzeffekt dieses Zwecksparens zu
steigern.

Dazu gibt es zwei Wege: der eine ist die Ge-
wéhrung von Sparzuschissen aus Hauszins-
steuermitteln oder anderen Fonds an Stelle der jetzt
beliebten Zinszuschiisse, deren Wert sehr verschieden
beurteilt wird, weil sie nicht auf lange Sicht gegeben
werden kdnnen und letzten Endes nur zinstreibend
wirken. Durch Sparzuschiisse von offentlicher Hand,
die alljahrlich solange gewahrt werden, bis der Sparer
zugeteilt ist, wirden die Wartezeiten unschwer auf
die Hé&lfte verkurzt, der Xutzeffekt also um 100 v. H.
gesteigert werden. Da diese Zuschusse mit den Spar-
darlehen getilgt werden konnen, ohne daB eine
nennenswerte Mehrbelastung des Sparers entsteht,
wenn die Tilgungsfrist verlangert wird, wirden sie
restlos dem Geldgeber wieder zurtckflieRen. Bei den
Offentlichen Bausparkassen wirden solche Zuschisse
den Sparer aus dem 15jahrigen Tarif in den 9jdlirigen
oder aus dem 9jdhrigen in den 6jahrigen befdrdern.
Eine derartige HilfsmaBnahme greift aber wieder auf
die Hauszinssteuer mittel zurick und kann
nur solange wirken, als diese zur Verfiliigung
stehen.

Besser, weil von offentlichen Steuermitteln un-
abhangig, ist deshalb das andere Mittel, das die
offentlichen Bausparkassen erfreulicherweise bereits
anwenden:

die Bevorschussung, Zwischenkreditierung des noch
nicht zugeteilten Darlehens.

Die Landesbank der Rheinprovinz hat
jetzt Bestimmungen {ber die Hergabe von Zwischen-
krediten an ihre Sparer vor der Zuteilung heraus-
gegeben. Voraussetzung dafur ist ein ein-
gezahltes Sparguthaben von 20 v. H. des Herstellungs-
wertes auf einen Sparvertrag uUber 60 v.H.. also die
Erfillung eines Drittels der Leistung. Die hinter der
ebenfalls von der Landesbank zu beschaffenden
I. Hypothek fehlenden 40 v.H. bis zur Beleihungs-
grenze von SO v.H. werden bis zur Zuteilung des
Darlehens als Zwischenkredit (bis auf weiteres zu
5 v. H.) gegeben.

Damit haben wir eine hundertprozentige Finan-
zierung des Bauvorhabens mit 20 v. H. Eigen-
kapital ohne Bilrgschaft.

Diese Biurgschaft sucht wohl die Landesbank wie in
der alten guten Zeit nur in der persénlichen Kredit-
wirdigkeit des Sparers und Darlehnsnehmers neben
der Gute ‘des Objekts. Die einzige Beschrankung,
die der Freiheit des Bauherrn gezogen ist, liegt in
der Begrenzung der Wohnungsgrofie auf 120 <m. Diese
Darlehnshergabe gilt natirlich als eine frei-
willige, Uber die vertraglichen Verpflichtungen
hinausgehende Leistung der Landesfcank. Sie ist ein
erfreulicher VorstoR dieser Stelle im Sinne einer wirk-
lichen und fihlbaren Verbilligung des Realkredits
und bedeutet einen Verzicht auf bankmé&Rigen Gewinn

aus der Hergabe von Baugeldern;
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der erste ernste Versuch einer Forderung des
Wohnungsbaues auf relin wirtschaftlicher Grund-
age.

Er kann gar nicht hoch ggenug anerkannt werden.
Die Belastung des Bauherrn durch diesen Zwischen-
kredit ergibt einschl. der weiterlaufenden pflicht-
maRigen Spareinlagen nur eine durchschnittliche Ver-
zinsung der Gesamtkosten von 9,35 v. H. einschl. der
finfzehnjahrigen Tilgung. Fir ein Eigenheim im
Werte von 20000 RM waére ein Bausparvertrag Uber
12000 RM abzuschlieRen und darauf 4000 RM ein-
zuzahlen. Der Sparer erh&lt dann nach einer ge-
wissen Mindestvertragsdauer eine |. Sparkassen-
hypothek von 8000 RM und einen Zwischenkredit von
12000 RM, von dem nur 8000 RM als Darlehen ein-

getragen werden. Die Belastung errechnet sich
wie folgt:

I. 8000 RM zu 7,5 Vo Hoi = 600 RM
Il. Zwischenkredit 12000 RM zu 5 v. H. = 600 RM
Ill. Vertragliche Einzahlung Tarif 15 = 670 RM

zusammen: 1870 RM
oder 9,35 v. H. von 20000 RM

Nach der Zuteilung verringert sich die Belastung
um 120 RM auf 875 v.H. In beiden Fallen ist aber
die 15jahrige Tilgung und der Versicherungsschutz
einbegriffen.

Sache der privaten Bausparkassen mull es
sein, selbst &hnliche Einrichtungen zu schaffen. Sie
konnen natirlich die Mittel fir Zwischenkredite nur
auf dem privaten Geldmarkt aufnehmen und deshalb
nicht zu verbilligtem ZinsfiRe hergeben; sie missen
auch dem Geldgeber eine zusdtzliche Birgschaft be-
schaffen. Sie brauchten aber hierfiir m. E. nicht wieder
auf Staat oder Gemeinde zuriickgreifen. Bei den

alteren Kassen, die bereits Hypothekenbestdnde aus

zugeteilten Bausparvertragen besitzen, die an die
100 Millionen reichen und unter 60 v. H. des Be-
leihungswertes liegen, sollte dieser Bestand als

Deckung fir erhebliche Darlehen dienen kdnnen. Da
sie selbst keine Pfandbriefe ausgeben kdnnen, sollten

die Kassen in Zusammenarbeit mit anderen Pfand-
briefinstituten einen Weg finden, ihre Hypo-
thekenbestdnde zu lombardieren, um den

Nutzeffekt der Kasse zu steigern. Kassen, die Uber
ausreichende Riicklagen verfiigen, kénnten u. U. daraus

sogar die Zwischenkredite fiur ihre Sparer ver-
billigen.
Wie viel solider erscheint dieser Vorschlag als

jener, der in Nr. 13 des ,,Magazins der Wirtschaft“ er-
Ortert wird und angeblich schon bei den Zentralstellen
zur Erwagung stehen soll. Danach soll das gesamte
»,Hauszinssteuervermégen* (sic) in Form von Hypo-
thekenbriefen in ein zentrales Hypothekeninstitut ein-
gebracht werden. Dieses Vermdgen, dessen Nennwert
auf 5 Milliarden angegeben wird, soll einen rentier-
lichen Wert in Ho6he eines Drittels haben und in
dieser Hohe die Ausgabe von Pfandbriefen belegen,
die zur Hergabe Il. Hypotheken fir Neubauten Ver-
wendung finden kénnten. Dieser fragwirdige Kredit-
aufbau, dessen Risiko immer das Reich tragen oder
decken mifRte, mag vertretbar erscheinen, um die rein
soziale Aufgabe der Beschaffung von Kleinstwoli-
nungen zu loésen. Fur die Finanzierung des privaten
Wohnungsbaues als rentablen Anlagewert kommen
derartige Experimente nicht ernstlich in Frage; zu-
dem kdmen wir damit aus der 6 ffentlichen Be-
vormundung der Bauwirtschaft nicht her-
aus, und das istdas Ziel. —

DAS ERGEBNIS DES ZUSATZLICHEN
WOHNUNGSBAUPROGRAMMS

Als im Oktober v.J. die Richtlinien fir das zu-
sdatzliche Wohnungsbauprogramm bekannt und die
einzelnen Bedingungen dber die Verwendung der hier-
fur bereitgestellten 100 Mill. RM verdffentlicht wur-
den, tauchten damals berechtigte Zweifel auf, ob die
erlassenen Vorschriften im Wohnungsbau durch-
gefiihrt und innegehalten werden konnten.*) Mini-
sterialrat Dr. Imhoff, der eigens zur Uberwachung
und Durchfithrung dieses Programms als Reichskom-
missar bestellt wurde, hatte bald nach Ubernahme
seines Amtes bekanntgegeben, daB die Hauptbedin-
gung seiner Aufgabe nicht etwa in der Hdhe der
bereitgestellten Mittel oder der Zahl der erstellten
Wohnungen oder der beschaftigten Arbeiter, sondern
darin liege, daB der Gedanke des einfachen Bauens
auf die Bauprogramme der L&nder und Gemeinden
Ubergehe und diesen Ubergang erleichtern werde;
das zusatzliche Wohnungsbauprogramm sollte fur die
kinftigen ~ Wohnungsbauprogramme richtung-
gebend sein.

Trotz aller Bedenken ist es tatséchlich gelungen,
mit weniger Mitteln einfache und doch einwandfreie
Kleinstwohnungen fiur die minderbemittelten Volks-
schichten nach den Vorschriften des zusétzlichen
Programms zu bauen. Die hier gemachten Erfahrun-
gen wurden gleichzeitig den Reichsgrundsédtzen des
Kleinstwohnungsbaues zugrunde gelegt und in der
Notverordnung vom Dezember v. J. verankert.

In einem ldngeren Aufsatz ,Erfahrungen bei
Durchfihrung des zusatzlichen Wohnungsbaupro-
gramms des Reiches fir das Jahr 1930“ beschéaftigt
sich Ministerialrat Dr. Schmidt vom Reichsarbeits-
ministerium im ,Reichsarbeitsblatt* mit den Ergeb-
nissen und Auswirkungen dieses Programms aufbdie
Bauwirtschaft, in dem er die durchschnittliche Hohe
der Gesamtherstellungskosten, der Reichsdarlehn die
Zahl der geforderten Wohnungen und durchschnitt-

"Das zusétzliche Wohnungsbauprogramm des Reiches"
von Ministerialrat Dr. Wo6lz in Nr. 30 von ..Bauwirtschaft und

shiaft im BTaoﬁn aglr ﬂei‘tmregq@rqmam% ?\lro rﬂl"%rﬂ Sslefl.Blé)'éWir_t
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lieche Wohnflache, die einzelnen Grundrisse und
Grundrifformen, die Finanzierung einschlieflich der
Zinszahlungen, die Hohe der Mieten und schlieBlich
die arbeitsmarktpolitischen Auswirkungen ausfihr-
lich behandelt. Jedenfalls kann man an Hand dieser
Ausfihrungen behaupten, daB es der Reichsregierung
gelungen ist, auf Grund ihrer Richtlinien den Kleinst-
wohnungsbau erheblich zu férdern. Hieraus darf
nun aber nicht der SchluR gezogen oder die Hoff-
nung hergeleitet werden, dal die Erfahrungen und
Ergebnisse des zusatzlichen Wohnungsbauprogramms,
die man wohl fir ein begrenztes einmaliges Pro-
gramm verantworten kann, nun ohne Einschrankung
auf den gesamten Wohnungsbau dbernommen und
angewandt werden konnen. Dazu kommt, daf der
Regierung mehr Mittel zur Verfligung stehen, ihre
Bedingungen durchzudrucken, als dem freien Bau-
gewerbe.
w P7e Jetzt folgenden Ergebnisse des zusatzlichen
Wohnungsbauprogramms verdienen Beachtung aller
bauwirtschaftlichen Kreise, da die hier gesammelten
Erfahrungen in den einzelnen L&ndern dem Archi-
tekten, Bauherrn und Baumeister wertvolle Finger-
zeige fur zukinftige Kleinstwohnungen geben.
insgesamt wurden mit den zur Verfligung stehenden
91990000 RM (von den 100 Mill. RM wurden 5 Mill. RM
tur andere Zwecke zuriickgehalten, 10000 RM fir
Verwaltungszwecke zugeteilt und 3 Mill. RM aus dem
preuBischen Anteil fur Umsiedlungszwecke abge-
zweigt) rd. 26000 Wohnungen in Angriff ge-
nommen, hiervon 25246 nach dem normalen Programm
und weitere 1000 aus einem fir die Umsiedlung ab-
gezweigten Betrage, fur den die Voraussetzungen
etwas geédndert worden waren. Demnach wird die
Zahl der aus diesem Programm finanzierten Woh-
nungen im Verhdltnis zu der Gesamterzeugung des
?erSar>genen Jahres ein Elftel bis ein Zwdlftel
betragen. Den groften Anteil der erstellten Woh-
nungen hat PreufRen mit 15940, Sa ch sen mit 2801,
Bayern mit 2163 und Wirttemberg mit 1069
ohnungen. Von den preullischen Regierungs-
bezirken steht an der Spitze der Ruhrsiedlungs-



Durchschnittliche Kosten
1 Zimmer und Kiche 2 Zimmer und Kiche
= ! = '
Land gg Dar %% n'\gtos_- 35 Dar 'E% n'\gtos-
@2 lehen =T ige @S lehen =F et
RM RM gm RM KM KM gm RM
Anhalt 5264 3000 34,03 22,14 —
Baden 126 2565 34,24 2519 6430 2915 46,30 3349
Bayern ) 5804 3673 3529 23,13 6760 3495 44,77 26,39
Braunschweig 37?1% 1720 26,60 20,— 5737 2548 4353 29,08
Bremen 3208 38— 34— 6097 3104 36,36 3234
Hamburg 5490 2691 3050 27,96 8497 4162 4690 4320
Hessen 5832 2624 36— JSL2Z2 (3 3305 4245 BbL
Lippe 3052 1400 28,— 16— 5409 2768 41,71 26,64
L ibeck ) 4500 2900 32,— 22—
Meckl.-Schwerin 5030 2353 3350 1850 5722 3333 39,45 19,83
Meckl.-Strelitz 4424 1663 34,28 18,16 6195 1665 32,33 30.20
Oldenburg 4435 2372 32,06 21,66 5157 2648 41,18 27.13
PreuRen 5287 3565 30-40 2626 6229 3665 40-50 31,32
Sachsen ) 6517 3685 33,97 24,36 6732 3789 4509 32.23
Schaumbg.-Lippe — e Y { 4167 56,54 25,66
Thiringen — — 5046 2669 41,33 31,05
W irttemberg 5100 2127 28— 3750 6448 2615 43,65 31,34
Reichs- .
Durchschnitt 5176 2636 3243 2454 6433 3116 4311 304l
verband mit 1866, Disseldorf mit 1482
Berlin mit 1150 und Merseburg mit 1102
Wohnungen.

Von besonderer Bedeutung ist zundchst die Frage
der erwachsenen Baukosten. Hier ergeben sich
wie nicht anders zu erwarten war, in den einzelnen
feilen und Gegenden des Reiches auBerordentliche
Verschiedenheiten. Die Baukosten wurden fur die
einzelnen Gruppen der WohnungsgréRen getrennt er-
mittelt. je nach der WohnflachengréBe. Die durch-
schnittlichen Gesamtherstellungskosten in den ein-
zelnen Léndern bewegen sich bei Wohnungen bis zu
40 gm Wohnflache (Kiche und 1 Zimmer) zwischen
5052 RM (Lippe) und 7110 RM (Bremen), von 40 bis
50 <m (Kiiche, Zimmer und Kammer oder Kiiche und
2 Zimmer) zwischen 4500 RM (Braunschweig) und
8497 RM ~ (Hamburg), von 50 bis so um (Kiche,
2 Zimmer und Kammer oder Kiche und 3 Zimmer)
zwischen 5750 RM (Schaumburg-Lippe) und 11 800 RM
(Hamburg). Die Unterschiede erkldren sich aus
den ortlichen Unterschieden der Preise und Lo6hne
wie in Verschiedenheiten der Bauform und Bau-
ausfiihrung, ferner in besonders hohen Erschliefungs-
und Fundierungskosten oder im Geldndepreis. Als
durchschnittliche Gesamtherstellungs-
kosten ergeben sich 6991 RM, wobei die
Kosten fir Bauplatzerwerbung, AufschlieBung, An-
liegerleistungen und alle Nebenarbeiten inbegriffen
sind. In PreuBen konnten wiederum folgende
Schwankungen festgestellt werden: unter 40 gm
zwischen 2900 RM (KoéIn) und 7021 RM (Potsdam),
von 40 bis 45 gm zwischen 3900 RM (Ruhrkohlen-
bezirk) und 9050 RM (Konigsberg), von 45 bis 50 gm
zwischen 4400 RM (Osnabriick) und 8546 RM (Liegnitz).
Fiar die Wohnungen von 50 bis 60 9m betragt die
unterste Grenze 4483 RM (Osnabrick), wahrend in
den einzelnen Bezirken der Betrag bis auf 9000 RM
steigt. Es zeigt sich also hiernach, daB. die Baukosten
im Westen des Reichs durchschnittlich niedri-
ger liegen als im Osten, wobei nicht auBer acht
gelassen werden darf, daB im Westen infolge der kli-
matischen Verhéltnisse eine leichtere Bauart mdéglich
ist als im Osten und Uberdies dort gewohnheitsgemag
die Ofen nicht in den Baukosten enthalten sind,
wéhrend im Osten fast ausschlieBlich eine solidere
Bauart mit starkeren Umfassungsmauern und Doppel-
fenstern verlangt wird.

Bemerkenswert ist, daB die Vereinfachung
der Ausstattung laut Mitteilungen aus Kreisen
der Bauunternehmer eine Senkung der Baukosten um
etwa 7 v. H. ermdglicht hat. Im d{brigen ist die vor-
geschriebene ErmaéaRigung der Baukosten um 10 v. H.
fast Oberall durchgefiihrt worden. Darliber hinaus
wurden Senkungen der Rohbau kosten gegeniber
den bisher gultigen Preisen bis zu 17 v. H. gemeldet,
in einzelnen Bezirken betrug die Senkung bei den

und Finanzierung der

Kleinst Wohnungen

3 Zimmer und Kiche 4 Zimmer und Kiche

. ) co Mo- = 2 Mo-
32 Dar 5% . 22 DA 85 e Land
oo lehen == miete @2 lehen ==  miete
RM RM qgm RM RB RM gm RM
Anhalt
égﬁﬁ 3055 5850 3733 — T — — Baden
4033 56,92 3468 — —— —— —— Bayemn )
7150 3175 50,60 35— 8611 4000 59,85 42,— Braunschweig
ﬁ%l% 3470 51,87 45,43 8750 4000 52— 47— Bremen
4500 64— 60—11800 4500 78— 08— Hamburg
8361 4094 5534 4085 — — — Hessen
7102 3450 55,40 36,20 — —— — Lippe
Libeck .
5875 3333 5370 27,66 __ _ _ _ Meckl.-Schwerin
Meckl.-Strelitz
6370 2811 4740 3290 — — — _ Oldenburg
7352 3565 50-60 37,31 — —— ~— PreuBen
3756 51,81 39,25 _ - _ Sachsen
5750 3750 48,50 25— Schaumbg.-Lippe
5885 2693 44,58 40 — 7110 2693 53,86 50— Thuringen
7432 3583 53,63 3356 12800 3750 64,50 47,50 Wiirttemberg
Reichs-
7566 3H19 5338 3751 | 9814 3789 6164 4890 Durchschnitt
Zimmerarbeiten bis zu 29 v.H. (Darmstadt), bei den
Klempnerarbeiten 15 v. H. usw.
Die Hohe der Reichsdarlehen st &hn-

lichen Schwankungen unterworfen wie die der Bau-
kosten. Die durchschnittliche Hohe betragt in allen
Landern zwischen 3000 und 4000 RM. In Preuflen
schwankt der Satz zwischen 2660 und 4760 RM, unter
3000 RM haben die Bezirke Arnsberg, Dissel-

dorf, Minden und der Ruhrsiedlungsver-
band, Uber 4000 RM die Bezirke Wiesbaden,
Trier, Berlin, Liegnitz und Schneide-
muhl erhalten. In den anderen Lé&ndern bewegt

sich der Durchschnittssatz zwischen 1643 RM (Meck-
lenburg-Strelitz) und 4000 RM (Schaumburg-Lippe);
unter 3000 RM erhielten Wirttemberg, Olden-
burg, Thiringen, Baden,LlUbeck,Lippe-

Detmold, Braunschweig und Mecklen-
burg-Schwerin, Berlicksichtigt man, dall in den
hier angefiihrten Léandern mitunter normale Bau-

darlehen von 8000 RM und dariber die Regel waren, so
ist der Beweis erbracht, dafl unter Ausschaltung aller
privaten und politischen Momente und unter einem
gewissen Druck der Regierung billiger gebaut wer-
en kann.

Die vorgeschriebenen Wohnungstypen und
Wohnfldchen konnten in den meisten Féllen ein-
gehalten werden. Insgesamt sind gefdrdert worden
6692 Wohnungen (— 26,5 v.H.) mit bis zu 40 gm,
14771 (= 585 v.H.) mit 40 bis 50 gm, 3755 (= 149
v.H) mit 50 bis 60 gm und 28 (= o1 v.H.) mit
mehr als 60 gn. AusschlieBlich Kiche und Neben-

raume haben 6523 Wohnungen einen Raum, 14582
haben zwei, 4016 haben drei, 121 haben vier und 4
haben funf Rdume (3 Zimmer mit 2 Kammern). Von

den Wohnungen in PreufBen entfallen 5390 (= 34
v.H.) auf Wohnungen unter 40 gm, 4475 (= 28 v.H.)
auf solche mit 40 bis 45 gm, 3645 (= 23 v.H.) auf 45
bis 50 gm und 2380 (= 15 v.H.) auf 50 bis 6o gm. In
Berlin gelangten nach den Beleihungsvorschriften
der Wohnungsfursorgegesellschaften drei Bauvor-
haben zur Durchfihrung, von denen das eine (Hei-
ma?! Spandau-Haselhorst) 774 Wohnungen von 36 bis
45 gm, das zweite (Gemeinnitzige Pankower Heim-
statten A. G.) 172 Wohnungen mit 34 bis 48 gm und das
dritte  (Baugesellschaft Berlin-Ost) 204 Wohnungen
mit 35 bis 45 gm umfalt.

cen Architekten besonders wichtig sind
die Erfahrungen hinsichtlich der Ausgestaltung
(ier Wohnungen. So hat die Kleinstkiuche,
aie nur den zum Kochvorgang unbedingt notwen-
digen Raum enthdlt, wenig Anklang gefun-
den, dagegen wurden Wohnkiichen mit besonderer
Kochnische bevorzugt. In vielen Féllen haben die Ar-
chitekten mit gutem Erfolg versucht, bei der Wohn-
kiche den Kochvorgang durch Anordnung einer be -
sonderen Kochnische rdumlich von dem zum
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Wohnen bestimmten Teil der Wohnkiche abzu-
trennen. Der Anbau einer Loggia oder Balkons
zur Erweiterung der Rdume wurde nur sehr verein-
zelt vorgenommen. Das Einzelbad wurde nur
bei wenigen Bauvorhaben in der Rheinprovinz
und in Westfalen sowie in einzelnen Grofstadten
beibehalten. Die Dusche, als Ersatz fur das
Einzelbad, erfreute sich keiner grofen Beliebt-
heit, zumal die Ersparungen gegeniber dem Ein-
zelbad sehr gering waren. Sehr viel Anklang da-
gegen fanden die kurze Badewanne und die
Sitz bade wanne infolge ihrer Einsparung an
Wohnflache. Verschiedentlich wurde auch die An-
lage eines gemeinsamen Bades fir 6 bis 8
Wohnungen gewdhlt, meist im AnschluR an die
Waschkiche im Keller. Zentrale Badeanlagen, zen-
trale Waschkichen wie Gberhaupt zentrale Ge-
meinschaftseinrichtungen kamen tUber-
haupt nicht zur Anwendung. Betreffs der
GrundriBformen bei den Kleinstwohnungen bemerkt
die Regierung, dal das Problem heute schon so weit
gelost wére, defl Verbesserungen in wirtschaftlicher
Beziehung kaum mehr moglich sind. Der Zwei-
spadnner, bei dem in jedem Stockwerk nur zwei
Wohnungen an einer Treppe liegen, wurde in sehr
vielen Bauvorhaben angewendet. Auch der Drei-
spanner wurde oft gewdhlt, ein Beweis, dal nicht
tberall auf die vollkommene Querliftung jeder Woh-
nung ausschlaggebendes Gewicht gelegt, vielmehr
eine gute Diagonalliftung als ausreichend erachtet
wurde. Der Vierspadnner wie das Lauben-
ganghaus fand nur ganz vereinzelt in Grof3stadten
Anwendung.

Als Bauherren konnten fast uberall bestehende
gemeinnitzige Gesellschaften und Genossenschaften
gewonnen werden. Leider ist das private Bau-
gewerbe spéarlich vertreten, eine Folge der ungin-
stigen Finanzlage. Sehr aufschlufRreich ware es ge-
wesen, wenn Ministerialrat Dr. Schmidt ndhere
Angaben (ber die gemeinnitzigen und privaten
Bauherren gebracht und dieselben namentlich auf-
gefuhrt hatte. Verschiedentlich wurde im Herbst
v. J. bei Bekanntwerden der Grundsédtze die Befirch-
tung ausgesprochen, daf es kaum gelingen werde, die
bisherigen Tréager des Wohnungsbaues zu einer Ein-
schrankung der Wohnfladche zu gewinnen, da sie in
der Ubernahme von Kleinstwohnungsbauten ein zu
groes Risiko oder Schwierigkeiten innerhalb ihrer
Organisation beflirchteten.  Alle diese Bedenken
haben sich, wie die Regierung mitteilt, als nicht be-
grindet erwiesen.

Wichtig und von besonderer Bedeutung ist die
Finanzierung der Kleinstwohnungen gewesen.
Die Gewinnung der ersten Hypotheken bereitete
nirgends unuberwindliche Schwierigkeiten.  Nach
den eingelaufenen Antrdgen auf Zwischen-
kredit sind bei 33 v.H. der Bauvorhaben die ersten
Hypotheken von Sparkassen, bei 20 v.H. von
Landes Versicherungsanstalten wund der
Reichs Versicherungsanstalt fir Ange-
stellte, in allen Ubrigen Féllen von privaten
oder offentlich-rechtlichen Hypothe-
kenbanken gegeben worden. Die Nominalzinsen
sind auferordentlich verschieden. Sie halten sich bei
Sparkassen zwischen 6K und 893 v. H., bei Versiche-
rungstragern zwischen 43a und 8 v. H., bei den lbrigen
Geldgebern zwischen 7R und 9,4 v.H. Von allen ein-
gereichten Bauanzeigen betrugen die Nominalzinsen
fur die ersten Hypotheken bei 8 v. H. der Falle unter
6 v.H.. bei 7 v.H. 6 bis 6% v.Pf, bei 42 v.H. 7 bis
7% v.H., bei 39 v.H. 8 bis 8% v.H. und bei 4 v.H.
9 v.H. und mehr. Das Eigengeld ist in den Bau-
anzeigen sehr verschieden eingesetzt. In rd. einem
Drittel der Pdlle, deren Finanzierung bekannt wurde
betrdgt es weniger als 10 v.H. der Gesamtbau-
kosten; in vielen Féllen ist es mit mehr als 10 v. Il
eingesetzt, bei etwa 12 v. H. betrdgt es sogar rd!
20 v.H. der Gesamtbaukosten.

Die Mieten, die auf das ganze Reichsgebiet
durchschnittlich im Monat fir die einzelnen Woh-
nungsgruppen berechnet waren, konnten stets ein-
gehalten werden. Fur die einzelnen Léander und fir
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die verschiedenen WohnungsgrifRen schwanken die
durchschnittlichen Mieten beim 2-Raum-Typ
zwischen 16 (Lippe) und 37,50 RM (Wirttemberg),
beim 3-Raum-T yp zwischen 19,83 (Mecklenburg-
Schwerin) und 43,20 RM (Hamburg), beim 4-Raum -
Typ zwischen 25 (Schaumburg-Lippe) und 60 RM
(Hamburg) und beim 5-Raum-Typ zwischen 42
(Braunschweig) und 58 RM (Hamburg). Allein schon
aus diesen Angaben geht deutlich hervor, dal ent-
sprechend der Hohe der Baukosten die L&nder mit
vorwiegend landlicher und kleinstaddtischer Besied-
lung im allgemeinen geringere Mieth6hen aufweisen
als die starker besiedelten Industrie- und Grollst idt-
gebiete. In PreuBen betrug der Unterschied der
Mieten, auf den Quadratmeter Wohnfldche
gerechnet, etwa 6 RM je Quadratmeter/Jahr bis zu
12 RM. In den Stadten sind die haufigsten Satze 8
und 9 RM. wdhrend 10 11M nicht oft Uberschritten
wurden. Fidr landliche Bezirke wurden Sétze von 7
und 8 RM je Quadratmeter und Jahr ermittelt. Miel-
hohen unter 6 RM sind mit Vorsicht zu werten, teils
liegen hier besonders ginstige Umstande vor (z.B.
ungewdhnlich niedrige Zinssatze fir erste Hypo-
theken, ErlaR samtlicher Nebenkosten, verlorene Zu-
schiusse usw.), teils sprechen Ungenauigkeiten der
rechnerischen Auswertung mit.

Was nun die arbeitsmarktpolitischen
Auswirkungen des zusédtzlichen Wohnungsbau-
programms anbelangt, so konnten und wurden auch
liler die Bedingungen der Grundsétze erfullt. Der
Zweck, mit den hierfur zur Verfugung gestellten Mit-
teln maoglichst viel arbeitslose Baufacharbeiter. Bau-
hilfsarbeiter und Arbeiter der Baunebengewerbe und
der Baustoffindustrie zu beschaftigen, ist erreicht
worden. Das zusétzliche Wohnungsbauprogramm hat
seit Ende v.J. den Arbeitsmarkt nicht unwesentlich
befruchtet und gleichzeitig einen nicht unerheblichen
Teil erwerbsloser Bauarbeiter dem Arbeitsprozef wie-
der zugefuhrt. Leider lassen sich heute genaue Zah-
len (Uber die weiterbeschaftigten und neu einge-
stellten Arbeiter noch nicht ermitteln, da ein Teil der
Wohnbauten noch in Arbeit bzw. der innere Aus-
bau noch nicht fertiggestellt ist. Nach den bisherigen
Angaben des ,Reichsarbeitsblattes” sind 10401 Ar-
beiter weiter beschaftigt wund 10919 neu
eingestellt worden, also insgesamt 25452, Diese
Zahl ist aber noch nicht endgultig, da bisher Baden
nur Uber einen Teil seiner Bezirke berichtet hat und
der Reg.-Bez. Oppeln sowie die Lander Wirttemberg.
Braunschweig, Lippe und die Hansestddte Bremen
und Libeck noch keine Angaben gemacht haben!
Nach den vorliegenden Ergebnissen hatten der An-
zahl nach die meisten Arbeiter beschéftigt der Sied-
lungsverband Ruhrkohlenbezirk (1-49). Lieg-
nitz (1449), Breslau (1103), Berlin (1100) usw.
Von der Gesamtzahl der erstellten Kleinstwohnungen
ist etwa die H&lfte bereits bezogen oder
geht im Laufe der ndchsten Wochen seiner Voll-
$nd_ung entgegen, die Ubrigen sind im Rohbau
ertig.

Aus den hier kurz wiedergegebenen Mitteilungen
des ,,Reichsarbeitsblattes* geht deutlich hervor, daf
mit den 100 Mill. RM tatsachlich Kleinstwohnungen
mit tragbaren Mieten einfacher und dodr einwand-
freier Ausstattung nach den Grundséatzen des zuséatz-
lichen Wohmingsbauprogramms gebaut werden konn-
ten.  Allerdings lassen sich die Bedingungen und
Vorschriften der Reichsregierung, wie schon er-
wahnt. nicht allgemein auf den gesamten (brigen
Wohnungsbau (bertragen, denn schlieflich sollen
auch noch mittlere Wohnungen in der Haupt-
sache gebaut werden. Vorteilhafter und nutzbrin-
gender waéare es flr die gesamte Bauwirtschaft ge-
wesen, wenn die Reichsregierung zu solchen Mak-
nahmen schon etwas friher gegriffen hétte,
dann w'dre es nicht vorgekommen, daB, wie es
jetzt der lall ist, in GroB-Berlin beispielsweise
etwa 5000 bis 6000 Neubauwohnungen mit Hauszins-
steuer- und Zusatzhypotheken leer stehen, teils weil
kaum noch Wohnungsuchende vorhanden sind, die die
Mieten aufbringen kénnen, teils weil ein immer gro-
Rer werdender Prozentsatz von Neubaumietern ge-



bzw. exmittiert wird, da sie mit der Miete
im Rickstand geblieben sind. Rechnen wir noch da-
zu die etwa 15 (oo leer stehenden AIt Wohnungen
m '-’5°®"®erlin, so kann man sich ein ungeféhres Bild
machen, wie das Angebot an Wohnraum von Monat
zu Monat zunimmt und trotzdem die in den GroR-
stadten noch vorhandene Wohnungsnot nicht gemil-
dert wird, weil eben der zur Verfligung stehende
Mohnraum fir tlie minderbemittelten Bevdlkerungs-

WOHNUNGSBAU

Einschrankung des Heimstdttenbaues infolge Ar-
beitslosigkeit. Die ,,Gagfah“ (Gemeinnitzige Aktien-
gesellschaft fir Angestellten-Heimstéatten) teilt in
threm soeben verdffentlichten Jahresbericht fir 1950
mit, daB die allgemeine Wirtschaftslage sich weniger
im Wohnungs- als im Heimstdttenbau unginstig aus-
gewirkt habe. Zahlreiche Angestellte, die Verhand-
lungen wegen Beschaffung eines Eigenheimes durch
die Gagfah gefuhrt hatten, sind infolge Kindigung
ihrer Stellungen oder wesentlicher Einkommensver-
minderung nicht in der Lagn. die fir den Erwerb
einer Eigenheimstétte erforderliche Anzahlung auf-
zubringen. Die Gagfah hat deshalb den Bau von
Heimstatten zahlenm&Rig gegenlber dem Vorjahre
eingeschrankt. Sie baute 1950 nur noch 822
Einfamilienhduser gegen 1014 im Vorjahre. Immer-
hin war es mdglich, alle Heimstéatten teilweise unter
Gewdhrung von Rentenzahlungen (bis auf eine in
Zehlendorf(); zu verkaufen.

Was die Erstellung und Vermietung der im Jahre
1950 gebauten Wohnungen betrifft, haben die Gagfah
und ihre Tochtergesellschaften zu Anfang des Jahres
mit dem Bau von 615? Wohnungen gegenlber 4612
Wohnungen im Vorjahre begonnen, wovon 5555 Stock-
werkwohnungen und 822 Heimstatten waren. Von
diesen Wohnungen waren bis Ende 1950 insgesamt
6972 Wohnungen fertiggestellt, der Rest wurde in
das Jahr 1951 {bernommen. Nach Fertigstellung
dieses Programms hat die Gagfah seit ihrem Be-
stehen insgesamt 26740 Wohnungen in 255
Stadten gebaut.

Die Wohnungen konnten im grofen und ganzen
ohne Schwierigkeiten abgesetzt werden. Dagegen sind
am Monatsersten in der Verwaltungsabteilung stets

gewisse Mietriickstande zu verzeichnen. Bei plan-
méaRig errechneten Mieteingdngen in Hdéhe von
451 Mill. RM aus den Gagfah-W ohnungen waren

nur Verluste in Hohe von 11042 RM am Ende des
Berichtsjahres auszubuchen. —

BAUSTATISTIK

58 471 Wohnungen im Jahre 1950 in Berlin und
Provinz Brandenburg mehr als 1929. Die groBe Zahl
der im vorigen Jahre in PreuBen neugebauten Woh-
nungen (Wohnungsreinzugang 202 115 gegen 197 765
im Jahre 1929) ist besonders auf die starke Bautdtig-
keit in Berlin zurickzufihren. In den einzelnen
Provinzen ist die Baubilanz jedoch meist schlechter
als 1929. Anders in der Provinz Brandenburg nebst
Berlin, wo der Reinzugang 1950 mit 58471 Woh-
nungen festgestellt wurde gegentber 57655 im Jahre
1929. Die Verteilung auf die Regierungsbezirke und
die Stadt Berlin zeigt folgende Ubersicht:

Provinz Brandenburg mit Berlin
Wohnungsreinzugang Neubauwohnungen
auf je 1000 Einwohner
1930 1929 1930 1929
Potsdam ..o 8712 7978 64 543
Frankfurt (0.) 5867 6228 46 484
Berlin ... 43 892 23429 10,9 5,95
zusammen 58 471 37635
. Grenzmark
Schneidem{ihl 1373 1615 4,5 521

Die Zahl der insgesamt errichteten Geb&ude be-
trdgt im Reg.-Bez. Potsdam 8222 (6458 im Jahre
1929) und im Reg.-Bez. Frankfurt a. O. 6614 (6655),
in Berlin 8804 (5610) und im Reg.-Bez. Schneide
mih1l 2568 (2254). Da die oOffentliche Bauunter-
stutzung jetzt zum groften Teil fortfallt und es noch
keine rentable private Bautdtigkeit gibt, wird die
Abdeckung des auf 514000 Wohnungen geschétzten

schichten infolge der teuren Mieten nicht in Anspruch
genommeu werden kann. Infolgedessen hat das zu-
satzliche Mohnungsbauprogramm und gleichzeitig
die Notverordnung dem Kieinstwohnungsbau Richt-
linien gegeben, die mit einigermalen gutem Willen
und Entgegenkommen der kommunalen Stellen durch-
gefihrt werden konnten und trotz aller Bedenken
und Befilirchtungen durchaus gesunde und brauch-
bare Wohnungen geschaffen haben. — —qel.

schwer maoglich sein.
wenn man den
mit

Wohnungsbedarfs in PreuBen
.Man wird zufrieden sein miussen,
jahrlich  neu entstehenden Wohnungsbedarf
Kleinstwohnungen befriedigen kann.

Wie die Statistische Korrespondenz des preufi.

statistischen Landesamtes berichtet, wurden in Preu-

Ben im vorigen Jahre 81,7 v.H. aller Wohnungen
mit offentlichen Mitteln gefdordert. Leider muBte
man auch feststellen, daR wieder weniger Klein-

h&user gebaut worden sind als 1929, dal sich also die
bereits in den Vorjahren erkennbare Tendenz zur
Vergroferung der Wohngebdude fortgesetzt hat. —

VERBANDE UND TAGUNGEN

Die Notlage des deutschen Tiefbaugewerbes. Der
Reichsverband des Deutschen Tiefbau-
gewerbes E. V. in Berlin wendet sich mit einer
Denkschrift ..Die Regiearbeit als L'rsache des Zu-

sammenbruches des deutschen Tiefbaugewerbes in
besonderer Berucksichtigung der Regiearbeit der
Deutschen Reichsbahngesellschaft* an die Reichs-

regierung, den Présidenten des Verwaltungsrates der
Deutschen Eisenbahngesellschaft, die Reichstags- und
Landtagsabgeordneten, den Reichsrat usw. Der Ein-

gabe an die Reichsregierung entnehmen wir fol-
gendes:

,Die heutige Wirtschaftsnot, durch die uber
4.2 Millionen arbeitslose deutsche Velksbrider der

Erwerbslosen- und Wohlfalirtsfiirsorge zur Last fallen
und durch die dem Deutschen Reich ungeheure
Soziallasten erwachsen, hat das deutsche Tiefbau-
gewerbe in erster Linie betroffen.

Eine erschreckend grofRe Anzahl be-
wéhrter, oftmals seit Jahrzehnten bestehender
liefbaufirmen steht vor dem Zusam-
menbruch, da die meisten Betriebe schon seit
cielen Monaten stilliegen oder nur zum geringen
Bruchteil beschaftigt sind. Viele Thusende von alten
Angestellten und Arbeitern dieser Enternehmungen
sind brotlos geworden.

.. Die Haupt Ursachen dieser katastrophalen
Not des Tiefbaugew erbes sind neben der allgemeinen
\\irtschaftskrise die von den Regierungsstellen und
Behorden angeordnete und empfohlene, sich zur
Stillegung der Bauwirtschaft auswirkende allge -
meine Sperre von Bauausfihrungen und
die ausgerechnet in diesen Notzeiten
forcierte wund deshalb besondes schwer und
drickend empfundene Regiearbeit der Be-
horden, insbesondere aber die der Deutschen
chsbahngeSeilschaft, einer der bisheri-
gen Hauptauftraggeber des deutschen Tiefbau-
gewerbes.
Die uberreichte Denkschrift gibt nicht nur Uber
aie wirtschaftsfeindliche Regiearbeit, insbesondere
bei der Deutschen Reichsbahngesellschaft AufschluB
sondern zeigt auch Mittel und Wege auf. um ohne
Schéadigung der personellen und wirtschaftlichen Be-
lange der Reichsbahn den im Tiefbaugewerbe be-
stehenden Notstand zu beseitigen.” __

RECHTSAUSKUNFTE

~ Maurermeister W. H. in G.
eines Lizenzvertrages.)

Tatbestand und Frage. Mit einem Lizenzvergeber ist (ber die
Ausfiihrung von Grinfuttersilos ein Lizenzvertrag abgeschlossen
worden. Es lagen Zeichnungen, statische Berechnungen wund
Massenberechnungen vor und der Lizenzvergober stellte fur die
Ausfiihrung einen erheblichen regierungsseitigen  ZuschuB in
sichere Aussicht. Die zustdndige Landwirtschaftskammer des Be-
zirks des Lizenznehmers verweigerte aber den ZuschuR und ver-

£ starkere Landungen und Eiseneinlagen. Dadurch werden
nach den neuen Zeichnungen und Berechnungen die

(Auslegung

Baukosten
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ranz erheblich erh6ht. Ist der Lizenznehmer noch an den Vertrag
ijebunden und verpflichtet, die falligen Raten zu “~hlen?

Antwort Nach dein Uberreichten Lizenzvertrag haben b
led.gHch da alleinige Ausfuhrungsrecht des Reichs-
pate®its ,,Futtersilo- Nr. x erworben. DaB der Lizenzvergeber

Zusicherungen nach der Richtung gemacht hat daB der Silo gena
nach der bei der Verhandlung vorgelegten Massenaufstellung
statischen Berechnung ausfihrbar sei und bei dleser Aus-
fihrung eine Bezuschussung des Silobaues durch die Landwnt-
schaftskaminer erfolgen werde, ergibt der Vertrag nicht; und eine
derartig wichtige Bestimmung hétte sicherlich in den \ertrag au -
genommen werden missen, wenn sie einen wesentlichen Bestand-
teil der Abmachungen darstellen sollte.

Ohne derartige Zusicherungen ist es fir die vertraglichen
Rechte des Lizenzvergebers unerheblich, daB der ZuschuR ver-
weigert worden und zur Erlangung eines solchen die Herstellung

starkerer Wandungen und Eiseneinlagen unter erhéhten Bau-
kosten erforderlich ist. Nur dann héatte der Lizenzvergeber fir
diese Umstdnde einzustehen, wenn das geschitzte Patent-
verfahren gerade darauf beruht, daR der Silo mit den ur-

Massen zur
ist.

spriinglich angegebenen
Vorschriften ausfiithrbar

Erfullung der behdrdlichen
Dies kann ohne genaue Kenntnis

des Patentinhalts nicht beurteilt werden, wird aber wohl kaum
der Fall sein. — Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
Arch. A. H. in W. (Schutz des Nachbar-
gebdudes bei Abbruch.)
Tatbestand und Frage. Ein Gebaud® wird abgebrochen, das

an der Grenze des etwa 3 Stock hdheren Nachbargebaudes steht.
Die untere, bisher verdeckte Giebelwand des Nachbarn ist in
keiner Weise beim Abbruch beschadigt worden, aber sehr schlecht,
so daB sich nun in den Untergeschossen ein Durchschlagen des
Regens zeigt. Der Nachbar fordert nun Ausbesserung und Ver-

putzung dieses unteren Giebelteiles. Ist der Eigentumer des
Abbruchgrundstiickes dazu verpflichtet?
Antwort. Der Eigentimer des Abbruchgrundstiickes war be-

rechtigt, das ihm gehdrige Geb&ude niederzureiBen und hatte nur
fur Beschadigungen aufzukommen, die hierdurch an der Giebel-
wand des Nachbargebdudes etwa hervorgerufen worden sind. Nicht
aber besteht eine Pilicht, den Nachbargiebel, dessen schlechtes
Mauerwerk durch den AbriR des angebauten Hauses zutage tritt,
auszubessern oder zu verputzen, oder Vorkehrungen dahin zu
treffen, daB er gegen Waitterungseinflisse geschitzt wird, denen
er infolge des Abbruchs in hoherem MaRe als vorher ausgesetzt
ist. Rechtsanwalt Dr. Paul G1ass, Berlin.

Arch. A. R.in W. (Anliegerbeitrége.)

Tatbestand und Fragen. Ein 1897 erbautes Haus an einer
Strale in W. wurde 1928/29 umgebaut und durch Anbau erweitert.
Die Gemeinde will nun den Anlieger zu den Strafienbaukosten
heranziehen.

1 Ist sie dazu nach 30 Jahren noch berechtigt?

2. Kann die Gemeinde ohne ordnungsmaRige Abrechnung der
StraBenbaukosten den Anliegerbeitrag nach dem gleichwertigen
Ausbau anderer StraBen berechnen?

3. Ist die StraRe nach dem geschilderten Tatbestand nicht als
fertige Strale zu betrachten?

4. Ist die Gemeinde nicht verpflichtet, dem klagenden Grund-
eigentimer die Akten vor der mundlichen Verhandlung vorzulegen?

5. Wie hoch stellen sich die Kosten im Oberverwaltungs-
gerichts-Streitverfahren?

Antwort. Zu 1. Die Anlieger-Beitragsforderungen der Ge-
meinde verjahren nach §§ 10, 69 ff., 87 ff. Nr. 2 des Komm.-Abg.-
Gesetzes in 3 Jahren seit Ablauf des Rechnungsjahres (vom
1 4 bis 1 4), in dem sie — zufolge Errichten des Gebaudes
und Fertigstellung der StraRe mit der Méglichkeit, die Kosten
festzustellen — entstanden sind. Die Verpflichtung der Anlieger,
soweit es sich um die Herstellung der StraBe und die
5jahrige Unterhaltungspflicht handelt, fallt dagegen nicht unter
das KAG. Ferner verjahrt auch nach dem KAG. nur die durdi
das errichtete Geb&ude entstandene Forderung. Wird ein
weiteres Gebaude errichtet (oder ist ein Anbau der Errichtung
eines Gebaudes gleichzusetzen), so entstehen ein neues Forderungs-
recht und eine neue Verpflichtung, und damit beginnt der Lauf
der Verjahrungsfrist ven neuem. (OVG.-Entsch. Bd. 40 S. 98.)
Der jetzigen Einforderung steht daher die Léange der verflossenen
Zeit nicht entgegen.

Zu 2. Nach § 15 des Baufluchtliniengesetzes von 1875 sind
die tatsadchlich aufgewendeten StraRcnanlegungskosten umzulegen
(jedoch nur fir ein best. HochstmaB der StraBenbreite). Die
Kostenabrechnung und der Verteilungsplan, auf Grund deren die
Heranziehung erfolgt, missen von dem Magistrat als Veranlagungs-
behorde festgestellt und genehmigt werden (OVG.-Entsch. .
7. XII. 16, IV C. 105/15). Die Gemeinde hat (ber die Kosten
Rechnung zu legen und Einsidit in die aufgemachle Rechnung zu
gestatten (OVC.-Entsdi. v. 20. V. 96 Nr. IlI, 953; vom 9. XIl 9%
w -21.2?* Uva)' Die «heoreiisdie nachtragliche Berechnung der
tatsachlichen Kosten nach den Aufwendungen ,fiir die Herstellung
einer gleichbreiten (haussierten StraBe unter Berlcksichtigung der
damaligen Verhéltnisse“ entspricht nicht den gesetzl. Vorschriften
so daB der diesbeziigl. BeschluR der Gemeindevertretung m E’

weil eine. derartige Befugnis im Gesetz nicht gegeben ist’ yp’
wirksam ist.
Zu 3.

Das Ortsstatut vom 4. Mérz 1892 (und das sDatere Yom

e VerPflichtung zur

..Lh '92rL Wiide jei" ezahlung von -
E%ukosten %Ur d%e Anlieger der betr” Strale nur g StraBen

die StraBe als eine erst nach ErlaR des Statuts vom 4. Méarz 1892
angelegte neue und nicht als eine bereits damals ,vorhandene"
stadt. StraRe anzusehen ware. Letzteres kann der Fall sein, wenn-
gleich die StraRe noch nicht in allen Einzelheiten fertiggestellt
war, aber es ist erforderlich, daR wesentliche Erfordernisse des
Ausbaues nicht gefehlt haben (OVG.-Entsch, Bd. 35 S. 78). Eine
vorhandene StraBe ist diejenige, die zur Zeit des Inkrafttretens
des ersten nach dem § 15 B.-Fl.-Ges. erlassenen Ortsstatuts
o-emdB dem Willen der stadt. Behdrden in ihrem damals gegebenen
und fir ausreichend erachteten Zustand fiir den inneren Verkehr
und Anbau bestimmt war. Der Wille der Gemeinde ist ent-
scheidend und unbeschrankt. Das Vorhandensein der Strale wird
nicht dadurch ausgeschlossen, daB sie in ihrem Ausbau und in
ihren Einrichtungen mangelhaft und unvollstdindig ist (OVG.-
Entsch. v. 24. IV. 1919, 14. C. 71/19; vom 8. V. 19 (V. C. 52/18)).
Die tatsdchliche Gestaltung der Befestigung, der Bebauung und

des Verkehrs hat fur sich allein die Verdnderung der rechtl.
Eigenschaft einer StraBe nidit zur Folge (OVG.-Entsch. vom
24. 1. 07. IV. 141); auch auf das Fehlen straBenmaRiger Einrichtung

allein kommt es nicht bestimmend an (OVG.-Entsch. v. 25. X. 17,
IV. C. 18/17). Dagegen kann eine Strafe als Ortsstrale bestehen
und dem Anbau sowie dem inneren Verkehr wirklich dienen,
ohne doch eine vorhandene Strale zu sein, wenn sie nach dem
Willen der stddt. Behdrden noch in der Anlegung begriffen ist,
ihr Zustand erst als ein einstweiliger und noch nicht als ein den
Anforderungen und Bedirfnissen einer stadt. StraBe genlgender
erachtet wird und gewollt war.

Welche Einrichtungen bestehen missen, um das Vorhandensein
einer StraBe im Sinne des § 15 anzunehmen, kann ohne Berick-
sichtigung der Lage des einzelnen Falles nicht festgestellt werden
(OVG.-Entsch. Bd. 62 S. 215-218, Bd. 52 S. 100 ff., Bd. 38 S. 145-147).

Ob die betr. StraBe am 4. Mérz 1892 bereits als eine vor-
handene Ortsstrale anzusehen war oder nicht, kann auf Grund der
bisherigen Beweisaufnahme nicht mit Sicherheit entschieden werden.
Fiur die Anforderungen, die nach dem Willen und dem Bau-
programm der Gemeinde an eine anbaufdhige Strale gestellt
wurden, wirde die zum Ortsgesetz vom 4. Mérz 1892 angeblich
erlassene Polizeiverordnung maRkgebend sein.

Zu 4. Die Beklagte ist nicht verpflichtet, dem Klager die
in der Verhandlung vorzulegenden Akten vor der mundlichen Ver-
handlung vorzulegen. Sie kann sich auf deren Inhalt berufen,
indem sie diese im Termin oder vorher dem BezirksausschuR Uber-
reicht und die erheblichen Schriftsticke in der Verhandlung ver-
lesen werden. Dem Klager muR Gelegenheit gegeben werde»,
zu dem Material Stellung zu nehmen. Ist dies im Termin nicht
maglich, so muB eine Vertagung erwirkt werden, damit er bis
zum nachsten Termin die Akten auf der Geschaftsstelle genau
durdisehen und sich zu den Urkunden &uBern kann.

Zu 5. Die Gebuhren (Kostenpauschsatz) beim Ob.-Verwalt.-
Gericht betragen nach dem Landesverwaltungsgesetz vom 30. 7. 8
und dem RunderlaB vom 24. 12. 26 (Min.-Blatt f. d. innere Ver-
waltung 1927 S. 3) bei dem Objekt von 500 bis 600 RM ohne
Beweisgebliihr 30 RM, mit Beweisgebihr 45 RM. Die Gebiihren
eines Anwalts (Anwaltszwang besteht nicht) betragen ohne Beweis-
erhebung 43,50 RM., mit Beweis- und weiterer Verhandlungsgebihr
7250 RM. (8 103 Landesverw.-Gesetz; § 43 R.-A.-Geb.-Ord.; Ges.
vom 28. |. 27; RGBI. 1927 | S. 53.) —

Rechtsanwalt Dr.

Zimmermstr. R.L.inL. (Honoraranspruc h)

Tatbestand und Frage. Fir einen Bauherrn sind der Bau-
polizeivertrag fir Wohnhaus nebst Stallgebdude und der Haus-
zinssteuervertrag bearbeitet worden. Zum Bau ist es nicht ge-
kommen, die Zahlung einer Honorarforderung von 60 RM bei
8000 RM Bausumme verweigert der Auftraggeber, der kein pfand-
bares Vermdogen, wohl aber einen Bauplatz besitzt, der allerdings
nur zum Teil bezahlt ist. Kann darauf Arrest gelegt werden,
da kaum etwas zu holen sein wird, um die Forderung zu sichern?

Antwort. Fir die ausgefithrten Arbeiten kénnen Sie — wenn
nicht kostenlose Ausfiihrung zugesagt ist — Bezahlung verlangen,
auch wenn dieser den Bau nicht ausfihrt und die ihm zugesandteu
Zeichnungen bzw. Antrdge Ihnen deshalb wieder zuriickgesandt
hat. Der geforderte Betrag von 60 RM ist bei einer Bausumme
von 8000 RM sicherlich nicht zu hoch.

Eine dingliche Sicherung durch Eintragung einer Vormerkung
auf dem Baugrundstick, wie sie Bauhandwerker durch eine
einstweilige Verfligung aus § 648 BGB. (unter bloRer Glaubhaft-
machung der Forderung ohne Nachweis einer Gefahrdung) er-
reichen kénnen, laBt sich fur [Ihre Forderung nicht herbei-
fihren, da Ihre Leistung keine Arbeit a m Baugrundstick dar-
stellt. Sie miussen vielmehr lhre Forderung einklagen und nach-
dem Sie ein Urteil erwirkt haben, die Vollstreckung durdi-
uliren. Diese kann z. B. durch Pfandung und Versteigerung von
Mobiliar oder Pfandung und Uberweisung von Forderungen jeg-
»cher Art erfolgen, auch konnten Sie die Versteigerung des Bau-
grundstiicks, wenn der Bauherr als Eigentimer eingetragen ist,
betreiben.  Bleibt die Vollstreckung fruchtlos, so kénnen Sie den
auherrn zum Offenbarungseid laden, wobei er alles, was er
esitzt, eidlich angeben muB, so daR dann evtl. auf Grund dieser
Angaben Vermdgenswerte noch erfat werden konnen.

Eine Sicherung der Forderung vor Erwirkung des Urteils ware
im Wege des Arrestes nur zuldssig, wenn Sie dem Gericht glaub-
a machen kénnten, daR jetzt noch etwras beim Schuldner zu
io en ware, dal jedoch die Gefahr der Beseitigung des Ver-
mogens wéhrend der Zeit bis zum ErlaB des Urteils besteht. -

Paul G lass, Berlin.

erzeugen, wenn Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
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