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WOHNKULTUR UND WOHNUNGSREFORM

VON REG.-BAURAT RUDOLF STEGEMANN, LEIPZIG

Man kann begeisterter Anhanger der freien Wirt-
schaft sein, man kann Ulberzeugt sein, dal nur aus
der privaten Initiative Gutes und Gesundes erwéchst,
aber man wird trotz alledem nicht an der Tatsache
yoibeikommen, daf® hinsichtlich des Wohnungsbaues
in Deutschland diese Privatwirtschaft in der Vor-
kriegszeit wenig erfreuliche Wege gegangen ist und
Wohnungsverhaltnisse geschaffen hat, die durchaus
nicht die ideale Wohnform darstellen.

Allerdings muR man auch zugeben, dal die eigent-
liche Schuld nicht so sehr an der als Tréager fur den
Wohnungsbau in Frage kommenden freien Wirtschaft

a/s an cen zustandigen Dienststellen,
die bis kurz vor dem Kriege die grofle Moglichkeit
einer geistigen Fihrung, die gerade im Wohnungsbau
notwendig war, nicht benutzten.

Wir durfen nicht Ubersehen, daR zundchst dem
iriiger des Wohnungsbaues, wie wir ihn in der Vor-
kiiegszeit sahen, das Massenmiethaus mit moglichst
viel Geschossen und Parteien rein wirtschaftlich und
vor allem verwaltungsmaBig gesehen als die prak-
tischste Form erscheinen muBte. Fur den Wohnungs-
erzeuger ging es ja schlieBlich nicht um ein Kultur-
problem, nicht um die Frage der besten Wohnform,
sondern um die Frage der bestmoéglichen Verwendung
seines Vermdgens. Er wollte es zinsbringend anlegen
und wahlte den Bau von Zinshéusern, weil er hierbei
gleichzeitig in der Lage war, in Gestalt der Ver-
waltung der Hauser seine eigene Arbeitskraft ein-
zuschalten und so gewissermalen in einem Zeitpunkt
zu aktivieren, wo er vielleicht selbst infolge seines
Alters nicht mehr hundertprozentig leistungsfahig ist

Oder wieder der Bauunternehmer machte sich
selbst zum Bauherren und zum Auftraggeber im
eigenen Betriebe, um so fir sich und seine Leute
Arbeit und Lohn zu schaffen. Audi diesem Wohnungs-
produzenten mufte das mehrgeschossige Zinshaus als
die bequemste und angenehmste Lorm erscheinen.

DalR er sie aber durchfihren konnte, war nur
moglich auf Grund der staatlichen und stadtischen
Baugesetze und Bauordnungen, die im allgemeinen
fur den wesentlichen Teil der Stédte so durchgebitdet
waren, daB hier nur der MehrgeschoBhausbau, d. h.
die Mietkaserne, in Lrage kam.

Wenn nun auch unzweifelhaft die Erstellung von
Wohnraumen unter gesunden und normalen Verhalt-
nissen niemals Sache der Behdrden sein kann und
soll, so wird man auf der anderen Seite die Forde-
rung stellen missen, dafll es Aufgabe der Baubehdrden
ist, durch entsprechende gesetzliche Bestimmungen
dem Wohnungsbau eine Richtung zu geben, aus der
sich mit gewisser Zwanglaufigkeit gesunde Woh-
nungen entwickeln missen.

Das neuzeitlichste Baugesetz der Vorkriegszeit hat
wohl Sachsen mit seinem Gesetz vom Jahre 1900
gehabt, aber auch dieses Gesetz, das heute noch
Gultigkeit hat und sicher nicht mehr in allen Punkten
unseren Anschauungen entspricht, enthalt eigentlich
noch keine Bestimmung, die irgendwie die Voraus-
setzungen fir eine planmalRige Wohnungspolitik im
Sinne von Wohnungskultur und Wohnungsreform er-

moglicht. Und seitdem ist trotz aller Ansdtze noch
kein neuzeitliches Baugesetz geschaffen; hdchstens
bringen Ortsgesetze einzelner Stadte Ergdnzungen zu
den Landesgesetzen, die gewisse wohnungsreforme-
rische W Unsche bericksichtigen.

Und so ergibt sich denn fir uns die Tatsache, daR
in der Vorkriegszeit die Mietkaserne die normale
VWohntorm fir den grofiten Teil unserer Bevolkerung
darstellt. Selbst wenn man nun nicht die schauer-
lichen Verhaltnisse zugrunde legt, die teilweise vor
allem in &alteren Berliner Wohnvierteln mit Zwischen-
héfen und Hintergebduden herrschen, so muB man
doch zugeben, daR die Form des Miethauses als die
Wohnung einer Industriebevdlkerung, wie sie Deutsch-
land darstellt, sicher als wenig erfreulich anzusehen
ist Sie war besonders unerfreulich in der Zeit vor
1914, weil die Einpassung dieser Mietkaserne in den
Stadtkoérper, das haufige Fehlen jeglichen Garten-
landes, die Schaffung von Steinschluchten, wie sie die
damaligen Baugesetze zuliefen, von vornherein die
Erstellung der gesunden Wohnung im Rahmen der
Mietkaserne, wie wir sie heute immerhin erreicht
haben, damals unmoglich machte.

Es ist interessant, daB zuerst die Industrie es er-
kannte, wie notwendig es fir sie ist, gesunde Wohn-
verhaltnisse fir die hinter ihr stehende Arbeiterschaft
zu schaffen. Die Firma Krupp, bei der traditionell
aus der Entwicklung des Hauses heraus eine auler-
ordentlich enge Verbundenheit zwischen Arbeitgeber
und Arbeitnehmer von Anfang an bestand, war hier
wohl die erste, die auf diesem Gebiet neue Wege ein-
schlug und bereits in der \orkriegszeit mit der
Margarethenstadt einen unzweifelhaft geglickten Ver-
such machte, die Arbeiterschaft in Form einer auf-
gelockerten Siedlung anzusetzen. Damals begann
auch kurz vor dem Kriege eine Bewegung in der
Architektenschaft. Hervorragende Fachmanner, wie
Oberbaudirektor Professor Dr. h. c. Schumacher,
Geheimrat Muthesius, Professor Dr. Tessenow
und einige wenige andere, erkannten die Notwendig-
keit, unsere Wohnform von Grund auf umzugestalten
und an Stelle des Massenmiethauses die aufgelockerte
Siedlung im Flachbau zu setzen.

Damals begannen auch die Behdrden, vor allem
mit der personellen Reorganisation der Baupolizei, in
die man endlich die besten Kréfte berief, zusammen
Jjiil einigen wissenschaftlichen luchverbdnden sich mit
dein Problem der Wohnungsreform zu befassen und
Gesetze vorzubereiten, die die Mdglichkeit gaben, hier
gesundere Verhdltnisse zu schaffen.

W enn auch der Krieg hier zwangléufig zu einer
gewissen Stockung fihrte, so kann man doch zum
mindesten fir Sachsen feststellen, dall gerade in dieser
Zeit die zustandigen Stellen bemiht gewesen sind
- nregungen der Beratungsstelle fiur Bebauungspléne
des Sachsischen Heimatschutzes folgend in den ein-
zelnen Stadten und Gemeinden Ortsgesetze oder doch
Ergadnzungen zu den Ortsbaugesetzen einzufiuhren die
zwanglautig eine Hebung der Wohnverhaltnisse — so-

Neubauten in Frage kamen - darstellten.

Die Kriegsnot brachte nun eine endgultige Ande-
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rung, und zwar aus Nages™nachde'n’schweren
K r und°r8pfern6aus denf”Kriege heim In
sollten. Damais entstand dg a”“kun (Jes'°®Vaterlandes.

aSfeenommen wurde aus der Erkenntnis heraus daR
seine Verwirklichung tatséchlich ein kaum zu nbei-
treffendes Gesdienk an das Volk im ganzen bedeutete.

Die Durchfuhrung des Gedankens, jedem Deut-
schen nach Moglichkeit sein eigenes Heim zu «eben,
wurde zunéchst dadurch erleichtert, dal der Woh
nungsbau der Nachkriegszeit infolge der wirtschaft-
lichen und finanziellen Verhéaltnisse dein bisherigei
Trager, namlich der privaten Wirtschaft, zwanglauhg
entzogen werden muf3te. Die Inflation die zunais
nur als Preissteigerung erschien, der Verlust aller Ver-
moégen, der vollstandige Umsturz unserer Finanzwirt-
schaft, machte eine Erstellung von Wohnungen seit
1918 nur noch auf der Grundlage moglich, dal zum
mindesten die alte zweite Hypothek ni®!"T ocer
weniger zinslos von der Offentlichen Hand zur Ver-
fugung gestellt wurde. In der eigentlichen Inflations-
zeit wurden in der Praxis tatsdchlich die gesamten
Baugelder mehr oder weniger in Form des fir den
Glaubiger, nédmlich dem Staat oder der Gemeinde un-
kindbaren und unverzinslichen, vom Schuldner jeder-
zeit aber zum Papiermarkwert rickzahlbaren Dar-
lehens zur Verfigung gestellt.

Vom Standpunkt der Wohnungsreform war es
eine ideale Zeit. Es war hier zum ersten Male mdg-
lich, ganz bestimmte gesunde und grof} angelegte
Plane zu verwirklichen. Zum ersten Male war die
Moéglichkeit gegeben, den Wohnungsbau in Deutsch-
land unter dem Gesichtswinkel der Wohnungsreform
und der Siedlung als Flachbau durchzufihren. Leider
hat man diese Moéglichkeit nicht richtig genutzt. Die
Verwischung aller gesunden Begriffe, die die Inflation
mit sich brachte, hat nicht minder als der Druck der
Massen hier MaBnahmen hervorgerufen, die letzten
Endes den Todeskeim fir diese Bewegung in sich
trugen.

Um dies zu verstehen, muB. man sich einmal die
wirtschaftlichen Voraussetzungen klarmachen, die
unter normalen Verhdltnissen fir jede Wohnung be-
stehen.  Selbstversténdlich wird jeder von uns, der
sich irgendwie ernsthaft mit dem Problem der Woh-
nungsreform befalt hat, die Auffassung haben, daB
die gesiundeste Wohnung fiur das deutsche Volk gerade
gut genug ist. Wenn man nun die Voraussetzungen
hierfur formulieren will, so wiurde das Ideal eine
Wohnung sein, die aus Wohnraum, kleiner Kiiche und
drei Schlafréumen besteht, um Eltern und die Kinder
beiderlei Geschlechts gesondert unterzubringen. Aber
dies ist selbstverstandlich zunachst eine rein ideelle
und theoretische Forderung, deren Verwirklichung ab-
héngig ist von der Zahlungsfahigkeit des Be-
wohners.

Und hier stehen wir nun leider vor der nicht weg-
zuleugnenden Tatsache, dafl es selbst unter den wirt-
schaftlich so wesentlich glnstigeren Verhaltnissen der
Vorkriegszeit der groRen Masse unserer Bevolkerung

und ich glaube man kann hier von Uber 80 v.H.
sprechen — nicht méglich war, mehr zu bezahlen als
die damals ubliche Stube -Kammer -Kuche -Wohnung.
Schon wenn man zu zwei Stuben, Kammer und Kiche
kam, mufRte man dies als selten giinstige Verhaltnisse
amsehen .

Hatte man den Wohnungsbau der ersten Nach-
kriegszeit unter den gleichen Tfinanziellen Voraus-
setzungen durchfihren miussen, wie es vor dem Kriege
Ublich war, so hatte man sich eben auch damals dieser
Erkenntnis gebeugt und man hatte — wenn man schon
an der Siedlung in Form von Flachbau und Einzel-
haus festhalten wollte - diejenige Wohnform ge-
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funden, bei der der Bewohner wirtschaftlich tragbare
Verhdltnisse fur den Zinsendienst fand.

So aber kamen einige ungliuckliche Momente zu-
sammen, die wiederum zwang laufig dazu fihrten, daf
eine an sich gesunde und glickliche ldee sich zum
mindesten voribergehend anscheinend als falsch

6rWAus dem gut gemeinten Bestreben heraus, woh-
nungsreformerische Gedanken der Vorkriegszeit end-
lich einmal in die Praxis umzusetzen, erlieRen die zu-
standigen Behdrden Bestimmungen fir den Woh-
nungsbau, die als oberste Grenze fir die Norma -
wohnung, die aus Reichs- und Landesmitteln erstellt
wurden, eine Wohnfléache von 70 9", bei kinderreichen
Familien sogar von 80 ¢» zulielfen Diese Quadrat-
nieterzahl war als Hochstzahl gedacht Man hatte
anfangs unzweifelhaft angenommen, daR im Normil-
falledieWohnflache entsprechend den Y erhaltnissen der
Vorkriegszeit geringer sein wiurde, aber leider ent-
wickelte sich gar bald aus der Praxis heraus die Tat-
sache daR diese Hochstzahl zur Normalzahl wurde,
und man baute frohlich Wohnungen, che selbst unter
den gunstigeren Verhaltnissen der Vorkriegszeit einen
Zinsendienst bedingt hatten, den die Mehrzahl unserer
BevOolkerung zu tragen gar nicht in der Lage ge-
wesyl é’vlgrv?ir hatten ja das unverzinsli(':tﬁle' und %Ur ﬁen
Glaubiger unkindbare Reichsdarlehen, das in den
Zeiten der Inflation Bauherren erstehen lie}, che zwar
Besitzer und Nutzniefler ihrer Eigenheime waren, aber
denen tatsachlich kaum ein Stein an diesem Eigenheim
gehorte Das Bauland wurde ihnen zu billigem Zins-
full in Erbpacht von der Gemeinde zur Verfligung ge-
stellt und che Bausumme, zu der sie meistens 10 bis
15 v H beitragen sollten, bezahlten letzten Endes bis
auf den letzten Pfennig die Vertreter der O&ffent-
lichen Hand.

Ist es ein Wunder, wenn unter diesen Umstanden
gerade in den Kreisen der Siedlerschaft die Forde-
rungen hinsichtlich des AusmaBes der Wohnung uber-
spannt wurden? Es liegt in der Natur des Menschen,
egoistisch zu sein, und in der Natur verwirrter Zeit-
laufte, wie sie die Nachkriegs- und Revolutionszeit
darstellt, Uberspannte Forcierungen zu stellen. Und
so war denn das Ergebnis der Wohnungspolitik der
ersten Nachkriegszeit eine Wohnform, die unter nor-
malen Verhaltnissen unmoglich war. An die Stlle
des einzig moglichen Siedlungshauses mit Stube,
Kammer und Kiche im Erdgeschof? und einer Giebel-

kammer im Dachraum trat die Kleinvilla mit funf
bis sechs Zimmern; eine Wohnform, die — wie ge-
sagt — nur moglich war, solange die Mittel aus der

offentlichen Hand =zinslos und unkindbar gegeben
wurden,

Als 1924 an Stelle dieser unverzinslichen Bau-
kostenzuschiusse das verzinsliche Reichsbaudarlehen
trat, muflte gleichzeitig der Wendepunkt im ganzen
Wohnungsbau kommen; und das um so mehr, als nun-
mehr die Finanzierung des Wohnungsbaues nicht mehr
allein durch Mittel aus der offentlichen Hand erfolgte,
sondern seine Ergénzung durch die private erste
Hypothek, wie vir sie schon in der Vorkriegszeit
hatten, fand.

Wahrend bisher der Eigentimer des Kleinheimes
tatsachlich ein von der Allgemeinheit bezahltes Ge-
schenk erhielt, muBte der Bauherr von 1924 an sich
mit dem Gedanken vertraut machen, dall er fir sein
Haus Zinsen, und zwar recht erhebliche Zinsen auf-
zubringen hatte. Und dieser Zinsendienst wuchs von
Jahr zu Jahr und brachte die Erkenntnis, daR die
Kleinvilla — wie sie in der Inflationszeit iiblidi war
eine Wohnform darstellte, die selbst unter ginstigsten

Verhaltnissen fir die Mehrzahl unseres Volkes un-
tragbar ist

Damals gingen vor allem diejenigen Stadte und
Gemeinden, die geneigt waren, Wohnungsbauten auf
eigene Rechnung durchzufihren, radikal dazu (iber,
an Stelle des Fladibaues wieder die alte Mietkaserne
zu setzen. Diese vollstindige Rickkurbelung auf dem
Gebiete der Wohnungsreform war vor allem auf einen
Denkfehler zurickzufihren. Man baute namlich
wieder D JQ+ 1A V Ipi*jm m otxieNli rnw(Von mifl



mit einer gewissen Befriedigung fest, dal sie billiget
waren als die hier schon geschilderte Kleinvilla. Man
verglich also infolge dieses Denkfehlers zwei ganz
ungleiche Objekte. Die Wohnung im Miethaus ist
an sidi nicht billiger als die Wohnung im Siedlungs-
haus. Billiger ist nur die verkleinerte und die den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechende Wohnung,
die man gewohnheitsmafig im Miethaus bunt gegen-
Uber der allzu aufwendigen Wohnung im Einfamilien-
haus, wie sie sich aus den hier schon geschilderten
Verhaltnissen der Nachkriegszeit entwickelt hatte.

Aber zundchst kam — wie gesagt — die Reaktion.
Die Feinde des Siedlungsbaues triumphierten, und
man ging mit fliegenden Fahnen wieder zu den Ge-
wohnheiten der Vorkriegszeit Uber.

Allerdings mufll zugegeben werden, daR man auch
hier in vieler Hinsicht reformierte.® Die Wohnbldcke
wurden aufgelockert. Durch Verbreiterung der
Stralen, durch Anlage von H6fen und Garten wurde
in weit grofRerem MaRe als friher fur Lidit und Luit
gesorgt. Die Mietwohnung der Nachkriegszeit erhielt
nicht nur bessere Grundrisse als friher, sondern
wurde auch nach der hygienischen und sanitaren Seite
hin so ausgestaltet, dafl sie immer noch durchaus als
gesunde und brauchbare Wohnform angesehen werden
kann. Wir werden auch zugeben missen, dall die be-
sonderen Verhaltnisse der groReren und GroRstadte
es unmoglich machen, ganz auf das Miethaus mit
mehreren Familien zu verzichten. Aber trotz alle-
dem ist es als bedauerlich anzusehen, daf in den
Jahren 1925 bis 1950 die Wohnung in Form des Eigen-
heimes und die Gartenstadt immer mehr zurick-
gedrangt wurde. Ja, wir waren eigentlich schon so
weit, daR ernsthafte Kreise den Siedlungsgedanken fir
Deutschland mehr oder weniger als erledigt ansahen.

Und nun kam uns wieder die Not der Zeit zur
Hilfe. In den Stadten setzte die Arbeitslosigkeit ein.
Man stand vor der Unméglichkeit, den Massen, die
hier zum Teil vom flachen Land in die Stadte ge-
stromt waren, irgendeine Arbeitsmoglichkeit zu
schaffen. Die Ziffern der Erwerbslosen gingen sprung-
haft von einer Million auf funf Millionen in die Hohe,
und nun erkannte man auf einmal, welcher Segen
doch im eigenen Grund und Boden lag.

Wir wollen uns daran erinnern, da wir uns aus
der Nahrungsmittelnot des Krieges heraus schon ein-
mal auf den Segen der Erde besonnen hatten. Damals
suchte jeder von uns ein Stickchen Land zu be-
kommen, auf dem man sich wenigstens den not-
wendigsten Teil an Kartoffeln und Gemisen selbst
bauen konnte und das vielleicht auch die Moglichkeit
in sich barg, Kleinvieh zu halten.

Als uns die Stabilisierung der W&ahrung eine
Scheinblite von Reichtum brachte, erschienen uns
diese Arbeiten auf eigenem Grund und Boden bei den
damaligen Nahrungsmittelpreisen Uberflissig und
zwecklos. Heute wéaren wir froh, wenn wir einem
groBen Teil unserer Erwerbslosen wieder den Spaten
in die Hand dricken konnten, um diesen Unglick-
lichen nicht nur die Méglichkeit zu geben, durch Arbeit
auf eigenem Grund und Boden aus dem ertdtenden
Zustand der Beschaftigungslosigkeit herauszukommen,
sondern auch noch einen nicht unbeachtlichen Teil der
taglichen Nahrungsmittel selbst zu erzeugen.

BAUSTATISTIK

Grof3-Berliner Bautatigkeit im Mai 1931. Nach den
Ermittlungen des Statistischen Amtes hat die Bau-
tatigkeit in Berlin im Monat Mai gegenuber dem Vor-
monat wieder nachgelassen.

Durch Bauerlau bnisse wurden genehmigt
2>6 Geb&aude, darunter 172W ohngeb&dude und 646 Mah -
nungen Begonnen wurden 367 Gebaude, dar-
unter P15 Wohngeb&ude und 1605 Wohnungen. Voll-
f.. "JY., 1432 Gebaude; hiervon waren 60 Bauten
tur offentliche, gewerbliche und sonstige wirtschaft-
liche Zwecke mit einem Gesamtvolumen von rund
J6?900 et>m unc] 372 W ohngebéaude.

Die Zahl der in Neubauten entstandenen Wo h -
nungen betrugen 2045, davon wurden in Wohn-

Hier setzt nun die Notverordnung de
Reiches - soweit sie sich auf den Wohnungsbau
bezieht — ein. Wahrend es bisher Grundsatz wa ,
daB die Mittel aus der Mietzins”eucr dort verbaut
werden muBten, wo sie aufgebracht sind, soll jetzt
ein wesentlicher Teil der Mittel dazu verwandt wer-
den, durch Erstellung von Siedlungen au
dem flachen Land die in den GroRstadten in
ungesunder Weise zusammengeballten ensc en
massen wieder dem Land und den dort unzweifelhaf
bestehenden Arbeitsmoglichkeiten zuzululiren.

Und damit tritt noch einmal der so gesunde Ge-
danke der eigentlichen Siedlung im Flachbau in Er-
sdieinung. Nodi einmal haben wir die Moglichkeit,
zum mindesten solange als aus den Verhaltnissen hci-
aus der Wohnungsbau Deutschlands nur unter Zu-
hilfenahme oOffentlicher Mittel moglich ist an Stelle
der Mietkaserne das Eigenheim treten zu lassen und
damit eine Wohnform zu schaffen, die unzweifelhatt
— - ich verweise nur auf &hnlich dicht bevilkerte
Lander wie Belgien und Frankreich — die geslindere
uncl bessere ist.

Die Reidisnotverordnung hat nun auch gleichzeitig
eine Bestimmung, die es verhindern wird, wieder in
die ungesunden Uberspannungen zu verfallen, wie
wir sie in der ersten Nachkriegszeit hinsichtlich der
Wohnungsgréfie haben. Ja die Reichsnotverordnung
geht vielleicht gerade nach dieser Seite hin bis an die
auBerste Grenze des Moglichen, denn sie sieht die
Herabsetzung der WohnungsgroRe bis auf 32um vor,
wahrend wir bei der Durchfihrung der eingangs ge-
schilderten Ortsgesetze 40 nm als die Minuestwolin-
flache vom Standpunkt der Wohnungsreform aus an-
sahen. Sicher ist selbst diese Zahl noch sehr gering,
und wir wollen nur hoffen, dafl die fraglichen 52 u™
nicht — &hnlich wie friher bei den 70 und 80 tim —
zur Norm wird. Sie miussen Mindestflache
unter ganz bestimmten Voraussetzungen bleiben. Wir
missen versuchen, Wohnungen zu schaffen, die hin-
sichtlich der Schlafzimmer eine Trennung der Ge-
schlechter erméglidien.

Aber wir wollen andererseits auch zugeben, daR
eine Kleinwohnung von 40 bis 50 <m dann noch gesund
ist, wenn sie sich gewissermaBen von selbst durch den
zu ihr gehdrigen Garten erweitert. Kénnen wir
unserer arbeitenden Bevolkerung die Siedlungsstelle
mit einem Garten von 300 & geben, so hat die Herab-
setzung der Wohnflache lange nicht die ungiinstige
Bedeutung wie bei der Wohnung in der Mietkaserne.

Und so kann sidi aus den Bestimmungen der Not-
verordnung, die zunéchst fur jeden Wohnungsreformer
etwas Erschiitterndes hat, doch noch etwas Gesundes
erwachsen. Wir konnen hier aus den Irrwegen, die
wir in der ungesunden Nadikriegszeit mit ihren
wirren Verhaltnissen vielleicht zwanglaufig gehen
mufiten, wieder herauskommen. Wrir kdnnen uns
wieder auf uns selbst besinnen uncl auf unsere alten

rlane, und wir koénnen in die Lage versetzt sein
selbst oder gerade iIn einer Zeit &auRerster und
schwerster wirtsdiaftlicher Not die Wohnform zu

die sich noch bei allen Volkern als die
namlich die Siedlung in

schaffen,
gesundeste erwiesen hat,
Cestalt des Eigenheims. —

gebauden erstellt 2053, und zwar 1855 K leinw o1l

mile! 81S4 Wohnraumen einschl. Kamm

nw i1 2 mittlere Wohnungen mit 5 1
6 Wohnraumen und 30 gréRere Wohnungen.
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séchsisdien Volkswirtschaft in den Jahren 1926 bis
1930 eine Nettoersparnis von 40 Mill. RM zugute ge-
kommen st Der Gesamtumbau der sdeusischen
Stralen, der um so eher Fruchte tragen wird, je
schneller er durchgefihrt ist, erfordert Aufwendungen
in Hohe von rd. 4,5 Milliarden RM.

Der StraflRe nbau gibt in weit hdherem MaRe
die Mdoglichkeit, ungelernte Arbeiter zu beschaftigen
als der H&userbau. Die L6hne im Stralenbau sind
niedriger, und ein erheblicher Teil der Arbeiterschaft
kann aus der arbeitslosen Il&ndlichen Bevdlkerung
entnommen werden, die sich ohnehin fur derartige
Arbeiten besser eignet als die stadtische.

Es erscheint nicht zu hoch gegriffen, wenn man
die Ziffer der so einer Beschaftigung zuzufihrenden
Arbeiter auf 200000 bis 300 000 benennt. Sie wird be-
grenzt sein durch die Mittel, die die wegeunter-
haltungspflichtigen Kommunen, Kreise und Lander aus
der unproduktiven Fiursorge nach und nach abzweigen
und unter Zugabe von Reichsmitteln auf Stralenbau
verwenden kénnen und wollen.

Wir haben im Reiche 64000 Dienststellen,
die nahezu selbstéandig uber Stralenbauangelegen-
heiten entsdieiden. Ein Ausweg aus diesem Wirrsal
und eine Umwandlung der unproduktiven Firsorge
in produktive Straflenbauarbeit 1a3t sich trotzdem er-
moglichen, wenn nur die Lander wollen und ihren
EinfluR in nachdriicklicher Weise bei den unter-
geordneten Dienststellen geltend machen.

Die Bauperiode hat begonnen und fordert be-
schleunigte Entschliisse an Stelle langwieriger Er-
wégungen.

Was nun das Baumaterial anbelangt, so sind
wir ohne weiteres imstande, den Ausbau unserer
StraBen mit rein deutschem Material und
mit billigen und trotzdem wirtschaftlichen Bau -
weisen durchzufuhren. Auch nicht fur eine ein-
zige Mark auslandischen Baumaterials brauchen wir
einzufuhren, wenn wir uns unserer Inlandsrohstoff-
quellen bedienen. Wir haben im deutschen genormten
.Stralenteer ein Bindemittel, dessen Wirtschaftlichkeit
und Brauchbarkeit nicht nur in unserem Lande, son-
dern auch im benachbarten Ausldnde bewiesen ist
und geschatzt wird.

Wir verwenden augenblicklich nur 7 v.H. unseres
gesamten Rohteeranfalles fur StraBenbauzwecke uud
haben im Jahre 1929 allein fur den Strafenbau
240 0001 ausléndischen Erdoél-Bitumens im Rohstoff-
wert von 15Mill.RM, im Verkaufswert von 30 Mill.RM
eingefihrt; da Erdol-Bitumen 55 v.H. teurer ist als
genormter Straflenteer, hatten wir fir diesen Betrag
450 000 t deutschen StraRenteers kaufen konnen.

RECHTSAUSKUNFTE

Treuhandstelle f. B. W.
des Architekten.)

Tatbestand und Frage. Zueinem Bau hat der beauftragte Archi-
tekt die Arbeiten unter Ton ihm vorgeschlagcnen. ortsanséassigen
Firmen ausgeschrieben. Die Ausschreibung ergab weit tber das nor-
male Mail hinausgellende Preise, wie durch Sachverstandigengutachten
nachtraglich Festgestellt ist. Der Architekt Gbertrug aber die Ar-
beiten auf Grund dieser Vergebung, ,trotzdem er nachweislich die
unangemessen hohen Preise erkannt hatte*. Dadurch ist der Auf-
traggeber erheblich geschadigt. Haftet der Architekt als Treu-
hénder nicht fur diesen Schaden?

in W. (Haftpflicht

Antwort. Der Architekt ist als Oberbauleiter verpflichtet, die
Interessen des Bauherrn an einer ordnungsméaBigen und preis-
werten Herstellung des Baues wahrzunehmen. Er hat hierbei die
im 5rerkehr erforderliche Sorgfalt aufzuwenden, wobei naturlich
seine besonderen Kenntnisse und Erfahrungen dem Bauherrn zu-
gute mkommen mussen. Nur wenn er diese Sorgfaltspflicht vor-
satzlich oder fahrlassig verletzt, macht er sich dem Bauherrn
gegentiber (nach § 276 BGB.) schadensersatzpflichtig.

Durch eine Ausschreibung der Arbeiten unter bekannten orts-
ansassigen Firmen wird der Architekt i. d. R. damit rechnen
kennen, zu angemessenen Preisstellungen zu gelangen; er hat
dann die Angebote zu prifen und den Auftrag derjenigen Firma
zu erteilen, die das preiswerteste (nicht unbedingt das billigste)
Angebot gemacht hat. Nur wenn der Nachweis gefiihrt wird, dal

herrn pekunidr unginstigen
Hat er dies denn zugegeben?

Bedingungen vergeben haben soll.
In diesem Falle muRte er allerdings

zu seiner Entlastung schon gewichtige Grinde nachweisen, aus

welchen er den Auftrag trotz erheblicher Uberschreitung der

Normalpreise an die betr. Firma vergeben hat. .
Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.

Stadtbauamt L. (Stempelpflicht bei Zu-
schlagserteilung.)

Tatbestand und Frage. "Aus Handwerkskreisen wird an uns
die Frage gestellt, ob bei der Zuschlagserteilung nicht durch eine
andere Form des Zuschlages die Stempelkosten erspart werden
konnen. Ist das maglich?

Antwort. Werkverdingungsvertrage sind nach Tarifstelle 21
des PreuB. Stempelsteuergesetzes vom 27. Oktober 1924 stempel-

pflichtig. Die vom Unternehmer zu liefernden Materialien unter-
liegen dem Steuersatz der Tarifstelle 7 ,Kauf- und Tauschver-
trage“ Abs. Ib — eine Befreiung geméaB Tarifstelle 7 Abs. 9 Ziff. 3
kame nur in Frage, wenn die Materialien in dem Betriebe des
Unternehmers erzeugt oder hergestellt sind —, die Arbeitsleistung
unterliegt dem Steuersatz der Tarifstelle 18, ,Vertrdge* Abs. 2.
Diese Steuerpflicht trifft den VertragsschluR. Aber auch bei Nicht-
unterzeichnung eines ,Vertrages* bzw. Nichtaustausch inhaltlich
gleichlautender Vertragsexcmplare entsteht die Steuer, wenn das
Gesdiaft durch schriftliches Angebot und Auftragserteilung (Zu-
schlag) zustande kommt. Zwar wird nach § 1 Abs. 3 i. d. R. ein
Stempel nicht erhoben, wenn sich die Einigung Uber das Geschéaft
aus einem Briefwechsel oder einem Austausch sonstiger schriftlicher
Mitteilungen ergibt (sog. Korrespondenzvertrage), doch tritt in
einem solchen Falle wiederum die Verpflichtung zur Entrichtung
des betr. Stempels dann ein, wenn nach der Verkehrssitte Uber
das Geschéaft ein formlicher schriftlicher Vertrag errichtet zu wer-
den pflegt, diese Errichtung indessen nicht stattgefunden hat und
von den Beteiligten beabsichtigt ist. durch den Briefwechsel oder
den Austausch der sonstigen schriftlichen Mitteilungen die Auf-
nahme eines solchen Vertrages zu ersetzen. Dieser letztere Fall
wird von der Steuerbehdrde sicherlich als vorliegend erachtet
werden, insbesondere da nach der Judikatur schriftliche Vertrage
gerade bei Stadtgemeinden udblich sind (RG. in J. W. 1896, S. 46,
Ziff. 81), wogegen fir den AbschluR mit Staatsbehdrden nicht ohne
weiteres eine derartige Verkehrssitte zu bejahen ist (Verf. d.
Fin.-Min. v. 25. Februar 1904, Ill. 2615). Uber die Grundziige bei
Versteuerung von Werkvertidgen uber unbewegliche Sachen bei
offentlichen Bauten siehe Erl. d. Min. d. Finanzen u. der o6ffent-
lichen Arbeiten v. 12. Februar 1900 in Min.-Bl. fur die ges. inn.
Verw. 1900 S. 103).

Ich glaube nicht, daB eine andere Form des Geschaftsabschlusses
gefunden werden kann, durch welche die Stempelkosten erspart
werden kénnten. Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.

Arcli. BDA L. in M. (Vorkaufsrecht

einen Grundsticksteil.)
Tatbestand und Frage. Der Besitzer eines gréRBeren Grund-

auf

stickes hat von seinem Nachbarn ein kleines Stiick Hinterland
angekauft, das zum Bestandteil des ganzen Grundsticks ge-
worden ist, von dem esetwa iy'> ausmacht. Der Nachbar hatte

aber auf das abgetretene Stick ein Yorkaufsiecht im Grundbuch
eintragen lassen. Das Gesamtgrundstiuck ist jetzt mit allen
Rechten und Pflichten verkauft worden, und der Nachbar macht
nun sein Vorkaufsrecht auf das kleine Stick geltend. Der neue
Eigentimer ist der Meinung, daB das Vorkaufsrecht nur geltend
gemacht werden konnte, wenn das kleine Stick allein verkauft
worden wére. Es liegt auch fiur dieses Stiick keinerlei Preis fest.

Ist die Austubung des Vorkaufsrechts noch statthaft und nach
welchen Bestimmungen des BGB.?

Antwort. Das Vorkaufsrecht kann der Berechtigte bei Grund-
sticken gesetzlich bis zum Ablaufe von zwei Monaten, seitdem ihm
der Verkauf mitgeteilt worden ist, austben; ist fur die Aus-
tibung eine Frist bestimmt, so tritt diese an die Stelle der
gesetzlichen Frist (§ 510 BGB.).

Das Rechtsverhédltnis zwischen dem Verkaufsberechtigten und
und -verpflichteten bestimmt sich gem&R § 1098 BGB. nach den
Vorschriften der 8§ 504 bis 514 BGB. Im § 508 BGB. heift cs:
..Hat der Dritte den Gegenstand, auf den sich das Vorkaufsrecht
bezieht, mit anderen Gegenstanden zu einem Gesamtpreise ge-
kauft, so hat der Vorkaufsberechtigte einen verhé&ltnismaRigen
leil des Gesamtpreises zu entrichten. Der Verpflichtete kann
3erlangen, daf der Verkauf auf alle Sachen erstreckt wird, die
nicht ohne Nachteil fir ihn getrennt werden konnen.“

Hiernach wird also durch die Tatsache, daR nicht allein

die mit dem Vorkaufsrecht belastete Parzelle des Gesamtgrund-
sticks, sondern auch der Ubrige groBere Teil mit verkauft wor-
en ist, die Ausibung der Vorkaufsrechte nicht ausgeschlossen,
er von dem Vorkaufsberechtigten zu zahlende Preis fir den
mit dem Vorkaufsrecht belasteten Landstreifen muB nach dem
Verhaltnis zum Gesamtpreis berechnet bzw. durch einen Sach-
verstandigen geschatzt werden.

dieses Angebot bei Beriicksichtigung aller Umstande eine erheb-  Der Kaufer kann gegen die Austbung des Vorkaufsrechts
liche Uberteuerung des Bauherrn darstellt und wenn der Archi- Nichts einwenden. — Der Verkaufer konnte lediglich did Er-
tekt dies bei pflichtgeméaRer Sorgfalt erkennen muBte, kénnte eine Streckung des Vorkaufs auf einen weiteren Grundstiicksteil bzw.
Schadenersatzpflicht des Architekten begriindet sein. Es erscheint »a Msamte Grundstick verlangen, wenn die Trennjng der
aber doch recht unwahrscheinlich, daR der Architekt im vor Hinterlandparzelle nicht ohne Nachteil fir den angrenzenden
liegenden Falle erkannt haben soll, daR die Preise unangemessen f.di iZr. 1 Gesamtgrundstick maoglich ware; der letztere
hoch waren und trotzdem den Auftrag zu diesen fir den Bau Lall durfte aber kaum “vorliegen. —
Rechtsanwalt Dr. Paul G1lass, Berlin.
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