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FINANZIERUNG DER STADTRANDSIEDLUNG

VON HANS WERNER V. VOIGTS-RHETZ

Anmerkung der Schriftleitung: In
Nr. 24/25 von ,,Banwirtschaft und Baurecht* der DBZ
auf S. 145/147 veroffentlichten wir einen Aufsatz von
Reg.-Baumstr. a.D. Dr.-Ing. Ernst Runge, Berlin, Uber
»Finanzierung der Stadtrandsiedlung“. Hierauf ist
uns von Hans Werner v. Voigts-Rhetz eine Erwiderung
zugegangen, die wir gleichzeitig mit einem Schluflwort
von Dr. Runge nachstehend unseren Lesern zur
Kenntnis bringen.

Unter dem Titel ,Finanzierung der Stadtrand-
siedlung“ hat Herr Reg.-Baumstr. a.D. Dr.-Ing. Ernst
Runge, Berlin, in der ,Deutschen Bauzeitung“ am
17. Juni d. J. sehr beachtliche Ausfihrungen gemacht,
Ich mochte betonen, dalR die nachfolgenden Zeilen
keineswegs der Kritik der Ausfihrungen von Herrn
Dr. Runge dienen sollen, sondern vielmehr den Zweck
haben, einerseits auf die Gefahren hinzuweisen, die
die von Herrn Dr. Runge vorgesehene Finanzierung
in sich birgt, andererseits auf eine neue Finanzie-
rungsmoglichkeit aufmerksam zu machen.

Es ist durchaus zu begriBen, wenn gerade von
Regierungsseite aus erneut Bestrebungen im Gange
sind, den sogenannten Stadtrandsiedlungen zu helfen,
Nur mufl von vornherein darauf hingewiesen werden,
da%, wenn bei einer ausgesprochenen Eigenheim-
Siedlung falsche Sparsamkeit gelibt wird, sich binnen
kirzester Frist dieselben Schwierigkeiten ergeben
durften, wie bei dem Bau von Hauszinssteuerwoh-
iiungern, nur mit dem Unterschiede, daR die falsche
Sparsamkeit in diesem Falle eine noch groélRere Ge-
fahr zum einen fur die Finanzierung, zum &andern fir
den Bestand der Siedlungen mit sich bringt. Ich stehe
auf dem Standpunkt, daf die falsche Sparsamkeit, wie
sie sich insbesondere bezuglich cler Wohnkultur, mit
der die Hauser ausgestattet sein sollen, auswirkt, ein
Moment ist, dem man die grote Beachtung schenken
muB. ZugegebenermaBen 183t sich Uber diese Frage
genau so diskutieren, wie (Uber die Frage, ob es
zweckmaRiger sei, Kleinstwohnungen von 35 bis 40 gm
GroBe oder Durchschnittswohnungen von 68 bis 70 im
zu bauen. Hier kann nur die Erfahrung zeigen,
welcher Weg der richtige ist.

Soviel steht aber fest, da, wenn in Siedlungen
nennenswerte Betrdge investiert werden sollen, im
vorhinein alle Gefahrenmomente ausgeschaltet werden
missen. In diesem Zusammenhang soll man auch un-
bedingt auf die Erfahrungen der Boden- und Wob-
nungsreformer zurickgreifen. Wenn die Eigenheim-
siedlungen vernachlassigt worden sind, so ist die Ur-
sache in cler Geldknappheit zu suchen. Im Gegensatz
zu Herrn Dr.-Ing. Bunge meine ich, dal nur die
wenigsten Siedler heute in der Lage sind, einen Be-
trag von 1000 bis 2000 RM in den Bau eines Eigen-
heims zu stecken. Dies um so mehr, als die wirt-
sdiaftliche Lage jede Vorsicht gebietet, um gegebenen-
falls mit einem und wenn noch so kleinen Riuckhalt an
Spargeldern Zeiten der Erwerbslosigkeit oder sonstigen
unvorhergesehenen Ereignissen entgegentreten zu
koénnen. Wenn bisher zu diesen Siedlungen das notige
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Eigengeld fehlte, so glaube ich, dal gerade zur heu-
tigen Zeit sidi dieser Mangel in erhdohtem MaRe be-
merkbar machen wird. DaR der Gedanke der Eigen-
heimsiedlung als solcher unbedingt zu begrifen ist,
liegt auf der Hand. Andererseits muf} darauf hin-
gewiesen werden, dal nur unter ruhigen wirtsdiaft-
liehen und politischen Verhdltnissen eine gesunde
Basis dafiir gegeben ist

Die in Aussicht genommenen Kapitalien zur Be-
siedlung der Randgebiete GroR-Berlins — zu diesem
Zwecke sollen dem Vernehmen nach von den vor-
handenen 16 Mill. nur 5Mill. RM verwandt werden —
halte ich in keinem Falle fir ausreichend; denn ent-
weder unterstitzt man die Bauten mit Hauszinssteuer-
mitteln in genigendem Umfange, damit die Aus-
stattung der Raume usw. nicht unter einer zwangs-
weisen Einsparung des Eigenkapitals zu leiden hat
oder man schafft die Voraussetzungen dafur, dafl die
Finanzierung durch den privaten Kapitalmarkt moég-
lieh ist. Die Finanzierung durch den privaten Kapital-
markt ist auf alle Falle abhéngig von der Frage cler
Ausstattung des Ganzen. Ich glaube kaum, dal} sieh
Hypothekenbanken oder sonstige Kreditinstitute der
oOffentlichen Hand bereit finden werden, Kapitalien
zur Verfigung zu stellen, wenn nicht die allgemein
Ubliche Wohnkultur beachtet wird.

Ich wirde dringend abraten, heute Sied-
lungen zu erstellen, die keine Entwdsserung haben,
bei denen die Gasleitungen fehlen und die Siedler auf
Klargruben einfachster Art angewiesen sind. Der
Hinweis, daR Tausende deutscher DOrfer noch keine
befestigten Strallen haben und trotz aller sonstigen
Mangel die Menschen glicklich und gesinder leben
als die Grofistédter, ist m. E. nicht ausreichend. Zu
beachten ist hier, dall ein im Dorfe geborener Ein-
wohner bezuglich Wohnungs- und Lebenskultur viel
geringere Anspriuche stellt als ein GroRstadter;
cienn gerade um diese handelt es sich ja wohl,

In diesem Zusammenhang wird sich jedes Kredit-
Institut die Frage sofort vorlegen, was geschieht fur
den Fall der Ubernahme cler Hauser in cler Zwan"s-
Versteigerung durch die betreffende Bank? Bei dieser
Uberlegung wird die Bank zu der Uberzeugung kom-
men, dal, wenn sie schon eine derartige Siedlung be-
leint, dann nur unter der Voraussetzung, dalf die
Siedlung beziglich Wohnkultur gewissen Anspriichen
genugt. Wenn auch heute in Siedlerkreisen die Mei-
nung vertreten ist, lieber schlecht gelebt im eigenen
Heim, als besser in einer Mietkaserne in der GroR-
stadt, so wird das zweifellos nicht das letzte Wort
sein. Nachdem der Siedler einmal langere Zeit aufler-
halb der GroRstadt gelebt hat und Jugendschénheit
uncl -rausch vorbei sind, mul damit gerechnet werden
dall ihn eines Tages die Unbequemlichkeiten einer
primitiven Siedlung bedriicken. Ferner ist zu berick-
sichtigen, dalR im Krankheitsfalle und bei &hnlichen
Gelegenheiten die Hygiene eine groRe Rolle spielt
und infolgedessen nicht vernachlassigt werden darf

Aber wie schon eingangs erwahnt 183t sich lUber
diese Fragen streiten, und sie sind nur zu streifen in



Verbindung mit der Findijzierung, und Kredit-
furchte, daB Hypothekenbanken und s°nsl« jfiec
institute zu gleichen Erwéagungen kommen w
diesbeziigliche Forderungen auisteiien.

Die Frage der Finanzierung selbst bereitet di
groten Schwierigkeiten, und gegen den \\ ef’d
Herr Dr. Runge sieht, ist manches geltend zu machem
Zunachst sehe ich keinen Grund dnfni, daB
der Regierung auf die Hergabe von Haaszinssteue
mittcInverzichtet wird. Vielmehr glaube ich, dal che
hierfir berufenen Organisationen che Regierung
allen Mitteln darauf hinweisen mussen dah gerad
der Bau von Stadtrandsiedlungen durch G ew a
rang von Hauszinssteuerhypotheken so
stark wie moglich unterstitzt wird. Fs mufl noch-
mals betont werden, daB die Hohe der Hauszinssteuer-
hypotheken auf keinen Fall zu knapp bemessen sein

. . .t
Wenn ich Herrn Dr. Runge nach seinen Ausfih-
rungen richtig verstanden habe, so schlagt er vor, dal.
die in Fortfall geratenden Hauszinssteuerdarlehen
wenigstens teilweise durch Birgschaftsubernahmen
der offentlichen Hand ersetzt werden. Es ist nur eine
Frage in welchem Umfange eine Burgschaftsuber-
nahme zu erfolgen hat. Jedenfalls wird eine 20%ige
Birgschaft nicht ausreichen, denn die Finanzierung
der restlichen 40 v.H. steht alsdann auf so schwachen
FuRen, dalR jedes Kreditinstitut mangels endgultig,
nachgew iesener Restfinanzierung von einer Hergabe
der 1L Hypothek Abstand nehmen wird. Eine 5raSe>
die ohnedies der Klarung bedarf, ist die Finanzierung
von Reichs- oder Kommunalbiirgschaften Uberhaupt,
doch werden in Kirze diesbezugliche Klarungen zu
erwarten sein. Deshalb unterstelle ich auch in der
von mir vorgeschlagenen Finanzierung che Hergabe
von Reichshirgschaften, allerdings nicht fur che
Spanne von 40 bis 60 v. H. der Erstellungskosten, son-
dern fir die Spanne von 40 bis 80 v.H. Zum besseren
Verstandnis der sich hieran anschlieRenden Ausfuh-
rungen mochte ich kurz die Finanzierung autsteiien,
von der Herr Dr. Runge ausgeht. Gedacht isthierbei an
einen Gesamterstellungspreis je Haus von 10000 RM:

An | Stelle wirden demnach stehen rund .

4000 RM
an Il. Stelle 27°° ™
alsdann das Restkaufgeld von 1700 RM
ferner die restlichen Baukosten v o n ... 1500 KM
und als dann das Eigenkapital v on 1000 RM

Zusammen 10 000 RM

DaR ein Grundsticksverkaufer auf die Dauer von
zehn Jahren gegen eine gleichmaBige jahrliche Til-
gung von 10 v.H. das gesamte Kaufgeld stehen
1a83t mochte ich bezweifeln. Wenn der Grundsticks-
cerkaufer das wollte, so brauchte er Uberhaupt nicht
zu verkaufen, sondern wiirde die ganze Siedlung in
eigener Regie aufziehen. Die Restbaukosten von
1500 RM kann m. E. eine Baufirma niemals stehen
lassen, denn erstens wiirden zum Bau derartiger Sied-
lungen Kkleinere und mittlere Firmen in den Auflen-
bezirken der Stadte in Frage kommen - denen
keineswegs immer soviel Eigenkapital zur Verfigung
steht, da es sich um 10 bis 15 v. H. der Baukosten
handelt — , und zweitens ist zu beriicksichtigen, daR
schlieBlich nicht ein Haus, sondern jeweils ganze
Siedlungen erstellt werden sollen. Zudem ist die
dingliche Sicherung nach 60 v.H. der Baukosten und
dem Restkaufgeld sehr problematisch. Auf die Mit-
wirkung von Bausparkassen wird man wahr-
scheinlich auch verzichten missen, da die Vor-
aussetzungen hierzu kaum gegeben sind. Wenn eine
Bausparkasse sich aktiv an einer solchen Finanzierung
beteiligen will, so muBl sie sich verpflichten, die Aus-
zahlung der Hypothek zu einem bestimmten Termin
vorzunehmen. Nach den heutigen Erfahrungen wird
jede Bausparkasse dieses Risiko nach Mdglichkeit
nicht auf sich nehmen, es sei denn, daB ein erheb-
licher Betrag — wahrscheinlich 30 bis 35 v. IT. — im
vorhinein eingezahlt wird; eine solche Einzahlung ist
der Baufirma nicht zuzumuten. Ferner sind die durch
diese Art der Finanzierung hervorgerufenen Jahres-
lasten zu bericksichtigen. Da in den Baukosten die
Finanzierungskosten nicht beriicksichtigt sind, so muR
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ich hier auf die Effektivverzinsung der Hypotheken
zurickgreifen.

Die folgende Berechnung beziglich der Hypo-
thekenzinsen und der Tilgungen ist abgestellt auf die
Dauer von zehn Jahren:

Rpi sVo v H Zinsen p. a. und einer Auszahlung von 95 v. H.
zu solchen'Séatzen wird man das Geld heute noch bekommen -
n-iht sich eine Effektiw erzinsung von etwa 9,6 v. H.

Fir den Teil der Gber Kommunal- oder Reiciisbirgschaft lauft,

wird man nur mit einem Auszahlungskurs von 91 v. H. rechnen
k nnen so daO die Effektivverzinsung 104 v. H. betrigt.
Zu beiden Posten tritt alsdann eine jahrliche Tilgung
van t v H so daB sich hieraus eine jahrliche Ge-
“ntbhelastUBg ergibt von 652 ™
Hinzu kommen fir das Restkaufgeld 8 v. H. Zinsen und
10 v. H. Tilgung = jahrlich Lo 210 RM
ferner je 10 v. H. Zinsen und Tilgung der restlichen
Rmikosten = jahrlich.......
die Verzinsung des Eigenkapitals von 8 v H. . . . . SORM
und die Ublichen Verwaltungskosten von 1% v. H. der
Baukosten = je Jah I . e m 150RM
SO daB fur den Siedler sich hieraus eine jahrliche _ A~
Zahlung VON s * e o * 7 15Ic ..
oder je Monat von rund 110 RM
ergibt.

Diese Summe halte ich fir unbedingt zu hoch;
denn es wird nicht allein bei diesen 110 RM ver-
bleiben, da durch den Bau und Umzug noch Verpflich-
tungen eingegangen werden missen, die bestimmt
nicht mit einem Male, sondern in den ersten Jahren
getilgt werden.

Ich wirde dagegen zundchst Folgendes Vor-
schldgen: Séamtliche Stadte haben mehr oder w eniger
umfangreichen Grundbesitz in ihren Aulenbezirken.
Dieser Grundbesitz konnte insofern kapitalisiert wer-
den als er den Siedlern im Erbbaurecht udber-
lassen wird. Somit bleibt der Stadt der Grund und
Boden erhalten und, abgesehen von der Aussicht evtl.
Wertsteigerungen des Grund und Bodens, wird durch
die Erbbauhergabe eine Verzinsung der in den Grund-
stiicken investierten Kapitalien erreicht. lernci sollte
die Burgschaftsibernahme zu 80 v. H. der Gesamt-
kosten erfolgen, d. h. etwa im Rahmen der normaler-
weise flieBenden Hauszinssteuerhypotheken. Zusatz-
lich dieser Birgschaften miften Zinszuschiisse von
350 RM je Jahr und Haus geleistet werden. Es er-
scheint zweckméaRig, dal aus dem jahrlichen Uaus-
zinssteueraufkommen hierfir Betrége zuriickgehalten
und fest angelegt werden, so daR diese Betrége er-
schopft sind, nachdem zumindest die Il. Hypothek und
auch ein Teil der L Hypothek an den Darlehnsgeber
getilgt sind.

Somit hat der Grundstiickseigentiumer an Eigen-
kapital nur noch 500 RM aufzubringen, einen Betrag,
der auch unter Bericksichtigung der heutigen Verhalt-
nisse im Rahmen der Moglichkeit liegt und evtl. zu-
mindest entweder von Bekannten oder Verwandten
zu beschaffen istoder von der Dienststelle des
Siedlers bzw. der bauausfihrenden Firma aufgebracht
werden kann. In der Lastenrechnung wirde sich das
Bild danach wie folgt verandern;

Die I. Hypothek bei einer Effektivverzinsung von

106 v. H. kostet 424 RM
die I1l. Hypothek bei einer Effektivverzinsung von

114 v. H. kostet 456 RM
Erbbauzins 5 V. H . 5 RM
Verzinsung des Eigenkapitals 8V. H . 40 RM
1% v. H. der Erstellungskolten alsVerwaltungskosten = 150 RM
ergibt eine Jnhreslast vo n ... 1145 RM

Es ist zu beachten, daR selbst ohne jeglichen Zu-
schu von Reich, Staat oder Stadt die Jahreslast um
etwa 175R M geringer ist w7ie bei der ersten
Finanzierung. Werden nun von diesen 1145 RM noch
350 RM ZinszuschulR gekurzt, so ergibt sich eine jahr-
liche Last von 795 RM oder 67 RM je Monat,
welcher Betrag von den Siedlern zweifellos auf-
gebracht werden kann.

Auf diese Weise sind fur die Kreditinstitute die
Gefahren einer Beleihung auf ein Minimum be-
schrankt; denn es birgt fir den groéfiten Teil der Bau-
kosten die 6 ffentliche Hand, und auBerdem ist
Lir den niinktlichen Zinseiweansr insofern eine erheb-
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liehe Sicherheit geboten, als die Zinszuschiusse von
jahrlich 350 RM unmittelbar an den Darlehnsgeber
gezahlt werden, so daB eine evtl. in Frage kommende
Zwangsversteigerung wegen nicht Inne-
haltung der Zinsleistung stark vermieden ist.

Es wird noch mancher Mihen bedirfen, um die
Behdrden zu bewegen, in verstarktem MaRe die Stadt-
randsiedlung zu unterstitzen, am allermeisten, wenn
es sich darum handelt, daR diese Bauten behdrdlicher-
seits in groBerem Umfange in geeigneter Form be-
dacht werden sollen. Andererseits istdem gegenlber-
zuhalten, daB, wenn uberhaupt neue und lebensfahige
Stadtrandsiedlungen zur Erstellung kommen sollen,
dies nur zweckmafRig ist, wenn bezuglich der Finan-
zierung die groBRte Sicherheit geboten ist. Der ein-
zelne Siedler dirfte in Anbetracht der heutigen wirt-
schaftlichen Verhaltnisse nicht die erforderlichen
eigenen Mittel haben; andererseits ist zu beriuck-
sichtigen, daBR keine erhoéhten finanziellen Leistungen
von Reich, Staat oder Kommune erforderlich sind. —

Herr Reg.-Baumstr. a.D. Dr.-Ing. Ernst Runge,
den wir um eine kurze RickauBerung gebeten haben,
bemerkt abschlieffend folgendes:

Wenn ich in meinem Aufsatz die Frage der Finan-
zierung der Stadtrandsiedlung behandelt habe, so ge-
schah das in der Absicht, das Problem Uberhaupt an-
zuschneiden. Es ist aulerordentlich erfreulich, dal es
gerade von einem Bankfachmann aufgegriffen und er-
ortert wird. Zur sachlichen Klarung darf ich auf die
mehr technischen Ausfihrungen des Herrn Hans
Werner von Voigts-Rhetz folgendes erwidern:

Wenn ich in meinem Finanzierungsplan an-
genommen habe, daR es heute zahlreiche Siedler gibt,
die Uber ein Eigenkapital von 1000 bis 2000 RM ver-
fligen, so geschah das aus meiner Erfahrung heraus,
die ich auf meinen Siedlungen habe sammeln kodnnen.
Ein erheblicher Prozentsatz der Parzellenkdufer auf
diesen Siedlungen hat binnen wenigen Monaten die
gesamte Kaufsumme fir eine Parzelle aufgebracht.
Ein groRBer Teil hat die Parzellen sogar
bar bezahlt. Die Befirchtungen des Herrn von
Voigts-Rhetz sind daher nach meinen Erfahrungen
nicht so schwer zu nehmen.

Was die Frage der technischen Ausgestaltung der
Siedlungshduser anbetrifft, so kann man nicht ohne
weiteres stadtische Verhdltnisse auf die Stadtrand-
siedlungen Ubertragen. Auch hier beweist die Praxis,
dal die Siedler zum mindesten in den ersten Jahren
in ihren Forderungen auf hygienische Einrichtungen
aulerordentlich bescheiden sind. In den wenigsten
Siedlungen sind Gasleitungen vorhanden. Sie sind
dort auch nicht notig, da die Siedler fast ausnahmslos
auf Kohlendfen kochen. Auch eine Schmutz-
wasserentwdsserung ist vollig unnétig.
Ich erinuere daran, daR in gut birgerlichen Sied-
lungen, wie Dbeispielsweise in Frohnau, Kkeine
Schmutzwasserbeseitigung vorhanden ist. Auch hier
werden Klargruben angelegt. Selbstverstandlich

kommt es immer auf den Grundwasserstand an. |In
Siedlungen, wo der Grundwasserstand sehr hoch ist,
wird eine Schmutzwasserbeseitigung durch Klargruben
bedenklich sein kénnen.

Idi stimme mit Herrn von "Voigts-Rhetz damit
Uberein, daB man die Moglichkeit schaffen muf3, um
Anbauten oder Einbauten hygienischer Einrichtungen
fur spater vorzusehen.

In den ersten Jahren, wo der Siedler sowieso
finanziell stark Uberlastet ist, erscheint eine Uber-
tragung der stadtischen Verhdltnisse auf die Stadt-
randsiedlung zu weitgehend.

Was die Frage der Hauszinssteuerhypo-
theken anbetrifft, so ging ich von der Uberlegung
aus, dall die fur den Wohnungsbau zur Verfigung
stehenden Hauszinssteuermittel von Jahr zu Jahr
geringer werden. Das ist ja gerade die Absicht der
Iteichsregierung, den Wohnungsbau langsanm
von der Subventionierung freizu-
machen und ihn ganz auf die private Finan-
zierung zu stellen. Wir werden uns damit abfinden
mussen.

Wenn Herr von Voigts-Rhetz bezweifelt, dal ein
Grundstiucksverkaufer nicht auf eine auf zehn Jahre
ausgedehnte Amortisation des Kaufgeldes eingeht, so
weise ich darauf hin, daR bereits jetzt in zahlreichen
groBen Siedlungen in der Umgebung von Grof3-Berlin
eine funf- bis achtjahrige Tilgungsdauer ausgeibt
wird. Zu einer Erhdhung der Tilgungsdauer auf
zehn Jahre wird insbesondere bei der schlechten Kon-
junktur jeder Grundstucksverkaufer bereit sein.

Audi der Zweifel, daB es Baufirmen geben kénnte,
die bereit sind, Restbaukosten von etwa 1500 RM
stehen und amortisieren zu lassen, erscheint mir nicht
allgemein giltig zu sein. Es gibt bereits groRe Bau-
firmen, die sich mit diesem Problem befassen und diu
grundsatzlich bereit sind, Bauten auf dieser Basis zu
finanzieren.

Was die Biurgschaftsibernahme an-
betrifft, so darf ich abschlieBend noch folgendes aus-
fihren:

In meinem Finanzierungsplan hatte ich voraus-
gesetzt, dall eine L. Hypothek in Hohe von 60 v.H.
der Gesamtkosten hergegeben wird und dalR die
offentliche Hand die Burgschaft fir den 40 v.H. Uber-
steigenden Betrag der I. Hypothek ubernimmt, ich
mochte bezweifeln, dall die offentliche Hand die Blrg-
schaft bis zu 80 v.H. der Gesamtkosten lbernehmen
wird. Winschenswert allerdings ware es; und wenn
die offentliche Hand sich dazu bereit finden konnte,
fur I. Hypotheken bis zur Héhe von 80 v. H. die Biirg-
schaft zu Ubernehmen, dann wire dem Gedanken der
Schaffung von Stadtrandsiedlungen noch mehr gedient.

Ich ging lediglich von dem Gedanken aus, daRB
bereits heute Hypothekenbanken bereit sind, I. Hypo-
theken bis zur Héhe von 60 v.H. der Gesamtkosten
zu geben unter der Voraussetzung, dafR die offentli he
Hand dafir burge. Ich mdchte bezweifeln, dall Hypo-
theken Uber diesen Satz noch hinausgehen werden. —

DIE LANDESPLANUNG IN DER BAUGESETZGEBUNG

VON OBERBAURAT LUTHARDT, GERA

Abgesehen von dem Sondergesetz vom 5. Mai 1920
fur den ,,Siedlungsverband des Ruhrkohlenverbandes*
sind die Fragen der Landesplanung und die der
zwischengemeindlichen Regelung noch in Kkeinem
Lande irgendwie gesetzlich festgelegt. Der Entwurf
zum Reichsbaulandgesetz berihrt zwar ein-
zelne Fragen aus dem weiten Arbeitsgebiet der
Landesplanung, ohne jedoch genauere Feststellungen
zu treffen. In den Entwirfen fir das Stadtebaugesetz
der verschiedenen L&ander sind entsprechende Be-
stimmungen Uber die Landesplanung enthalten.
Leider haben diese Gesetzentwurfe heute ebensowenig
Aussicht auf baldige Durchfuhrung, wie das von allen
Stéddtebauern und Kommunalpolitikern seit langer
Zeit geforderte Reichsstadtebaugesetz.

Es ist deshalb als ein erfreulicher Fortschritt zu
bezeichnen, daR das Land Thiringen auf Grund des

Ermadrtigungsgesetzes im September vorigen Jahres
ein neuzeitliches Stadtebaugesetz erlassen und hier-
bei die zwischengemeindliche Regelung und damit
auch die Landesplanung bericksichtigt hat.

In diesem als Landesbauordnung fiur
Thiringen vom 2 September 1930 bezeichneten
Gesetz wird die zwischengemeindliche
Regelung in § 37 wie folgt bericksichtigt:

I. Kann ein Bebauungsplan ohne Hinzunahme oder ohne
Bericksichtigung eines benachbarten Gemeinde-
gebietes nicht sachgemaB aufgestellt werden, so kann das
Ministerium die beteiligten Gemeinden, wenn sie nicht zu einer
Einigung kommen, zur Aufstellung im Einklang stehender Be-
bauungsplane anhalten.

Il. Das Ministerium kann in einem solchen Falle auch ver-
fugen, daB die beteiligten Gemeinden einen gemeinsamen
Bebauungsplan aufstellen. Dann leitet in der Regel der
Gemeindevorstand der an Einwohnerzahl gréften beteiligten Ge-
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weinde das Verfahren und stellt den Plan auf. Das Ministerium
kann aber je nach Lage des Falles auch verfliigen, daR ein anderer
Gemeindevorstand der beteiligten Gemeinden das Verfahren leitet
und den Plan aufstellt.

I1l.  Die ubrigen beteiligten Gemeinden (Gemeindevorstand
und Gemeinderat) sind in jedem Falle zu horen.

IV. Eine Einigung uber die Verteilung der Kosten
bleibt den beteiligten Gemeinden Vorbehalten. Kommt eine
Einigung nicht zustande, so wird auf Klage im Verwaltungsstreit-
verfahren entschieden.

V. Uber Streitigkeiten unter den beteiligten Gemeinden hin-
sichtlich des Verfahrens bei der Planaufstellung entscheidet das

Ministerium endgiltig.

Die Frage der Entschéadigung fur die
Grundstickseigentimer und die Ubernahmepflicht
seitens der Gemeinden fir Verkehrs- und Griun-

fléchen sind in einem besonderen Abschnitt dieses
Gesetzes geregelt. Es soll hierauf jetzt nicht nadher
eingegangen werden.

Aus der zwischengemeindlichen Regelung ent-
wickelt sich sodann die Aufgabe, Fladchenauf-
teilungspléane fir ganze Landkreise und
gegebenenfalls auch fir mehrere Land-
kreise aufzustellen. In § 38 heillt es:

I. Der Landrat eines Landkreises kann Flach enauf-
teilungspléane fur den ganzen Kreis oder Kreis-
teile aufstellen, sofern fiur eine Uber ein Gemeindegebiet hinaus-
gehende Regelung ein unabweisbares Bedirfnis vorliegt, ins-
besondere die Industrie sich Uber das Gemeindegebiet hin-
aus entwickelt oder der Verkehr zu einem Hinlbergreifen
Uber die Grenze eines Gemeindebezirkes notigt.
Der BeschluB des Landrats kann von den beteiligten Gemeinden
mit Einspruch angefochten werden. Das Ministerium entscheidet
endgultig.

Il. Das Ministerium kann die Aufstellung eines Flachen -

aufteilung splanes im Falle des Absatz | anordnen. Es
mehrere

kann, wenn die Voraussetzungen des Abs. | fur
Kreise zutreffen, die gemeinsame Aufstellung an-
ordnen.

bestehenden Flachen-

Das gleiche gilt fur die Anderung eines
Anordnungen fur die

aufteilungsplanes. Das Ministerium kann

RECHTSAUSKUNFTE

Arch. W. & H. in B. (Honorarfragen.)

Tatbestand und Fragen. Die Architekten haben 1924/1925 fur
(in Grundstuck, das in vier Einzelgrundstiicke aufgeteilt wurde; die
Baupolizeivorlagen fiar vier Wohn- und Geschéaftshduser mit einer

geschatzten Bausumme von 241 000 RM gefertigt. Ferner ist far
denselben Bauherrn ein Vorentwurf fir die Bebauung eines
Grundsticke mit Umbau eines anschlieBenden Hauses gefertigt,

schlieBlich sind die Baupolizeiplane
fur einen Saalanbau mit 17 000 RM Kosten bedeutend. In allen
drei Fallen wurde als Gebiuhr 15 v. H. der Bausumme in Ansatz
gebracht. Von den errechneten 4571 RM hat der Auftraggeber
1300 RM gezahlt und verweigert die Restzahlung. Bei dem
i. Bau hat der Auftraggeber die baupolizeiliche Genehmigung
eingeholt, aber verfallen lassen, im 2. Falle ist die Sache Uuber-
haupt nicht {ber den Vorentwurf hinausgekommen, im 3. Falle
sollte durch die baupolizeiliche Genehmigung nur die Frage
geklart werden. Die Honorarrechnung ist erst jetzt ein-
gere(iicht, weil noch mit der Ausfihrung des 1. Planes gerechnet
wurde.

Kann die

Kostenschatzung 1400 000 RM;

Bezahlung wegen Verjahrung oder aus sonstigen
Grinden abgelehnt werden? (Der Auftrag ist miundlich erteilt,
ohne Vereinbarung der Gebihr. Bei der Abschlagszahlung fragte
der Auftraggeber nach der Hohe der Gebihr, der Architekt hat
aber nur geantwortet, daR er eine feste Summe noch nicht an-
geben konne, aber jedenfalls nicht zu viel verlangen werde.)

lhnen berechneten Honorare halten sich

Antwort. 1. Die von
durchweg unter den Satzen der Gebuhrenordnung. Da die
Liquidierung nach der GO. nicht ausdricklich vereinbart ist,
ist es zweifelhaft, ob die Sé&tze der Geblhrenordnung als ,lb-
liche Vergutung"™ zugebilligt werden wurden.

2. Wenn die Einrede der Verjahrung erhoben wird, hangt
die Entscheidung davon ab, ob das Gericht die Ilmen uber-

tragenen Leistungen als einen Dienstverirag oder als Werkvertrag
und diese Ansicht st

ansieht.Wird ersteres angenommen —
in der Judikatur sehr verbreitet —, so handelt es sich um eine
Forderung ,derer, welche die Leistungen von Diensten gewerbs-

und verjahrt der Anspruch nach § 196 Ziff 7

BGB. in 2 Jahren seit dem Schlisse des Jahres der Entstehung
Wird ein Werkvertrag angenommen (vgl. RG. Bd. 63 S 3ia
Bd. 81, S. 8 Bd. 86, S. 78, Zeile 13), so gilt die 30jahrige Ver-
jahrung, sofern es sich nicht umAnspriche von Kaufleuten
Handwerkern und Kunstgewerbetreibenden® (8 196 Ziff 1 BGB )
handelt. '

3. Es wird neuerdings in der Rechtsprechung bei Erhebung
‘on Ansprichen nach ldngerem Zeitablauf vielfach mit dem Be-

maRig betreiben™
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¢clidien 1 lachenauf-

einheitliche Gestaltung zwisdicoSciae
teilungsplanes treffen. . 02splane finden ent-
I1l. Die Vorschriften uUber Flachenauffci L es Landkreises den
sprechende Anwendung. Wenn der LandI» Gemeindevorstandes
aJer KreiSrat. Die be-

eines

n aufstellt, nimmt die obliegenheiten
der Landrat wahr die des Gemeindera*«” Gemeinderat) sin()
treffenden Gemeinden (Gemeindevorstand Kreise be-
te M ég §o hat dbr fantirat Yfer Itadtvorstang des de'.’,E"l
wohnerzahl gréBten Kreises in der , v

fahrens und stellt den Plan auf. 5 57 finden

sinngeméaBe Anwendung.

IV. Die Elachenaufteilnlin™P eeines Land-

kreises sind fur die Geme'Dden bindend. Flucht-
linienplane derjenigen Gemeinden, far welche der Landrat des
Landkreises Flachenaufteilungsplane aufgestellt hat, missen, so-

weit sie mit dem Fluchenaufteilungsplan nicht im Einklang stehen,
im vorgeschriebenen Verfahren alsbald entsprechend geéandert
werden.

Hiermit sind die Fragen der Landesplanung

unfassend erfait und gesetznldch @&
regelt. Fur die Anderung, Ergénzung oder Auf-
hebung solcher zwisdiengemeindlicher Bebauungs-

plane sind gleichfalls entsprechende Vorschriften er-
lassen. Das neue Thir. Baugesetz ist zwar als besitz-
Ireundlich zu bezeichnen. Es sind jedoch dem er-
fahrenen Stadtebauer und Landesplaner ebenso wie
den Kommunalverwaltungen Mittel an die Hand ge-
geben, um Auswiichse in bezug auf Entschédigungen
und Uberstarke finanzielle Belastung der Gemeinden
und Landkreise zu verhindern. Jedenfalls ist die
Frage der Durchfihrung der Landesplanung durch
das Gesetz wesentlich vorwartsgeschritten, und die
ganzen Arbeiten, welche bisher in den meisten Fallen
auf schwanker gesetzlicher Grundlage stehen, sind in
der Durchfihrung gesichert. Der Landesplanung

folgen Fladienaufteilungspléne fir die Landkreise

und den Flachenaufteilungsplanen der Landkreise

gann die Bebauungsplane der einzelnen Stadte und

rte. —

operiert und werden Forderungen fir
Geltendmachung derart spat erfolgt,
langst als erledigt be-
nicht mehr auf die Be-
Es ist maglich, daB

., \erwirkung
wenn die

griff der
nerwirkt erklart,
dal der Schuldner die Angelegenheit
trachten durfte und sich wirtschaftlich
gleichung der Schuld einzustellen brauchte.
ein solcher Fall hier fur vorliegend gehalten wird, da Sie seit
Mai 1925 nicht mehr auf Ilhre vermeintlichen Restforderungen
zurickgekommen sind. Jedenfalls muf3te aber der Beklagte zu-
néachst die naheren bmstande darlegen, aus denen er die An-
gelegenheit fur erledigt halten durfte. Wenn das von lhnen
geschilderte Gespréach hei der Zahlung vom f. Mai 1925 be-
wiesen werden koénnte, aus welchem hervorgeht, daR der Bauherr
aut weitere Forderungen hingewiesen worden ist. so wirde sich
daraus zu lhren Gunsten ergeben, daB er Ihre Tatigkeit durch
Zahlung der 1300 RM nicht fir abgegolten halten konnte. -
Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin

Arch. BDA Sch. & H. in B. (Schadensersatz-

Anspriche tar Beschadigungen am
Grundstiuck durch den Nachbar)

Str.,i)atbeS!i'nd ,mdr jrngc- An ein<ni Grundstick fuhrt eine

i L r;™ anivV.UU ?ertin. Grundstick abgewendeter Seite

die Fi,;i,5Ur Se en; * einem Sturm abgeknickt wurden und
N .

|gentu}‘ner|nnJeFJ §¥ e fur}dsdtUck ha%le%r eI}tbarl”S die Stadt als

gesehen™ °\nn Jlz’vdre,drdiche Sdiadensersatzpflicht ist (ab-
vomy Geschadigten “tH Vsna,Imefithen) grundsétzlich an den

v, d..,dr  U.,.
auf seiten des (., L m - i’ P”; '-in solches Verschulden wird
Privatperson oder e i n (Bl@ chSiltig, ob es eine

J erband ~t) vermutet,

wenn durch den Einsturz eiues GeKh ri
oder eines anderen, mit

einem Grundstick verbundenen Wert

von Teilen des Gebdudes oder disW *t die Ablésu“B
Verletzung oder Saclihcsehudinnnl erke« «ne Toétung, Korper-
Grundstiickseigentimer ersatzpnd4tlerurs w>rd; hier ist der
nachweisen kann, dal er zum 7 j wenn er nlcht Seinerseits

u Ab”endung der Gefahr

die 111 Verkehr erforderliche Snr'f'n
1 beobacU‘et >«at. Als der-

artige, ,,mit dem Grundstick vn |

nur ,nach gewissen Regeln de/Kn J W<jrke™ werdo“ aber
gestellte Gegenstdnde“ an ali °der der Erfahrung lier-
(RG.F. Bd. 60, s. 138). fetsehen' mc,d dagegen naturliche Baume

Da in dem vorlieirenrlen pr.ii
das Umknicken bzw. Entwurzln n eild "Schulden an dem durdi
dein  Grundstickseigentimer i G uume anfferichteten Schaden
mehr offensichtlich héhere CewUn na* zu'veisen sein wird (viel-

h nicht. R i~w-W ‘H h n -
anspruch nicht neec%{savr\{wall Br. Poau Gblcassest, eérérl satz
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