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RECHTLICHE NATUR DES ARCHITEKTENVERTRAGES
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Vorbemerkung der Schriftleitung: Wir haben
darliber in Ardiitektenkreisen aber immer noch irrige Ansichten

Bestimmungen der GO. der Arch.
Ch, Frag. ,.d,

Die Tatigkeit des Architekten fiur den Bauherrn
besteht in der Regel in der Planung (d.i. Anfertigung
der Entwirfe, Zeichnungen, Baupolizeipldne, Massen-

und Kostenberechnung) und in der Bauoberleitung
(d.i. kunstlerischen Leitung, Verdingung und Ab-
nahme der Arbeiten und Lieferungen. Rechnungs-

prifung, Verhandlungen mit Behorden, Uberwachung
der ortlichen Bauleitung). Es ist bei den Architekten-
vertrdgen haufig die Frage zu entscheiden, ob die
Leistung des Architekten als eine bloRe Dienst-
leistung anzusehen ist. auf welche die Vorschriften
Uber den Dienstvertrag (§8 61t ff. BGB.) Anwendung

finden, oder ob dem Avrchitekten die Herbeifihrung
eines bestimmtes Arbeitserfolges, die Herstellung
eines Werkes, obliegt, so daB die Bestimmungen

Uber den W erkvertrag (8 631 ff. BGB.) Platz greifen.

Diese Frage ist von erheblicher Bedeutung. Die
wichtigsten Unterschiede zeigen sich hinsichtlich der
Verjdhrung, Kindigung und Vergitung: Beim Vor-

liegen eines Dienstvertrages tritt eine Verjahrung
der Vergiutungsanspriche (bei gewerbsmafigerl) Aus-
fuhrung von Dienstleistungen) nach § 196 Ziff. 7 BGB.
bereits in zwei Jahren ein. wé&hrend die Anspriche
aus einem Werkvertrdge der normalen gesetzlichen
Verjahrungsfrist von 30 Jahren unterliegen (RG.
Bd. 97, S. 125; Bd. 72, S. 180; Bd. 86, S. 77; OLG.
Rostode in ROLG. 15, S. 333; RGE. vom 7. November
1919 VII 154/19 in Recht 1920, Nr. 30), falls nicht etwa
der Ausfithrende Kaufmann, Fabrikant. Handwerker

oder Kunstgewerbetreibender ist und aus diesem
Grunde die fir diese letztgenannten Rerufsgruppen
in § 196 ziff. 1 BGB. abgekirzte zweijdhrige Ver-

jahrung Platz greift2).
Die Kindigung eines Dienstvertrages ist seitens
Dienstberechtigten, wenn es sidi um Dienste
hoherer Art handelt3), aus wichtigem Grunde ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist zuldssig (8 626 BGB.)
mit der Wirkung, daB dann (nach § 628 BGB.) nur ein

Anspruch auf Vergiutung des bisher geleisteten
der Arbeit bestehtd); beim W erkvertrag ist
die sofortige Kiundigung des Bauherrn zwar selbst

zuléssig (8 649 BGB.), es st

9 Fiur den Architekten in der Regel bejaht: RG. Bd. 86, S. 78;
bei vorwiegend freier kiinstlerischer Téatigkeit der Entwurfs-
bearbeitung und gelegentlicher Beaufsichtigung der Ausfihrung
verneint: OLG. Kdln in Rhein. Arch. 102, S. 155, ROLG. Bd. 13,
S. 333, Anm. 1.

2) Der Architekt gehdrt vermdge seiner Vorbildung und kinst-
lerischen Betdtigung nicht zu den Personen, die unter § 196
Ziff. 1 fallen (RG. Bd. 97, S. 125).

3% Dies ist bei der Téatigkeit des Architekten
zunehmen.

*) Mit der gleichen fiir den Dienstverpflichteten nachteiligen
Wirkung ware die jederzeitige Kindigung aus § 627 BGB. (auch
/gr?ei" Lo.w . prun<h zuléssig,-weﬁr‘r--es--sich um Dsieastsn hD hemete

Yt AShH3H, die auf Grund besonderen Vertrauens ber-
tragen zu werden pflegen. Dies ist jedoch vom Reichsgericht fir
en bauleitenden Architekten verneint worden (RG. Bd. 82. S. 285).
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aber dann die volle vereinbarte Verglutung auch fur
den nicht ausgefuhrten Teil der Leistungen, lediglich
unter Abzug der Ersparnisse, zu zahlen.

-Architekt ist hiernach erheblich gunstiger
gestellt, wenn auf das Vertragsverhéaltnis die Be-
stimmungen (ber Werkvertrage Anwendung

finden.
Wie das Reichsgericht in mehrfachen Entscheidungen
ausgefuhrt hat gibt es einen typischen Architekten-
5ertrag, der als Werkvertrag oder als Dienstvertrag
zu bezeichnen waére, nicht (Bd. 86, S. 78), vielmehr ist
le Frage, ob nach dem Willen der Vertragsteile ein
bestimmter Arbeitserfolg oder eine reine Arbeits-
tatlgkeit den Vertragsgegenstand bilden, nach den
Umstanden des Emzelfalles zu entscheiden. Die Recht-
sprechung des Reichsgerichts geht nun dahin, daR es

bei der Planung in der Regel auf den Arbeitserfolg
ankommt, so daB ein Vertrag der sich lediglich
aui Herb5tellung der Zeichnungen usw.

ni ein Werkve rtrag angesehen wird

b, 97’ § .12>> Bd- 65 S- 312/315; Bd. 81,S. 8;
Bd~86, S. 78, Zeile 13; OLG.Kassel in ROLG. Bd. 40,

0. 327); dagegen wird die Bauoberleitung uber-

wiegend als eine reine Dienstleistung ge-
kennzeichnet (Bd. 86, S. 75ff.; Jur. W. 1915 S. 259
™ 8:; Bd- 63’ 312; Seuff. Arch. Bd. 60. S. 350;

ROLG. Bd.'17.'S. 395).
Werden Planung und Bau Oberleitung,

wie es meist zu geschehen pflegt, dem Architekten in
einem einheitlichen Vertrage Uubertragen, so
muB der Richter ermitteln, welche Téatigkeit als die
Hauptleistung anzusehen ist und dem Vertrage das
entscheidende Geprége gibt. Das Reichsgericht nimmt
fir den Regelfall an, dal die Planung nur eine vor-
bereitende Téatigkeit, die Bauoberleitung dagegen die
Hauptleistung darstellt, so daB in der Regel das
Rechtsverhéltnis den Vorschriften uUber den Dienst-
vertrag zu unterstellen sei. Eine andere Beurteilung
soll nur Platz greifen, wenn ein abweichender Wille
der Vertragsteile ersichtlich gemacht werden kann
(RGE. in Bd. 97, S. 122 und vom 17. September 1929 in
I11. 464/28 in Sachen Wiesbaden gegen Ahrens).

Diese Auffassung des Reichsgerichts erscheint mir
nicht zutreffend und nur durch unzureichende Kennt-
nis des Umfanges, der Art und Bedeutung der
Leistungen des Architekten in der Praxis erklarlich.
Es ist keineswegs die Regel, dal der Bauherr haupt-
sédchlich und Uberwiegend an der Bauleitungstatigkeit
des Architekten interessiert ist, vielmehr dirfte der
Planung im Rahmen des Gesamtvertrages jedenfalls
eine mindestens gleich groBe, ja sogar groBere Bedeu-
tung zukommen, als der Bauoberleitung (vergl. Urteil
des, Kammergerichts 28. U. 513/27). Die ,Aufstellung
des Bauplanes“, von der das Reichsgericht in der
grundlegenden Entscheidung Bd. 86. 8. 77 spricht,
kann nicht lediglich als eine Vorbereitung der Bau-
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ausfiuhrung von nebensdchlicher Bedeutung ange-
sprochen werden. Es gehdren zu der Planung alle
die in der Gebuhrenordnung Ziff. 11 a) bis f) bezeich-

neten Teilleistungen, von denen bereits die Her-
stellung des Vorentwurfs und Entwurfs — in der
Praxis meist nocli vielfachen Anderungen unter-

worfen — eine stets erneute geistige Durchdringung
des Bauprojekts erfordert, die sowohl aus wirtschaft-
lichen wie kinstlerischen Gesichtspunkten fir den
Bauherrn von grofter (oft fir den BauentschluB Gber-
haupt ausschlaggebender) Bedeutung ist; die Planung
umfaBt weiter die Baupolizeizeichnungen, die Massen-
und Kostenberechnung, die Durcharbeitung der Ent-
wurfs- und Ausfihrungszeichnungen zur Benutzung
fir die Herstellung mit Angabe der MaBe und Kon-
struktionen, sowie die Anfertigung der Teilzeichnun-
gen in einem nach dem Ermessen des Architekten
fir die Herstellung geniigenden MafRstabe. Welches
Mal von Arbeit, insbesondere schopferischer Tatig-
keit diese Leistungen erfordern, weil jeder zu be-
urteilen, der die Dinge aus der N&he siebt. Der
Praktiker wird es unbegreiflich finden, daR diese
Leistungen vom Reichsgericht in der Regel nur als
unselbstdndige, die Bauleitungstatigkeit lediglich vor-
bereitende angesehen werden und er wird die Bau-
leitung (das Reichsgericht meint wohl die Oberleitung
und die ortliche Bauleitung), die hdufig zum groRen
Teil von Hilfskraften ausgefiuhrt wird, keineswegs als
die Haupttatigkeit anselien, die dem ganzen Rechts-
verhéltnis das entscheidende Geprdge geben kdnnte.

Auch die Verteilung des Gesamtlionorars des Ar-
chitekten auf die einzelnen, ihm obliegenden Leistun-
gen, wie sie in der zur Zeit noch geltenden Gebihren-
ordnung der Architekten vom 1. 7. 26 festgesetzt ist,
wonach von der Gesamtvergitung 75 v. H. auf die
Planung und nur 25 v. H. auf die Ob erleitu ng
entfallen, ergibt, daB die Planung den weitaus gro-
Beren und wichtigeren Teil der Gesamtleistung dar-
stellt, und man wird den in der Geblhrenordnung
dargelegten Grundsdtzen als Willensargument der be-
teiligten Kreise eine wesentliche Bedeutung zu-
erkennen miussen.

Liegt hiernach der Regelfall in Wirklichkeit kei-

neswegs so, wie ihn das Reichsgericht darstellt, so
mufl immerhin damit gerechnet werden, daB auch
andere Gerichte sich der Auffassung des Reichs-
gerichts anschlieBen kdnnten, wenn auch die oben
bezeichnete Entscheidung nicht in der amtlichen
Sammlung und auch nicht in der ,Juristischen
Wochenschrift® verdffentlicht worden ist. Es kommt

deshalb darauf an, im Einzelfalle dem Richter Argu-
mente fur einen von dem Gesichtspunkt des Reichs-
gerichts abweichenden Parteiwillen darzulegen.

Besondere &dufRere Umstande, die darauf schlieBen
lassen, dal die Parteien nicht die Bauoberleitung,
sondern die Planung als die Hauptleistung der Archi-
tekten angesehen wissen wollen, werden in den sel-
tensten Féallen vorliegen und es bleibt daher nur die

derartige Anspriche, selbst wenn der Vertrag als ein
Dienstvertrag anzusehen wére, nach freiem Belieben
gemdaR den Bestimmungen des Werkvertrages regeln
kénnen, da bezuglich der Vergitung fir Leistungen
aus Dienstvertragen voéllige Vertragsfrciheit besteht
und deshalb die Kindigungsmdglichkeiten und peku-
nidren Folgen, die bei einer vorzeitigen Auflésung
des Vertrages eintreten, nach Belieben geregelt wer-
den koénnen.

2. Die Regelung der Verjahrungstrage unterliegt
dem Parteiwillen nicht in gleicher Weise, vielmehr
enthdalt § 225 BGB. die Bestimmung, daf die Ver-

jahrung durch Rechtsgeschédaft weder ausgeschlossen,
noch erschwert werden kann. Es ist demnach un-
wirksam, wenn vertraglich bei Ansprichen, die ge-
setzlich in zwei Jahren verjadhren, eine l&ngere Ver-
jahrungsfrist festgelegt wird.

Hier kommt es also darauf an, da die Téatigkeit
des Architekten nicht als eine ,Leistung von
Diensten“ im Sinne des § 196 Ziff. 7BGB. (zweijéhrige
Verjahrung) angesehen wird, sondern daB die Haupt-
leistung als Ausfuhrung eines Werkes erachtet wird,
da bei Annahme eines Werkvertrages die kurze Ver-
jahrung der Anspriche nicht Platz greifen wirde.

In den Vertragshestimmungen der Gebilhrenord-
nung ist am SchluB wunter Nr. 24 vereinbart: ,Im
Ubrigen finden die gesetzlichen Bestimmungen (lber
den Werkvertrag Anwendung®“. Bisher wurde seitens
der Architektenschaft angenommen, da die Anerken-
nung des Vertrages als Werkvertrag durch diese ver-
tragliche Bezugnahme auf die fur Werkvertrdge gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen gesichert sei. Das
Reichsgericht hat jedoch in dem oben bezeichneten
Falle (I11. 464/28) eine derartige Bestimmung im Archi-
tektenvertrag fir bedeutungslos erklért, da die Par-
teien die objektive Rechtsnatur eines Vertrages nicht
dadurch dndern kdénnten, daR sie ihm eine von dieser
abweichende Bezeichnung geben.

Diese Rechtsansicht des Reichsgerichts kann fir
den Architektenvertrag nicht gebilligt werden.
Sicherlich ist es richtig, da® man zwingende gesetz-
liche Bestimmungen, die fir ein Rechtsgeschaft gel-
ten. nicht dadurch aussclilieBen kann, daR man das
Rechtsverhdltnis vertraglich den Gesetzesbestimmun-
gen Uber ein ihm wesensfremdes anderes Rechts-
geschaft unterstellt. Wenn jedoch ein Vertrag in ein-
zelnen Teilen zweifellos Werkvertrag, in anderen
Dienstvertrag ist, so ist nicht einzusehen, warum der
Gesamtvertrag nicht ebenso, wie das Reichsgericht
ihn nach der von ihm vermuteten Hauptleistung der
Bauoberleitung einheitlich den rechtlichen Bestim-
mungen des Dienstvertrages unterstellt, durch Partei-
willen den Bestimmungen des W erkvertrages sollte
unterstellt werden kdénnen. Das Reichsgericht hélt es
doch prinzipiell fir mdglich, daB die Umstdnde des
Einzelfalles dazu fihren kdénnen, die Hauptleistung
nicht in der Bauoberleitung, sondern in der Planung
zu sehen und erkennt an, da alsdann das ganze Ver-

Maglichkeit, durch besondere Vereinbarungen das tragsverhdltnis nicht nach den Vorschriften des
Resultat zu erreichen, daB das Rechtsverhiltnis den DPienstvertrages, sondern des Werkvertrages zu be-
Bestimmungen des Werkvertrages entweder allge- urteilen sein _wurde. Das Relch§ger|cht héalt aoer
mein oder wenigstens hinsichtlich der beiden oben Offenbar die in den Vertragsbestimmungen enthal-
erwahnten wichtigen Punkte unterstellt wird. tene Bezugnahme auf die Vorschriften des Werkver-

1 Hinsichtlich der Anspriiche des Archltektkflé}geS fur sich allein noch nicht zum Beweise fir

bei vorzeitiger Kindigung des Vertragsverhdltnisses
durch den Auftraggeber enthalt § 22 der Vertrags-
bestimmungen der GO. der Arch. vom 1. Juli 1926
eine Regelung dahin: ,,Kindigt der Auftraggeber, so
behélt der Architekt den Anspruch auf die ganze ver-
tragliche Vergitung, unter Abzug desjenigen, was er
infolge der Aufhebung des Vertrages an Aufwen-
dungen erspart oder durch anderweitige Verwendung
seiner Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben bdswillig
unterlaft®.

Diese Bestimmung, die inhaltlich dem fir Werk-
vertrage geltenden § 649 BGB. entspricht, fillrt eine
bindende und giltige Regelung der Anspriche in dem
erwédhnten Sinne herbei, wenn die Vertrags-
bestimmungen, nicht etwa nur die Honorar-
bestimmungen der Gebuhrenordnung zum Gegen-
stand des Arcliitektenvertrages gemacht werden. Es
kann keinem Zweifel unterliegen, daB die Parteien
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usreichend, daB die Parteien die werkvertragliche
Planung als Hauptleistung angesehen wissen wollen,
die nach ihrem Willen den Charakter des ganzen
Vertrages bestimmen soll.

Es wird sich daher empfehlen, durch Vereinbarung
mit dem Bauherrn den Vertragswillen etwa dahin
festzulegen:

»,Bauherr und Architekt sind darin einig, daf
die Planung, fur deren Erfolg der Architekt ein-
zustehen hat, die Hauptleistung und nicht eine nur
die Bauoberleitung vorbereitende Tatigkeit dar-
stellt; auf das Vertragsverhaltnis sollen demgemafl
die gesetzlichen Bestimmungen dber den Werkver-
trag Anwendung finden.“

Es ist anzunelimen, daB beim Vorliegen einer
derartigen Vereinbarung das Reichsgericht die An-
spriche des Architekten nicht der kurzen Verjdhrung
des 8 196 BGB. unterstellen wird.



ARBEIT UND WOHNUNG

VOM ARCHITEKT BDA WILHELM HEILIG, BERLIN

Auf 5 Millionen stieg im vergangenen W inter die

Zahl der Erwerbslosen, mit mindestens der gleichen
Zahl gehen wir dem néchsten Winter entgegen. DaR
von maRgebenden Stellen diesen bitteren Tatsachen

nicht nur schicksalhafte Ergebenheit entgegengebracht
sondern jede nur erdenklidse M«flkfkSi,
hebung dieses Ebels erwogen wurde, darf als sicher

vorausgesetzt werden. Sldler
Im einer Gefahr begegnen zu kinnen, muf sie
im vollen Umfange erkannt werden. Der Plan des

Erstversuches einer Aussiedlung Erwerbsloser von
tler Stadt aufs Land als Abwehrmafinahme spricht
schon durch sein AusmaR dafir, dal man sich Uber

den Dauercharakter des bislang als Krise aufgefafiten

Zustandes klar zu werden beginnt. Die Scholle soll
die vielen wieder aufnehmen, die einst in der GroR

A 2SU-*** 1

Die Stad, versag..

Sie yersagt um so nachdricklicher, je groBRer ssie ist.
Ein .Schatten legt sich auf die Existenzberechtigung

der jt[]_ng_sten menschlichen Siedlungsart, auf die GroB-
stadt in ihrem heutigen Aufbau. —

DaR die Wohnung des einzelnen Staatsbiirgers in
engstem Zusammenhang mit der gesamten Wirtschaft
stell, daB sie, je aadr i.fre»
und natdrliche’ Riickversicherung sein kann und unter
den gegenwartigen Umstidnden sein miRBte, scheint so

ut Erwdgung gezogen worden zu sein, als
die WVirtschaft in einer stetig steigenden Entwicklung»-
kurve sich befand. Was zu Beginn unserer Industriali-
sierung mangels moderner Verkehrsmittel in be-
sdieidenem Ausmafe sidi vollzog, wurde auch nach
dem Ausbau des Schienennetzes fortgesetzt; man
h&ufte die Massen, man reihte Mietblock an Mietblock
man entwurzelte die Einzelexistenz durch die Miet-
wohnungen der GroBstadt. Waren nicht schon vor
Ausbrudi des Krieges Stimmen laut geworden, die
eine Umstellung unseres Stadtebaues im Sinne des
Eigenheims erstrebten? Die Frage mufB unter Hin-
weis auf die einschlagige Literatur bejaht werden.
Leider fanden diese Stimmen nur schwachen Wider-
hall. Wie ein Magnet zog die GroBstadt das Land-
yolk an, sie gab Arbeitsméglichkeiten und Annehm-

lichkeiten. die keinesfalls geleugnet werden sollen,
Eine Krisensicherheit in der aufsteigenden Kurve
unserer Industrialisierung schien sich zu erlbrigen.

Auch der Ausgang des W eltkrieges zeigte nicht
unmittelbar die Folgen einer verfehlten Wohnungs-
Politik. Zwar standen die ersten Jahre nach Kriegs-
ende noch unter dem Zeichen einer Nahrungsmittel-
knappheit; der Siedlungsgedanke flackerte auf, um
schon nach verhéltnismaRig kurzer Zeit einer un-
geahnt starken Landflucht Platz zu machen. Eine der
groBten Sorgen der Behdrden war die Wohnungs-
beSchaffung in den Stadten, in denen die
eigentliche Wohnungsnot bis heute nicht behoben ist,
soweit die alten Stadtteile zumindest der GroRstadte
in Frage kommen. Hier besteht zur Zeit noch Woh-
nungselend im wahrsten Sinne des W ortes.

Wenn trotz der Entbehrungen der Nachkriegs-
jahre die Stadt und die Etagenwohnung einer Bindung
mit der Scholle vorgezogen wurde, so dirfte dieser
Entstand begriindet sein in einem plotzlichen Aufstieg,
den unsere Wirtschaft leider nur fur kurze Zeit nahm!

die M6gHAKkeit eines solcfen K ~ed/en’
Eines ist jedoch sicher, daR die so vielgenannte

W iederankurbelung unserer Wirtschaft nicht mehr in
der Weise erfolgen kann, wie dies bislang geschah
Der Schrei nach Bautédtigkeit, nach dem solenlnnten

Schliusselgewerbe, ist numg zum Teil berechtigt.

Es kommt keinesfalls nur darauf an. daf gebaut

W1™* sondern die Frage erhebt sich nunmehr zu

recht, dal man sich klar dariiber wird, was ge-
baut wird. ’

tv
derselbenH ~figkeit nach dem Kriege vollzog sich in

wurde An 4f’ilW1V ie vor,dem Kriege gehandliabt
trat der MiUh» n a ' 'lelSelasterten Mietkaserne
A Vlietbaublock. seinem Wesen nach in nichts
gateU ,z \f'" Nid,, in Abrede sol
ninl £ da5»dle Etagenwohnung unter Wah-

Gesichtspunkte entstand und sich

Inr 1,eser ?eziel*ung stark vervoll-
aberauch aidit in Abrede gestellt

kommnetf fA
werden diflv 1

lichenUanl alle gt altlifer Aufwendung der &ffent-
Mieten auf In >ersutbe zu einer Senkung der
\uslan- rW | ein»Se™ “fle“ tragbare Hohe bis zum

. Mletkaserne scheiterten. Um

gantZ die Ehre zu ?ebeu-

der Wahrheit n

ein weitererV uI?

dal den LInstand angeflihrt werden, ndmlich der.
A A A At

A s f A K s A LA f
Inlllr,f | eem: Anhaltea d" Krise die hygienisch
reilT | X oder Kleinstwohnung zwar ein
H i»ulg6ja r’den. be'voh,er aber im Ulbrigen auf

Mittel der Erwerbslosenflirsorge verweist.

notigt tu dem'ASrhrittl® 5 Millionen Arbeitslosen
soll d*n Stei* t Aussiedlung. Die Scholle
A S .'"A S S b dC,n ~ "M

Aacernahrung oder Zusatznahrung? —
spricht von einer sog. Ackernah run=*
dle Lebensunterhalt und Wohnung zugleich bietet Je
2ach Bodea und Klima ist eine bestimmte Mindest-
flache die \oraussetzung. groR genug, um eine Familie
eri}dhren. Unsere bislang dinn besiedelten Ge-
bieje Im Osten und Nordosten weisen meist mageren
B°den auf. Hier durfte die Mindestfliche kaum unter
" Morgen anzusetzen sein. Jede Senkung unter
dieses AusmaB gehort in das Gebiet der Zusatz-
Nabrung, die mit ganz bestimmten Voraus-
Setzungen ~rknupft ist. Die klimatisch bevorzugten
yegenden des Westens, auf deren Kleinstbesitz als
Ackernahrung vergleichsweise hé&ufig hingewiesen
" Ird>dirfen nicht als MaBstab fiir den Charakter der
erstgenannten Siedlungsgebiete dienen,
erm Ackernahrung im Zusammenhang mit der
frage einer Aussiedlung gleichbedeutend ist mit klein-
Dauerlichem Betriebe, so mu3 gesagt sein,
daB diese Siedlungsart als rasch wirksame Ent-
Ostung des Arbeitsmarktes ernstlich nicht er-
wogen werden kann.
Die in den letzten Jahren unter Aufwendung erheb-
lieber offentlicher Mittel geschaffenen Bauernstellen
sind hierfiir Beleg. Man spricht von anndhernd
10 000 Familien, die im letzten Jahre angesetzt wer-
den konnten. Etwa 40000 Menschen hé&tten demnach

Ackernahrung gefunden. Selbst wenn es gelingen
sollte, die Zahl 10000 durch Primitivst-Bauweise auf
das Fiunffache zu steigern, demnach im Jahr

250 000 Menschen Ackernahrung zu schaffen, so stehen
diesen Zahlen die fast erdriickenden Millionen Arbeits-
I°ser gegeniiber. Deren Unterbringung wiirde eine
Zebspanne erfordern, die wir in unsere NotmaR-
nabmen, in das dringende Bediurfnis einer maoglichst
sofortigen Hilfe wohl nicht einbeziehen kdénnen

Das Ansinnen erhebliche Teile unseres Volkes,
Frist

eines Industrievolkes, binnen Kkirzester zur
w ?, »'* < H «»», *. »
?2ud\ bestehen bleiben miussen, und schon
bierdurchsind bestimmte Grenzen gezogen. Doch
m<dlt °ur die Eignungsfrage allein ist vcn ausschlag-
gebender Bedeutung. Hemmungen ganz anderer Art
}
z. B. soll sicherem Vernehmen nach Tausende von
Arbeitslosen aufweisen, die der Scholle nicht ent-

fremdet sind, die Boden und Klima kennen und deren
Versorgung im Sinne der Erwerbslosenaussiedlung fir
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jene Gegenden die erste naturgegebene Aufgabe sein
dirfte, bevor der ,Stadter vom Lande an der
Reihe ist._— . i
Die Zusatznahrung unterscheidet sich von der
Ackernahrung durch verringerte I lache In  Acker-
burgerstadten von alters her eine bekannte Siedlungs-
art, tritt sie in jlngster Zeit, als vom Staate gefordert,
als sogenannte Landarbeiterwohnung in Erscheinung.
Sie bietet, wie aus der Bezeichnung hervorgeht der
einzelnen Familie nicht vollen Lebensunterhalt, sie
setzt eine Verdienstmdglichkeit irgendwelcher Art vor-
aus. Sie bietet, je nach ihrer GréRe, eine
Teilversorgung und die Wohnung.
Sie bietet mehr als alle Organisationen als staatliche
und private Unterstitzungskassen aut die Dauer
garantieren konnen. Sie gibt dem einzelnen ein be-
stimmtes MaB von Krisensicherheit.
Die Zusatznahrung léandlicher Bezirke aut stadt.

Verhéltnisse, auf Stadtrandgebiete, Ubertragen zu
wollen, dirfte sich keinesfalls empfehlen. Sie in die
Tat umzusetzen, heillt vielen Menschen eine Be-

schrankung auferlegen, wenn anders wir nicht von der
gedrangtesten Form menschlicher Siedlungen, von der
vielgeschossigen Mietblockbauweise, in das Lxtrem
verfallen wollen, das weder Ackernahrung noch Zu-
satznahrung sein kann. Um letztere im Sinne der
Stadtrandsiedlung praktisch durchfihren zu kénnen,
bedarf es der Einsicht des einzelnen Parzelleninhabers.
Er muB von einem etwaigen Verlangen nach Selbst-
versorgung im absoluten Sinne Abstand nehmen, das
heilt, er kann nur soviel Land in Pflege und Be-
arbeitung nehmen, als er fur etwaigen Gemdise- und
Obstbedarf usw. bendtigt. Wohin das '"Verlangen der
vielen Parzellenbesitzer fihrt, die durch Verkauf von
Gartenerzeugnissen glaubten, sich einen Nebenerwerb
zu schaffen, zeigten die diesjahrigen Preise fir Erd-
beeren Spargel usw. zur Haupterntezeit. Sie waren
zeitweise weit unter jeden Gestehungspreis gesunken,
und diese Erscheinungen werden sich steigern, je
weiter die Awussiedlung fortschreitet. Wie immer
auch unsere wirtschaftliche Entwicklung sich gestalten
moge, die Zusatznahrung des Stadtrandgebietes wird
nie und nimmer AusmaBe annehmen konnen, die Uber
eine bestimmte Fldche hinausgehen, auch dann nicht,
wenn etwa die zwangldufige Einfihrung des Fint-
oder Vierstundentages dem Eigner einer Parzelle Zeit
gentgend lassen wirde, mit Hilfe seiner ramihen-
angehdrigen die notwendigen Kartoffelvorrate ganz
oder auch nur teilw eise selbst zu erzeugen. Schon che
Absicht hierzu wirde eine Durchfihrung der Zusatz-
nahrung scheitern lassen, und die Gegner der Stadt-
randsiedlung behielten recht, indem sie die Unmdg-
lichkeit der praktischen Verwirklichung immer wieder

hervorheben. Je groBer die einzelne Parzelle ist, um
so weitldufiger muf die Siedlung werden, um so
teurer wird das wenn auch noch so sparsam vor-

zusehende WegeerschlieBungsnetz.

ZUR STADTRANDSIEDLUNG

VON OBERBAURAT HESPELER, LUBECK

Herr Regierungsbaumeister
dert in der Beilage ,Bauwirtschaft und Baurecht
Heft 49/50 1951 der D.B.Z. durchaus zutreffend die
W insche der Siedler in derartigen Anlagen und macht
dementsprechend Vorschldge. Er geht dabei von dem
unbedingt richtigen Standpunkt aus, dal der Wunsch
der Bauherren mit in erster Linie maBgebend fur die
Anlage eines Hauses sein miisse. In Libeck wurde
seit Kriegsende die Stadtrandsiedlung in der von
Herrn Runge mit Recht als dem Wunsche der Siedler
entsprechenden Art warm gefdrdert, es dirfte daher
vielleicht etwas zur weiteren Klarung dieser Frage
beitragen, wenn dber einige Erfahrungen berichtet
wird, die man im Laufe der Jahre dabei gemacht hat.

Genau wie Herr Runge ausfuhrt, war auch hier der
Wunsch der Siedler, ein freistehendes Familienhaus zu
haben, und die weitaus gréfRte Zahl der Héauser wurde
in dieser Form errichtet. Sehr oft genigt aber auch
diese Selbstandigkeit nicht, ja es stellt sich heraus,

a.D. Runge schil-
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Wenn die Scholle als letztes Mittel herangezogen
werden soll, dann sei neben anderen Siedlungsmog-
iiehkeiten? neben den unzéhligen Vorschlédgen, auf che

bereits mitten im Werden begriffenen Siedlungs-
gebiete an der Peripherie unserer Stadte

besonders hingewiesen Nach den "M eli
Eisrner_qgder Pachter, denen dutch kleine iNacnnmen,
A Zi»*erlei*te.ung durd, Andern« bestehende,
Baupolizeivorschriften, durch etwaigen ErlaB von sog.
Kulturbeitragen a. m. die MagUdttot gegeben
waére, nach langem W arten che eigene A
ziehen, die sie bislang unter recht erheblichem An-
marsch aus dem Stadtinnern vielfach nur zum Wochen-
ende erreichen konnten. Millionen Vermoégen sind
hierin investiert; die Zahl der Parzellenbesitzer hat
sich durch die Vorgdnge der letzten Monate, durch
ein Uberstirztes Abheben der Barmittel auf den Spar-
kassen aufRerordentlich vermehrt. Hier ergibt sich ein
weites Feld der Firsorge und gesetzgeberischer MaR-
nahmen. Eine Feststellung erwerbslos gewordener
Parzelleninhaber und deren Unterstitzung zur Durch-
fihrung des Siedlungsgedankens durfte Wege weisen,

A w

(he

die dem darniederliegenden Baugewerbe eine, wenn
audi geringe, Aussicht auf Beschaftigung bieten.
So notwendig die Erleichterung bislang be-

stehender Baupolizeivorschriften erscheint, sodringend
erforderlich ist, je weiter die Stadtrandsiedlung tort-
schreitet, die Einhaltung gewisser hygienischer Vor-
schriften. Auf die teilweise recht merkwirdigen Zu-
stande in einzelnen Siedlungen, z.B. im Umkreis von
Berlin, sei besonders hingewiesen, deren Einzel-
parzellen Brunnen aufweisen, die nur wenige Meter
von der Fakaliengrube entfernt liegen. Es handelt sich
hier um Siedlungsgebiete mit bereits erteilter Bau-
genehmigung. .

Doch nicht nur auf rein technischen Gebieten sind
W andlungen nétig, auch die Art der Beleihungsmdg-
lichkeit, der Hypothekenmarkt, muf wohl oder ubel
sich den Zeitlduften anpassen. Das kleinste Haus in
bescheidenster, um nicht zu sagen primitivster Bau-
weise mit einem Gartengrundstick, im Sinne der /a\-
satznalirung bietet heute eine viel bessere Gewdhr
fir die Investierung von Werten, als der unstreitig
viel repréasentativere Bau eines Mietblockes, dessen
Bewohner die Miete nicht oder nur unter Aufbietung
des Letzten aufzubringen imstande sind oder kunftig
sein werden.

Im tiefsten Wesen der Zusatznahrung in dem ge-
schilderten Sinne sind die Vorbedingungen fir eine
Loslésung von den bisherigen Wertbegriffen ver-
ankert die Arbeit des einzelnen wird zum Wert-
mafRstab, und der kleine Besitz auf der Zusatzscholle
fihrt zur Stadrkung des Staatsbegriffes in einer Zeit,
die eines regen VerantwortungsbewuBtseins des ein-
zelnen der Allgemeinheit gegeniber ganz besonders
bedarf.

daB die offene Nachbargrenze viel mehr An-
laB zu Streitigkeiten gibt als eine feste Mauer-
abgrenzung. In auRBerordentlich vielen Féllen versucht
dann der Siedler im Dispenswege zu erreichen, daf
er einen Schuppen, einen Stall, einen Hihnerauslauf
mit Rickenmauer an der Nachbargrenze, also im Bau-
wich, errichten darf, nur um wenigstens auf einer
Seite gegen den Nachbarn Rickendeckung zu haben.
Der an der anderen Hausseite liegende, meist breitere
Bauwich wird vielfach an der StraBe gegen Einblick
durch eine Mauer geschutzt, die an der Seitengrenze
hochgezogen wird, falls dort nicht eine Nachbargrenz-
wand steht. Man sieht, daR sich das freistehende Haus
so verwandelt, daB mindestens das an sich billigere
Doppelhaus, ja sehr oft auch eine noch billigere
Reihenhausgruppe den im Laufe der Zeit sich erst
herausbildenden Bedirfnissen des Siedlers entspricht.

Es wird sehr oft in Zeitschriften und Vortragen
gesagt, daB der Siedler dem freistehenden Eigenbaus



zuliebe gern hohere Bau- und Heizkosten aufwendet,
und bei Baubeginn ist auch so ziemlich jeder Siedler
dieser Auffassung. Der gute Wille findet aber meist
bald seine Grenze an der rauhen Wirklichkeit; sobald
irgendein Hindernis. Krankheit, Arbeitslosigkeit,
kommt, kdénnen einfach die Kosten nicht mehr auf-
gebracht werden. Wer nicht nur zur schénen Sommer-
zeit solche Siedlungen besucht, sondern im Winter
Vergleiche ziehen kann mit der Warmewirtschaft in
einem von allen Seiten Regen und Wind preis-
gegebenen Hause mit den zeitgemdR dinnen W anden
und einem Doppel- oder Reihenhaus, der wird dieser
Frage viel Beachtung schenken.

Die Folge der hohen Betriebskosten vieler Ein-
familienhduser ist aber, daR der Besitzer unter-
vermietet.

Er begniigt sich mit dem ErdgeschoR, die Waschkiiche
oder der Stall wird zur Kiche, im Dach wird eine
Wohnung eingebaut. Da beide Wohnungen nicht von-
einander abgeschlossen sind, der Abort auBerhalb des
Hauses in einem Schuppen sich befindet, sind solche
Wohnungen dann oft weit ungesunder, als
Mietwohnungen in der Stadt.

Der an sich durchaus richtige Gedanke, daB fir
Stadtrandsiedlungen keine stadtisch befestigten Strallen

mit Siel, Masser, Licht, Gas notwendig waren, war
auch hier Grundlage fir die Anlage gewesen. Auch
hier wurde gesagt, daB Millionen von Dorf-
bewohnern auch ohne diese Errungen-
schaften heute noch gesund leben. Man
vergilt aber, daR der Dorfbewohner in dieser Um-

gebung stdndig lebt und arbeitet, daran gewdhnt und

damit zufrieden ist. Der Stadtrandsiedler ist aber
Arbeiter oder Angestellter in der GroBstadt und
mitsamt seiner Familie GrofRstadter. Wie peinlich
wird von unseren Sozialbehdrden darauf geachtet, dal
in jeder Arbeitsstatte, in jeder Schule W. C. und
flieBendes W asser ist, unsere Berufs- und Volks-

schulen bekommen Musterkiichen mit blinkenden Gas-
herden, flieRendem, heilem Wasser usw., und zu
Hause wartet der alte Kohlenherd, ein Abort im Stall
Uber der Grube, eine Pumpe und womdglich die
Petroleumlampe. Kleider, Schuhe des berufstéatigen
Grof3stéddters, seiner Frau und seiner Schulkinder sind
stadtisch, und nach ArbeitsschluB sollen sie damit auf
einer Dorfstrale heimwartsziehen. In der ersten Be-
geisterung fur die Siedlung wird dieses nicht beachtet,
mit der Zeit aber fuhlt sich der Siedler als Grof-
stadter zweiter Klasse, protestiert dagegen, verlangt
bessere StraBen mit W asserleitung, Siel, Licht, Gas.
Genau so wie jeder andere GroRstadter will er sich
seine Kohlen, seine Einkdufe im Marenhaus durch das
liefernde Auto schicken lassen, was bessere StraBen-
befestigung erfordert; und er will auch an die Stralen-

bahn angeschlossen werden, wenngleich sich diese
Linien in dem dunnbevdlkerten Randgebiet nicht
lohnen. Abgesehen von den hohen Hauslasten und

dem Fahrgeld fir die Familie bringen dennoch diese

ten ich. gesundheitlich und stadtebaulich finde ich die
*” treu*en Randsiedlungen, die die GroR-
stddte umgeben und von der freien Natur abschliefien.
e enfalls nicht winschenswert; diese Sied-
HrljlSari. n~?.In" selbst dem Bewohner kleinerer GroR-
stddte die Mdglichkeit, zu FulR in die freie Landschaft
zu kommen, was eben, da die \ erkehrsmittel Geld
Kosten fir viele Familien die einzige Erholungs-
maoglichkeit ist.

v Je groBer die Stadt ist, desto gréRer werden diese
Nachteile, und bei der grundsdtzlichen Verschieden-
heit von GroRstadt und Dorf halte ich es fur verfehlt,
die GrofRstadt in einer Meise zu erweitern, die in
unseren Kleinstddten, ja selbst in vielen unserer
Dorfer nicht ublich ist. Gerade aus den natirlich ge-
wachsenen Ddrfern und Kleinstddten, deren Lebens-
zuschnitt etwa das Munschziel fir die Randsiedlung

ist, kann man erkennen, daB eine gesunde Konzen-
trierung fur Allgemeinheit wie Bewohner richtig ist.
Nicl mehr trifft dies noch auf die GroBstadt zu, bei

der eine gesunde Konzentrierung keineswegs die Rick-
kehr zur wungesunden Mietkaserne alten Stils be-
deuten muRB.

Trotzdem bin ich aber der Uberzeugung, daB eine
stdndige starke Erweiterung der GrofRstadt auch in
gesunder Grofstadtbauweise keineswegs ein er-
strebenswertes Ziel sein darf und die AuBensiedlung
mit allen Mitteln gefdordert werden muR. Unter
AuBensiedlung in diesem Sinne verstehe ich aber die
planmédRige Uberfihrung des GroRstadt-
Uberschusses nach den benachbarten Kleinstddten und
Dorfern wunter Erhaltung deren Selb-
standigkeit.

Ein Ansiedeln in der dort bewdhrten M'eise unter
Ausnutzung der neuesten Forschungen wird wesent-
lich gunstigere Vorbedingungen bieten, als die Stadt-
randsiedlung, vor allem in bezug auf ergiebige land-
wirtschaftliche Ausnutzung. Dort erweitern bzw.
bilden sich dann geschlossene Gemeinden und Kultur-
kreise getrennt von der Grofstadt und doch mit ihr
verbunden durch groRenteils vorhandene und durch

Autobusse leicht weiter auszugestaltende Verkehrs-
mittel. Diese konnen sich dann wirtschaftlich in der
Hauptsache nach den Hauptgeschaftszeiten richten,

denn die Familie bleibt in der Kleinstadt, die Kinder
gehen dort zur Schule, Fahrgeld wird erspart, Ge-
schédafte der Kleinstadt gefordert und schlieRlich dort
Arbeitsgelegenheit geschaffen, somit die Landflucht
bekampft und die uferlose, schadliche Grof3stadt-
erweiterung eingeddmmt.

Diese Entwicklung ist nicht gegen, sondern mit
der GrofRstadt durchzufihren; gerade heute werden
manche leitende Madnner groBer Stddte diesem Ge-
danken zugdnglich sein, denn man hat erkannt, daR
der Segen eines Gemeinwesens keineswegs in der
GroBRe der Bevolkerungszahl liegt. M'enn aber die
GroRstadt diese Bewegung fordert, wird sie auch er-
reichen. dall ihre eigenen Kréafte. Bauunternehmungen

weitlaufigen Randsiedlungen mit der Zeit auBer- Usw. dort ein Betatigungsfeld finden, und es wird
ordentlich hohe Lasten fur die Allgemeinheit. Schon- €ine gesunde Umsiedlung angebahnt. —
VON DR.-ING. RICHTER*), DIREKTOR DER WESBTFAL. PLANUNGSSTELLE FUR SIEDLUNGSWESEN, MUNSTER I. W.

Die Tatsache, daB fur eine weitere Zukunft die
Masse der Erwerbslosen nicht wieder in den Produk-
tionsprozeR wunter den gegenwartigen Arbeits- und
Lohnverhdltnissen eingeschaltet werden kann, ist nun
endlich allgemein erkannt worden. Von den Mitteln
und Megen zur Behebung dieser staats- und bevdlke-

*) Die Anmerkung der Schriftleitung zu meinem Aufsatz iD
der Bauwirtschaftsbeilage B 37 zu Nr. 73/74 zeigt, daB meine Aus-
fihrungen zu irrtumlicher Auffassung fithren kdénnen. Ich habe
in keiner Weise zum Ausdruck bringen wollen, dal es geeignete
Privatkrafte zur Losung der stddtebaulichen Aufgaben nicht gébe,
sondern habe ausdricklich betont, daB die private Hand es nicht
als ihre Aufgabe ansehen koénne, den Gemeinden stdndig beratend
zur Seite zu stehen, inshesondere all die Arbeiten zu tbernehmen,
die, wie Mitwirkung bei landwirtschaftlichen Umlegungen, Bau-
landumlegungen, Aufstellung von Ortsstatuten und Polizeiverord-

rungspolitisch gleichermaBen geféahrlichen Notlage des
deutschen Volkes treten zwei MaBnahmen besonders

hervor: Erwerbssiedlung und Neben-
arbeitsbeschaffung.
Die Erwerbssiedlung, die dem Siedler vollen

Lebensunterhalt aus seinen eigenen Erzeugnissen ge-
wahrt wird sich im wesentlichen auf kleinbauerliche

nungen. allgemein zur Umsetzung der Planung in die Wirklichkeit
dienen  Hierfur ist nach meiner Meinung die Landesplanung zu-
stdndig, deren gesetzliche Verankerung dringend gefordert wird.
Es darf nicht Terkannt werden, daR erst durch eine solch um-
fassende Tatigkeit der Landesplanung, insbesondere in den einer
planmaBigen Bearbeitung des Siedlungswesens génzlich entbehren-
den Gemeinden des flachen Landes, der Boden vorbereitet wird
der der privaten Betdtigung das eigentliche Arbeitsfeld erschlieft.
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Betriebe, industrialisierten Gemusebau und Kleintier-
zucht erstrecken. Der dringend notwendige Ansatz
gréBerer Massen, der eine fuhlbare Verringerung der
Arbeitslosigkeit im Gefolge haben kdnnte, kommt
hierfiir jedoch nicht in trage. Eine Massenansiedlung
kann nur in der Form erfolgen, daB dem Siedler
neben einer bescheidenen Unterkunft das Gartenland,
aus dem er in Verbindung mit Kleinviehhaltung seine
Erndhrung im wesentlichen bestreiten kann, und
weiterhin die Maglichkeit eines zusédtzlichen Neben-
verdienstes, der seine Ubrige Lebenshaltung sichert,
gegeben wird.

Man gebe sich nicht der T&uschung hin, daf durch
Schaffung von Siedlerstellen mit 2 bis 4 Morgen
Land, wie das Siedlungsprogramm der Reichs-
regierung dies Vorsicht, sich selbst unterhaltende
Existenzen gegriindet werden konnten.

die das Arbeitslosen-
vermdchten, ist eben
Kraften vorhanden,

Fir Massengértnereibetriebe,
elend sichtbar zu erleichtern
weder Auswahl an geeigneten
noch Absatz der Produkte gesichert. Mit den Klein-
siedlerstellen muR stets die Frage der Neben-

beschaftigungsmoglichkeit verbunden wer-

den. Es mul? daher zundchst vor einer Zuteilung
zu grofBer Gartenflachen gewarnt werden. Im Hin-
blick darauf, daR es sich bei der Masse der Anzu-

siedelnden nicht um Erwerbsgértnereien handelt, son-
dern im wesentlichen um Produzenten fiir den eigenen
Haltsbedarf, sollte man das Grundstick des Siedlers
héchstens auf zwei Morgen = 5000 n™ be-
messen.

Von wesentlidier Bedeutung fir den Erfolg der
Siedlungsmafnahme als Massenhilfe ist die Lage
derSiedl ungen. Nichts ware fehlerhafter, wollte
man nun alliberall, wo Siedlungsland billig und greif-
bar vorhanden ist, die Kleinsiedlung ansetzen. Die
Nebenbeschaftigungsmdoglichkeit des Siedlers ist Vor-
aussetzung fir den Erfolg eines Massenansatzes! So-
dann ist die Lage zu bevorzugen, bei der die Schaffung
kultureller und geschéftlicher Einrichtungen nicht er-

RECHTSAUSKUNFTE

Amtsbaumstr. K. in J.
Wohnungsmieters
lung sarbeiten bei
vertrages.)

Tatbestand und Frage. Ein Mieter hat nach sedis Jahren Miet-
dauer eine vorher gut in Stand befindliche Wohnung in solchem
Zustande verlassen, dafi sie vollstindig renoviert werden mufRte.
Im Mietvertrag steht, dafi die Wohnung ,,in dem Zustande zuriick-
zugeben ist, in dem sie bei Eintritt des Mietverhéltnisses vor-
gefunden wurde“.

1. Ist der Mieter zur Tragung der Kosten verpflichtet?

2. Kann er Abzlge fiur den natirlichen VerschleiB machen?

3. Ist der Einwand des Mieters, der Vertrag verstoBe gegen
die guten Sitten und sei nur unter dem Druck des Wohnungs-
amtes eingegangen, zutreffend?

4. Darf Mieter von ihm angebrachte Waschbecken und Wand-
platten ohne weiteres abnehmen?

Antwort. 1. Die angezogenc Bestimmung des Mietvertrages
ist nicht dahin auszulegen, daB der Mieter die wéhrend der Miet-
zeit durch gewdhnliche Abnutzung eintretenden Maéngel (deren
Beseitigung gesetzlich dem Vermieter obliegt) auf eigene Kosten
zu beseitigen hat. Der Mieter hat vielmehr dadurch nur die
Pflicht, die ihm in guter Beschaffenheit (ibergebenen R&ume nicht
durch ungewdhnlichen Gebrauch untauglich zu machen und zu
schadigen, ibernommen, nicht aber sich verpflichtet, alle Schaden
zu tragen. Er kann also nur zur Beseitigung der Schéaden, die
nicht durch die normale Abnutzung entstanden sind, veranlaBt
werden, und falls er mit dieser Verpflichtung in Verzug gerédt oder
die Erfillung verweigert, kann der Vermieter die Reparaturen
auf Kosten des Mieters anderweit ausfiihren lassen.

2. Wird die Wohnung vollstdandig renoviert, werden also auch
die durch normale Abnutzung entstandenen Maéngel beseitigt, so
muB von dem gesamten Reparaturkostenbetrag ein entsprechender
Betrag (als Kosten der natirlichen Abnutzung) abgesetzt werden.

3. Der Vertrag verstoRt nicht gegen die guten Sitten; es
herrscht im Mietrecht Vertragsfreiheit, und Umstadnde, die einzelne
Abreden als sittenwidrig erscheinen lassen konnten, sind nicht
dargetan.

4. Wenn nicht vertraglich ausgemacht ist, daB vom Mieter ein-
gebaute Gegenstdnde in das Eigentum des Vermieters (bergehen,

(Verpflichtung des
zu Wiederherstel-
Aufldosung des Miet-
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VERLAG: DEUTSCHE BAUZEITUNG G.M.B.H.,
FUR DIE REDAKTION VERANTWORTLICH:

forderlich ist. Die organische Angliederung an die

vorhandenen Ortslagen mufl daher aus wirtschaft-
lichen Grinden angestrebt werden. Die Angliede-
rung ist aber auch wichtig, um ein starkes Heimat-
gefihl zu sichern und so heimatfremden Linzelsied-

lungen vorzubeugen. ) Vo ,
Die Hauptschwierigkeit fur den zu erstrebenden

Ansatz der Siedler im AnschluB an die Ortslagen
bildet die Bodenbeschaffung.
Ohne Enteignungsmoglichkeit mit Neuordnung
von Entschadigungsfestsetzung und Enteignungs-
verfahren ist ein Massenansatz von Siedlern prak-
tisch unmaglich.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das preuBische

Schétzungsamtsgesetz von 1918 hingewiesen, dessen
allgemeine Anwendung wesentlich zur objektiven
W ertbemessung bei Enteignungen beitragen wirde,

falls nicht der Weg beschritten wird, nadi dem bei der
Festsetzung von Entschéddigungen vom Steuerwert aus-
gegangen werden soll. Das Ziel kénnte besonders ge-
fordert werden, wenn im Umlegungsverfahren von
Grundsticken die Maéglichkeit gegeben wdirde, er-
forderliches Siedlungsgeldnde gegen Entschadigung fur
die Gemeinden auszuweisen. Durch Verquickung
einer solchen Enteignungsmadglichkeit mit der Um-
legung von Grundsticken kann dann gleichzeitig die
wichtige organische Angliederung des Siedlungs-
gebietes an die Ortslage auf Grund eines Siedlungs-
planes erreicht werden.

Hier erdffnet sich ein dringendes Arbeitsgebiet der
Landesplanungsstellen, die Siedlungsvorbedingungen
zu sichten, zu prifen und den organischen Aufbau
aufzuzeigen und vorzubereiten. Wieder einmal macht
sich das Fehlen der gesetzlichen Verankerung der
Landesplanung bemerkbar, das bisher schon die plan-
lose Besiedlung weiter Teile unseres Landes mit all
ihren wirtschaftlichen und kulturellen Schaden zur
Folge gehabt hat.

Gesetzliche Verankerung der Landesplanung und
der Bodenbeschaffung sind die Voraussetzungen fir
einen Erfolg der notwendigen Massenansiedlung. —

kann der Mieter die eingebauten bzw. mit den Wénden fest ver-
bundenen Waschbecken und Wandplatten entfernen. Er muB je-
doch insoweit den friheren Zustand auf seine Kosten wieder-
herstellen. — Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.

Arch, K. in M.
des Architekten.)
Tatbestand und Frage.

(Gewerbesteuerpfliclit

Eine Architektenfirma, die keine Bau-
ausfihrungen hat und keine Handwerker, also keine Lohn-
empfénger beschaftigt, wurde 1923 auf Grund des § 4 des Ge-
werbesteuergesetzes durch Entscheid des Steuerausschusses von der
Steuer freigestellt. Gegen erneute Veranlagung i.J. 1928 wurde
Einsprudi erhoben, auf den bis heute kein Bescheid gekommen
ist. Jetzt tritt die Stadtgemeinde erneut mit der Forderung der
Gewerbesteuer fur 1928/29 auf, da die Architekten 1927 in einem
einzigen Fall eine gemeinniitzige Bausiedlung finanziert haben.
Ist die Stadt berechtigt, die Architektenfirma zur Gewerbe- und
Lohnsummensteuer heranzuziehen?

Antwort. Nach den im Jahre 1928 geltenden Bestimmungen
(Art. 1 § 1 Nr. 2 der Gewerbesteuerverordnung vom 15. Méarz 1927/
13. Maéarz 1928) galt als steuerpflichtiger Gewerbutrieb jede fort-
gesetzte, auf Gewinnerzielung gerichtete selbstandige Tatigkeit,
die sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr
darstellte. Nach § 3 Nr. 2 unterlag der Gewerbesteuer nicht ,.die
Ausiibung eines amtlichen Berufs, einer kiinstlerischen, wissen-
schaftlichen, schriftstellerischen . Tatigkeit”.

Die ,Finanzierung“ einer Bausiedlung begrindet an und fur
sich keine Gewerbesteuerpfliclit; dagegen wirde die Steuerver-
anlagung berechtigt sein, wenn Sie bei den Bauten ein eigenes
Unternehmerrisiko gehabt und Gewinne bezogen haben.

Gegen die Veranlagung fir 1928/1929 muf rechtzeitig Ein-
spruch erhoben werden; sie beruht offenbar auf der fir das Jahr
1927 (im Jahre 1928) erfolgten Gewerbesteuerveranlagung, welche
bereits durch Einsprudi von Ilhnen angefochten ist. Uber die
Niditerledigung des Einspruchs kdnnen Sie Beschwerde fiihren.

Lohnsummensteuer kommt nur in Frage, soweit Sie Lohn-
empfénger tatsadilich beschaftigt haben. —

Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
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