
BAUWIRTSCHAFT 
UND BAURECHT

FINANZIERUN6»W OHNUN6SW IRTSCHAFT65.j«mb1931  

RECHTSFRAGEN • RECHTSAUSKUNF?! 14 o k t° b^
BEILAGE ZUR DEUTSCHEN BAUZEITUN6 NR. 83-84  B 4 2

H E R A U S G E B E R  •  R E 6 IE R U N G S B A U M E IS T F R  f b i t t  e . e r , F U  m
A LLE R E C H T E  V O R B E H A L T E N  .  F Ü R  N .C H T  V E R L A N G T E  B E IT R Ä G E  K E IN E  B E W Ä H R  B E R L I N  S W

ZUR NEUREGELUNG DER HAUSZINSSTEUER
VON R E G .-B A U M E IS T E R  A . D . D R . - IN G .  K A R L  L. M Ü L L E R , B E R L IN

In  d e n  P r e s s e ä u f ie r u n g e n  ü b e r  d ie  R e g e lu n g  d e r  
H a u sz in ss te u e r  v e rm iß t  m a n  e in e s :  d e n  G e s ic h ts p u n k t 
d er A n p a s s u n g  a n  d ie  L e is tu n g s f ä h ig k e i t ,  a n  d en  
E rtra g  d es e in z e ln e n  H a u se s . D ie s e  A n p a s s u n g  ist 
un u m g än g lich  n ö tig , w e n n  d ie  S te u e r  au ch  nach  Ü b e r 
tr i t t  in  d ie  f r e ie  A\ i r tc h a f t .  in  d ie  f r e ie  P re is b i ld u n g  
re ib u n g s lo s  f u n k t io n ie r e n  so ll. D ie  F o r d e r u n g  w ird  
ab er u n m ö g lich  g e m a c h t d u rc h  U m w a n d lu n g  d e r  
S teuer in  e in e  G r u n d b u c h s d iu ld  o d e r  R e n te .

E in es z u v o r :  D ie  e r w ä h n te  F o r d e r u n g  g ilt  fü r
den F a ll, d a ß  d ie  S te u e r  noch in  e in e m  b e ac h tlich e n  
U m fange a u f r e c h te r h a l t e n  b le ib t :  w ird  s ie  im  S in n e  
des H u m a rsch e n  V o rs c h la g e s  a u f  500 M illio n e n , a lso  
auf e tw a  1 5 b is  1U d e s  B is h e r ig e n  a b g e b a u t ,  so w ird  
die F rag e , w ie  d ie  fo r m e l le  R e g e lu n g  f ü r  d e n  R e s t e r 
folgt. so z iem lich  b e la n g lo s ,  e in e  u n te r h a l t e n d e  D o k 
to rfrage  f ü r  S a c h v e r s tä n d ig e  d e s  G ru n d b u c h re c h ts . 
Im übrigen  b e w i r k t  s ie  h ö c h s te n s  e in e  A b le n k u n g  d e s  
Interesses v o n  d e m  v ie l  w ic h tig e re n  q u a n t i ta t iv e n  
Problem.

Anders, w enn die S teuer noch nicht so radikal* ab 
gebaut wird, sei es. daß m an die i bis 1/4  M illiarden 
je tz t nicht en tbeh ren  kann, sei es, daß sich die R e 
gierung g ru n d s ä tz l ic h  fü r längere Beibehaltung e in e s  
nam haften  S teuerbe trages entscheidet (e tw a  in dem 
Sinne wie dies d e r  A erein  „ W o h n u n g s re fo rm “ 
fordert).

D an n  wird d er W eg über das G rundbuch ungang
bar, w eil er eine autom atische A npassung an die w ei
te re  Entwicklung der M ieten v ersp errt. Man muß in 
diesem  F a l l  eine andere  Form  d er langfristigen R e 
gelung  finden — ein au f längere  D auer geregeltes 
und befristetes S teuergesetz, das dem Zugriff der 
wechselnden M ajo ritä ten  entzogen bleibt.

An fo rm e lle n ,  b u d g e tr e c h t l ic h e n  B e d e n k e n  k a n n  
das n ich t s c h e ite rn , d e r  S ta a t  g e h t  a u ch  so n s t 'S e r-  
p flich tu n g en  e in , d ie  ü b e r  d a s  l a u f e n d e  J a h r  h in a u s 
gre ifen .

D ie  N o tw e n d ig k e i t  e in e r  e la s t is c h e n  V e ra n la g u n g  
e rh e llt  w ie  fo lg t:  m a n  s te l le  sich v o r , d ie  g e se tz lic h e  
Miete, h e u te  120 v. H . d e r  F r ie d e n s m ie te ,  z u zü g lich  
e in iger k le in e r e n  U m la g e n  r u n d  150 v . H., w e rd e  a u f 
gehoben. Im  L a u fe  d e r  fo lg e n d e n  M o n a te  o d e r  J a h r e  
w ird sich e in e  w e i te r e  S t r e u u n g  in  d e n  M ie te n  H er
au sste llen . D ie  G ro ß w o h n u n g e n ,  f e r n e r  ü b e r a l t e r t e  
Klein- u n d  M it te lw o h n u n g e n  w e r d e n  m it  d e n  M ie te n  
lie ru n te rg e h e n . e b e n s o  d ie  W o h n u n g e n  in  s t a g n ie r e n 
den S tä d te n  u n d  in  B e z irk e n  m it  a b s te r b e n d e u  I n 
d u s tr ie n . A n d e r e r s e i t s  w ird  m a n  d o r t ,  w o  noch B e 
d a rf  is t. w o  n a ch  Ü b e rw in d u n g  d e r  K r is e  w ie d e r  g e 
b a u t w e rd e n  so ll, m it d e n  P r e i s e n  d e r  K le in -  u n d  
M itte lw o h n u n g e n  a n  d ie  M ie te n  d e r  e n ts p r e c h e n d e n  
N e u b a u w o h n u n g e n  n ä h e r  h e r a n r ü c k e n .

B e is p ie lsw e ise  m ö g e  d ie  M ie te , in  d e m  e in e n  Fall, 
in d em  e in e n  H a u s  u m  50 v . H . h e r u n te r g e h e n ,  in  d e m  
a n d e r e n  u m  25 v. H . h in a u f .  D e r  s t a r r  f e s tg e le g te  
S te u e r s a tz  w ü r d e  d e n  e in e n  H a u s b e s i tz e r  z u g r u n d e  
rich ten , w ä h r e n d  e r  d e m  a n d e r e n  n ic h t w e h e  t u t :  
g le ich e  B e h a n d lu n g  u n te r  d e m  G e s ic h ts p u n k t  d e r

Grundem schuldungsabgabe bedeutet hier Ungleichheit 
und H ä r te  u n te r  dem G e s ic h ts p u n k t der B illig k e it .

\ a s  fo lg t d a ra u s ?  N icht e tw a , d a ß  d ie  S te u e r  
u n m ö g lich  is t, so n d e rn

daß der Steuerm aßstab der Grundentschuldung 
durch den der Leistungsfähigkeit ergänzt oder 

berichtigt werden muß.
Alan k a n n  sich d a s  w7ie  io lg t v o rs te lle n .  A u sg a n g s 
p u n k t  se i d e r  S te u e rs a tz , w e lc h e r  e in e r  g ese tz lich en  
M ie te  v o n  120 v. H . (e ffe k tiv  150 v. H.) e n tsp r ic h t. 
D ie se r  S ta m m  d e r  S te u e r  is t äh n lich  w ie  b is h e r  g em äß  
d e r  G ru n d e n ts c h u ld u n g  z u  v e ra n la g e n .  E r  b e tru g  
f ü r  d u rc h sch n ittlich e  A o rk r ie g s b e la s tu n g  rd . 40 v. H. 
d e r  F r ie d e n s m ie te  (n o m in e ll noch m e h r ) ,  m ag  a b e r  
d e n  k o m m e n d e n  A n sp rü c h e n  e in e r  o rd n u n g sm ä ß ig e n  
B e w ir ts c h a f tu n g  e n ts p re c h e n d  a u f  e tw a  d re i  V ie r te l  
b is  zw e i D r i t te l  d ie se s  B e tra g e s  h e ra b g e s e tz t  w e rd en * ) .

A on  d ie sem  S ta m m e  a u s  m ü sse n  A u f- u n d  A b 
sch läg e  e rfo lg e n , b e is p ie lsw e ise  m öge fü r  j e  10 v. IL , 
u m  w’e lche  d ie  e f fe k tiv e  M ie te  u n te r  d e n  A u sg a n g s sa tz  
v o n  150 v. H . h e r a b s in k t ,  d ie  S te u e r  u n i u n g e fä h r  
6 b is  7 v. H . h e r a b g e s e t z t  w e rd e n ;  b e i B a u te n  
m it e in e m  M ie te n v e r fa l l  a u f  70 b is  80 v. H . d e r  
F r ie d e n s m ie te  w ü rd e  s ie  a lso  v on  se lb s t  e rlö sch en . 
A n d e re r s e i ts  w ü rd e , im  In te re s s e  v o r lä u f ig e r  E r 
h a ltu n g  d e s  g e w ü n sc h te n  E r tr a g e s ,  e in  ä h n lic h e r  A u f
sch lag  b e i  d e n  B a u te n  e r fo lg e n , d e r e n  M ie te n  ü b e r  
150 v. H . a n s te ig e n .

M an  h a t  z w a r  e in g e w a n d t, d a ß  d e r  M a ß s ta b  d e r  
A lie tü b e r te u e ru n g  m it d em  P r in z ip  d e r  G r u n d e n t 
sc h u ld u n g ss te u e r  n ich ts zu  tu n  h a b e ;  es h a n d e l t  sich 
a b e r  l i ie r  au ch  g a r  n ich t u m  d ie  H e ilig k e it  d e s  
P r in z ip s ,  so n d e rn  u m  e in e  w i r t s c h a f t l i c h  v e r 
n ü n f t i g e  L ö s u n g .

D e r  E im v a n d  s te u e r te c h n isc h e r  S c h w ie r ig k e ite n  
v e r fä n g t  e b e n so w e n ig , d e r  B e g riff  d e r  F r ie d e n s m ie te  
is t d e r  S te u e rb e h ö rd e  g e lä u f ig , e b en so  d e r  d es M ie t
e r t r a g e s ,  d e r  j a  o h n e h in  in  S te u e r d e k la r a t io n e n  e r 
s c h e in t;  je d e n f a l l s  lä ß t sich e in e  so lche e la s tisc h  v e r 
a n la g te  S te u e r  v ie l le ic h te r  d u rc h fü h re n , a ls  d ie  
h e u tig e ,  d ie  m it D isp e n se n  u n d  H ä r te k la u s e ln  a rb e i te t .

N a tü r lic h  w ü rd e n  n ich t a lle  S o n d e rb e s tim m u n g e n  
e n tb e h r lic h ,  la n d w ir ts c h a f t l ic h e  B a u te n . E ig e n w o h n e r .

*) Man vgl. Vorschlag H um ar, H erabsetzung au l etw a 
Vorschlag V erein W ohnungsreform , u n v erän d erte  B eibehaltung 
des heu tigen  Stam m es.

D er angem essene S teu e rb e trag : der B etrag der dem H aus
b esitze r die Deckung de r U nterhaltungs- und B etriebskosten , 
zeitgem äße Rücklagen und V erzinsung fü r  seinen ursprünglichen 
V erm ögensan teil, erm öglichen, sind n u r durch q u an tita tive , auf 
T e ils ta tis tik en  aufgebau te  rechnerische Ü berlegungen möglich.

Bezeichnend fü r das N iveau d e r w irtschaftspolitischen A usein
an d erse tzungen . daß d ieser schwer gangbare  aber einzig b rauch
b a re  W eg w enig beschritten  w urde -  die S te llungnahm en vielfach 
auf G rundsätzlichen-, d. h. von Sachkenntnis unbeschw erten t r -  
w ägungen b e ru h ten . -  Wie nötig  h ier eine K lärung gewesen 
,N iire _  zeig te ein  D iskussionsabend, de r 19a0 Aora A ere in  W oh- 
„un g srefo rm  v e ra n sta lte t w urde -  sehr viel P han tasiezah len  zu
tage  brach te  — schließlich ab er doch zur B eurte ilung  be itrug .
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g e w isse  g e w erb lich e  G e b ä u d e  w e rd e n  im m e r b e so n 
d e r e r  R e g e lu n g  b e d ü r fe n .

S o v ie l s te h t  fe s t, d a ß  e in e  R e g e lu n g  d e r  v o r-  
e sc h la g en e n  A rt s p ä te s te n s  b e im  Ü b e r t r i t t  in  d ie  
re ie  W irtsc h a f t n ö tig  w ird , im m e r  v o ra u sg e s e tz t,  d a ß  

d ie  n äch s te  V e ro rd n u n g  nich t d e n  r a d ik a le n  A b b a u  
d e r  S te u e r  b r in g t.

D aß  d ie  F ro n t  d ie s e r  K re ise  so e ig e n a r t ig  v e r 
k e h r t  ist, h a t  v e rsc h ie d e n e  U rsac h en  — n u r  zum  
k le in e n  T e il m ö g en  sie  s e lb s t  a ls  H a u s b e s i tz e r  b e 
t ro f fe n  se in  — , h in z u  k o m m e n  B e d e n k e n  a llg e m e in  
e ig e n tu m s re c h tlic h e r  A rt. L e tz te re  g e h e n  z w a r  fe h l, 
d e n n  d ie  S te u e r  b e d e u te t  a n  sich g a r  k e in e  S o z ia li
s ie ru n g sm a ß n a h m e , s o n d e rn  v ie lm e h r  d e n  a u f  D a u e r  
d e r  K r ie g sg e n e ra tio n  zu  e r s tre c k e n d e n  A usg le ich  
zw ischen  d e n  d u rch  K rieg , In f la t io n  u n d  A u fw e r tu n g s 
g e se tz e  v e r w ir r te n  In te re s s e n  u n d  A n sp rü ch e . E s 
lo h n t a b e r  n icht, sich ü b e r  so lche b e re i ts  z u r  G la u b e n s 
sache g e w o rd e n e n  M e in u n g sv e rsc h ie d e n h e ite n  zu  v e r 
b re ite n .

Es sin d  a b e r  noch d ie  v o lk sw ir tsc h a ftl ic h e n  A rg u 
m en te , m it d e n e n  d ie  F o rd e ru n g  d es r a d ik a le n  A b 
b a u e s  v e r t r e te n  w ird , zu  s tre ife n .

1. K lare G rundlagen für W ertbildung und 
K reditw ürdigkeit. W as m it R ech t g e fo rd e r t  w e rd e n  
k a n n , ist e in e  la n g f r is t ig e  d u rc h sich tig e  R eg e lu n g . 
F ü r  d ie  H e rs te l lu n g  d e r  a l te n  N o m in a lw e r te  a b e r  
k a n n  d e r  S ta a t  u n d  d ie  S te u e rg e se tz g e b u n g  ü b e r h a u p t  
nicht v e ra n tw o r t lic h  g em ach t w e rd en . S e lb s t w e n n  
d e r  s t r i t t ig e  S te u e r-  o d e r  E r tr a g s a n te i l  ( f rü h e r  in  d e r  
H a n d  d e s  H y p o th e k e n g lä u b ig e rs ,  h e u te  in  d e r  d e s  
S ta a te s )  schon je tz t  d em  H a u sb e s i tz e r  ü b e r la s s e n  
w ü rd e , w ü rd e n  a n g es ic h ts  d e s  K a p i ta lm a rk te s  (K api- 
ta l is a tio n s fa k to r ) ,  zu m  T e il a u ch  w e g en  d e r  ge
ä n d e r te n  A n sp rü ch e  a n  M o d e rn itä t ,  n u r  e tw a  60 bis 
70 v. H. des F r ie d e n s w e r te s  e rsc h e in e n ; d ie s  u n te r  
w e ite n  S tre u u n g e n  nach  O r t  u n d  W o h n u n g sg ru p p e . 
A b e r  auch  d ie s e r  u n v e rm e id lic h e  V e r lu s t  l ie g t ja  
w e se n tlich  b e im  H y p o th e k e n g lä u b ig e r .

2. K apitalbildung beim Realbesitz als produktions- 
belebendes Mittel. M an  sa g t, d ie  S te u e rg e se tz g e b u n g  
h a b e  20 b is 30 M illia rd e n  V o lk sv e rm ö g en  b ra ch  g e le g t, 
d em  M a rk t en tz o g en .

N i c h t  d e r  N e n n w e r t  e n ts c h e id e t, so n d e rn  
d e r  je w e ils  f r e ie  b e le ih u n g sw ü rd ig e  T e il. D ie se r  
S p ie lra u m , d ie  D isp o s itio n sm ö g lic h k e it, w a r  f r ü h e r  
au ch  n ich t d a , d a s  H a u s  w a r  j a  schon vom  N e u b a u  h e r  
b e la s te t .  W as d e r  d e u tsch e n  W irtsc h a ft h e u te  fe h lt , 
is t n ich t so s e h r  d ie  G e le g e n h e it ,  d a s  v e r fü g b a re  
K a p ita l  d e m  A lth a u s b e s itz e r  le ih e n  zu  k ö n n e n , es is t 
n icht d e r  fe h le n d e  G la u b e  a n  d e n  R e a lk re d i t ;  w as
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Stadtbauam t in L. ( G ü l t i g k e i t  v o n  V e r 

t r a g s b e s t i m m u n g e n ,  d i e g e s e t z l i c h e  B e 
s t i m m u n g e n  d e s  W e r k v e r t r a g e s  a b 
ä n d e r  n.)

T atbestand und F rage. In die A ngebotsbedingungen für die 
A usführung eines Schulgebäudes ist d e r Satz aufgenom m en: 
,,Sollte die F rist zur F ertigste llung  der A rbeiten nicht e ingehalten  
w erden, so steh t dem S tad tbauam t das Recht zu, ohne e ine In 
verzugsetzung die A rbeiten durch einen anderen  U nternehm er auf 
seine Kosten (d. h. des vertragschließenden U nternehm ers) fe rtig 
stellen  zu lassen .“ Bis auf einen  B ieter, dessen Angebot da ra u f
hin nicht berücksichtigt w urde, haben alle  diese Bestim m ungen 
a n erkann t. D er G enannte e rk lä r t sie fü r ungesetzlich. Wie ist 
die Rechtslage?

A ntw ort. Die angezogene Bestimmung entspricht a lle rd ings 
nicht den gesetzlichen Bestim m ungen. F ü r den Fall nicht recht
zeitiger E rfü llung g ibt § 636 BGB. dem B esteller das Recht des 
R ü c k t r i t t s  vom V ertrage, ohne daß ein Verzug (Verschulden) 
des U nternehm ers vorzuliegen braucht; aus d ieser G esetzes
bestim m ung w ürde sich lediglich die Befugnis des B estellers e r 
geben, die A rbeiten  durch einen anderen  U nternehm er fe rtigste llen  
zu lassen. Das Recht, die anderw eitige  Fertig ste llung  auf 
K o s t e n  des e rsten  U nternehm ers (V ertragsgegners) bew irken  zu 
lassen, ist dagegen g e s e t z l i c h  nur bei Verzug des U nter
nehm ers (als Schadensersatz wegen N ichterfüllung) begründet. 
W enn das Recht zur A usführung der A rbeiten auf Kosten des

fe h lt ,  is t g e n ü g e n d e  K a p i t a l b i l d u n g  a u

C Z w e ife llo s  w ä re  es m ög lich , d ie  v o rh a n d e n e  
K a p ita lb ild u n g  d u rc h  F re ig a b e  v o n  1 b is  1,5 M il
l ia rd e n  RM  H a u s z in s s te u e r  v o n  a n d e r e r  S te lle  m e h r  
in  d ie  H ä n d e  d e s  A lth a u s b e s itz e s  zu  leg e n , w e n n g le ich  
sid i d ie  k a p ita lb i ld e n d e  F u n k t io n  d e s  H a u sb e s i tz e s  
doch n ich t in  d e r  a lte n  W eise  w ie d e r h e r s te l le n  läß t. 
Is t  a b e r  d e n  a n d e r e n  B e ru fs s tä n d e n , d ie  e in s tw e ile n  
d ie  M e h r la s te n  ü b e rn e h m e n , in s b e s o n d e re  d e m  G e 
w e rb e , m it d ie s e r  g ro b e n  U m le itu n g  g e h o lfe n ?  D ie  
n e u e  K a p i ta lb ild u n g  m u ß  doch  a u f  v ie l  b r e i t e r e r  
B asis e rw a c h se n ; e in e  v e r f r ü h te ,  g e g e n  d a s  B i ll ig k e i ts 
e m p fin d e n  v e rs to ß e n d e  M a ß n a h m e  is t k e in  g lü c k lic h e r  
A n fa n g . D ie  M ö g lich k e it, d e m  G e w e rb e  a u f  d ie se m  
W eg B e tr ie b s k a p i ta l  z u  sch a ffen , is t  b e s c h rä n k t ,  d ie  
p e rso n e lle  U n io n  zw isch en  P r o d u k t io n  u n d  H a u sb e s i tz  
n ich t m e h r  so w ie  z u r  Z e it d e s  a u f s t r e b e n d e n  M itte l
s ta n d e s  v o r 30 J a h r e n  (B esitzw ech se l, I n f la t io n s k ä u fe ,  
A u s lä n d e rb e s i tz ) .

F ü r  d a s  B a u g e w e r b e  k o m m t noch in  B e tra c h t, 
w as es in  d e r  E i n g a b e  v om  E n d e  A u g u s t fo r d e r t :  
D ie  B a u a u f t r ä g e  d e r  ö f fe n tlic h e n  H a n d  sin d  so w e it  
a u fz u fü l le n ,  d a ß  a n n ä h e r n d  d ie  d u rc h sc h n itt lic h e  B a u 
tä t ig k e i t  d ie s e r  S te lle n  w ie d e r  e r re ic h t  w ird . D a s  
w ü rd e  e in e  E rh ö h u n g  d e r  B u d g e ts  u m  m in d e s te n s  
1,5 M illia rd e n  b e d e u te n ;  m it d e r  F o rd e ru n g ,  d ie  H a u s 
z in s s te u e r  b e sc h le u n ig t um  1 b is 1,5 M illia rd e n  a b z u 
b a u e n  o d e r  d u rc h  a n d e r e  S te u e rn  zu  e r s e tz e n , v e r t r ä g t  
sich d a s  w en ig .

D as  u n v e r s t ä n d l i c h s t e  A rg u m e n t in  d e n  
P re s s e ä u ß e ru n g e n  ist, d a ß  b e i A u fh e b u n g  d e r  S te u e r  
d ie  M i e t e n  f a l l e n  k ö n n te n . E in e n  E in f lu ß  a u f  
d e n  M ie tp re is  w ird  d ie  S te u e r ,  s e lb s t  n ach  F re ig a b e ,  
n u r  b e i e in e m  k le in e n  T e il  d e r  G e b ä u d e b e s tä n d e  
h a b e n . (G ro ß w o h n u n g e n , O r te  m it  B e v ö lk e ru n g s 
a b n a h m e  usw .)

Im  G a n z e n  u n d  a u f  la n g e  F r i s t  is t R ic h tw e rt d a s  
h ö h e re  N iv e a u  d e r  N e u b a u m ie te n , w e lch es t ro tz  L o h n 
se n k u n g  noch b e s te h t .  (A l te rn a tiv e ;  R e n ta b le ,  d .h .  
e rh ö h te  N e u b a u m ie te n  — o d e r  V e re w ig u n g  d e s  Z u- 
schufiw esens — o d e r  a b e r  S ta g n a tio n , d .h .  V e rz ich t 
a u f  N e u b a u  u n d  E rn e u e ru n g .)

D och a l le s  d a s  f ü h r t  in s  G ru n d s ä tz lic h e , h ie r  so ll 
es sich n u r  d a r u m  h a n d e ln ,  in  d e r  e la s tisc h e n  V e r 
a n la g u n g  e in e n  A u sw e g  zu  ze ig en , d e r  d e n  In te re s s e n  
d e r  G e s a m th e it  u n d  d e n e n  d e s  e rn s t lic h  g e f ä h rd e te n  
T e ils  d e s  A lth a u s b e s itz e s  g le ic h ze itig  g e rec h t w ird . —

A n m e r k u n g  d e r  S c h r i f t l e i t u n g :  D urch die in 
zwischen veröffentlichte  neue N otverordnung (s. N achrichten
dienst) v e rlie rt der vo rstehende  A ufsatz nicht an  A k tu a litä t, da 
die Entscheidung über die H auszinssteuer vorläufig  zurückgeste llt 
worden ist.

U nternehm ers auch o h n e  Inverzugsetzung vertrag lich  bedungen 
w ird, so b edeu tet dies also eine E rw eiterung  de r Rechte des Be
ste llers  gegenüber den gesetzlich begründeten .

Ein d e ra rtig es  e rw e ite rte s  Recht fü r den B este ller durch V er
e inbarung  mit dem U nternehm er zu schaffen, kann  jedoch nicht 
als gesetzlich unzulässig  e rachtet w erden. D ie Bestim m ungen des 
BGB. über die Rechte und Pflichten aus einem  W erkverträge  
un terliegen  der A bänderung durch P a rte iv e re in b a ru n g , soweit nicht 
das G esetz abweichende V ereinbarungen  ausdrücklich fü r nichtig 
e rk lä r t (z. B. § 637 BGB.), und ein d e ra rtig e s  gesetzliches V erbot 
gegen eine A brede de r in Rede stehenden  A rt finde t sich im 
Gesetz nicht.

Es kann auch nicht gesagt w erden, daß e ine d e ra rtig e  A brede 
etw a an sich gegen die guten  S itten  verstöß t und desha lb  nicht 
b indend w äre. Die fragliche B estim m ung kann  zur g röß ten  Sicher
heit fü r die V erw irklichung berech tig ter In te ressen  des B este llers  
durchaus am P latze  sein und sie ist inhaltlich  einem  ,,G a ra n tie 
versprechen“ gleichzusetzen, aus dessen N ichterfü llung ebenfalls  
Schadensersatzansprüche ohne Nachweis e ines V erschuldens (Ver
zuges) erhoben  w erden können.

Möglich ist lediglich, daß die G eltendm achung des R edits im 
einzelnen Falle  gegen die guten S itten  verstoßen  und  deshalb  un
zulässig sein könn te , z. B. wenn die V erzögerung d e r F e rtig 
stellung der A rbeiten  auf H andlungen oder U n terlassungen  des 
B e s t e l l e r s  s e l b s t  zurückzuführen  w äre . —

Rechtsanwalt Dr. P au l G 1 a s s , Berlin.
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