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BAUWIRTSCHAFT

DIE
DAS ERGEBNIS EINER UMFRAGE

Die dritte Notverordnung vom 6. Oktober 1951
beschaftigt sich n. a. auch mit der Bauwirt-
schatt deren wichtigste Bestimmungen wir liereits
im ,,Nachrichtendienst* in Nr. 85/84 <ler ,Deutschen

Bauzeitung vom 14. Oktober <L j. verdffentlicht
haben.

Diese Bestimmungen haben die Baukrise, dje
allerdings schon vor der dritten Notverordnung' yor-

banden war, zweifellos weiter verschérft, da die gem
Baumarkt zur Verfugung stehenden Mittel gjpe
weitere Kirzung erfahren haben.

Welche Vorschlage bzw. MaRnahmen sind im

Augenblick erforderlich, um die durch die neue
Notverordnung verscharfte Krise der Bauwirt-
schaft zu mildern?

Diese Frage richteten wir an
die sich vorwiegend mit dem Wohnungs-
lungswesen und mit der Finanzierung dieses
blems befalRt haben. Bei Sichtung des bisher vor-
liegenden M aterials mufBte festgestellt werden, daf
die NotmaRnahmen der Reichsregierung', die Arbeits-

Personlichkeiten,
und Siecl-
Pro-

losigkeit durch Umsiedlung der Erwerbslosen zu
mildern., in Fachkreisen sehr verschieden bewertet
wird. Nicht der Gedanke selbst stéRt auf Wider-
spruch. sondern vielmehr die Art und Weise
seiner Ausfiilirung wird von maBgebenden
Fachleulen Kkritisiert.

Demzufolge dirften die folgenden WVorschlédge,
die uns auf unsere Umfrage zugegangen sind, viel

und Siedlungsproblems

zur Klarung des Wohnungs-

beitragen. Wie inzwischen bekannt geworden ist,
werden vom Reichssiedlungskominissar Dr. Saassen
demnéchst weitere Ausfihrungsbestimmungen ber
die Erwerbslosensiedlung verdffentlicht, die u. a.
auch die nédheren Landesbestimmungen zur

Notverordnung enthalten. Wir werden hierauf noch
eingehend zuriickkommen.

Die Schriftleitung.

Direktor der Gemeinschai'tsgruppe
Berlin, dessen Aus-
fihrungen als Fiiilanzmann uns besonders wertvoll
erscheinen, &uBert sich dber die zukinftige
Wohnungswirtschaft auf Grund der Notver-
ordnung folgendermaRen:

,Die Krise in der Bauwirtschaft ist nicht durch
Notverordnung hervorgerufen oder verschéarft
worden. Sie ist schon vorher ausgebrochen, die Not-
verordnung hat nur aus dieser Krise
die notwendigen Folgerungen gezogen.
Die Bereitstellung grofRer Betrdge aus dem Auf-
kommen der Hauszinssteuer fir den Wohnungsbau
hat in dem Augenblick ihre Berechtigung verldren,
wo der Wohnungsmangel aufhdrt. Nicht als ob es
nicht auch weiter erwinscht und zum Teil notwendig
waére, neue gesunde Wohnungen zu schaffen, die an
die Stelle Uberalterter, ungesunder, verwahrloster
Wohnungen treten kdénnen. Der (objektive) Bedarf
an solchen Wohnungen ist auch weiter vorhanden
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fahlbar bleiben. Es
Wert, neue und nach Baukosten und Zinslast not-
wendig noch immer teure Wohnungen herzustellen,
wenn die Familien, welche sie beziehen sollen, auBer-
stande sind, die dafir erforderlichen Mieten aufzu-

und wird hat jedoch keinen

bringen.
Unser Wolmungsstandard, namentlich bei den
Neubauten, war aufgebaut auf den Einkominensver-

héltnissen der Jahre 1927 bis 1929. Mit dem Rick-
gang der W irtsdiaftskonjunktur, vor allem mit dem
Rickgang der Besoldungen und Gehélter, ist not-
wendig eine allgemeine Einschrokung
gerade auf diesem Gebiete verbunden. Der Mangel
der Nachfrage, nicht der Mangel an Baukapital
hat die Wolmungskrise geschaffen.

Hiernach kann eine Milderung dieser Krise nicht
erreicht werden durch eine neue kunstliche ,Wieder-
ankurbelung®“ des Wohnungsneubaues. Er wird fir
die nachste Zeit praktische Bedeutung nur noch inso-
weit haben, als es sich um lokale Besonderheiten
infolge Verschiebung der Bevdlkerung und um Be-
schaffung von Kleinstwohnungen handelt. Darlber
hinaus wirde er zu immer neuen Fehlinvestitionen
fuhren, an denen entweder die Bauunternehmer
oder die Bauherren zugrunde gehen miuRten.

Dagegen bleibt fir die nachsten Jahre das groRe

Aufgabengebiet der Erhaltung und Wieder-

instandsetzung der Altbauten und die Wieder-

nutzbarmachung der leerstehenden Wohnungen,
besonders auch der Grofiwohnungen, in diesen
Altbauten. Es handelt sich bei diesen nicht nur um
die Hohe der Miete, sondern auch um eine Verschie-
bung der Wohnsi*ten. Auch bei Besserung der W irt-
schaftslage werden die jetzt leer gewordenen Grof3-
wohnungen und Mittel Wohnungen nur zu einem ge-
ringen Teil wieder vermietbar werden. Anderer-
seits liegen hier Arbeitsmégliclikeiten von
allergroBtem Umfange vor, die auf Jahre hinaus der
Bauwirtschaft, wenn sie sich aus den Ubertreibungen
der letzten Jahre wieder auf ein normales Volumen
zuriickentwickelt hat, geniugend lohnende Arbeit
geben werden.

Vom Standpunkt der Allgemeinheit aus gesehen
sollte die Erhaltung vorhandener Werte
nicht geringer eingeschédtzt werden als die Schaffung
neuer. Es wé&re deshalb die Bereitstellung der fir
den Wohnungsbau noch ibrig gebliebenen Teile der
Hauszinssteuer fiur die Wiederherstellung der Alt-
bauten und die Teilung der GroBwohnungen eine
natirliche Aufgabe. Der Rahmen, in dem bisher
Hauszinssteuermittel fir solche Zwecke freigegeben
sind, miuRte allerdings erheblich erweitert
werden. Aber es scheint mir wahrhaftig volks-
wirtschaftlicher zu sein, etwa eine sonst un-
verwertbare GroBwohnung mit 2000—3000 RM Haus-
zinssteuerzuschufl in drei neue verwertbare
Kleinwohnungen umzuwandeln, als eine solche
Kleinwohnung in einem Neubau fir 6000 Dis
10000 RM herzustellen.” — —

Der Prasident der Wdirttemberg. Wohnungs-
kreditanstalt in Stuttgart ist hinsichtlich der Finanzie-
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rung des Wohnungs- und Siedlungswesens fir E r-
haltung der Il. Hypothek und bemerkt hierzu:

,Es ist in den jungsten Kémpfen um Hauszins-
steuer, Wohnungs- und Siedlungswesen der Haupt-
gedanke, ndamlich die Erhaltung der zwei-
ten Hypothek, viel zu kurz gekommen. Die Mittel
fur 1951 werden nicht reichen, um nur auch das
Feld der verkirzten Bauprogramme zu bereinigen.
Wer spriugt fir 1932 in die Licke zwischen 50 und
80 v.H. der Beleihungen? Somit: Die Fortfihrung
des deutschen Wohnungs- und Siedlungswesens im
Jahre 1932 ist abhangig von der Weitergewéahrung
des Wohnungsbauanteils der Hauszinssteuer in
irgendwelchem Umfang. Alles andere kommt in
zweiter Linie." — —

Architekt Dipl.-Ing. Erich Leyser, Geschéftsfihrer
des ,,GroR-Berliner Vereins fiir Kleinwohnungswesen*,
Berlin-Halensee, ist gleichfalls fiir eine sofortige
Organisation des zweitstelligen Hypo-
thekarkredites, indem er ausfuhrt:

.,Der Wohnungsbau ist aber ohne zweite Hypothe-
ken nicht maoglich. Die Liicke fillte die Hauszinssteuer
aus. Baut man sie ab, muR man anderen zuséatz-
lichen Kredit schaffen. Dabei ist zur Zeit durch die
BorsensdilieBuug und die Kursverluste der Pfand-
briefe die Beschaffung der ersten Hypothek fast un-
maoglich. Woher dann in Zukunft die zweite Hypothek
nehmen?

Die wichtigste Aufgabe aller am Bauen beteiligten
Kreise ist

die sofortige Organisation des zweitstelligen
Hypothekarkredits,

um Uberhaupt in absehbarer Zeit wieder einmal den
Wohnungsbhau auf die Beine stellen zu kénnen. Die
Zeit drangt. Bis zum endglltigen Inkrafttreten der
Notverordnung am 1. April 1952*) missen die Vor-
arbeiten geleistet sein. Sie bestehen meiner Meinung
nach in einem Sammeln der Reste aus der Hauszins-
steuer als Unterlagt fir ein zweitstelliges Hypo-
thekarinstitut. Die Burgschaftsibernahme
fur diese zweiten Hypotheken mufB geregelt werden.
Es braucht nicht nur mit Staatskricken zu sein, son-
dern es kann auch die Selbsthilfe der beteiligten
Hypothekennehmer herangezogen werden. Durch
maoglichst viel Sieherheitseinsehaltung und solide
Finanzierung muf das Vertrauen wiederhergestellt
werden, um auch private Gelder, soweit solche
Uberhaupt noch verfligbar sind, heranzuziehen. Eine
groRe Aktion mit Hilfe aller beteiligten Kreise ein-
schlieBlich der Hypothekenbanken wund auch
der Bausparkassen mull eingeleitet werden. Es
wirde zu weit fuhren, die Mdéglichkeiten dieser Vor-
schldage an dieser Stelle auszufihren, sie missen von
einem Gremium der besten Sachverstdndigen sofort
gepriuft werden und bis zum April realisiert sein.”

Ferner beschéftigt sich der Verfasser noch mit
der weiteren Kiurzung der Hauszins-
steuer millel und ist der Ansicht, daR. nach der
neuen Notverordnung das Schicksal der Bau- und
Wohnungswirtschaft besiegelt ware:

»Alles greift in den bequemen Hauszinssteuer-
topf. 50 v. H. aus dem Aufkommen von (dber
1600 Millionen hat schon bisher der Fiskus fir Ver-
waltungszwecke bendtigt. Weitere 350 Millionen
wurden durch die Notverordnung vom i. Dezember
1930 vom Wohnungsbauanteil fortgenommen. Schon
diese Kirzung hat statt der von mir vorausgesagten
Arbeitslosigkeit von 200 000 Bauarbeitern in der son-
stigen Hochsaison im Juli 1931 uUber 500 000 brotlos
gemacht. So mufB sich die weitere Reduzierung kata-
strophal auswirken. 12 v.H. sollen fir die kommu-
nale Umschuldung verwendet werden, 20 v.H. dem
Hausbesitz gegeben werden, obwohl fir die hdhere
Verzinsung der Aufwertungshypotheken nach Berech-
nung des Stadtetages 15 v.H. geniigen. Der Woh-
nungsbauanteil wird so auf ein Viertel reduziert, auf
etwa 10 v.H. des ohnehin geringeren Aufkommens.

*) Hier irrt der Verfasser. Die Notverordnung ist mit dem
Tage der Verkindung in Kraft getreten, wahrend die zwanzig-
prozentige Kirzung der Hauszinssteuer erst am 1. April 1932
in Kraft tritt. D. Red.
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Dazu kommt die Reduzierung der Sparkassenbestdnde
an ersten Hypotheken auf 40 v.H. ihrer verfugbaren
Mittel, die' durch Abhebungen erheblich einge-
schrumpft sind und somit nicht nur nidit mehr neu
beleihen kdénnen, sondern 20 v.H. ihrer alten Hypo-
theken kindigen mussen. Weiterhin wirkt hemmend
das an ein Verbot grenzende Genehmigungsverfahren
fir etwaige kommunale Zusatzkredite. Schon mit der
Notverordnung vom J. Dezember v. J. hatte man er-
reicht, daB M ehr fur erwerbslose Bauarbeiter auf-
gewendet werden mufte, als die entzogenen Mittel
aus der Hauszinssteuer betrugen.”
*

Zum Siedl ungs problem
oder Landsiedlung,
sind uns weitere
gegangen.

Dr.-Ing. Richter, Dir. der Westf. Planungsstelle fur
Siedlungswesen, Minster i. W., sieht die Voraus-
setzungen fir ein gedeihliches Arbeiten der Bauwirt-
schaft auf dem Gebiete des Siedlu ngs wesens
in folgender Form:

.Die Frage nach einer Milderung der Krise der
Bauwirtschaft laduft praktisch darauf hinaus, in
welchem MaBe es mdglich ist, die bisherigen Aufgaben
auf dem Gebiet des Wohnungsbaues durch andere
Bautatigkeit zu ersetzen. Es sind hier vor allem die

selbst, ob Rand-
einschlieflich der Finanzierung
beachtenswerte Vorschldge zu-

verschiedensten Formen der Ansiedlung, welche
die Bauwirtschaft vor groBe und neue Aufgaben
stellen. Herr Reg.- und Kulturrat Dr. Karutz,

Berlin, schatzt, daB jahrlich 30000 bis 50000 wirt-
schaftlich selbstdndige I&ndliche Siedlerstellen von
5 bis 20 ha gesdiaffen werden kdnnen.

Dazu kommt der Ansatz von Landarbeitern in wirt-
schaftlich nidit selbstandigen Kleinstellen. Gaértner-
siedlung erfordert hohen Kapitalaufwand und tritt
wie Spezialsiedlung von Handwerkern und dergleichen
zahlenmaRig nicht besonders hervor. Dagegen han-
delt es sich bei der Ansiedlung von Industriearbeitern
in Gartenbaustellen um ein Massenproblem. Die
Parole, jeder Wohnung das Gartenland anzugliedern,
aus dem die Familie sich weitgehend selbstversorgen
kann, soll auch von &ffentlicher Hand gefdrdert wer-
den, indem zuné&dist sofort 100000 Erwerbslose an-
gesiedelt werden sollen. Professor Dr. Bruck,
M inster, glaubt im Endergebnis mit dem Ansatz von
2 bis 5 .Millionen Menschen rechnen zu dirfen.

Man erkennt, daB die aus diesen Ansiedlungen er-

wachsende Bautatigkeit nidit in der Lage sein

wird, die abgestoppte Wohnungsbautatigkeit zu

ersetzen,

sie bildet aber auf eine ldngere Reihe von Jahren hin-
aus ein festes Kontingent, auf das sich die Bauwirt-
schaft bestimmt verlassen kann. Man kann es nicht
tief genug bedauern, daB sidi die Bauwirtschaft nicht
frihzeitig auf diese Entwicklung des Siedlungswesens
eingestellt hat, die einsichtsvolle Siedlungsfachleute
und W irtsdiaftler seit Jahren in aller Offentlichkeit
gepredigt haben. — Ich verweise auf die seit 1928 er-
folgten Ausfihrungen des Verbandsdirektors Dr. Rob.
Schmidt, Essen, Uber den GroRBkreisaufbau und
die seit 1925 von Professor Dr. Bruck, Miunster, aus
der weltwirtschaftlichen Lage gefolgerte, immer
wieder hervorgehobene Notwendigkeit, das deutsche
Volk wieder in verstarktem MaRe der landwirtschaft-
lichen Produktion zuzufiihren. — Es fehlt jetzt der
Ubergang, so daR fiur die Bauwirtsdiaft eine Liicke
klafft, die naturnotwendig die Verniditung einer
groBeren Anzahl von Existenzen in der Bauwirtsdiaft
mit sidi bringen muB. Wie kann nun sdinell geholfen
werden?

Der erste Ansatz von 100000 erwerbslosen In-
dustriearbeitern unter Hergabe der Reichsmittel hat
sofort da zu erfolgen, wb Nebenerwerbsmog-
lichkeiten nachgewiesen wund Grund
und Boden aps o6ffentlicher Hand zur
\'erfligung gestellt werden.

Damit nun keine Fehlleitung des weiteren Sied-

lungsaufbaues und damit der Bauwirtschaft statt-
findet. sind sofort folgende Mafnahmen durch-
zufihren :

| ujj sich
¢ nach
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* L&nder bzw. Provinzen stellen durch ihre
, antlesPlanungen (im Rhein-Ruhr-Gebiet der Sied-
mngsverband Ruhrkohlenbezirk) Siedl ungs-

P lane lir den Ansatz aller Art von Siedlungsstellen
mit eingehender Begrindung der W irtschafts-, Ver-
kehrs- und Arbeitsverhdltnisse, Bodenpreise und
Bodenbesdiaffungsverhdltnisse fest, die auch abschnitts-
weise dem Reiehsarbeitsministerium einzureichen sind.

2- Das Reichsarbeitsministerium priaft auf
Er_l:nd der eingereichten Plane die Forderungswirdig-
eit.

5. Den vorhandenen Organisationen der be-
wahrten Siedlungsgesellschaften und den mit diesem
Siedlungsaufbau bereits vertrauten provinziellen
Wohnungs fiir Sorgegesellschaften wird
die linanzielle Betreuung der Siedlungen
und Durchfihrung des Grunderwerbs sowie der
GeldndeerschlieBung im Benehmen mit den
Gemeinden von Reichs wegen Ubertragen. Im Wege
stehende baupolizeiliche Bestimmungen konnen fir
diese Unternehmungen aufer Kraft gesetzt
werden.

4. Erlal einer Notverordnung, nach der im
Rahmen der Landesplanungen fir den Siedlungs-
ansatz Grund und Boden durch die Tréger des
Unternehmens im vereinfachten Verfahren ent-
eignet werden kann.

Damit ist der Weg fir die Bauwirtschaft frei. Sie
kann sich so der eigentlichen Bautatigkeit ungehindert
und nach Ubersehbarem Programm widmen, wodurch
ihr auf diesem Gebiet die notwendige stetige Arbeit
weitmdglichst gesichert ersdieint.”

Die Gemeinn. Siedlungs-Gesellschaft Oldenburg
m.b.H., Oldenburg, Wohnungsfiirsorgegesellschaft des
Freistaates Oldenburg, die sich schon seit einiger Zeit
mit vorstddtischem Wohnungsbau befalt hat, macht
auf Grund ihrer Erfahrungen folgende Vorschldge:

,Zu den MaBnahmen zur SeRhaftmachung der Be-
volkerung auf dem Lande ist allgemein zu sagen, daf
der Anreiz zu bauerlicher Siedlung
nicht zu hoch eingeschéatzt werden darf
in einer Zeit, wo die Produkte bauerlicher Wirtschaft
auf dem Wege sind, berhaupt keinen Markt mehr zu
finden. Die Preise fir Schlachtvieh z.B. fielen
im letzten Jahre von 120 v. H. des Vorkriegspreises
auf fast 60 v. H. fiir den Erzeuger, die Preise anderer
bauerlicher Produkte scheinen dieser Entwicklung
folgen zu wollen.

Fur die vorstéddtische Siedlung
diese Hemmungen von nicht so einschneidender
deutung, da hier in erster
Bedarf gearbeitet wird.
noch so sehr im Versuchsstadium, daB es unbedingt
notwendig ist, die verhdltnism&Rig lange Frist, die
noch verstreichen wird, bis die hierfir vorgesehenen
Gelder flieRen, zur Durchfihrung kleiner Ver-
suchssiedlungen an madglichst vielen verschie-
denen Orten unverziglich zu benutzen und die jller'
fiur erforderlichen Mittel etwa aus der wertschatlen-
den Erwerbslosenfiirsorge bereitzustellen.

Da unsere Tatigkeit schon bisher sich zum groBen
Teile mit vorstddtischem Wohnung shau
mit grofRer Landbeigabe befaBte, sei als
wesentlichste der bisherigen Erfahrungen hier folgen-
des herausgestellt. .,

Nur in Zeiten der Erwerbslosigkeit oder Lebens-
mittelknappheit wird eine groBe Entfernung von der
Stadt gern in Kauf genommen. Sollen die vor-
stadtischen Siedlungen auch in besseren Zeiten ihren
Zweck erfullen, so missen die Verbindungen zur Stadt
gut wund billig sein. Fur Kleingédrten durfte das-

-

sind
Be-
Linie fiir den eigenen
Sie steckt aber vorldufig

SClb\us der ganzen MaRnahme muf die Gemeinde-

Politik vollstdndig ausgeschaltet wer-
den Wenn der Reichskommissar von der in § 19 ge-
gebenen Modglichkeit, die Gemeinden zu Rickbirg-
schaften heranzuziehen, Gebrauch machen will, wird
daraus unbedingt ein Hemmschuh fir sachgemaRe
Abwicklung, da bei den meisten Verfahren die be-
teiligten Interessen Uber die Gemeindegrenzen hin-
ausgehen.* — —

Architekt Dr.-Ing. Ernst Runge, Berlin, der schon
hdufiger Uber die Stadtrandsiedlung in der DBZ ge-
schrieben hat, ist der Meinung, daB, wenn die im Fluf
befindliche Bewegung der Stadtrandsiedlung
ein Hilfsmittel sein soll, um Millionen Arbeitsloser in
bescheidenem Rahmen Arbeitsmodglichkeit zu schaffen,
im groBen und ganzen der neuen Notverordnung zu-
gestimmt werden kann:

,Soweit es sich um Landwirtschaftliche
Siedlung handelt, ist die Verteilung auf dem Wege
tber die deutsche Siedlungsbank durchaus als richtig
anzuerkennen. Das, was man aber bisher Uber die
Forderung der vorstddtischen Kleinsied-
lung gehdrt hat, stimmt bedenklich.

Parzellen von 2 bis 4 Morgen GroRe sind das Un-
geeignetste, das man sich denken kann.
Der groBstadtische Arbeiter, sei er arbeitslos, Kurz-
arbeiter oder voll beschéaftigt, ist bestenfalls in der
Lage, eine Parzelle bis zu einem Morgen GroRe
mit dein eigenen Spaten zu bearbeiten; um sich zu -

sdtzliche Ackernahrung zu schaffen, reicht eine
Parzelle von dieser GrdRe aus.

Wenn es sich nicht darum handelt, lediglich zu-
sdatzliche Ackernahrung zu schaffen, sondern wenn

man dem Siedler die Gelegenheit geben will, sich auf
eigener Scholle vollkommen zu erndhren, dann
reichen 2 bis 4 Morgen, im Osten Deutschlands
wenigstens, bei weitem nicht aus.

Es ist also absurd, gerade die LandgréBen zu
wéahlen, von denen von Regierungsseite aus gesprochen
wird. Vorstddtische Kleinsiedlungen kdénnen nur aus
kleinen Parzellen bestehen.

Es ist auch falsch, reine Erwerbslosensiedlungen
zu errichten.

Eine Mischung von Erwerbstdtigen
werbslosen ist notwendig, da die noch vor-
handenen Geldmittel der Erwerbstatigen, die von
diesen zum Anbau ihrer Parzelle und zum Ausbau
ihrer Wohnhauser mobilisiert werden, Arbeitsmog-
lichkeit auch fir den Erwerbslosen schaffen.”

Ferner ist Dr. Runge der Ansicht, daB man die

und Er-

Forderung der vorstadtischen Kleinsiedlung fiur die
Bauwirtschaft nicht gering einschédtzen solle:
.,Der Umsatz an Baumaterialien ist groBer, als

man im allgemeinen glaubt. Die Madglichkeit, fertige
Bauteile abzusetzen, ja, fertige H&auser zu liefern, ist
vorhanden. Es fehlt bisher lediglich das Interesse
der groBen Firmen und die Umstellung auf einen Be-
trieb, der bisher angesichts der bequemeren und
groReren Bauaufgaben innerhalb der Stadt vernach-
lassigt wurde.

Ich sehe daher
Hauszinssteuerm ittel,

verdnderten
nicht mehr in

in der
die

Leitung der
die Stadt,

sondern in das Gebiet auBerhalb der Stadt flieBen,
keinen unvermeidbaren Schaden fir die Bauwirt-
schaft, wohl aber einen wungeheuren sozial-
politischen Gewinn.
Es ist selbstverstdndlich, daR eine solche Umstellung
Schwierigkeiten, auch Verluste bringt. Die Um-
stellung ist aber ndtig, da auf anderem Wege eine
Einschaltung des Arbeitslosenheeres in den Produk-
tionsgang, und sei es nur in der Form, daf der
Arbeitslose einen Teil seiner"Nahrung auf eigener

Scholle gewinnt, unméglich ist.”

Generaldirektor Nadolny von der Ostpreufisdien
Heimstatte, Konigsberg i. Pr., macht bemerkenswerte
Vorschldge zum Siedlungsproblem in bezug auf die
Arbeitslosigkeit:

»Als wichtigste Aufgabe von Staat und W irt-
schaft muB unter den augenblicklichen Verhdltnissen
die Beseitigung der auBerordentlich
drickenden Arbeitslosigkeit angesehen
werden. Diese Aufgabe hat fiir den weiteren Bestand
unseres Volkes eine solche Bedeutung, dal man sich
frao-en muR, ob nicht Nachteile, wie eine etwaige Ver-
scharfung der Krise in der Bauwirtschaft, so bedauer-
lich sie an und fur sich ist, mit in Kauf zu nehmen sind.

In den Dienst der Aufgabe stellt die letzte Not-
verordnung die fur den Wohnungsbau verbleibenden,
um 20 v.Fl. verkirzten staatlichen Mittel der Ge-
b&udeentsc hui dungssteuer. Fur die Bau-
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Wirtschaft, soweit sie nicht das Siedlungswesen selbst
betrifft, ist damit ein Zustand geschaffen, der die
Forderung des Unternehmertums nach Beseiti-
gung der Wohnungszwangswirtschaft
erfallt. Von der Unternehmerseite gesehen
kann man daher von einer Verschdarfung der
Krise der Bau Wirtschaft, hervorgerufen
durch die letzte Notverordnung, eigentlich nicht
sprechen. Sie ist eine Folge des Versagens des
Hypothekenmarktes und der allgemeinen Verarmung
unseres Volkes, das nicht mehr in der Lage ist, er-
sparte Uberschiisse in Bauten umzusetzen. Die Bau-
wirtschaft umfaflt als die drei wichtigsten Gruppen:
die Gruppe der Bau stoff herstelle r, die der
Unternehmer und die der Handwerker und
Arbeiter. Ein recht erheblicher Prozentsatz der
zur Zeit Arbeitslosen wird von den letzteren gestellt.
Man darf annehmen, dal gerade sie, als mit der Bau-
herstellung vertraute Leute, die Gelegenheit, durch
eigene Arbeit eine Selbstversorgerstelle am Stadt-
rande oder auch eine landliche Siedlung zu erwerben,
mit Eifer ergreifen werden. Man darf weiter an-
nehmen, daB die vom Reich beabsichtigte Selbstver-
sorgersiedlung in einem gewissen Umfange fach-
lich erfahrene Hilfskrédfte nicht entbehren
kann, besonders dann nicht, wenn sich die Siedler zu
Gruppen zusammenschlieBen wund in ge-
meinsamer Arbeit unter Hinzuziehung freiwilliger
Mitarbeiter aus Freundes- und Bekanntenkreisen ihr
Ziel zu erreichen suchen, wobei die durch den frei-
willigen Arbeitsdienst gegebenen Mdglichkeiten sach-
gemall mit ausgewertet werden kdnnten.

Da der Hypothekenmarkt fir lange Zeit
geschwacht bleiben wird und eigene Mittel der Bau-
herren kaum noch in Ansatz gebracht werden konnen,

so scheint flir eine Bautdtigkeit in nennenswertem

Umiange der vom Reich gemachte Versuch der

Auswertung der verbleibenden staatlichen Mittel

tatsachlich der einzige Ausweg.

Die Mittel des freien Geldmarktes werden durch die
Leistungen der Siedler ersetzt. Ich halte es nicht fur
ausgeschlossen, dal im Endergebnis die insgesamt an
Baustoffen und Arbeit in der neuen Bauwirtschaft
testgelegten Mittel etwa den gleichen Wert
er-*eiiGH?n *,wie er in friheren Jahren
mit Hiite der Hauszinssteuer erstellt
werden konnte.

Die MaRnahme des Reiches scheint mir demnach
ein wirksames Mittel zu sein, der Arbeitslosigkeit in
der Bauwirtschaft entgegenzutreten. Sie wird dar-
Uber hinaus der Baustofferzeugung und dem Bau-
Jli n, éf\ielk n verhaltnlsmaf&lg gutes MaR von Be-
schaftigung bringen

AnschlieRend kommt der Verfasser auf die Bau-
unternehmen zu sprechen, die sich nach seiner
Ansicht umstellen mRBten:

»S0 glnstig sich die MaBnahme fir die Arbeit-

nehmerseite auswirken kann, so wenig ist bei
ihr anden Arbeitgeber, in erster Linie
also den Unternehmer, gedacht. Auf den

ersten Eindruck kdnnte es scheinen, als ob sich fir
ihn Gberhaupt keine Mdglichkeit zur Mitarbeit bietet
Der erste Eindruck ist aber stark beeinfluBt von den
Umstanden, unter denen die Arbeitnehmerschaft bis-
her zu arbeiten gewohnt war. Diese kdnnten fir die
kommende Iantwwklung nicht mehr als gegeben an-
gesehen wer

Die Unternehmerschaft, soweit sie sich in den

Arbeitsvorgang einzuschalten gewillt ist, wird sich

also entsprechend umstellen mussen.

Sie tut dabm gut, sich darauf zu besinnen, worin
hre eigentliche Bedeutung fir die Bauwirtschaft be®
steht. lhre Heranziehung erfolgte bisher in erster
Lime wegen der wertvollen Erfahrungen die sie bei

pesitel.  BiBs’ wRvIRE Eigdnsciaf€iwird Bnkhe Hén
unter den jetzigen Verhdltnissen besonders dann gern
in ein Siedlungsvorhaben einzubinden bestrebt sein

Seit63 Um Ansetzung groéBerer Gruppen
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Dem Klein- und Mittelunternehmer
kann die neue MaRnahme des Reiches also doch eine
Mdglichkeit zum Weiterarbeiten geben. Wichtig wird
dabei sein, daR fir den geringen Verdienst, den er
zu erwarten hat, audi die notigen Sicherheiten vor-
handen sind.

Ungunstiger liegen die Verhéltnisse fir den
GroBunternehme r. lhm wird es kaum mdéglich
sein, sich in der eben angedeuteten Weise in die Bau-
tdtigkeit einzuschalten. Thm bleibt eigentlich nur die
Madglichkeit, durch Herstellung montage-
fertiger H&user im Serienbau die Bau-
kosten derart zu dricken, dall das Selbst-
siedlerverfahren zum Teil Uberfllssig
wird und sich nur auf die Aufstellung der montage-
fertig gelieferten Héauser beschriankt. Ich bin Uber-
zeugt, dall es im GroBunternehmertum findige Kdopfe
genug gibt, die aus der gegebenen Lage noch eine
Arbeitsmoglichkeit zu entwickeln verstehen.*

Oberblrgermeister Dr. Geisler, Gleiwitz, ist
Gegner der Randsiedlung us folgenden
Grinden:

»Angeblich soll durch die Randsiedlung dem
Wohnungselend in der Stadt gesteuert werden. D as
ganze Gegenteil wird der Fall sein. Wir
hatten bereits in dieser Beziehung den ersten Orts-
termin. Es wurde zundchst festgestellt, welche Rente

die Siedler herauswirtschaften mufRten. Dann kamen
Wort.

die landwirtschaftlichen Sachverstdndigen zu

Diese erklarten, daB bei den schlechten Bdéden im
stadtischen Randgebiet und insbesondere im vor-
liegenden Fall nodi nicht ein Funftel der Rente lier-

ausgewirtschaftet werden kénnte, die der Siedler zur
Erhaltung seiner Existenz und zur Erflullung seiner
Verpflichtungen bendtigt, selbst wenn man das nicht
unerhebliche Mehr der gesteigerten Unterhaltungs-
kosten fur die viel zu leichten Bauten aufRer Betracht
1aBt. Auf Grund dieser erschiitternden Feststellung
haben samtliche Vertreter sowohl der 6ffentlichen wie
der privaten Hand, sowohl des Landkreises wie des
Stadtkreises die Randsiedlungen abgelelint
Das geschah,

obwohl in Oberschlesien noch Hunderte, ja

Tausende von Obdachlosen, insbesondere Flicht-

lingen, wohnlich noch nicht untergebracht sind.

Man sah eben ein noch viel groBeres Unglick darin,
diese wunglicklichen Menschen mit einem soge-
nannten Scheinbesitz zu beglicken, um ihnen
denselben bald darauf als einen trostlosen Trimmer-
haufen wieder abnehmen zu mussen.”

Dr. Geisler warnt vor solchen schadlichen
Experimenten. Nur fir Klein- und Kleinstwohnungen
kdmen nach seiner Ansicht brauchbare Vorschlage in
Betracht, die bei solider Bauart folgende waren:

»,1. Die Reichssteuerfreiheit, die bereits
jetzt auf acht Jahre fur Bauten bewilligt ist, die im
Jahre 1931 und spéter errichtet werden, mufl durch
eine entsprechende staatliche und kommunale
Steuerfreiheit ergédnzt werden.

“e Der Baumeister,
ci li-’i melrie bestimmte,
Miethohe nicht Ubersteigt, erhélt
den Erwerbslosenbeitréagen
arbeiten an dem betreffenden Bau.

welcher einen Bau er-
ortlich festzusetzende
Freiheit wvon
fir die Bau-
Das gleiche gilt

fir den Ziegel- oder Holzlieferanten wund
jeden sonstigen Lieferanten von Baumaterial, wenn
ir- i 'S Baumaterial nicht Uber einen bestimmten

ochstpreis liefert, der fir die einzelnen Bezirke von
der Regierung festgesetzt wird.

1 5 Der private Geldgeber, welcher min-
Rnn lo I i u r BaukaPUals fir einen solchen
und o v u um -mcht mellr als 4 v.H. Zinsen
c+ .Dlgung nimmt, erhdlt die gleichen

d«
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| tn Dir den Baugrund und die Baureifmachung
ausgenomuu*l und der Finanzierung durch Haus-*
steuern Uberantwortet werden.

vio Verteilung solcher notfinan-

i 6in r au*en dirfte nicht schematisch
n andi nicht statistisdi Uber das ganze Reichsgebiet
vor sich gehen, sondern nach den Gesichtspunkten
der dringendsten tatsdchlichen Not, um zunéchst die-
jenigen unterzubringen, welche mitsamt ihrer Familie
voillg wohnungslos dastehen und auf diese
Meise nicht bloR selbst, sondern zugleich mit dem
Heranwachsenden Geschlecht buchstdblich an Leib und
flfr za.grunde gehen Gerade dieser Gesichtspunkt
rech fertigt die Aufnahme der vorgeschlagenen
Zwangsanleihe weit mehr als die Aufnahme der frei-
willigen Reichsbahnanleihe.”

Oberbirgermeister Dr. Stadler, Kassel, istgegen
jegliche SondermafRnahme fir die Bau-
wirtschaft :

~Auller den Arbeiten, die zur Unterhaltung des
in Bauwerken investierten Kapitals ndtig sind, kann
num.ein Begrenzter Kreis von Unternehmungen durch-
gefuhrt werden. Im Verkehrswesen beispiels-
weise sind nur dann neue Wege anzulegen, wenn das
Verkehrsnetz nitzlich ergdnzt wird, ohne daB ein
anderes bestehendes Verkehrsmittel geschéadigt wird;
im Wohnungswesen durfen Neubauten npur
unternommen werden, wenn dadurch kein yor-

handener Wohnraum aufer Nutzung gestellt wird.
Auch mit diesen Einschrankungen lassen sich aber
noch genug Arbeiten in der Bauwirtschaft nennen,
die wertbidend sein kédnnen und den Verbrauch von
Inlandserzeugnissen steigern.

Die Richtigkeit bei der Auswahl der geeigneten
Unternehmungen ist aber gefahrdet, wenn durdi
Beihilfen, die einseitig der Bauwirtschaft gegeben
werden, eine Verschiebung der tatsdachlichen Ver-
hédltnisse eintritt, die zu Unklarheiten fihrt.
Es ist deshalb richtiger, statt Sondermafnahmen fur
die Bauwirtschaft zu ergreifen, die Grundlagen

fiar die Wirtschaft im allgemeinen zu
verbessern. Aber auch hemmende Sondermal-
nahmen, die beispielsweise in der Wohnungs-

zwangswirtschaft liegen, missen der Bauwirt-
scliaft so bald wie mdglich genommen werden. Wenn
die eingeleiteten Bestrebungen, die Preise zu senken
und Zinssatze zu ermafBigen, Erfolg haben, wird auch
die Bauwirtschaft die heiRersehnte Belebung erfahren.
Es ist besser, diesen schon eingeschlagenen Weg ziel-
bewuBt zu verfolgen, als NebenmaBnahmen zu er-
greifen, die das Fortkommen auf dem Hauptwege
verlangsamen.”

*

Da uns noch weitere Zuschriften zugegangen sind,
bringen wir in Nr. 47 von ,Bauwirtschaft und Bau-
recht* einen SchluBartikel. —gel.

BAUSPARKASSEN UND ARCHITEKTENSCHAFT

Das Baugewerbe
wie es bisher nie
W ohnungsbau, der in den

liegt in einem MaRke danieder,
geahnt worden ist. Selbst der
letzten Jahren noch erheb-
liche Beschaftigungsmoglichkeiten schuf, beginnt zu
erliegen. Die Grinde liegen in erster Reihe in dem
immer fuhlbarer werdenden Kapitalmangel. Das
vorhandene private Kapital scheut die Anlage im
Wohnungsbau, weil es dabei zuviel Risiken und zu-
wenig Verdienstmoéglichkeiten sieht. Das o6ffentliche
Kapital wird fir anderen Bedarf absorbiert. Unter
diesen Zustdnden leidet neben allen anderen Be-
teiligten besonders der Architekten stand, in
dem sich der geistige Trédger und das kinstlerische
und technische Gewissen des Baugewerbes verkdrpern.

Mit ihm leidet daher das ganze Gewerbe mannig-
fache Not. Um aus dieser Not herauszukommen,
mulR jeder sich bietende Weg gewissenhaft geprift
werden. Neuerdings erscheint nun als Maglichkeit,
dem Baugewerbe Beschéaftigung zu schaffen, die
Finanzierung des Wohnungsbaues

durch Bausparkassen.

Die Arbeitsweise dieser Unternehmen ist bekannt.
Eine Bausparkasse schlieBt eine Vielheit von Per-
sonen zusammen, indem sie jedem die wvertragliche
Verpflichtung zur regelméafigen Einzahlung von Bau-
sparraten auferlegt. Aus den so einkommenden Gel-
dern werden in regelméafigen Zeitabschnitten Bau-
gelder an einzelne der beteiligten Bausparer ausge-
zahlt, wobei ein Teil dieser Auszahlungen nur Rick-

zahlungen der eigenen Leistungen des Sparers, der
Ubrige Teil aber ein Darlehen der Kasse an den
Sparer ist, fir das er im allgemeinen auf dem von

ihm zu bauenden Eigenheim
und das er alsdann durch erhdhte Einzahlungen zu
tilgen, vielfach auch zu verzinsen hat. Es ist klar,
daR auf diese Weise die meisten Bausparer schneller
in den Besitz des fir ein Eigenheim erforderlichen
Geldes gelangen, als wenn sie fur sich allein sparen
wirden. Die anderen Sparer helfen ihnen, indem sie
entweder noch Sparraten oder schon die hdheren
Amortisationen einzahlen. Da nun durchweg kein
oder nur ein geringer Zins berechnet wird, liegt fur

eine Hypothek bestellt,

viele Leute, die sonst nicht in der Lage wéren, sich
ein Wohnhaus zu bauen, ein starker Anreiz vor, sich
an einem solchen Bausparverfahren zu beteiligen.
Dadurch gelangen aber erheblich mehr Bauvorhaben
von Ein- und Zweifamilienhduser zur Ausfihrung, als
es ohne diese Einrichtungen der Fall ware. Gerade
in dem Umstand, daB es sich durchweg um Kkleine
Einzelbauten handelt, die von dem Indiviclual-
geschmack einzelner Privatleute abhdngen, liegt der
groRe Wert, den dieser neue W irtschaftszweig fir den
frei schaffenden Architekten hat. Der selbstdndige
Einzelbauherr, der dem Architekten Arbeit und Ver-
dienst gibt, kommt hier wieder zur Geltung. Welchen
Umfang diese Bewegung genommen hat, erhellt z. B.
daraus, daB die dlteste deutsche Bausparkasse, die
G.d.F. in Ludwigsburg, sich rithmen kann, in Deutsch-
land jede Minute ein Eigenheim zu finanzieren. Fir
die Architektenschaft liegt also Grund genug vor, sich
mit dieser Bewegung zu befassen. Leider haben sich,
wie es bei jungen Bewegungen, namentlich in einer
solch problematischen Zeit wie der gegenwaértigen, un-
vermeidlich ist, auch allerhand MiRstande gezeigt, die
zu Erschitterungen des Bauspargedankens fihren
kénnen. Um dem entgegenzutreten, ist das Bauspar-
wesen nach englischem Vorbild unter 6ffentliche Auf-
sicht des Reichsaufsichtsamtes fiur Privatversicherung
gestellt worden. Das Néahere regelt das Reichsgesetz
Uber die Beaufsichtigung der privaten Versicherungs-

unternehmen und Bausparkassen vom 6. Juni 1931%).
Die Kenntnis der einschldgigen Vorschriften dieses
Gesetzes kann daher jedem Avrchitekten und jedem

Bauwirtschaftler nur empfohlen werden, —

*) Soeben erschien im Verlage der ,Deutschen Bauzeitung“:

.Das Gesetz Uber die Beaufsichtigung der
Bausparkassen® aus dem Gesetz Uber die Beaufsichti-
gung der privaten Versicherungsunternehmungen und Bauspar-
kassen vom 6. Juni 1931, im Zusammenhéange dargestellt und fir
die Praxis erlautert von Werner Meier, Oberregierungsrat
im Reichsarbeitsministerium, Justus v. Griner, Verwaltungs-
reditsrat — Vorstand des Reichsverbandes der Wchnungsfirsorge-
gesellschaften e. V. Steif kartoniert 3,35 RM, in Ganzleinen-
geb. 4,20 RM. —
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WOHNUNGSBAU

In Disseldorf noch 216 unfertige Wohnungen aus

dem zusdtzlichen Wohnungsbauprogramm! im OK-
tober 1930 hatte bekanntlich die Reichsregierung
100 Mill. RM fir ein zusdtzliches Wohnungsbaupro-

gramm zur Verfligung gestellt, um mit diesen Mitteln
Kleinstwohnungen mit vorgeschriebenen Wohntypen
und Wohnflachen zu bauen. Der Gedanke dabei war,
durch einfaches Bauen auf die kinftigen Wohnbau-
programme der L&nder und Gemeinden richtung-
gebend einzuwirken. Als dann einige Zeit spater Uber
die Erfahrungen bei Durchfihrung dieses Programms
im ,Reichsarbeitsblatt® ausfihrlich berichtet wurde,
verdffentlichten wir in einem Aufsatz ,Das Ergebnis
des zusdtzlichen Wohnungsbauprogramms*® in Nr. 47/48
der DBZ vom 10. Juni d. J. in der Beilage ,Bauwirt-
schaft und Baurecht* (Nr. 22/23) das Ergebnis dieses
Programms einschlieRlich einer Ubersichtlichen Zu-
sammenstellung Uber die durchschnittlichen Kosten
und Finanzierung dieser Kleinstwohnungen.

Man miBte nun annehmen, daB diese rund 26 000
Wohnungen, die nach den damaligen Richtlinien der
Reichsregierung gebaut worden sind und nach den
Angaben des Reichsarbeitsministeriums im Juni d. J.
zur Halfte bereits bezogen oder vor der Vollendung
standen, in den folgenden Monaten fertiggestellt und
vermietet worden sind." Leider haben sich auch bei
diesen billigen und unter Aufsicht der Reichsregie-
rung gebauten Kleinstwohnungen in der Finanzierung
Schwierigkeiten eingestellt, die es mit sich
brachten, daR noch heute in Disseldorf 216 dieser
Wohnungen im Rohbau sind und vorlaufig nicht fertig-
gestellt werden kénnen. Von den preuB. Regierungs-
bezirken steht Dusseldorf mit 1482 Wohnungen, die
nadi dem zusdtzlichen Wohnungsbauprogramm zuge-
teilt waren, an zweiter Stelle, und wenn nun jetzt
die von der Stadt Dusseldorf damals in An-
griff genommenen 216 Wohnungen nicht mehr fertig-
gestellt werden kdénnen, so sind das etwa 15 v. H. der
Wohnungen in einem einzigen Regierungsbezirk.
Sollten derartige unfertige Wohnungen in anderen
Stadten ebenfalls vorhanden sein, so wirden die Aus-
falle den Dbetreffenden Stadtverwaltungen auBer-
gewdhnliche Kosten verursachen und eine bedeutende
Verschlechterung der an und fir sich schon miBlichen
Finanzlage der Stadte zur Folge haben.

Wie wir dem ,Dusseldorfer Stadtanzeiger“ ent-
nehmen, entfallen von den zur Verfiigung gestellten
100 Millionen auf den Regierungsbezirk Disseldorf
4  Mill. und hiervon auf die Stadt Ddusseldorf
700 000 RM. Der Magistrat der Stadt Dusseldorf be-
schloB damals, 2-Zimmer- zu 5500 RM, 3-Zimmer- zu
6700 RM und 4-Zimmer-Wohnungen zu 8000 RM zu
bauen, so daR sich das Gesamtobjekt auf 1409 400 RM
stellte. Zu diesem Betrag sollte das Reich 700 700 RM
bereitstellen, wahrend der Restbetrag 708 700 RM als
erste Hypothek von der Stadt beschafft werden sollte.
Die Mittel des Reiches sollten als Darlehen gegeben
werden. Die Zinsen betrugen bei einprozentiger Ver-
zinsung jéhrlich 7047 RM, die vom Januar 1934 ab bei
voller Verzinsung (4 v.H.) auf 28 198 RM ansteigen
wirden.

Der Stadtverwaltung war es aber nicht mdg-
lich, die erste Hypothek in Hohe von 708 700 RM
aufzutreiben. Infolgedessen hatte mit dem Bauen
dieser 216 Wohnungen noch nicht begonnen werden
dirfen, zumal in der Vorlage an die Stadtverordneten
ausschlieBlich bestimmt war, dal erst nach Genehmi-
gung des zusétzlichen Bauprogramms und nach Be-
schaffung der ersten Hypothek begonnen
werden dirfe. Wenn nun trotzdem die Stadtverwal-
tung auf die in Aussicht stehende erste Hypothek
In erheblichem Umfange Zwischenkredite auf-

genommen hat, die natlrlich nur kurzfristig sein
kénnen und Uber kurz oder ldng féallig werden, so
muB man ihr den Vorwurf machen, daB sie in diesem
Falle selbst die Schuld trdgt, wenn jetzt diese
216 Wohnungen nicht mehr fertiggestellt werden
kdénnen.

F~Awdédre winschenswert, wenn die Reichsregierung
bzw. das Reichsarbeitsministerium als Aufsidits-
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Behdrde, der doch wohl dieser Vorgang bekannt sein

dirfte, hieriber né&here Mitteilungen verdffentlicht,
ob dieser Fall vereinzelt dasteht, oder aber, ob in
anderen Stdadtell ebenfalls Kleinstwohnungen

aus dem zusdatzlichen Wohnungsbauprogramm nicht
weiter gebaut werden konnten. —

RECHTSAUSKUNFTE

Arch. R. in K. (Haftung des Ar chi tekten.)

Tatbestand und Frage. Fragesteller hatte fiur eine Gemein-
nitzige Wohnungsbaugesellschaft m. 1. H. Planung und Ober-
leitung von Wohnbauten zu leisten, die Ende 1927 fertiggestellt

wurden. Fragesteller war gleichzeitig Gesellschafter, will nach
vier Jahren ausscheiden und fordert seine Einlage zuriick. Die
Gesellschaft behauptet nun Mangel der Ausfihrung und will deren
Beseitigung gegen die Forderung des Architekten als Gesellschafter
aufrechnen. Dabei sind alle von der Gesellschaft gerliigten Méngel
wahrend der Ausfiihrung beseitigt worden, so daR also keine Be-
cnstandungen mehr zu Recht bestehen kénnen. Wie ist die Rechts-

lage?

Antwort. Aus der Anfrage geht nicht hervor, welcher Art die
Méngel sind, fur die Sie von der G. m.b. H. hafthar gemacht
werden. Sie haften als Architekt und Bauoberleiter an sich nur

fur Schaden, welche durch Méangel des Entwurfs entstanden sind
und ferner fir Schédden, die auf mangelhafte Bauaufsicht zuriick-
zufihren sind, letzterenfalls nur dann, wenn von dem in erster
Linie verantwortlichen Bauunternehmer die Beseitigung der Schéaden
nicht mehr erreicht werden kann.

Da dem Vertragsverhaltnis zwischen lhnen und der G. m. b. H.
nach lhrer Angabe nicht die Vertragsbestimmungen der Gebihren-
ordnung der Architekten und Ingenieure zugrunde gelegt worden
sind — wonach Sie fir Ihre Leistungen nur zwei Jahre nach ihrer
Beendigung haften — so wéren Anspriiche gegen Sie noch nicht
verjéahrt; denn gesetzlich verjahren die Ersatzanspriiche aus einem
Werkvertrage (Planung) bei Arbeiten an einem Bauwerk erst in
finf Jahren seit Abnahme, und die Anspriiche aus einem Dienst-
vertrage (Bauoberleitung) unterliegen der normalen 30jéhrigen
Verjéahrung.

Wenn die jetzt geltend gemachten Mangel aber bereits wah-
rend des Baues geltend gemacht worden sind und alsdann die
Differenzen zwischen lhnen und dem Geschéaftsfihrer der G.m.
b. H. ,,beigelegt® worden sind, so kann hieraus ein Verzicht auf
spdtere Anspriche hergeleitet werden. —

Rechtsanwalt Dr. Paul G lass, Berlin.
Arch. St. in W. Unféalle
von Unbefugten

Tatbestand und Frage.

(Haftbarkeit fdr
auf Baustellen.)
Auf allen Baustellen prangt das Schild

,,Unbefugten ist der Zutritt verboten“. Trotzdem ist es nicht aus-
geschlossen, daB Neugierige den Bau betreten und Schaden er-
leiden. AuBerdem kommen Félle vor, daB der Bauherr Einzel-

Gesellschaften die Besichtigung der Baustelle mit
Welche Haftung entsteht daraus?

in Kenntnis der (ihm durch An-

schldage bekannt gewordenen) Nichtberechtigung eine noch nicht

dem allgemeinen Verkehr freigegebene Baustelle betritt, wird
fur einen Unfallschaden oder fir die Beschédigung seiner Sachen

Niemanden verantwortlich machen konnen, da infolge des un-

berechtigten Betretens ihm selbst die Hauptschuld an dem Eintritt

des Schadens zur Last fallt, der ihn bei Nichtbetreten des Grund-
sticks nicht betroffen hétte.

Personen, die mit Genehmigung die Baustelle betreten,
kénnen von Demjenigen, auf dessen vorsdtzliche oder fahrlassige
Handlungsweise der Eintritt des Schadens zurtickzufiihren ist, Er-
satz gemaR § 823 BGB. verlangen. Lie am Bau beschaftigten
firmen wirden also nur bei vorsétzlicher oder fahrlassiger Her-
beilihrung des Schadens haften; der Bauleiter nur bei vorséatz-
licher oder fahrldssiger Verletzung seiner Aufsichtspflicht.

Der Eigenbesitzer des Grundsticks haftet ferner aus § 836
BGB. fir Schaden, die durch den Einsturz oder die Ablésung von
Gebéudeteilen (auch bei einem nur im Rohbau fertigen Bauwerk;

. bei Warneyer 1912 Nr. 78) verursacht werden, sofern diese
.reignisse die folge fehlerhafter Errichtung (oder mangelhafter

nterhaltung) sind und er nicht die zum Zwecke der Abwendung
der Gefahr erforderliche Sorgfalt beobachtet hat.

. Zur Sicherung _gegen eine derartige Haftpflicht ist nur mdg-

lich, durch einen” fUr “joqen sichtbaren Anschlag an der Eingangs-

r.f?2rte (U Ba«stelle und moglichst noch durch jedesmaligen persén-
lichen Hinweis auf diesen Anschlag bekanntzugeben, daB das Be-
treten der Baustelle nur auf eigene Gefahr und unter

.us sc i u. jeglicher Ersatzanspriche geschieht.
in sichersten ist es — damit nicht die Kenntnis von Ausschlu

IDF4 Un" )eStriUen "'erden kann —, durch jeden Besucher der
aus ¢ e einen entsprechenden Revers vor der Besichtigung unter-

schreiben zu lassen.

Geschieht dies, so ist jede Haftung fur fahrldssige Verletzungen
Beschadigungen _ausgeschlossen; die Haftung \ﬂeg\en v ark-
e*L an” allerdings niemals im voraus augeschlossen werden.

< 276 Abs. 2 BGB.) _ Rechtsanwalt Dr. Paul Glass, Berlin.

personen oder
oder ohne Fuhrer gestattet.

Antwort. Wer unbefugt und

oder

Weitere bauwirtschaftliche Mitteilungen im ,Nachrichtendienst

FURUN it:D?n*LT?JI]1IE BAUZEITUNG G .M .B.H., BERLIN
DRur* L

VERANTWORTLICH: FRITZ EISELEN, BERLIN

DRUCK: W.BUXENSTEIN, BERLIN SW 48
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