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D ie  W o h n u n g s f r a g e ,  im  B r e n n p u n k t  p o lit isc h e r  
u n d  w ir ts c h a f t l ic h e r  D e b a t te n ,  is t in  e in  n e u e s  a k u te s  
b ta d iu m  d e r  P r o b le m a t ik  g e rü c k t. D ie  V ie ls e i t ig k e it  
d e r  a n  d e r  L o su n g  in te r e s s ie r t e n  B e ru fs -  u n d  V o lk s
sch ich ten  h a t  e in e  e n ts p re c h e n d e  V e r w ir r u n g  h e r v o r 
g e ru fe n . D ie  F lu t  d e r  D e n k s c h r if te n  s te ig t. E s ist 
d a h e r  n o tw e n d ig ,  g a n z  k u r z  d ie  G r u n d f r a g e n  fe s t 
z u le g e n .

Ich m ö ch te  u n te r s c h e id e n  z w isd ie n  d e r  o b j e k 
t i v e n  W o h n u n g s n o t ,  d e r  s u b j e k t i v e n  W oh
n u n g s n o t  u n d  d e r  j e t z t  so d r in g e n d  g e w o rd e n e n  N o t 
d e r  H a u s b e s i tz e r  u n d  M ie te r ,  d ie  k u r z :  d ie  V e r 
m i e t u n g s n o t  g e n a n n t  se in  m ag .

A ls  t r o tz  k a u f k r ä f t ig e r  N a c h fra g e  k e in  g e n ü 
g e n d e s  A n g e b o t in  g ro ß e n  u n d  k le in e n  W o h n u n g e n  
v o r h a n d e n  w a r ,  e n ts ta n d  d ie  o b je k t iv e  W o h n u n g s 
no t. D ie s e r  M a n g e l is t  z u r  Z eit b e h o b e n . K a u f 
k r ä f t ig  g e f ra g t  s in d  n u r  noch K le in s tw o h n u n g e n  — 
so la n g e  d ie  M ie te n  d e r  b e r e i ts  e r s te l l te n  N e u b a u 
w o h n u n g e n  n ich t g e s e n k t  w e rd e n  k ö n n e n  —  u n d  
E in fa m ilie n h ä u s e r .  D ie  s u b  j e k t i v e  W o h n u n g s 
n o t  s te l l t  d e n  M a n g e l a n  h y g ien isc h em  u n d  so z ia l 
e in w a n d f re ie m  W o h n ra u m  d a r ,  g e m e ssen  a m  id e a l  
n e u z e it l ic h e r  W o h n k u l tu r  o h n e  B e rü c k s ic h tig u n g  d e r  
v e r fü g b a re n  K a u f k r a f t .  I h r e  L in d e ru n g  is t  d e r  
W u n sc h tra u m  v ie le r  B ü rg e r ,  G e m e in d e n  u n d  p o l i t i 
scher P a r te ie n ,  d e r  a b e r  z u r  Z eit u n b e rü c k s ic h tig t 
b le ib e n  m u ß . D a s  z w a n g s lä u f ig e  E rg e b n is  e in e r  im m e r 
s c h ä rfe r  w e r d e n d e n  D is k re p a n z  zw isch en  d a u e rn d  
g e s t ie g e n e n  B a u k o s te n . S te u e rn  u n d  Z in s la s te n  e in e r 
se i ts  u n d  a n h a l t e n d e r  G e ld w e r ts te ig e r u n g  u n d  e n t 
s p re c h e n d e r  V e r m in d e r u n g  d e r  N o m in a l-E in k o m m e n  
a n d e r e r s e i t s  i s t  d ie  V e r m i e t u n g s n o t .  D ie  le tz te n  
E n d e s  e in g e t r e te n e  W ir ts c h a f t s k a ta s tr o p h e  h a t  z w a r  
d ie  B a u k o s te n  e rh e b l ic h  a b g e s e n k t ,  a b e r  d ie  Z i n s 
l a s t e n  n o c h  v e r s t ä r k t  u n d  v o r  a lle m  d ie  E in 
k o m m e n  in fo lg e  d e r  D e f la t io n  d e z im ie r t.

D a s  is t  d e r  T a tb e s ta n d ,  u n d  h i e r  g re ife n  n u n  d ie  
v e rs c h ie d e n s te n  W ir ts c h a f ts -  u n d  V o lk s v e r t r e tu n g e n  
e in . u m  j e  n ach  i h r e r  L a g e ru n g  R e fo rm e n  v o r z u 
sc h la g e n . D ie  F ü l le  v o n  S a n ie ru n g s m a f ln a h m e n  läß t 
sich in  d r e i  G r u p p e n  z e r g l ie d e r n :  d a s  b is h e r ig e
A llh e i lm i t te l ,  d ie  H a u s z i n s s t e u e r  m it d e n  a u s  
d en  e n ts p r e c h e n d e n  H y p o th e k e n  z u rü c k f l ie ß e n d e n  
Z in sen  u n d  A m o r t is a t io n e n ,  d ie  S e n k u n g  d e r  
G r u n d s t e u e r n ,  s t ä d t i s c h e n  G e b ü h r e n  
un d  T a r i f e  u n d  d ie  a l lg e m e in e  H e r a b s e t z u n g  
d e r  H y p o t h e k e n z i n s e n .

Z u r  F r a g e  d e r  H a u s z i n s s t e u e r  m ü sse n  w ir  
im  R a h m e n  d ie s e r  A u s f ü h r u n g e n  a u ß e r  ach t la s se n , 
d a ß  d ie  B a u w ir ts c h a f t  d e n  g le ic h en  A n te il  w ie  b is h e r  
a u s  d e m  A u fk o m m e n  d ie s e r  S te u e r  f ü r  ih r e  Z w ecke  
b e a n s p ru c h t ,  o b w o h l m e in e s  E ra c h te n s  d ie s e r  AVunsch 
z u m  T e il  g e r e c h tf e r t ig t  is t.

O h n e  v o r h e r  g e s ic h e r te  B e r e i t s te l lu n g  v o n  2. H y 
p o th e k e n  is t  d e r  K le in w o h n u n g s b a u  n ich t f in a n 

z ie r b a r
u n d  w ir d  in fo lg e  d e r  a u s g e s to rb e n e n  M it te l s ta n d s 
sch ich t in  a b s e h b a r e r  Z e it a u ch  n ich t w ie d e r  e in  w i r t 
sc h a ftl ic h  re iz v o lle s  P r iv a tg e s c h ä f t  w e rd e n . W ir  
m ü sse n  a u ch  a n n e h m e n ,  d a ß  d e r  S ta a t  f ü r  d ie  n ä c h 

s te n  Ü b e rg a n g s ja h re  e in e n  T e ii  d e r  H a u s z in s s te u e rn  
n ich t e n tb e h r e n  k a n n ,  o h n e  n e u e  S te u e r q u e l le n  zu  e r 
sch ließ en , d ie  w o h l se lb s t  d ie  b e s te  W ü n sc h e lru te  
n ich t h e r v o rz a u b e r n  k a n n .

D a m it  e n tf ä l l t  d e r  b e k a n n te  V o rsch lag  d e s  H e r r n  
S ta d t r a t  H u m a r ,

des F ü h r e r s  des A lth a u s -B e s itz e s . In  s e in e r  D e n k 
sc h rif t is t e r  so o p tim is tisch  zu  b e h a u p te n ,  d a ß  d a s  
d u rc h  F o r t f a l l  d e r  H a u s z in s s te u e r  e n ts te h e n d e  
S te u e rd e f iz i t  d u rc h  E in s p a ru n g e n  u n d  a u s  d e m  E r 
trä g n is  d e r  v o n  ih m  v o rg e sc h la g e n e n  R e n te n sc h u ld  
g e d eck t w e rd e n  k ö n n te .  D ie se  R e n te n sc h u ld  a b e r  —  
d u rc h  e i n m a l i g e  Z a h lu n g  a b lö s b a r  —  w ird  so 
n ie d r ig  fe s tg e s e tz t,  d a ß  sie  im  H ö c h s tfä lle  3 M il
l ia r d e n  e rg ib t ,  w ä h re n d  d ie  H a u s z in s s te u e r  e insch l. 
d e r  M ie tz in s s te u e rn a c h lä s se  j ä h r l i c h  2,5 M i l 
l i a r d e n  e rb r in g t .  D ie  B a u w ir ts c h a f t  so ll sich a u s  
d e n  R ü c k flü sse n  d e r  H a u s z in s s te u e r h y p o th e k e n  
f in a n z ie re n ;  a u c h  e i n e  U t o p i e ,  d a  d ie s e  M itte l  
b in n e n  k u rz e m  z u r  A u f r e c h te rh a l tu n g  d es N e u h a u s 
b e s itz e s  v e r w a n d t  w e rd e n  m ü sse n  u n d  schon  je t z t  von  
d e n  in te r e s s ie r te n  V e rb ä n d e n  g e f o rd e r t  w e rd e n . D ie  
v o n  ih m  p ro p h e z e ite  W ir ts c h a f ts b e le b u n g  is t  b i s h e r  
v o n  je d e m  I n d u s tr ie z w e ig  u n d  b e s o n d e rs  v o n  d e r  
L a n d w ir ts c h a f t  n a c h g e w ie se n  w o rd e n , w e n n  in  e n t-  
s p r e d ie n d e r  H ö h e  S te u e rn a c h lä s s e  g e w ä h r t  o d e r  S u b 
v e n tio n e n  n a c h g e w ie se n  w e rd e n . V o r a lle m  w ü r d e  sich 
d e r  P la n  au ch  g e g e n  d en  W ille n  v o n  S ta d t r a t  H u m a r  
in  M ie ts e n k u n g e n  a u s w ir k e n  u n d  d a m it  d ie  K lu f t  
zw isd ie n  A lt-  u n d  N e u h a u s b e s itz ,  z w isch en  A lt-  u n d  
N e u h a u s m ie te rn  e r w e i te r n ,  w e n n  n ich t g a r  v e re w ig e n . 

D e r  w e se n tlic h e  I n h a l t  a b e r  j e d e r  d a s  g e sa m te  
W o h n u n g sw e se n  u m fa s se n d e n  R e fo rm  — u n d  
d ie se s  W e rk  m u ß  je tz t  g e sc h a ffe n  w e rd e n  —  is t 
d ie  E rz ie lu n g  e in e s  e in h e itl ic h e n  W o h n u n g s 

m a rk te s ,
i n d e m .n u r  d ie  Q u a l i t ä t s u n t e r s c h i e d e  d e n  
P re is  b e s t im m e n , f e r n e r  d ie  A b s e n k u n g  d e r  r e la t iv  
h ö c h s t e n  M i e t e n  u n d  d i e  W i e d e r h e r s t e l 
l u n g  d e r  R e n t a b i l i t ä t  d e s  z u r  Z eit d e s  h öch
s te n  B a u in d e x e s  e r s te l l te n  N e u h a u s b e s i t z e s .

D ie s e n  d re i  w e se n tlic h e n  F o r d e r u n g e e n  g e g e n 
ü b e r  v e r s a g t  d e r  H u m a rsc h e  P la n  u n d  is t  d a h e r ,  "von 
a n d e r e n  B e d e n k e n  a b g e s e h e n , a ls  e in s e i t ig e r  I n t e r 
e s s e n te n s ta n d p u n k t  a b z u le h n e n * ) .

*) Ein p rak tisches B eispiel fü r die j e t z i g e  Z insbe lastung  
des A 1 t li a u s besitzes:

Ein H aus hat angenom m en eine jäh rlich e  F riedensm ie te  von 
20 000 RM; dann w ar das H aus e rfah rungsgem äß  b e laste t m it 
200 000 RM I. H ypothek  und 50 000 RM II. H ypo thek  =  250 000 RM 
G esam thypothek.
D ie A ufw ertung  b e trä g t 25 v. H. von 250 000 RM =  62 500 RM
D ie b isherige  H ausz in ssteue r w ar e tw a 44 v. H. =  8 800 RM
Ab 1 . A pril 1932 20 v. H . E rm äßigung  =  l 760 RM
V erb leibende H au sz in ssteu e r =  7 040

D iese 7040 RM s te llen  die V erzinsung des nicht au fgew erte ten  
frü h eren  H y p o th ek en k a p ita ls  in  H öhe von 250 000 RM — 62 500 RM 
=~ 187 500 RM dar, d. h. e ine  V erzinsung von 3,7 v. H. N im m t man 
an, daß d ie  A u fw ertungshypo thek  am t. J an u a r 1932 durch e ine 
au f dem  fre ien  M ark t aufzunehm ende H ypo thek  abgelöst w erden  
muß u nd  m it durchschnittlich 8,5 v. H. zu verz in sen  ist, so hat de r 
A lthausbesitz  fo lgende Z inslasten  zu trag en : 62 500 RM zu 8,5 v. H.
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D ie  a n d e r e  F r o n t  b i ld e t  d e r  N e u h a u s b e s itz ,  d e r  
s id i w ie d e ru m  te il t ,  je  n a ch d e m  e r  m it ö f f e n t 
l i c h  e u  M i t t e l n  o d e r  f r e i f i n a n z i e r t  e r b a u t  
w o rd e n  ist. B e id e  K a te g o r ie n  s in d  b e i e in e m  B a u 
in d e x  b is  zu  180 v . H . d e s  F r ie d e n s  w e r te s  e r b a u t  u n d  
m it I. H y p o th e k e n  b e lie b e n , d e r e n  D u rc h sc h n it tsv e r-  
z in su n g  e insch l. D isa g io  m in d e s te n s  8,5 v . H . b e tr a g  . 

Dementsprechend liegen  die Mieten^ zw isdien  
150 b is  200 v. H. der Friedensm ieten im G egen
satz zu den A ltw ohnungen, die nur auf 132 v. H. 

der F riedensm ieten stehen.
W en n  m a n  a u d i  b e rü ck s ic h tig t, d a ß  d ie  N e u b a u w o h 
n u n g e n  te ilw e is e  h ö h e r w e r t ig  s in d  a ls  d ie  A ltw o h 
n u n g e n , so l ie g t  in  d ie s e n  Z a h le n  b e r e i ts  d a s  g a n z e  
P ro b le m  b esch lo ssen . H in z u z u fü g e n  is t  n u r  noch, d a ß  
d e r  N e u h a u s b e s itz  e in e n  W e r t  v o n  e tw a  12V* M il
l ia rd e n  RM  r e p rä s e n t ie r t .  D ie  F ra g e , o b  d ie s e r  g e 
s a m te  W e rt sich s e lb s t  u n d  d a m i t  d e m  V e r fa l l  ü b e r 
la s se n  b le ib e n  so ll, m u ß  a u ch  v o n  d e m  m it  „ n e in  
b e a n tw o r te t  w e rd e n , d e r  d e n  b is h e r ig e n  F in a n z ie 
ru n g sm e th o d e n  k r itis c h  g e g e n ü b e rg e s ta n d e n  h a t.

D ie  W ir ts c h a f ts v e r t re tu n g e n  d es m it ö f fe n t l id ie n  
M itte ln  e r b a u te n  N e u h a u s b e s itz e s  e r s t r e b e n  d a h e r  
e in e  S a n ie ru n g  d u rc h  Z i n s z u s c h ü s s e  a u s  H a u s 
z in s s te u e rm it te ln  u n d  S e n k u n g  d e r  G r u n d 
s t e u e r n .  T a r i f e  f ü r  G as , W a s se r , E le k t r iz i tä t  
usw . D ie  b e tr .  V e rb ä n d e  s in d  s ich  a b e r  b e r e i ts  k l a r  
d a rü b e r ,  d a ß  e s  sich h ie r  n u r  u m  V e r le g e n h e i ts m it te l  
h a n d e lt ,  d ie  k e in e  G e su n d u n g  h e r b e i f ü h r e n  k ö n n e n , 
es se i d e n n , d a ß  R eich , S ta a t  u n d  G e m e in d e n  w ie d e r 
um  w e se n tlic h e  T e ile  d e r  H a u s z in s s te u e r  e n tn e h m e n  
u n d  d a fü r  n e u e  S te u e rq u e lle n  e rö ffn e n . D e r  V o r
sch lag  z. B., d ie  h o h e  I. H y p o th e k  d u rc h  S ta a ts z u 
schüsse  sc h n e lle r  zu  a m o r tis ie re n , u m  a u f  d ie s e  W eise  
d e r  H a u s z in s s te u e rh y p o th e k  e in e n  b e s s e re n  R a n g  zu  
v e rsch a ffe n , e rsc h e in t m ir , v o n  S ta a ts s e i te  a u s  g e 
se h e n , s i n n l o s ,  d a  ja  im  g le ich en  U m fa n g  n e u e  
ö ffe n tlic h e  M itte l  in v e s t ie r t  w e rd e n  m ü sse n , in  d em  
ev tl. d ie  H a u s z in s s te u e rh y p o th e k  w e r tv o l le r  w e rd e n  
k ö n n te .  V on  d e r  S e n k u n g  d e r  G r u n d s te u e r n  u n d  d e r  
W e rk ta r i f e  a b g e s e h e n , d ie  v o llk o m m e n  g e re c h tfe r t ig t  
u n d  g e su n d  is t, d a  s ie  a l l e n  fm m o b il ia rb e s itz e rn  
u n d  d a m it  a u ch  a l l e n  M ie te rn  z u g u te  k o m m t, is t  d ie s e r  
V orsch lag  a b z u le h n e n , w e il  e r  n ich t n u r  u n g e n ü g e n d  
is t, s o n d e rn  v o r  a lle m  e in e  n e u e  S u b v e n tio n s p o li t ik  
h e ra u fb e sc h w ö rt , a lso  le tz te n  E n d e s  n u r  e in e n  I n t e r 
e s s e n te n s ta n d p u n k t  v e r t r i t t ,  d e r  a l le rd in g s  g e g e n ü b e r  
d em  H u m a rs d ie n  P r o j e k t  d e n  V o rz u g  h a t ,  e in e n  ge 
w issen  A u sg le ich  d e r  M ie tu n te rsc h ie d e  l ie rb e iz u fü h re n .

D ie  le tz te  W o h n u n g s k a te g o r ie  s te l l t  d e r  f r e i 
f i n a n z i e r t e  N e u h a u s b e s i t z  d a r .  D a  e r  b is 
h e r  w ir tsc h a f tlic h  noch n ich t o rg a n is ie r t  w a r  u n d  e n t 
sp re c h e n d  zu  W o rt g e k o m m e n  is t, so m ag  h ie r  e in ig e s  
e r lä u te r t  w e rd e n . D ie  Z ah l d e r  z u  d ie s e r  G ru p p e  
g e h ö re n d e n  W o h n u n g e n  b e tr ä g t  im  G e g e n s a tz  z u r  
a llg e m e in e n  A n n a h m e  e tw a  400 000. Im  A m ts b la t t  
d e s  P re u ß isc h en  W o h lfa h r ts m in is te r iu m s  w ird  d ie  
Z ah l f ü r  P re u ß e n  a l le in  m it 317 000 W o h n u n g e n  a n 
g e g eb e n . I h r  W e r t  d ü r f te  sich d a h e r  a u f  5 b is  6 M il
l ia r d e n  M a rk  s te lle n . E r b a u t  w u rd e n  in  d e r  H a u p t 
sache  3- b is  6 -Z iin m e rw o h n u n g e n , u n d  z w a r  a ls  
n a tu rg e m ä ß e  R e a k tio n  d es W o h n u n g sm a rk te s , d e r  
fü r  d ie je n ig e n  K re is e  d e r  B e v ö lk e ru n g , d ie  nach  
ih r e r  so z ia le n  S te llu n g , i h r e r  F a m il ie n g rö ß e , i h r e r  b e 
ru f lic h e n  T ä t ig k e i t  u n d  a u s  so n s tig e n  G rü n d e n  w e i te r 
g e h e n d e  A n sp rü ch e  s te lle n  m u ß te , W o h n u n g e n  in  
d ie sem  A u sm a ß  k a u f k r ä f t ig  e r f r a g te .  A u fg a b e  d e r  
f r e ie n  G e w e rb e tr e ib e n d e n  w a r  es d a h e r ,  d e n  M an g e l 
zu  b e h e b e n , u m  so m e h r ,  a ls  d ie  H a u s z in s s te u e r -B a u 
tä t ig k e i t  b e w u ß t v o n  J a h r  zu  J a h r  a u f  k le in e re  W o h 
n u n g e n  b e s c h rä n k t  w u rd e . B e h ö rd lic h e rse its  w u rd e  
d ie se  Z u s a tz b a u tä t ig k e it  s e h r  g e sc h ä tz t u n d  d u rch

und 187 500 RM zu 3,7 v. H .; D u r c h s c h n i t t s v e r z i n s ' u n ?  
=  etw a 5 v. H.

D er A lthausbesitz  hat also nicht nur das g e s a m t e  
E i g e n k a p i t a l  g e r e t t e t ,  sondern h a t die V orkriegs
belastung  im Durchschnitt n u r  m i t  e t w a  5 v.  H.  z u  v e r 
z i n s e n ,  s teh t also in d ieser Hinsicht ungefähr so günstig  wie 
der H auszinssteuer-N eubesitz , der, wie oben angefüh rt, m it etw a 
4,5 v. H. verzinsen  muß im G egensatz zum f r e i f i n a n 
z i e r t e n  H a u s b e s i t z ,  der im M ittel 9,5 V. H. heraus- 
w irtschaften muß.

S te u e r e r m ä ß ig u n g e n  g e fö rd e r t .  E s is t  n u r  a g i t a to 
risch  z u  w e r te n ,  w e n n  d ie s e r  B e r u f s b e tä t ig u n g  d ie  
G e w in n m ö g lic h k e it  v o rg e w o r fe n  w ird ,  w o  doch  a n 
d e r e r s e i ts  g e n ü g e n d  b e k a n n t  is t ,  d a ß  d e r  G e w in n 
h e b e l  in  d e r  g e m e i n n ü t z i g e n  B a u tä t ig k e i t  m in 
d e s te n s  e b e n s o  s t a r k  g e w e s e n  is t. A u ß e rd e m  w a r  
d ie se s  B e ru f s g e b ie t  v ie l  w e n ig e r  r i s k a n t  u n d  e r f o r 
d e r te  n u r  e in e n  B ru c h te i l  d e s  f ü r  d e n  f r e i  f in a n z ie r te n  
H a u s b a u  n o tw e n d ig e n  E ig e n k a p i ta ls .  B e te i l ig t  an  
d ie s e r  A r t  d e s  W o h n u n g s b a u e s  w a r  in  d e r  H a u p t 
s a c h e  d e r  s e in e r z e i t  noch w o h lh a b e n d e  M itte ls ta n d , 
d e r  e n ts p re c h e n d  s e in e r  K a p i ta lk r a f t  k le in e r e  u n d  
m i t t le r e  O b je k te  a u f f ü h r t e  im  G e g e n s a tz  z u  d e m  
m e is t  s e h r  u m fa n g re ic h e n  u n d  d a h e r  w e n ig  v e r k e h r s 
fä h ig e n  H a u s z in s s te u e r b e s i tz  e in ig e r  g e m e in n ü tz ig e r  
G e se lls c h a f te n .

D ie  N o t la g e  d i e s e s  H a u s b e s i tz e s  is t  e n ts p r e 
ch en d  d e r  F in a n z ie ru n g s m e th o d e n  a u s  r e in  p r iv a te n  
M itte ln  g r ö ß e r  a ls  d ie  d e r  a n d e r e n  K a te g o r ie . 
D ie s e r  H a u s ty p  w e is t  e in e  d u rc h sc h n it t lic h e  V e rz in 
su n g  d e r  I. u n d  II. H y p o th e k e n  v o n  9,55 v. H. au f , 
w ä h re n d  d ie  m it  H a u s z in s s te u e r h y p o th e k e n  erbauten  
H ä u s e r  n ach  d e r  F in a n z ie ru n g  m it  o d e r  o h n e  Z u sa tz 
h y p o th e k  e in e  D u r c h s c h n it ts v e rz in s u n g  v o n  3,6 v . H. 
b is  4,4 v. H . a u fw e is e n . D a  b e id e  N e u h a u s b e s itz -  
K a te g o r ie n  je w e i ls  u n te r  d e m  g le ic h e n  B a u in d e x  
e r b a u t  w u r d e n ,  so e r g ib t  sich a u s  d e n  v o r s te h e n d e n  
Z a h le n  d ie  b e d r ä n g t e  L a g e  d e s  f r e i - f i n a n -  
z i e r t e n  H a u s b e s i t z e s  o h n e  w e i te re s .

I d i  g la u b e , d a ß  a u c h  in  d ie se m  F a l le  j e d e r  w ir t 
sc h a ftlich  d e n k e n d e  M en sch  d ie  F r a g e ,  o b  m a n  d ie sen  
H a u s b e s i tz  sich s e lb s t,  d . h . d e m  V e r fa l l  u n d  d e r  
V e re le n d u n g , ü b e r la s s e n  so ll, m it  „ n e in “ b e a n tw o r te n  
m u ß .

E r hat m indestens die gleiche E xistenzberechti
gung wie die anderen  H äuser-K ategorien

u n d  w ie  a l le  in  d e n  le tz te n  z e h n  J a h r e n  g e sc h a ffe n en  
I n d u s t r ie n  u n d  la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  U n te rn e h m u n g e n , 
d ie  m a n  d u rc h  D u ld u n g  d e r  K a r t e l le  d u rc h  Zölle, 
S u b v e n tio n e n  u n d  a n d e r e  M a ß n a h m e n  se it  J a h r e n  ge
sc h ü tz t h a t,  o h n e  d a ß  a u ch  d e r  g ro ß z ü g ig s te  F re i
h ä n d le r  d a r a n  d e n k t ,  d ie s e lb e n  in  d e n  nächsten 
J a h r e n  g a n z  a b z u b a u e n .

D ie se m  H a u s b e s i tz  k a n n ,  a b g e s e h e n  von der 
schon o b e n  e r w ä h n te n  S e n k u n g  d e r  G ru n d s te u e rn , 
W e r k ta r i f e  u sw . n ic h t d u rc h  S u b v e n t io n e n  geholfen  
w e rd e n . A b g e se h e n  d a v o n , d a ß  d ie s e  M itte l nicht 
e in m a l d e m  H a u s z in s s te u e rb e s i tz  e in e  f ü h lb a re  E r 
le ic h te ru n g  b r in g e n  k ö n n e n ,  o h n e  d e n  S ta a t  u n 
g e b ü h r lic h  zu  ü b e r la s te n ,  so w ü r d e n  s ie  au ch  in 
d ie s e m  F a l le  ih re m  W e se n  n a ch  n ic h t in  d ie s e s  W ir t 
sc h a fts g e b ild e  f r e ie r  K o n s tr u k t io n  h in e in p a s s e n . N u r 
ä u ß e r s te  N o t w ü r d e  a u c h  zu  d ie s e m  S c h r itt  zw in g en . 
V on s e i te n  d e r  w ir ts c h a f t l ic h e n  G e re c h tig k e it  w ä re  
a l le rd in g s  h ie rg e g e n  n ich ts  e in z u w e n d e n , d a  es j a  n i r 
g e n d s  g e sc h rie b e n  s te h t,  d a ß  n u r  d e m  g e g eb e n  w e r 
d e n  d a r f ,  d e r  im  N e h m e n  b e r e i ts  e in e  gew isse  
R o u tin e  e r la n g t  h a t.

D e n  f r e i - f in a n z ie r te n  H a u s b e s i tz  k a n n  d a h e r  n u r

die allgem eine Senkung der Zinsen
r e t te n .  S ie  w ird  u n d  m u ß  v o n  ih m  v e r la n g t  w e rd en , 
u n d  es l ie g t  e in e  g e w isse  a u s g le ic h e n d e  G e rec h tig 
k e i t  d a r in ,  d a ß  d ie s e  in  v ie le r  H in s ic h t w e ite rg e h e n d e  
u n d  v o r  e in ig e r  Z eit noch  a ls  u to p is c h  a b g e le h n te  
F o r d e r u n g  a l le in  in  d e r  L a g e  is t , d ie  v o n  u n s  ge 
w ü n sc h te n  G r u n d e le m e n te  j e d e r  W o h n u n g s re fo rm  voll 
zu  e r fü l le n .  D i e  Z i n s s e n k u n g  s c h a f f t  d e n  
A u s g l e i c h  d e r  M i e t e n ,  in d e m  s ie  d ie s e lb e n  
e n ts p re c h e n d  ih r e r  r e la t iv e n  H ö h e  a b b a u t ,  d . h. d ie  
ü b e r te u e r te n  M ie te n  d e s  f r e i - f in a n z ie r t e n  H a u s 
b e s itz e s  w e r d e n  a m  m e is te n  g e s e n k t ,  d e m  m it ö f fe n t
lich en  M itte ln  e r b a u te n  N e u h a u s b e s i tz  w ir d  e in e  e n t 
sp re c h e n d  k r ä f t i g e  E r le ic h te r u n g  z u te i l ,  u n d  a u c h  d e r  
A l th a u s b e s itz  w ird  d a  g e sc h ü tz t,  w o  e r  m it e r s t 
s te ll ig e n  H y p o th e k e n z in s e n  ü b e r la s t e t  is t. A u ß e r  d er 
g e f o rd e r te n  M ie ta n g le ic h u n g  t r i t t  a u to m a tis c h  e ine 
b e d e u t e n d e  M i e t s e n k u n g  e in , u n d  h ie rm it  
s te l l t  sich d a s  d r i t t e  P o s tu la t ,  d ie  R e n t a b i l i t ä t ,  
w ie d e r  v o n  s e lb s t  e in . D e r  R e n ta b i l i tä t  fo lg t  d ie  
S te ig e r u n g  d e s  S te u e r -  u n d  V e rk e h r s w e r te s .

256



E s k a n n  v o n  m ir  a u f  so b e s c h rä n k te m  R a u m  n ich t 
v e r s u c h t  w e rd e n ,  d e n  a l lg e m e in e n  A u s w irk u n g e n  
d ie s e r  M a ß n a h m e n  n a c h z u s p ü re n . D ie s e lb e n  w ü rd e n  
n ic h t n u r  d e n  g e s a m te n  Im m o b il ia rb e s i tz  b e f re ie n ,  
s o n d e r n  in  g le ic h e m  S in n e  a u f  d ie  L a n d w ir ts c h a f t  u n d  
d ie  I n d u s t r i e  z u rü c k w irk e n ,  d ie  b e id e  g e n a u  so v e r 
s c h u ld e t  s in d . A u f d ie s e  W eise  w e r d e n  n ic h t n u r  I n 
d u s t r i e ,  Im m o b i l ia rb e s i tz  u n d  L a n d w ir ts c h a f t  z u r  G e 
s u n d u n g  g e f ü h r t ,  s o n d e rn  d e r  I m m o b i l ia r k r e d i t  se lb s t 
e r h ä l t  w ie d e r  d e n  j e t z t  n u r  n och  f ik t iv e n  G o ld w e r t  
z u rü c k . D e r  A u s l a n d s k u r s  d e r  P f a n d 
b r i e f e  i s t  h i e r f ü r  d e r  b e s t e  B e w e i s .  E r  
h a t  b e r e i t s  im  A u s d ru c k  d e s  K u rs e s  d ie  Z u sa m m e n 
le g u n g  d e r  H y p o th e k a r s c h u ld e n  v o rw e g g e n o m m e n . 
D a s  w ü r d e  a b e r  b e d e u te n ,  d a ß  n ich t n u r  d e r  W e r t  
d e s  d e u ts c h e n  P fa n d b r ie f b e s i tz e s  zu  h a lb ie re n  is t, 
s o n d e r n  d a ß  a u ch  d e r  Im m o b il ia rb e s itz  n u r  noch 
e in e n  B ru c h te i l  s e in e s  H e r s te l lu n g s w e r te s  d a r s te l l t .  
Im  G e g e n s a tz  h ie r z u  w ü r d e  d u rc h  a llg e m e in e  Z in s
s e n k u n g  u n d  w ie d e r h e r g e s te l l t e  R e n ta b i l i t ä t  d e r  V oll
w e r t  d e s  P f a n d b r ie f -  u n d  Im m o b il ia rb e s itz e s  a u to 
m a tisc h  w ie d e r  a u f le b e n .  N ach  v o r ü b e rg e h e n d e r  U m 
s te l lu n g s z e i t  w ird  u n d  m u ß  d e r  P f a n d b r ie f  d a n n

w ie d e r  e rh e b lic h  h ö h e r  im  K u rs  s te h e n  a ls  je tz t : I *
k a n n  m ir  n ich t d e n k e n ,  d a ß  d e r  P f a n d b n e f b e s i t z e r  
m e h r  W e r t  a u f  8 v . H . Z in sen  u n d  f ik t iv e n  P re is  a ls  
a u f  e tw a  5 v. H . Z in se n  u n d  v o lle n  K u rs  le g t, im
ü b rig en  is t d e r  P fan d b rie f-  u n d  O b lig a tio n en b es itz e r 
d u rch  d en  defla tion is tisch  g e s te ig e rten  W ert des 
G eldes v o llau f en tschäd ig t, ganz ab g eseh en  v on  den  
an d e re n  E rle ich te ru n g en , w ie M ie tabbau , P re ish e r  ^  ̂
Setzungen a l le r  W aren  usw., d ie  d i e  g
Z i n s  S e n k u n g  s e i n  w ü r d e n .

Für die Bauwirtschaft w ürde hierdurch bis aut 
geringe Ausnahm en jed e zukünftige Subventio  

Politik überflüssig  sein.
D a s  is t  d e r  e le m e n ta r s te  B e w e is  f ü r  d ie  

k e i t  d ie s e r  F o r d e r u n g ;  d e n n  n ie m a ls  kann t a u  d ie  
D a u e r  d e r  G lä u b ig e r  v e r la n g e n , d a ß  d e r  S d iu ld n  
a l le in  d u r d i  s ta a tlic h e  B e ih i lfe n  in  d ie  L a g e  v e r s e tz t  
w ird  se in e  V e rp f lic h tu n g e n  z u  e r fü l le n .

fm m o b ilia rg läu b ig e r und  -Schuldner d u r fen sichinu 
aus den  E rträg n issen  des deu tschen  H a a s '  
besitzes b e fried igen , ohne ih n  zu z e rs tö re  . 
is t d ie  S elbsth ilfe , d ie  d e r  S ta a t v e rlan g en  k a n n  und 
fü r d e ren  D u rch fü h ru n g  e r zu sorgen  hat.

K O N S T R U K T IV -W IR T S C H A FT L . G R U N D R IS S G E S T A LT U N G
____    _ » v n i  ■■■ n r i i l i r u  C M nnor.U lFQ TV O N  Z IV . - IN G .  H . M E R T E N S , B E R L IN -R E IN IC K E N D O R F -W E S T  

S P E Z IA L IS T  F Ü R  W IR T S C H A F T L IC H -K O N S T R U K T IV E S  B A U E N •  9 A B B IL D U N G E N

E s is t  A u fg a b e  e in e r  v e r s tä n d n is v o l le n  Z u sa m m e n 
a r b e i t  v o n  A r c h i te k t  u n d  In g e n ie u r ,  d e r e n  b e i d e r  
Z ie le  g le ic h z e it ig  a ls  S p i tz e n le is tu n g  zu  e r re ic h e n .  D ie  
n a c h s te h e n d e n  G e g e n ü b e r s te l lu n g e n  so lle n  z e ig en , 
d a ß  o h n e  V e r ä n d e r u n g  d e r  k u l tu r e l l e n  u n d  w o h n 
l ic h e n  W e r te  d e r  W o h n u n g  s e h r  zu  b e a c h te n d e  b a u -  
k o s te n e r s p a r n i s s e  zu  e r z ie le n  s in d , w e n n  d e r  A r c h i 
t e k t  b e im  E n tw u r f  a u c h  a u f  d e n  In g e n ie u r  R ü c k s ic h t  
n im m t.

A b b .  1 .  P fe ile rs te llu n g  lin k s  ln K am in
m itte , rech ts nach  g rö ß te r T rä g e rsp a n n 
w eite . T rä g e rv e rb ra u c h : L inks 229 kg, 

rech ts  212 kg

A b b  1 z e ig t  e in e n  K e l le r r a u m  e in e s  W o h n h a u s e s . 
L in k s  d e r  G r u n d r iß  d e s  A r c h i te k te n  m it  d e r  ü b lic h e n  
P f e i le r s t e l lu n g  in  d e r  M itte  b e t  d e r  d a s  T r a g e r p r o f t  
s e l t e n  v o ll  a u s g e n u tz t  w ird .  R e c h ts  is t  d e r  P fe i le r  
n a c h  d e r  z u lä s s ig e n  G re n z s p a n n w e i te  d es i  20 v e r 
s c h o b e n . S c h o n  h i e r d u r c h  e in e  T r a g e r e r s p a r m s  v o n
7 ,4  v. H .

D ie  A b b . 2 u n d  3 z e ig e n  zw ei w e i te r e  K e l le r 
g ru n d r is s e  m it T r ä g e r e r s p a r n i s s e  v o n  rd . 5 2  v. n .  
D ie  M a ss iv d e c k e  z w isc h e n  d e n  T r ä g e r n _ isti dabeil in  
a lle n  F ä l le n  e in e  10 s ta r k e  K le in e sc h e  H o h ls te in -  
d e c k e  g e b lie b e n . N u r  d a d u rc h ,  d a ß  m a n  d ie  D e c k e  
am  M it te la u f la g e r  k o n t in u ie r l ic h  d u r c h la u f e n  la ß t ,  
a lso  e in e  b e s s e re  E in s p a n n u n g  e rz ie l t ,  is t  b e i  g le ic h e r  
D e c k e n s tä r k e  e in e  e tw a  15 v. H . g rö ß e re  S p a n n w e ite  
e r r e ic h t  w o rd e n . B ei je d e m  G r u n d r iß  is t  d e  
w ic l i ts v e rb ra u c h  a n  D e c k e n t r ä g e r  a n g e g e b e n .
e i n  G r u n d r i ß  m e h r  a l s  8 k f  S t a h l T r ä g e r  
f ü r  1 q m M a s s i v d e c k e ,  d a n n i s t  a e r b i  u  n  a  - 
r i ß  f e h l e r h a f t  u n d  z u  ä n d e r n !

So e in fa c h  d ie  F ä l le  l ie g e n , so z e ig e n  sie , d a ß  es 
fa ls c h  is t, e in e n  G ru n d r iß  zu  f e r t ig e n , d a n a c h  d ie  K o n 
s t r u k t io n e n  zu  b e re c h n e n  u n d  d e m  S ta t ik e r  s p a te  
e in e n  V o rw u rf  b e i  N ic h te in h a l tu n g  d e r  H ö c h s tg re n z e  
fü r  d e n  T r ä g e r v e r b r a u c h  zu  m a c h e n . N o c h  d e u tl ic h e r  
z e ig t d ie s  e in  O b e rg e s c h o ß g ru n d r iß  d e r  A b b . 4. H ie r  
h a t t e  d e r  E n tw u r f s v e r f a s s e r  e in e  w e i tg e s p a n n te  
M a ss iv d e c k e  v o rg e se h e n . D ie s  B e is p ie l  in  V e rb in d u n g  
m it A b b . 5 a  u n d  5 b  so ll z e ig e n , d a ß  ü b e r  e in e n  A rc h i
te k te n g ru n d r iß  e in e  H o lz b a lk e n d e c k e  b i l l ig e r  is t, 
e in e  M a ss iv d e c k e  a b e r  b i l l ig e r  a ls  e in e  H o lz b a lk e n 
d e c k e  ü b e r  d e m  G r u n d r iß  e in e s  In g e n ie u r s .  . . .

A ls M a ss iv d e c k e  f ü r  d ie  S ta h l t r ä g e r d e c k e  is t  h ie r  
w ie  a u c h  in  d e n  w e i te r e n  B e is p ie le n  e in e  12 s ta r k e  
H o h ls te in d e c k e  v o rg e se h e n . N ä h e r e  A n g a b e n  d a r -

A b b . 2 . D ecken träger 
-  lin k s  12 k g /qm , rech ts  5,6 kg/qm ,

52 v. H. T rä g e re rsp a rn is  durch  einen 
T rä g e r  m it K ragarm , an  S telle des 
W echsels  am  T reppen loch

A b b . 4 . M assivdecke ein sch ließ lich  P u tz , A uffü llung, 
22,4 RM /qm L inoleum , T räger, Z w ischenpfe iler

75 v. H. W ohnfläche in  v. H. d e r b eb a u ten  F läche  

5,31 cbm U m bau ter R aum  fü r  1 qm W ohnfläche

7,7 kg/qm *) T rä g e rk o sten  fü r 1 qm M assivdecke

18,2 RM /qm 

76 v. H. 

5,19 cbm  

7 k g /qm

I h b  3  D ec k e n t r ä g e r  lin k s  11,9 k g /qm , rech ts  5,7 kg /qm . 52 v. H.

“ 'T L :;U nterb rechung  du rch  d ie M itte lw and  h in d u rch g eh en d

ü b e r  e n th ä l t  „ D e u ts c h e  B a u z e itu n g “ 1917, Z e m e n t
b e i la g e  N r . 10. D a r a u s  s ie h t  m a n , w ie  a l t  d ie s e  im  
g ro ß e n  U m fa n g e  a u s g e fü h r te  H o h ls te in d e c k e  is t.

D ie  U n w ir t s c h a f t l ic h k e i t  e in e r  H o lz b a lk e n d e c k e  
u n d  d ie  U n m ö g lic h k e it  d e r  w ir t s c h a f t l ic h e n  V e rb e s se -

*) A usgefüh rt in  E isenbeton , fü r denV erg le ich  um gerech n e t in  S tah lträg e r.
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Abb. 5 a 
72,5 v. H. 
5,21 cbm 

17 kg

Abb. 5 b
72.5 v. H. 
5,21 cbm
12.6 kg

940 kg =  207 RM
17.5 qm =  298 RM
45.6 qm = 729 RM

1234 RM

Wohnfläche in v. H. der bebauten Fläche 
Umbauter Raum fUr 1 qm Wohnfläche 
Deckenträger für 1 qm Massivdecke 
G e s a m tk o s t e n  der:
Ges. S tahlträger
Massivdecke, Putz und Fußboden 
Holzbalkendecke

Ersparnis +  8 v. H. Zinsen pro W ohnung
Decken
Baukörper
Höhere Miete (12,5 RM/qm)

Abb. 5 c 
73,1 v.H. 
5,04 cbm 
7,4 kg

655 kg .= 144 RM 
63,1 qm - 1010 RM

1154 RM

80 RM bzw. 6,4 RM 
156 RM bzw. 12,5 RM 

6,25 RM

A b b . 6
74 v. H.
5,38 cbm 
24 kg

1874 kg =  411 RM
63.5 qm =  1080 RM
40.5 qm =  648 RM

2139 RM

Wohnfläche in v. H. d. beb. Fläche 
Umbauter Raum für 1 qm Wohnfläche 
Deckenträger für 1 qm M assivdecke 
G e s a m tk o s t e n  der:
Ges. S tahlträger 
Massivdecke, Putz, Fußboden 
Holzbalkendecke

Ersparnis +  8 v. H. Zinsen 
Decken 
Baukörper
Höhere Miete (12,5 RM/qm) 
Verbesserung der Rente

75,5 v. H. 
5,18 cbm 
4,9 kg

1461 kg =  321 RM 
104 qm =  1665 RM

1986 RM

153 RM bzw. 12,24 RM 
140 RM „ 11,20 RM

12,55 RM
rd. 36,— RM

F lä c h e . D ie  M a ss iv d e c k e  h a t  a l lg e m e in  5 CD> g e
r in g e r e  S tä r k e  a ls  d ie  ü b l ic h e  H o lz b a lk e n d e c k e ;  d ie  
F o lg e  d a v o n  g e r in g e r e r  u m b a u te r  R a u m  b e i  h ö h e re r  
R e n te  d u rc h  d ie  v e r g rö ß e r te  W o h n f lä c h e .

A b b . 5c e r g ib t  e in e  V e rb e s s e ru n g  d e r  R e n ta b i l i tä t  
u m  e tw a  25 R M  j e  W o h n u n g  im  J a h r .  D ie  Z ah l e r 
h e b t  k e in e n  A n s p ru c h  a u f  G e n a u ig k e it .  S ie  so ll n u r  
e in e n  A n h a l t  g e b e n  d a fü r ,  w ie  sc h o n  d u r c h  u n w e se n t
l ic h e  k le in e  Ä n d e ru n g e n  d e r  K o n s tr u k t io n e n  e in  F o r t
s c h r i t t  e r z ie l t  w e r d e n  k a n n .  Ic h  h a b e  m ic h  h ie rb e i 

C h a r a k te r i s t i s c h  a n  a l le n  d ie se n  U m g e s ta l tu n g e n  a b s ic h t l ic h  a n  d ie  F o rm  d e s  G r u n d r is s e s  d es A rc h i-  
is t  e in  v o llk o m m e n  a n d e r s  g e a r te te r  A u fb a u  d e r  K on- ™ ^ ei1 g e h a l te n .  E in e  A u s n u tz u n g  d e r  b e b a u te n  
s t ru k t io n e n . D ie  M a ss iv d e c k e  b i ld e t  e in e  s t a r r e  F lä c h e  zu  75,1 v. H . d e r  W o h n f lä c h e  e n ts p r ic h t  a b e r  
S c h e ib e , w e lc h e  g le ic h z e itig  m it d e m  M a u e rw e rk  a u s -  n ie b t  d e n  h e u tig e n  M ö g lic h k e ite n , 
g e f ü h r t  w ird , e in e  A u s s te ifu n g  des G e b ä u d e s  ü b e r -  B ei e in e m  g u te n  E n tw u r f  m u ß  b e tr a g e n :  d i e  
n im m t, w o d u rc h  a u s s te ife n d e  W ä n d e  z. T. in  F o r t f a l l  W o h n f l ä c h e  m i n d e s t e n s  77 v  H . d e r  b e - 
k o m m e n  k ö n n e n  D ie  F o lg e  d a v o n  is t :  G e w in n u n g  b a u t e n  F l ä c h e ,  d e r  u m b a u t e  R a u m  h o c h -  
g ro ß e re r  W o h n f la c h e n  in  d e r  g le ic h e n  b e b a u te n  s t e n s  5 c b m  f ü r  1 q m W o h n f l ä c h e .  D ie se

ru n g  e in e r  M a ss iv d e c k e  u n te r  K ü c h e n  u n d  B ä d e rn  
z w isc h en  H o lz b a lk e n d e c k e n te i le n  z e ig t A bb . 5 a — c. 
A bb . 5 a ze ig t d a b e i  d ie  a llg e m e in  ü b lic h e  T r ä g e r 
a n o rd n u n g , A bb. 5 b d e n  V e rsu c h  e in e r  w ir ts c h a f t l ic h  
b e s se re n  T rä g e r a n o r d n u n g  m it d em  E rfo lg  e in e r  
T r ä g e r e r s p a r n is  v o n  36 v. H ., d ie  a b e r  n o c h  n ic h t  dem  
h e u tig e n  F o r ts c h r i t t  in  d e r  B a u te c h n ik  e n ts p r ic h t .  
A bb . 5 c z e ig t d e n  g le ic h e n  G ru n d r iß  m it  v o lle r  
M a ss iv d e c k e , e in e m  T r ä g e r v e r b r a u c h  v o n  7.4 kg/qm 
M a ss iv d e c k e , a lso  e in e r  E r s p a rn is  v o n  56,5 v .H .

1

A b b . 7

E n tw u r f :  A r c h i t e k t  F r i tz  G r o s s e ,  
Z i v . - In g .  M e r t e n s .

Erdgeschoß : 32,71 qm Wohnfläche =  77,4 v.H. der 
beb. Fläche.

Gesamtwohnfläche: 65qm. Umb. Raum =  4,85cbm 
für 1 qm Wohnfläche.

Deckenträger =  3 kg für 1 qm M assivdecke.
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A b b . 8

E n t w u r f :  A r c h i t e k t  B a w lit z a ,  
Z iv . - In g .  M e r te n s .

Erdgeschoß: 61,25qm Wohnfläche =  87v.H. der 
beb. Fläche.

Gesamtwohnfläche: 77,56 qm. Umb. Raum =. p cbm 
für 1 qm Wohnfläche.

Deckenträger: 4,4 kg für 1 qm Massivdecke.

A b b . 9

Erdgeschoß: 48,7 qm Wohnfläche =  81,2 v.H . der 
bab. Fläche.

Gesamtwohnfläche: 85,7 qm. Uinb. Raum =  5 cbm 
für 1 qm Wohnfläche.

Deckenträger: 4,6 kg für 1 qm Massivdecke.

A n s ic h t  z u  A b b . 8

Z a h le n  s in d  b e i d e n  K le in s tw o h n u n g e n  in  d e r  P r a x is  
e r r e i c h t  w o rd e n . E s k a n n  a b e r  n ic h t  m e in e  A u fg a b e  
a ls  I n g e n ie u r  se in , o h n e  H in z u z ie h u n g  d es A rc h i te k te n  
G r u n d r iß a b ä n d e r u n g s v o r s c h lä g e  zu  m a c h e n .

D aß es kein  Zufall ist, w enn sich zeigt, daß die 
G eschoßdecke mit H olzbalken m ehr S tah lträger e r
fo rd e rt als eine ganz m assive Geschoßdecke, zeigt 
noch Abb. 6. Dies Beispiel zeigt eine D e c k e n 
t r ä g e r e r s p a r n i s  v o n  80 v. H.

W a s s ic h  d u r c h  d e r a r t ig e  k o n s t r u k t iv e  V e rb e s se 
r u n g e n  e r r e ic h e n  lä ß t ,  z e ig t  b e s s e r  a ls  v ie le  W o r te  
e in e  k le in e  R e ih e  v o n  E in fa m il ie n h ä u s e rn ,  a lso  v o n  
B a u te n ,  b e i d e n e n  g e r a d e  d e r  W o h n w e r t  d ie  a l l e r 
h ö c h s te  R o lle  s p ie le n  so ll. W e n n  b e i  d ie s e n  k le in e n  
B a u k ö r p e r n  d ie  A n le g u n g  d es v o n  m ir  v o rg e s c h la 
g e n e n  M a ß s ta b e s  f ü r  w ir t s c h a f t l ic h e  G ru n d r is s e  m ö g 
l ic h  u n d  d ie  E r r e ic h u n g  v o n  S p i tz e n le is tu n g e n  e r 
w ie s e n  w ird ,  so z e ig t s ic h  d a n n , d a ß  d e r  w i r t 
s c h a f t l i c h e  M a ß s t a b  A  11 g e  m  e i n  g ü  1 1 i g - 
k  e  i t  h a t .  D a r a u s  fo lg t,  d a ß  d e r  S t r e i t  —  ob F la c h 
d a c h  o d e r  S te i ld a c h  w i r t s c h a f t l ic h e r ,  E in z e lh a u s  o d e r  
M ie tk a s e r n e  b i l l ig e r  —  m ü ß ig  is t, d e n n  d ie  A u s 
n u tz u n g s z i f f e r n  s in d  s te ts  b e i  a l le n  B a u fo rm e n  g le ic h  
e r r e ic h b a r .  B ei M ie tk a s e rn e n  g e n a u  so f ü r  e in e n  
Z w e is p ä n n e r ty p ,  w ie  D r e i -  o d e r  V ie r s p ä n n e r .

,. a l le n  n a c h s te h e n d e n  B e is p ie le n  r i c h te t  s ich  
•• o T r ä g e r te i lu n g  f ü r  d ie  M a ss iv d e c k e n  n a c h  d e r  

g rö ß te n  z u lä s s ig e n  S p a n n w e i te  e in e r  12 cm-H o h ls te in -  
e =  30^ 1cm b e i te i lw e is e r  E in s p a n n u n g  z w isc h e n  

1 - i r a g e r .  E b en so  r i c h te t  s ic h  d ie  T r ä g e r s p a n n w e i te  
l*a c h  d e r  g rö ß te n  z u lä s s ig e n  S p a n n w e i te  e in e s  I N P  20 
fü r  M a ss iy d e c k e n  m it 200  kg/qm N u tz la s t .  W ie  w e it  
d ie  M ö b e lie ru n g  d e s  H a u s e s  d u r c h  d ie se  w i r t s c h a f t 
lic h e n  F o r d e r u n g e n  g e li t te n  h a t,  ü b e r la s s e  ic h  d e r  B e 
u r te i lu n g  d u r c h  d e n  A rc h i te k te n .

D ie  Z a h le n  f ü r  d e n  u m b a u te n  R a u m  v e r s te h e n  
s ic h  s te ts  b e i  v o l le r  U n te r k e l le r u n g  u n d  b e i  b e 
w o h n te n  D a c h g e sc h o s s e n , b e i  v o l le r  E in s e tz u n g  d e s  
D a ch .ra u m e s .

V e rg le ic h t  m a n  d ie s e  Z a h le n  m it  d e n e n  f ü r  d ie  
E ig e n h e im -W e ttb e w e rb s e n tw ü r fe  d e r  „ B a u w e l t“ 1931 
so w ird  m a n  f in d e n , d a ß  d ie  l e t z te r e n  f a s t  a l le  m e h r  
a ls  6 cbm u m b a u te n  R a u m  f ü r  1 <im W o h n f lä c h e  e r 
fo r d e r te n .  D a s  w ü r d e  d a n n  h e iß e n , d a ß  d ie  B a u 
k o s te n  f ü r  1 qm N u tz f lä c h e  d u r c h  d ie  h ö h e r e  A u s 
n u tz u n g  u m  m in d e s te n s  20 v. H . g e s u n k e n  s in d . E in e  
V e r r in g e ru n g  d es B a u k o s te n s a tz e s  f ü r  1 cbm llm b 
R a u m  d u r c h  b e s s e re  K o n s tru k t io n s lö s u n g  in fo lg e  
d e r  w ir t s c h a f t l ic h  b e s s e re n  K o n s tr u k t io n s m ö g lic h k e i t  
d u rc h  d e n  e n ts p r e c h e n d  g e fo rm te n  G r u n d r iß  b le ib t
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d a b e i u n b e a c h te t .  E in  g rö ß e re r  v . H .-S a tz  in  d e r  
F lä c h e n a u s n u tz u n g  se tz t  j a  e in e  V e r r in g e ru n g  d e r  
u n p ro d u k t iv e n  F lä c h e n  d e r  M a u e rq u e r s c h n i t te  v o r 
au s. D ie  E in h a l tu n g  des M a ß s ta b e s  f ü r  d e n  T r ä g e r 
v e rb ra u c h , e in e  E r s p a rn is  a n  D e c k e n k o s te n . D e m 
g e g e n ü b e r  s te h t  e in e  V e rsc h ie b u n g  d es V e rh ä ltn is s e s  
d e r  R o h b a u k o s te n  zu  d e n  A u s b a u k o s te n , d a  1 cbm u m 
b a u te r  R a u m  je tz t  m e h r  F u ß b o d e n  e n th ä l t  a ls  f r ü h e r .  
G e n a u e  sp e z if iz ie r te  A u s s c h re ib u n g e n  h a b e n  g e ze ig t, 
d aß  d ie  K o n s tru k t io n s e r s p a ru n g e n  d ie  E rh ö h u n g  d e r  
A u s b a u k o s te n  a u sg le ic h e n , so d a ß  d ie  E r s p a ru n g  a n  
u m b a u te n  R a u m  a ls  E rfo lg  a l le in  b le ib t .  D ie se  
20 v. H .-E rs p a rn is  s te l l t  a b e r  g e ra d e  d ie  S u m m e  d a r ,  
d ie  d e n  v ie le n  T a u s e n d e n  v o n  P a r z e l le n b e s i tz e r n  
zum  B a u  e in e s  E ig e n h e im e s  a n  B a r k a p i ta l  fe h lt .

D i e  A r c h i t e k t e n  h e l f e n  f i n a n z i e r e n  
u n d  h e l f e n  a n  d e r  A r b e i t s b e s c h a f f u n g ,  
w e n n  sie  ih r e  V o re in g e n o m m e n h e it  g e g e n  w ir t s c h a f t 
lic h e s  B a u en  ü b e rw in d e n . D e r  M a ß s ta b  fü r  d ie  W ir t 

s c h a f t l ic h k e it  e in e s  E n tw u r f e s  h a t  in  d e r  P r a x is  zu  
d e m  w e i te r e n  V o r te il  g e f ü h r t ,  d e m  k le in e n  E ig e n 
h e im b a u h e r r n  a n  H a n d  d e r  h ö h e r e n  A u s n u tz u n g  d e n  
p r a k t i s c h e n  N a c h w e is  z u  e r b r in g e n ,  d a ß  d e r  a n g e b 
l ic h  k o s te n lo s  g e l ie fe r te  E n tw u r f  e in e s  B a u u n te r 
n e h m e rs  o d e r  e in  s o n s tig e r  E n tw u r f  f ü r  e in e n  a c h  
„so  s e h r  b i l l ig e n  B a u “ n u r  e in  b i l l ig e r  S c h e in p re is  
is t. E in  E n tw u r f ,  d e r  6 cbm u m b a u te n  R a u m  f ü r  1 qm 
N u tz f lä c h e  e r f o r d e r t ,  k a n n  n ic h t  b i l l ig e r  s e in  a ls  e in  
s o lc h e r , d e r  n u r  5 cbm u m b . R a u m  b e n ö tig t ,  b e i so n s t 
g le ic h e r  M a te r ia lq u a l i tä t .

D a s  A u to , d a s  im  V e rg le ic h  z u m  H a u se  n o c h  so 
ju n g  is t, is t  u n d  w ird  n o c h  w e i te r h in  zu  e in e m  
b il l ig e n  p o p u lä r e n  G e g e n s ta n d  g e m a c h t. V om  W o h 
n u n g s b a u  g la u b t  m a n  a b e r  a lle s  so g u t z u  k e n n e n ,  
u n d  d o c h  e r s c h l ie ß t  m a n  n ic h t  d ie  u n g e h e u r e n  M ög
l ic h k e ite n ,  d u r c h  h ö h e r e  W ir t s c h a f t l ic h k e i t  es b e i 
n a h e  s e lb s tv e r s tä n d l ic h  z u  m a c h e n , d a ß  j e d e r  e in  
e ig e n e s  D a c h  ü b e r  d e m  K o p f h a t.  —

RECHTSFRAGEN
A ufw ertungsbeschein igungen  als B e le ih u n g su n te r

lagen. N ach  A rt. 126 D u rch fV O . z. A u fw .-G e s . h a t  d ie  
A u fw e r tu n g s s te lle  je d e m , d e r  e in  b e re c h tig te s  I n 
te re s s e  d a r ie g t,  a u f  A n tra g  e in e  g e b ü h r e n f r e ie  B e 
sc h e in ig u n g  ü b e r  d ie  a n g e m e ld e te n  A u fw e r tu n g s a n 
sp rü c h e  zu  e r te i le n .  M anche  G ru n d b u c h ä m te r  le h n e n  
in  n e u e r e r  Z eit d ie  A u s s te l lu n g  so lch er A u fw e r tu n g s 
b e sc h e in ig u n g e n  (in d e r  P r a x is  au ch  N e g a tiv b e s c h e in i
g u n g e n  g e n a n n t)  a b  m it d e r  B e g rü n d u n g , d a ß  k e in  
b e re c h tig te s  In te re s s e  a n  d e r  A u s s te l lu n g  so lch er U r 
k u n d e n  m e h r  v o rlie g e , d a  d e r  G ru n d s tü c k s e ig e n tü m e r  
je d e r z e i t  E in s ich t in  d a s  G ru n d b u c h  a u s  d e n  G r u n d 
a k te n  n e h m e n  k ö n n e . N ach d em  z u fo lg e  d e s  G r u n d 
b u c h b e re in ig u n g sg e se tz e s  d ie  le tz te  F r i s t  z u r  A n m e l
d u n g  von  A n sp rü ch e n  a u f  E in tr a g u n g  a u fz u w e r te n d e r  
P a p ie r m a r k h y p o th e k e n  am  31. M ärz  1951 e n d g ü lt ig  
a b g e la u fe n  is t, u n d  d ie  E in t r a g u n g s a n t r ä g e  g em äß  
§ 3 A bs. 1 d ie se s  G e se tz e s  b in n e n  d e r  g e n a n n te n  
A u ssc h lu ß fr is t b e i d e m je n ig e n  G ru n d b u c h a m t g e s te l l t  
w e rd e n  m u ß te n , v o n  dem  d a s  G ru n d b u c h  f ü r  d a s  b e 
la s te te  G ru n d s tü c k  g e fü h r t  w ird , lä g e n  a l le  r e d itz e i t ig  
g e s te l l te n  A n trä g e , so w e it sie  n ich t schon d u rc h  E in 
t r a g u n g  in s  G ru n d b u c h  e r le d ig t  se ien , b e i  d e n  G ru n d -  
a k te n ,  g ä b e n  a lso  d em  E ig e n tü m e r  e in e  v o lls tä n d ig e  
Ü b e rs ich t ü b e r  d e n  S ta n d  d es G ru n d b u c h s , so d a ß  e in  
b e re c h tig te s  In te re s s e  a n  d e r  A u s s te l lu n g  e in e r  a m t
lich en  A u fw e r tu n g sb e sc h e in ig u n g  n ich t m e h r  v o rlä g e .

In einer Entscheidung vom 21. Mai 1931 (9. AW. 
III 477/31; Reditspr. i. Aws. vom 1. August 1931, S. 310) 
hat jedodi das Kamm ergericht grundsätzlich entschie
den, daß das berechtigte Interesse des E igentüm ers 
an  der Ausstellung einer Bescheinigung nach Art. 126 
DurchfVO. durch die Vorschriften des Grdb.-Ber.-Ges. 
n i c h t  beseitigt wird. Es kommt nicht d a rau f an, 
daß sich der E igentüm er selbst durch Einsicht K ennt
nis von dem Inhalt des Grundbuchs und der Grund- 
ak ten  verschaffen kann, sondern darauf, daß er dem 
Geldgeber, der sich über die Beleihung des G rund
stücks schlüssig w erden soll, die hierzu nötigen zu
verlässigen U nterlagen verschaffen muß. Ob der 
G eldgeber vielleicht im E inzelfall einen anderen Nach
weis, z. B. eine von einem N otar ausgestellte U rkunde 
a ls  ausreichend ansehen würde, ist nach Ansicht des 
Kammergerichts unerheblich. D er Eigentüm er braucht 
diesen m it erheblichen Kosten verbundenen Weg nicht 
zu w ählen, da ihm das Gesetz das Recht auf gebühren
fre ie  Ausstellung einer Aufwertungsbescheinigung 
gibt. Da die K reditinstitu te im allgem einen die Bei
bringung einer Aufwertungsbescheinigung als Be
leihungsunterlage verlangen, dü rfte  diese Entschei
dung für die am Realkreditgeschäft beteiligten Kreise 
von besonderem  Interesse sein. — Dr. F. Z a c k e .

RECHTSAUSKÜNFTE
Kreisaussdiufi in E. (G r e n z f r a g e n.)

T atbestand  und F rage. Ein außerhalb  der geschlossenen O lts 
lage liegendes Landstück ist von einem  K le ingartenverein  er-

w orben und m it D rah tz au n  u n m itte lb a r an  de r G renze um
schlossen. D ie ang renzenden  A ckerbesitzer w erden  dadurch am 
P flügen b eh in d e rt. H aben die N achbarn  e in  R echtsm ittel, die 
Zurücksetzung des Zaunes zu verlangen?

A ntw ort. D er K le in g arten v ere in  is t berech tig t, au f dem von 
ihm e rw orbenen  G rundstück  b i s zu r G renze A nlagen je d e r  A rt 
(soweit nicht polizeiliche V orschriften  en tgegenstehen) zu e r 
richten; e r kann  d ah er auf seinem  G rundstück  auch u n m itte lb a r 
a n de r G renze e inen  Zaun au ffü h ren  lassen , se lb st w enn dadurch 
d e r N achbar an de r p f l u g m ä ß i g e n  B eackerung seines G rund
stücks b is u n m itte lb a r zur G renze b e h in d e rt w erden  sollte . Die 
G renzlin ie  selbst d a rf  ab e r  fü r den Zaun n u r dann  in Anspruch 
genom m en w erden , w enn die G rundstücke nicht b e re its  in an d erer 
den L andesgesetzen  en tsp rechender bzw. o rtsüb licher W eise durch 
G renzzeichen vone in an d er geschieden sind und  die G renz
ab m arkung  durch einen  Zaun do rt o rtsüb lich  ist.

Nach § 919 BGB. kann  d e r E igen tüm er e ines G rundstücks von 
dem E igen tüm er des N achbargrundstücks v e rlan g en , daß dieser 
zu r E rrich tung  fes te r G renzzeichen m itw irk t. D ie A rt d e r Ab
m arkung  und  das V erfah ren  bestim m en sich nach den Landes
gesetzen; en th a lten  d iese ke ine  V orschriften , so en tscheidet die 
O rtsüb lichkeit. In den durch A rt. 89 N r. 1 P reuß . A usf.-Ges. zum 
BGB. au frech te rh a lten en  §§ 562—571 T eil I T ite l 17 ALR. sind als 
G renzzeichen n u r R aine, G räben , S te ine, P fäh le , Bäum e oder 
G renzhügel (beispielsw eise) a u fg e fü h rt und  is t fü r  G räben  und 
Raine e ine B re ite  von einem  Fuß fü r  ausreichend e rk lä r t .  Ob 
die A bgrenzung durch e inen  Zaun d o rt ortsüb lich  ist, kann  von 
h ie r aus nicht b e u rte ilt  w erden . —

R echtsanw alt D r. Pau l G 1 a s s , B erlin.

A rch . S. in  D . ( H a f t u n g  e i n e s  A r c h i 
t e k t e n  i m  A n g e s t e l l t e n v e r h ä l t n i s . )

T atbestand  und F rage . D er an g es te llte  A rch itek t e iner W irt
schaftsverein igung w ird  nach seiner E n tlassung  fü r  Schäden v e r
antw ortlich  gemacht, die nach seinen  P länen  und u n te r seiner 
O berle itung  in fo lgender W eise en tstan d en  sind : E iserne  F enster 
w urden  nach genauen E n tw ürfen  und u n te r  Z ugrundelegung der 
DIN-Norra an eine F irm a vergeben , d ie  sie zu ungewöhnlich 
niedrigem  P re is  und in w esentlich schwächeren P ro filen  hers te llte . 
D ie P ro b efen ste r w urden  sofort vom A rch itek ten  b eanstande t, die 
M ängel w urden  durch ein von d e r B auherrschaft m it un ter- 
zeichnetes Schreiben gerüg t. D as L ieferw erk  tra f  dann  noch 
ein ige Ä nderungen, mit Rücksicht auf die D ring lichkeit w urden 
d ie h en ste r, fü r die die F irm a volle G aran tie  übernom m en hatte, 
e ingebau t. Die V erein igung hat nichts b ean s tan d e t, dem Archi
tek ten  noch ein gutes Zeugnis au szuste llen  und  v erlang t nun 
ein halbes Jah r nach se in e r E n tlassung  Schadenersatz , nachdem 
e r selbst e ine  G ehaltsk lage gegen d ie  V ere in igung  m it Erfolg 
durchgefochten ha tte . Ist der A rch itek t h a ftb a r  zu machen?

A ntw ort. W enn die von Ihnen  g e fe rtig te  K onstruk tion  der 
1 en ste r e inw andfre i w ar und die P ro file  dann  durch die L iefer
firm a entgegen d e r Zeichnung schwächer au sg e fü h rt w orden sind, 
so e rfü llten  Sie Ih re  Pflicht vollkom m en, w enn Sie den B auherrn 
von den M ängeln in K enntn is  se tz ten  und d a fü r Sorge trugen , 
daß die B eanstandungen des P ro b efen s te rs  dem  L ieferan ten  m it
gete ilt w urden.

H at der B auherr sich sp ä te r m it dem E inbauen  de r zu 
schwachen F en ster e in v e rstan d en  e rk lä r t ,  so kann  Ihnen  eine 
H aftpflicht ke inesfa lls  au fg eb ü rd e t w erden . Im ü b rigen  w ürde 
s tets in e rs te r  L inie die a u sfü h re n d e  F irm a  auf G rund  de r ü b e r
nom m enen G aran tie  und auch ohneh in  aus den gesetzlichen Be
stim m ungen über M ängelhaftung fü r  den Schaden aufzukom m en 
haben. — R echtsanw alt D r. P au l G 1 a s s , B erlin .
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