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S c h n e lle r  a ls  s e lb s t  P e s s im is te n  v o ra u s g e s a g t  
h a t te n ,  is t  d ie  K r is e  ü b e r  d ie  d e u tsch e  B a u s p a r ­
b e w e g u n g  h e re in g e b ro d ie n .  D ie  A n z e ic h en  h ie r f ü r  
s in d  u n v e r k e n n b a r ,  so w o h l in  d e r  p r iv a te n  w ie  in  
d e r  ö f fe n tl ic h e n  B a u sp a rb e w e g u n g . D a  t r o tz  d e r  
A n fä n g e  z u r  V e rb a n d s b ild u n g  d ie  V e r w ir r u n g  u n d  
U n ü b e rs ic h t l ic h k e it  in  d e r  p r iv a te n  B a u s p a rb e w e g u n g  
s e i t  B e k a n n tw e r d e n  d e r  g e se tz lic h e n  R e g e lu n g  d es 
B a u s p a rw e s e n s  e h e r  zu - a ls  a b g e n o m m e n  h a t ,  lä ß t  
sich e in w a n d f re ie s  M a te r ia l  ü b e r  d ie  G e sa m tb e w e g u n g  
k a u m  b e sc h a ffe n . R ü c k sc h lü sse  k ö n n e n  d e s h a lb  n u r  
a u s  d e n  P u b l ik a t io n e n  e in z e ln e r  G e se lls c h a f te n  g e ­
zo g en  w e rd e n . D e n  b e s te n  E in b lic k  v e rs c h a f f t  d a s  
S tu d iu m  d e r  H a u s z e i ts c h r if te n  d e r  e in z e ln e n  K a ssen .
E)ie d a n a c h  f e s tg e s te l l te  G e sc h ä f tse n tw ic k lu n g  b e i 
e in ig e n  f ü h r e n d e n  B a u s p a rk a s s e n :  n a c h la s s e n d e r  M it­
g l ie d e rz u g a n g , w a c h se n d e  V e rk n a p p u n g  v e r fü g b a r e r  
G e ld e r  in fo lg e  s c h le p p e n d e n  G e ld e in g a n g e s  u n d  v e r ­
s t ä r k t e r  A u s z a h lu n g s -  u n d  R ü c k z a h lu n g s a n s p rü c h e , 
d e u t e t  a u f  e i n e  z u n e h m e n d e  S t a g n a t i o n  
h  i n  u n d  d ü r f t e  a ls  sy m p to m a tis c h  f ü r  d ie  ü b r ig e n  
K a sse n , w e n ig s te n s  so w e it  s ie  schon  a u f  e in e  lä n g e r e  
G e s c h ä f ts tä t ig k e it  z u rü c k b lic k e n , a n g e s e h e n  w e rd e n .

D ie  G r ü n d e  f ü r  d ie  v e r la n g s a m te  o d e r  s t a ­
g n ie re n d e  E n tw ic k lu n g  s in d  n a tü r l ic h  z u n ä c h s t in  
d e r  a llg e m e in e n  V e rsc h le c h te ru n g  d e r  W ir ts c h a f ts ­
la g e  zu  su c h e n . B e tr ie b s e in s c h rä n k u n g e n , s te ig e n d e  
A rb e i ts lo s ig k e i t ,  f o r td a u e r n d e r  L o h n -  u n d  G e h a lts -  
a b b a u  h a b e n  m a n c h e n  S p a r e r  v o r  d ie  U n m ö g lic h k e it 
g e s te l l t ,  s e in e n  S p a rv e rp f l ic h tu n g e n  w e i te r  n a ch ­
z u k o m m e n . E in e  w a c h se n d e  Z a h l v o n  S tu n d u n g s ­
g e su c h en  u n d  V e r t ra g s k ü n d ig u n g e n  w a r  d ie  F o lg e .
D ie  g le ic h e n  G rü n d e  s in d  b e s t im m e n d  f ü r  d e n  R ü d e ­
g a n g  d e r  N e u a b sc h lü sse , u n d  m a n c h e r  I n te re s s e n t ,  
d e r  a n  sich noch  in  d e r  L a g e  w ä re ,  e in e n  V e r t ra g  
a b z u s c h lie ß e n , sc h ieb t d e n  A b sch lu ß  h in a u s ,  u m  z u ­
n ä c h s t d ie  w ir ts c h a f t l ic h e  E n tw ic k lu n g  d e r  n ä c h s te n  
M o n a te  a b z u w a r te n .  D a r ü b e r  h in a u s  m ac h t sich in  
s te ig e n d e m  M aß e  d ie  w a c h se n d e  U n z u f r ie d e n h e i t  u n d  
E n t t ä u s c h u n g  d e r  ä l t e r e n  S p a r e r  b e m e rk b a r .
E n ttä u s c h u n g  in  e r s t e r  L in ie  b e i d e n je n ig e n ,  d ie  
s e in e r z e i t  a u f  G r u n d  u n s i n n i g e r  V e rsp re c h u n g e n  
z u  e in e m  A b sch lu ß  v e r le i t e t  w u rd e n ,  d ie  g la u b te n , 
b e i  e in e m  S p a r g u th a b e n  v o n  10—20 v. H . u n b e d in g t  
a u f  e in e  a ls b a ld ig ^  Z u te i lu n g  re c h n e n  z u  m ü sse n .
E n ttä u s c h u n g  w e i te r h in  b e i  d e n je n ig e n ,  w e lch e  a ls  
f le iß ig e  K le in s p a r e r  b e i  j e d e r  Z u te i lu n g  w ie d e r  f e s t ­
s te l le n  m ü sse n , d a ß  in fo lg e  d e s  b e i i h r e r  K a sse  
ü b lic h e n  W e t ts p a r s y s te m s  im m e r  w ie d e r  z a h lu n g s ­
k r ä f t i g e  S o n d e r z a h le r  ih n e n  d e n  R a n g  a b la u fe n .

A b e r  a u c h  b e i  d e n  K a sse n , d ie  in  d e r  W e rb u n g  
d ie  n ö t ig e  Z u rü c k h a ltu n g  g e z e ig t h a b e n , w ä ch s t d ie  
U n z u f r ie d e n h e i t  d e r  S p a r e r  m it  d e r  E rk e n n tn is ,  d a ß  
d ie  A u ss ic h t a u f  e r h o f f te  „ G e w in n e “ m e h r  u n d  m e h r  
sc h w in d e t.

Es ist eine in te ressan te  Feststellung, daß die 
Kassen m it den am  w enigsten ausgeglichenen 
G eschäftsbedingungen b isher den größten Zulauf 

hatten .
Je g e r e c h t e r  und b e s s e r  in einer B auspar­
kasse das Z i n s -  u n d  Z u t e i l u n g s p r o b l e m

g e lö s t is t, j e  k le in e r  a ls o  d e r  s p e k u la t iv e  E in sch la g , 
d a s  L o tte r ie m o m e n t s in d , u m  so k l e i n e r  is t  d ie  
Z ah l d e r je n ig e n ,  d ie  a ls  e ch te  B a u s p a r e r  z u r  D u rc h ­
fü h r u n g  e in e s  V e r t ra g e s  b e i  d ie s e r  K a sse  b e r e i t  s in d . 
E)ie g ro ß e  Z u g k ra f t  d e r  B a u s p a rk a s s e n  b e r u h t  n u n  
e in m a l in  d e m  s p e k u l a t i v e n  M o m en t, d a  j e d e r  
S p a re r ,  auch  d e r je n ig e ,  d e r  sich ü b e r  d ie  s t a r k  
u n t e r s c h i e d l i c h e n  G e w i n n a u s s i c h t e n  
k l a r  is t, h o ff t ,  zu  d e n  E rs te n ,  zu  d e n  a m  m e is te n  
G e w in n e n d e n  zu  g e h ö re n . S ie h t sich d e r  S p a r e r  in  
d ie s e r  H o ffn u n g  b e tro g e n , w a s  g e w ö h n lic h  schon  n ach  
z w ei-  b is  d r e i j ä h r ig e m  S p a re n  d e r  F a l l  ist, so v e r ­
l ie r t  e r  d ie  L u st. E r  w ird  sä u m ig , u n d  d a s  e r s te  
S tu n d u n g sg e su c h  is t  m e is t  d e r  A u f ta k t  z u r  g ä n z lich e n  
A u fg a b e  d es S p a rv o rh a b e n s .

D ie  K rise  in  d e r  B a u s p a rb e w e g u n g  h a t  ih r e n  
H ö h e p u n k t  g ew iß  noch n ich t e r re ic h t .  D ie  K ü n d i ­
g e  n  g e n  w e rd e n , d a  d a s  G r ü n d u n g s f ie b e r  b is  in  
d ie  le tz te n  S e p te m b e r ta g e  a n g e h a lte n  h a t  u n d  d e m ­
z u fo lg e  b e i d e n  jü n g s te n  K a sse n  d ie  E n ttä u s c h u n g e n  
d e r  S p a re r  noch k o m m e n , in  d e n  n ä c h s te n  J a h r e n  
e r h e b l i c h  z u n e h m e n .  G le ic h z e itig  a b e r  t r e t e n  
a b  1. O k to b e r  zw e i w e se n tlic h e  M o m e n te  in  E r ­
sc h e in u n g : d ie  B a u s p a r k a s s e n  a u f s i c h t  u n d  
d i e  V e r s i c h e r u n g s s t e u e r !  D ie  A u fs ic h t w ird  
e in e  L ä u te r u n g s a k t io n  in  d o p p e l te r  H in s ic h t e in ­
le i te n ,  d a  z u n ä c h s t e in e  b e trä c h tl ic h e  Z ah l d e r  B a u ­
s p a rk a s s e n , d ie  a ls  u n s o lid e  z u  b e z e ic h n e n  s in d , a u f  
B e tre ib e n  d es A u fs ic h tsa m te s  v e rsc h w in d e t . B e im  
V e rsc h w in d e n  d ie s e r  K a ssen , se i  es d u rc h  Z u sa m m e n ­
b ru c h  o d e r  d u rc h  o b r ig k e it l ic h e  S ch ließ u n g , w ir d  es 
n a tü r l ic h  n ich t g a n z  o h n e  V e r lu s te  a b g e h e n  u n d  e in e  
w e i te r e  Z u rü c k h a ltu n g  in  d e n  K re is e n  d e r  I n t e r ­
e s s e n te n  u n a u s b le ib l ic h  se in . B e i d e n  K a s s e n  a b e r ,  
d ie  z u n ä c h s t noch ih r e  G e sc h ä fte  w e i te r f ü h r e n ,  w ird  
k ü n f t ig  d ie  W e rb u n g  e in  v e r ä n d e r te s  G esich t e r ­
h a lte n .  A lle  b e w u ß te n  o d e r  u n b e w u ß te n  I r r e f ü h r u n ­
g e n  m ü sse n  v e rsc h w in d e n , w e n n  n ich t f re iw il l ig ,  
d a n n  d u rc h  d a s  R e ic h sa u fs ic h tsa m t. A u s d e m  m e is te n  
M a te r ia l ,  m it  d e m  d a s  P u b l ik u m  ü b e r s c h ü t te t  w ird ,  
m u ß te  m a n  b is h e r  d e n  E in d ru c k  g e w in n e n , d a ß  B a u ­
s p a r k a s s e n  W u n d e r i n s t i t u t e  s in d , d ie  je d e m  
B e it r e te n d e n  — p ü n k t l ic h e  Z a h lu n g  v o n  E in t r i t t s g e ld  
u n d  W e rb e k o s te n  v o ra u s g e s e tz t  — d e n  W eg  z u r  
S e l ig k e it  a u f  E rd e n , g e p f la s te r t  m it  „ n ie d r ig s te n  
T arifen * , „ k ü rz e s te n  W a r te z e i t e n “ u n d  „ b il l ig s te m  
G e ld “ z e ig e n  w o lle n . „ F ü r  125 R  M e i n  z i n s ­
l o s e s  D a r l e h n  v o n  9000 R M ,  r ü c k z a h l b a r  
i n  20 J a h r e n . “ (!) S o lc h e  p lu m p e n  A n lo c k u n g e n  
v e r fa n g e n  b e i d e n  w ir ts c h a f t lic h  Ü b e r le g e n d e n  n ich t. 
A b e r  w e it  ü b e r  50 v. H . a l l e r  B a u s p a r e r  s in d  n ich t so 
w ir ts c h a f t lic h  g esc h u lt, g la u b e n  a u c h  h e u te  noch  d e n  
P ro s p e k te n  u n d  A g e n te n , d ie  ih n e n  b e i  E in z a h lu n g  
v o n  ̂  10— 15 v. H . „ d ie  V e r t ra g s s u m m e  in  k ü r z e s t e r  
Z e it“ v e rsp re c h e n .

W enn erst durch die K ontrolle des Aufsichts­
am tes dera rtige  V ersprechungen aus den W erbe­
p rospekten  der B ausparkassen verschwinden, so 
w ird der s ta rk e  Zustrom von S parern  eine w eitere 

erhebliche Eindäm m ung erfah ren .
D a ß  d ie neuerliche Entscheidung des Reichs-
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finanzhofes, auf G rund d er die Bauspareinzahlungen 
einer 2proz. V e r s i c h e r u n g s s t e u e r  ab 1. O k­
tober d. J. unterliegen, manchen Sparwilligen von 
dem Eingehen einer Sparverpflichtung zurückhält, 
liegt auf d e r Hand. Schon d ie ersten  O ktobertage 
haben den B ausparkassen, die doch an d er E r­
hebung der S teuer völlig schuldlos sind, P r o t e s t ­
s c h r e i b e n  der Sparer in ungeahnter Zahl ins 
Haus gebracht.

Zunehm ender Sparerabgang auf d e r einen Seite, 
verlangsam ter Sparerzugang auf der anderen  Seite, 
das sind die beiden Komponenten, d ie fü r die K urve 
des N e t t o z u g a n g e s  bei einer B ausparkasse 
maßgeblich sind. Überwiegt für längere Zeit der 
Abgang, so ist der Bestand d e r  B ausparkasse ge­
fährdet. Das B ekanntw erden einer auch nur vorüber­
gehenden Entw icklung in vorbezeichneter Richtung 
w ird den Zerfallprozeß beschleunigen, da das sinkende 
V ertrauen der angeschlossenen S parer wie auch neuer 
Interessenten sehr schnell ein Steigen der Abgänge 
und ein Fallen  der Zugänge, d. h. verstä rk te  A bw ärts­
entwicklung, im Gefolge hat. D ie L i q u i d i t ä t  
der B ausparkasse steht auf dem  Spiel. D ie Not­
w endigkeit erhöhter B ereitstellung von Rückzahlungs­
beträgen bei nachlassendem G eldeingang w irk t sich 
zunächst in einer V erm inderung der fü r d ie Zu­
teilungen zur Verfügung stehenden M ittel aus. D abei 
ist die G efahr der Illiqu id ität geringer bei solchen 
Kassen, die sidr durch sinngemäße Kündigungs- und 
Rückzahlungsbestimm ungen gesichert haben.

Neben d er G efährdung der L iquidität du rd i vor- 
bezeichnete Entwicklung können bei schleppendem 
Neugeschäft die V e r w a l t u n g s k o s t e n  zu einer 
ernstlichen G efahr für die S i c h e r h e i t  der S par­
gelder werden. Sinken die Einnahm en u n te r die 
Höhe der konstanten  V erw altungskosten, so muß die 
Kasse zu einer E r h ö h u n g  oder n a c h t r ä g ­
l i c h e n  E i n f ü h r u n g  l a u f e n d e r  V e r w a l ­
t u n g s g e b ü h r e n  ü b e r g e h e n ,  wenn sie einer 
drohendenüberschuldung w irksam  entgegentreten  will.

Das Aufsichtsamt wird mit besonderer Schärfe 
darauf zu achten haben, daß in soldien Fällen 
nidit auf die Spargelder zur Bestreitung der Ver­

waltungskosten zurückgegriffen wird.
Es soll anerkann t werden, daß einige B ausparkassen 
bereits von sich aus Sicherungsm aßnahmen getroffen 
haben, indem Spar- und Tilgungsbeträge ausgesondert 
und als T reugut von einer neu tra len  Stelle verw altet 
w erden. D ie E rk lärung  einer Kasse, daß sie selber 
als T reuhänderin  fungiert, kann  naturgem äß in Zeiten 
d e r  G efahr n i c h t  als genügende Sicherheit an ­
gesehen werden. Im übrigen ist du rd i die Aus­
sonderung des T reugutes die G efahr der Über­
schuldung noch nicht gebannt. Besondere Sicherheit 
bieten in d ieser Beziehung die ö f f e n t l i c h e n  
Bausparkassen, da  V erw altungskosten, welche die 
vorgesehenen Einnahm en übersteigen, nicht au f die 
S parer um gelegt w erden dürfen , sondern von den 
h in ter den B ausparkassen stehenden G aranten  ü b er­
nommen w erden müssen.

Ebenso beaditlich wie die G efahren, welche den 
B ausparkassen aus ih rer eigenen Entwicklung drohen, 
sind die Gefahren, die durch die allgem eine W irt­
schaftsentwicklung von a u ß e n  h e r  an sie h eran ­
getragen werden. Es soll h ier nicht w ieder die 
F rage aufgeworfen werden, inwieweit die hohe B e ­
l e i h u n g  der Bausparkassen v ertre tb ar ist. Bei 
norm aler W irtsdiaftslage läßt sich m andies für eine 
hohe Beleihung sagen, besonders wenn es sich um 
che Beleihung von E i g e n h e i m e n  handelt. Das 
Bestreben des E igenheim besitzers, das Erw orbene 
auch unter O pfern zu halten, die V erringerung des 
Risikos d u rd i laufende hohe Tilgung, die zusätz­
liche Sicherung durch Abschluß einer Lebensversiche­
rung usw. mögen verhältnism äßig hohe Beleihungen 
rechtfertigen. Außerdem wird jede vorsichtige 
hassen le itung  für Ausfälle in mäßigen Grenzen 
z e i t i g  R e s e r v e n  a n s a m r a e l n .  D ie Be­
leihungsfrage erscheint aber in anderem  I icht bei 
d e r wirtschaftlichen Entwicklung der letzten Monate

Auf kaum  einem G ebiet w irk t sich der durch die 
D e f l a t i o n  bedingte Schrum pfungsprozeß so k a ta ­
strophal aus wie auf dem  Im m obilienm arkt. Was 
heute zum Beispiel d e r  B a u h e r r  nur schwer v er­
stehen kann, was A r c h i t e k t e n  und B a u u n t e r ­
n e h m e r  noch nicht verstehen  wollen, das erkennen  
und berücksichtigen vorsichtige B eleihungsinstitute 
m ehr und m ehr:

Bau- und Boden k o s t e n  sind nicht mehr gleich­
zusetzen dem Bau- und Boden w e r t !

D er soeben fertiggestellte  N e u b a u  kann  schon 
wenig spä ter nicht m ehr zum E rstellungspreise v e r­
äußert w erden. Die h ier sichtbaren deflationistischen 
W irkungen w erden v ers tä rk t du rd i die Ungewißheit 
über das Schicksal d e r H a u s z i n s s t e u e r ,  die 
künftige Z i n s g e s t a l t u n g  und die dadurch be­
dingte Entw icklung der M i e t p r e i s e .  A ugenfälliger 
noch als bei N eubauten  ist die G efahr der W ert­
schrumpfung bei A l t b a u t e n .  D ie eigentliche W ert­
m inderung w ird h ier noch ü berste igert durch das 
wachsende Angebot notleidend gew ordener A lthaus­
besitzer bei feh lender Nachfrage, durch die e r­
schreckende Zunahm e der Subhastationen. Bei Ein- 
und Zw eifam ilienhäusern und bei großen Geschäfts- 
ob jek ten  ist heute vielfach nicht einm al d ie e rs t­
stellige Beleihung im m er hundertprozentig  gesichert! 
Berücksichtigt m an nun, daß bei allen  B ausparkassen 
d er größere P rozentsatz d e r  A usleihungen auf A b ­
l ö s u n g  von H ypotheken auf A ltob jek ten  entfällt, 
daß w eiterh in  viele B ausparkassen in V erkennung des 
ursprünglichen Zweckes e iner B ausparkasse D arlehn  
zur Abdeckung te u re r  Bankschulden, j a  z u r  B e ­
s c h a f f u n g  n e u e r  B e t r i e b s m i t t e l  g e ­
w ä h r e n ,  die sie ebenfalls durch E in tragungen  auf 
A ltob jek ten  sichern lassen, welche oft wesentlich über 
eine 60proz. Beleihungsgrenze hinausgehen, so ist die 
d a rin  liegende G efahr unverkennbar.

D ie Aufdeckung d er G efahrenm om ente m ag ge­
nügen. Je zeitiger sie von a llen  B eteiligten e rk an n t 
werden, um so eher ist es möglich, d ie  Bauspar- 
bewegung vor unliebsam en Nackenschlägen zu be­
w ahren.

Das beste Vorbeugungsmittel ist für alle Fälle 
eine ehrliche und vorsichtige Geschäftspolitik!

D ie F rage nach d e r  Bonität e iner B ausparkasse ist 
zunächst d ie F rage  nach d er V e r t r a u e n s ­
w ü r d i g k e i t  d e r  G e s c h ä f t s l e i t u n g .  Gegen 
B ausparkassenleiter, denen  d ie  fachlichen Voraus­
setzungen oder gar der gute W ille zur umsichtigen 
G eschäftsführung fehlen, ist kein  K raut gewachsen. 
H ier ist nu r zu hoffen, daß eine u n n a c h s i c h t i g e  
A u f s i c h t  bald  die notw endigen M aßnahm en zum 
Schutze der S parer zu treffen  weiß. D ie vorsichtige 
B ausparkassenleitung aber wrird  künftig  ih re  be­
sondere A ufm erksam keit der P f l e g e  d e r  L i q u i ­
d i t ä t  u n d  v o r s i c h t i g e n  B e l e i h u n g s ­
p r a x i s  widmen. D abei sollten n id it a lle  E nt­
scheidungen in eine H and gelegt w erden. Die 
H eranziehung neuer Sparer, d ie  P rü fung  und Aus­
lese unter den ein laufenden A nträgen  und d ie  Ent­
scheidung über die A uszahlungen sind gleichwichtige 
Aut gaben, die aber eine verschiedene innere Ein- 
Stellung erfordern . D ie umsichtige Leitung muß audi 
clen Mut haben, zunädist verlockend ersdieinende 
A ntrage z u r i i e k z u w e i s e n ,  w enn die Bonität des 
Sparers oder die Art des O bjek tes keine G ew ähr für 
die reibungslose Abwicklung des Spar- u n d  späteren 
D arlehnsvertrages bieten. D ie Abdeckung von Bank­
schulden und Beschaffung von B etriebskred iten  ge- 
, o ien  ebensowenig zu clen A ufgaben einer B auspar­
kasse wrie die Beleihung vorw iegend gewerblichen 
Zwecken d ienender O bjek te.

Alle Bausparkassen sollten sich wieder ihrem 
ursprünglichen Zweck, der Besdiaffung neuen, 
billigen Wolinraumes, insbesondere der Pflege 

des Eigenheimgedankens zuwenden.
Bei manchen Kassen sind erhebliche LTmstellungen 
notwendig. Keine Kasse vergibt sich etwas, wenn 
sie zugibt, daß es heute andere, bessere Wege gibt,
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als m an bisher gegangen ist. L ieber zeitig freiw illig 
um stellen, als zu w arten , bis d ie gem achten F ehler 
durch Rückschläge offenkundig werden. Nicht imm er 
ist der Hinweis auf d ie angloam erikanische Bauspar- 
bew egung am  P latze. A ber eins sollten wir aus ihr

lernen : i h r e  F e h l e r  v e r m e i d e n  u n d  d i e
d e u t s c h e  B a u s p a  r b e w e g u n g  v o r  s o l c h e n  
R ü c k s c h l ä g e n  b e w a h r e n ,  w ie sie in der 
englischen und am erikanischen Entw icklung zu v er­
zeichnen w aren. —•

ELEMENTE DER BAUORDNUNG
V O N  M A G IS T R A T S -O B E R B A U R A T  D R .- IN G . J O H A N N E S  G R O B L E R , H A L E N S E E  (S C H L U S S  A U S  N R . 4 6 )

B o d e n s p e k u la t io n . D e r  G e d a n k e  v o n  C o rb u s ie r  
b e d e u te t  im  a l lg e m e in e n  n u r  e in e  V e rb e u g u n g  v o r  d e r  
B o d e n s p e k u la t io n , u n d  h ie r  b e f in d e n  w ir  u n s, w e n n  
w ir  d e n  G e d a n k e n g ä n g e n  d e r  b is h e r ig e n  B a u o rd ­
n u n g e n  fo lg en , a u f  e in e m  B e rg e , d e s se n  G ip fe l w ir  
n ich t se h e n  u n d  d e n  w ir  S c h ritt  f ü r  S c h ritt  e rk lim m e n  
w o lle n . W o ra u s  e r g ib t  sich d e n n  d e r  B o d e n p re is ?  
D och  le d ig lic h  n u r  a u s  d e m  E r tr a g ,  d e r  a u s  d em  
B o d e n  z u  e rz ie le n  is t, se i n u n  d ie s e r  E r t r a g  d u rc h  d ie  
B e w ir ts c h a f tu n g  a ls  A c k e r la n d  o d e r  d u rc h  e in e  B e ­
b a u u n g  o d e r  d u rc h  a n d e r e  D in g e  z u  e rz ie le n ,  d ie  z. B. 
m it  d e m  L u x u s b e d ü r fn is  d e r  B e v ö lk e ru n g  Z u sa m m e n ­
h ä n g e n . D a r a u s  fo lg t, d a ß  e r s t  d ie  B a u o rd n u n g  d e n  
B o d e n w e r t  sch a fft. E s is t  a lso  g e ra d e  u m g e k e h r t ,  w ie  
m a n  im  a l lg e m e in e n  a n n im m t, u n d  es so l l te n  d a h e r  
n ich t d ie  B o d e n p re is e  d ie  B a u o rd n u n g e n  b e s tim m e n . 
J e d e r  a n d e r e  W eg  f ü h r t  d a h in ,  d a ß  e in m a l g e w ä h r te  
V e rg ü n s t ig u n g e n  in  d e r  B e b a u u n g  n ie  w ie d e r  g e ­
n o m m e n  w e r d e n  d ü r f te n ,  a u c h  w e n n  s ie  sich f ü r  d ie  
B e v ö lk e ru n g  a ls  g e su n d h e its s c h ä d lic h  e rw ie s e n  h a b e n . 
W ir  w ü r d e n  v o r  e in e r  S c h ra u b e  o h n e  E n d e  s te h e n , in ­
d e m  w i r  z w a r  im m e r  m e h r  h e ra u fz o n e n  k ö n n te n , n ie ­
m a ls  a b e r  h e ra b z o n e n .

A u s  d ie s e n  k u r z e n  W o r te n  e r g ib t  sich, w a s  e in ­
g a n g s  w ie d e r h o l t  e r w ä h n t  is t ,  d a ß  sich d ie  B a u ­
o r d n u n g , w e il  sie  e in e  P o liz e iv e ro rd n u n g  ist, u n te r  
k e in e n  U m s tä n d e n  n ach  d e n  w ir ts c h a f t lic h e n  B e la n g e n  
r ic h te n  d a r f .

R ü c k sich t a u f  d e n  N a c h b a rn . In  a l le n  B a u o rd ­
n u n g e n  k e h r e n  s te ts  V o rs c h r if te n  w ie d e r ,  d ie  e in e  
R ü c k s ic h tn a h m e  a u f  d a s  N a c h b a rg ru n d s tü c k  v o r ­
sc h re ib e n . H ie r  e r h e b t  sich d ie  F ra g e ,  w ie  k o m m t 
je m a n d  d a z u , a u f  se in e n  N a c h b a rn  o h n e  E n ts c h ä d i­
g u n g  R ü c k s id it  zu  n e h m e n . D ie  B a u o rd n u n g  fü g t ih m  
e in e n  S c h a d en  z u  u n d  g ib t d e m  N a c h b a rn  noch  e in e n  
V o rte il . W o l ie g t  h ie r  e in  p o liz e ilich e s  In te re s s e ?  
G r u n d b e d in g u n g  s o l l te  v ie lm e h r  se in , d a ß  d ie  B a u ­
o rd n u n g  rü c k s ic h ts lo s  v o n  je d e m  E in z e ln e n  v e r la n g t,  
d a ß  e r  d ie  E r f o rd e r n is s e  d e r  H y g ie n e  u n d  Ä s th e t ik  
sich  a u f  s e in e m  G ru n d s tü c k  s e lb s t  su ch t u n d  d a ß  d e r  
N a c h b a r  w ie d e r u m  a u f  se in e m  e ig e n e n  G ru n d s tü c k  
tu n  u n d  la s s e n  k a n n ,  w a s  e r  w ill,  o h n e  R ü ck sich t d a r ­
a u f ,  ob  es d e m  N a c h b a rn  g e fä l l t .  M it a n d e r e n  W o r te n  
a ls o , j e d e r  m u ß  sich d ie  B e lü f tu n g , B e lic h tu n g  u n d  
B e so n n u n g  u sw ., d ie  e r  f ü r  se in  G e b ä u d e  b ra u c h t , a u f  
se in e m  G ru n d s tü c k  s e lb s t su ch en , a n d e r e n f a l l s  h a t  e r  
d e n  N a c h b a rn  z u  e n ts c h ä d ig e n .

Ä u ß e re  G e s ta l tu n g .  D a m it  is t  n ich t g e sa g t, d a ß  
j e d e  R ü c k s ic h tn a h m e  a u f  d e n  N a c h b a rn  a u s  d e r  B a u ­
o r d n u n g  a u sz u s c h a lte n  is t. S e lb s tv e rs tä n d lic h  m u ß  
sich j e d e r  d e r  A l lg e m e in h e it  u n te r o r d n e n ,  u n d  d ie s  
g i l t  im  b e s o n d e re n  a u f  d ie  ä u ß e re  G e s ta l tu n g  d e r  
F r o n t .  J e d e r  m u ß  v e r la n g e n  k ö n n e n , d a ß  d e r  N a c h b a r  
n ic h t e in  H a u s  e r r ic h te t ,  w e lch es  d u rc h  s e in  Ä u ß e re s  
se in e m  e ig e n e n  H a u s e  a b tr ä g lic h  is t. A uch  o h n e  e in  
b e s o n d e re s  G e se tz  g e g e n  V e r u n s ta l tu n g  d e r  O r t ­
s c h a fte n  s o l l te  d ie  B a u p o liz e i  d u rc h  d ie  B a u o rd n u n g  
e in  M itte l  in  d ie  H a n d  b e k o m m e n , B a u te n , d ie  d ie  
A l lg e m e in h e it  s c h ä d ig e n , zu  v e r h in d e r n .  H e u te  is t 
d a s  n ic h t g a n z  so d e r  F a l l ,  w e il  d ie  P a r a g r a p h e n  ü b e r  
d ie  ä u ß e r e  G e s ta l tu n g  d e r  G e b ä u d e  k e in e  S ic h e rh e it  
h ie r f ü r  b ie te n .

F r e if lä c h e n .  W as bis je tz t in den B auordnungen 
kaum  v era n k e rt ist und n u r in der lockeren Bau­
klasse einigerm aßen erreicht w ird, das ist die 
Schaffung von Freiflächen für die Bevölkerung. Jeder 
Mensch hat neben dem  Recht auf Licht und Luft 
sicherlich auch ein Recht d arau f, daß er m it d e r N atur 
in einen gewissen Zusam m enhang gebracht w ird. Das 
kann  n u r  dadurch erreicht w erden, daß d ie  B au­
ordnung vor den H äusern  so große Höfe vorschreibt,

d a ß  zu  j e d e r  W o h n u n g  e in e  k le in e  E rh o lu n g s f lä c h e  
g e h ö re n  k a n n . S ich erlich  w ir d  d ie s e r  G e d a n k e  a u f  
d e n  g rö ß te n  W id e r s ta n d  s to ß e n , d e n n  es h a t  sich  d ie  
A n s ich t n o d i  n ich t B a h n  g e b ro c h e n , d a ß  d e r  M ensch  
u n te r  a l le n  U m s tä n d e n  zu  s e in e r  G e s u n d h e i t  e in e  
so lche E rh o lu n g s f lä c h e  b e n ö tig t.

D ie  F re if lä c h e n , d ie  d u rc h  d ie  B e b a u u n g s p lä n e  g e ­
sc h a ffe n  w e rd e n  k ö n n e n , s in d  j a  f ü r  d ie  m in d e r ­
b e m i t te l te  B e v ö lk e ru n g  so g u t  w ie  w e r t lo s ,  w e il  z. B. 
e in e  F a m il ie  v o n  fü n f  K ö p fe n , d ie  d e s  S o n n ta g s  in s  
F r e ie  f ä h r t ,  m in d e s te n s  schon  e in  F a h r g e ld  v o n  rd . 
2,50 R M  a u f z u b r in g e n  h a t,  u m  z u  d ie s e r  F re i f lä c h e  zu  
g e la n g e n . Im  M o n a t m ac h t d a s  rd . 10 RM , d a s  s in d  
a n n ä h e r n d  7 v. H . d e s  G e sa m te in k o m m e n s  d e r  F a m ilie .  
E in e  so lche B e la s tu n g  led ig lic h  f ü r  F a h r k o s te n ,  d ie  d e r  
E rh o lu n g  d ie n e n , v e r t r ä g t  a b e r  d e r  E ta t  d e s  k le in e n  
M a n n e s  n ich t. E>ie F o lg e  d a v o n  is t, d a ß  d ie  F a m il ie  
d a h e im  in  d e r  W o h n u n g  b le ib t  u n d  d ie  n o tw e n d ig e  
R e g e n e r ie ru n g  d e s  K ö rp e rs  n ich t e r z ie l t  w ird .  A b e r  
a u c h  w e n n  d ie  F a m il ie  in  d e r  L a g e  w ä re ,  d e r a r t ig  
h o h e  F a h r k o s te n  f ü r  d ie  E rh o lu n g  f re im a c h e n  zu  
k ö n n e n , w ü rd e  n ach  d em  h e u tig e n  S ta n d e  d e r  G e s u n d ­
h e it s le h r e  e in e  so lche  k ü m m e r lic h e  E r h o lu n g  n ich t 
a u s re ic h e n d  se in . D e r  M ensch  m u ß  s e lb s tv e r s tä n d l ic h  
j e d e n  T ag  G e le g e n h e it  h a b e n  k ö n n e n , in s  F r e ie  zu  g e ­
la n g e n , u n d  d a s  is t  n u r  m ö g lich , w e n n  e r  d ie  F r e i ­
fläch e  u n m it t e lb a r  v o r  d e m  H a u s e  h a t.

W e n n  a lso , w ie  b e i  d e m  h e u tig e n  Z e ile n b a u , d ie  
F re if lä c h e n  (H öfe) so g e le g t w e rd e n , d a ß  g ro ß e  H ö fe  
g e sc h a ffe n  w e rd e n , w ird  d ie se  F o r d e r u n g  n a ch  e in e r  
F re if lä c h e  fü r  je d e r m a n n  e r fü l l t .  D e r  H o f s o l l te  a lso  
n ich t a l le in  f ü r  e in e  a u s re ic h e n d e  B e lic h tu n g  u n d  B e ­
lü f tu n g  so rg e n , s o n d e rn  a u c h  a ls  E rh o lu n g s f lä c h e  f ü r  
d ie  B e v ö lk e ru n g  d ie n e n .

G e sc h ä f tsv ie r te l .  S ä m tlich e  B a u o rd n u n g e n  b e ­
m ü h e n  s id i, f ü r  d ie  G e s c h ä f tsv ie r te l  e in e  s t ä r k e r e  A u s ­
n u tz u n g  d e r  G ru n d s tü c k e  z u z u la s s e n  a ls  f ü r  W o h ­
n u n g e n . F ü r  d ie  G e s c h ä f ts v ie r te l  i s t  in  m a n c h e n  B a u ­
o rd n u n g e n  e in e  A u s n u tz u n g  v o n  s ie b e n  Z e h n te ln  d e r  
G ru n d s tü c k s f lä c h e  u n d  e in e  H ö h e  v o n  sechs u n d  m e h r  
G esch o ssen  z u g e la s se n . E s e rg e b e n  sich h ie r b e i  A u s ­
n u tz u n g s z if f e rn  v o n  e tw a  42 u n d  m e h r .  W as b e d e u te t  
d a s?  B ei d e n  H ö fe n , d ie  f ü r  d e r a r t ig  s t a r k  a u s ­
g e n u tz te  G ru n d s tü c k e  v e r la n g t  w e rd e n , k a n n  d ie  H ö h e  
d e r  G e b ä u d e  d a s  lH f a e h e  u n d  m e h r  d e r  H o fb re i te n  
h a b e n . E in  so lc h er H o f is t  so sch m al, d a ß  im  w a h r s te n  
S in n e  d e s  W o r te s  a n  k e in e m  T a g e  im  J a h r e  e in  
S o n n e n s tr a h l  s e in e  F lä c h e  b e sc h e in t. E s k a n n  a u f  
e in e m  d e r a r t ig e n  H o fe  n ich t d a s  k le in s te  P f lä n z c h e n  
g e d e ih e n . D ie  V e r f e d i te r  d e r  Id e e , f ü r  d ie  G e sc h ä f ts ­
g e b ä u d e  e in e  w e ita u s  s t ä r k e r e  A u s n u tz u n g  z u z u la s se n , 
s tü tz e n  sich im  w e se n tlic h e n  a u f  d ie  a n g e b lic h e  R a u m ­
n o t im  Z e n tru m  u n s e r e r  G ro ß s tä d te .  W e n n  w irk lic h  
f ü r  d ie  G e sc h ä fte  e in e  so lche  R a u m n o t  v o r h a n d e n  
w ä re ,  w ü r d e n  n ich t so v ie le  W o h n u n g e n  in  d e r  C i ty  
noch  v o r h a n d e n  se in . In  B e r lin ,  d a s  v o n  a l l e n  d e u t ­
schen  G ro ß s tä d te n  d ie  k o n z e n t r ie r t e s te  C i ty  h a t,  b e ­
s te h t  k e in  B a u b lo ck , d e r  n ich t im m e rh in  so v ie l  W o h ­
n u n g e n  e n th ä l t ,  d a ß  es u n m ö g lic h  is t, ih n  a ls  G e ­
s c h ä f ts v ie r te l  a u s z u w e ise n . D a m it  so ll n ich t g e sa g t 
se in , d a ß  es s e lb s tv e rs tä n d lic h ,  w ie  schon  e r w ä h n t ,  
m an c h e  G e sc h ä f te  g ib t, d ie  sich a u ch  n ic h t d u rc h  A n ­
k a u f  e r w e i te r n  k ö n n e n  u n d  d ie , w e n n  d ie  B a u o rd n u n g  
n ic h t e in e n  R ie g e l  v o rsc h ie b e n  w ü rd e ,  i h r  G ru n d s tü c k  
in  d e r  F lä c h e  so w o h l w ie  in  d e r  H ö h e  s t ä r k e r  a u s ­
n u tz e n  w ü rd e n . W a s  f r ü h e r  g e sa g t  w u rd e ,  g i l t  au ch  
h ie r ,  i rg e n d w o  m u ß  e in e  G re n z e  g e m a ch t w e rd e n ,  d e n n  
s o n s t m ü ß te  j e d e  B a u o rd n u n g  d a s , w a s  f r ü h e r e  B a u ­
o r d n u n g e n  k o n z e d ie r t  h a b e n , v o n  n e u e m  g e w ä h r e n  
u n d  m ü ß te  so g a r , d a  v o n  d e n  G e s c h ä f ts in h a b e rn  n ie ­
m a ls  e in e  o b e re  G re n z e  z u g e s ta n d e n  w ird ,  im m e r  
n e u e  V e rg ü n s t ig u n g e n  a b g e b e n .
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A ls E n tsc h u ld ig u n g  f ü r  d ie  F o rd e ru n g e n ,  d ie  
G ru n d s tü c k e  f ü r  G e sc h ä f tsg e b ä u d e  s t ä r k e r  a u s z u ­
n u tz e n  a ls  W o h n g e b ä u d e , g ib t m a n  a n , d a ß  d e r  M ensch  
d ie  fü r  se in  L e b e n  n o tw e n d ig e  M en g e  a n  L u ft, L ich t 
u n d  S o n n e  in  d e r  W o h n u n g  zu  su ch en  h a t.  G r a u ­
sa m e r  G e d a n k e !  D e r  A n g e s te ll te  s te ig t  m o rg e n s  u m  
7 U h r  in  d ie  B ah n , is t  u m  8 U h r in  s e in e r  A r b e i ts ­
s tä tte ,  v e r lä ß t  d ie s e lb e  u m  5 U h r  u n d  is t  u m  6 U h r 
zu  H a u se  u n d  s ie h t  in  d e r  Z eit v o m  1. S e p te m b e r  b is  
M itte  A p r i l  k e in e n  e in z ig e n  S o n n e n s tra h l  in  s e in e r  
W o h n u n g  m it  A u sn a h m e  d es S o n n ta g s . N e in , n e in , 
d a z u  s in d  d ie  A n g e s te ll te n  v ie l  zu  la n g e  a u s  i h r e r  
W o h n u n g  e n tf e rn t,  u m  ih n e n  n ich t au ch  im  D ie n s t  d ie  
z u m  L e b e n  n o tw e n d ig e  B e lic h tu n g  zu  g e b en . U n te r  
a l le n  U m stä n d e n  m uß  fü r  a lle  A u f e n th a l ts r ä u m e  g e ­
f o rd e r t  w e rd e n , d a ß  s ie  d a s  M in d e s tm a ß  a n  L u ft,  L ich t 
u n d  S o n n e  e r h a l te n ;  u n d  d ie s e s  M in d e s tm a ß  m u ß  d e m  
n e u e s te n  S ta n d e  d e r  H y g ie n e  e n ts p re d ie n .  In  d em  
M o m en t, w o  d ie  E r la s s e r  d e r  B a u o rd n u n g  s ta r k  g e n u g  
sind , d e r a r t ig e  F o r d e ru n g e n  d u rc h z u se tz e n , r ic h te t  sich 
d ie  G e sc h ä f tsw e lt so fo r t  nach  d ie s e n  n e u e n  A n fo rd e ­
ru n g e n , u n d  es is t  k a u m  a n z u n e h m e n , d a ß  d ie  W ir t ­
sch a ft g a n z  a llg e m e in  g en o m m e n , d . h. d ie  d e u ts c h e  
W irtsc h a f t  a ls  G a n ze s , e in e n  N a ch te il d a v o n  h a t.

W ohngebiete und geschützte G ebiete. N ach  d em  
W o h n u n g sg e se tz  d ü r f e n  d u rc h  B a u o rd n u n g e n  G e b ie te  
a u sg e w ie se n  w e rd e n , in  d e n e n  k e in e  s tö re n d e n  B e ­
t r ie b e  e r r ic h te t  w e rd e n  d ü r fe n ,  u n d  a u ß e rd e m  G e ­
b ie te  (W o h n g eb ie te ) , in  d e n e n  n u r  g e w o h n t w e rd e n  
d a r f  u n d  in  d e n e n  n u r  G e sc h ä fte  z u g e la s se n  w e rd e n , 
d ie  d e n  n o tw e n d ig e n  B e d ü r fn is s e n  d e r  B e v ö lk e ru n g  
d ie n e n . D ie se  b e id e n  G e b ie te  so lle n  o f fe n k u n d ig  d a ­
d u rc h  c h a r a k te r i s ie r t  se in , d a ß  sich d a s  W o h n e n  in  
ih n e n  a b s o lu t  ru h ig  g e s ta l te t .  D ie  S c h a ffu n g  d e r ­
a r t i g  ru h ig e r  G e b ie te  w a r  w o h l f r ü h e r  le ic h t m ög lich , 
is t  h e u te  jed o ch  e in  U n s in n , w o  d e r  L ä rm  d e r  A u to ­
m o b ile  se lb s t  d ie  e n tle g e n s te n  W o h n s tra ß e n  d u rc h ­
d r in g t.  W as h a t  es f ü r  e in e n  Zw eck, im  G e b ä u d e  
s e lb s t  fü r  a b s o lu te  R u h e  S o rg e  zu  t r a g e n ,  w ä h re n d

a u f  d e r  S tr a ß e  d a u e r n d  d e r  w ild e s te  L ä rm , E rs c h ü tte ­
ru n g e n  u n d  B e n z in g e ru c h  h e rrs c h e n .

E s s o l l te  d a h e r  in  r e in e n  W o h n g e b ie te n  d e r  A u to ­
m o b i lv e r k e h r  v ö llig  e in g e s c h rä n k t  se in  u n d  d a h e r  
a u ch  G a r a g e n  — s e lb s t  f ü r  d ie  B e w o h n e r  d es W o h n ­
g e b ie te s  — n ic h t z u g e la s s e n  w e rd e n .

Zusam m enfassung. A u s d e m  G e s a g te n  g e h t  h e r ­
v o r, d a ß  d ie  B a u o r d n u n g e n  v ie l  zu  la n g a tm ig  sind  
u n d  sich u m  D in g e  b e k ü m m e rn ,  d ie  s ie  g a r  n ich t a n -  
g e h e n , d ie  m it p o liz e ilic h e n  V o rs c h r if te n  n ich ts  zu  tu n  
h a b e n . D ie  B a u o rd n u n g  s o l l te  n e b e n  d e n  B e s tim ­
m u n g e n  ü b e r  S ta n d s ic h e rh e i t ,  B e- u n d  E n tw ä s s e ru n g  
usw . v o rs c h re ib e n :

1. E ine bestim m te  Z e itd au er fü r die Besonnung eines gewissen 
P rozen tsatzes  de r A ufen tha ltsräum e.

2. E ine bestim m te  M indestbelichtung fü r  die ü b rigen  A ufent­
h a lts rä u m e; d ies geschieht am besten  durch ein V erhä ltn is  von 
H ofgröße zu r H öhe de r um gebenden W ände.

3. D ie  D u rch lü ftb a rk e it säm tlicher A ufen tha ltsräum e. Diese 
F o rd eru n g  is t u n te r  a llen  U m ständen notw endig , da sich e rfa h ­
rungsgem äß B azillen in den nicht durch lü fte ten  T eilen  eines 
Zim m ers festsetzen .

4. Schutzm aßregeln  gegen d ie  V e rb re itu n g  ü b le r D ünste , gegen 
s ta rk en  Rauch oder ungew öhnliches G eräusch in a llen  geschützten 
W ohngebieten. D iese Schutzm aßregeln  d ü rf ten  sich, w enn der 
Schutz tatsächlich v o rhanden  sein soll, nicht a lle in  auf die Ge­
bäude, sondern  auch auf die S traß e  beziehen.

5. Ein gew isses M indestm aß an Ä sth e tik  fü r  a lle  von der 
S traße  und  von A u fen th a ltsräu m en  s ich tbaren  G ebäudeteile . Daß 
die Polizei bei d e ra rtig e n  V orschriften  ä u ß ers t vorsichtig  sein 
m uß, lieg t auf d e r H and, denn  ü b er den  B egriff d e r Schönheit 
herrsch t bekann tlich  ke in  a llgem ein  gü ltiges U rte il.

D ie se  F o r d e r u n g e n  w ü r d e n  in  v e rh ä l tn is m ä ß ig  
k u r z e n  d ik ta to r is c h  g e g e b e n e n  P a r a g r a p h e n  fe s tg e le g t 
w e rd e n  k ö n n e n .  S in d  s ie  e r f ü l l t ,  m u ß  d e r  B a u h e r r  
f ü r  s e in e n  B a u  v ö llig e  F r e ih e i t  h a b e n . S ä m tlic h e  B a u ­
o rd n u n g e n  v e rn a c h lä s s ig e n  l e id e r  n u r  a l lz u o f t  d a s  
R ech t, w e lch es  d a s  A l lg e m e in e  L a n d r e d i t  je d e m  E ig e n ­
tü m e r  g ib t:  „ s e in e n  G r u n d  u n d  B o d e n  m it  G e b ä u d e n  
zu  b e s e tz e n  o d e r  s e in e  G e b ä u d e  z u  v e r ä n d e r n “ , n ä m ­
lich d a s  R ech t d e r  B a u f re ih e i t .  —
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A u s d e m  H a u s  d e r  g u te n  a l te n  Z eit w ird  im m e r  
m e h r  d ie  W o h n - (und  A rb e its -)  M asch ine. Je  tec h ­
n isc h e r d e r  A rc h ite k t a b e r  s e in e  E n tw ü r f e ' d e n k t,  
d e s to  m e h r  g e la n g t  e r  in  d a s  F a h r w a s s e r  d e s  re in e n  
In g e n ie u rs ,  d e sse n  G e d a n k e n  w e n ig e r  d e m  U r h e b e r ­
re c h t u n d  d e m  K u n s tw e rk re c h t  zu  u n te r s te l le n  s in d , 
a ls  d e m  P a te n tre c h t .  A uch d e n  A rc h ite k te n  w ird  d a ­
h e r  in  im m e r  g rö ß e re m  M aße d ie  F r a g e  b e w e g e n , w ie ­
w e i t  e r  b e i  s e in e n  E n tw ü r fe n  p a t e n t r e c h t l i c h  
g e sc h ü tz t w e rd e n  k a n n .

Z u n äch st p f le g t  d e n  A rc h ite k te n  d e r  Schu tz  e in e r  
G ru n d r iß lö s u n g  zu  in te re s s ie re n . R e in e  G ru n d r is s e ,  
A n w e isu n g e n , d a s  B a u la n d  w ir tsc h a ftlic h  u n d  v o r te i l ­
h a f t  a u sz u n u tz e n , s in d  jed o ch  n ich t p a te n tfä h ig ,  w e il 
sie , w ie  e in e  E n tsc h e id u n g  d e r  B e sc h w e rd e a b te i lu n g  
vom  12. Ju n i  1914 sag t, k e in e  L ö su n g  e in e s  a u f  tech ­
n isch em  (b a u k o n s tru k tiv e m )  G e b ie te  l ie g e n d e n  P r o ­
b le m s  d a r s te l le n .  E s se i h ie r  e in g e sc h a lte t ,  d a ß  d ie  
P a te n ta n m e ld u n g e n  a u f  d e m  R e ic h sp a te n ta m t z u e r s t  
v o n  P rü fu n g s s te l le n  g e p r ü f t  w e rd e n , d e re n  B esch lü sse  
d u rc h  B e sc h w erd e  a n fe c h tb a r  s in d , ü b e r  d ie  d a n n  
B e sc h w e rd e a b te i lu n g e n  e n d g ü lt ig  e n tsch e id e n . D i e s e  
E n t s c h e i d u n g e n  s i n d  r i c h t u n g g e b e n d  
f ü r  d i e  A u s l e g u n g  d e s  G e s e t z e s .

W elch e  B e d in g u n g e n  e r f ü l l t  s e in  m ü sse n , d a m it  
d ie  G e d a n k e n  d es A rc h ite k te n  p a te n tfä h ig  w e rd e n , e r-  
s ie h t  m a n  m it a m  b e s te n  a u s  e in e r  E n ts c h e id u n g ’d e r  
B e sd iw e rd e a b te i lu n g  vom  27. D e z e m b e r  1920. L iier 
h a t te  d ie  P rü fu n g s s te l le  a n g e n o m m e n , d a ß  d ie  a n ­
g e m e ld e te  E rf in d u n g  e in e  n ich t p a te n t fä h ig e  G r u n d ­
r iß lö s u n g  d a r s te l le ,  w ä h re n d  d e r  A n m e ld e r  d e r  A n ­
sicht w a r ,  d a ß  es sich u m  d ie  L ö su n g  e in e s  b a u k o n ­
s t r u k t iv e n  P ro b le m s  h a n d e lt .  In  d ie s e r  E n tsch e id u n g ' 
w ird  zu n äch st w ie d e r  g e sa g t, d a ß  e in  G ru n d r iß  d em  
P a te n ts c h u tz  g a ttu n g sm ä ß ig  ü b e r h a u p t  n ich t z u g ä n g ­
lich sei. D a n n  f ä h r t  d ie  e n ts c h e id e n d e  A b te ilu n g  fo r t :
. ” N u n  e r s<höpft s id i a b e r  d e r  A n m e ld u n g sg e g e n s ta n d  nach  d e r  

A u ffa s su n g  d e r  n a c h p rü fe n d e n  In s ta n z  k e in e sw e g s  in  e in e r  G ru n d ­

r iß lö su n g . E r  b ez w ec k t v ie lm e h r ,  f ü r  z w e ig esc h o ss ig e  K le in w o h ­
n u n g s b a u te n  m it zw e i W o h n u n g e n  in  je d e m  G eschoß e in e  T re p p e n ­
a n la g e  zu  sch affen , d u rch  d ie  je d e  d e r  v ie r  W o h n u n g e n  e in e n  von 
d e r  S tra ß e  a u s  g e t r e n n te n  E in g a n g  e r h ä l t ,  o h n e  d a ß  d e r  sonst 
fü r  g e m e in sa m e  Z u g ä n g e  u n d  T r e p p e n  e r fo rd e r l ic h e  R au m  w esen t­
lich ü b e r s c h r i t te n  w ird . H ie r  g a l t  es  a lso , d ie  K le in h e it  des 
R au m es  zu  ü b e rw in d e n , d e n  u n g e s tö r te n  V e rk e h r  d e r  H au s­
b e w o h n e r  zu  u n d  v on  d e n  W o h n u n g e n  (u n te r  V e rw e n d u n g  e in ­
a rm ig e r  T re p p e n )  zu  v e rm it t e ln  u n d  m it d em  g e r in g s te n , dem 
W esen  d es  K le in w o h n u n g s b a u e s  e n ts p re c h e n d e n  A u fw a n d  an  B au­
s to ffe n  u n d  B a u k o s te n  a u sz u k o m m e n . D aß  e s  sich h ie rb e i  um  ein 
t e c h n i s c h e s  (b a u k o n s tru k t iv e s )  P ro b le m  h a n d e lt ,  d essen  
L ö su n g  p ra k t is c h  an  d ie  E n tf a l tu n g  b a u g e w e rb l ic h e r  T ä tig k e it  ge ­
k n ü p f t  is t ,  l ie g t a u f  d e r  H a n d .“

E s w ird  d a n n  d ie  f r ü h e r e  E n ts d ie id u n g  d e r  B e­
s c h w e rd e a b te i lu n g  v o m  12. J u n i  1914 z i t ie r t :

D ie se  e in g a n g s  sd io n  e r w ä h n te  E n ts c h e id u n g  s te ll t  
d e m  n ich t p a te n t f ä h ig e n  B a u p la n  d e n  G e g e n s ta n d  d e r  
E r f in d u n g  g e g e n ü b e r :

„ A n d e rs  b e i d em  G e g e n s ta n d  d e r  A n m e ld u n g . H ie r  w ird  ein  
e ig e n a r t ig e r  te ch n isch e r W eg  z u r  Ü b e rw in d u n g  d e r  S ch w ierig k e iten  
g ez e ig t, d ie  es b is h e r  v e r h in d e r t  h a b e n , in  w in k lig  zu sam m en ­
s to ß e n d e n  R äu m en  b e i k in e m a to g ra p h is c h e n  V o rfü h ru n g e n  m it 
e i n e m  A p p a ra t  a u s z u k o m m e n .“

E tw a s  s p ä te r  s te h t  noch  in  d e r  E n ts d ie id u n g  fo l­
g e n d e r  in te r e s s a n te  S a tz :

„ D a ß  d ie s e r  E rfo lg  n ich t d u rc h  k ö rp e r l ic h e  V e rb in d u n g , son ­
d e rn  d ad u rc h  e r re ic h t w ird , d aß  d e n  L ic h ts tr a h le n  b e s tim m te  W ege 
g ew ie sen  w e rd e n , b e g rü n d e t  k e in e n  U n te rs c h ie d , d a  e s  eb e n  d ie  
L ic h ts tra h le n  s in d , w elche  d ie se  V e rb in d u n g  lie r s te l le n .  Ä hnliche 
V e rh ä ltn is s e  f in d e n  sich , p a te n tre c h tlic h  b e t r a c h te t ,  z. B. a u f  dem  
G e b ie te  d e r  d r a h t lo s e n  T e le g ra p h ie ,  w o G e b e r  u n d  E m p fän g e r  
g le ich fa lls  n ich t m ech an isch  v e rb u n d e n  s in d .“

A n H a n d  d ie s e r  E n ts c h e id u n g e n  d ü r f t e  sich d e r  
A rc h ite k t  schon  e in  B ild  d a v o n  m ac h en  k ö n n e n , w as 
d u rc h  e in  P a te n t  g e sc h ü tz t w e r d e n  k a n n :  Je d e n fa l ls  
n ich t irg e n d w e lc h e  G ru n d r iß lö s u n g e n ,  i rg e n d e in  k ü n s t ­
le r is c h e r  G e d a n k e ,  w o h l a b e r  d ie  tech n isch e  L ö su n g  
e in e s  d re id im e n s io n a le n  R a u m p ro b le m s . A ls B e isp ie l 
m ö g en  d ie  s p i r a l f ö r m ig  in e in a n d e r  g e f lo c h te n e n
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T r e p p e n  f ü r  T h e a te r  d ie n e n , d ie  a u f  g e r in g s te m  R a u m  
d ie  A n o rd n u n g  v o l ls tä n d ig  v o n e in a n d e r  g e tr e n n te r  
T r e p p e n lä u f e  e rm ö g lic h e n , w e i te r  b e s t im m te  B a u v e r ­
f a h r e n ,  s e lb s tv e r s tä n d l ic h  A n la g e n  r e in  te c h n isch e r 
A r t  ( F a h r s tü h le ,  A n la g e n  z u r  E rz ie lu n g  b e s t im m te r  
B e le u c h tu n g s e f f e k te  G e r ü s te  u sw .).

D ie  d e u ts c h e n  P a te n te  s in d  n ach  K l a s s e n  u n d  
G r u p p e n  g e o rd n e t .  D ie  a m tlic h e  G r u p p e n e in te i lu n g  
v e ra n s c h a u lic h t  g u t  d a s , w a s  p a te n tre c h tl ic h  u n te r  
S ch u tz  g e s te l l t  w e rd e n  k a n n .  In  K la sse  57 „ H o c h b a u ­
w e s e n “ e n th ä l t  d ie  U n te r k la s s e  57 d  e tw a  P a te n te  ü b e r  
d e n  „ in n e r e n  u n d  ä u ß e r e n  A u s b a u  d e r  G e b ä u d e “ 
(T re p p e n  u sw .) ;  d ie  U n te r k la s s e  57 e u m fa ß t  „ G e ­
r ü s t e “ , d ie  U n te r k la s s e  57 f „ G e b ä u d e a n la g e n  a l l e r  
A r t“ .

D ie  T ite l  e in ig e r  P a te n ts c h r i f te n  k ö n n te n  in  d ie se m  
Z u sa m m e n h a n g  in te r e s s ie r e n :  D a s  D R P . 255 274 b e ­
t r i f f t  e in e  „ T h e a te r a n la g e  m it  s ta f fe lfö rm ig  a n g e o r d ­
n e te n  u n te r t e i l te n  R ä n g e n “ ; d a s  D R P . 541 248 sc h ü tz t 
e in e  „ T re p p e n a n la g e  f ü r  zw eig esch o ss ig e  K le in w o h ­
n u n g s b a u te n “ ; d a s  D R P . 561 215 h a t  e in  . .V e rfa h re n  
z u r  H e r s te l lu n g  v o n  F a h r s tu h l r ä u m e n  im  In n e rn  v o r ­
h a n d e n e r  T r e p p e n h ä u s e r “ zu m  G e g e n s ta n d . E in e s  
d e r  n e u e s te n  P a te n te ,  d a s  D R P . 554 152, z e ig t e in e  
G e b ä u d e a n la g e  m it  s c h ra u b e n a r t ig  a n s te ig e n d e r  G e ­
sc h o ß a n o rd n u n g . S ie  is t  g e d ac h t f ü r  e in  F a b r i k ­
g e b ä u d e , in  d e m  d a s  H e r s te l lu n g s v e r f a h r e n  n ach  d e m  
P r in z ip  d e s  l a u f e n d e n  B a n d e s  e r fo lg e n  so ll. In  d em  
e in e n  G e b ä u d e te i l  f ü h r e n  d ie  s tu fe n fö rm ig  a n g e o r d ­
n e te n  G esch o sse  n a ch  A r t  e in e r  S c h ra u b e  a u fw ä r ts ,  
in  d e m  o d e r  d e n  a n d e r e n  G e b ä u d e te i le n  f ü h r e n  s ie  
in  d e r s e lb e n  W eise , a b e r  im  e n tg e g e n g e s e tz te n  
D r e h s in n ,  a b w ä r ts .  A n  e in e m  o d e r  m e h re re n  
P u n k te n  f in d e t  e in e  Ü b e rsc h n e id u n g  d e r  G e b ä u d e ­
te i l e  s ta t t .  D a d u rc h  w ird  d ie  M a te r ia l f ü h r u n g  in  
r ic h t ig e r  u n d  e in fa c h e r  W e ise  e rm ö g lich t, o h n e  d aß  
so n s t n o tw e n d ig e  V e r t ik a l t r a n s p o r te  e in g e sc h a lte t  
z u  w e r d e n  b ra u c h e n . E s s in d  le d ig lic h  a n  e in z e ln e n  
S te l le n  k u r z e  R a m p e n  zu  ü b e rw in d e n .

S e lb s tv e r s tä n d l ic h  m u ß  e in e  E r f in d u n g ,  d ie  u n te r  
S ch u tz  g e s te l l t  w ird ,  a u c h  n e u  se in . D ie  N e u h e it  
r ic h te t  sich  d a n a c h , ob  d e r  g le ich e  G e d a n k e  in  e in e r  
ö ffe n tl ic h e n  D ru c k s c h r if t  im  In -  o d e r  A u s la n d  a m  
T a g e  d e r  A n m e ld u n g  n ich t b e r e i ts  v e rö ffe n tlic h t  w a r  
o d e r  ob  a u c h  k e in e  o f f e n k u n d ig e  B e n u tz u n g  v o r  d e m  
T a g e  d e r  A n m e ld u n g  im  In la n d e  s ta t tg e f u n d e n  h a t.

NORMEN
Kubikm eterpreisberechnung und P lanungsbew er­

tung. I n  e in e m  in  N r .  19/20 d e r  „ D e u ts c h e n  B a u ­
z e i tu n g “ v e rö f fe n t l ic h te n  A u fs a tz e  „ Z u r F r a g e  d e r  
K u b ik m e te rp r e is b e r e c h n u n g “ h a t t e  H e r r  R e g ie ru n g s ­
b a u m e is te r  S t e p h a n ,  B e r lin ,  d e n  S ta n d p u n k t  v e r ­
t r e te n ,  d a ß  d e r  K u b ik m e te rp r e is  v o n  H o c h b a u te n  
z w e i A u fg a b e n  zu  e r fü l l e n  h a b e :

1. D ie  W ir ts c h a f t l ic h k e it  e in e s  a u s g e f ü h r t e n  
G e b ä u d e s  in  b a u lic h e r  H in s ic h t zu  p rü fe n ,

2. E r f a h r u n g s s ä tz e  z u  sc h a ffe n  f ü r  d ie  K o s te n ­
a b sc h ä tz u n g  s p ä t e r e r  N e u b a u te n .

In  e in e m  u n te r  d e r  g le ic h en  Ü b e rsc h r if t  in  
N r. 49/50 d e r  „ D e u ts c h e n  B a u z e itu n g “ e rsc h ie n e n e n  
A u fs a tz e  h a b e  ich  d a r a u f  h in g e w ie se n , d a ß  ich d ie s e  
A n s ic h t n ich t z u  t e i le n  v e rm ö c h te  u n d  d a ß  d e r  K u b ik ­
m e te r p r e i s  n u r  d ie  u n t e r  2. g e n a n n te  A u fg a b e  e r ­
f ü l le n  k ö n n e , n ich t a b e r  au ch  d ie  u n t e r  1. g e n a n n te ,  
d ie  a u f  e in e  B e w e r tu n g  d e r  d e n  a u s g e fü h r te n  G e ­
b ä u d e n  z u g r u n d e  l ie g e n d e n  P la n u n g e n  in  w ir ts c h a f t ­
l ic h e r  R ic h tu n g  h in a u s la u fe .  Ich b in  d e r  M e in u n g , 
d a ß  d e r  K u b ik m e te rp r e is  a u ch  d a n n  n ich t e r fü l le n  
k a n n ,  w e n n  ich m it  s e in e r  H i l fe  z w e i z u  g l e i c h e r  
Z e i t  u n d  a m  g l e i c h e n  O r t e  e r r ic h te te  B a u te n  
g l e i c h e r  A r t  m ite in a n d e r  v e rg le ic h e , z. B. z w e i 
im  J a h r e  1950 in  D r e s d e n  e r r ic h te te  W o h n h ä u s e r .  
G e s e tz t  d e n  F a l l ,  d a ß  z w e ie n  so lc h e r H ä u s e r  d e r  
g le ic h e  G r u n d r iß  z u g ru n d e  lä g e  u n d  s ie  s ich  n u r  h in ­
s ich tlich  d e r  S to c k w e rk s h ö h e n  u n te r s c h ie d e n , so ist 
k l a r ,  d a ß  d a s  H a u s  m it  d e n  g rö ß e re n  S to c k w e rk sh ö h e n  
e in e  h ö h e r e  B a u su m m e  u n d  e in e n  g r ö ß e re n  u m b a u te n  
R a u m  a u fw e is e n  w ird .  D e r  P r e is  f ü r  l m3 d e s  u m ­
b a u te n . R a u m e s  k a n n  u n g e a c h te t  d e s s e n  b e im  H a u s

W ie s te h t  e s n u n  m it d e m  G e b r a u c h s ­
m u s t e r ?  D a s  G e b ra u c h s m u s te r  so ll, w ie  sd io n  
d e r  N a m e  b e sa g t, u n d  w ie  es a u c h  im  G e se tz  s te h t,  
d e n  G e b ra u c h sz w e c k  f ö r d e r n d e  M o d e lle  f ü r  e in e n  
v e rh ä l tn is m ä ß ig  k ü rz ten  Z e i t r a u m  u n te r  S ch u tz  
s te lle n .  W ä h re n d  e in  P a t e n t  b e i  je d e s m a l ig e r  
E n tr ic h tu n g  d e r  f ä l l ig e n  J a h r e s g e b ü h r e n  18 J a h r e  
l ä u f t ,  w ird  e in  G e b r a u c h s m u s t e r  z u ­
n ä c h s t  a u f  d r e i  J a h r e  e i n g e t r a g e n  
u n d  k a n n  n u r  e in m a l u m  w e i te re  d r e i  J a h r e  v e r ­
l ä n g e r t  w e rd e n . D a r a u s  e r g ib t  sich, d a ß  es sich, 
p o p u lä r  a u sg e d rü c k t ,  n u r  u m  d e n  S ch u tz  v o n  k le in e n  
E r f in d u n g e n  h a n d e l t ,  b e i d e n e n  im  ü b r ig e n  f ü r  d ie  
N e u h e it  d ie  g le ic h en  B e d in g u n g e n  g e lte n  w ie  b e im  
P a te n t .  E s k o m m t a b e r  noch  e in  w e i te r e r  f ü r  d e n  
A rc h ite k te n  w ic h tig e r  U m sta n d  h in z u , n ä m lich , d a ß  
n u r  m o d e l l f ä h i g e  G e g e n s tä n d e  u n t e r  S ch u tz  g e ­
s te l l t  w e rd e n  k ö n n e n . D a ru m  sch e id en  z u n ä c h s t 
a l le  A r b e i ts v e r f a h r e n  a u s .  E s s d ie id e n  f e r n e r  a u s  
S d ia l tu n g s a n o rd n u n g e n  m it  w e n ig e n  A u s n a h m e n . 
U n d  sc h lie ß lid i is t  es a u c h  n ich t m ö g lich , u n b e w e g ­
liche  G e g e n s tä n d e , B rü c k en , M a u e rn , H ä u s e r  d u rc h  
G e b ra u c h s m u s te r  zu  sch ü tzen . M an  k a n n  a lso  b e i 
e in e r  W a n d  d a s  V e r f a h r e n  z u  ih r e r  H e r s te l lu n g  zu m  
P a te n t  a n m e ld e n , m a n  k a n n  d e n  S te in , a u s  d e m  d ie  
W a n d  h e r g e s te l l t  is t, w e n n  es sich n ich t lo h n t,  f ü r  
d ie s e n  e in  P a te n t  zu  n e h m e n , a ls  G e b ra u c h s m u s te r  
e in t r a g e n  la s se n , e in  G e b ra u c h s m u s te r  a u f  d ie  W a n d  
w ü rd e  n ich t sc h u tz fä h ig  se in . S c h u tz fä h ig  w ä re n  
jed o c h  v o lls tä n d ig ,  e tw a  w ie  Z e lte , f r e i  b e w e g l id ie  
W o c h e n e n d h ä u se r , o b w o h l h ie r  m e is t  a n d e r e  G rü n d e  
g e g e n  d ie  A n m e ld u n g  z u m  G e b ra u c h s m u s te r  sp re c h e n .

S o w o h l d a s  P a te n t  w ie  d a s  G e b ra u c h s m u s te r  s in d  
z u n ä c h s t t e r r i t o r i a l  a u f  D e u ts c h la n d  b e s d i r ä n k t ,  so 
d a ß  f ü r  d e n  S ch u tz  in  a n d e r e n  L ä n d e r n  in  d ie s e n  
g le ic h fa lls  S c h u tz re ch te  a n g e m e ld e t  w e r d e n  m ü ß te n , 
d ie  z u m  T e il  a n d e r e n  B e d in g u n g e n  u n te r l ie g e n .  
E in e  D a r s te l lu n g  d ie s e r  R ech te  w ü r d e  jed o c h  d e n  
R a h m e n  d es A u fs a tz e s  s p re n g e n .

A ls E rg e b n is  se i d a h e r  n u r  noch  e in m a l f e s t ­
g e le g t, d a ß  b a u k o n s t r u k t i v e  L ö s u n g e n  
P a t e n t s c h u t z  g e n i e ß e n  k ö n n e n ;  A n ­
m e l d u n g e n  v o n  G r u n d r i ß g e s t a l t u n g e n  
a b e r ,  g a n z  g leich , ob  z u m  P a te n t  o d e r  z u m  G e ­
b ra u c h sm u s te r ,  s i n d  z w e c k l o s .  —

m it d e n  g rö ß e re n  S to c k w e rk s h ö h e n  g e r in g e r  se in , w ie  
b e i d e m  ä n d e rn .  D ie s  w ird  s o g a r  d ie  R e g e l  se in , d a  
b e i V e rg rö ß e ru n g  d e r  G e sc h o ß h ö h en  v ie le  B a u te i le ,  
z. B. d ie  G esch o ß d eck en , d ie  F u ß b ö d e n , d ie  F e n s te r ,  
d ie  T ü re n , d ie  K e lle r , d a s  D ach , d ie  e le k tr is c h e  L ic h t­
a n la g e  usw . u n v e r ä n d e r t  b le ib e n . D e r  a u s  d e r  V e r­
r in g e ru n g  d e s  K u b ik m e te rp re is e s  g e z o g e n e  S ch luß , 
d a ß  d a s  H a u s  m it  d e n  g r ö ß e re n  G e sc h o ß h ö h e n  „ a lso  
au ch  w ir ts c h a f t l ic h e r“ sei, is t  n a tü r l ic h  in  d e r  R e g e l 
fa lsd i.  E r s t  re c h t b e d e n k lic h  is t e in e  so lch e  v o re il ig e  
S c h lu ß fo lg e ru n g  b e i V e rg le ich  v o n  B a u te n  m it  v e r ­
sc h ie d e n e r  P la n u n g s g r u n d la g e  o d e r  v o n  B a u te n , d ie  
a n  v e rsc h ie d e n e n  O r te n  o d e r  z u  v e rs c h ie d e n e n  Z e ite n  
e r r ic h te t  w u rd e n , o d e r  b e i d e n e n  m e h r e r e  d ie s e r  V e r­
s c h ie d e n h e ite n  g le ic h ze itig  a u f t r e te n .

Ich b in  w e it  e n t f e r n t  d a v o n , d a m i t  d e n  W e r t  d e r  
B e re c h n u n g  u n d  s ta tis t is c h e n  S a m m lu n g  d e r  P r e is e  
f ü r  l m3 u m b a u te n  R a u m e s  v o n  B a u te n  irg e n d w ie  
v e r k le in e r n  zu  w o lle n . Ich m ö ch te  n u r  m ich  d a f ü r  
e in s e tz e n , d a ß  s ie  n ich t fa lsch  v e r w e n d e t  w e rd e n . 
S i e  s i n d  n u r  d a z u  d a ,  d i e  G r u n d l a g e  f ü r  
e i n e  s c h ä t z u n g s w e i s e  E r m i t t e l u n g  d e r  
K o s t e n  z u  e r r i c h t e n d e r  B a u t e n  a b z u ­
g e b e n .  Z u  n i c h t s  a n d e r e m .

W o lle n  w ir  a b e r  d e n  G ra d  d e r  W ir ts c h a f t l ic h k e it  
v o n  P la n u n g e n  — z. B. z w e ie r  in  e in e m  W e t tb e w e r b  
g e g e n ü b e r s te h e n d e r  —  m ite in a n d e r  v e rg le ic h e n , so 
m ü sse n  w ir  u n s  e in e n  a n d e r e n  M a ß s ta b  sc h a ffe n , u n d  
z w a r  e in e n , d e r  v o n  ö r t l ic h e n  u n d  z e i t l ic h e n  P r e i s ­
e in f lü s s e n  g a n z  f r e i  is t.

A m  S ch lü sse  m e in e s  o b e n g e n a n n te n  A u fs a tz e s  in  
N r. 24/25 d e r  „ D e u ts c h e n  B a u z e itu n g “ h a b e  ich v o r ­
g e sc h la g en , sich h ie r z u  d e s  v o n  H e r r n  S te p h a n  a n ­
g e re g te n  B e g r if fs  „ lic h te r  R a u m “ b zw . „ l ic h te r  N u tz -
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raum “ zu bedienen. Nach eingehender Erw ägung h ierbe i auch einm al e in e  S tim m e  a u s  e in e r  M i t t e l -  
möchte ich diesen Vorschlag aber durch einen anderen  s t a d t  zu. hören, d e n n  e in  g u te r  T e il d e r  L e s e r  w o h n t 
ersetzen, der eine w eniger um ständliche Berechnung doch in  d er „ P r o v in z “ .
v o ra u s se tz t .  Ich g e h e  d a b e i  v o n  fo lg e n d e n  G e- N ie m a n d  w ird  b e s t r e i te n ,  d a ß  in  d e n  le tz te n  
d a n k e n  a u s :  J a h r e n ,  b e s o n d e rs  in  d e n  J a h r e n  1927— 29, te ilw e is e

D e r  B a u h e r r  f o r d e r t  b e i  E r te i lu n g  d e s  B a u a u f -  r i e s e n h a f t  g ro ß e  B a u p r o je k t e  v o n  f r ü h e r  k a u m  7 e  
trä g e s  o d e r  b e i A u ssc h re ib u n g  e in e s  W e ttb e w e rb e s  k a n n te m  A u sm a ß , H u n d e r te  v o n  W o h n u n g e n  en t 
vom  A rc h ite k te n  in  d e r  R e g e l d ie  S c h a ffu n g  e in e r  h a l te n d ,  a u s g e f ü h r t  w u rd e n ,  g e r a d e  a ls  w e n n  w ir  im  
b e s tim m te n  Z ah l v o n  R a u m e n  m it b e s t im m te n  M aß en  G o ld e  sc h w ä m m e n . G e w iß , es b e s ta n d  e in e  W o h n u n  “s 
bzw . b e s tim m te n  G ru n d f lä c h e n , a u ß e rd e m  n a tü r l ic h  n o t. A b e r , d a ß  m a n  d e r e n  B e h e b u n g  in  e in e m  solchen 
e in e  b e s t im m te  L ag e  d ie s e r  R a u m e  z u r  H im m e ls la g e  T e m p o  v o rn a h m , w a r  e in  F e h le r ,  d e n  m a n  je tz t  e in  
u n d  z u e in a n d e r  L e tz  e re s  in te r e s s ie r t  h ie r  n ich t. D e r  g e se h e n  h a t ,  u n d  es h a b e n  ih n  m e h r  o d e r  m in d e r  fa s t  
w  u  k / ° rm c a ,TT -| e i!- [,u :Qd 51ude s ache  n  d u rc h  a ü e  S tä d te  g e m a ch t. D ie s e  g a n z e , a u f  g rö ß te n  G rofi- 
W ah l b e s t im m te r  H o h e n  d ie  R a u m e  (d ie  H o h l r a u m e  b e t r ie b  e in g e s te l l te  B e w e g u n g  h a t  e in e  g a n z e  A n z ah l 
des B a u g eb ild es )  u n d  d u rc h  ih r e  A n e m a n d e r fu g u n g  d e r  m i t t l e r e n  u n d  k l e i n e n  H a n d w e r k s  
w  l cm«  u g r  T u  B e s tim m te n  M asse  v o n  b  e  t  r  i e b  e  zu m  E r l ie g e n  g e b ra c h t. D ie s  w ird  n u r  
\ \ c i k s t o i f e n  d a s  B a u g e b ild e  se lb s t ,  „ d e n  u m b a u te n  h ie r  e in g e sc h a lte t ,  w e il j e d e r  w ä h r e  A rc h i te k t  e in  
R a u m  d e s  G e b ä u d e s . I n te r e s s e  d a r a n  h a b e n  so ll te ,  d a s  H a n d w e r k  zu  e r-

E in e  P la n u n g  is t b e i  g le ich en  R a u m fo rd e ru n g e n  ]ia i ten i d a  d ie  h a n d w e r k l i c h e  B a u a r b e it  d e r  
n u n  m  d e r  R e g e l u m  so w ir ts c h a f t l ic h e r  j e  g e r in g e r  m a s c h in e lle n , s te ts  v o r z u z ie h e n  is t. U n d  d ie  B e h ö rd e n  
A rrl,icS  ca  K - 1 11IT' ls.*: Je  h a u s h ä lte r is c h e r  a lso  d e r  v e r s a g te n  a u c h  h ie r ,  o b w o h l s ie  s te ts  d ie  F ö rd e ru n g  
A rc h ite k t b e i d e r  W a h l d e r  l ic h te n  R a u m h o h e n  u n d  d es H a n d w e r k s  im  M u n d e  f ü h re n ,  
b e i d e r  B em essu n g  d e s  A u fw a n d e s  a n  W e rk s to f f -  tv- • i • ■ , TT
m a sse n  g e w esen  is t. * im m e E m e h r  u m  sich g r e if e n d e  H e r a n z ie h u n g

B eze ich n e t m a n  d e n  W ir ts c h a f t l ic h k e itsg ra d  d e r  - 5  te n  R a u m a sc h in e n  T u r m k r a n e n ,  M ö rte l-  
P la n u n g  m it w , d ie  S u m m e  a l l e r  lich ten  R a u m g ru n d -  ™ls.d l e r  a s w - —  b a t  d ie s e  E n tw ic k lu n g  b e g ü n s t ig t ,  d ie
fläch en  m it f u n d  d e n  u m b a u te n  R a u m  m it  u , so e r -  , rlei,n e “  H a n d w e r k s b e tr i e b e  k o n n te n  n ic h t  m e h r  m it.
g ib t sich h ie rn a c h  fo lg e n d e  F o rm e l-  / . la ie  H a n d w e r k e r ,  d ie  sich z u m  M itm a c h e n  h in re iß e n

lie ß e n , t a t e n  sich h ie r b e i  w e h , s ie  n a h m e n  K re d ite  
a u f  b e i  B a n k e n  u n d  G e n o ss e n s c h a f te n , d e r e n  R ück-f

w =  —
u  Zahlung u n d  V e rz in s u n g  j e t z t  u n m ö g lic h  is t. D ies

Je  g rö ß e r  h ie r in  u  is t, u m  so k le in e r  is t w , u m  so f ü h r t e  w ie d e r  z u r  S d iw ä c h u n g  v ie le r  G e n o s s e n s d ia f te n
g e r in g w e r t ig e r  d ie  P la n u n g . D ie s  k a n n  e in m a l d ie  u n 'd h a t  a u ch  schon  Z u s a m m e n b rü c h e  g e z e itig t.
F o lg e  zu  g ro ß e r  l id i t e r  R a u m h ö h e n  se in , zum  a n d e r e n  N u n  sincf j e t z t  so w e it  u n d  w is s e n :  w ir  m ü ssen  
a b e r  au ch  d ie  F o lg e  z u  s t a r k e r  R a u m u m h ü llu n g e n  es a n d e r s  m a c h e n  u n d  a u f  R e t tu n g  d e n k e n .  H ie rb e i
(M au ern , D eck en ). Je  g rö ß e r  f is t, u m  so g rö ß e r  is t  w , m ü sse n  w ir  u n s  a b e r  z u n ä c h s t e in m a l  d ie  E n tw ic k lu n g  
um  so h o c h w e r t ig e r  d ie  P la n u n g  i m  a  11 g e m  e i n e 11. ü es  W o h n u n g s m a rk te s  a n s e h e n . V ie le  d e r  e r s te n  
Ich sa g e  „ im  a l lg e m e in e n “ , w e il es n a tü r l ic h  n ich t sch ö n en  W o h n u n g e n  fa n d e n  M ie te r  a u s  K re is e n , d ie  
g le ic h g ü ltig  is t, ob  e in e  g ro ß e  G e sa m tg ru n d f lä c h e  f w o h l d ie  je tz ig e  E n tw ic k lu n g  n ic h t v o ra u s s e h e n  
c lu rd i e in e n  a b n o rm e n  A u fw a n d  v o n  m in d e rw e r t ig e n  k o n n te n  u n d  d ie  je tz t  in  ih re m  E in k o m m e n  so ge- 
N e b e n rä u m e n , w ie  D a d ib o d e n rä u m e n , K e l le r r ä u m e n ,  sc h m ä le r t  s in d , d a ß  s ie  d ie  M ie te  e in fa c h  n ich t m e h r  
A b s te l lrä u m e n , G ä n g e n , T re p p e n  usw . z u s ta n d e  k o m m t z a h le n  k ö n n e n . E n tw e d e r  su c h e n  s ie  b i l l ig e r e  N e u ­
o d e r  d u rc h  re ich lich e  B e m e ssu n g  v o l lw e r t ig e r  H a u p t-  b a u w o h n u n g e n  zu  b e k o m m e n  o d e r  s ie  b le ib e n  d ie  
rä u m e . S o ll a lso  o b ig e  s e h r  e in fa ch e  F o rm e l n ich t zu  M ie te  sch u ld ig . B ei G e m e in d e n  u n d  G e n o sse n sc h a fte n  
fa lsch en  S ch lü ssen  fü h re n , so m ü ß te  noch  fe s tg e le g t  h ä u fe n  sich d ie  R ü c k s tä n d e , u n d  b e trä c h t l ic h e  V er- 
w e rd e n , in  w e lc h e r  H ö h e  b e i  B e re d in u n g  v o n  f d ie  fu s te . s in d  u n a u s b le ib l ic h ;  v ie le  W o h n u n g e n  s te h e n  
G ru n d f lä c h e  f ü r  d ie  B e n u tz u n g  n ich t v o l lw e r t ig e r  b e r e i ts  le e r .  D ie  W o h n u n g sn o t  is t  d o ch  g a r  n ich t 
R ä u m e  — w ie  D a c h b o d e n rä u m e , K e l le r r ä u m e ,  A b s te l l-  m e h r  so g ro ß .
r ä u m e , G ä n g e , T re p p e n  usw . — e in z u se tz e n  s in d , ob  S o rg t m a n  n ich t e n d lic h  f ü r  e in e  E n t la s tu n g  des 
m it / , o d e r  A  o d e r  m it w e lch em  a n d e re n  1 e ilb e tra g e .  A lth a u s b e s itz e s ,  so w ird  d e r  S ta a t  s e in e  b e s te n  S te u e r-  

, es m u ß te  g e n a u e r  g e p r ü f t  u n d  fe s tg e le g t  w e rd e n , o b je k te  d a h in s c h w in d e n  se h e n . A n  d e r  a lle rs c h lim m s te n  
e h e  m a n  sich ü b e r  d ie  A n w e n d u n g  d ie s e r  F o rm e l E rsc h e in u n g  d e r  g ro ß e n  A r b e i ts lo s ig k e i t  k a n n  in  d iesem  
61111,3 ; , , . , i , , ,  , A u fsa tz  n a tü r l ic h  n id i t  v o rü b e rg e g a n g e n  w e rd e n  H e r-
,  ^ b e r  a u ^ \  n(?d l e ln  U m sta n d  b e d a r f  d e r  B e rü ck - a u fb e sc h w o re n  is t  s ie  z u m  g u te n  T e il  a u s  d e m  E rsa tz  
s ic h tig u n g : Ich k a n n  z u  e in e m  s e h r  g e r in g e n  u m - d e r  m en sch lich e n  B e tä t ig u n g  d u rc h  M a s d i in e n k ra f t  
b a u te n  R a u m  d u rc h  W ah l s e h r  d ü n n e r  R a u m u m h ü l-  E in e  E n tw ic k lu n g , d ie  m a n  w ie  H e r r  S ta d tb a u r a t  
h in g e n  g e la n g e n , z. B. d u rc h  e in e  S k e le t tb a u w e is e .  W a g n e r  m e in t, „n ich t z u rü c k d re h e n  k l n n “ d ie  m an  
D ie s  w ä re  nach  o b ig e r  F o rm e l b e so n d e rs  W irtsch aft- a b e r  s ich er in  d e m  M aß e  n ich t v o r a u s s a h  u n d  d e sh a lb  
lieh . A uch d ie s  w ä re  e in  T ru g sc h lu ß , w e n n  h ie rb e i  b e d a u e r n  m u ß . F le u te  g la u b t  je d e r  F i r m e n le i te r  
e tw a  d ie  B a u k o s te n  h ö h e r e  w u rd e n , w ie  b e i n o rm a l-  d u rc h  A n s c h a ffu n g  e in e r  n e u e n  M asch in e  e in e  Men°-e 
d ick e n  R a u m u m h u lk m g e n  (Z ie g e lm au e rn ) . Ich m u ß  P e r s o n a l  zu  s p a re n . A b e r , d a ß  e r  d ie s e  M en sch en  a u f  
a ls o  b e i a b n o rm e n  B a u w e ise n  -  w o zu  ich d ie  S k e le t t-  d ie  S tr a ß e  w ir f t ,  s ie  z u m  „ S te m p e ln “  ̂ z w i n " u n d  sie  

r e g n e n  m u ß  — noch d ie  R o h b a u k o s t e n  in  G e s ta l t  v o n  E rw e r b s lo s e n v e r s ic h e r u n g  doch be- 
(r) (n icht d ie  G e sa m tb a u k o s te n )  m itb e a c h te n , so fe rn  z a h le n  m u ß , d a s  b e g r e i f t  e r  n id i t  ö
ich sie  k e n n e . K e n n e  ich sie , so k a n n  ich b e i V e rg le ich  T„h h ;„  i t  ,
z w e ie r  P la n u n g e n  d e r  g le ie n  B a u a u fg a b e  d ie  F o rm e l ■ , a , , , , ,  Ü b e rz e u g u n g , d a ß  e in e  B esse-
a n w e n d e n :  h °  ™el r*ing e in t r i t t ,  s o b a ld  w ir  d e r  f r e i e n  W i r t s  d i a  f t

das Bauen w ieder überlassen  und d ie g e s a m t e  
w  =  - —  • Z w a n g s w i r t s c h a f t  a b s c h a f f e n ,  uns aber

T i . . . .  , , 1 a einen k le ineren  Betrieb als se ither einstellen und
Ich mochte du rd i vorstehende Zeilen noch nichts R auw erke sdiaffen, d ie  sidi ren tie ren  d h wirt-

Abgeschlossenes Vorschlägen, sondern nur eine Aus- sc'haftlidi v e rtre tb a r  sind.
Sprache anregen, aus der sich vielleicht dann ein Maß- Bei unseren B erufskollegen muß d ie Einsidit
unR -rC 1 ̂ ^ e n a n n t e 1Aufgabc;11 zu ^p r f üB pS6" D a r le g u n g e n  kalnm , e ib d a ß  n ich t e in z e ln e  „ G rö ß e n “ d e n  R a h m  ab - 

M i n i°s t e r  i a  1 r a  t  D  r  K r  ?  v e rm a g  -  sch ö p fen  m ü sse n , s o n d e rn  a u c h  f ü r  ih r e  k l e i n e n
i s t e r  i a  1 r a  t  D  r.  K r  a  m  e r  , D  r e s d  e n.  K o l l e g e n  m e h r  a b f ä l l t  a ls  s e i th e r .  In  d e n  M itte l-

AUS DEM LESERKREISE s ta d te n  is t m a n  d a s  lä n g s t  g e w ö h n t,  n u r  k le in e  A uf-
R itfp  w . i ,  i i  o  ..., ^  t r a g e  zu  h a b e n . E s s te h t  u n s  a l l e n  e in e  h a r te  Z eit

d e r  W a h rh e ite n  D as  j a h e  D a rn ie d e r l ie g e n  .e y°.r > ü u te n  w ir  u n s  a b e r  v o r  w e i te r e n  F e h le r n ,  d ie
r le r  g e sa m te n  B a in v ir tsd ia f t ,  u n te r  d e m  so w o h l d ie  SK'h b e s t im m t rä c h e n  w e rd e n .  —
le id e t  h a t  zu  E in e ^ b p r w f  d “ S gesam tev B a u g e w e rb e  K a r l  S c h e m b s ,  A r d i i te k t  B D A , D a rm s ta d t .le rn e t, h a t  zu  E in g a b e n  d e r  g e sa m te n  V e rb ä n d e  d e r
Bamvurtsdiaft geführt. E s wird von Interesse sein w.»

’ Weitere bauw irtschaftliche M itte ilungen im „N ach rich tend ienst“
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