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DIE KRISE DER DEUTSCHEN
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Schneller als selbst
hatten, ist die Krise (Uber
bewegung hereingebrodien.

sind unverkennbar, sowohl in der privaten wie in
der offentlichen Bausparbewegung. Da trotz der
Anfédnge zur Verbandsbildung die Verwirrung und

Uniubersichtlichkeit in der privaten Bausparbewegung
seit Bekanntwerden der gesetzlichen Regelung des
Bausparwesens eher zu- als abgenommen hat, [aBt
sich einwandfreies M aterial iber die Gesamthewegung
kaum beschaffen. Rickschlisse kénnen deshalb nur
aus den Publikationen einzelner Gesellschaften ge-
zogen werden. Den besten Einblick verschafft das
Studium der Hauszeitschriften der einzelnen Kassen.
E)ie danach festgestellte Geschaftsentwicklung bei
einigen fohrenden Bausparkassen: nachlassender Mit-
gliederzugang, wachsende Verknappung verfigbarer
Gelder infolge schleppenden Geldeinganges und ver-
starkter Auszahlungs- und Riuckzahlungsanspriche,
deutet auf eine zunehmende Stagnation
hin und dirfte als symptomatisch fir die Ubrigen

Kassen, wenigstens soweit sie schon auf eine langere
Geschaftstatigkeit zurlckblicken, angesehen werden.

Die Grinde fur die verlangsamte oder sta-
gnierende Entwicklung sind natdrlich zunéchst in
der allgemeinen Verschlechterung der W irtschafts-
lage zu suchen. Betriebseinschrdnkungen, steigende

Arbeitslosigkeit, fortdauernder Lohn- und Gehalts-
abbau haben manchen Sparer vor die Unmdglichkeit

gestellt, seinen Sparverpflichtungen weiter nach-
zukommen. Eine wachsende Zahl von Stundungs-
gesuchen und Vertragskiindigungen war die Folge.

Die gleichen Grinde sind bestimmend fir den Rude-

gang der Neuabschlisse, und mancher Interessent,
der an sich noch in der Lage wére, einen Vertrag
abzuschlieRen, schiebt den AbschluBR hinaus, um zu-
nédchst die wirtschaftliche Entwicklung der néachsten

Monate abzuwarten. Dartber hinaus macht sich in
steigendem MalRe die wachsende Unzufriedenheit und

Enttduschung der dlteren Sparer bemerkbar.
Enttduschung in erster Linie bei denjenigen, die
seinerzeit auf Grund unsinniger Versprechungen
zu einem AbschlufR verleitet wurden, die glaubten,
bei einem Sparguthaben von 10—20 v.H. unbedingt
auf eine alsbaldig” Zuteilung rechnen zu missen.
Enttduschung weiterhin bei denjenigen, welche als

fleiBige Kleinsparer bei jeder Zuteilung wieder fest-
stellen missen, daB infolge des bei ihrer Kasse
Ublichen W ettsparsystems immer wieder zahlungs-
kraftige Sonderzahler ihnen den Rang ablaufen.
Aber auch bei den Kassen, die in der Werbung
die notige Zurickhaltung gezeigt haben, waéchst die
Unzufriedenheit der Sparer mit der Erkenntnis, daf
die Aussicht auf erhoffte ,Gewinne“ mehr und mehr

schwindet.
Es ist eine interessante Feststellung, dal die
Kassen mit den am wenigsten ausgeglichenen

Geschaftsbedingungen bisher den groften Zulauf
hatten.

und besser in einer Bauspar-
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geldst ist, je kleiner also der spekulative Einschlag,
das Lotteriemoment sind, um so kleiner ist die
Zahl derjenigen, die als echte Bausparer zur Durch-
fihrung eines Vertrages bei dieser Kasse bereit sind.
E)ie groRe Zugkraft der Bausparkassen beruht nun
einmal in dem spekulativen Moment, da jeder
Sparer, auch derjenige, der sich Uber die stark
unterschiedlichen Gewinnaussichten
klar ist, hofft, zu den Ersten, zu den am meisten
Gewinnenden zu gehdren. Sieht sich der Sparer in
dieser Hoffnung betrogen, was gewodhnlich schon nach
zwei- bis dreijahrigem Sparen der Fall ist, so ver-
liert er die Lust. Er wird s&dumig, und das erste
Stundungsgesuch ist meist der Auftakt zur génzlichen
Aufgabe des Sparvorhabens.

Die Krise in der Bausparbewegung hat ihren
Hohepunkt gewill noch nicht erreicht. Die Kindi-
gengen werden, da das Grindungsfieber bis in

die letzten Septembertage angehalten hat und dem-
zufolge bei den jingsten Kassen die Enttduschungen
der Sparer noch kommen, in den néchsten Jahren
erheblich zunehmen. Gleichzeitig aber treten
ab 1. Oktober zwei wesentliche Momente in Er-
scheinung: die Bausparkassen aufsicht und
die Versicherungssteuer! Die Aufsicht wird
eine Léauterungsaktion in doppelter Hinsicht ein-
leiten, da zunéchst eine betrachtliche Zahl der Bau-
sparkassen, die als unsolide zu bezeichnen sind, auf
Betreiben des Aufsichtsamtes verschwindet. Beim
Verschwinden dieser Kassen, sei es durch Zusammen-
bruch oder durch obrigkeitliche SchlieBung, wird es
naturlich nicht ganz ohne Verluste abgehen und eine
weitere Zurickhaltung in den Kreisen der Inter-
essenten unausbleiblich sein. Bei den Kassen aber,
die zunachst noch ihre Geschafte weiterfihren, wird
kinftig die Werbung ein verdndertes Gesicht er-
halten. Alle bewufRten oder unbewuBten Irrefihrun-
gen missen verschwinden, wenn nicht freiwillig,
dann durch das Reichsaufsichtsamt. Aus dem meisten

M aterial, mit dem das Publikum berschittet wird,
mufRte man bisher den Eindruck gewinnen, dal Bau-
sparkassen Wunderinstitute sind, die jedem
Beitretenden — punktliche Zahlung von Eintrittsgeld
und Werbekosten vorausgesetzt — den Weg zur
Seligkeit auf Erden, gepflastert mit ,niedrigsten
Tarifen*, ,kirzesten W artezeiten* und ,billigstem
Geld“ zeigen wollen. ,Fir 125 RM ein zins-
loses Darlehn von 9000 RM, riickzahlbar
in 20 Jahren.® (1) Solche plumpen Anlockungen

verfangen bei den wirtschaftlich Uberlegenden nicht.
Aber weit Uber 50 v.H. aller Bausparer sind nicht so
wirtschaftlich geschult, glauben auch heute noch den
Prospekten und Agenten, die ihnen bei Einzahlung
von” 10—15 v. H. ,die Vertragssumme in Kkilrzester
Zeit" versprechen.

Wenn erst durch die Kontrolle des Aufsichts-
amtes derartige Versprechungen aus den Werbe-
prospekten der Bausparkassen verschwinden, so
wird der starke Zustrom von Sparern eine weitere
erhebliche Eindammung erfahren.

die neuerliche Entscheidung des Reichs-

DafR
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finanzhofes, auf Grund der die Bauspareinzahlungen
einer 2proz. Versicherungssteuer ab 1 Ok-
tober d. J. unterliegen, manchen Sparwilligen von
dem Eingehen einer Sparverpflichtung zurickhélt,
liegt auf der Hand. Schon die ersten Oktobertage
haben den Bausparkassen, die doch an der Er-
hebung der Steuer voéllig schuldlos sind, Protest-
schreiben der Sparer in ungeahnter Zahl ins
Haus gebracht.

Zunehmender Sparerabgang auf der einen Seite,
verlangsamter Sparerzugang auf der anderen Seite,
das sind die beiden Komponenten, die fir die Kurve
des Nettozuganges bei einer Bausparkasse
maRgeblich sind. Uberwiegt fiir langere Zeit der
Abgang, so ist der Bestand der Bausparkasse ge-
fahrdet. Das Bekanntwerden einer auch nur voriber-
gehenden Entwicklung in vorbezeichneter Richtung
wird den ZerfallprozeR beschleunigen, da das sinkende
Vertrauen der angeschlossenen Sparer wie auch neuer
Interessenten sehr schnell ein Steigen der Abgénge
und ein Fallen der Zugéange, d. h. verstarkte Abwaérts-
entwicklung, im Gefolge hat. Die Liquiditéat
der Bausparkasse steht auf dem Spiel. Die Not-
wendigkeit erhdhter Bereitstellung von Riickzahlungs-
betragen bei nachlassendem Geldeingang wirkt sich
zunachst in einer Verminderung der fir die Zu-
teilungen zur Verfugung stehenden Mittel aus. Dabei
ist die Gefahr der Illiquiditdt geringer bei solchen
Kassen, die sidr durch sinngeméRe Kindigungs- und
Ruckzahlungsbestimmungen gesichert haben.

Neben der Gefédhrdung der Liquiditdt durdi vor-
bezeichnete Entwicklung kdnnen bei schleppendem
Neugeschéft die Verwaltungskosten zu einer
ernstlichen Gefahr fur die Sicherheit der Spar-
gelder werden. Sinken die Einnahmen unter die
Hohe der konstanten Verwaltungskosten, so mufl die
Kasse zu einer Erhdéhung oder nachtrdg-
lichen Einfihrung laufender Verwal-
tungsgebihren Gbergehen, wenn sie einer
drohendeniberschuldung wirksam entgegentreten will.

Das Aufsichtsamt wird mit besonderer Schérfe

darauf zu achten haben, daB in soldien Féllen

nidit auf die Spargelder zur Bestreitung der Ver-
waltungskosten zuriickgegriffen wird.

Es soll anerkannt werden, dalR einige Bausparkassen
bereits von sich aus SicherungsmalRnahmen getroffen
haben, indem Spar- und Tilgungsbetrdge ausgesondert
und als Treugut von einer neutralen Stelle verwaltet
werden. Die Erklarung einer Kasse, dall sie selber
als Treuhanderin fungiert, kann naturgemag in Zeiten

der Gefahr nicht als genligende Sicherheit an-
gesehen werden. Im {brigen ist durdi die Aus-
sonderung des Treugutes die Gefahr der Uber-

schuldung noch nicht gebannt. Besondere Sicherheit
bieten in dieser Beziehung die o6ffentlichen
Bausparkassen, da Verwaltungskosten, welche die
vorgesehenen Einnahmen dbersteigen, nicht auf die
Sparer umgelegt werden durfen, sondern von den
hinter den Bausparkassen stehenden Garanten Uber-
nommen werden missen.

Ebenso beaditlich wie die Gefahren, welche den
Bausparkassen aus ihrer eigenen Entwicklung drohen,
sind die Gefahren, die durch die allgemeine Wirt-
schaftsentwicklung von auBen her an sie heran-
getragen werden. Es soll hier nicht wieder die
Frage aufgeworfen werden, inwieweit die hohe Be-
leihung der Bausparkassen vertretbar ist. Bei
normaler W irtsdiaftslage l4Bt sich mandies fur eine
hohe Beleihung sagen, besonders wenn es sich um
che Beleihung von Eigenheimen handelt. Das
Bestreben des Eigenheimbesitzers, das Erworbene
auch unter Opfern zu halten, die Verringerung des
Risikos durdi laufende hohe Tilgung, die zusatz-
liche Sicherung durch Abschlu einer Lebensversiche-
rung usw. mdogen verhdltnisméaRig hohe Beleihungen
rechtfertigen. AuBerdem wird jede vorsichtige
hassenleitung fiir Awusfalle in maéaRigen Grenzen
zeitig Reserven ansamraeln. Die Be-
leihungsfrage erscheint aber in anderem licht bei
der wirtschaftlichen Entwicklung der letzten Monate
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Auf kaum einem Gebiet wirkt sich der durch die
Deflation bedingte SchrumpfungsprozeR so kata-
strophal aus wie auf dem Immobilienmarkt. Was
heute zum Beispiel der Bauherr nur schwer ver-
stehen kann, was Architekten und Bauunter-
nehmer noch nicht verstehen wollen, das erkennen
und beriucksichtigen vorsichtige Beleihungsinstitute
mehr und mehr:

Bau- und Boden kosten sind nicht mehr gleich-
zusetzen dem Bau- und Boden wert!

Der soeben fertiggestellte Neubau kann schon
wenig spéter nicht mehr zum Erstellungspreise ver-
auBert werden. Die hier sichtbaren deflationistischen
Wirkungen werden verstarkt durdi die Ungewilheit
Uber das Schicksal der Hauszinssteuer, die
kinftige Zinsgestaltung und die dadurch be-
dingte Entwicklung der Mietpreise. Augenfalliger
noch als bei Neubauten ist die Gefahr der Wert-
schrumpfung bei Altbauten. Die eigentliche Wert-
minderung wird hier noch (bersteigert durch das
wachsende Angebot notleidend gewordener Althaus-
besitzer bei fehlender Nachfrage, durch die er-
schreckende Zunahme der Subhastationen. Bei Ein-
und Zweifamilienh&usern und bei grofRen Geschéfts-
objekten ist heute vielfach nicht einmal die erst-
stellige Beleihung immer hundertprozentig gesichert!
Berlicksichtigt man nun, dal bei allen Bausparkassen
der groBere Prozentsatz der Ausleihungen auf Ab-
I6sung von Hypotheken auf Altobjekten entfillt,
dal weiterhin viele Bausparkassen in Verkennung des
urspringlichen Zweckes einer Bausparkasse Darlehn

zur Abdeckung teurer Bankschulden, ja zur Be-
schaffung neuer Betriebsmittel ge-
wahren, die sie ebenfalls durch Eintragungen auf

Altobjekten sichern lassen, welche oft wesentlich Gber
eine 60proz. Beleihungsgrenze hinausgehen, so ist die
darin liegende Gefahr unverkennbar.

Die Aufdeckung der Gefahrenmomente mag ge-
nigen. Je zeitiger sie von allen Beteiligten erkannt
werden, um so eher ist es maoglich, die Bauspar-
bewegung vor unliebsamen Nackenschlagen zu be-
wahren.

Das beste Vorbeugungsmittel ist fir alle Falle
eine ehrliche und vorsichtige Geschaftspolitik!

Die Frage nach der Bonitdt einer Bausparkasse ist

zunachst die Frage nach der Vertrauens-
wirdigkeit der Gesché&ftsleitung. Gegen
Bausparkassenleiter, denen die fachlichen Voraus-

setzungen oder gar der gute Wille zur umsichtigen
Geschaftsfihrung fehlen, ist kein Kraut gewachsen.
Hier ist nur zu hoffen, dal eine unnachsichtige
Aufsicht bald die notwendigen MaBnahmen zum
Schutze der Sparer zu treffen wei. Die vorsichtige
Bausparkassenleitung aber wird kinftig ihre be-
sondere Aufmerksamkeit der Pflege der Liqui-

ditat und vorsichtigen Beleihungs-
praxis widmen. Dabei sollten nidit alle Ent-
scheidungen in eine Hand gelegt werden. Die

Heranziehung neuer Sparer, die Prufung und Aus-
lese unter den einlaufenden Antrdgen und die Ent-
scheidung Uber die Auszahlungen sind gleichwichtige
Autgaben, die aber eine verschiedene innere Ein-
Stellung erfordern. Die umsichtige Leitung muB audi
clen Mut haben, zunddist verlockend ersdieinende
Antrage zuriiekzuweisen, wenn die Bonitat des
Sparers oder die Art des Objektes keine Gewdahr fir
die reibungslose Abwicklung des Spar- und spateren
Darlehnsvertrages bieten. Die Abdeckung von Bank-
schulden und Beschaffung von Betriebskrediten ge-
, oien ebensowenig zu clen Aufgaben einer Bauspar-
kasse wie die Beleihung vorwiegend gewerblichen
Zwecken dienender Objekte.

Alle Bausparkassen sollten sich wieder ihrem

ursprunglichen Zweck, der Besdiaffung neuen,

billigen Wolinraumes, insbesondere der Pflege
des Eigenheimgedankens zuwenden.

Bei manchen Kassen sind erhebliche LTmstellungen
notwendig. Keine Kasse vergibt sich etwas, wenn
sie zugibt, dal es heute andere, bessere Wege gibt,



als man bisher gegangen ist. Lieber zeitig freiwillig
umstellen, als zu warten, bis die gemachten Fehler
durch Rickschlage offenkundig werden. Nicht immer
ist der Hinweis auf die angloamerikanische Bauspar-
bewegung am Platze. Aber eins sollten wir aus ihr

lernen: ihre Fehler vermeiden und die
deutsche Bausparbewegung vor solchen
Rickschldgen bewahren, wie sie in der
englischen und amerikanischen Entwicklung zu ver-
zeichnen waren. —s

ELEMENTE DER BAUORDNUNG

VON MAGISTRATS-OBERBAURAT DR.-ING.

Bodenspekulation. Der Gedanke von Corbusier
bedeutet im allgemeinen nur eine Verbeugung vor der
Bodenspekulation, und hier befinden wir uns, wenn
wir den Gedankengéngen der bisherigen Bauord-
nungen folgen, auf einem Berge, dessen Gipfel wir
nicht sehen und den wir Schritt fur Schritt erklimmen
wollen. Woraus ergibt sich denn der Bodenpreis?
Doch lediglich nur aus dem Ertrag, der aus dem
Boden zu erzielen ist, sei nun dieser Ertrag durch die
Bewirtschaftung als Ackerland oder durch eine Be-
bauung oder durch andere Dinge zu erzielen, die z. B.
mit dem Luxusbedirfnis der Bevdlkerung Zusammen-
hangen. Daraus folgt, dal erst die Bauordnung den
Bodenwert schafft. Es ist also gerade umgekehrt, wie
man im allgemeinen annimmt, und es sollten daher
nicht die Bodenpreise die Bauordnungen bestimmen.
Jeder andere Weg fihrt dahin, dal einmal gewdé&hrte
Verginstigungen in der Bebauung nie wieder ge-
nommen werden durften, auch wenn sie sich fir die
Bevdlkerung als gesundheitsschadlich erwiesen haben.
Wir wirden vor einer Schraube ohne Ende stehen, in-
dem wir zwar immer mehr heraufzonen kénnten, nie-
mals aber herabzonen.

Aus diesen kurzen Worten ergibt sich, was ein-
gangs wiederholt erwdhnt ist, daB sich die Bau-
ordnung, weil sie eine Polizeiverordnung ist, unter
keinen Umstanden nach den wirtschaftlichen Belangen
richten darf.

Rucksicht auf den Nachbarn. In allen Bauord-
nungen kehren stets Vorschriften wieder, die eine
Ricksichtnahme auf das Nachbargrundstick vor-
schreiben. Hier erhebt sich die Frage, wie kommt
jemand dazu, auf seinen Nachbarn ohne Entschadi-
gung Riucksidit zu nehmen. Die Bauordnung figt ihm
einen Schaden zu und gibt dem Nachbarn noch einen

Vorteil. Wo liegt hier ein polizeiliches Interesse?
Grundbedingung sollte vielmehr sein, daB die Bau-
ordnung ricksichtslos von jedem Einzelnen verlangt,

daR er die Erfordernisse der Hygiene und Asthetik
sich auf seinem Grundstick selbst sucht und daR der
Nachbar wiederum auf seinem eigenen Grundstick
tun und lassen kann, was er will, ohne Ricksicht dar-
auf, ob es dem Nachbarn gefédllt. Mit anderen Worten
also, jeder muB sich die Beluftung, Belichtung und
Besonnung usw., die er fiir sein Gebaude braucht, auf
seinem Grundstick selbst suchen, anderenfalls hat er
den Nachbarn zu entschadigen.

AuRere Gestaltung. Damit ist nicht gesagt, daR
jede Riucksichtnahme auf den Nachbarn aus der Bau-
ordnung auszuschalten ist. Selbstverstandlich muR
sich jeder der Allgemeinheit unterordnen, und dies
gilt im besonderen auf die &ufRere Gestaltung der
Front. Jeder muf verlangen kdnnen, da der Nachbar
nicht ein Haus errichtet, welches durch sein AuRBeres
seinem eigenen Hause abtrédglich ist. Auch ohne ein
besonderes Gesetz gegen Verunstaltung der Ort-
schaften sollte die Baupolizei durch die Bauordnung
ein Mittel in die Hand bekommen, Bauten, die die
Allgemeinheit schéadigen, zu verhindern. Heute st
das nicht ganz so der Fall, weil die Paragraphen iber
die auBere Gestaltung der Gebdude keine Sicherheit
hierfur bieten.

Freiflichen. Was bis jetzt in den Bauordnungen
kaum verankert ist und nur in der lockeren Bau-
klasse einigermafen erreicht wird, das ist die
Schaffung von Freiflichen fiur die Bevdlkerung. Jeder
Mensch hat neben dem Recht auf Licht und Luft
sicherlich auch ein Recht darauf, daB er mit der Natur
in einen gewissen Zusammenhang gebracht wird. Das
kann nur dadurch erreicht werden, dal die Bau-
ordnung vor den Hausern so grofRe Hofe vorschreibt,

JOHANNES GROBLER, HALENSEE

(SCHLUSS AUS NR. 46)

daR zu jeder Wohnung eine kleine Erholungsfldche
gehdren kann. Sicherlich wird dieser Gedanke auf
den gr6Bten W iderstand stoRen, denn es hat sich die
Ansicht nodi nicht Bahn gebrochen, daB der Mensch
unter allen Umstanden zu seiner Gesundheit eine
solche Erholungsflache bendtigt.

Die Freiflachen, die durch die Bebauungspldne ge-
schaffen werden kdénnen, sind ja fur die minder-
bemittelte Bevdlkerung so gut wie wertlos, weil z. B.
eine Familie von finf Kopfen, die des Sonntags ins
Freie fahrt, mindestens schon ein Fahrgeld von rd.
2,50 RM aufzubringen hat, um zu dieser Freifliche zu
gelangen. Im Monat macht das rd. 10 RM, das sind
annédhernd 7v.H. des Gesamteinkommens der Familie.
Eine solche Belastung lediglich fur Fahrkosten, die der
Erholung dienen, vertrdgt aber der Etat des kleinen
Mannes nicht. E>ie Folge davon ist, daB die Familie
daheim in der Wohnung bleibt und die notwendige

Regenerierung des Kdérpers nicht erzielt wird. Aber
auch wenn die Familie in der Lage wadre, derartig
hohe Fahrkosten fir die Erholung freimachen zu

kénnen, wirde nach dem heutigen Stande der Gesund-
heitslehre eine solche kimmerliche Erholung nicht
ausreichend sein. Der Mensch muB selbstverstdndlich
jeden Tag Gelegenheit haben kdnnen, ins Freie zu ge-
langen, und das ist nur maoglich, wenn er die Frei-
flaiche unm ittelbar vor dem Hause hat.

Wenn also, wie bei dem heutigen Zeilenbau, die
Freiflachen (Ho6fe) so gelegt werden, daB groRe Hofe
geschaffen werden, wird diese Forderung nach einer
Freiflache fur jedermann erfillt. Der Hof sollte also
nicht allein fir eine ausreichende Belichtung und Be-
liftung sorgen, sondern auch als Erholungsflache fir
die Bevdlkerung dienen.

Geschaftsviertel. Sé&mtliche Bauordnungen be-
mihen sidi, fur die Geschaftsviertel eine starkere Aus-
nutzung der Grundsticke zuzulassen als fir Woh-
nungen. Fir die Geschéftsviertel ist in manchen Bau-
ordnungen eine Ausnutzung von sieben Zehnteln der
Grundsticksflache und eine H6he von sechs und mehr
Geschossen zugelassen. Es ergeben sich hierbei Aus-
nutzungsziffern von etwa 42 und mehr. Was bedeutet
das? Bei den Hofen, die fir derartig stark aus-
genutzte Grundsticke verlangt werden, kann die Hohe
der Geb&ude das IHfaehe und mehr der Hofbreiten

haben. Ein solcher Hof ist so schmal, daR im wahrsten
Sinne des Wortes an keinem Tage im Jahre ein
Sonnenstrahl seine Flache bescheint. Es kann auf

einem derartigen Hofe nicht das kleinste Pfldnzchen
gedeihen. Die Verfediter der Idee, fur die Geschéfts-
gebdude eine weitaus starkere Ausnutzung zuzulassen,
stlitzen sich im wesentlichen auf die angebliche Raum-
not im Zentrum unserer GrofRstddte. Wenn wirklich
fir die Geschafte eine solche Raumnot vorhanden
wére, wirden nicht so viele Wohnungen in der City
noch vorhanden sein. In Berlin, das von allen deut-
schen GrofRstadten die konzentrierteste City hat, be-
steht kein Baublock, der nicht immerhin so viel Woh-

nungen enthalt, daB es unmoglich ist, ihn als Ge-
schaftsviertel auszuweisen. Damit soll nicht gesagt
sein, daR es selbstverstandlich, wie schon erwdédhnt,

manche Geschdfte gibt, die sich auch nicht durch An-
kauf erweitern kénnen und die, wenn die Bauordnung
nicht einen Riegel vorschieben wiirde, ihr Grundstick
in der Flache sowohl wie in der Hoéhe starker aus-
nutzen wirden. Was friuher gesagt wurde, gilt auch
hier, irgendwo mufl eine Grenze gemacht werden, denn
sonst mufte jede Bauordnung das, was frihere Bau-
ordnungen konzediert haben, von neuem gewdé&hren
und miiRte sogar, da von den Geschéaftsinhabern nie-
mals eine obere Grenze zugestanden wird, immer
neue Vergunstigungen abgeben.
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Als Entschuldigung fir die Forderungen, die
Grundstiicke fiir Geschaftsgebdude stadrker auszu-
nutzen als Wohngebaude, gibt man an, dal der Mensch
die fir sein Leben notwendige Menge an Luft, Licht
und Sonne in der Wohnung zu suchen hat. Grau-
samer Gedanke! Der Angestellte steigt morgens um
7 Uhr in die Bahn, ist um 8 Uhr in seiner Arbeits-
statte, verlaRt dieselbe um 5 Uhr und ist um 6 Uhr
zu Hause und sieht in der Zeit vom 1. September bis
Mitte April keinen einzigen Sonnenstrahl in seiner
Wohnung mit Ausnahme des Sonntags. Nein, nein,
dazu sind die Angestellten viel zu lange aus ihrer
Wohnung entfernt, um ihnen nicht auch im Dienst die
zum Leben notwendige Belichtung zu geben. Unter
allen Umstdnden muB fur alle Aufenthaltsrdume ge-
fordert werden, daB sie das MindestmalR an Luft, Licht
und Sonne erhalten; und dieses MindestmalR mufR dem
neuesten Stande der Hygiene entspredien. In dem
Moment, wo die Erlasser der Bauordnung stark genug
sind, derartige Forderungen durchzusetzen, richtet sich
die Geschaftswelt sofort nach diesen neuen Anforde-
rungen, und es ist kaum anzunehmen, daB die W irt-
schaft ganz allgemein genommen, d. h. die deutsche
W irtschaft als Ganzes, einen Nachteil davon hat.

Wohngebiete und geschiitzte Gebiete. Nach dem
Wohnungsgesetz dirfen durch Bauordnungen Gebiete
ausgewiesen werden, in denen keine stérenden Be-
triebe errichtet werden durfen, und auBerdem Ge-
biete (Wohngebiete), in denen nur gewohnt werden
darf und in denen nur Geschéafte zugelassen werden,
die den notwendigen Bedirfnissen der Bevdlkerung
dienen. Diese beiden Gebiete sollen offenkundig da-
durch charakterisiert sein, daR sich das Wohnen in
ihnen absolut ruhig gestaltet. Die Schaffung der-
artig ruhiger Gebiete war wohl friher leicht mdglich,
ist heute jedoch ein Unsinn, wo der Larm der Auto-
mobile selbst die entlegensten WohnstraBen durch-
dringt. Was hat es fir einen Zweck, im Gebdude
selbst fir absolute Ruhe Sorge zu tragen, wéahrend

auf der StraRe dauernd der wildeste Ldrm, Erschutte-
rungen und Benzingeruch herrschen.

Es sollte daher in reinen Wohngebieten der Auto-
mobilverkehr vdllig eingeschrankt sein und daher
auch Garagen — selbst fur die Bewohner des Wohn-
gebietes — nicht zugelassen werden.

Zusammenfassung. Aus dem Gesagten geht her-
vor, da die Bauordnungen viel zu langatmig sind
und sich um Dinge bekimmern, die sie gar nicht an-
gehen, die mit polizeilichen Vorschriften nichts zu tun
haben. Die Bauordnung sollte neben den Bestim-
mungen (ber Standsicherheit, Be- und Entwasserung
usw. vorschreiben:

1 Eine bestimmte Zeitdauer fiur die Besonnung eines gewissen
Prozentsatzes der Aufenthaltsrdume.

2. Eine bestimmte Mindestbelichtung fir
haltsraume; dies geschieht am besten durch ein Verhaltnis
HofgréRe zur Hohe der umgebenden Waénde.

3. Die Durchluftbarkeit samtlicher Aufenthaltsraume. Diese
Forderung ist unter allen Umstdnden notwendig, da sich erfah-
rungsgemdal Bazillen in den nicht durchlifteten Teilen eines
Zimmers festsetzen.

4. SchutzmaRBregeln gegen die Verbreitung Ubler Dinste, gegen
starken Rauch oder ungewdhnliches Gerdusch in allen geschitzten

die Ubrigen Aufent-
von

Wohngebieten. Diese SchutzmaRBregeln dirften sich, wenn der
Schutz tatséchlich vorhanden sein soll, nicht allein auf die Ge-
baude, sondern auch auf die StraBe beziehen.

5. Ein gewisses MindestmaR an Asthetik fir alle von der
StraBe und von Aufenthaltsraumen sichtbaren Gebaudeteile. DaR
die Polizei bei derartigen Vorschriften &uferst vorsichtig sein
muB, liegt auf der Hand, denn dber den Begriff der Schonheit

herrscht bekanntlich kein allgemein giltiges Urteil.

Diese Forderungen wirden in verhaltnisméaRig
kurzen diktatorisch gegebenen Paragraphen festgelegt
werden kdnnen. Sind sie erfullt, muB der Bauherr
fir seinen Bau vdllige Freiheit haben. Samtliche Bau-
ordnungen vernachldssigen leider nur allzuoft das
Recht, welches das Allgemeine Landredit jedem Eigen-
timer gibt: ,seinen Grund und Boden mit Gebdauden
zu besetzen oder seine Gebdude zu verandern®, nam-
lich das Recht der Baufreiheit.

ARCHITEKT UND PATENTANWALT

VON DIPL.-ING. W.JACOBSOHN, PATENTANWALT. BERLIN

Aus dem Haus der guten alten Zeit wird immer
mehr die Wohn- (und Arbeits-) Maschine. Je tech-
nischer der Architekt aber seine Entwirfe' denkt,
desto mehr gelangt er in das Fahrwasser des reinen
Ingenieurs, dessen Gedanken weniger dem Urheber-
recht und dem Kunstwerkrecht zu unterstellen sind,
als dem Patentrecht. Auch den Architekten wird da-
her in immer groRerem Male die Frage bewegen, wie-
weit er bei seinen Entwirfen patentrechtlich
geschitzt werden kann.

Zundchst pflegt den Architekten der Schutz einer
Grundriflésung zu interessieren. Reine Grundrisse,
Anweisungen, das Bauland wirtschaftlich und vorteil-
haft auszunutzen, sind jedoch nicht patentfahig, weil
sie, wie eine Entscheidung der Beschwerdeabteilung
vom 12. Juni 1914 sagt, keine Lo6sung eines auf tech-
nischem (baukonstruktivem) Gebiete liegenden Pro-
blems darstellen. Es sei hier eingeschaltet, daB die
Patentanmeldungen auf dem Reichspatentamt zuerst
von Prifungsstellen geprift werden, deren Beschlisse
durch Beschwerde anfechtbar sind, UGber die dann
Beschwerdeabteilungen endgiltig entscheiden. Diese
Entscheidungen sind richtunggebend
fiur die Auslegung des Gesetzes.

Welche Bedingungen erfillt sein missen, damit
die Gedanken des Architekten patentfahig werden, er-
sieht man mit am besten aus einer Entscheidung’der

Besdiwerdeabteilung vom 27. Dezember 1920. Liier
hatte die Priufungsstelle angenommen, daf die an-
gemeldete Erfindung eine nicht patentfdhige Grund-

riRlosung darstelle, wahrend der Anmelder der An-
sicht war, dalR es sich um die Ldsung eines baukon-
struktiven Problems handelt. In dieser Entscheidung’

wird zunéchst wieder gesagt, daB ein Grundrif dem
Patentschutz gattungsméRig Uberhaupt nicht zugéng-
lich sei. Dann féhrt die entscheidende Abteilung fort:

. "Nun ers<hopft sidi aber der Anmeldungsgegenstand nach der
Auffassung der nachprifenden Instanz keineswegs in einer Grund-
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riklésung. Er bezweckt vielmehr, fiur zweigeschossige Kleinwoh-
nungsbauten mit zwei Wohnungen in jedem GeschoB eine Treppen-
anlage zu schaffen, durch die jede der vier Wohnungen einen von
der StraBe aus getrennten Eingang erhéalt, ohne daR der sonst
fur gemeinsame Zugadnge und Treppen erforderliche Raum wesent-
lich uberschritten wird. Hier galt es also, die Kleinheit des
Raumes zu Uberwinden, den wungestérten Verkehr der Haus-
bewohner zu und von den Wohnungen (unter Verwendung ein-
armiger Treppen) zu vermitteln und mit dem geringsten, dem
Wesen des Kleinwohnungshaues entsprechenden Aufwand an Bau-
stoffen und Baukosten auszukommen. DaR es sich hierbei um ein
technisches (baukonstruktives) Problem handelt, dessen
Loésung praktisch an die Entfaltung baugewerblicher Tatigkeit ge-
kntupft ist, liegt auf der Hand.*

Es wird dann die frihere Entsdieidung der
schwerdeabteilung vom 12. Juni 1914 zitiert:

Diese eingangs sdion erwéahnte Entscheidung stellt
dem nicht patentfdhigen Bauplan den Gegenstand der
Erfindung gegeniber:

~Anders bei dem Gegenstand der Anmeldung. Hier wird ein
eigenartiger technischer Weg zur Uberwindung der Schwierigkeiten
gezeigt, die es bisher verhindert haben, in winklig zusammen-
stoBenden Rdaumen bei kinematographischen Vorfihrungen mit
einem Apparat auszukommen.*

Etwas spdater steht noch in der Entsdieidung fol-
gender interessante Satz:

.DaR dieser Erfolg nicht durch kérperliche Verbindung, son-
dern dadurch erreicht wird, daB den Lichtstrahlen bestimmte Wege
gewiesen werden, begrindet keinen Unterschied, da es eben die
Lichtstrahlen sind, welche diese Verbindung lierstellen. Ahnliche
Verhéaltnisse finden sich, patentrechtlich betrachtet, z. B. auf dem
Gebiete der drahtlosen Telegraphie, wo Geber und Empfanger
gleichfalls nicht mechanisch verbunden sind.”

An Hand dieser Entscheidungen durfte sich der
Architekt schon ein Bild davon machen kénnen, was
durch ein Patent geschiitzt werden kann: Jedenfalls
nicht irgendwelche Grundriflésungen, irgendein kinst-
lerischer Gedanke, wohl aber die technische Lo6sung
eines dreidimensionalen Raumproblems. Als Beispiel
mogen die spiralférmig ineinander geflochtenen

Be-



Treppen fur Theater dienen, die auf geringstem Raum
die Anordnung vollstandig voneinander getrennter
Treppenldufe ermdglichen, weiter bestimmte Bauver-
fahren, selbstverstdndlich Anlagen rein technischer
Art (Fahrstihle, Anlagen zur Erzielung bestimmter
Beleuchtungseffekte Geriiste usw.).

Die deutschen Patente sind nach Klassen und
Gruppen geordnet. Die amtliche Gruppeneinteilung
veranschaulicht gut das, was patentrechtlich wunter
Schutz gestellt werden kann. In Klasse 57 ,Hochbau-
wesen* enthdlt die Unterklasse 57d etwa Patente Uber

den ,inneren und &uferen Ausbau der Gebaude*
(Treppen usw.); die Unterklasse 57e umfaBt ,Ge-
riste“, die Unterklasse 57f ,Gebdudeanlagen aller
Arte.

Die Titel einiger Patentschriften kédnnten in diesem
Zusammenhang interessieren: Das DRP. 255274 be-

trifft eine ,Theateranlage mit staffelfdrmig angeord-
neten unterteilten Ré&ngen®; das DRP. 541 248 schutzt
eine ,Treppenanlage fur zweigeschossige Kleinwoh-
nungsbauten®; das DRP. 561 215 hat ein ..Verfahren
zur Herstellung von Fahrstuhlrdumen im Innern vor-
handener Treppenhduser® zum Gegenstand. Eines
der neuesten Patente, das DRP. 554 152, zeigt eine
Geb&dudeanlage mit schraubenartig ansteigender Ge-
schoBanordnung. Sie ist gedacht fir ein Fabrik-

gebdude, in dem das Herstellungsverfahren nach dem
Prinzip des laufenden Bandes erfolgen soll. In dem
einen Gebdudeteil fuhren die stufenféormig angeord-

neten Geschosse nach Art einer Schraube aufwérts,
in dem oder den anderen Gebdudeteilen fuhren sie
in derselben Weise, aber im entgegengesetzten
Drehsinn, abwarts. An einem oder mehreren
Punkten findet eine Uberschneidung der Gebéude-
teile statt. Dadurch wird die Materialfihrung in
richtiger und einfacher Weise ermdglicht, ohne daR

sonst notwendige Vertikaltransporte eingeschaltet

zu werden brauchen. Es sind lediglich an einzelnen

Stellen kurze Rampen zu {berwinden.
Selbstverstandlich mufB eine Erfindung, die unter

Schutz gestellt wird, auch neu sein. Die Neuheit
richtet sich danach, ob der gleiche Gedanke in einer
offentlichen Druckschrift im In- oder Ausland am

Tage der Anmeldung nicht bereits verdffentlicht war
oder ob auch keine offenkundige Benutzung vor dem
Tage der Anmeldung im Inlande stattgefunden hat.

NORMEN

Kubikmeterpreisberechnung und Planungsbewer-
tung. In einem in Nr. 19/20 der ,Deutschen Bau-
zeitung®“ verdffentlichten Aufsatze ,Zur Frage der
Kubikmeterpreisberechnung“ hatte Herr Regierungs-
baumeister Stephan, Berlin, den Standpunkt ver-
treten, daR der Kubikmeterpreis von Hochbauten
zwei Aufgaben zu erfillen habe:

1. Die W irtschaftlichkeit eines ausgefihrten
Gebaudes in baulicher Hinsicht zu prifen,

2. Erfahrungssédtze zu schaffen fir die Kosten-
abschétzung spéaterer Neubauten.

In einem unter der gleichen Uberschrift in
Nr. 49/50 der ,Deutschen Bauzeitung®“ erschienenen
Aufsatze habe ich darauf hingewiesen, daB ich diese
Ansicht nicht zu teilen verméchte und daB der Kubik-
meterpreis nur die unter 2. genannte Aufgabe er-
fullen koénne, nicht aber auch die unter 1 genannte,
die auf eine Bewertung der den ausgefithrten Ge-
bauden zugrunde liegenden Planungen in wirtschaft-
licher Richtung hinauslaufe. Ich bin der Meinung,
daB der Kubikmeterpreis auch dann nicht erfullen
kann, wenn ich mit seiner Hilfe zwei zu gleicher

Zeit und am gleichen Orte errichtete Bauten
gleicher Art miteinander vergleiche, z. B. zwei
im Jahre 1950 in Dresden errichtete Wohnhé&user.
Gesetzt den Fall, daB zweien solcher Hé&user der

gleiche Grundri zugrunde ldge und sie sich nur hin-
sichtlich der Stockwerkshdhen wunterschieden, so ist
klar, daB das Haus mit den gréBeren Stockwerkshdhen
eine hohere Bausumme und einen groBeren umbauten
Raum aufweisen wird. Der Preis fir Im3 des um-
bauten. Raumes kann ungeachtet dessen beim Haus

Wie steht es
muster? Das

Gebrauchs-
Gebrauchsmuster soll, wie sdion
der Name besagt, und wie es auch im Gesetz steht,
den Gebrauchszweck foérdernde Modelle fir einen
verhéltnismé&aRig  kirzten Zeitraum unter Schutz
stellen. W éhrend ein Patent bei jedesmaliger
Entrichtung der falligen Jahresgebihren 18 Jahre
lauft, wird ein Gebrauchsmuster zZu-
ndchst auf drei Jahre eingetragen
und kann nur einmal um weitere drei Jahre ver-
langert werden. Daraus ergibt sich, daB es sich,
populdr ausgedrickt, nur um den Schutz von kleinen
Erfindungen handelt, bei denen im dbrigen fir die

nun mit dem

Neuheit die gleichen Bedingungen gelten wie beim
Patent. Es kommt aber noch ein weiterer fir den
Architekten wichtiger Umstand hinzu, namlich, dai

nur modellfédhige Gegenstinde unter Schutz ge-
stellt werden konnen. Darum scheiden zundchst
alle Arbeitsverfahren aus. Es sdieiden ferner aus
Sdialtungsanordnungen mit wenigen Ausnahmen.
Und schlieBlidi ist es auch nicht mdéglich, unbeweg-
liche Gegenstidnde, Bricken, Mauern, Hd&auser durch
Gebrauchsmuster zu schitzen. Man kann also bei
einer Wand das Verfahren zu ihrer Herstellung zum
Patent anmelden, man kann den Stein, aus dem die
Wand hergestellt ist, wenn es sich nicht lohnt, fiur
diesen ein Patent zu nehmen, als Gebrauchsmuster
eintragen lassen, ein Gebrauchsmuster auf die Wand
wirde nicht schutzfdahig sein. Schutzfdhig waéren
jedoch vollstandig, etwa wie Zelte, frei beweglidie
Wochenendhdauser, obwohl hier meist andere Grinde
gegen die Anmeldung zum Gebrauchsmuster sprechen.

Sowohl das Patent wie das Gebrauchsmuster sind
zundchst territorial auf Deutschland besdirankt, so
daB fur den Schutz in anderen Lé&ndern in diesen
gleichfalls Schutzrechte angemeldet werden miRten,
die zum Teil anderen Bedingungen unterliegen.
Eine Darstellung dieser Rechte wirde jedoch den
Rahmen des Aufsatzes sprengen.

einmal fest-
Losungen
An -

Als Ergebnis sei daher nur noch
gelegt, daB baukonstruktive
Patentschutz geniefen kédnnen;

meldungen von GrundriBgestaltungen
aber, ganz gleich, ob zum Patent oder zum Ge-
brauchsmuster, sind zwecklos. —

mit den groBeren Stockwerkshdhen geringer sein, wie
bei dem é&ndern. Dies wird sogar die Regel sein, da
bei VergroBRerung der GeschoRhohen viele Bauteile,
z. B. die GeschoRdecken, die FuBboden, die Fenster,
die Tiren, die Keller, das Dach, die elektrische Licht-
anlage usw. unveréndert bleiben. Der aus der Ver-
ringerung des Kubikmeterpreises gezogene SchluR,
dal das Haus mit den gréReren GeschoBhdhen ,also
auch wirtschaftlicher®* sei, ist natirlich in der Regel

falsdi. Erst recht bedenklich ist eine solche voreilige
SchluRfolgerung bei Vergleich von Bauten mit ver-
schiedener Planungsgrundlage oder von Bauten, die

an verschiedenen Orten oder zu verschiedenen Zeiten
errichtet wurden, oder bei denen mehrere dieser Ver-
schiedenheiten gleichzeitig auftreten.

Ich bin weit entfernt davon, damit den Wert der
Berechnung und statistischen Sammlung der Preise
far Im3 umbauten Raumes von Bauten irgendwie
verkleinern zu wollen. Ich mdchte nur mich dafir
einsetzen, daB sie nicht falsch verwendet werden.
Sie sind nur dazu da, die Grundlage fuir
eine schéatzungsweise Ermittelung der
Kosten zu errichtender Bauten abzu-
geben. Zu nichts anderem.

Wollen wir aber den Grad der Wirtschaftlichkeit
von Planungen — z. B. zweier in einem W etthewerb
gegenuberstehender miteinander vergleichen, so
missen wir uns einen anderen MaRstab schaffen, und
zwar einen, der von o&rtlichen und zeitlichen Preis-
einflissen ganz frei ist.

Am Schlisse meines obengenannten Aufsatzes in

Nr. 24/25 der ,Deutschen Bauzeitung“ habe ich vor-
geschlagen, sich hierzu des von Herrn Stephan an-
geregten Begriffs ,lichter Raum*“ bzw. ,lichter Nutz-

267



raum*“ zu bedienen. Nach eingehender Erwdgung
mochte ich diesen Vorschlag aber durch einen anderen
ersetzen, der eine weniger umsténdliche Berechnung

voraussetzt. Ich gehe dabei von folgenden Ge-

danken aus:

Der Bauherr fordert bei Erteilung des Bauauf-
trages oder bei Ausschreibung eines Wettbewerbes
vom Architekten in der Regel die Schaffung einer
bestimmten Zahl von Raumen mit bestimmten MaRen
bzw. bestimmten Grundflachen, aufRerdem natirlich
eine bestimmte Lage dieser Raume zur Himmelslage

und zueinander Letz eres interessiert hier nicht. Der

w u k /°rmc a,TT- eil- [uQd5ludes achen durch
W ahl bestimmter Hohen die Raume (die Hohlraume
des Baugebildes) und durch ihre Anemanderfugung

1 an« ug r T u Bestimmten Masse von
\\C|kst0|fen das Baugebilde selbst, ,den umbauten
Raum des Gebaudes.

Eine Planung ist bei gleichen Raumforderungen

nun m der Regel um so wirtschaftlicher je geringer
Arrl,icS @K - 1 T Is* Je haushéalterischer also der
Architekt bei der Wahl der lichten Raumhohen und
bei der Bemessung des Aufwandes an Werkstoff-
massen gewesen ist.

Bezeichnet man den Wirtschaftlichkeitsgrad der
Planung mit w, die Summe aller lichtenRaumgrund-
flachen mit f und den umbauten Raum mit u,
gibt sich hiernach folgende Formel-

Je groBer hierin u st
geringwertiger die Planung. Dies kann einmal die
Folge zu grofRer liditer Raumhdéhen sein, zum anderen
aber auch die Folge zu starker
(Mauern, Decken). Je groRer f ist, um so gréRer ist w,
um so hochwertiger die Planung im allgemeine L
Ich sage ,im allgemeinen®, weil es naturlich nicht
gleichgiltig ist, ob eine groBe Gesamtgrundflache f
clurdi einen abnormen Aufwand von minderwertigen
Nebenrdumen, wie Dadibodenrdumen, Kellerraumen,
Abstellrdumen, Gédngen, Treppen usw. zustande kommt
oder durch reichliche Bemessung vollwertiger Haupt-
rdume. Soll also obige sehr einfache Formel nicht zu
falschen Schlissen fiihren, so muRte noch festgelegt
werden, in welcher Hohe bei Beredinung von f die
Grundflache fir die Benutzung nicht vollwertiger
Rdume — wie Dachbodenraume, Kellerrdume, Abstell-
raume, Génge, Treppen usw. — einzusetzen sind, ob
mit /, oder A oder mit welchem anderen 1leilbetrage.
,es multe genauer geprift und festgelegt werden,
ehe man sich {ber die Anwendung dieser Formel
611113 ;

Aber auA\ n(’7dl eln Umstand bedarf der Bertick-
S|cht|gung Ich kann zu einem sehr geringen um-
bauten Raum durch Wahl sehr dinner Raumumhuil-
hingen gelangen, z. B. durch eine Skelettbauweise.
Dies waéare nach obiger Formel besonders Wirtschaft-

lieh. Auch dies wdére ein TrugschluB, wenn hierbei
etwa die Baukosten hdhere wurden, wie bei normal-
dicken Raumumhulkmgen (Ziegelmauern). Ich muf

also bei abnormen Bauweisen - wozu ich die Skelett-

regnen mufl — noch die Rohbaukosten
(r) (nicht die Gesamtbaukosten) mitbeachten, sofern
ich sie kenne. Kenne ich sie, so kann ich bei Vergleich
zweier Planungen der gleien Bauaufgabe die Formel
anwenden: ™al|

Ti 1
Ich mochte durdi vorstehende Zeilen noch nichts

Abgeschlossenes Vorschlagen, sondern nur eine Aus-
Sprache anregen, aus der sich vielleicht dann ein MaB-

unR-rCi**enanntelAufgabc;NzurprfiB pS6" Darlegungen

MinisterialratD r Kr ? vermag
isterialrat Dr. Kramer, Dresden
AUS DEM LESERKREISE
Ritfp Wi, i 0 n
der W ahrheiten Das jahe Darniederliegen
rler gesamten Bainvirtsdiaft, unter dem sowohl die

zu

leidet, Rat 24

Bamvurtsdiaft gefihrt.

A “
IRGabd GG 9 G2 RANEY BB eghe
Es wird von Interesse sein
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SO er-,

umso kleiner ist w, um so

Raumumhillungen

VERLAG:
FUR DIE REDAKTION VERANTWORTLICH:

hierbei auch einmal eine Stimme aus einer Mittel-
stadt zu. horen, denn ein guter Teil der Leser wohnt
doch in der ,,Provinz“.

Niemand wird bestreiten, dal in den letzten
Jahren, besonders in den Jahren 1927—29, teilweise
riesenhaft grole Bauprojekte von friher kaum 7e

kanntem Ausmaf, Hunderte von Wohnungen ent
haltend, ausgefihrt wurden, gerade als wenn wir im
Golde schwammen. GewiB, es bestand eine Wohnun “s
not. Aber, daB man deren Behebung in einem solchen
Tempo vornahm, war ein Fehler, den man jetzt ein
gesehen hat, und es haben ihn mehr oder minder fast
alle Stadte gemacht. Diese ganze, auf groBten Grofi-
betrieb eingestellte Bewegung hat eine ganze Anzahl
der mittleren und kleinen Handwerks

betriebe zum Erliegen gebracht. Dies wird nur

hier eingeschaltet, weil jeder wéahre Architekt ein
Interesse daran haben sollte, das Handwerk zu er-
Jiaiteni da die handwerkliche Bauarbeit der

maschinellen, stets vorzuziehen ist. Und die Behorden
versagten auch hier, obwohl sie stets die Fdrderung
des andwerks im Munde fihren,
tv- m T
* |mmeE mehr um sich greifende Heranziehung
-5 ten Raumaschinen Turmkranen, Mortel-
™|sdler asw- — bat diese Entwicklung beginstigt, die
fdeine“ Handwerksbetriebe konnten nicht mehr mit.

/.laie Handwerker, die sich zum Mitmachen hinreilRen
nahmen Kredite

lieRen, taten sich hierbei weh, sie
auf bei Banken und Genossenschaften, deren Rick-
Zahlung und Verzinsung jetzt unmdglich ist. Dies

un'd hat auch schon Zusammenbriche gezeitigt.
Nun sincf jetzt so weit und wissen: wir missen

missen wir uns aber zunéchst einmal die Entwicklung

ies Wohnungsmarktes ansehen. Viele der ersten
schonen Wohnungen fanden Mieter aus Kreisen, die
wohl die jetzige Entwicklung nicht voraussehen
konnten und die jetzt in ihrem Einkommen so ge-

schmaélert sind, daB sie die Miete einfach nicht mehr
zahlen kdénnen. Entweder suchen sie billigere Neu-
bauwohnungen zu bekommen oder sie bleiben die
Miete schuldig. Bei Gemeinden und Genossenschaften

hdaufen sich die Riuckstidnde, und betrachtliche Ver-
fuste. sind unausbleiblich; viele Wohnungen stehen
bereits leer. Die Wohnungsnot ist doch gar nicht

mehr so groB.

Sorgt man nicht endlich fir eine Entlastung des
Althausbesitzes, so wird der Staat seine besten Steuer-
objekte dahinschwinden sehen. An der allerschlimmsten
Erscheinung der groRen Arbeitslosigkeit kann in diesem
Aufsatz naturlich nidit voriibergegangen werden Her-

aufbeschworen ist sie zum guten Teil aus dem Ersatz
M asdiinenkraft

der menschlichen Betdtigung durch
Eine Entwicklung, die man wie Herr Stadtbaurat
W agner meint, ,nicht zurickdrehen klInn*“ die man

aber sicher in dem MafRe nicht voraussah und deshalb
bedauern muB. Fleute glaubt jeder Firmenleiter
durch Anschaffung einer neuen Maschine eine Men®-e
Personal zu sparen. Aber, dal er diese Menschen auf
die StraBe wirft, sie zum ,Stempeln“*zwin"und sie
in Gestalt von Erwerbslosenverswherung doch be-
zahlen muB, das begreift er nidit
T.h h;, i t o,

m,a,,
r*ing eintritt,
das Bauen wieder
Zwangswirtschaft
einen kleineren Betrieb als seither einstellen und

Uberzeugung, daB eine Besse-
sobald wir der freien Wirts diaft

Uberlassen und die gesamte
abschaffen, uns aber

a
Rauwerke sdiaffen, die sidi rentieren d h wirt-
schaftlidi vertretbar sind.
Bei unseren Berufskollegen muB die Einsidit

kalnm,eib daB nicht einzelne ,GréBen“ den Rahm ab-

schopfen missen, sondern auch_ fur ihre kleinen
Kollegen mehr abféallt als seither. In den Mittel-
stadten ist man das ldngst gewdhnt, nur kleine Auf-

trage zu haben. Es steht uns allen eine harte Zeit
ey°.r>{luten wir uns aber vor weiteren Fehlern, die

SK'h bestimmt rdchen werden.
Karl Schembs, Ardiitekt

BDA, Darmstadt.

W.»

Weitere bauwirtschaftliche Mitteilungen im ,Nachrichtendienst”

DEUTSCHE BAUZEITUNG G.M.B.H., BERLIN
FRITZ EISELEN, BERLIN

DRUCK: W.BUXENSTEIN, BERLIN SW 48

fihrte wieder zur Sdiwdchung vieler Genossensdiaften

es anders machen und auf Rettung denken.






