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ŚRODOWISKO MIESZKALNE W STREFACH UCIĄŻLIWEGO ODDZIAŁYWANIA PRZEMYSŁU

Streszczenie. Z analizy trzech opracowań dotyczących zagospoda- 
rowania obszarów objętych uciążliwym oddziaływaniem przemysłu wynika, 
że sposób rozwiązania zagadnienia rewaloryzacji środowiska mieszkal
nego w tych strefach zależny jest od skali oraz rodzaju przestrzen
nych powiązań terenów zabudowy mieszkaniowej i przemysłu.

1. Wgrowąd̂ enitJ

Zagadnienie współistnienia środowiska mieszkalnego i zakładów przemy
słowych w naturalnej, zdrowej koegzystencji [Jest podstawowym warunkiem 
właściwej struktury współczesnego miasta. Jest to jednocześnie bardzo in
teresujący problem z punktu widzenia obserwacji tych powiązań na tle coraz 
wyraźniej zarysowujących się konfliktów w istniejących zespołach osiedleń- 
czo-przemysłowych. Pojęcie osadnictwa Wyraża się tutaj nie tylko poprzez 
fra.gmenty zabudowy miejskiej w postaci zakładanych od końca XVIII wieku, 
w sąsiedztwie zakładów tzw. osiedli patronalnych, ale obejmuje również 
współcześnie ̂ wznoszone zespoły zabudowy mieszkaniowej na obszarach o prze
kraczanych dopuszczalnych emisjach uciążliwego przemysłu.

Uwagi poniższe odnoszą się do rzeczywistych wymagających aktualnie rozr 
wiązania trzech sytuacji urbanistycznych. Spostrzeżenia z obserwacji tych 
rozwiązań uszeregowano wg wielkości miasta i rodzaju oraz sposobu rozmiesz
czenia przemysłu. Przyjęta kolejność przykładów prowadzi od małego zakładu 
w większym mieście (rys. A), do dużego zakładu u boku małego miasteczka 
(rys. C). Są to sytuacje sposa Górnośląskiego Okręgu Przemysłowego, cechu
jące się czytelnością i prostymi powiązaniami funkcjonalno-przestrzennymi 
z otoczeniem.

2. Cechy środowiska mieszkalnego

2,1. Przykład A
a) Degradacja środowiska mieszkalnego na skutek uciążliwego oddziaływania 

zakładu przemysłowego.

b) Pogłębia się różnica standardu zabudowy mieszkaniowej na tych terenach 
w porównaniu z pozostałymi częściami miasta, a szczególnie nowo wzno
szonymi dzielnicami.
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c) Stałe wykruszanie się tkanki mieszkaniowej wobec przewagi starej zabu
dowy.

d) Wraz z wiekiem maleje udział procentowy mieszkańców związanych z sąsia
dującym zakładem - rosną komplikacje z ich dojazdem do innych miejsc 
pracy, pracą pozostałych członków rodziny itp.

e) Życie społeczne zanika, występujące tendencje do wyludniania są łatwe 
do przyjęcia wobec małej procentowo liczby mieszkańców tej strefy w 
stosunku do ogólnej liczby mieszkańców miasta.

f) Dla części budynków o dobrym atanie technicznym mOżliwa jest zmiana 
funkcji (np. na cele aocjalne zakładu przemysłowego).

2.2. Przykład B
a) W bezpośrednim sąsiedztwie zakładu wyatępują sytuacje analogiczne jak 

w przykładzie A.
b) Na pozostałym obszarze, wobec lokalnie korzystniejszych warunków środo

wiskowych, zalecać należy rewaloryzację obszaru przys
- istnieniu wartości społecznych,
- występowaniu aubstancjl budowlanej o co najmniej dobrym stanie tech
nicznym,

- eliminacji uciążliwych ęozaprzeinysłowycb funkcji.

2.3* Przykład C
a) Przy rosnącej produkcji i wzrastającej liczbie pracowników, wobec nie

dużej liczby mieszkańców w sąsiadującym z zakładem miasteczku, roała 
przede wszystkim liczba mieszkań rotacyjnych i miejsc w hotelach robot
niczych,

b) Doprowadziło to do wyrównania liczby mieazkańców zamieszkujących na 
niedużym obszarze "pod bramą zakładu” z liczbą mieszkańców miasteczka.

c) Los tych pierwszych jeat praktycznie na najbliższe lata przesądzony. 
Budownictwą przyzakładowe charakteryzuje się dobrym i bardzo dobrym 
stanem technicznym, a możliwości azybkiego przesiedlenia mieszkańców 
są nierealne. .

d) Można tutaj proponować rekompensatę uciążliwości środowiskowych w pos
taci poprawy usług i standardu technicznego mieszkań i budynków.
Ryaunki A, B, C ilustrują schematy analizowanych sytuacji urbanistycz

nych a stan i wielkość zabudowy mieszkaniowej w wybranych przykładach 
przedstawia tabela 1.
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Tabela 1
Charakterystyka przykładów

Przykład
Rodzaj miasta
(zainwestowanie 
w strefie)

Ogólny 
obszar 
strefy 
ochron
nej 
w ha

Liczba
miesz
kańców
miasta

Miesz Zabudowa mieszkaniowa
kańców 
w stre
fie 
*

Liczba Rok budowy Stan techniczny bud.
ków w 
stre
fie ^

przed
T945

%

po
1945
■%

Bardzo
dobry Dobry Zły

A
Miasto w aglome
racji staropol
skiej (zabudowa 
mieszkaniowa, 
usługi)

22 45000 1,5 109 88 12 31 50 19

B

Miasto w Często
chowskim Okręgu 
Przemysłowym 
(zabudowa miesz
kaniowa, usługi, 
tereny rolne, 
lasy)

H00 20000 22 927 33 67 60 19 21

Miasteczko w re
jonie rolniczo- 
przemysłowym 
(zabudowa miesz
kaniowa, uprawy 
rolne, lasy)

643 9000 > 48 76 63 37 53 44 3
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3.1. W zagospodarowaniu stref uciążliwego oddziaływania przemysłu na
leży brać pod uwagę fakt, że poszczególne elementy struktury mieszkaniowej 
wymagają odmiennego rozpatrzenia (np. mieszkalnictwo specjalne, mieszkal
nictwo rodzinne, zabytkowe dzielnice miast, mieszkania rotacyjne, hot^e 
robotnicze).

3.2. Przy decyzjach dotyczących poszczególnych obiektów istotne jest 
ich usytuowanie w strefie (lokalne warunki środowiskowe).

3.3. Dla rozwiązania sytuacji konfliktowych w środowisku mieszkalnym 
na obszarach uciążliwego oddziaływania przemysłu można zaproponować:
a) Wysiedlenie mieszkańców - najkorzystniejsze rozwiązanie na najbliższy 

okres, realne jednak tylko dla niewielkich zespołów mieszkaniowych.
Przy czym decyzja wysiedlania nie jest jednoznaczna z wyburzeniem bu
dynków.

b) Dopuszczenie w strefie uciążliwej jedynie do kontynuacji form mieszkal
nictwa rotacyjnego i hoteli robotniczych - praktycznie najprostsze roz
wiązanie, jednak dla ograniczonej grupy użytkowników.

c) Najbardziej skomplikowanym zabiegiem, jednak realnym i rokującym w dal
szym okresie optymalny efekt, jest rewaloryzacja obszaru i środowiska 
mieszkalnego wsparta stopniową likwidacją uciążliwości. Przy koniecz
ności dokonania modernizacji w zakresie technologii produkcji nie na
leży obniżać znaczenia pozostałych zabiegów rewaloryzacyjnych w środo
wisku mieszkaniowym (likwidacja uciążliwości komunikacyjnych, moderni
zacja systemów energetycznych itp.).
3.4. Droga ewolucji przestrzennych problemów w mieście prowadzi od 

"głodu mieszkań" w krajach rozwijających się do "głodu miejsc pracy" w 
krajach rozwiniętych. Dlatego powrót zakładów pracy do obszarów miejskich 
i ich integracja ze środowiskiem mieszkalnym jest z pewnością formą miejs
kich struktur przyszłości.

3. y/nioski
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ЖИЛАЯ СРВДА В ЗОНЕ УГРОЖАЮЩЕГО ВОЗДЕЙСВИЯ ПРОМЫШЛЕННОСТИ 

Р е з ю м е
Из аваляаа трёх рапортов, касающихся благоустройства территорий охва

ченных угрожающим воздействием промышленности следует, что метод решения 
проблемы ревалоризации хилой среды в етих зонах, зависит от масштаба а 
также вида пространственных решений на территориях с хилой застройкой и 
промышленностью.

LIFE ENVIRONMENT IN ZONES OP UNPLEASANT INDUSTRY DISTURBING 

S u m m a r y
The analysis of three studies connected with management of area distur

bed by industrial activity leads to the conclusion that the way of solu
tion of the revalorization problem for life environment in these zones 
depends on the scale and kind of spatial constraints of areas of settle
ment and industrial building.


