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SRODOWISKO MIESZKALNE W STREFACH UCIAZLIWEGO ODDZIALYWANIA PRZEMYStU

Streszczenie. Z analizy trzech opracowan dotyczacych zagospoda-
rowania obszaréw objetych uciazliwym oddziakywaniem przemystu wynika,
Zze sposob rozwiazania zagadnienia rewaloryzacji sSrodowiska mieszkal-
nego w tych strefach zalezny jest od skall oraz rodzaju przestrzen-
nych powigzan terenow zabudowy mieszkaniowej 1 przemyshu.

1. Wgrowad"enit]

Zagadnienie wspotistnienia Srodowiska mieszkalnego i1 zakdadéw przemy-
stowych w naturalnej, zdrowej koegzystencji [Jest podstawowym warunkiem
whasciwej struktury wspélczesnego miasta. Jest to jednoczesSnie bardzo in-
teresujacy problem z punktu widzenia obserwacji tych powigzan na tle coraz
wyrazniej zarysowujacych sie konfliktéw w istniejagcych zespokach osiedlen-
czo-przemystowych. Pojecie osadnictwa Wyraza sie tutaj nie tylko poprzez
fra.grenty zabudowy miejskiej w postaci zakkadanych od konca XVIII wieku,

w sgsiedztwie zakbadow tzw. osiedli patronalnych, ale obejmuje réwniez
wspotczesnie ™wznoszone zespoly zabudowy mieszkaniowej na obszarach o prze-
kraczanych dopuszczalnych emisjach ucigzliwego przemyshu.

Uwagi ponizsze odnosza sie do rzeczywistych wymagajacych aktualnie rozr
wigzania trzech sytuacji urbanistycznych. Spostrzezenia z obserwacji tych
rozwigzan uszeregowano wg wielkosci miasta i rodzaju oraz sposobu rozmiesz-
czenia przemystu. Przyjeta kolejnos¢ przykkadow prowadzi od matego zakdadu
w wiekszym miescie (rys. A), do duzego zak#adu u boku matego miasteczka
(rys. 0). Sa to sytuacje sposa Gornoslgskiego Okregu Przemystowego, cechu-
jJace sie czytelnoscig i prostymi powigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi
z otoczeniem.

2. Cechy sSrodowiska mieszkalnego

2,1. Przykktad A

a) Degradacja Srodowiska mieszkalnego na skutek ucigzliwego oddziakywania
zak#adu przemystowego.

b) Poglebia sie réznica standardu zabudowy mieszkaniowej na tych terenach
w porownaniu z pozostadymi czesciami miasta, a szczegélnie nowo wzno-
szonymi dzielnicami.
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c) Stale wykruszanie sie tkanki mieszkaniowej wobec przewagi starej zabu-
dowy .

d) Wraz z wiekiem maleje udziat procentowy mieszkancow zwigzanych z sasia-
dujacym zakkadem - rosng komplikacje z ich dojazdem do innych miejsc
pracy, praca pozostatych cztonkéw rodziny itp.

e) Zycie spokeczne zanika, wystepujace tendencje do wyludniania sg ¥atwe
do przyjecia wobec matej procentowo liczby mieszkancow tej strefy w
stosunku do ogolnej liczby mieszkancow miasta.

) Dla czesci budynkéw o dobrym atanie technicznym mOzliwa jest zmiana
funkcji (np- na cele aocjalne zakkadu przemystowego) .

2.2. Przykkad B

a) W bezposrednim sgsiedztwie zakltadu wyatepuja sytuacje analogiczne jak
w przykkadzie A.

b) Na pozostalym obszarze, wobec lokalnie korzystniejszych warunkéw Srodo-
wiskowych, zaleca¢ nalezy rewaloryzacje obszaru przys

- istnieniu wartosci spotecznych,

- wystepowaniu aubstancjl budowlanej o co najmniej dobrym stanie tech-
nicznym,

- eliminacji uciazliwych eozaprzeinystowycb funkcji.

2.3* Przykkad C

a) Przy rosnacej produkcji i wzrastajacej liczbie pracownikéw, wobec nie-
duzej liczby mieszkancéw w sgsiadujacym z zakdadem miasteczku, roata
przede wszystkim liczba mieszkan rotacyjnych i miejsc w hotelach robot-
niczych,

b) Doprowadzido to do wyréwnania liczby mieazkancow zamieszkujgcych na
nieduzym obszarze 'pod bramg zakdadu” z liczba mieszkancow miasteczka.

c) Los tych pierwszych jeat praktycznie na najblizsze lata przesadzony.
Budownictwg przyzaktadowe charakteryzuje sie dobrym i bardzo dobrym
stanem technicznym, a mozliwosci azybkiego przesiedlenia mieszkancow
sg nierealne. .

d) Mozna tutaj proponowa¢ rekompensate ucigzliwosci Srodowiskowych w pos-
taci poprawy ustug i standardu technicznego mieszkan i budynkow.

Ryaunki A, B, C 1ilustruja schematy analizowanych sytuacji urbanistycz-
nych a stan i1 wielkosS¢ zabudowy mieszkaniowej w wybranych przyktadach
przedstawia tabela 1.
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Tabela 1
Charakterystyka przykfadow

Zabudowa mieszkaniowa

Liczba Rok budowy Stan techniczny bud.

kéw w przed po Bardzo
stre- 7945 1945 dobry ~ Dobry  Zdy
fie ~ % w0

109 88 12 31 50 19
927 3 67 60 19 2
76 63 37 53 44 3
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y/nioski

3.1. W zagospodarowaniu stref ucigzliwego oddzialywania przemystu na-

lezy bra¢ pod uwage fakt, ze poszczegdlne elementy struktury mieszkaniowej
wymagaja odmiennego rozpatrzenia (np. mieszkalnictwo specjalne, mieszkal-
nictwo rodzinne, zabytkowe dzielnice miast, mieszkania rotacyjne, hot”e
robotnicze).

3.2. Przy decyzjach dotyczacych poszczeg6lnych obiektéw istotne jest

ich usytuowanie w strefie (lokalne warunki Srodowiskowe).

na

a)

b)

©)

3.3. Dla rozwigzania sytuacji konfliktowych w Srodowisku mieszkalnym
obszarach ucigzliwego oddzialkywania przemystu mozna zaproponowac:

Wysiedlenie mieszkancow - najkorzystniejsze rozwigzanie na najblizszy
okres, realne jednak tylko dla niewielkich zespoldw mieszkaniowych.
Przy czym decyzja wysiedlania nie jest jednoznaczna z wyburzeniem bu-
dynkéw.

Dopuszczenie w strefie ucigzliwej jedynie do kontynuacji form mieszkal-
nictwa rotacyjnego i hoteli robotniczych - praktycznie najprostsze roz-
wigzanie, jednak dla ograniczonej grupy uzytkownikow.

Najbardziej skomplikowanym zabiegiem, jednak realnym i rokujacym w dal-
szym okresie optymalny efekt, jest rewaloryzacja obszaru i Srodowiska
mieszkalnego wsparta stopniowg likwidacja uciazliwosci. Przy koniecz-
nosci dokonania modernizacji w zakresie technologii produkcji nie na-
lezy obniza¢ znaczenia pozostatych zabiegow rewaloryzacyjnych w sSrodo-
wisku mieszkaniowym (likwidacja ucigzliwosci komunikacyjnych, moderni-
zacja systeméw energetycznych itp.).

3.4. Droga ewolucji przestrzennych probleméw w miescie prowadzi od

"ghodu mieszkan" w krajach rozwijajacych sie do "'glodu miejsc pracy” w
krajach rozwinietych. Dlatego powrdt zakdadéw pracy do obszardéw miejskich
i ich integracja ze Srodowiskiem mieszkalnym jest z pewnoscig formg miejs-
kich struktur przysztosci.
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XANAA CPBLA B 30HE YIPOXAOWErO BO3AEMCBMA MPOMBILIEHHOCTM

Pe3swwme

/3 aBansiaa TPEX paropToB, Kacaolyxcsi 6/1aroyCTpoicTBa TEppUTOpUii OxBa—
UEHHbIX YrpoXaloyM BO3AECTBMEM MPOMbIWIEHHOCTV CrigdyeT, YTO METO[, pPeleHVst
npo6riemMsl pesasiopu3aLv XWoli cpefsl B €TUX 30HaX, 3aBUCAT OT Macumaba a

Tawkke BWOA MPOCTPAHCTBEHHbIX PElieHUA Ha TEPPUTOPUSIX C XWION 3acTPOMKOA 1
NPOMbILIEHHOCTHH0 -

LIFE ENVIRONMENT IN ZONES OP UNPLEASANT INDUSTRY DISTURBING

Summary

The analysis of three studies connected with management of area distur-
bed by industrial activity leads to the conclusion that the way of solu-
tion of the revalorization problem for life environment in these zones
depends on the scale and kind of spatial constraints of areas of settle-
ment and industrial building.



