ocene ryzyka zdrowotnego,

strukture ijakosc gleb rozpatrywanego obszaru,

jakos¢ i zasoby wod gruntowych,

warto$¢ terenu dla wymiany i odnowy powietrza (powierzchnia obszarow zielonych,
wysoko$¢ budynkow, ilos¢ emitoréw),

jakos¢ Srodowiska (ogolny potencjat wartosci przyrodniczych, np.: uzytki ekologiczne,
rezerwaty, gatunki chronione).

Do elementow urbanistycznych i kulturowych mozna zaliczy¢:

- funkcjonalno$¢ obszaru w sieci miejskiej badz regionalnej,

- pozycja obszaru w krajobrazie miejskim lub regionalnym,

- warto$¢ kulturowa i historyczna.

Kryteria przedstawione powyzej sa elementami, ktore czesto wplywaja na kierunki
rozwoju i sposoby postepowania z terenami zdegradowanymi. Analizujgc kryteria spoteczne
lub ekonomiczne, nie sposdb pomingé kryteriow ekologicznych; wszystkie one sg z sobg
scisle powigzane.

Kryteria ekonomiczne sg istotnymi zagadnieniami, wptywajacymi na wartos¢ terenéw,
do ktérych powinni ustosunkowac sie potencjalni inwestorzy oraz wtadze lokalne przy ocenie
terendw poprzemystowych.

1.5 Cele i kierunki zagospodarowania
terenu zdegradowanego

W kazdym przypadku zagospodarowanie terenu poprzemystowego (zdegradowanego)
powinno byC poprzedzone opracowaniem scenariusza funkcjonalnego, ktory na podstawie
analizy podatnoSci na przeksztatcenia oraz analizy szerszego kontekstu uwarunkowan
zewnetrznych, definiuje cel oraz kierunki przeksztatcenia terenu.

Cele przeksztatcen terenow zdegradowanych powinny sie wpisywa¢ w polityke
ksztattowania zrownowazonego rozwoju danego obszaru.
Cele mozna podzieli¢ na :
* Srodowiskowe,
e gospodarcze,
e spofeczne.

Cele $rodowiskowe - zwigzane sg z poprawg warunkow S$rodowiskowych oraz ochrong i
ksztattowaniem krajobrazu postindustrialnego.
Dziatania ochronne:
» ustanawianie uzytkéw ekologicznych,
*  rezerwatow,
o zespotdw i parkdw przyrodniczo-krajobrazowych.
Wprowadzenie nowych funkcji powinno by¢ ukierunkowane na podniesienie jakosci
przyrodniczej danego terenu.
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Cele S$rodowiskowe czesto sg tgczone z zachowaniem dziedzictwa kulturowego,
szczegOlnie tam, gdzie mamy do czynienia z ochrong krajobrazu poprzemystowego
(wyrobiska i zalewiska pogérnicze, hatdy etc.).

Cele gospodarcze - stanowig gtowng przestanke zagospodarowania terendw i obiektow

poprzemystowych i zdegradowanych.

Kierunki zagospodarowania:

» zagospodarowanie do celow produkcyjno-technologicznych na funkcje skiadowania,
transportu, produkcji przemystowej typu ,high-tech”, parki przemystowe, parki
naukowo-technologiczne, centra logistyczne, wzorcownie i prototypownie, inkubatory
przedsiebiorczosci,

» zagospodarowaniem do celow produkcyjnych moze by¢ to rowniez produkcja lesna lub
rolna (np. uprawy roslin przemystowych),

e zagospodarowanie ustugowe to przede wszystkim handel i ustugi $rodmiejskie,
gastronomia, centra rozrywki i centra sportowe (lokalizowane czesto w obiektach
poprzemystowych), biura, ustugi towarzyszace biznesowi.

Cele spoteczne - obejmujg dziatania zwigzane z kulturg, naukag i edukacjg, jak rowniez
dziatania odpowiadajgce na potrzeby mieszkaniowe.

Do dziatan ukierunkowanych na kulture i nauke nalezy: organizowanie muzedw i
obiektow wystawienniczych, sal koncertowych, teatralnych, galerii, ochrona reliktéw
architektonicznych i zabytkow techniki, skanseny i Sciezki dydaktyczne, adaptacje obiektéw
poprzemystowych na baze dydaktyczng szkét wyzszych, centra naukowe

Realizacja potrzeb mieszkaniowych to: sanacja i modernizacja zespotéw osiedli
zaktadowych, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw pod nowg zabudowe mieszkaniowg
oraz adaptacja obiektow poprzemystowych do funkcji mieszkaniowych (np. lofty).

1.5.1 Kierunki zagospodarowania terenow poprzemystowych

Podstawg opracowanych metod waloryzacji jest powigzanie genezy terenu poprzemystowego
z jego docelowg funkcjg. OkresSlono siedem kierunkdw zagospodarowania terendw
poprzemystowych, ktore definiujg przyszte przeznaczenie terenu pod nowe funkcje [15]:
1 Tereny produkcyjne i obstugi produkcji,
Tereny zabudowy ustugowej,
Tereny zabudowy mieszkaniowej,
Tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
Tereny sportu i rekreacji,
Otwarte tereny zielone,
Wody powierzchniowe.

Taka klasyfikacja jest czesciowo zbiezna z pojeciami stosowanymi w planowaniu
przestrzennym. CzeSciowo, gdyz zdecydowano o tgcznym potraktowaniu réznych rodzajow
ustug. Jezeli dla danej kategorii terenéw brak jest ograniczen dla wiekszosci kierunkow

No o~ D
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zagospodarowania, to gtowna barierg dla wielofunkcyjnego zagospodarowania takiego terenu
moze byc¢ jego niewystarczajgca wielkosc.

Na kazdym terenie moga znajdowac sie obiekty stanowigce zrodto problemoéw, jak i
obiekty zastugujace na zaadaptowanie - dla funkcji tej samej, co poprzednio, lub zmienionej
mozliwosci wystepowania elementéw uksztattowania terenu, infrastruktury, dziedzictwa
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w zwigzku z taka, a nie inng geneza.

Hipoteza 0 mozliwym wystepowaniu obiektdw problemowych lub wartosciowych ma
bardzo duze znaczenie w kontekScie opracowywania scenariuszy zagospodarowania terenu
[8, 14].

1.6 Proces rewitalizacji terenéw zdegradowanych

W ramach niniejszego rozdziatu przedstawiono modelowy proces rewitalizacji terenow
poprzemystowych i zdegradowanych z uwzglednieniem najwazniejszych barier i korzysci
wynikajgcych z rewitalizacji.

Gtownym zadaniem rewitalizacji jest przywracanie do zycia zdegradowanych
spotecznie, ekonomicznie i Srodowiskowo obszaréw, poprzez przywrdcenie im starej lub
nadanie nowej funkcji.

Rewitalizacja musi angazowa zawsze wszystkich aktorow lokalnej sceny: wiadze
samorzadowg i r6zne stuzby publiczne, a z drugiej strony - biznes i organizacje obywatelskie,
awreszcie - samych mieszkancéw.

Przedstawiony schemat (rys. 1.2), mozna traktowac¢ jako praktyczne narzedzie,
pomocne przy planowaniu programéw rewitalizaciji.

Na podstawie przedstawionego schematu mozliwe jest budowanie procedur realizacyjnych.

W zaleznosci od potrzeb pewne elementy tego modelu mozna uszczegotowi¢ lub
rozbudowa¢. W ramach tego schematu proces rewitalizacji rozumiany jest zasadniczo jako
ztozony system dynamiczny, skfadajacy sie z takich elementdw jak:

1 Obszar rewitalizacji, stanowiacy integralng czes¢ obszaru gminy, miasta i regionu,

2. Aktorzy (podmioty) zaangazowani w proces rewitalizaciji,

3. Dziatania i decyzje podejmowane przez poszczegolnych aktorow,

4. Szersze otoczenie procesu, do ktorego nalezy m.in. oprzyrzadowanie prawno-
organizacyjne, polityka miejska, zewnetrze mozliwosci finansowania procesu oraz - nie
mniej wazne - r6znego rodzaju uwarunkowania srodowiskowe i spoteczno-kulturowe.

Poniewaz rewitalizacja jest systemem dynamicznym - procesem - model powinien

uwzgledniac takze czynnik czasu.

Proces rewitalizacji zostat podzielony na szeS¢ faz, a zgodnie z zasadami podejscia
systemowego - udane programowanie i sterowanie kazdym projektem rewitalizacji zaleze¢
bedzie w znacznej mierze od poznania i zrozumienia relacji, zachodzacych pomiedzy
wszystkimi elementami systemu oraz pomiedzy systemem ajego otoczeniem.

Ponizej krotko scharakteryzowano gtowne elementy procesu rewitalizacji [2, 3].
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