Beata KUCHARCZYK-BRUS!

DOPASOWANIE ISTNIEJACEGO ZASOBU LOKALI
MIESZKALNYCH W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH DO
AKTUALNYCH POTRZEB MIESZKANIOWYCH UZYTKOWNIKOW,
W SWIETLE BADAN EKSPERCKICH I PARTYCYPACYJNYCH.

1. Wprowadzenie

Istniejacy w Polsce zasob lokali mieszkalnych szacowany jest na ok. 12,5 min [1],
z czego ok. 8,5 miIn usytuowanych jest w miastach. Zasoby mieszkaniowe miejskie
w 82% zlokalizowane sa w budynkach wielorodzinnych, z ktéorych wigkszos$¢
powstala w latach 70. i 80. XX wieku, jako duze zespotu osiedlowe wybudowane
w technologiach prefabrykowanych lub systemowych, z wielkogabarytowych
elementow zelbetowych. Z danych statystycznych [1] wynika, Zze 99% mieszkan
miejskich wyposazonych jest w wodociag, 95% w ustep splukiwany, 92,6%
w tazienke, 85% w centralne ogrzewanie, a 74,2% w gaz sieciowy. Przeci¢tna
powierzchnia miejskiego mieszkania wynosi 60 m% jednakze dominuja tu lokale
o niewielkich powierzchniach — ponad 60% to mieszkania mate i bardzo mate,
w ktérych liczba pokoi nie przekracza 3. Budynki wielorodzinne z drugiej polowy XX
wieku, budowane w wigkszosci systemem wielkoptytowym, realizowane byty
w specyficznych  warunkach polityczno-ekonomicznych, ktore nie sprzyjaty
starannemu, dokladnemu wykonawstwu oraz wykorzystywaniu materiatow
budowlanych wysokiej jakosci. Ow pospieszny proces budowlany odbit sie
niekorzystnie na jakosci mieszkan oddanych do uzytku oraz na calos$ci wizerunku
budownictwa mieszkaniowego tamtej epoki.

W latach 2007-2012 na Wydziale Architektury Politechniki Slaskiej zostaty
przeprowadzone badania $rodowiska zamieszkania w budynkach wielorodzinnych
w ramach dwoéch interdyscyplinarnych projektow badawczych, prowadzonych przez

zespoty architektow 1 socjologéw [2], [3]. Jako$¢ struktury mieszkaniowej, jej
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dopasowanie do potrzeb uzytkownikéw reprezentujagcych rdzne kohorty wiekowe,

a takze mozliwosci wprowadzania zmian 1 ulepszen zostaly przebadane w trakcie

badan eksperckich (analizy architektoniczno-urbanistyczne) i partycypacyjnych

(ilosciowych — w postaci wywiadow kwestionariuszowych oraz jakosciowych —

W postaci wywiadéw swobodnych z wybranymi mieszkancami oraz spotkan

fokusowych z projektantami i administratorami osiedli?). Wypowiedzi mieszkaficow

wskazuja na zalety oraz wady zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych i moga

stanowi¢ wskazowke dla projektantow, jakie elementy rozwigzan architektonicznych

stanowig najwickszy problem, a jakie sg najbardziej pozadane. Najwazniejsze

elementy budynku 1 lokalu mieszkalnego oceniane przez respondentow:

— Sciany zewngtrzne 1 wewnetrzne — jakoS¢ techniczna, izolacyjnos¢ termiczna
I akustyczna,

— strefa wejsciowa do budynku 1 do mieszkania,

— ci3gi komunikacyjne — schody, korytarze wewn¢trzne w budynku 1 mieszkaniu,
dzwigi osobowe,

— pomieszczenia i strefy funkcjonalne w lokalu mieszkalnym — pokoje, kuchnia,

tazienka, toaleta, balkon, pomieszczenia dodatkowe.

2. Przestrzenie wspélnego uzytkowania

2.1. Strefa wejsciowa do budynku mieszkalnego

Wiele probleméw zwigzanych z budynkiem wielorodzinnym zwigzanych jest juz
Zjego strefa wejsciowa. Az 34,5% respondentéw wywiadu kwestionariuszowego
projektu badajacego wielkie osiedla mieszkaniowe [3] wskazywalo na trudnosci
Z identyfikacja wejscia do budynku dla os6b przybywajacych tam po raz pierwszy, lub
nawet na catkowity brak orientacji w tym wzgledzie. 73% badanych odpowiedziato, ze
brakuje jakiego$ specjalnego rozwigzania projektowego, ktore podkreslatoby charakter
1 tozsamo$¢ strefy wejSciowej ich budynku mieszkalnego. Ponadto okoto 1/3
ankietowanych wskazywalo na brak tawek lub innego rozwigzania architektonicznego
umozliwiajacej chwilowy odpoczynek Iub odstawienie niesionych do domu
przedmiotéw, zadaszenia nad drzwiami wejsciowymi, ktére dawaloby schronienie

przed deszczem w trakcie poszukiwania kluczy, systemu kontrolujacego dostep

? kwestionariusze do wywiadow standaryzowanych oraz pytania do wywiadéw poglebionych zostaly

opracowane przez grupe socjologdw, w oparciu na literaturze branzowej [4], [5].
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osobom nieupowaznionym. Problemem jest takze zbyt mata ilo$¢ przestrzeni
manewrowej w strefie wejsciowej, dajaca si¢ we znaki osobom z wodzkiem
dziecigcym, rowerem oraz osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Wsrod innych zjawisk zwigzanych ze strefg wejSciowg do budynku, utrudniajacych
lub denerwujacych uzytkownikéw wymieniano [3]: problemy z cigzko otwierajacymi
si¢ drzwiami wejSciowymi (6,6%), schody utrudniajace wejscie (3,3%), ciasna klatka
schodowa (2,6%), problemy z manewrowaniem wozkiem dziecigcym (2,6%), progi,
brak szaty informacyjnej, nierdowne nawierzchnie, zle usytuowane i zle dziatajace
windy. W pytaniu otwartym ankietowani poproszeni zostali o wskazanie elementow,
ktorych szczegdlnie im brak przy wejsciu do ich budynku. Najczescie; wskazywano
koniecznos¢ wykonania podjazdow dla wozkow (8,3%), tawek, zadaszenia, koszy na
$mieci, odpowiedniego o$wietlenia, domofonu lub wprowadzenia instytucji portiera,
poprawy estetyki, opracowania szaty informacyjnej dla budynku i zamontowania

tablicy ogloszen.

2.2. Ciagi komunikacyjne

Problematycznym zagadnieniem w budynkach wysokich, powstatych w latach 60.
I na poczatku lat 70. XX wieku sg dzwigi osobowe, zaprojektowane tak, ze zatrzymuja
si¢ co kilka kondygnacji lub na pdlpigtrach. To rozwigzanie funkcjonalne jest zmora
wiekszosci uzytkownikow — nie tylko osob starszych, ale takze oséb z matymi dzie¢mi
oraz opiekujacych si¢ niepelnosprawnymi cztonkami rodziny. Do windy prowadzi
bieg schodow, czesto nieposiadajacy odpowiednich poreczy, ktoéry zawsze nalezy
pokona¢ — w gore lub w dot. To samo czeka uzytkownikéw przed lub po wejsciu do
budynku, gdyz winda zazwyczaj nie zjezdza na poziom terenu: ,,...wszystko by mi si¢
podobato oprocz tych schodow do windy. To jest makabryczna rzecz. Te schody do
windy. Ta winda w ogdle jest tak usytuowana, ze no trzeba te schody do gory wejs¢ do
tej windy i zejs¢ tutaj do dotu. To jest... to jest obled. No tak bo to jest takie
utrudnienie, jak jest ktos juz na wozku inwalidzkim to nie wyjdzie z domu no. Bo jak?
No nie wyjdzie z domu. Jeszcze tak jak ja.. ja jeszcze zejde po schodach, ale tez jest mi
ciezko. Jak by ta winda byta inaczej odwrocona. To o wiele tatwiej by mi byto. Jak
zejde na dot to juz mam dos¢. Juz jestem zatatwiona z moimi nogami...” (Kobieta,
I. 77). Nawet mtodzi respondenci zwracali uwagg na ten problem, ucigzliwy, ale takze
obnizajacy poczucie bezpieczenstwa uzytkowania: ,,...jesli dziecko ma tak do 3 lat,
mama musi znies¢ wozek po schodach, by dotrze¢ do windy, to wiadomo, Ze takie

dziecko w miejscu nie ustoi i moze np. spasc z tych schodow...” (Kobieta, |. 24).
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Szczegblnie cierpig rodziny, ktérych niepetnosprawni czlonkowie pozostaja
uwiezieni w domu, jak w przypadku 37-letniego wnuka z porazeniem mozgowym
jednej respondentki, ktorego matka majac lat 60 nie jest w stanie wciggnaé wozka po
schodach. Procz nich na pigtrze mieszkajg rodziny z matymi dzie¢mi, ktorych rodzice
codziennie mocujg si¢ ze schodami: ,,...przeciez to jest okropne - 4 windy i ani jedna
nie jest dostepna dla ludzi niepelnosprawnych i z wozkami matek, teraz tyle wozkow
mamy - na Korytarzu 3 wozki. (..) gdyby tg jedng winde mogli obrocic, zZeby byta dla
tych niepetnosprawnych, dla dzieci, dla starszych...” (kobieta, 1. 83).

Potrzebg posiadania dzwigu osobowego zatrzymujacego si¢ na odpowiednich
poziomach zglaszali takze mieszkancy budynkow wielorodzinnych o niskiej
intensywnosci zabudowy, ktore — takze w mysl obecnie obowigzujacych przepisow —
do wysokosci czterech pigter nie muszg by¢ w nie wyposazone. Winda nawet
w budynku 3-pigtrowym zdecydowanie podnosi komfort codziennego uzytkowania
| sprawia, ze mieszkania mogg stanowi¢ odpowiednie miejsce zamieszkania 0sob
niepetnosprawnych: ,Jakby byla winda, to bytoby dobrze. (...) Zgodzitabym sie
doplaci¢ do wybudowania windy. (...) Nigdy nie bytam niepetnosprawna, lecz raz
zjechatam po schodach i bolaly mnie plecy.” (kobieta, 1. 61).

W trakcie przeprowadzonych badan [2], [3] mieszkancy budynkéw wysokich
0 uktadzie korytarzowym zwracali uwage na bardzo niekorzystne rozwigzanie, jakim
sq dlugie, waskie korytarze zbiorcze, czgsto nieco$wietlone $wiattem naturalnym,
poprzedzielane cigzko otwierajgcymi si¢ drzwiami rozdzielajagcymi strefy pozarowe.
Kolejnym problemem mieszkancow budynkéw o wysokiej intensywnosci zabudowy
jest nadmierne zagegszczenie mieszkan w budynku, co stwarza niekomfortowe warunki
uzytkowania przestrzeni wspolnych — brak przestrzeni polprywatnych na
kondygnacjach, brak mozliwosci podkreslenia tozsamos$ci swego miejsca
zamieszkania powoduje frustracj¢ inarastanie stresu $rodowiskowego. Drzwi do
niektorych mieszkan dostgpnych z klatek schodowych znajdujg si¢ zbyt blisko biegu
schodéw. Wystepuje tu realne zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania i mozliwos¢
stoczenia si¢ po biegu schodowym zaraz po wyjsciu z mieszkania. Stosunkowo
niewielka, jak na liczbe mieszkan na kondygnacji, szeroko$¢ korytarza zbiorczego (1,5
m) oraz spocznika schodow w budynkach wysokich powoduja, ze w tych miejscach
nastepuje kolizja pomiedzy osoba przechodzaca, a osobg otwierajaca lub zamykajaca
drzwi od mieszkania. Naruszenie przestrzeni osobistej osoby stojacej przed drzwiami
swojego mieszkania obniza poczucie bezpieczenstwa w budynku, szczegdlnie osobom
starszym.
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2.3.  Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

W wigkszosci badanych budynkéw mieszkalnych zarzadzajace nimi spotdzielnie
zdazyly przeprowadzi¢ juz prace termomodernizacyjne, ktére objely swoim zakresem
ocieplenie $cian zewngtrznych i stropodachéw. Cienkie, zelbetowe $ciany otrzymaty
odpowiednig warstwe ocieplenia, ktéore wplyngto na polepszenie warunkow
termicznych w lokalach mieszkalnych. W trakcie robot wykonywano takze
sukcesywng wymiang stolarki okiennej — finansowang w potowie przez mieszkancéw,
a w potowie przez spotdzielni¢ — oraz drzwi zewnetrznych. Respondenci w wywiadach
chwalili poziom izolacyjnos$ci termicznej $cian zewngtrznych, podkreslajac natomiast
bardzo z1g izolacyjnos¢ akustyczng przegrod wewnetrznych. Dawata si¢ ona we znaki
osobom miodym, majagcym stosunkowo wysoka odporno$¢ na stresory srodowiskowe,
takze mieszkancom w wieku $rednim, posiadajagcym dzieci w wieku przedszkolnym
I szkolnym. Szczegblnie uwrazliwione na hatasy w budynku byly osoby starsze oraz
rodziny z dzie¢mi niepelnosprawnymi. Niemal wszyscy respondenci skarzyli si¢ na
hatas pochodzacy z prac remontowych prowadzonych w innych lokalach
mieszkalnych, a jak powiedziala jedna respondentka: ,,... tutaj bez przerwy ktos cos
robi. Bez przerwy wierta ktos, wali, ktos trzaska, ktos puka. No, ale no co zrobic. Jest
taki wysoki blok, zZe kto sie wprowadza to cos remontuje. No to przeciez to jest na
okrgglo, caly rok tu jest pukanie, stukanie, walenie, na okrggto.” (kobieta, . 77).
Mieszkancy skarzg si¢ na dzwieki dobiegajace z lokali sgsiadujacych, a takze stuki
rozchodzace si¢ echem po catej konstrukcji budynku. Studentom przeszkadzaja
odgtosy dzieci bawigcych si¢ w sasiednim mieszkaniu, cho¢ przyznajg, ze sami takze
czasem s3 zrodlem halasu: ,,... mysle, zZe idealne byloby takie [mieszkanie] ze
wzmocnionymi scianami, zeby mozna bylo robi¢ imprezy, ale tez si¢ pouczyc, bo tutaj

w budynku niestety wszystko stychac przez sciany...” (kobieta, I. 24).

3. Lokale mieszkalne

W losowo dobranej probie polsko-niemieckiego projektu badawczego [3]
przewazaly lokale mieszkalne 3-pokojowe (41,7%). 37,4% ankietowanych mieszkan
to lokale 2-pokojowe, a 10,6% to lokale 4-pokojowe. Nieliczne byly mieszkania
1-pokojowe, a takze S5-pokojowe lub wicksze. Powyzsze liczby potwierdzaja dane
statystyczne, ktére mowig o przecietnej liczbie pokoi w ilosci 2,7 [1]. Poproszeni
o wskazanie powierzchni najwigkszego 1 najmniejszego pokoju w mieszkaniu

respondenci wykazywali duza rozbieznos$é¢ danych — od 2 do 26 m® Z analiz



162 B. Kucharczyk-Brus

eksperckich wiadomo, ze w badanych budynkach mieszkalnych wielko$¢
najmniejszego pokoju to 6,5 m?, a powierzchnia pokoju najwickszego wynosi 20 m?.
Okazuje si¢, ze odczucia uzytkownikéw odnoszace si¢ do przestrzeni nie zawsze
pokrywaja si¢ ze stanem faktycznym. Jak problematyczna jest subiektywna ocena
przestrzennosci mieszkania, wskazuje wypowiedz respondentki: ,,..mozna bylo
doplacic i wzig¢ wigksze, ale jak cztowiek wchodzi i nie ma nic i jest pusto to wchodzi
i mowi: >duze, po co wigksze<..” (kobieta, 1. 72, mieszkanie o pow. 37 mP).
Nieumeblowana przestrzeh wydaje si¢ mieszkancom znacznie wigksza, niz
przedstawia si¢ ona poOzniej, w trakcie uzytkowania. Pomieszczenia nadmiernie
wypetnione meblami sg w ocenie uzytkownikow ciasne, podczas gdy takie same
pomieszczenia w innym lokalu wydaja si¢ wystarczajaco przestronne.

W trakcie przeprowadzonych badan uzytkownicy dokonali oceny poszczegolnych
pomieszczen swych mieszkan, ktora stanowi dobra wskazowke dla projektantow,

jakich rozwiazan nalezy unikac, a jakie spotykaja si¢ z aprobata spoteczng.

3.1. Przedpokadj i ogolny uklad funkcjonalny lokalu

Zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak i w samych lokalach daje si¢ odczué
niedostatek powierzchni przeznaczonej na komunikacje wewngtrzng. W strefie wejscia
zazwyczaj] wystepuje znaczna kolizja drzwi wejsciowych, do tazienki i do kuchni.
Problemem, szczegolnie dla os6b niepetnosprawnych, sa waskie otwory drzwiowe
| zalomy korytarza, ktore utrudniaja komfort uzytkowania oraz wnoszenie czy
przenoszenie mebli.

W  badanych budynkach mieszkania posiadaty zaréwno rozkladowy, jak
I czesciowo przechodni uktad pomieszczen. Uktad w pelni rozkltadowy wigzatl si¢
Z wystepowaniem dtugiego przedpokoju, w ktérym czgsto brakowato miejsca na szafe
lub wieszak na odziez wierzchnig. Sytuowanie ich wzdluz $cian przedpokoju wigzato
si¢ z zawezeniem szeroko$ci przejscia do 60 cm. Rozktadowy uklad pomieszczen
okreslany byt przez respondentow, jako najbardziej pozadany, gdyz zapewniat
odpowiedni poziom intymnosci 1 prywatnosci wszystkim uzytkownikom mieszkania.
Niezalezny dostep z przedpokoju do wszystkich pomieszczen w mieszkaniu pozwala
na zorganizowanie indywidualnych miejsc wypoczynku, pracy i gromadzenia
pamiatek. ,,...Mieszkanie powinno wyglgdac tak, zZe jest przedpokoj i z przedpokoju sq
osobne wejscia, do ubikacji, do pokoi, kazde niezalezne jedno od drugiego.” (kobieta,
1. 67). Zapytani o mozliwo$¢ i potrzebg stworzenia otwartej przestrzeni w mieszkaniu

badani mieszkancy raczej nie wyrazali takiej checi, podkreslajac znaczenie
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wyodrebnionych, indywidualnych pokoi: ,,Nie, nie, (...) kazdy jednak musi mie¢ ten
komfort, ze nie jest caly czas na patelni.” (kobieta, I. 50).

Amfiladowy ukiad czg¢$ci pomieszczen wystepujacy oryginalnie w badanych
mieszkaniach spotykal si¢ ze znaczng krytyka ze strony uzytkownikoéw: ..... Zle jest
rozsytuowane mieszkanie, przedpokoj zbyt diugi, duzy pokoj to jak duzy hol...”
(kobieta, 1. 79), ,,...Zawsze bytam zadowolona. Tylko wiecie, jak si¢ ma dwoje dzieci,
taki przejsciowy pokdj, tam byty drzwi [drzwi do matego pokoju, wejécie od kuchni],
(...) no to jak dwoje dzieci, a chcieli wyjs¢ to trzeba byto pukac.” (kobieta, 1. 67) — brak
intymnos$ci w mieszkaniu zdecydowanie obniza jego walory.

W kilku przypadkach w badanych budynkach sgsiadujagce mieszkania potgczono
w jedno duze, aby powickszy¢ powierzchni¢ uzytkowa, przy czym nie zdecydowano
si¢ na radykalng zmiang¢ uktadu funkcjonalnego catosci, a jedynie na przeksztalcenie
dodatkowej kuchni w pokoj. Laczenie mieszkan jest sposobem na zwigkszenie
komfortu zamieszkania, jednakze moze by¢ klopotliwe po latach, dla rodziny
pomniejszonej: ,,Z dwoch mieszkan zostalo zrobione jedno by zwigkszy¢ metraz
mieszkania i by bylo wygodnie wszystkim, (...) Mieszkalo si¢ bardzo dobrze, jedynie
teraz sie zastanawiam, bo dla mnie fo za duze mieszkanie, dzieci odeszly i czynsz duzy,
wiec mogloby by¢ mniejsze.” (kobieta, 1. 52)

Wystepowaty takze przypadki taczenia pomieszczen w lokalach mieszkalnych
I dotyczyly przewaznie niewielkiej kuchni, ktorg scalano z pokojem dziennych celem

uzyskania przestrzeni na stot jadalniany.

3.2. Balkon

Wiele 0s6b zwracato szczegdlng uwage na fakt posiadania balkonu, jako duzego
waloru mieszkania. Jednoczes$nie uzytkownicy zaznaczali potrzebg jego poszerzenia.
W wigkszosci badanych mieszkan balkony byly waskie, lub bardzo waskie (nawet
jedynie 60 cm, ktére pozostaty po wykonaniu ocieplenia Sciany zewnetrznej budynku),
cho¢ dlugie na calg szerokos$¢ mieszkania. Balkon wykorzystywany jest, jako:

— miejsce na suszenie prania — ,,On jest diugi, ale co z tego, Ze jest taki diugi, jak
waski. Suszarke z praniem, jak pranie chce wysuszy¢ to musze to pranie tu natozyc

i wynies¢ na balkon, bo tam nie ma gdzie stangé¢ nawet Zeby to pranie powiesi¢ na

tej suszarce” (Kobieta, . 77),

— dodatkowa przestrzen sktadowania,
— miejsce wypoczynku (,,przedtuzenie” pokoju dziennego) — ,,... cenitabym sobie,

gdyby byl pot metra szerszy. To bym sobie bardziej, ale cenig sobie t0, CO mam. Bo
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wie Pani, to jest jednak jakis, taki my na to mowimy trzeci pokoj, bo jednak mozna
wyjs¢, mamy tam dwa fotele, kawe sobie wypijemy” (Kobieta, |. 83),

— kontakt ze §wiatem zewnetrznym w ciepte dni. .,..jak zimniej, to sie w kuchni
siedzi. Robi si¢ cieplo, to cztowiek na balkonie siedzi.” (mgzczyzna, 1. 76),

— punkt widokowy — ,,...mozna sobie wyjs¢ rano, zobaczy¢, jaka jest pogoda na
dworze, no i te widoki, bardzo tadne, ten staw po drugiej stronie wida¢ idealnie

z balkonu...” (kobieta, 1. 25).

3.3. Pokoje

Uwagi uzytkownikoéw mieszkan odnoszace si¢ do pokoi mieszkalnych poruszaty
zasadniczo nastgpujace kwestie:

— potrzeba organizacji pokoju dziennego pozbawionego funkcji sypialnej:
., ..dziewczyny zajmujq jeden pokoj, jeden jest, jako sypialnia a duzy, jako
rodzinne zycie towarzyskie. (...) Sq trzy pokoje - to jest za mato, 60 metrow to jest
za male mieszkanie [dla 4 osob]...” (kobieta, 1. 48),

— potrzeba posiadania odrebnego pokoju dla kazdego domownika: ,,...Zeby
komfortowo bylto. I zeby kazdy miat swoj pokoj (...) Synowie majq tam komputery
| telewizory. [mieszkanie] Jest wygodne, ale jeszcze by si¢ pokoj przydal, zeby
kazdy miat swoj.” (kobieta, 1. 64),

— potrzeba likwidacji pokoi przechodnich: ,,...tamten uktad nie byt funkcjonalny,
wchodzilo sie tutaj do tego pokoju i stqd byly drzwi do kuchni i drugiego pokoju...”
(kobieta, I. 24),

— potrzeba pokoju dodatkowego, jako gabinet, pracownia lub pokoik goscinny:
., Przynajmniej dwa pokoje, zeby jeden pokdj byl w razie choroby czy cos... (...)
przy jednym pokoju to jest wszystko ktopotliwe...”” (Kobieta, |. 69).

W analizowanym w projekcie PolSenior [2] budynku katowickim mieszkania
zostaly zaprojektowane w potowie lat 60. XX wieku, w okresiec obowigzywania
najbardziej restrykcyjnych norm powierzchniowych [6]. Mankamentem jest tam
ciasnota pomieszczen, szczegdlnie kuchni i tazienki oraz przechodnio$¢ najwigkszego
pokoju, ktory jest przez to nieustawny, brak w nim miejsca na meble, na
przechowywanie sprzgtow i pamiagtek. Wielu respondentow odnosito si¢ do kwestii
niefunkcjonalnosci lokalu mieszkalnego, jako mieszkania dla rodziny z uwagi na brak
pokoi indywidualnych, w ktorych mozna si¢ odizolowaé¢ i skupi¢ na wlasnych
zajeciach lub odpocza¢. W niektérych mieszkaniach uzytkownicy wykonywali
dodatkowy pokoik sypialny z pomieszczenia gospodarczego znajdujacego si¢
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w $rodku zabudowy mieszkania, powigkszonego o czg$¢ pokoju dziennego. Ciemny,
dodatkowy pokoj pozwalal na zachowanie prywatnosci czesci domownikow:
~Najwazniejsza zmiang byta przerobka komorki znajdujqcej sie zaraz przy wejsciu do
mieszkania, na sypialnie. Dzigki skroceniu pokoju dziennego o prawie dwa metry w tej
Slepej sypialni mozemy ustawi¢ dwa tozka. Sypialnia ta stuzyta synowi, dzieki niej
mogt zapraszac swoich gosci, nie przeszkadzajgc nam.” (kobieta, 1. 65). Jednakze, jak
podkreslali, pokdj byt niedoswietlony i tylko czgSciowo spetniat swe przeznaczenie
funkcjonalne.

3.4. Kuchnia

Zmiany przeprowadzane przez uzytkownikow w analizowanych lokalach
mieszkalnych przewaznie dotyczyly kuchni 1 tazienki. Wigzaly si¢ z wprowadzaniem
ulepszen stanu technicznego — wymiana sprzetu, obtozenie $cian i posadzek ptytkami
ceramicznymi, ale takze ulepszen uktadu funkcjonalnego. Czasem bylo to taczenie
kuchni z pokojem dziennym poprzez wyburzenie S$cianki dzialowej, czasem
przeniesienie funkcji kuchennej w inne miejsce (np. do pokoju dziennego, w formie
aneksu kuchennego) celem wykorzystania pomieszczenia kuchni na dodatkowy pokoj.

W przebadanych w polsko-niemieckim projekcie badawczym [3] budynkach
mieszkalnych wydzielong kuchni¢ bez okna posiada az 21% respondentow. W 77,8%
ankietowanych mieszkan pomieszczenie kuchenne jest wydzielone 1 oswietlone
Swiattem naturalnym. Pozostata liczba wskazan to lokale z brakiem wydzielonego
pomieszczenia kuchennego, aczkolwiek kuchnia polgczona z pokojem dziennym to
wynik pdzniejszych przebudow uzytkownikéw. Pierwotnie wszystkie lokale
mieszkalne w badanych budynkach mialy zaprojektowane wyodrgbnione
pomieszczenia kuchenne — z oknem lub jako pomieszczenie w glebi zabudowy
mieszkania, pozbawione bezposredniego dostepu do Swiatta naturalnego.

Mate, waskie lub ciemne kuchnie sg pomieszczeniami nieodpowiednimi 1 wielu
badanych uzytkownikéw wykonato prace modernizacyjne dostosowujace te
pomieszczenia do swoich potrzeb, w miar¢ mozliwosci, jakie dawal uktad
konstrukcyjny 1 funkcjonalny lokalu oraz wtasne sity ekonomiczne:

— laczenie kuchni z pokojem dziennym: ,,...zrobilismy kuchnie otwartg na salon...”

(kobieta, I. 21),

— wykonanie kuchni, jako aneks w pokoju ogdélnym: ,,...zmienilismy tq kuchnie na

aneks (...) i teraz nawet stol jest gdzie roztozy¢...” (kobieta, I. 72),
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— korekta proporcji pomieszczenia kuchennego: ,,...bylo to zupetnie niefunkcjonalne,
kuchnia byla diuga, kicha na 5 i cos metra, na 1,8 metra szeroka (...) wiec tylko co
mogtam zrobi¢ to polgczyé kuchnie z jednym pokojem inaczej (...) No, wiec
przebudowatam, polgczytam to jakby jako jadalnie.” (Kobieta, . 63),

— zZmiana wyposazenia technicznego poprawiajgcego komfort i bezpieczenstwo
uzytkowania: ,, Kuchnie sobie zrobitam znowu nowgq, Ze nie ma juz szafek tylko ma
wszedzie szuflady, bo jak sq szafki to ja sie nie schyle, nic z daleka nie sciggne.
Takze mam udogodnienia, takie wszystko dla niepelnosprawnego (...) jak otworze
szafke to ja tam na dole nic ani gigboko nie umiatam chwyci¢, a teraz mam
szuflady. (...) kuchnia jest na wysokich nozkach i mozna wszystko wytrze¢ pod
kuchnig.” (kobieta, 1. 71); ,,Zagrozeniem byt dla mnie w kuchni gaz i wychodzitam
z domu, a mqz szedl podpala¢ gaz. Inny palnik, a inny odkrecal. A z chwilg, kiedy
nie mam w kuchni gazu, w lazience mam piecyk wymieniony gdzie plomyka nie ma
dopiero jak si¢ odkreca wode, wiec poprawitam swoje bezpieczenstwo.” (kobieta, .
67).

W  przypadku jednej respondentki modernizacja kuchni wigzata sig

Zz wprowadzeniem takiego wyposazenia, ktore dawalo mozliwo§¢ swobodnego

korzystania ze wszystkich przestrzeni osobie z ograniczona sprawnoscig ruchowg

konczyn dolnych (ktopoty ze schylaniem si¢, kucaniem i klekaniem). W drugim
przypadku wymiana kuchenki na ptyte indukcyjng i likwidacja otwartego ptomienia

gazowego poprawity poczucie bezpieczenstwa.

3.5. Lazienka

Budynki wielorodzinne z drugiej potowy XX wieku zostalty w pelni wyposazone
W instalacje 1 urzadzenia higieniczno-sanitarne dajace uzytkownikom pelne poczucie
komfortu. Jednakze po latach uzytkowania niektore rozwigzania okazaty si¢ nie
W pelni satysfakcjonujace uzytkownikéw. W przypadku pomieszczen tazienek 1 toalet
wyodrebnionych brakuje odpowiedniej ilo§ci przestrzeni pozwalajacej na swobodne
korzystanie z urzadzen, doposazenie tazienki w sprzet dodatkowy (brakujace
umywalki), wstawienie pralki. Duzym mankamentem sg waskie otwory drzwiowe do
tych pomieszczen: ,..drzwi waqziutkie, siedemdziesiqtki, a na wozek to
osiemdziesigtka, dziewiecdziesigtka by sie przydala. Na wozku sie¢ wiec jeszcze nie
poruszam, ale musiatabym si¢ poruszac.” (kobieta, 1. 59). W niektoérych mieszkaniach
uzytkownicy taczyli tazienke z sgsiadujacg toaletg lub sgsiadujacym pomieszczeniem

gospodarczym, celem uzyskania wigkszej przestrzeni. Inni twierdzili, ze rozdzielenie
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toalety od pomieszczenia tazienki jest doskonatym rozwigzaniem i za nic by tego nie
zmieniali. Wielu respondentéw, szczegolnie w starszym wieku, wolaloby posiadac
tazienk¢ wyposazong w kabing¢ prysznicowa zamiast wanny: ,,..Mysmy przerobity
tazienke, znaczy wanne Zesmy zlikwidowaty, mamy prysznic (...) Krzesetko ma i sie
siada. ... takze tu osoba starsza usigdzie, czy glowe sobie umyje, do polowy sie umyje.
Uwazam, ze prysznic to jest najlepsza rzecz. Tych wanien nie powinni w ogole
instalowac.” (Kobieta, 1. 83; w mieszkaniu mieszkajg dwie starsze kobiety z 37-letnim

meZCzyzng z porazeniem mozgowym).

4. Podsumowanie

Pomimo  wszelkich brakéw 1 niedogodnosci  83,6%  respondentéw
przeprowadzonego projektu badawczego [3] jest zadowolonych ze swojego
mieszkania 1 czuje si¢ w nim komfortowo, a 13% ankietowanych odczuwa
zadowolenie, lecz z pewnymi zastrzezeniami. Jako niekwestionowane zalety
mieszkania uzytkownicy wymieniajg: jego przestronnos¢ (9,9%), przytulnos¢ (7,7%),
dobre nastonecznienie (6,5%), funkcjonalnos¢, dobry widok z okna, dobry komfort
termiczny w mieszkaniu, dobra lokalizacje, stosunkowo niskie koszty utrzymania.
Najczesciej wymieniane wady mieszkania to: ciasnota pomieszczen (22,3%), wady
budowlane ujawniajace si¢ w trakcie eksploatacji (8,4%), zta 1zolacyjnos¢ akustyczna
(7,3%), brak okna w pomieszczeniu, ktore tego wymaga — chodzi o kuchnie
w niektorych lokalach oraz o brak okna w tazienkach (6,3%), problemy z instalacjami
| wentylacja, zty uktad pomieszczen w lokalu, brak schowkow i sktadzikow,
niekorzystna kondygnacja. Ogolna ocena zaymowanego lokalu mieszkalnego u niemal
potowy respondentow wypadia bardzo pozytywnie (49,1%), natomiast w rozbiciu na
jego poszczegdlne cechy oceny ksztattowaty si¢ mniej pozytywnie. Najbardziej
krytyczne dotyczyly przede wszystkim mozliwosci dostosowania mieszkania do
potrzeb oséb niepetnosprawnych. Jako bariery architektoniczne wskazywano schody
i brak podjazdow dla wozkow, brak windy lub niedostosowanie tych istniejgcych
w budynkach (ciasne, zatrzymujace si¢ na potpigtrach), progi, problemy z drzwiami
(ciezko otwierajace si¢ drzwi lub kolizje skrzydel drzwiowych w mieszkaniach),
waskie przejscia, ciasne pokoje.

Zagadnienia zwigzane z ksztattem mieszkania, uktadem funkcjonalnym i cechami

przestrzennymi  pomieszczen mieszkalnych zajmuja nieco mniej uwagi
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uzytkownikow. Tu oceny sg bardzo rozbiezne — jedni uzytkownicy sg zadowoleni
z wielkosci 1 ksztattu pokoi, inni probuja co$ zmienia¢ w uktadzie przestrzennym.

Badani mieszkancy katowickich osiedli najwickszg uwage zdaja si¢ przyktada¢ do
zagadnien ekonomicznych. Jednymi z wazniejszych sg koszty utrzymania mieszkania,
co potwierdzilo takze badanie PolSenior [2], [4]. W ocenie mieszkancow naklady
finansowe, jakie musza ponosi¢ miesi¢cznie na fundusz remontowy, ogrzewanie
pomieszczen, utylizacje odpadow oraz utrzymanie czystosci w budynkach 1 ich
okolicy sg juz 1 tak dos¢ znaczne, szczegdlnie dla osdb pozostajacych na emeryturze
lub rencie.

Jedno z koncowych miejsc zajmuja sprawy barier architektonicznych
I swobodnego korzystania z przestrzeni zbudowanej przez wszystkich uzytkownikow.
Szczegbdlnie mato uwagi zwracaja na nie osoby miode, zdrowe, petne sit witalnych,

ktore nigdy nie do§wiadczyty potrzeby korzystania z udogodnien technicznych.
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DOPASOWANIE ISTNIEJACEGO ZASOBU LOKALI
MIESZKALNYCH W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH DO
AKTUALNYCH POTRZEB MIESZKANIOWYCH UZYTKOWNIKOW,
W SWIETLE BADAN EKSPERCKICH I PARTYCYPACYJNYCH.

Streszczenie

Uzytkowany obecnie zaséb lokali mieszkalnych usytuowany jest w wielo-
rodzinnych budynkach wybudowanych w znacznej wigkszo$ci w przeciggu XX wieku,
z czego przewage stanowig prefabrykowane oraz systemowe budynki w wielkich
osiedlach mieszkaniowych zlat 70. i 80. Obiekty powstaly w oparciu na nieco
odmiennych regulacjach prawnych, w innych warunkach spoteczno-politycznych,
czesto przy uzyciu materialdw budowlanych niskiej jakosci, w trakcie pospiesznego
procesu budowlanego, wymuszonego przez presj¢ éwczesnych wiadz, dlatego nie do
konca spetniajg obecne oczekiwania uzytkownikow.

Obecnie, po okresie transformacji ustrojowej, istniejgce budynki mieszkalne sa
przedmiotem wielu dzialan dostosowujacych je do aktualnych wymagan prawnych
i nowych standardow. Wiasciciele i zarzadcy budynkow doktadajg wszelkich staran,
aby podnie$¢ ich jako$¢ techniczng, poprawi¢ wspotczynnik izolacyjnosci termicznej
przegrdéd zewnetrznych, okien, obnizy¢ koszty ogrzewania oraz poboru energii
elektrycznej, wprowadzi¢ nowe technologie przyczyniajace si¢ do poprawienia
parametréw ekonomiczno-ekologicznych odnoszacych si¢ do budynkéw. Proces
prywatyzacji sprawil, ze dziatania te obejmuja jedynie powierzchnie i przestrzenie
wspolnego uzytkowania, nie wplywajac na podniesienie jakosci technicznej
I funkcjonalnej samych lokali mieszkalnych, co pozostaje w gestii ich wiascicieli.
Dziatania modernizacyjne nie dotykajg takze zasadniczej struktury budynku, skupiajac
si¢ jedynie na podniesieniu jego jakosci fizyczno-technicznej.

Analizy, badania i studia porownawcze wykonane na Wydziale Architektury
Politechniki Slaskiej w ramach dwoéch interdyscyplinarnych projektow badawczych
oraz wlasne oceny eksperckie istniejacego zasobu lokali mieszkalnych w budynkach
Z r6znych okresow, budowanych w réznych technologiach, dostarczyty informacji, jak
ksztaltuje si¢ obraz budynkéw wielorodzinnych na Slasku, ze szczegélnym
uwzglednieniem rozwigzan funkcjonalnych mieszkan, wplywajacych na komfort
uzytkowania. Wypowiedzi uzytkownikow dostarczajg informacji na temat wad i zalet
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rozwigzan zastanych oraz przeprowadzonych prac modernizacyjnych dostosowujacych
przestrzen mieszkalng do zindywidualizowanych potrzeb. Stanowig podpowiedz,
w jakim kierunku powinny podazac¢ dziatania modernizacyjne istniejgcych budynkow
wielorodzinnych, a takze jakie sg oczekiwania wobec obiektéw nowo powstajacych.

EXISTING MULTI-FAMILY RESIDENTIAL BUILDINGS
RESOURCE MATCH FOR CURRENT HOUSING NEEDS OF USERS,
IN THE LIGHT OF EXPERT AND PARTICIPATORY RESEARCH.

Summary

Currently used resource of dwellings is located in multi-family buildings
constructed in the vast majority within XX. age, of which dominate the slab-
technology system, prefabricated buildings situated in large housing estates of the 70s
and 80s. Objects were erased on the base of slightly different law regulations, in
different socio-political conditions, often with the use of low-quality building
materials, during a hasty trial construction forced by the pressure of the higher
authorities, so they do not quite meet the current needs of users.

Nowadays, after the transition period, the existing residential buildings are subject
to a number of measures and trials to adjust them to contemporary legal requirements
and new standards. Building owners and administrators make any effort to improve
their technical quality, to improve the coefficient of thermal insulation of external
walls and windows, to decrease heating costs and reduce the consumption of
electricity, to introduce new technologies improving the environmental and economic
parameters relating to the buildings. The privatization process has made these
activities touch only cover surfaces and spaces of common use, not effecting on
improving the technical and functional quality of dwellings, which remains the
responsibility of their owners. Modernization efforts neither affect the fundamental
structure of the building, focusing only on improving the quality of the physical and
technical.

Analysis, research and comparative studies conducted at the Faculty of
Architecture of the Silesian University of Technology, in the context of two
multidisciplinary research projects and author’s own expert assessment of existing
stock of dwellings in buildings from different periods, built in different technologies,
provide information, what is the image of multi-family buildings in Silesia, with
particular emphasis on functional solutions of housing affecting comfort of living.
Posts provide information on the advantages and disadvantages of existing solutions
and on refurbishment works carried out to adapt the living space to individual needs.
They are a hint of the direction towards which the modernization efforts of existing
multi-family buildings should follow, and what are the expectations for the newly
created objects.



