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OD AUTORA

Poszukiwanie nowych rozwiązań w dziedzinie kształtowania zespołów miesz­
kaniowych, szczególnie w aspekcie zagadnień ewolucji społeczno-przestrzen- 
nej, należy do najbardziej frapujących części obszernego zakresu prac ba­
dawczych dotyczących budownictwa mieszkaniowego. Temat ten Jest kontynua­
cją moich studiów nad strukturami przestrzennymi mieszkalnictwa powstają­
cymi na bazie przemian socjologiczno-demograficznych i nowych form życia 
społecznego. Dotychczasowe moje badania obejmowały analizę potrzeb miesz­
kaniowych osób starszych.

Aktualna Sytuacja badawcza obejmuje również pozostałe przedziały wieku 
a jej tłem są obszary uprzemysłowione o wysokim stopniu zurbanizowania, 
w tym głównie z terenu Górnego Śląska. Omawiana więc tutaj problematyka 
dotyczy mieszkalnictwa, które towarzyszy dużym zakładom przemysłowym. Trud­
ne warunki pracy 1 życia w tym środowisku zrodziły ludzi, o których często 
pisze się, że są najwyższą wartością tej ziemi. Fakt ten dodatkowo uzasad­
nia i czyni Jeszcze bardziej oczekiwanymi wszelkie starania o poprawę ist­
niejących tutaj i większą przydatność nowo budowanych zespołów mieszkanio­
wych nie tylko na Śląsku.



"Human settlements consists of the content 

and container. Such e definition of the 

human settlement implies that it is not 

merely three-dimensional but four-dimensional 

Man and Society change contlnnously and. by s 

doing, create functions which, unlike shells 

(which can be conceived in three-dimensional 

terms) require a fourth dimension, that of 

time, in order to be carried out. A three- 

-dimensional conception of a settlement is 

very like a film which suddenly stops and 

arrests all the figures in their movements.

A still photograph of a building looks real 

only if th are not human figures in the 

picture; if people have been arrested in the 

process of walking in front of the building, 

then the picture is frozen, unreal".

C. Doxladls



1. WPROWADZENIE

Trudno o absolutną nowość w szerokim obszarze wiedzy z dziedziny archi­
tektury budownictwa mieszkaniowego. Każde nowe osiągnięcie często znajduje 
ślady w dalszej lub bliższej przeszłości.

C. Doxladis, z pracy którego zaczerpnięto wstępny cytat1  ̂przypomina o 
głoszonej przez L. Mumforda i innych teoretyków urbanistyki zasadzie istot­
ności zauważania w interpretacji pojęcia osiedle treści społecznych, cią­
gle zmieniającego się człowieka i w rezultacie zmiennego społeczeństwa. 
Szczególnie podkreśla on wymiar czasu, w którym życie osiedli się realizu­
je. Jakże drastyczny Jest więc kontrast pomiędzy dynamicznymi procesami 
w życiu człowieka, rodziny, społeczeństwa a sztywnymi konstrukcjami budyn­
ków i schematami zespołów mieszkaniowych, które C. Doxiadis określa Jako 
tło dla zamrożonego lub martwego obrazu osiedla - osiedla nierealnego.
A przecież architektura i urbanistyka tych osiedli towarzyszą nam powszech­
nie począwszy od pospolitej u nas Jednostki strukturalnej a kończąc na wi­
zjach eksperymentalnych miast przyszłości propagowanych przez liderów świa­
towej architektury.

Chętnie powracamy myślą wstecz - pociąga nas wewnętrzna harmonia 1 pię­
kno starych średniowiecznych miast, które swoją doskonałość osiągnęły dzię­
ki okresowi dojrzewania o wiele dłuższemu aniżeli czas potrzebny dla zbudo­
wania w nich domów, bram, wież 1 murów wokół nich. Dzisiejsze nowe osiedla 
liczebnością mieszkańców przewyższają często wielkość dawniejszych miast. 
Ich skala nie maleje a współczesny projektant musi pracować w czasie znacz­
nie krótszym aniżeli wtedy, kiedy te relikty dawnej świetności powstawały.

Likwidacja dystansu, który dzieli w naszym kraju i znacznej części świa­
ta także zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych od aspiracji ludności wiąże 
się nie tylko z likwidacją ilościowych zaległości, ale i potrzebą wszech-

^Doxiadis C., poz. liter. [39] s. 21.
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stronnego doskonalenia wysiłków w celu stworzenia jak najlepszych warunków 
życia. Z architektonicznego punktu widzenia do tej grupy zagadnień należy 
przede wszystkim konieczność organizowania przestrzeni adekwatnej do spo­
sobu życia mieszkańców, a ściślej do społecznego modelu tego życia, wyra­
żającego całość ludzkiego aspektu w problemie mieszkaniowym.

Skala sytuacji badawczej i dynamika ewolucji problemu ujętego w pracy 
jest charakterystyczna dla środowisk mieszkalnych w krajach o znacznym 
przyroście naturalnym i decydującej o możliwości rozwiązania tego problemu 
żywotności gospodarczej.

Wykorzystane w pracy rozwiązania, przykłady i dane z obszarów o cywili­
zacji tzw. poprzemysłowej, o ustabilizowanej sytuacji demograficznej sta­
nowią przesłanki dla ukierunkowania wyników badań związanych z prognozami 
przewidywanego rozwoju i perspektywicznym założeniem zbliżonych dla wszyst 
kich warunków egzystencji.

1.1. Ogólne określenie problemu

Forma 1 treść każdej twórczej działalności powinna być nierozłącznie 
zintegrowana. Forma musi wyrastać z i odzwierciedlać wewnętrzną naturę rze­
czy lub podmiotu, dla którego jest tworzona. Jest to podstawa tak zwanej 
"zasady organicznej" w sztuce, literaturze i architekturze2 .̂ Przyjmując 
tę zasadę na polu działalności architektonicznej dla zagadnienia kształto­
wania przestrzeni w środowisku mieszkaniowym łatwo dostrzec inspirującą 
rolę procesów społecznych w formowaniu zespołów mieszkaniowych.

Przedstawiony w pracy problem to harmonizacja zagadnień społecznych i 
przestrzenno-technicznych w architektoniczno-urbanistycznym tworzeniu 
struktury mieszkalnej. Uzyskanie niezbędnych danych warunkujących wartości 
użytkowe zespołów mieszkaniowych wymagało wyprzedzenia części badań odno­
szących się do nauk technicznych analizą o problematyce społecznej. Ta 
część badań dotyczy przede wszystkim przekształceń w skali gospodarstw do­
mowych. Natomiast w części zagadnień przestrzennych analiza dotyczy stan­
dardu powierzchni użytkowej i rodzaju form zamieszkiwania w aspekcie zmien­
ności odpowiadającej potrzebom wynikającym z ewolucji struktury społecznej.

Wzbogacenie dotychczasowych badań z dziedziny prognozowania modelu po­
trzeb mieszkaniowych polegało przede wszystkim na specyfice podjętego te­
matu oraz przyjętych uwarunkowaniach polegających na:
- prowadzeniu badań pod kątem struktury mieszkaniowej wyodrębnionej z osie­
dla lub strukturalnej jednostki mieszkaniowej Jako mieszkalno-usługowych 
jednostek przestrzennej struktury miasta,

2^Por. poz. liter. ¡jtOl|] s. 116.



-  15 -

- przyjęciu w analizie procesu rozwojowego zespołów mieszkaniowych najodpo­
wiedniejszej dla nowatorskich trendów w architektonicznej praktyce pro­
jektowej klasyfikacji gospodarstw domowych,

- wydłużeniu okresu sondażowo-prognostycznego do dwudziestu lat,
- powiązaniu z praktycznymi przykładami rozwiązań i ukierunkowaniu wyko­
rzystania efektów badań.

Dotyczy to także możliwości zbliżenia tych rozwiązań do wykorzystania no­
wych technik obliczeniowych.

Charakteryzując problem z punktu widzenia ogólnego umiejscowienia go, 
to jest np. w ujęciu szerokiego systemu "socio-techno-economlcal system"3  ̂
można umieścić go w elementach: "ludzie" i "urządzenia". W części doty­
czącej struktur i procesów społecznych leży w obszarze zagadnień związa­
nych z "żywymi systemami" w skali: "organizm, grupa, społeczność"^,
W bardziej precyzyjnym określeniu miejsca opracowanie niniejsze dotyczy 
problematyki w skali zespołu mieszkaniowego lub osiedla. Przy czym użycie 
w pracy przede wszystkim określenia zespół mieszakaniowy wynika z ograni­
czenia problematyki badań do zagadnień związanych ze strukturą mieszkalną 
(pozausługową częścią osiedla). Przyjęcie do rozważań terenów uprzemysło­
wionych dodatkowo precyzuje lokalizację sytuacji badawczej.

Pojęcie czasu nie występuje tutaj Jako kryterium optymalizacji, leoz 
Jako ciągle narastające zjawisko, na którego tle ewaluują systemy społecz- 
no-przestrzenne miast i ich części. Zjawisko to towarzyszy nam od kilku 
tysięcy lat, Jednak w ostatnich dziesięcioleciach zmienił się obraz budo­
wany na Jego tle. Wielkie zespoły mieszkaniowe są programowane, projekto­
wane, budowane i oddawane do użytku w stosunkowo krótkim okresie czasu. 
Moment zasiedlania Jest chwilą, na którą programuje się wszystkie elementy 
struktury przestrzennej i początkiem potęgującego się w miarę upływu lat 
konfliktu pomiędzy żywą strukturą społeczną a dopasowanymi do krótkiego 
czasowo programu urządzeniami mieszkalnymi, w postaci tak zwanych modelo­
wych jednostek strukturalnych. Zastanawiając się nad tym Jaki przedział 
lat mógłby być przyjęty do rozwiązania tego zagadnienia pod kątem użytecz­
nych propozycji przestrzennych wybrano okres 20 lat, Jako okres granicznego 
dystansu dla realnych prognoz.

Trudno przecenić znaczenie Jakichkolwiek starań dotyczących rozwiązania 
problemu mieszkaniowego, który w skali świata dla najbliższego 30-lecia 
oceniany jest Jako konieczność wybudowania 600 milionów nowych mieszkań.
Dla Polski w bieżącym dziesięcioleciu potrzeby te wynosiły około 5 milio­
nów mieszkań. W przyszłości znaczenie tego problemu będzie dalej rosło.
W skali globu ziemskiego przewidywany wzrost terenów dla budownictwa miesz-

szerokim systemie S-T-E wyszczególnia się 5 elementów: people, animale, 
installations, materials, energy. Por. poz. liter, Q18J s. 486.

^Por. poz. liter. C10?].
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2kanlowego wynosi z 0,4 miliona km , to Jest 0,03# powierzchni globu, w 

1960 roku -Jo 13 milionów km2, to Jest 2,55# powierzchni globu w 2060 ro­
ku55.

Jest także oczywistością, że podjęciu tego tematu nie mogła towarzy­
szyć chęć całkowitego sprecyzowania sposobu urzeczywistnienia idei opty­
malnego osiedla czy zespołu mieszkaniowego. Celowa więc była selekcja za­
dań sprowadzająca je do próby uzyskania odpowiedzi na kilka z wielu możli­
wych pytań dotyczących potrzeb mieszkaniowych 1 możliwości ich zaspokoje­
nia. Mimo tego ograniczenia tematu konieczne było, wobec braku odpowied­
niej literatury przedmiotu, przekroczenie w działalności badawczej granic 
tradycyjnie ustalonych dla dyscyplin technicznych i rozszerzenie pola ba­
dań na obszar nauk społecznych. Uczynione to zostało nie bez zastrzeżeń. 
Kryterium rozstrzygającym była jednak chęć zażegnania groźby mówiącej o 
tym, że chociaż sposób uformowania struktury przestrzennej nie rodzi samo­
czynnie pozytywnej społeczności, to Jednak przez niewłaściwe z punktu wi­
dzenia potrzeb społecznych ukształtowanie zespołów mieszkaniowych możemy 
sens tej społeczności skutecznie przekreślić.

1.2. Stan badań

Zasadniczy problem badawczy ograniczony Jest do wybranych elementów ewo­
lucji społeczno-przestrzennaj nowych zespołów mieszkaniowych. Rozwiązanie 
tego zadania wymaga Jednak poznania szerokiego tła badawczego. Omawiane 
zjawisko jest tak złożone, że nie pojawia się w literaturze w postaci opra­
cowań całościowych.

Na szeroką literaturę przedmiotu składają się trzy części. Pierwsza 
część obejmuje prześledzenie zjawiska w skali większej, to znaczy w skali 
regionu i miasta. Część druga to są ogólne informacje o problemie w skali 
osiedla. Trzecia to zbliżenie do skali mieszkania i domu, czyli mniejszej 
aniżeli skala zasadniczego problemu.
Do części pierwszej należą:
- analizy przedstawiające diagramy rozwoju miast (jl7̂] oraz próby budowy 
modeli rynku mleszkanlowego, na podstawie dopasowania cech 1 typów miesz­
kań do preferencji mieszkańców [[63],

- opracowania problemowe z zakresu demografii; opisujące modele migracji
z wyjaśnieniem przyczyn i rozmiarów oraz przedstawiające współczesne tren 
dy ogólnych przekształceń struktury demograficznej [j67, 80, 134, 135,
151, 167],

5^Por. poz. liter. [[39] s. 448.
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- badania empiryczne z socjologii zmierzające do rozwijania teorii doty­
czącej rzeczywistości społecznej [56, 64, 102, 173] i badania socjologii 
miasta [̂66, 74, 83],

- tłem przestrzennej zmienności systemów osadniczych są wyniki analiz z za­
kresu specyfiki przestrzennej środowiska przemysłowego ¡JI93] i ogólnych 
prognoz rozwoju systemów osadniczych w Polsce jj19] wraz z analizami sy­
tuacji za granicą [ 2 5 , 54, 100, 129, 148].

Część druga to ogólne ujęcie zasadniczego pola badawczego, obejmującego
zespoły mieszkaniowe. Literatura tej części obejmuje;
- analizy układów hierarchicznych dla struktur mieszkaniowych [39, 130],
- studia nad osiedlami i syntezy zawierające socjologiczne uwarunkowania 
przestrzennego kształtowania zespołów mieszkaniowych [75, 103, 130],

- opracowania precyzujące społeczne trendy w rozwoju osiedli ludzkich pod­
kreślające rosnące znaczenie budownictwa mieszkaniowego dla tak zwanych 
specjalnych grup ludności,

- do bardzo interesujących pozycji z punktu widzenia inspirującej działal­
ności architektonicznej należą próby wniesienia przez architektów-urba- 
nistów własnego udziału w tworzenie idei i zasad społecznego formowania 
osiedli [20, 118, 166]. Do tej grupy można również zaliczyć przykłady 
kształtowania struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych na podsta­
wie społecznych przesłanek, w tym głównie struktury wieku mieszkańców.
W pracach tych bazowano jednak na stałych wartościach średniej struktury 
demograficznej (j182, 201] ,

- znaczną wartość wiedzy encyklopedycznej wnosi do rozpatrywanego zagad­
nienia rozprawa C. Doxiadlsa [39]. Autor wyróżnia w niej 5 dyscyplin na­
ukowych tworzących Ekistic^: kulturalne, techniczne, polityczno-admini­
stracyjne, społeczne i ekonomiczne. Elementy rozważanego tematu miesz­
czą się w dwu z nich, to znaczy w dyscyplinach technicznych i społecz­
nych,

- analizy z zakresu standardów powierzchniowych i rozwiązań funkcjonalnych 
uzupełniają tę część [59, 60, 61, 8l].
Część trzecia szerokiej literatury przedmiotu obejmuje skalę detalu roz­

patrywanych struktur i procesów. Dotyczy ona relacji pomiędzy rodziną - 
gospodarstwem domowym a mieszkaniem:

- w rezultacie zmian w modelu życia rodziny oraz wydłużenia się przeciętne­
go trwania życia ludzkiego pojawił się "wynalazek starości"7'; problem 
człowieka starego w rodzinie, społeczeństwie i nowym mieście [79, 127],

^Eklstlc: gałąź urbanistyki traktująca o ludzkich odledlach, związana 
z próbami wniknięcia do faktów, na podstawie których zbudowano idee kon- 

ludzkich siedlisk, wraz z rewizją ocen dyscyplin współtworzących 
, s« 15.nvention of the aged" poz. liter. | 411.
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a wraz z nim zagadnienia wyboru najodpowiedniejszych form mieszkalnictwa 
dla osób starszych p*5, 86, 104, 182, 184]. Poszukiwania na tym polu os­
cylują pomiędzy propozycjami opieki środowiskowej 1 opieki zinstytucjo­
nalizowanej, to znaczy pomiędzy niezależnymi mieszkaniami 1 zakładową 
formą zamieszkiwania ¡J71, 185, 189]®^,

- potrzeby mieszkaniowe osób starszych często są łączone z potrzebami osób 
niepełnosprawnych [1 28],

- samotne osoby młode i młode małżeństwa zaliczane są również do specjal­
nych grup użytkowników mieszkań. Ich problem mieszkaniowy pojawił się w 
następstwie szybkiego uzyskiwania samodzielności ekonomicznej przez mło­
de pokolenie i skróconego okresu funkcjonowania rodziny. Potrzeby miesz­
kaniowe tej grupy są często łączone w badaniach z charakterystyką zawo­
dową [29, 105, 115],

- do tych badań należą również badania z dziedziny antropometrii obrazują­
ce wpływ parametrów kinetyczno-antropometrycznych na ukształtowanie 
mieszkań 1 budynków mieszkalnych [i 2o]. Waga tych badań rośnie w miarę 
wzrostu liczby osób o parametrach odbiegających od przeciętnych. Dotyczy 
to szczególnie typów gospodarstw domowych, w których żyją ludzie starsi 
[175],

- przechodząc do elementów wyposażenia mieszkań wspomnieć należy o studiach 
J, Wątorsklego, których wyniki podkreślają decydujące znaczenie struktu­
ry demograficznej gospodarstw domowych dla wyposażenia mieszkań w trwałe 
dobre domowe. Czynnik demograficzny przeważa takie uwarunkowania Jak do­
chody i poziom wykształcenia [l76j,

- oddzielną grupę badań w tej części przeglądu literatury stanowią zagad­
nienia socjologii rodziny, a w szczególności te, które wiążą się z cykla­
mi rozwojowymi rodziny. Wartości tych cykli stanowią niezależne zmienne 
w kształtowaniu potrzeb mieszkaniowych [94, 126, 183]. Komplementarność 
tego związku wypełniają badania odwrotne, czyli rozpatrujące wpływ miesz­
kania na życie rodziny [47],
Zasadnicza częśó badań skupia się na wyjaśnieniu potrzeb w zakresie: 

rodzajów, wielkości i ilości mieszkań w kolejnych latach istnienia zespo­
łów mieszkaniowych oraz związanej z tym elastyczności powierzchni użytko­
wej mieszkań^. Śledząc zaawansowanie badań na tym odcinku trzeba zazna­
czyć, że brak jest ścisłej literatury przedmiotu.

'Na podkreślenie zasługują tutaj wyniki prac unikalnej placówki badawczo- 
-projektowej, którą jest Instytut Budownictwa dla Osób Starszych w Kolo­
nii RFN (Institut fur Altenwohnbau des Kuratorium Deutsche Altershllfe) 
oraz prace Międzynarodowego Towarzystwa Gerontologicznego (International 
Association of Gerontology).

^Zagadnienie to znane Jest w literaturze anglojęzycznej Jako "flexibili­ty".
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Do tematów rzeczowo najbliższych w krajowej literaturze przedmiotu na­
leży praca A. Drozdowskiego [40j. Uwzględniono w niej czynnik czasu w ana­
lizie struktury społecznej zespołów mieszkaniowych. Jednak ujęte tam zja­
wisko zmienności osiedli przedstawione Jest w aspekcie niezbędnego pro­
gramu usług, a nie potrzeb mieszkaniowych.

Podobnie praca T. Burgera [22] analizuje przebieg zmian w strukturze 
społecznej osiedla z wyraźnym odniesieniem do programowania usług. Pomija­
jąc krótki, siedmioletni przedział czasu, którego dotyczy zawarta w niej 
analiza, nie może ona służyć do uogólnień ze względu na bardzo wyjątkową 
charakterystykę Osiedla Za Żelazną Bramą w Warszawie.

Temat opisu starzenia się osiedla z próbą określenia zmian w nim zacho­
dzących podejmuje Z. Żuławski [2Q1j. Jest to jednak rozumowanie polegające 
na wysuwaniu przesłanek dla ewolucji osiedla z teoretycznego cyklu rozwojo­
wego przeciętnej rodziny. Ujęcie to dalekie jest od jakichkolwiek liczbo­
wych przybliżeń podstawowych danych, a więc dalekie od przydatności prak­
tycznej.

Znacznie więcej aniżeli poprzednie wnosi do zagadnienia ewolucji zespo­
łów mieszkaniowych praca B. Dcmsty [38], Wprawdzie autor opiera się w niej 
na ogólnych danych Głównego Urzędu Statystycznego, Jako materiałach źró­
dłowych - praca jest więc w tej części podobna do poprzednich - jednak po­
szerza zakres studiów własnych.Zawiera między innymi propozycję elastycz­
nego kształtowania zabudowy niskiej dla rodzin wielopokoleniowych. Koncep­
cja ta polega na dostosowaniu ilości pomieszczeń do zmiennej liczby miesz­
kańców z uwzględnieniem procesu rozwoju budynku.

Duży walor praktyczny przedstawia rozwiązanie H. Sklbniewsklej na temat 
zależności układu mieszkania od struktury rodziny w rozwoju [156] . Jest to 
analiza dostosowania mieszkania do zmieniających się potrzeb poszczególnych 
członków gospodarstwa domowego. Wzięto w niej pod uwagę tylko Jeden typ 
gospodarstwa domowego. Chodzi o gospodarstwo odpowiadające tak zwanej ro­
dzinie pełnej, czyli składającego się z rodziców i ich niepełnoletnich 
dzieci. Umożliwiło to ograniczenie pola wariantowania do stałej pod wzglę­
dem wielkości powierzchni użytkowej mieszkania.

Do nielicznych opracowań teoretycznych naświetlających aspekt technicz- 
no-przestrzenny omawianego problemu należy praca E. Jodłewca [78], Anali­
zuje on podatność 1 walory poszczególnych rodzajów systemów konstrukcyj­
nych budynków dla potrzeb zmienności i ewolucyjnego kształtowania środo­
wiska mieszkalnego.

W. Czerny należał do pierwszych propagatorów poglądu o konieczności 
zróżnicowania zabudowy mieszkaniowej 1 wzbogacenia skali rodzajów miesz­
kań. Za punkt wyjścia przyjmowano Jednak tutaj tylko jeden 1 to stały w 
proporcjach przekrój demograficzny mieszkańców, wyraźnie kolidujący z jed­
noczesnymi apelami o "harmonijną strukturę mieszkaniową"^.

10,Por. poz. liter. [32] a. 389.
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Nie dalej posuwa się w rozumowaniu K. Chwalibóg w próbie sformułowania 
ewolucji struktury mieszkaniowej [27]• Ogranicza Ją do systemu przestrzen­
nego, czyli Jak to ujął W, Czerny do "postaci zewnętrznej, bez krytycznego 
spojrzenia na ich treść"11^.

W, Czeczerda formułuje w swoich opracowaniach ¡J28, 29, 30] potrzeby 
mieszkaniowe specjalnych grup ludności12 .̂ Swoje przesłanki społeczne opie­
ra na zasadziesnlesegregacji mieszkańców i równowagi społeczno-demograficznej. 
Jest to pogląd zgodny z aktualnymi wytycznymi Komitetu Mieszkalnictwa, 
Budownictwa i Planowania Europejskiej Komisji Gospodarczej ONZ1̂ . Wynika 
on z troski o tak zwane pozytywne sąsiedztwo w stosunkach społecznych i 
polaryzację przestrzenną zróżnicowanych grup społecznych. Jednak wyniki 
tych prac operują pojęciem wysegregowanych grup społecznych. W rezultacie 
jak i w innych opracowaniach na temat standardów i kształtowania zabudowy 
mieszkaniowej utrzymano w nich tradycyjny podział i segregację demograficz­
ną, a ogólne stwierdzenia łączą się z uśrednionymi w skali kraju obrazami 
wartości i potrzeb1̂ .

Listę piśmiennictwa pomocniczego otwiera unikalna rozprawa J.G. Millera 
[109^• Prezentuje ona wielodyscyplinarną analizę biologicznych i społecz­
nych systemów. Ułatwia spojrzenie na rzeczywistość jako "system systemów", 
a zawarty w niej podstawowy podział natury systemów na elementy struktury 
1 procesów może stanowić inspirujący punkt wyjścia do organizacji badań w 
dziedzinie potrzeb mieszkaniowych z uwzględnieniem społeczno-przestrzen- 
nych relacji.

Bardziej ukierunkowany wybór zasad ujęcia systemowego dla zadań z dzie­
dziny planowania przestrzennego przedstawia zbiór Z. Dembowskiej [35j • 
Opracowanie to odzwierciedla intensywny w ostatnich latach rozwój systemów 
elektronicznego przetwarzania danych oraz rozwój technik matematycznych, 
które wnoszą żywy impuls również do tych gałęzi nauki, dla których matema­
tyka Jeszcze niedawno wydawała się nauką stosunkowo odległą. Tendencja ta 
utrzymuje się od lat sześćdziesiątych w większości ośrodków naukowych świa­
ta, Charakterystyczne dla tej grupy są prace dotyczące stosunkowo bardziej 
wyrafinowanych działań matematycznych 06, 49, 52, 71, 72, 95, 98, 125] 
a także rutynowych czynności w opracowaniu projektów arohitektoniczno-ur- 
banlstycznych 0 10].

W tym kontekście należy wspomnieć o wymownym stwierdzeniu wysuniętym 
przez H. Sanoffa, autora pionierskiej książki z zakresu metodologii progra-

^ J a k  wyżej, s. 387.
12'Mowa o potrzebach mieszkaniowych, które nie mogą być zaspokojone przez 

tradycyjne mieszkania rodzinne. Są to potrzeby mieszkaniowe: osćb samot­
nych uczących się i pracujących, młodych bezdzietnych małżeństw, osćb 
starszych i starszych małżeństw nierozwojowych oraz osób niepełnospraw­
nych fizycznie.

1̂ ' Porównaj sprawozdanie z seminarium tejże komisji w Holandii 1976 r., 
poz. liter. [_30J s. 96.

1i*)por. także poz. liter. [61] .
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mowanla architektonicznego [l44]. Cytując H.A. Simona teorię ograniczonej 
percepcji intelektualnej człowieka1̂  H. Sanoff dodaje: "projektujemy 1 
planujemy w świecle ograniczonej wiedzy, w którym fakty są tylko prawdopo­
dobieństwami, a wartości są dyskusyjne"1®^. I stwierdza dalej, że: "oczy­
wiste jest istnienie wielu faktów i wartości niepoliczalnych, które pro­
jektanci muszą być w stanie policzyć" , co jest wyraźną aluzją do niemo­
żliwości zastąpienia projektanta-człowieka przez projektanta - elektronicz­
ną maszynę cyfrową.

Podobnie B. Lawson stwierdza, że jakość dobrego projektowania nie jest 
zakapsułkowana w liczbowych kodach 1 że stosowanie ich obecnie jest "dźwię­
kiem dzwonów pogrzebowych dla aktów legislacyjnych opierających się na me­
todologii projektowania pierwszej generacji z lat 1960"1®'. Jednakowoż rów­
nocześnie podkreśla, że pewna ilościowa kontrola Jest niezbędna dla spraw­
dzenia czy zasadnicze zamierzenia zostały zrealizowane. Odnieść to można 
przede wszystkim do podstawowych wielkości programowych, którymi w projek­
towaniu zespołów mieszkaniowych są ilości 1 rodzaje mieszkań.

Oceniając całość stanu badań podkreślić trzeba następujące fakty i spo­
strzeżenia:
1. Opracowania z dziedziny nauk społecznych są liczniejsze, aniżeli zbiór 

studiów i analiz dotyczących rozwiązań przestrzennych.
2. Najobszerniejsza Jest tematyka zagadnień związanych z mieszkaniem rodzin­

nym. Są one treścią pracy dużej ilości placówek i organizacji naukowych: 
krajowych, zagranicznych i międzynarodowych.

3. Pozostałym typom mieszkań towarzyszy okazjonalne zainteresowanie1̂ .
4. Zasadniczą trudność w wykorzystaniu przez architektów stosunkowo obszer­

nego materiału źródłowego z dziedzin pozatechnicznych stanowi charakte­
rystyczny dla nauk społecznych sposób opracowania i interpretacji wy­
ników, opierający się na uśrednieniach danych dla całych badanych popu­
lacji. Są to uogólnienia, które dają obraz trendów rozwojowych, istotne 
do kierowania polityką mieszkaniową, trudno Jednak na ich podstawie bu­
dować szczegółowe programy architektoniczno-urbanistyczne. Dotyczy to 
szczególnie analiz demograficznych - odnoszących się do skali regionu 
lub kraju.

1^^Por. poz. liter, \jl53] s. 198.
1®^Por. poz. liter. [144] s. 36.
1^Por, poz. liter. [l44] s. 176.
18^Por. poz. liter. T96l s. 58.
19)'Jak na przykład wzrost zainteresowania mieszkaniami dla osób starszych 

z okazji proklamowania przez ONZ roku 1981 Rokiem Człowieka Starego lub 
konieczność nagłego budowania hoteli robotniczych w związku z powstaniem 
nowego lub rozbudów tnie.ląoego ośrodka przemysłowego.
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5. Inny» powodem niepełnej przydatności wielu badań demograficznych dla 
potrzeb architektoniczno-urbanistycznego projektowania mieszkalnictwa 
Jest rodzaj podstawowej Jednostki odniesienia tych analiz i charaktery­
styk. Wyniki tych rozważań odnoszone są do Jednostki, pojedynczych osób 
1 w tej formie mogą być pomocne do określenia zapotrzebowania na poszczegól 
ne urządzenia społeczne, lecz nie do programowania mieszkań. Zasadnicza 
różnica polega na tym, że w analizie potrzeb mieszkaniowych konieczne 
Jest rozpatrywanie uczestnictwa całych gospodarstw domowych, a nie Jedy­
nie wybranych członków tych gospodarstw,, Jak to ma miejsce w programo­
waniu usług.

6. Stosowana w naszym kraju dotychczas zasada klasyfikacji mieszkań opiera 
się na ilości osób zajmujących dane mieszkanie. Za granicą spotyka się 
także oznaczenia podające liczbą sypialń lub ilość izb Jako miernik 
charakteryzujący typ mieszkania odpowiednio do wielkości gospodarstwa 
domowego. Wadą tych sposobów klasyfikacji Jest niedostrzeganie różnic 
pomiędzy potrzebami mieszkaniowymi gospodarstw domowych odmiennych wie­
kiem i stopniem powiązań rodzinnych, chociaż liczebnością równych.
W aktualnej sytuacji symbol M-1 oznacza tą samą wartość powierzchni 
użytkowej mieszkania dla osoby młodej lub osoby w podeszłym wieku, cho­
ciaż potrzeby powierzchniowe tych dwóch użytkowników są wyraźnie róż­
ne20 .̂ Podobnie Jest z Innymi kategoriami wielkości mieszkań. To nie­
przystosowanie czyni tę klasyfikację nieprzydatną szczególnie przy pró­
bach określenia możliwości zamiany mieszkań w ramach jednorodnej struk­
tury mieszkaniowej.

7. Współczesna urbanistyka mieszkaniowa preferuje wolność wyboru lokaliza­
cji dla mieszkańców; to znaczy zniesienie wszelkich barier: ekonomicz­
nych, rasowych a także wiekowo-sprawnośclowych. Wynika stąd konieczność 
wykreślenia ze schematów przestrzennych wszelkich wysp określanych do­
tychczas mianem specjalnych grup ludności.

8. Wiele krytycznych ocen sugeruje, że nadszedł czas na rewizję koncepcji 
Jednostki strukturalnej, kamienia węgielnego współczesnej urbanistyki. 
Główny nurt krytyki dotyczy jednak sfery społeczno-usługoweJ. Zabudowa 
mieszkaniowa analizowana Jest najczęściej nie licząc wskaźników ekono­
micznych pod kątem czynnika kompozycyjnego, przy braku krytyki wskazu­
jącej na niedostateczne powiązania z badaniami społecznymi.

9. "Począwszy od 1960 roku teoretyczne rozważania socjologów o osiedlach 
odnosiły się do abstrakcyjnie pojmowanego społeczeństwa - stąd brak hi­
potez związanych z kolejnymi fazami społecznego rozwoju zespołów miesz-

'^Nlewiele zmieniło w tej kwestii Zarządzenie Nr 31 MAGTiOS z .
1977 r. w sprawie projektowania mieszkań dla starszych osób samotnych 
lub rodzin dwuosobowych o ograniczonej sprawności fizycznej.
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kanlowych" stwierdza A. Waliła w studiach nad osiedlami21'. 1 dalej 
przypominając, że programy osiedli opierają się na prognozie demogra­
ficznej przyjmowanej na krótki moment ich zasiedlenia pisze: "Po la­
tach hadań nad społecznymi aspektami osiedli nie wiemy, Jak ewaluowa- 
ła demograficzna struktura choóby Jakiegoś wybranego zespołu. Możemy 
Jedynie przedstawić wyniki badań Jednorazowych, a wnioski dotyczące 
zmian zachodzących w czasie wyprowadzać z porównania osiedli zasiedlo­
nych w różnym czasie"22 .̂

10. Te braki w źródłowej literaturze w znacznym stopniu ograniczały podej­
mowanie badań nad rzetelnym rozwiązaniem problematyki zmian przestrzen­
nych związanych z ewolucją miejsc zamieszkania.

1.3« Hipoteza, cel 1 zakres pracy

Studium literatury przedmiotu, a szczególnie Jej część socjograflczna 
narzuca pewną ogólną teorię związaną z rozwiązywanym problemem. Zasadniczy­
mi Jej elementami są następujące stwierdzenia:
- zespoły mieszkaniowe w swej strukturze i procesach społecznych podlegają 
ciągłej ewolucji,

- charakterystyka ich struktury społecznej w momencie zasiedlenia nie może 
byó wystarczającą podstawą do tworzenia adekwatnych struktur przestrzen­
nych,

- programowanie i projektowanie struktury przestrzennej zespołów mieszka­
niowych powinno odzwierciedlać skutki ewolucji społecznej, to znaozy 
uwzględniać czynnik czasu przy formowaniu społecznych wytycznych dla 
ich powstania i życia.
Teoria ta wymaga uszczegółowienia. Dotyczy to przede wszystkim implika­

cji elementów techniczno-przestrzennyoh* I tu stwierdzić można, że:
- wynikiem tych ewolucji przekształceń są zmiany proporcji występowania 
poszczególnych typów gospodarstw domowych wraz z pojawieniem się nowych. 
Wymaga to adaptacji części mieszkań dla zmienionych potrzeb 1 szukania 
rozwiązań dla pozostałego wyrastającego z procesów ewolucyjnego rozwoju 
przyrostu potrzeb, najczęściej określa się dotychczas większość tego 
przyrostu potrzeb mianem "potrzeby specjalnych grup ludności"2^ ,

- w rezultacie zmianie mogą ulegać potrzeby powierzchniowe w poszczególnych 
grupach gospodarstw domowych 1 w skali globalnej zespołów mieszkanio­
wych.

2 1^Por. poz. liter. [l3o] s. 29.
22^Jak wyżej, s. 33.
23)Por. poz. liter. [>8, 30, 105, 189].



-  21* -

Widzimy, że techniczno-przestrzenny aspekt zadania dotyczy dwóch para­
metrów: rodzajów i ilości mieszkań oraz przypisanych im wielkościom stan­
dardów powierzchniowych. Zakładając możliwość przyjęcia dla wartości po­
wierzchni użytkowych poszczególnych rodzajów mieszkań kodu wskaźnikowego, 
Jedynie parametr rodzajów i ilości mieszkań w poszczególnych latach rozwo­
ju zespołów mieszkaniowych może wykazywać uwarunkowania czasowe.

Zasadniczą hipotezę sprowadzić więc można do następujących pytań:
Czy zachodzi Jakiś uporządkowany związek pomiędzy wiekiem zespołów 
mieszkaniowych a występującymi w nich potrzebami w zakresie ilości i 
rodzajów mieszkań? A Jeśli tak, to Jaka Jest istota tego związku oraz 
czy możliwe Jest opracowanie na Jego podstawie modelu symulującego te 
potrzeby w celu prognozowania w dziedzinie planowania przestrzennego 
zespołów mieszkaniowych i architektonicznego projektowania mieszkań.
Zasadniczym celem pracy Jest więc przygotowanie naukowej podstawy do 

ustalenia poszukiwanych danych prognostycznych, w celu programowania i 
projektowania nowych oraz do prowadzenia odpowiedniej polityki przestrzeń, 
nej w istniejących zespołach mieszkaniowych.

Określając natomiast zakres pracy można go scharakteryzować posiłkując 
się schematem ujęcia systemowego2^  Jako dotyczącego w części analizy pro­
cesu projektowania:
- zbioru elementów związanych z przesłankami demograficzno-socjologiczny­
mi,

- zbioru morfologicznego składników architektury w postaci parametrów po­
wierzchniowych,

- zbioru analizy programu w ujęciu szczegółowej funkcji.
Natomiast w części syntezy procesu projektowania dotyczy:

- wytycznych do kształtowania modelu przestrzennego zespołów mieszkanio­
wych,

- wytycznych do planów urbanistycznych miast.
Wyjaśnienie problematyki pracy wymagało szerszego ujęcia analitycznego 

stanu dotychczasowych badań dla pełniejszej argumentacji rozwiązania na 
tle towarzyszących zjawisk społeczno-przestrzennych. Natomiast badania 
szczegółowe ograniczono do pola badawczego zawartego pomiędzy badaniami 
dotyczącymi struktury i procesów w skali rodziny i mieszkania, a badaniami 
społeczno-przestrzennymi w skali miasta. Badany obszar w znaczeniu fizycz­
nym jest więc terenem obejmującym strukturę mieszkalną dzielnic mieszka­
niowych z lokalizacją dodatkowo warunkowaną położeniem na terenach prze­
mysłowych.

2ił̂ Por. poz. liter. s. 10.
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Ograniczenie uwarunkowań przyjętej hipotezy do czynnika czasu, Jak rów­
nież założony cel 1 zakres pracy pozwala wyłączyć z bezpośredniego pola za­
interesowań między innymi:
- w płaszczyźnie społecznej: różnice dotyczące struktury klasowo-warstwo- 
wej; poziom wykształcenia, podchodzenie społeczne, przychody materialne 
itp.,

- w płaszczyźnie badań przestrzennych: sferę potrzeb w zakresie usług, gę­
stość zaludnienia, walory krajobrazu, wartości estetyczne itp.,

- Jak również całość aspektu ekonomicznego, aczkolwiek możliwość przyszłe­
go zastosowania zamierzonych wyników pracy nosi w sobie zalążek poważ­
nych efektów ekonomicznych.

1 ,ń. Metoda

Z postawionej tezy wynika konieczność wyjaśnienia dwóch zasadniczych 
zagadnień, a mianowicie: ewolucyjnych zmian w strukturze społecznej oraz 
możliwości reagowania na te zmiany ze strony struktury i procesów prze­
strzennych.

Rozwiązując to zadanie oparto się na badaniach podstawowych w postaci 
analizy poznawczej i badaniach szczegółowych, na które składają się sonda 
statystyczna i symulacja rozwoju potrzeb mieszkaniowych. Analiza poznawcza 
naświetla podłoże społeczno-przestrzenne dla rozpatrywanego problemu. Na­
tomiast sonda statyczna przybliża wybrane fragmenty tej analizy poprzez 
szczegółowe badania terenowe. Symulację rozwoju potrzeb mieszkaniowych 
przedstawiono w postaci uproszczonego modelu matematycznego.

Analiza poznawcza
Współczesne dociekania naukowe dążą z jednej strony do rozbicia ele­

mentarnej jednostki w analizowaniu problemów, z drugiej czynione są wysił­
ki zmierzające do kompleksowego ujęcia systemowego, które objęłoby całość 
w Jak najszerszych granicach.

Analiza dotycząca obszernego zbioru informacji dyktuje zastosowanie po­
dejścia systemowego. Spośród wielu przykładów analizy systemowej, najbar­
dziej pomocnym wzorem wydaje się teoria żywych systemów G. Millera2^'.
Jej układ logiczny pozwala na prostą systematykę obszernego materiału 
źródłowego zawartego w licznych opracowaniach naukowych, danych statystycz­
nych i dokumentach kompllacyjnych. Przedmiotem szczegółowej analizy syste­
mu zespołów mieszkaniowych były części składowe Jego dwóch subsystemów: 
społecznego i przestrzennego. Wyodrębniono w niej elementy struktury i pro­
cesów. Fakty 1 zjawiska społeczne można było ująć w postaci opisowej, na-

2^Poz. liter. [109].
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tomlast problematyka przestrzenna wymagała zastosowania prezentacji wizu­
alnej26 .̂ Podjęte zadanie dotyczy badań określonego fragmentu rzeczywis­
tości społeczno-przestrzennej. Muszą one przebiegać w określonych uwarun- 
kowanlach, do których należą przede wszystkim:
- związane z naszymi realiami zjawisko tak zwanego głodu mieszkaniowego 

1 w rezultacie
- konieczność pominięcia wpływu dochodu mieszkańców na preferencje miesz­
kaniowe, wynikające z założenia, że chodzi o społecznie uzasadnioną war­
tość standardu powierzchniowego przypadającego na Jednego mieszkańca '.

Sonda statystyczna
Prognozowanie nie oparte na sprawdzonej rzeczywistości Jest nie tylko 

bardzo trudne ale i mało wiarygodne. Koniecznością stają się więc studia 
nad przeszłością. "W pewnym sensie wyjaśnienie przeszłości Jest równe pro­
gnozowaniu" pisze K. Schussmann2®) i łatwo się z tym zgodzić, Jak również 
z tym, że "nasza przyszłość wynika z procesów kierunków, faktów, które 
wypracowała przeszłość". Metoda, oparta na analizie danych dotyczących 
przeszłości nosi miano sondy2^  a penetrowany obszar informacji to sta­
tystyczne prawidłowości zjawisk masowych.

Dane statystyczne jako źródła informacji zawdzięczają swoją powszech­
ność cechom obiektywizmu i Jak to ujmuje B. Brukalska "optymalnej koordy­
nacji niezależnych ludzkich poczynań w procesie planowania"^0). Bardzo 
istotny Jest Jednak tutaj układ odniesienia dla zebranych informacji.
I tak w dotychczasowych badaniach wartości charakteryzujące gospodarstwa 
domowe odnoszone są najczęściej do wieku całego zespołu mieszkaniowego, 
a więc do daty rozpoczęcia lub zakończenia procesu zasiedlania w tym ze­
spole. Uniemożliwia to zestawienie tych faktów z wiekiem poszczególnych 
obiektów, często znacznie różnych od przyjmowanego dla całego zespołu.
Dla wyjaśnienia związku pomiędzy wiekiem zabudowy, a typami zamieszkują­
cych Je gospodarstw domowych trzeba próbować określić sytuację dla konkret­
nych budynków, których czas oddania do użytku jest znany. Prowadzą do tego 
dwie drogi. Pierwsza to cykliczne obserwacje struktury gospodarstw domo­
wych w wybranych obiektach, powtarzane na przykład co 5 lat lub co roku. 
Sposób ten może sugerować, że badaniom Jest poddana stała reprezentacja 
wybrana spośród badanej populacji. Jednak wyniki tego rodzaju obserwacji 
stwierdzają, że liczba respondentów zmniejsza się w końcu nawet do 30JŚ

2 8 Porównaj "Visual Preference Methods" poz. liter. [l44] s. 83.
2^)Zagadnienie to w niektórych opracowaniach stanowi podstawowe kryterium 

budowy modelu potrzeb powierzchniowybh. Porównaj np. poz. liter, L63J.
28)Porównaj poz. liter, [lęoj s. 420.
2^)"Sound methods" - porównaj tamże s. 435.

Porównaj poz. liter. (j2o] s. 25.
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całości początkowej próby na skutek przemieszczeń w granicach i poza gra­
nice badanej jednostki przestrzennej. Ponadto wymaga to stosunkowo długie­
go oczekiwania na. rezultaty. W porównaniu z tym znacznie skuteczniejszy 
wydaje się przyjęty w pracy drugi sposób uzyskiwania danych oparty również 
na podstawie sondy statystycznej. Polega on na pierwotnym podziale próby 
według roku zasiedlenia budynków i naniesieniu charakterystyki struktural­
nej gospodarstw domowych na skalę czasową utworzoną przez kolejne lata ist­
nienia zespołów mieszkaniowych. Zgodnie z założeniem, że badania dotyczą 
obszarów przemysłowo-osiedleńczych, zlokalizowano sytuację badawczą wśród 
zespołów mieszkaniowych Górnośląskiego Okręgu Przemysłowego, Rybnickiego 
Okręgu Węglowego i częściowo Lubelskiego Zagłębia Węglowego. Dla pełniej­
szej charakterystyki badanej próby wykorzystano również część danych za­
wartych w badaniach na temat warunków mieszkaniowych w starych zasobach 
mieszkalnych na Śląsku31^. Jako narzędzie badawcze wykorzystano arkusz sta­
tystyczny. Zawierał on dane dotyczące uczestnictwa założonych kategorii 
gospodarstw domowych, w odniesieniu do zmiennej czasowej, to znaczy: wieku 
budynków. Przy doborze reprezentacyjnej próbki przyjęto zasadę wyboru dwu­
stopniowego. Najpierw dokonano celowego wyboru trzech środowisk mieszkal­
nych. Następnie wyboru losowego zasadniczej próby. Zakładając dużą jedno­
rodność badanej zbiorowości, ograniczoną do pięciu liczbę kategorii sta­
tystycznych oraz stopień dokładności i pewności Jaką zamierza się osiągnąć, 
przyjęto wielkość reprezentacyjnej próbki w wysokości około 1096 całej po­
pulacji. To znaczy wylosowano na podstawie Imiennej listy mieszkańców osie­
dla, według zasady co dziesiąte gospodarstwo domowe, rozpoczynając od pier­
wszej dziesiątki. Uzyskane wyniki po W3tępnej weryfikacji zostały opracowa­
ne za pomocą maszyn liczących, z wykorzystaniem systemu Static Graphic.

Symulacja rozwoju potrzeb mieszkaniowych

Większość modeli poświęconych zagadnieniom symulacji procesów urbanis­
tycznych Jest ukierunkowana na zastosowanie w prognozowaniu społecznej i
technicznej infrastruktury. Nie rozstrzyga natomiast w kwestii struktury 321mieszkań '. Pozostałe, prowadzące do określenia liczebności oraz struk­
tury gospodarstw domowych, to próby zawierające prognozę dla określonego 
etapu, skonstruowane w sposób statyczny, to znaczy nie uwzględniające 
czynnika czasu33),

3 1W .  liter. [200] .
3^)jak na przykład System MIPROS, poz. liter. ¡Jl5Q\ .
33)porównaj poz, liter. C10C 1

Pakt braku zróżnicowania potrzeb w programach rozwoju budownictwa miesz­
kaniowego i ich zmienności w czasie podkreśla także K. Ostaszewska, poz. 
liter. L119J s. 102.
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Do nielicznych dynamicznych modeli z grupy tak zwanych modeli 
Lowry’ego'^ należy koncepcyjny model użytkowania terenu A.G. Wilsona^), 
Proponuje on zastosowanie porównawczej analizy statystycznej. Polega ona 
na porównaniu sytuacji w równowadze i dwóch jednak tylko przekrojach cza­
sowych do wysnucia na tej podstawie wektora wzrostu albo wektora równowa­
gi. Statystyczna wersja zarówno równowagi dla dalszych okresów, jak i pre­
cyzowanie zmian dla bliższych opiera się Jednak na teoretycznych założe­
niach, w dużej części subiektywnych i intuicyjnych. Podobnie przedstawia­
ją się założenia do metody prognozowania liczby gospodarstw domowych na 
podstawie współczynnika częstości pojawiania się poszdzególnych typów gos­
podarstw^*^ . Określa się w tym przypadku prawdopodobieństwo występowania 
osób określanych pod względem wieku, płci i stanu małżeńskiego Jako głów 
gospodarstw domowych. Nie ma Jednak tutaj danych o pozostałych członkach 
gospodarstw domowych, stąd jest to model bardziej przydatny dla modyfika­
cji wskaźników migracyjnych, czyli polityki mieszkaniowej w większej ska­
li niż kalkulacji potrzeb przestrzennych. Natomiast ciekawy Jest fakt, że 
obejmuje również 20-letni okres prognozowania. 37)Natomiast tzw. modele łańcucha wolnych mieszkań^ ' są ilustracją przy­
kładu świadczącego o konieczności poszukiwania odmiennych metod do rozwią­
zywania zagadnień w odmiennych pod względem rozwoju gospodarczego środo­
wiskach. Opierają się one bowiem na istnieniu nadwyżek powierzchni miesz­
kalnej w postaci opuszczonych mieszkań. Nie jest to więc metoda do zasto­
sowania w naszej rzeczywistości, również ze względu na ograniczoną u nas 
praktykę zamiany mieszkań.

Dla przyjętego w pracy modelu potrzeb przestrzennych punktem wyjścia 
były wyniki sondy statystycznej, czyli charakterystyka występowania po­
szczególnych grup gospodarstw domowych w kolejnych latach istnienia zespo­
łów mieszkaniowych. Przyjmując tę zasadę mamy szansę uzyskania danych naj­
bardziej zbliżonych do rzeczywistego przebiegu zmian w strukturze gospo­
darstw domowych dla założonego okresu. Unikamy obarczenia badań błędami 
wynikającymi z korzystania z informacji anonimowych, uśrednionych i nie- 
związanych bezpośrednio z badanym środowiskiem mieszkalnym. Jednocześnie 
ujmujemy wiele losowych zmiennych, które teoretycznie bardzo trudno prze­
widzieć 1 sprecyzować, na przykład: zjawisko tak zwanego odkładania uro­
dzin przez oczekujących na mieszkanie lub wpływu rytmu technologicznego 
realizacji zespołów mieszkaniowych na procesy społeczne. Oczywiste Jest 
Jednak, że mimo losowego doboru próby prawdopodobieństwo powtórzenia się 
badanych zjawisk nie musi być pełne. Nie może to Jednak przesądzać o war-

^Porównaj poz. liter. [35] s. 101.
■^Porównaj Jak wyżej, s. 103, PLUM-Projective Land Use Model. 
"^Porównaj poz. liter. [36] s. 469 Headship rates method

liter. |[152] s. 622-651 Vacancy chain models, oraz poz.
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tości wybranej metody między innymi dlatego, że sterowanie rynkiem miesz­
kaniowym wymga pozostawienia niezbędnego marginesu swobody.

Do opisu zebranych danych empirycznych będących podstawą prognozowania 
zastosowano uniwersalne narzędzie matematyczne w postaci modelu tendencji 
rozwojowych. Jest to model, który opisuje zachowanie się w czasie wielu 
zmiennych endogenicznych^ YA, Yg, ..., Yę ^ , przy czym wahania każdej 
z nich są przedstawione jedynie Jako funkcja zmiennej czasowej t. Zmienna 
t przybiera wartości całkowite, a jej przyrosty dla kolejnych następują­
cych po sobie okresów czasu są równe jedności. Regularny charakter zmian 
przy założeniu, że zaobserwowane prawidłowości będą trwałe, pozwala wnios­
kować, jak będzie się kształtować zmienna endogeniczna w przyszłym okresie 
czasu. Ważną zaletą modeli tendencji rozwojowych jest to, że ich budowa 
nie wymaga wprowadzenia wielu różnych zmiennych objaśniających.

Kożna również szukać rozwiązania problemu prognozowania zmian w poszcze­
gólnych grupach gospodarstw domowych z uwzględnieniem siły powiązań między 
nimi °^. Biorąc pod uwagę tę zależność pierwsze przybliżenie modelu uwzględ­
niającego te powiązania można napisać w postaci:

A -p i
yA 

’ Yt-1 ♦?2 '
yC

’ Yt-1 ♦P3 « Y®’ Yt-1 (1)

A -P i
YA* ^t-l + p!  • Y®’ Yt-1 (2)

A -P i yB * Yt-1 + p2 « YC ' Yt-1 + Pi < Y°’ *t-1 (3)

A -p? YC * Yt-1 + P 2 « Y°“ Yt-1 W

A -p?
ya• Yt-1 ♦Pf '

yC 
' Yt-1 + P 3 ' Y®' H-1 (5)

Interpretacja powyższa równań jest następująca:
rj

Jeśli wziąć pod uwagę na przykład równanie (2), to |4, oznacza część gospo­
darstw typu B, która przejdzie do następnego okresu czasu. oznacza na­
tomiast tempo przechodzenia gospodarstw typu A do typu B. Łatwo Jednak za­
uważyć, że największa trudność kryje się w tym modelu w ustaleniu wiary­
godnego współczynnika przepływu.

znaczeniu wywodzących się z elementów struktury zespołów mieszkanio­
wych.
Symbole A, B ... E oznaczają typy gospodarstw domowych.
Jej wartość symbolizuje wielkości przepływu pomiędzy poszczególnymi ty­
pami gospodarstw domowych.
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Tak więc dla rozwiązania podjętego w pracy zadania trzykrotnie sięgano 
do technik matematycznych;
- korzystając z banków danych RSWB i ICONDA^ ̂ ,
- interpretując dane z sondy statystycznej za pomocą systemu Static Gra- 
phic oraz

- przy modelu symulacji potrzeb przestrzennych.
Udoskonalenie technik badawczych nie było Jednak zasadniczym celem pracy,42)dlatego oparto się na uniwersalnym aparacie matematycznym

^Są to międzynarodowe bibliograficzne banki danych:
RSWB - Raumordung, Städtebau, Wohnungswesen, Bauwesen 
ICONDA - International Construction Database (International Counsil 

for Building Research, Studles and Documentation).
Część zagadnień matematycznych konsultowana była w zakładzie PAN w By­
tomiu oraz Ośrodku Elektronicznych Technik Obliczeniowych Politechniki 
Śląskiej w Gliwicach.



2. ZESPOŁY MIESZKANIOWE 
JAKO ŻYWE SYSTEMY - ANALIZA SPOŁECZNO-PRZESTRZENNA

"... ludzkie siedliska są w pewnym wzglądzie podobne do innych żywych or­
ganizmów: mają serce, ciało, rodzą się, rozwijają, upadają i giną; są karmio­
ne i wytwarzają odpady, mają system cyrkulacyjny, składają się z komórek".

C. Doxiadis^)

W temacie związanym z tak obszerną wiedzą jaką jest problematyka budow­
nictwa mieszkaniowego największa trudność kryje się nie w braku lecz w mno­
gości faktów. Dlatego też poniższa analiza zespołów mieszkaniowych próbu­
jąc uporządkować podłoże dla wybranych zagadnień z tej problematyki - ba­
dania wpływu zmienności struktury społecznej na zmiany potrzeb przestrzen­
nych - sięga do zasad ujęcia systemowego, a dokładniej do teorii żywych 
systemów G. Millera^^. Teoria ta stwierdza, że wszystkie zbiory społeczne 
i ich części należą do żywych systemów^"^. Podstawą tej teorii Jest po­
dział natury żywych systemów na elementy struktury i elementy procesów. 
Pojęcie struktury systemu mieszkalnego można określić jako sposób rozmiesz­
czenia gospodarstw domowych w trójwymiarowej przestrzeni i określonym mo­
mencie czasu. Natomiast procesy to przeobrażenie i zmiany w życiu zbiorów 
społecznych tego systemu występujące wraz z upływem czasu. Zespoły miesz­
kaniowe zaliczane są do grupy realnych, konkretnych systemów^', które są 
zbiorami materii w fizycznej przestrzeni i czasie, charakteryzującymi się 
wewnętrznymi i zewnętrznymi powiązaniami. Z tych powiązań wynika cecha 
otwartości zespołów mieszkaniowych Jako systemu. Oznacza ona, że procesy 
tego systemu mogą się przemieszczać przez Jego granice, jak również możli­
we Jest przenikanie materii spoza systemu do i z jego wnętrza na zewnątrz.

^"... human settlements are in some respects like other living organis- 
mus: they have a heart, they have a body, they are born, they can grow, 
decline and die; they are fed and they discard waste matter; they have 
circulatory system, they have colls". Por. poz. liter. [_39] s. 54.

^Poz. liter. [109].
^-^G. Miller rozróżnia dla żywych systemów 7 poziomów: komórka, organizm, 

grupa, organizacja, społeczność, naród, organizacje ponadnarodowe. Ce­
chy zespołów mieszkaniowych klasyfikują je na poziomie czwartym według 
tej skali.

*6>W odróżenieniu od tak zwanych systemów konceptualnych, których jednost­
kami są słowa, liczby symbole włączając w to komputerową symulację pro­
gramu.
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51 i- zespołów wyrażających ideę wiosek SOS ',
- zakładów mieszkalnych typ«:
mieszkań w zakładach karnych, które przy założeniu ich akceptowalności mo­
gą występować w systemach przestrzennych wyższego rzędu.

2.1. Elementy struktury

2.1.1. Struktura społeczna
Struktura społeczna zespołów mieszkaniowych to przede wszystkim obraz 

struktury demograficzno-socjologicznej. Jej poznanie ułatwia zrozumienie 
układów przestrzennych. Największy wpływ na kształtowanie się potrzeb miesz­
kaniowych mają stosunki demograficzne. Z analizy tych stosunków wynikają 
dla programowania architektoniczno-urbanistycznego dwie zasadnicze wytyczne:
- pierwsza dotyczy ogólnej liczby mieszkańców; najczęściej przyrostu ich 
liczby w poszczególnych regionach 1 krajach,

- druga dotyczy uczestnictwa poszczególnych warstw (grup) wiekowych w tych 
zmianach.
Rozpatrując udział poszczególnych grup wieku, zauważyć można, że naj­

bardziej charakterystyczne są obecnie przekształcenia ewolucyjne w prze­
dziale wieku 0-14 lat i w grupie osćb starszych.

Istotne różnice w trendach ewolucyjnych występują również odpowiednio 
do podziału świata na regiony rozwinięte gospodarczo i rozwijające się. 
Dotyczy to w pierwszym rzędzie skali wzrostu w tych dwóch grupach wieku. 
Procentowy przyrost w stosunku do obecnej liczby mieszkańców będzie trzy­
krotnie wyższy w krajach rozwijających się w stosunku do przyrostu natu­
ralnego w krajach rozwiniętych^ .

Analiza demograficzna charakterystycznych form piramidy wieku:
- progresywnej dla społeczeństw biologicznie aktywnych,
- stacjonarnej dla społeczeństw cechujących się zastojem biologicznym,
- regresyjnej dla społeczeństw wymierających,
daje podstawę do prognoz na temat istotności odpowiednich form mieszkalnic­
twa w zależności od stopnia aktywności biologicznej społeczeństwa i wiążą-

^  ̂ Jest ich obecnie ponad 200 na całym świecie. Są to propagowane przez 
Austriaka prof. Hermana Meinera zespoły mieszkalne dla sierot, wyposa­
żone między innymi w takie obiekty, Jak: domy matki, szkoły i warszta­
ty. Patrz również: Stadt des Kinders, Bauen + Wohnen, Nr 2, 1970, 
s. 11.29.
^Prognozy przewidują, że w okresie od 1975 do 2000 roku ludność obszarów 
rozwiniętych wzrośnie z 1 ,1 do 1,3 miliarda osób, natomiast ludność ob­
szarów rozwijających się wzrośnie w tym czasie z 3,0 do 5,0 miliardów, 
oznacza to w liczbach bezwzględnych dziesięciokrotnie wyższy wzrost 
ludności w krajach rozwijających się. Por. poz. liter. L122j s. 23.
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ce J się z tym bardzo często w stosunku odwrotnej proporcjonalności pozycji 
społeczne-gospcdarczej kraju.

Dla społeczeństw rozwijających się biologicznie (i najczęściej nieroz- 
winiętych gospodarczo) najistotniejsze są mieszkania dla samotnych osób 
młodych i młodych małżeństw. Natomiast dla społeczeństw charakteryzujących 
się regresją przyrostu naturalnego (i najczęściej wysoko rozwiniętych gos­
podarczo) największego znaczenia nabiera zaspokojenie potrzeb mieszkanio­
wych starszych warstw demograficznych (mieszkania dla starszych małżeństw, 
samotnych osób starszych i szeroki wachlarz obiektów opieki społecznej). 
Według prognoz światowych dla roku 2000^ największy udział dzieci w wie­
ku 0-14 lat zaznaczy się w państwach afrykańskich i będzie sięgał 43% ogó­
łu lundości, a minimalny w Japonii, gdzie osiągnie zaledwie około 20%.

Najbardziej widoczne są Jednak zmiany występujące w demografii wieku 
starczego. Rośnie przeciętna długość życia ludzkiego i wzrasta wyraźnie 
udział procentowy ludności w wieku podeszłym w ogólnej populacji.

Według danych z XII Międzynarodowego Kongresu Gerontologicznego w Ham­
burgu z 1981 roku prognozy na rok 2025 dotyczące osób w wieku 65 lat 1 
więcej przewidują dla: Chin 1996, Szwajcarii 22% i Japonii 23%. Są to wskaź­
niki bliskie wartości, którą osiągnął Berlin Zachodni zwany miastem emery­
tów, posiadający Już ponad 26% ludzi w wieku powyżej 65 roku życia. W Pol­
sce w okresie od 1960 do 1980 roku liczba dzieci w wieku od 0-14 lat zma­
lała o 50%. W tym samym czasie wzrosła o 100% liczba osób w wieku powyżej 
65 roku życia.

Stosunki te wyraźnie ilustruje zestawienie procentowych udziałów uczest­
nictwa w poszczególnych grupach wieku (rys. 3). Przedstawia ono wartości 
dla Polski na tle danych dla wybranych krajów rozwiniętych i rozwijających 
slę'’̂ , W celu podkreślenia trendów ewolucyjnych w strukturze demograficz­
nej dodano ponadto wartości ekstremalne. W zestawieniu tym wyraźny jest 
wzrost procentowego udziału osób starszych, który będzie Jeszcze bardziej 
zauważalny Jeśli wspomnieć, że gospodarstwa osób starszych są mniejsze niż 
pozostałe gospodarstwa domowe. Oznacza to, że procentowy udział gospodarstw 
domowych osób starszych Jest większy aniżeli procentowy udział samej popu­
lacji wieku podeszłego. Analizując to zagadnienie w aspekcie poza rodzin­
nych form mieszkalnictwa, podkreślenia wymaga również dłuższy okres za­
mieszkiwania osób starszych w porównaniu z samotnymi młodymi i młodymi 
małżeństwami.

^^Według UN Selected World Demographic Indicators, poz.liter. ¡J22] 
s. 25.
'Interesującym może być również, że obecny udział procentowy osób star­
szych w Afryce (np. Libia) kształtuje się na poziomie ich udziału w 
społeczeństwach rozwiniętych (np. Niemcy) sprzed 100 lat.
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Rys. 2. Potrzeby w zakresie poza rodzinnych form mieszkalnictwa na tle pi­
ramidy wieku krajów rozwiniętych i rozwijających się. Opracowanie autora 

według poz. liter.[123js« 23
Oznaczenia: a - Mieszkania dla młodych osób uczących się, pracujących i 
młodych bezdzietnych małżeństw, b - Mieszkania dla starszych małżeństw 1

samotnych osób starszych
Fig. 2. Requirements in the range of multi-family housing against the back­
ground of the pyramid of age distribution in developed and developing coun­

tries
Prepared by the author basing on literature item 123, p. 23. a - flats for 
young people, i.e. students, young workers and young married couples with- 

hout children, b - flats for elderly , couples /and single persons
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Rys. 3. Liczebność poszczególnych grup wieku dla wybranych 
cowanle autora według poz. liter. [25],

Statystycznego
Fig. 3. Number of the respective age-groups In some chosen areas. Prepared 
by the author basing on items [25], [104], [122], [132] and on Statistical 

Yearbooks from 1970 to 1980

2.1.1.1. Gospodarstwa domowe
Termin gospodarstwo domowe Jest w literaturze najczęściej określony na 

podstawie kryterium wspólnego zamieszkiwania wraz z prowadzeniem wspólnego 
budżetu"^. Termin ten Jest synonimem rodziny oraz małych grup społecznych 
charakteryzujących się podobnymi powiązaniami wewnętrznymi, takich Jak gru­
pa koleżeńska, kolektyw.

Spotykane klasyfikacje gospodarstw domowych nie są Jednolite. Odnosi się 
to do ilości występujących w nich rodzajów, Jak również nazewnictwa. Względ­
nie podobny Jest Jednak podstawowy układ porządkujący, na który składają 
się następujące rodzaje gospodarstw:
- gospodarstwa domowe rodzin wielopokoleniowych uchodzące za najstarszą 
formę powiązań rodzinnych,

- gospodarstwa domowe rodzin nuklearnych"*®^,
- gospodarstwa domowe w budynkach kolektywnych.

55;V wielu Jednak przypadkach trzeba przyjąć uproszczenie ograniczające to 
kryterium do funkcji zamieszkiwania np.: - babcia śpi osobno a codzien­
nie gospodaruje razem z młodszą rodziną, - nawet samodzielne dzieci 
mieszkające w mieszkaniu rodziców prowadzą z konieczności wspólne gospo­

darstwo oparte o wspólne, niepodzielne wyposażenie kuchni.
'Mianem rodzin nuklearnych określa się rodziny dwupokoleniowe (rodzice i 
ich niepełnoletnie dzieci) w odróżnieniu od Wspólnie zamieszkujących 
rodzin wlelokopolenlowych.
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Zespoły mieszkaniowe jak i inne systemy składają się z podsystemów lub 
komponentów..Wyraża się to podziałem systemu na dwa podstawowe podsystemy: 
społeczny i przestrzenny, które z kolei dzielą się na grupy i jednostki**^ .

Przyjęcie teorii żywych systemów G. Millera jako punktu wyjścia do ana­
lizy daje w rezultacie schemat ich struktury i procesów przedstawiony na 
rys. 1. Z zestawienia tego widać, że ogólna analiza struktury zespołów 
mieszkaniowych dotyczy trzech poziomów:
- gospodarstwa domowego, mieszkania (poziom Jednostki),
- grupy gospodarstw domowych, grupy mieszkań (poziom grupy),
- całej społeczności, zabudowy zespołów mieszkaniowych (poziom organiza­
cji).

Obejmuje ona zasadniczą strukturę zespołów mieszkaniowych w znaczeniu miesz­
kań najpotrzebniejszych, to znaczy również najpowszechniejszych. Nie ujęto 
natomiast tutaj mogących się pojawiać ale nie istotnych dla rozpatrywanej 
problematyki tak szczególnych form zamieszkiwania, jak na przykład:
- form wynikających z klasyfikacji opartej na stanie majątkowym, z podzia­
łem na mieszkania: robotnicze, klas średnich i luksusowa dzielnice miesz­
kaniowe^®^ ,

- form mieszkalnictwa o niższych standardach: mieszkań dla ubogich, bez­
domnych^ ̂,

- tak zwanych mieszkań patronalnych; uzależniających ich mieszkańców od za­
kładów pracy,

- występujących w niektórych krajach o specyficznych tradycjach społeczno- 
.gospodarczych (np. RFN, Libia) zespołów mieszkaniowych dla obcokrajow­
ców,

- komun mieszkaniowych zakładanych przez tak zwane grupy protestu,
- specjalnych mieszkań w postaci pracowni dla artystów^0),

^Podsystem społeczny: "... zbiorowość użytkowników miasta, których pod­
stawową strukturę tworzą jego mieszkańcy", podsystem przestrzenny:
"... całokształt materialnych elementów miasta stworzonych przez czło­
wieka, jak i elementów naturalnych, które składają się na jego struktu­
rę przestrzenną". Por. poz. liter 174 , s. 79. Jednostka oznacza tak 
zwany system lokalny ("Local system" por. poz. liter. [109] s. 29), to 
znaczy przestrzeń, w której jest zlokalizowany podsystem ograniczony do
1 komponenta. Jest więc nim gospodarstwo domowe w strukturze społecznej 
i mieszkanie w strukturze przestrzennej. Natomiast grupę oznacza zbiór 
gospodarstw domowych danego typu lub odpowiednia grupa mieszkań.

^®^Patrz wnioski z IV Kongresu CIAM, poz. liter. [166], s. 125, por. też 
UN Seminar of experts on "Land for Housing the Poor", Tallberg, Sweden, 
1983.

^9)por. osiedle dla bezdomnych poz. liter. [20].
-^Według poz. liter. [[20] liczba tych potrzeb obejmuje około 0 ,5 % ogółu 

mieszkańców.
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Klasyfikacja ta Jest Jednak niewystarczająca dla programowania potrzeb 
przestrzennych. Bardziej przydatne dla analizy potrzeb mieszkaniowych pro­
wadzonej w aspekcie czynnika czasu Jest nawiązujące do kolejnych etapów 
w życiu człowieka następujące Jej przekształcenie:

Symbol
gospodarstwa Charakterystyka

Gospodarstwa domowe osób samotnych lub młodych 
małżeństw (osoby w wieku 20-49 lat)
Gospodarstwa domowe rodzin pełnych (wiek dzieci 
0-19 lat* wiek rodziców 20-49 lat)
Gospodarstwa domowe składające się z dorosłych 
dzieci lub bezdzietnych małżeństw (osoby w wieku 
20-49 lat) oraz rodziców - starszych osób samot­
nych lub małżeństw nierozwojowych (osoby w wieku 
50 lat i więcej)
C - A + E57'.
Gospodarstwa domowe rodzin wielopokoleniowych 
(wiek dzieci 0-19 lat, wiek rodziców 20-49 lat, 
wiek dziadków 50 lat i więcej).
D = B + E
Gospodarstwa domowe samotnych osób starszych lub 
małżeństw nierozwojowych (osoby w wieku 50 lat
i więcej)

Wobec wyraźnego odejścia w formach współżycia między pokoleniami od mo­
delu rodziny wielopokoleniowej, Jako optymalne rozwiązanie stosunków pomię­
dzy babcią i dziadkiem, a rodzinami ich dzieci uznaje się wewnętrzną blis­
kość przy zewnętrznym kontakcie. Polega to na finansowej i mieszkaniowej 
niezależności starszej generacji, przy zachowaniu możliwości kontaktu bez 
absorbowania czasu i kosztów rodzin dzieci oraz na okazyjnym udzielaniu 
pomocy przez starszych"*^. Przy czym bardzo ważne wydaje się spotrzeżenie, 
że preferowana ze strony osób starszych odległość zamieszkania od rodzin 
dzieci maleje wraz z osiąganiem przez nich kolejnych dziesięcioleci.
I tak zmniejsza się od odległości wymagającej dojazdu dla wieku 50-60 lat, 
do chęci wspólnego zamieszkiwania po przekroczeniu 80 roku życia80^.

Zaawansowanego wieku mieszkańców nie należy automatycznie łączyć z opo- 
śledzenlem fizycznym i wynikającymi z tego ograniczeniami. Upośledzenie 
fizyczne, oznaczające ograniczenie możliwości ruchu dotyczy około 3,5% 
ogółu populacji, w tym około 0,5% to osoby zmuszone do korzystania z wózka

571-----------^ 'Rezultat braku mieszkań.
58JW tej grupie można wydzielić osoby pretendujące ze względu na wiek (80 

lat 1 więcej) do zamieszkiwania w zakładach mieszkalnictwa zbiorowego. 
Mogą one wraz z osobami niepełnosprawnymi tworzyć osobny rodzaj gospo­
darstw domowych (P).
Porównaj: modele form współżycia H. Schelsky*ego, poz. liter 0483 • 

80^PorównaJ poz. liter. 01843 s* "'20.
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inwalidzkiego. W grupie osób starszych ograniczenia swobody ruchu występu­
ją u około 20$, a około 5$ to okresowo lub stale wymagający opieki ("przy­
kuci do łóżek")61

2.1.1.2. Grupy gospodarstw domowych
Grupy gospodarstw domowych oznaczają tutaj naturalne podzbiory społecz­

ne w postaci sumy gospodarstw poszczególnych typów (A, B, E). Wielkoś­
ci tych grup wyrażone są rozmiarem uczestnictwa poszczególnych rodzajów go­
spodarstw w stosunku do sumarycznego ich udziału w strukturze społecznej. 
Uczestnictwo to jest określone procentowo. Dotychczasowe badania charakte­
ryzują te wartości fragmentarycznie, odnosząc Je do trudno porównywalnego 
obszaru i nie wiążą ich ze skalą czasową. I tak na przykład R. Wurzer po­
daje, te udział procentowy dzieci w wieku od 0-1A lat w dzielnicach anali­
zowanego miasta wynosi od 16,3$ do 30,0$ ogólnej populacji, ale nie wiąże 
tego z różnymi okresami zasiedlania lub powstania tych dzielnic62 .̂ Podob­
nie E. Weber w badaniach dla Zurychu przedstawiając charakterystykę gospo­
darstw domowych osób starszych nie rozpatruje wieku struktury mieszkanio­
wej, w której te gospodarstwa żyją6"^. Ciekawie na tym tle przedstawia się 
praca L. Frąckiewicz, w której wybrana część populacji osób starszych zo­
stała skonfrontowana z określonym według daty powstania fragmentem środo­
wiska przestrzennego Śląska6^ . Dla analizy wielkości grup gospodarstw do­
mowych przeprowadzonej w aspekcie czasu powstania zespołów mieszkaniowych 
bardzo interesujące są rezultaty pracy M. Zrałek. Pozwalają one odnieść tę 
analizę do okresu czasu mogącego stanowić początek umownej skali czasowej 
i tło dla porównań wyników badań nad wybranymi okresami późniejszymi6^ ,

Podstawową zasadą przy tworzeniu grup w mieszkalnictwie zbiorowym Jest 
wzorowanie się na formach naśladujących organizację rodziny.

Mieszkańcy obiektów mieszkalnictwa zbiorowego tworzą grupy, których wiel­
kość jest podyktowana wskazaniami społeczno-ekonomicznymi. Możliwości adap­
tacyjne jednostek w środowisku, analizowane z punktu widzenia czynnika psy­
chologicznego ograniczają wielkość tych grup do około 30 osób66^. Wydać by 
się mogło, że czynnik ekonomiczny skłania do maksymalnej komasacji osób w 
zakładach mieszkaniowych. Jest Jednak inaczej. Według D. Blume minimaliza­
cja kosztów eksploatacji prowadzi do eliminacji zbędnego personelu 1 dykr 
tuje podział na grupy o Jednopozlomej obsłudze67 .̂

bl^Według poz. liter. C10if» 1^2].
62^Por. poz. liter. [l94] s. 41.
6^)porównaj poz. liter, [i77] s. 709.
6*>Poz. liter. Q45],
65^Poz. liter. [200].
66^Według G. Millera największa liczebność grupy o jednopoziomowej struk­

turze może sięgać 50 członków. Por. poz. liter. L109] s. 556
67^Por. Architektur Wettbewerbe 1965, 42 s. 6.
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Spośród wymienionych grup gospodarstw domowych na szczególną uwagą za­
sługują grupy gospodarstw domowych z osobami starszymi. Wynika to z szyb­
kiego wzrostu procentowego udziału osób starszych w ogólnej liczbie lud­
ności. Ma to miejsce we wszystkich krajach o wysokim poziomie rozwoju gos­
podarczego. W Polsce daje się również zauważyć w szczególności na uprzemy­
słowionych terenach Górnego Śląska. Nasze społeczeństwo szybko odchodzi od 
stanu dojrzałości demograficznej i przekroczywszy w latach 1965-70 próg 
starości ', zmierza w kierunku stanu, który według pojęć demograficznych 
Jest stanem starości demograficznej. Przyrost populacji osób starszych Jest 
widoczny również w nowych zespołach mieszkaniowych. Do bardzo ciekawych 1 
unikalnych badań w tej dziedzinie należy praca A. Drozdowskiego^^. Wynika 
z niej, że najdłuższy okres osiągania przez osiedle progu starości wynosi 
20 lat. Praca ta jednak jak wszystkie dotychczasowe badania dotyczące urzą­
dzeń mieszkalnych dla osób starszych, określając tę populację, wymienia 
mieszkańców w wieku nieprodukcyjnym. Oznacza to warstwę demograficzną o dol­
nej granicy wieku 65 lat.

Rys, 5. Odział procentowy osób w wieku 65 lat 1 więcej w kolejnych latach 
istnienia warszawskich osiedli mieszkaniowych. Opracowanie autora na pod­

stawie poz. liter. [40J s. 36
1 - Muranów Płd.-Wsch., 2 - Koło-Zaohód, 3 - Wierzbno, 4 - Dolna - Sobies­

kiego, 5 - Bródno IV, 6 - Bródno VIII
Fig. 5, Percentage of people aged 65 and older in the subsequent years of
the existence of housing estates in Warsaw. Prepared by the author basing

in item [40], p. 36
1 - South-East Muranów, 2 - Koło-West, 3 - Wierzbno, 4 - Dolna - "Sobieski■- 

-Estate, 5 - Bródno IV, 6 - Bródno VIII

'Według skali przyjętej przez ONZ zjawisko to ma mniejsze gdy współczyn­
nik Vb5+ przekroczy 7%. Por. także poz. liter. £45].
Patrz poz. liter. £40].



Wobec braku jednoznacznego, ścisłego i uniwersalnego kryterium w celu 
określenia granicy, od której zaczyna się: "starzenie się organizmu" i 
"starość" w polityce mieszkaniowej - decyduje czynnik ekonomiczny. Wytwa­
rza się więc sytuacja, w której niekorzystny wpływ zmian związanych z 
przejściem na emeryturę jest spotęgowany sugestią zmiany miejsca zamiesz­
kania. W tych warunkach bardzo często występujący kryzys o podłożu psy- 
chlczno-ekonomicznym Jest naturalnym efektem doprowadzającego do depresji 
życiowej splotu konfliktów. Widać więc, że przyjmowana dotychczas granica 
wieku nie jest najodpowiedniejsza pod względem zdolności adaptacyjnych or­
ganizmu ludzkiego 1 nie jest uzasadniona potrzebą zmiany mieszkania wyni­
kającą z cyklu rozwojowego rodziny. Dlatego z wielodyscyplinarnego zestawu 
wartości granicznych, dla celów programowania potrzeb mieszkaniowych za 
najwłaściwszy należy uznać wiek 50 lat7<̂ . Jest to średni wiek rodziców 
w chwili opuszczania domu rodzinnego przez ostatnie dziecko: moment roz­
kładu rodziny pełnej na starsze małżeństwo składające się z babci i dziad­
ka i zawiązujące się młode rodziny. Również G. Sundbarg rozpoczyna wcześ­
niej, bo od 50 roku życia klasyfikację osób do generacji dziadków, w swej 
trzystopniowej skali demograficznej71'.

Spośród najistotniejszych cech tej grupy mających wpływ na kształtowa­
nie się potrzeb mieszkaniowych, to następujące:
- blisko dwukrotnie większa liczba kobiet aniżeli mężczyzn,
- ilość małżeństw mieszkających wspólnie z dziećmi maleje wraz z wiekiem 
i spada poniżej 596 około siedemdziesiątego roku życia,

- zamieszkiwanie w stanie małżeńskim bez dzieci dotyczy ponad 50% mężczyzn 
w tym wieku,

- natomiast dla kobiet najbardziej znamienne Jest zamieszkiwanie w gospo­
darstwach Jednoosobowych, dominujących od 65 roku życia,

- opiekuńcze formy zamieszkiwania nabierają znaczenia dla osób powyżej
80 roku życia' . Przy czym podkreślić trzeba możliwość wzrostu tych po­
trzeb w warunkach polskich do poziomu około 596 ogólnej liczby osób w wie­
ku powyżej 65 lat.
Bardzo interesująco przedstawia ten problem w swoich badaniach W. Rucker 

(rys. 6). Jest on również autorem ciekawej teorii o tak zwanym potencjale 
opiekuńczym córek. Mianowicie wiąże on ilość potrzebnych miejsc w zakładach 
opieki dla osób starszych z ilością kobiet w wieku między 45 a 59 rokiem 
życia. Na podstawie przeprowadzonych badań w RFN, Danii, Szwecji i Norwegii 
stwierdza, że im większy procentowy udział kobiet w tym wieku tym mniejsza 
ilość potrzebnych miejsc w zakładach opieki dla osób starszych7^.

7TTJ-----------
71)
72)W RFN w różnego rodzaju zakładach opiekuńczych mieszka 3,696 osób w wieku 

poniżej 80 roku życia, 8,396 osób w wieku między 80 a 90 rokiem życia i 
21,496 osób w wieku powyżej 90 roku życia, wg poz. liter. L143J.

73'Porównaj poz. liter. 043^ s. 33.
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Porównaj poz. liter. 084^ s. 18, rys. 3. 
Por. poz. liter. 034], s. 19.
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Rys. 6. Gospodarstwa domowe osób starszych w RFN, 1982 rok. Opracowanie au­
tora według poz. liter. [_143j

1 - małżeństwa z dziećmi, 2 - małżeństwa bez dzieci, 3 - osoby starsze w 
rodzinach dzieci, 4 - osoby samotne zamieszkujące samodzielnie, 3 - osoby 

samotne mieszkające w domach opieki
Fig. 6. Households of elderly people in the Federal Republic of Germany in

1982. Prepared by the author basing on item[_143J
1 - families with children, 2 - married couples without children, 3 - el­
derly people living with their children, 4 - solitary people living sepa- 

ratley, 5 - solitary people living in homes for the aged

Grupa osób o ograniczonej sprawności - Inwalidów w skali aktualnych po­
trzeb nie może występować Jako równorzędna w stosunku do pozostałych grup.
Z jej charakterystyki wynika, że może się ona pojawiać Jedynie w postaci 
podgrupy lub Jednostek w każdej z wyżej wymienionych grup gospodarstw do­
mowych. Łatwo się zgodzić z twierdzeniem wysuniętym przez H. Kuldschuna 
1 G. Rossmanna mówiącym, że "życie w bardzo dużej komunie byłoby dla ciężko 
fizycznie upośledzonych bardzo trudne Jeśli w ogóle m o ż l i w e . Sugeruje 
to konieczność rozproszenia gospodarstw domowych z osobami upośledzonymi 
pomiędzy pozostałymi elementami struktury przestrzennej zespołów mieszka­
niowych. Zasada ta wychodzi naprzeciw najnowszym trendom, z których wyras­
ta forma struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych w postaci sumy w 
pełni zintegrowanych różnymi grup gospodarstw'domowych.

•Wpoz. liter. Ij833 s. 61.
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2.1.1.3. Społeczność zespołów mieszkaniowych
Ogólna charakterystyka społeczności zespołów mieszkaniowych dzieli Ją 

75)na dwa podstawowe typy
- małe, prymitywne wspólnoty o prostych stosunkach międzyludzkich, które 
można by porównać do wspólnot wiejskich oraz

- duże skomplikowane wspólnoty; współczesne miasta o bardzo złożonych sto­
sunkach międzyludzkich.
Odnosząc analizowane zbiorowości do tego podziału należy Je sklasyfiko­

wać Jako część składową tych bardziej złożonych wspólnot, tworzących współ­
czesne miasta. Klasyfikacja struktury siedlisk miejskich opiera się naj­
częściej na wielopoziomowej organizacji sieci usług społecznych, których 
podstawowymi Jednostkami są obiekty dla oświaty. Stąd też większość kon­
cepcji strukturalnej budowy terenów miejskich nawiązuje do systemu eduka­
cji i dzietności rodzin w poszczególnych środowiskach^. I tak niejako 
narzucona została strukturze mieszkaniowej przez system oświaty następują­
ca klasyfikacja:
- elementarna grupa mieszkalna (podJednostka), dla około 2.500 mieszkań­
ców,

- Jednostka mieszkaniowa (mikrorejon), dla około 10.000 mieszkańców,
- zespół Jednostek mieszkaniowych (rejon), 2 - 4-krotność Jednostek miesz­
kaniowych.
Pełniejszą, bo sięgającą siedmiu poziomów, hierarchiczną strukturę sied-

77)llsk ludzkich prezentuje C. Doxiadis '. Jest ona także powiązana Jednak 
ściśle z klasami usług 1 Jest niejako tłem dla klasyfikacji infrastruktury 
społecznej.

Społeczność zespołów mieszkaniowych Jako oddzielna część suprasystemu 
wspólnoty miejskiej składa się z naturalnych i sztucznych grup gospodarstw 
domowych. Tworzy ona system społeczny, którego obszar Jest wyznaczony 
przez granice pola procesów wewnętrznych. Granice te nie powinne być stałe 
i zbyt ostro zarysowujące się, ponieważ utrudnia to lub nawet przekreśla 
ciągłość przestrzenną i powiązanie zespołu mieszkaniowego z otoczeniem.

"^Porównaj między innymi poz. liter. 029, 13Ö].
7 fi \■'Opierają się one na idei Jednostki sąsiedzkiej (the nelghbourhood unit) 

C.A. Perry’ego i osiedla społecznego (der soziale Siedlungsbau) W. Gro- 
plusa z początkowych lat okresu międzywojennego i na takich pracach Jak 
F. Glbberta dla Harlow, K. Otto "Die Stadt von Morgen", G.A. Gradowa 
"Gorod 1 byt" oraz pracach H.S. Syrkusów i B.S. Brukalskich w Polsce.
Porównaj poz. liter. s. 275 •
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Rys. 7. Schemat struktury społeczności zespołów mieszkaniowych. Opracowa­
nie autora

A, B, D, E - Grupy (kategorie) gospodarstw domowych 
Fig. 7. Social structure of housing estâtes. Elaborated by the author 

A, B, D, E - catégories of households

2.1.2. Struktura przestrzenna
Struktura przestrzenna zespołów mieszkaniowych to ta częśó ich systemu, 

która identyfikuje elementy podsystemu społecznego w fizycznej przestrzeni 
środowiska mieszkalnego. Z zależności pomiędzy społeczną i przestrzenną 
częścią tego systemu wynika nawiązujący do podziału struktury społecznej, 
trzystopniowy podział struktury przestrzennej na następujące poziomy:
- mieszkania i domy,
- grupy mieszkań,
- zabudowa w skali zespołów mieszkaniowych.

Mieszkania i domy^, to elementarne części struktury przestrzennej ze­
społów mieszkaniowych. Składają się one z izb Jako przestrzeni aranżowanych 
indywidualnie, które mieszczą powierzchnie dla poszczególnych funkcji lub 
stref użytkowania.

wg)
Dom oznacza tutaj przestrzeń mieszkalną dla jednego gospodarstwa domo­wego.
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Pojęcie grup mieszkań Jest tutaj rozpatrywane w aspekcie ram przestrzen­
nych dla poszczególnych typów gospodarstw domowych Istniejących 1 pojawia­
jących się w kolejnych latach istnienia zespołów mieszkaniowych.

Natomiast mówiąc o zabudowie w skali zespołów mieszkaniowych mamy na my­
śli obszary wyodrębnione granicami procesów zachodzących w Jednostkach 
mieszkaniowych lub zespołach tych Jednostek. Próbując te obszary scharakte­
ryzować pod względem ilości zamieszkujących Je osób przyjąć można, że obej­
mują one osiedla od 1500 do około 30000 mieszkańców^®). Odpowiada to rów­
nież wartościom granicznym bardzo popularnej dla zespołów mieszkaniowych 
skali, zaproponowanej przed pół wiekiem przez L. Mumforda8^:
- podjednoatka, dla 1500-2500 mieszkańców,
- Jednostka, dla 8000-10000 mieszkańców,
- zespół Jednostek mieszkaniowych, dla 20000-30000 mieszkańców.
Podział ten utrzymuje się również powszechnie w Polsce przy różnych odmia­
nach w stosowanym nazewnictwie81). Jego trwałość wynika zapewne z histo­
rycznych tradycji wykraczających nawet poza obszar naszej strefy kulturo­
wej82).

Poniższa część analizy przedstawia ten trójstopniowy podział wyodrębnia­
jąc poszczególne rodzaje mieszkań, pokazując sposób ich grupowania i for­
mowania z tych grup struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych. Celo­
wo pominięto tutaj wspomnianą w społecznej części analizy grupę mieszkań 
zajmowanych przez będące objawem atawizmu wspólne gospodsrastwa domowe ro­
dziców z dorosłymi dziećmi. Ponadto ze względu na podobieństwo bardzo wie­
lu cech połączono tutaj w Jedną grupę mieszkania dla rodzin pełnych z miesz­
kaniami dla rodzin wielopokoleniowych.

2.1.2,1. Mieszkania 1 domy
Konieczność rozróżnienia w programowaniu i projektowaniu "mieszkań w 

zależności od struktury i zwyczajów ludności" oraz "sieci budynków społecz­
nych" Jako zbiorowych mieszkać dla osób żyjących poza rodzinami Jest oczy-

7 W)---------------'Te wielkości graniczne odpowiadają także minimalnej Jednostce szkolnej, 
skupionej wokół Jedno klasowej szkoły podstawowej dla dzieci w różnym 
wieku, porównaj poz. liter. L20J» s* "*61 oraz zespołom mieszkaniowym w 
postaci osiedla dla 35 000 - 40 000 mieszkańców, dla których nie prze­
widziano wewnętrznego podziału na podzespoły (Jednostki strukturalne), 
porównaj poz. liter. 0 3OJ s. 126.

80' Porównaj poz. liter. 013].
81)Porównaj między innymi poz. liter, [20 , 130] .

E.Y. Galantay omawiając miasta kolonialne współczesne hellenistycznej i 
romańskiej kolonizacji definiuje tak zwany "Fang" w Chinach i "Bo" w 
Japonii jako liczące około 5000 mieszkańców zespoły o strukturze przy­
pominającej współczesne nam strukturalne jednostki mieszkaniowe, porów­
naj poz. liter. 078] s. 26 i s. 153. Także idea kosun propagowane przez 
dziewiętnastowiecznych utopistów (T. Dezamy, E. Cabet) oparta była na 
liczących około 10 000 mieszkańców Jednostkach mieszkaniowych.
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wistością przyjętą z tradycji dawnej i współczesnej architektury mieszka­
niowej8^. W Polsce począwszy od lat pięćdziesiątych naszego stulecia u- 
względniano w zasadzie tylko trzy rodzaje mieszkań8^ :
- mieszkania dla jednej lub dwóch osób, bezdzietnego małżeństwa - często 
w postaci mieszkalnictwa zbiorowego,

- mieszkania dla małej rodziny, najczęściej czteroosobowej,
- mieszkania dla dużej rodziny, wielopokoleniowej.
Następne lata przyniosły próby rozwiązania tak zwanych mieszkań adresowa­
nych, w których rozwiązania wnętrz starano się ściśle dopasować do analiz 
funkcjonalnych i wskazań wynikających z badań antropometryczno-kinetycz- 
nych dla ściśle określonych użytkowników tych mieszkań. W znacznej części 
były to eksperymenty praktyczne, które precyzowały rozwiązania sygnalizo­
wane intuicją prekursorów z okresów wcześniejszych. Teraz szybko postępu­
jące przekształcenia w sferze stosunków demograficzno-socjologicznych wy­
wołują zauważalny trend wzrostu nlerodzlnnych form mieszkalnictwa. Dzieje 
się tak w większości krajów rozwiniętych, a w Polsce przede wszystkim w 
gęsto zaludnionych okręgach przemysłowych. 1 tak obok mieszkań dla rodzin 
pełnych i wielopokoleniowych pojawiają się coraz częściej typy mieszkań 
dla gospodarstw domowych nie będących rodziną. Należą do nich oprócz wspom­
nianych Już mieszkań dla samotnych osób młodych, mieszkania dla generacji 
seniorów oraz dla osób niepełnosprawnych. Tak więc zasadniczy podział miesz­
kań i domów Jednomieszkaniowych z punktu widzenia analizy funkcjonalnej 
przedstawia się następująco:
- mieszkania dla młodych osób samotnych lub młodych małżeństw uczących się, 
studiujących lub pracujących,

- mieszkania dla rodzin pełnych lub dla rodzin wielopokoleniowych,
- mieszkania dla starszych małżeństw lub samotnych osób starszych,
- mieszkania dla osób o ograniczanej sprawności, inwalidów.

Mieszkania dla młodych osób samotnych 1 młodych małżeństw
Początki rozważań teoretycznych na temat odrębności form mieszkalnictwa 

dla tej grupy sięgają pierwszych dziesięcioleci naszego stulecia i przed­
stawiają odpowiednio proste rozwiązania -J'. Podobnie proste są również 
pierwsze polskie próby rozwiązań przestrzennych88^. Częstymi współczesnymi 
przykładami są układy grupujące indywidualne pomieszczenia mieszkalne w po-

8-^Porównaj między innymi sprawozdanie z V Kongresu CIAM w Paryżu w 1937 
roku: ogólne zasady budowy nowych dzielnic. Poz. liter. [166] s. 190.

^^Według poz. liter. [20] 140,
patrz poz. liter. [1153 •

88^Porównaj "Typy mieszkań w domu zbiorowym" poz. liter. [[20] s. 141, 
rys. 23.
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Rys. 8. Pokoje mieszkalne dla samotnych osób młodych, studentów w budynku 
kolektywnym. Opracowanie autora:

a - według poz. liter. 059] s. 659, b - według Baumeister 1976, 8
Fig. 8. Single rooms for solitary young people (students) llvlng in a col­

lective building. Prepared by the author baslng on:
a - item 059}, p. 659, b - "Baumeister" 1976, No. 8

bliżu wspólnego węzła sanitarnego. Ewolucja rozwoju tej formy wiedzie po­
przez poszerzenie programu dla funkcji higieny w obszarach przestrzeni pry­
watnej (rys. 8). Przestrzenie dla życia indywidualnego w mieszkaniach dla 
młodych osób samotnych lub młodych małżeństw występują w niepełnym progra­
mie funkcjonalnym. Są one uszczuplone najczęściej o powierzchnie związane 
z funkcją spożywania posiłków, która jest przemieszczona do części urządzeń
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wspólnych dla grupy mieszkań lub Jest 
częścią mieszkania rodzinnego w przy­
padku zamieszkiwania w sąsiedztwie z 
dotychczasową rodziną. Funkcja tych 
mieszkań pozwala na znaczną otwartość 
układu przestrzennego (rys. 9).
W projektowaniu mieszkań dla tej gene­
racji nie są tak bezwzględnie prze­
strzegane wskazania ergonomii mieszkal­
nictwa. Pewne odstępstwa od tradycyj­
nie przyjętych kryteriów komfortu w 
użytkowaniu tych mieszkań przyjmowane 
są nawet często Jako cechy atrakcyj­
ności i urozmaicenia ich formy, a tak­
że stylu życia mieszkańców. W rezul­
tacie wszystkie nowości w rozwiąza­
niach testowane są najczęściej w tej 
kategorii mieszkaniach. Dzieje się 
tak również dlatego, że są to mieszka­
nia relatywnie najmniejsze a ogólno­
światowy trend kurczenia się wielkoś­
ci gospodarstw domowych Jest bardzo

author basing^on ^Schöner Wohnen" ^ aźny. Bardzo wymownym przykładem
dla tego kierunku poszukiwań Jest kon­

cepcja znana pod nazwą "Living Pod" z 1966 roku, której autorem Jest David 
G r e e n e . Rozwiązanie to, składające się z dwóch części: powłoki z two­
rzywa sztucznego i zamkniętej w niej aparatury jest echem wcześniej propa­
gowanej przez Le Corbusiera maszyny do mieszkania z Jednej strony a wyra­
zem wpływu techniki kosmicznej na twórczość w dziedzinie architektury 
mieszkalnictwa z drugiej88^, (rys. 10).

Godny uwagi Jest również fakt, że w tej grupie mieszkań można się spot­
kać z celowym obniżeniem standardu powierzchniowego. Ograniczenie prywat­
ności i zmniejszenie powierzchni przypadającej na jednego mieszkańca może 
być na przykład uważane jako korzystny dla adaptacji młodych migrantów 
środek nacisku. Presja wynikająca z nadmiernego zagęszczenia ma zachęcić 
mieszkańców do maksymalnego skracania przeciętnego okresu pobytu w tych 
mieszkaniach i poszukiwania stałego miejsca zamieszkania i pracy.

8"^Living Pod (ang.) może oznaczać: żywy kokon lub żywą skorupę.
88^Porównaj także pokaz wpływu elektroniki na przyszłość architektury 

mieszkalnictwa zaprezentowany w projekcie grupy Archigram - mieszkanie 
1990 (Bauen + Wohnen, 1967, 5 s. 174-5) oraz projekty i prototypy jedno 
i dwuosobowych cel mieszkalnych z tworzyw sztucznych.

0 3m 1 i i l

Rys. 9. Strefa prywatna dla bez­
dzietnego młodego małżeństwa w 
sąsiedztwie mieszkania rodzin­
nego. Opracowanie autora według 
Schoner Wohnen 1987, 9 s. 29
Fig. 9. Private zone for a chil- 
dles young couple adjacent to

quarters. Prepared by the
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KAPSUŁY
ŁA ZIEN KO W E-G Ó R A

INSTALACJE
SANITARNE

RUCHOMY ROBOT 
KUCHĘ

PNEU M ATYCZN E 
ŚC IA N K I 
D ZIAŁO W E

PODNIESIONY 
POZIOM DO 
SPA N IA  
(ANTRESOLA)

LIM ATYZACJA

ROBOT 
DO PRACY 
I NAUCZANIA PNEUMATYCZNE 

SIEDZISKA
PRZEŹROCZYSTA
POWŁOKA

Rys. 10. Living Pod. Arch. David Greene. Opracowanie autora według Bauen +
+ Wohnen 1967, 5 s. 174
a - Rzut, b, c - Widok

Fig. 10. Living Pod. Arch. David Greeńe. Prepared by the author basing on 
"Bauen + Wohnen" 1967, No. 5, p. 174 

a - plan, b, o - elevation



- 51 -

Mieszkania dla rodzin pełnych i rodzin wielopokoleniowych
Prawie całość dotychczas proponowanej i projektowanej struktury prze­

strzennej zespołów mieszkaniowych w Polsce, to mieszkania zaliczone do 
mieszkań rodzinnych. Symbolem współczesnej rodziny Jest rodzina dwupokole­
niowa. Szersze powiązania rodzinne, sięgające trzech lub czterech pokoleń 
są rzadsze. Poza tym wynikają one nie tylko ze związków uczuciowych, ale 
również z odczuwalnego braku mieszkań dla młodych małżeństw i rosnącej 
liczby osób starszych potrzebujących pomocy.

Wielkości tych mieszkań, ich układ i rozwiązania technologiczne ewolu­
ują w miarę zmian w stosunkach społeczno-gospodarczych i możliwościach 
technicznych. Podstawowe zasady rozwiązań funkcjonalnych i zasadnicze ele­
menty tych mieszkań są jednak stałe. Należą do nich:
- rozdział funkcji dziennych i nocnych w mieszkaniu,
- stosowanie rozwiązań Jednoprzestrzennych w mieszkaniach mniejszych i 
przechodzenie do mieszkań rozkładowych z wewnętrznym korytarzem w miarę 
podnoszenia się standardu powierzchniowego i wielkości rodziny,

- ustabilizowanie się warunku zadowalającego komfortu w rozwiązaniach prze­
strzennych na poziomie zapewnienia Jednego pokoju dla jednego członka 
rodziny.
Najwrażliwszymi fragmentami tych mieszkań są strefy funkcjonalne dzie­

ci. Pod kątem potrzeb dziecka precyzuje się też wiele wskazań odnoszących 
się do ukształtowania i wyposażenia przestrzeni mieszkania. Mówią one mię­
dzy innymi o:
- ograniczeniu wysokości położenia mieszkań dla rodzin z dziećmi do trzech 
kondygnacji,

- potrzebie obniżenia parapetów okien w pokojach dzieci z zachowaniem jed­
nak bezpieczeństwa,

- projektowaniu balustrad dla balkonów, tarasów i loggii nie zasłaniają­
cych widoku,

- dopasowaniu do parametrów antropometryczno-kinetycznych dziecka wszyst­
kich urządzeń i aparatów sanitarnych używanych przez dzieci,

- bezpieczeństwie pozostałych detali wnętrz, jak na przykład osłonięciu
gniazdek wtyczkowych itp.®^.
Mieszkania rodzinne o najskromniejszym standardzie składają się z kuchni 

mieszkalnej, pokoju oraz sionki z WC (rys. 11)®®^.
Inną formą ograniczonego standardu są mieszkania o zadowalającej po­

wierzchni, ale wzniesione z oszczędnych, przewidzianych do krótkotrwałej 
eksploatacji materiałów konstrukcyjnych (rys. 12). Natomiast do rozwiązań

Dalsze szczegóły patrz poz. liter. [l4l] .
^°^Porównaj: mieszkania w osiedlu dla bezdomnych poz. liter. [2Ci] s. 165.
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Rys. 11. Mieszkanie o minimalnym programie przestrzennym. Arch. Z. Brukal- 

ska. Opracowanie autora według poz. liter. [20J s• 165
a - rzut, b - fragment elewacji, 1 - pokój dzienny z kuchnią, 2 - sypial­

nia
Fig. 11. Flats for poor people. Arch. Z. Brukalska. Prepared by the author

basing on item [20], p. 165
a - plan, b - part of the elevation, 1 - living-room and kitchen

2 - bedroom

o pełnej wygodzie użytkowania można zaliczyć budownictwo Jednorodzinne wy­
korzystujące pełną wielkość standardów powierzchniowych. Wśród budynków 
Jednorodzinnych najpopularniejszy jest dwupoziomowy schemat zamieszkiwania 
z funkcjami dziennymi w dolnej kondygnacji i pomieszczeniami sypialnymi w 
górnej. Z zestawienia wielkości powierzchni dla tych dwóch rodzajów funk­
cji w mieszkaniu dla czteroosobowej rodziny wynika niepełne zagospodarowa­
nie górnego poziomu i w konsekwencji półtora kondygnacyjny schemat prze­
kroju poprzecznego (rys. 13).

Zabudowa Jednorodzinna Jest Jednak wyraźnie mniejszą częścią ogółu 
mieszkań budowanych w Polsce w ostatnim półwieczu. Około czterokrotnie 
większą liczbę mieszkań wzniesiono w zabudowie wielorodzinnej. Cechy tej 
zabudowy noszą jednak piętno uprzemysłowionej technologii, będącej pod
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Rys. 12. Eudynki jednorodzinne o ograniczonym okresie użytkowania. Arch.
W. Strabel, J. Włodarczyk. Opracowanie autora według poz. liter. |J63J.

a - rzut, b - przekrój
Fig. 12. One-family houses with a limited period of tenure. Arch. W. Stra­

bel, J. Włodarczyk. Elaborated by the author basing on item [163]
a - plan, b - cross-section
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presją masowości wykluczającej możli­
wość zróżnicowania poszczególnych roz­
wiązań. Łatwo w tych rozwiązaniach od­
czytać:
- nieograniczoną dominację uprzemysło­
wionej technologii, w ostatnich dzie­
sięcioleciach w postaci tak zwanej 
"wielkiej płyty",

- silne powiązanie pomiędzy konstrukcją 
budynków a układami mieszkań, rzutu­
jące na stabilność tych układćw i 
komplikacje w rozwiązaniach prze­
strzennych,

- masowe powtarzanie ograniczonej iloś­
ci rozwiązań,

- brak możliwości przebudowy i duże 
trudności przy ewentualnej moderniza­
cji i rozbudowie,

- i w  rezultacie fakt, że dominacja uprzemysłowionej technologii w formie 
tak zwanej wielkiej płyty stanowi ograniczenie standardu i komfortu ży­
cia.
0 mieszkaniach dla rodzin wielopokoleniowych wspomina się tutaj jako o 

mieszkaniach rodzinnych, w których osoby z trzeciego lub czwartego pokole­
nia zajmują pokoje mieszkalne będące częścią tego mieszkania^1^. Najko­
rzystniejsze warunki dla rodzin wielopokoleniowych stwarza zabudowa Jedno­
rodzinna. Stosunkowo łatwo zadośćuczynić tam takim wymaganiom Jak niekrępu- 
Jące wejście do pokoju osoby starszej, odrębny węzeł sanitarny, odpowiednio 
wyizolowany fragment mieszkania lub dobre nasłonecznienie. Niemniej ważne 
Jest również zapewnienie wglądu z okna babci lub prababci w życie ulicy i 
możliwości obserwacji różnych form aktywności społecznej w otoczeniu (rys.
17). Natomiast w zabudowie wielorodzinnej o przeciętnie mniejszej powierz­
chni mieszkań sytuacja osoby starszej zamieszkującej we wspólnym mieszka­
niu z rodziną Jest o wiele trudniejsza. Przeciętnie w tych warunkach zaled­
wie około 4096 osób starszych ma własny pokój. Sypianie osób starszych w 
kuchniach, w nowych powojennych mieszkaniach rodzinnych nie należało do 
rzadkości. Późniejszy, wyższy standard powierzchniowy pozwalał na poprawę 
tej sytuacji, ale w dalszym ciągu większość osób starszych pozbawiona jest 
własnego pokoju, dzieląc go wspólnie z Jednym lub dwoma wnukami^2).

9TT-----------■'Sytuacje występujące w przypadku zajmowania przez osoby starsze części 
mieszkań pozwalające na prowadzenie niezależnych gospodarstw domowych 
ujęte zostały w dalszej części analizy dotyczącej grup mieszkań wielo­
pokoleniowych.

52^Poróvnaj poz. liter. s. 50 i[3̂ .

Rys. 13. Rozmieszczenie funkcji 
w budynku mieszkalnym o wysokoś­
ci półtora kondygnacji. Opraco­

wanie autora
1 - strefa dzienna, 2 - strefa 

nocna
Fig. 13. Distribution of func­
tions in an apartment house, 
one and a half storeys high. 

Elaborated by the author
1 - day-time zone, 2 - night 

zone



Rys. 14. Schematy mieszkać w budynkach wielorodzinnych na osiedlu Tysiąc­
lecia w Katowicach. Arch. H. Buszko, A, Franta. Opracowanie autora

Fog. 14. Plans of flats in multl-famllly houses of the housing estate 
"Milenium", Katowice. Arch. H. Buszko, A. Franta. Prepared by the author
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Rys. 15. Schematy mieszkali w budynkach wielorodzinnych na osiedlu Górniczej

S.M. w  Wodzisławiu. Arch. Z. Komuslńskl. Opracowanie autora
Fig. 15. Plans of flats in multi-family houses in the Co-operative Hou­
sing Estate of Miners,Wodzisław.Arch.Z. Komuslńskl. Prepared by the author



Rys. 16. Widok wielorodzinnych budynków mieszkalnych na osiedlu Górniczej
S.M. w Jastrzębiu. Arch. Z. Winnicki. Opracowanie autora

Fig. 16. View of multi-family houses in the Co-operative housing Estate 
of Miners, Jastrzębie. Arch. Z. Winnicki. Prepared by the author
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Rys. 17. Mieszkanie w budynku Jednorodzinnym z pokojem dla osoby starszej, 
Projekt i opracowanie autora

1 - pokój dla osoby starszej, 2 - mieszkanie dla młodszej rodziny
Fig. 17. Living quarters in a one-family house with a room for an aged per, 

son. Designed and elaborated by the author
1 - room for the elderly person, 2 - flat for the younger couple

Mieszkania dla starszych małżeństw i samotnych osób starszych
Znaczenie mieszkań dla osób starszych wynika z największego przyrostu 

ludzi właśnie w tym przedziale wieku. W miarę społecznego dojrzewania no­
wych osiedli przybywa w nich osób starszych 1 rośnie potrzeba odpowiednich 
mieszkań dla nich. Ta wyraźna presja czynnika demograficznego uzasadnia
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nieco szersze ujęcie tego fragmentu analizy. Dotychczas w Polsce, mimo spo-QX\rej liczby opracowań studialnych 1 eksperymentów praktycznych ' większość 
zagadnień przestrzennych dotyczących mieszkań dla osób starszych rozwiązy­
wana była na zasadzie analogii do jedno- i dwuosobowych mieszkań dla osób 
młodych. Łączyło to się również z sugestiami wymiennego użytkowania tych 
mieszkań. Obecne mieszkania dla starszej generacji w Polsce, to przede 
wszystkim mieszkania w starych budynkach. Stąd przeciętne mieszkanie star­
szego małżeństwa na Śląsku przypomina typowe warunki mieszkaniowe rodziny 
robotniczej z okresu międzywojennego. Składa się ono najczęściej z pokoju 
i kuchni, do której wchodzi się bezpośrednio z klatki schodowej^*^, (rys.
18).

Rys. 18. Mieszkanie dla starszego małżeństwa - przykład charakterystyczny 
dla starej zabudowy na Śląsku. Opracowanie autora

Fig. 18« Flat for an elderly couple - example characteristic for the Upper 
Silesian older building development. Prepared by the author

Im ludność starsza tym warunki mieszkaniowe kształtują się gorzej, tym 
gorszy standard mieszkań i większe zużycie techniczne budynku.

Bardzo obrazowo opisuje wnętrza tych mieszkań L. Frąckiewicz w swoich 
badaniach: "We wszystkich odwiedzanych domach starych robotników spotykano

9T5-----------------''Należą tu między innymi prace arch. H. Skibniewskiej.
poz. liter. [h5] s. 50 struktura wielkości tych mieszkań na Śląsku 

przedstawia się następująco: PK - U0,7%, 2 PR « 32,9%, 3 PK ■ 16#,
1 P - 8,9#. 1 K ■ 1,5# (P ■ pokój, K - kuchnia).
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wyłącznie stare umeblowanie zarówno w kuchniach, jak i pokojach. W nielicz 
nych przypadkach spotykano bardziej nowoczesną leżanką, kilkakrotnie fote­
le . Umeblowanie pokoi, jak przed 50 laty, stanowiły komplety sypialne, 
najczęściej dębowe łóżka, które nawet w przypadku zgonu współmałżonka zo­
stały zachowane. W pokojach sypialnych wisiały wyblakłe już fotografie 
ślubne lub z uroczystości weselnych. Większość odwiedzanych mieszkań zdo­
biły fotografie najbliższej rodziny - najczęściej dzieci i wnuków pocho­
dzące z różnych okresów ich życia. Na łóżkach przykrywanych kapami leżały 
starannie przechowywane poduszki i pierzyny. Sprana, często szara już ze 
starości bielizna pościelowa świadczyła, że pochodzi jeszcze niekiedy z 
"wyprawy". Również i sposób ubioru starych robotników świadczył o zupełnie 
znikomym inwestowaniu w tę dziedzinę potrzeb. Ubrania były zniszczone, nie­
modne, krój ich przypominał postacie z wiszących na ścianach fotografii"^1 

W literaturze światowej jednym z najstarszych przykładów specjalnie pro­
jektowanego mieszkania dla starszej pani Jest szkic E.C. Gardnera z 
1875 r. '. Zastanawiający Jest fakt jak wiele cech tego rozwiązania może

KUCHNIA

UBIERALNIA

WNĘKA 
SYPIALNA

SU KNIE 
JEDW ABIE

BALKON

PORCELANA

UMYWALNIA,
W C

PARASOLKA,
KALOSZE

3 m WEJŚCIE

Rys. 19. Dom - mieszkanie dla starszej kobiety. Schemat rzutu z końca XIX 
wieku. Arch. E. Gardner. Opracowanie autora według poz. liter. [̂ 51] s. 396
Fig. 19. House with a flat for an elderly lady. Diagram of a plan
from the end of the 19th century. Arch. E. Gardner. Prepared by the author

basing on item [51j, p. 398

’̂ Poz. liter. [45] s. 76-77.
■^Porównaj poz. liter. Q5l] s. 398 oraz E.C. Gardnera Ilustrated Homes,

Boston 1975.
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po dziś dzień uchodzić za godne polecenia. Przede wszystkim dostępność 
wszystkich części wnętrza, które można by określić mianem Jednoprzes fcrzen- 
nego (rys. 19). W mieszkaniach jednoosobowych wydzielenia z ogólnej prze­
strzeni wymaga jedynie funkcja higieny. Wystarczający jest więc Jeden we­
wnętrzny otwór drzwiowy. Natomiast w mieszkaniach dla małżeństwa trzeba 
również wydzielić przestrzeń do spania. Stąd potrzebne są minimum dwa we­
wnętrzne otwory drzwiowe. Wydzielenie kuchni jako oddzielnego wnętrza utrud­
nia najczęściej ruch w mieszkaniu^, a minimalizacja ilości zamykanych o- 
tworów drzwiowych Jest Jednym z podstawowych kryteriów dobrego układu funk­
cjonalno-przestrzennego tego rodzaju mieszkań.

Funkcje i czynności wykonywane w mieszkaniach dla osób starszych można 
podzielić na trzy rodzaje, według kryterium ważności a mianowicie funkcje 
1 czynności o znaczeniu:
- rosnącym wraz z podnoszenia się wieku użytkowników,
- ustabilizowanym,
- malejącym w miarę upływu lat w życiu osobniczym mieszkańców^8^.

Do funkcji i czynności, których znaczenie rośnie w miarę przybywania 
mieszkańcom lat, należą:

Rodzaj funkcji: Czynności:
Wypoczynek Wypoczynek krótki (siedzenie, leżenie),

Odżywianie
Przechowywanie

Praca - hobby

zajęcia towarzyskie, 
obserwacja otoczenia, 
gimnastyka, 
pielęgnacja roślin.
Hobby.
praca pomocy domowej z zewnątrz. 
Posiłki specjalne, przysmaki.
i
Pamiątek, pamiątkowych mebli, 
drobnych przedmiotów, 
sprzętu medycznego, apteczki.

Higiena osobista, 
kultura fizyczna
Hig:
kul Kosmetyka

Zachowanie sprawności 
1 samodzielności

Dieta, przyjmowanie lekarstw, terapia 
zajęciowa, usługi opiekuna społeczne­
go, pomoc pielęgniarska.

"''Według E. GrandJean ruchy do 1 z kuchni stanowią około 65# całości 
wszystkich ruchów w mieszkaniu. Porównaj poz. liter. f57l.



- 60 -

K| STREFA |sMSTREFA POKOJU N 
^SYPIALNIA*™ DZIENNEGO ^  

NO-ŁAZIEN- Z KUCHNIĄ 
KOWA

0 3 m 1---1___ i___i

STREFA
SYPIALNIANO-
ŁAZIENKOWA

STREFA 
POKOJU 
DZIENNEGO 
Z KUCHNIĄ

Rys. 20. Mieszkania dla osób starszych w Kopenhadze. Arch. E. Molier,
Ejlers, Graversen. Rzuty

a - mieszkanie dla jednej osoby, b - mieszkanie dla małżeństwa 
Opracowanie autora według poz. liter. £139]

Fig. 20. Flats for aged people in Copenhagen. Arch. E. Molier, Ejlers, 
Graversen. Plans. Prepared by the author basing on item ¡J39j

a - flat for one person only, b - flat for a married couple
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Natomiast czynności o znaczeniu malejącym to:
Rodzaj funkcji: Czynności:
Wypoczynek Wypoczynek długi - sen,
Praca - hobby praca zarobkowa, wychowywanie wnuków.
Odżywianie posiłki podstawowe,
Przechowywanie żywności, naczyń, bielizny i odzieży.

Współczesne układy przestrzenne mieszkań dla osób starszych grupują po­
wierzchnią w dwóch częściach: syplalniano-łazienkowej i części składającej 
się z pokoju dziennego i kuchni lub wnęki kuchennej (rys. 20).
Krajowe realizacje samodzielnych mieszkań w budynkach kolektywnych nawią­
zują do normatywnych wartości powierzchni użytkowej przeznaczonych dla innych 
grup wiekowych. Jest to zasadnicza przyczyna utrudniająca poprawne rozwią­
zanie wnę,trz mieszkalnych dla osób o zmniejszającej się sprawności 1 stop­
niowo zmieniających się parametrach antropometryczno-kinetycznych. Zadowa­
lające warunki użytkowania tych mieszkań umożliwia powierzchnia o wielkości 2 2 UO m dla jednej osoby starszej i 60 m dla starszego małżeństwa. Rys. 21
przedstawia przykład rozwiązania opartego na tych wskaźnikach i uwzględnia­
jącego najbardziej powszechną w Polsce technologię wielkopłytową.

Mieszkania w wolnostojących domkach jednomieszkaniowych o jeszcze wię­
kszych powierzchniach, pozwalających na pełną wygodę użytkowania zawierają 
dodatkowe pomieszczenia, poszerzające najczęściej kącik do pracy - hobby 
przy pokoju dziennym (rys. 22), lub poszerzone są nawet o aneks w postaci 
odrębnego pomieszczenia na bibliotekę (rys. 23).

Stopniowa, naturalna utrata biologicznej aktywności nie może być pod­
stawą do zaliczenia osób starszych, nawet w bardzo zaawansowanym wieku do 
grupy osób upośledzonych. Dlatego też tutaj analizujemy pokoje mieszkalne 
w zakładach opieki dla osób starszych, w których przebywają one stale lub 
okresowo. Części mieszkalne tych zakładów tworzą tak zwany obszar prywatny, 
wynoszący od 50# do 30# całości powierzchni użytkowej w zależności od 
stopnia wyposażenia w pomieszczenia obsługi ogólnej. Obszar prywatny w ty­
powym zakładzie opieki przylega do przestrzeni komunikacyjnej i dzieli się 
na następujące strefy:
- sanitarną,
- pielęgnacyjno-syplalną,
- mieszkalną,
- widokową. ✓
Przykładem takiego strefowanla funkcji wraz z charakterystyką wyposażenia 
w poszczególnych strefach Jest rozwiązanie podane na rys. 24.

Pokoje mieszkalne w domach opieki dla długotrwałego pobytu powinne 
zapewniać ich mieszkańcom możliwość kontynuowania w nich dotychczasowego 
trybu życia. Tak, aby w wydzielonym ścianami wnętrzu czuli się oni "Jak 
u siebie". Jednym z architektonicznych środków pozwalających zbliżyć się
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Ry3, 21. Mieszkanie dla starszego małżeństwa. Projekt studialny. Rzut 
Projekt 1 opracowanie autora

Fig. 21. Fiat for an elderly marrled couple. Draft design. Plan. 
Elaborated by the author, lncludlng the design

do tego celu Jest stopniowe przechodzenie od strefy ogólnej poprzez pół- 
prywatną do prywatnej (rys. 24b).

Jednym z najnowszych trendów w mieszkalnictwie dla osób starszych Jest 
propagowanie dziennych albo kilkudniowych, krótkopobytowych domów opiekî  
Są to zakłady projektowane do stosunkowo krótkiego rewltallzującego pobytu

W J -----------'Przyjęto z Języka niemieckiego od Tagespflegeheime lub Kurzzeltpfle- 
geelnrichtungen, poz. liter. [97] .
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Rys. 22. Dom - mieszkanie dla starszego małżeństwa w Katowicach. Rzut par­
teru. Projekt 1 opracowanie autora

1 - miejsce do pracy
Fig. 22. House with a flat for an elderly married couple in Katowice. 

Ground floor. Designed and elaborated by the author
1 - study

Rys. 23. Dom - mieszkanie dla starszego małżeństwa. Arch. R. Laage. Rzut.
Opracowanie autora

1 - mieszkanie, 2 - biblioteka
Fig. 23. House with a flat for an elderly married couple. Arch. R. Laage 

Plan. Prepared by the author
1 - apartment, 2 - library
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Rys. 24. Zakłady opieki dla osób starszych
a - strofowanie funkcji w obszarze prywatnym: 1 - strefa widokowa, 2 - stre­
fa mieszkalna, 3 - strefa syplalnlano-pielęgnacyjna, 4 - strefa sanitarna; 
b - schemat strukturallzacji przestrzennej w zakładzie o długotrwałym po-
bycie: 5 strefa prywatna, 6 - strefa półprywatna,

Opracowanie autora według poz. liter.
irarta.7 - sirefa otwa r. [73], [140]

Fig. 24. Home for the aged. Prepared by the author basing on item[73], [140]
a - Zoning of functions in provete areas: 1 - viewing zone, 2 - living 
quarters, 3 - bedrooms and nursing zone, 4 -• bathroom zone; b - Spatial 
structurallzatlon in homes foreseen for a longer stay: 5 - private zone,

6 - semi-private zone, 7 - open zone
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Rys. 25. Zakład opieki kilkudniowej dla osób starszych. Rzuty pokoi miesz­
kalnych. Opracowanie autora według poz. liter. [97J s. 47

Fig. 25. Short-stay nursing home for people. Plans of bed-sitters.
Prepared by the author basing on item [97J, p. 47

i 1---1___i
Rys. 26. Dom Zasłużonego Górnika w Zabrzu. Arch. E. Koczarski. Rzuty pokoi 

mieszkalnych. Opracowanie autora
a - pokój dla dwóch osób, b - pokój dla jednej osoby

Fig. 26. Home for merited miners in Zabrze. Arch. E. Koczarski. Plans 
of bed-sitters. Prepared by the author
a - double-bedded room, b - single room
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Stąd charakter prywatnych wnętrz Jest bardziej mieszkalny przy mniejszym 
znaczeniu funkcji pielęgnacyjnej w pokoju oraz niekoniecznie ciągłym do­
zorze pielęgniarskim. Natomiast przy pełnym komforcie użytkowania wskazane 
Jest miejsce do spania dia osoby pielęgnującej lub gościa.

Polskie rozwiązania pokoi mieszkalnych w budownictwie zakładowym przed­
stawiają z powodu zaniżonego standardu powierzchniowego bardzo uproszczony 
schemat. Są to minimalne, prostokątne powierzchnie, w których poza łóżklea 
z trudem mieści się fotelik z okolicznościowym stolikiem. Część wejściową 
natomiast, w postaci otwartego przedpokoju zagospodarowuje się z jednej 
strony szafą a z drugiej umywalką (rys. 26). Jest to więc schemat typowego 
pokoju w hotelu komutalnym o niskim standardzie nie mający wiele wspólne; 
z klimatem wnętrza, w którym chciałoby się spędzić kilkanaście a może wlę. 
cej lat.

Mieszkania dla osób o ograniczonej sprawności - inwalidów
Zagadnienie mieszkań dla inwalidów Jest Jedną z najaktualniejszych po­

trzeb, która wyłoniła się na rynku mieszkaniowym w dużej mierze Jako sku-

lli il >
Rys. 27. Don Jednorodzinny w Rudzie Śląskiej. Test rzutu parteru dla inwa­

lidy. Projekt 1 opracowanie autora
Fig. 27. One-family house in Ruda śląska. Plan of the ground-floor 
assigned for a disabled person Designed and elaborated by the author
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Rys. 28. Mieszkanie w domu wielorodzinnym. Test rzutu mieszkania dla inwali­
dy. Opracowanie autora według Das Haus 1980, 3 s. 96

Fig. 28. Fiat in a multi-family house. Plan of a fiat for a disabled 
person. Prepared by the author after "Das Haus" 1980, no. 3, p. 96

tek rozwoju współczesnej cywilizacji. Dotyczy ono wszystkich przedziałów 
wieku. Badania i eksperymenty praktyczne na tym polu pojawiły się naj­
wcześniej w. Szwecji. Było to w latach sześćdziesiątych naszego stulecia. 
Następnie zainteresowanie tym zagadnieniem przeniosło się na kraje Europy 
Zachodniej. W USA natomiast większy nacisk kładzie się na wyposażenie i u- 
sługi medyczne w procesie rehabilitacji aniżeli problematykę struktury 
przestrzennej mieszkania.

Mieszkania zajmowane przez Inwalidów w Polsce poza nielicznymi wyjątka- 
mi10°) nie są przystosowane od strony aranżacji wnętrz a zaniżone limity 
powierzchniowe są w tym przypadku szczególnie dotkliwe. Równie znikoma 
część tych mieszkań posiada pewne udogodnienia w ich wyposażeniu. Znacznie 
natomiast szersze są podstawy teoretyczne traktujące o tym zagadnieniu1®1̂ .

Podstawową zasadą w rozwiązywaniu mieszkań dla inwalidów jest prostota 
1 czytelność układu przestrzennego. Uwypuklić trzeba rolę specjalnego wy­
posażenia ułatwiającego poruszanie się, czynności związane z higieną i co­
dziennym życiem. Polskie akty prawne nie precyzują ścisłych wymagań dla

^Do nich należą między innymi pionierskie w skali kraju rozwiązania 
mieszkań dla inwalidów w ramach budownictwa wielorodzinnego w osiedlach 
Białołęka Dworska i Ursynów w Warszawie, których autorem jest H. Sklb- 
nlewska.

101^PorównaJ między innymi poz. liter. [76 1 8A].



68 ~

tej grupy użytkowników . Testowanie mieszkania pod kątem możliwości za­
mieszkania w nim inwalidy, według na przykład norm zachodnioniemieckich 
prowadzi do sformułowania bardzo wymagających k r y t e r i ó w . Dotyczą one 
przede wszystkim ukształtowania 1 wyposażenia mieszkań.
I tak, sprawdzeniu podlega: 
- Wejście;

- Rzut mieszkania; 
(rys. 27, 28)

Kuchnia;

Drzwi;

Okna;

Technika sanitarna;

Czy powierzchnia ruchu w strefie wej­
ścia i przy dźwigu Jest dostatecznie 
obszerna?- Czy istnieje możliwość do­
jazdu inwalidy do dźwigu z zewnątrz z 
poziomu chodnika?
Czy mieszkanie ma dostateczną wielkość 
i poszczególne pomieszczenia również?
Czy w układzie mieszkania uwzględniono 
wyposażenie w postaci wózka inwalidz­
kiego?
Czy łazienka przylega do sypiali inwa­
lidy i ma bezpośrednie połączenie z 
nią?
Czy jest przewidziane miejsce do je­
dzenia w kuchni lub w bezpośrednim są­
siedztwie osiągalne bez przechodzenia 
przez drzwi?
Czy jest możliwa korekta wysokości 
miejsca pracy w kuchni?
Czy pod piecykiem, zlewozmywakiem, pły­
tą do pracy jest miejsce dla korzysta­
jących z wózka inwalidzkiego?
Czy otwory drzwiowe są dostatecznie 
szerokie a ich ilość minimalna?
Czy drzwi są bez progów?
Czy otwieranie okien i patrzenie przez 
nie jest dogodne dla osoby w wózku in­
walidzkim?
Czy armatura jest obsługiwana systemem 
dźwigniowym (przesuwnym) i czy jest wy­
posażona w termostat?
Czy w obszarze łazienki zabudowano u- 
chwyty utrzymujące, podpierające, za­
bezpieczające itp.?
Czy sposób zabudowania wanny pozwala na 
użycie podnośnika przy kąpieli?
Czy powierzchnia pod prysznicem jest 
przystosowana dla korzystających z wóz­
ka inwalidzkiego i do mycia w pozycji 
siedzącej?

1Ó2>Z projektowaniem i wykonawstwem obiektów dla inwalidów związane są na­
stępujące akty prawne: poz. liter. 038, 196, 197].

10^Szersze omówienie podstaw do testowania rzutu mieszkania w aspekcie 
potrzeb inwalidów poz. liter. 033].
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Rys. 29. Mieszkanie dla inwalidy. Apartament Jednoosobowy według norm nie­

mieckich. DIN 18025. Opracowanie autora według poz. liter. [_91j s. 52
a - mieszkanie dwuosobowe, b - Apartament Jednoosobowy; 1 - wielkość miesz­

kania dla osób nieupośledzonych
Fig. 29. Flat for a disabled person. Apartment for a solitary person accor­
ding to German standards. DIN 18025. Prepared by the author basing on item

[91], p. 52
a - flat for two persons, b - apartment for one person; 1 - size of flats

for handicapped people
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Rys. 30. Schemat mieszkania dla in­
walidy z wystawy w Ośrodku Postępu 
Technicznego w Chorzowie 1981 r. 

Opracowanie autora
Fig. 30. Diagram of a flat for a 
disabled person, displayed at an 
exihibition in the Centre of Tech­
nical Progress, Chorzów, 1981. Pre­

pared by the author

Budynek Jednorodzinny może być 
zbudowany "na miarę" i oferuje prze­
ważnie większą swobodę ruchu, a 
kiedy inwalida użytkuje mieszkanie 
w poziomie terenu również komfort 
korzystania z ogrodu. Natomiast 
mieszkanie w zabudowie wielokondy­
gnacyjnej przedstawia większą mo­
żliwość kontaktów społecznych. Oso­
by niepełnosprawne mogą też w tym 
przypadku korzystać z systemu pierw­
szej pomocy powiązanego z dozorcą 
lub sąsiadami. Jest to szczególnie
ważne w przypadku jednoosobowych 
mieszkań - apartamentów użytkowa­
nych przez Inwalidów (rys. 29). 
Jednoosobowy apartament dla użyt­
kownika wózka Inwalidzkiego według 
norm niemieckich10̂  powinien być
większy od mieszkania dla osoby 
nieupośledzonej o około 25%.
Polskie przykłady podają rozwiąza­

nia mieszkań dla inwalidów zaprojektowane na powierzchni równej powierzchni 
apartamentu dla osoby pełnosprawnej bez tego zwiększenia. Ma to oczywiście 
niekorzystny wpływ na wartość rozwiązania przestrzennego (rys. 30).

2.1.2.2. Grupy mieszkań
Pierwotnie Jedyną formą siedlisk ludzkich były grupy rodzinne, zwane 

także rodami. Ewolucja form współżycia społecznego spowodowała jednak poja­
wienie się coraz większej liczby ludzi żyjących poza tymi rodami lub pozba­
wionych rodziny. Wyrazem społecznej reakcji na to było tworzenie różnego 
rodzaju schronisk i przytułków. Były to więc pierwsze poza rodzinne zgru­
powania, których celem było tworzenie wspólnot zastępujących rodziny w ich 
funkcjach powiązań emocjonalnych 1 materialnego wsparcia. Od starożytności 
przez średniowiecze zgrupowania te powiązane były z działalnością zrzeszeń 
religijnych i zakonów. Miało to oczywiście duży wpływ na układy przestrzen­
ne tych obiektów. Architektura ta nawiązywała do zespołów budownictwa sa­
kralnego. Również ich usytuowania urbanistyczne wynikało z lokalizacji 
kościołów i klasztorów.

W ostatnich stuleciach w miarę dojrzewania społeczeństwa przemysłowego 
wzrastała liczba obiektów świeckich tego typu. Wyraźny okres ich rozwoju 
nastąpił od czasu przejęcia obowiązków socjalnych przez państwo, szczegól-

10/łJ Porównaj DIN 18025.
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nie w rozwiniętych gospodarczo i ustabilizowanych krajach świata. Od po­
łowy naszego stulecia, w wyniku dalszego przekształcania się struktury 
społecznej, nastąpił Jeszcze większy rozwój grup reprezentujących poza ro­
dzinne formy mieszkalnictwa. Doprowadziło to do ukształtowania się nastę­
pujących grup w strukturze przestrzennej zespołów mieszkaniowych:
- grupy mieszkań dla młodych osób samotnych i młodych małżeństw,
- grupy mieszkań dla rodzin pełnych lub rodzin wielopokoleniowych,
- grupy mieszkań dla starszych małżeństw i samotnych osób starszych,
- grupy mieszkań dla osób o ograniczonej sprawności - inwalidów,
- grupy mieszkań zintegrowanych.

Grupy tradycyjnych mieszkań rodzinnych skupiały się wokół takich ele­
mentów środowiska mieszkalnego jak dziedziniec - podwórko lub ulica. Nato­
miast elementami grupującymi mieszkania pozarodzinne są urządzenia wspól­
ne, takie jak: jadalnia, pokój - sala spotkali, pomieszczenia do terapii 
itp.

Rodzaje stosowanych rozwiązań przestrzennych zależą od składu i wielkoś­
ci grup. Najczęstszym rozwiązaniem jest umieszczenie całej grupy danego 
typu mieszkań w jednostrukturalnym budynku lub zespole takich budynków. 
Oprócz grup zbudowanych z takich jednorodnych strukturalnie budynków wyraź­
ne są ostatnio tendencje powrotu do struktur o cechach pierwotnych, to jest 
do tworzenia grup składających się z różnych rodzajów mieszkań. Tendencje 
te określone są mianem integracji pokoleń, a powstałe w wyniku ich oddzia­
ływania zgrupowania mieszkań można by nazwać grupami mieszkań zintegrowa­
nych.

Specyfika grupowania mieszkań na obszarach uprzemysłowionych wymaga rów­
nież zauważenia dwóch faktów. Pierwszy dotyczy wpływu warunków posadowie­
nia na sposób zabudowy, a drugi powiązań pomiędzy kształtem budynku a Ja­
kością środowiska w warunkach dużego zanieczyszczenia powietrza.

Na terenach objętych eksploatacją górniczą - a na takich terenach wznosi 
się większość towarzyszących przemysłowi węglowemu zespołów mieszkaniowych, 
wykorzystywać należy zasadę jednomiejscowego, bez dylatacyjnego posadowie­
nia budynków. Szczególnie przydatne są więc zwarte obrysy rzutów poziomych 
budynków - punktowce. W przypadkach stosowania budynków o wydłużonych rzu­
tach zalecane jest stosowanie przerw dylatacyjnych w konstrukcji budynku 
w odległościach od 20 do ńO metrów w zależności od wielkości (kategorii) 
przewidywanych odkształceń terenu10-̂ . Prowadzi to często do zwiększenia 
wysokości budynków i grupowania mieszkań w budynkach w postaci wież miesz­
kalnych (rys. 31).

Propagując wieże mieszkalne o przekroju kołowym Jako najodpowiedniejsze 
zgrupowanie mieszkań dla terenów podlegających szkodom górniczym M. Król 
podkreśla również szczególną przydatność tej formy z punktu widzenia kształ­

105)Porównaj poz. liter. [88] s. 3A.
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towania budynków i zespołów mieszkaniowych na obszarach zanieczyszczonego 
powietrza^0^ . Szkic rzutu poziomego takiej wieży mieszkalnej uwzględnia­
jącej także warunki dobrego nasłonecznienia poprzez wyłączenie północnej 
strony budynku i umieszczenie tam elementów komunikacji pionowej pokazuji 
rys. 32.

i____i____i

Rys. 31. Wieża mieszkalna o wysokości 24 kondygnacji na osiedlu Tysiącle­
cia París twa Polskiego w Katowicach. Arch. A. Franta i H. Euszko. Rzut ty­

powego piętra. Opracowanie autora
Rys. 31. Apartment tower, 24 storeys high, in the housing estáte "Mille­
nium", Katowice. Arch. A. Fi'anta, H. Buszko. Plan of typlcal storey

Elaborated by the author

Dotykając wątku ekologicznego trzeba również wymienić przykład zgrupo­
wania mieszkań w postaci "Osiedla o rozczłonkowanym uzbrojeniu", którego 
autorem jest W. Czerny10'̂ . Zastosowanie tej koncepcji Jest szczególnie 
przydatne w sytuacjach nie wymagających stosowania wysokiej Intensywności 
zabudowy w pierwszym okresie zasiedlania terenu. Wykorzystuje ona możli­
wości samoczyszczenia się zainwestowanego terenu, co w świetle dużego zna­
czenia uwarunkowań ekologicznych na zdegradowanych obszarach przemysłowych 
warte Jest podkreślenia (rys. 33).

10b)Porównaj poz. liter. |j38, 89]. 
10^)PorównaJ poz.. liter. [¿Ol] .
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Rys. 32. Schemat rzutu poziomego wieży mieszkalnej. Opracowanie autora we­
dług poz. liter. [j39] s. 61

1 - mieszkania, 2 - strefa komunikacji 1 pomieszczeń technicznych
Fig. 32. Diagram of the horizontal projection of an apartment tower. Pre­

pared by the author basing on item [89j, p. 61
1 - flats, 2 - staircase, lift and rooms for technical services
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Rys, 33. Grupa mieszkań jako "blok mieszkalny dla osiedla o rozczłonkowa­
nym uzbrojeniu", Arch. W. Czerny. Sytuacja. Opracowanie autora według poz,

liter. [201]
Fig. 33. Apartments in"a błock of flats in a housing estate with dismeiu- 
bered installations" .Arch. W. Czerny. Site elan. Prepared by the author

basing on item [201]

Grupy mieszkań dla młodych osób samotnych i młodych małżeństw
Najbardziej charakterystyczną formą grupowania mieszkań dla osób mło­

dych są domy kolektywne. Są one również niemal Jedyną formą niezależnego 
od rodziny zamieszkiwania młodych osób samotnych w warunkach głodu miesz­
kaniowego i bezwzględnego wtedy priorytetu mieszkań rodzinnych. Samotne 
osoby i bezdzietne małżeństwa tworzą "wielkie rodziny" i zamieszkują w ko­
lektywnych, najczęściej kilkusetosobowych domach, których program dzieli 
się na dwie części: mieszkalną (prywatną) i usługową (wspólną).

Część mieszkalną tworzą:
- pokoje jednoosobowe, stwarzające szansę pełnego wyizolowania się,
- pokoje dwuosobowe, w których już tylko częśó pomieszczenia mieszkalnego
jest wykorzystywana indywidualnie,

- pokoje dla młodych małżeństw,
- pokoje dla małżeństw z Jednym dzieckiem w wieku przedszkolnym (forma
przejściowa pokoi - mieszkań użytkowanych przed przeniesieniem się do 
mieszkania rodzinnego).

Natomiast na część usługową składają się:
- pomieszczenie administracyjne,
- wspólna jadalnia z zapleczem kuchennym,
- inne usługi w zależności od standardu obiektu.
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Rys. 34. Don dla pracującej młodzieży. "Sun Plaża" w Tokio. Arch. Nlkken 
Sekkei. Przekrój. Opracowanie autora według Baumelster 1974, [X] s. 857.
1 - pomieszczenia techniczne, 2 - restauracja, 3 - mieszkania, A - sala 
uroczystości, 5 - sale do nauczania, 6 - ogród, 7 - hall wejściowy, 8 - au­

dytorium, 9 - sport, 10 - sklepy, 11 - parking
Fig. 34. Hostel for young workers "Sun Plaza" in Tokyo. Arch. Nlkken Sekkei. 
Cross-section. Prepared by the author after "Baumelster" 1974, No 8, p.857
1 - technical services, 2 - restaurant, 3 - lodgings, 4 - assembly hall,
5 - class-rooms, 6 - garden, 7 - lounge, 8 - lecture-room, 9 - sports 

grouds, 10 - shops, 11 - parking area

Te kolektywne domy lokalizowane są blisko miejskich centrów w sąsiedztwie 
przystanków komunikacji masowej. Do bardziej znanych w skali światowej 
przykładów tej formy zamieszkiwania należy zrealizowany w Tokio, w latach 
siedemdziesiątych naszego stulecia, dom dla młodych robotników (rys. 34). 
Budowa tego dwadzieścia Jeden pięter liczącego budynku położonego w samym 
centrum nad przystankiem szybkiej kolei miejskiej, została zainicjowana 
przez japońskie ministerstwo pracy, aby dać młodym robotnikom szansę dal­
szego kształcenia i równocześnie udostępnić szeroki wybór miejsc zatrud­
nienia. Obiekt ten zwany Słonecznym Placem108  ̂był prototypem wielu na-

angielską nazwą Sun Plaża.
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stępnych budowli grupujących mieszkania dla samotnych osób młodych. Wysty 
puje tutaj zasada pionowego rozdziału funkcji. Mniej uczęszczana strefa 
prywatna, czyli pokoje mieszkalne zajmują górne piętra.

Rys. 35. Internat przy szkole zawodowej w Villingen-Schwenningen. Arch.
R. Hoinkls, D. Stahl. Schemat rzutu parteru. Opracowanie autora według

poz. liter. L69J s. 658
1 - pokoje mieszkalne (patrz rys. 8a), 2 - pomieszczenia dydaktyczno-so-

cjalne
Fig. 35. Boarding school in Villingen-Schwenningen, Germany. Arch. R. Hoin- 
kls, D. Stahl. Cround-floor. Prepared by the author basing on item [691,

p. 658
1 - lodgings (cf. Fig. 8a), 2 - rooms for didactic and special purposes

Natomiast niższe poziomy zajęte są przez wspólne urządzenia usługowe, słu­
żące również Jako miejsce spotkań mieszkańców z osobami spoza tej wspólnot) 
Bogaty program części usługowej tego budynku obejmuje między innymi:
- salę wielofunkcyjną na 2400 miejsc,
- pomieszczenia konferencyjne,
- hotel,
- sale gastronomiczne,
- salę dla różnorodnej kulturalnej aktywności,
- pomieszczenia sportowe, w tym kryty basen i pomieszczenia treningowe,
- bardzo wymownym akcentem kończącym ten program Jest sala dla uroczystości 
ślubnych, będąca Jakby symbolem pożegnania spędzonych tu lat i otwarciem 
dalszego życia poza tą wspólnotą.
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Rys. 36. Mieszkalne centrum młodzieżowe w Esslingen, "wyspa na wyspie". 
Arch. L. Grauer. Sytuacja. Opracowanie autora według poz. liter. [58] s. 8
Fig. 36. Living centre for young people in Esslingen, Germany, "Island on 
an island". Arch. L. Grauer. Situation. Prepared by the author basing on

item [58], p. 8

Ostatnio realizowane obiekty charakteryzują się mniejszą wysokością i 
centralnym schematem kompozycji przestrzennej (rys. 35). Nadal jednak o- 
biekty te są wyraźnie wydzielone z otaczającego środowiska, nawet jeśli 
tym środowiskiem jeat zabudowa mieszkaniowa (rys. 36).

Większe rozczłonkowanie rzutu i zróżnicowanie programu przestrzennego 
poprzez wydzielenie części mieszkań trzyosobowych, tych "odrywających" się 
Już od bezdzietnej wspólnoty może ułatwić integrację tych grup w środowis­
ku mieszkalnym. Przykładem takiego rozwiązania jest koncepcja Domu dla Mło­
dego Robotnika opracowana dla technologii z lat osiemdziesiątych i warun­
ków lokalizacyjnych na Śląsku (rys. 37).

Współczesne koncepcje rozwijają dalej proces integracji przestrzennej 
tych mieszkań z pozostałą strukturą mieszkaniową poprzez zmniejszenie licz­
by pokoi mieszkalnych w grupach oraz aranżowanie życia grupowego na wzór 
stosunków rodzinnych. Bardzo reprezentatywnym dla tych cech układem prze­
strzennym Jest duński projekt przewidziany do realizacji w miasteczku 
Odense10^. Jest to grupa 12 pokoi mieszkalnych dla samotnych osób młodych

Porównaj poz. liter. [116] s. 472-473.
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Rys. 37. Dob młodego robotnika. Konkurs SARP. Sytuacja. Projekt i opraco­
wanie autora.

1 > mieszkania dla osób samotnych 1 małżeństw, 2 - mieszkania dla rodzin 
z Jednym dzieckiem, 3 - usługi

Fig. 37. Young workers’ hostel. SARP competition.site plan. Designed and
elaborated by the author

1 - lodgings for single people and married couples, 2 - lodgings for cou­
ples with only one child, 3 - services

zaprojektowanych w narożniku budynku szeregowego mieszczącego poza tym 
Jeszcze 30 mieszkań rodzinnych trzy- 1 czteroosobowych. Pomieszczenia sa­
nitarne przylegają do pokoi mieszkalnych na każdej kondygnacji, natomiast 
kuchenka z Jadalnią została bardzo interesująco rozwiązana na poddaszu nad 
częścią komunikacyjną (rys. 38).

Drugą cechą najnowszych tendencji w kształtowaniu przestrzennym miesz­
kań dla osób młodych Jest zaniechanie grupowania ich w obiektach wysokich. 
Przykładem tego może być niska zabudowa części osiedla Cheverton Court,
St Anns Nottingham w Anglii projektu arch. J. Wythe i R. Stone. Składa się 
ona z 94 pokoi Jednoosobowych, 21 pokoi dwuosobowych i 2 trzyosobowych,
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w tym w znacznej ilości pomieszczenia typu maisonettes, również w części 
dla pojedynczych osób.

Rys. 38a. Grupa pokoi mieszkalnych dla osób młodych w Odense, Danią. Arch. 
Kristensen. Sytuacja. Opracowanie^autora według poz. liter. L1 “I 3- »

1 - część mieszkalna dla osób młodych
Fig. 38a. Group of lodgings for young people in Odense, Depart. Arch. 
Kristensen. Site plan. Prepared by the author basing on it .m [_ 6J , pp

4729 473
1 - living section for young people

T.



Rys. 38b. Grupa pokoi mieszkalnych dla osób młodych w Odense, Dania, Arch. 
T. Kristensen. Parter, rzuty mieszkań. Opracowanie autora według poz.

[116] s. 472, 473
Fig. 38b. Group of lodgings for young people in Odense, Denmark. Arch. T. 
Kristensen. Ground floor, plan of the „lodgings. Prepared by the author ba­

sing on item 016], pp. 472, 473
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Rys. 38c. Grupa pokoi mieszkalnych dla osób młodych w Cdense. Dania. Arch. 
T. Kristensen. I piętro, rzuty mieszkań. Opracowanie autora według d o z .

liter. 016] s. 472, 473
Fig. 38c. Group of lodgings for young people in Odense. Denmark. Arch. T. 
Kristensen. First floor, plan of the lodgings. Prepared by the author ba­

sing on item 016J, pp. 472, 473
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Rys. 38d. Grupa pokoi mieszkalnych dla osób młodych w Odense, Dania. Arch, 
T. Krlstensen. IX piętro, pokój wspólny z kuchenka, rzuty mieszkań. Opra­

cowanie autora według poz. liter. 016J s. 472, 473
Fig. 38d. Group of lodgings for young people in Odense. Denmark. Arch. T. 
Krlstensen. Second floor, plan of common-room and kitchen. Prepared by the 

author basing on item [116J, pp. 472, 473



- 83 -

Polskie zrealizowane współcześnie przykłady nawiązują do tendencji z 
lat siedemdziesiątych naszego stulecia. Są to więc wysokie bloki o Jedno­
rodnej strukturze mieszkań Jedno- i dwu-, rzadziej trzyosobowych. Należą 
do nich między innymi: dwudziestokondygnacyjny budynek w Katowicach, arch. 
S. Kwaśnlewicz (rys. 39) i budynek dla Samotnych na osiedlu Woronicza w 
Warszawie, arch. M. Handzelewicz-Wacławek.

o
L_ 50 m 

j  i i i_ j

Rys. 39. Budynek dla samotnych w Katowicach. Arch. S. Kwaśnlewicz. Rzut ty­
powej kondygnacji. Opracowanie autora na podstawie Architektura 1971, 10 

s. 372 (patrz także rys. 71)
Fig. 39. Apartment building for solitary people in Katowice. Arch. S. Kwaś­
ni ewicz. Plan of a typical storey. Prepared by the author after "Ar­

chitektura" 1971, No. 10, p. 372 (Cf. also Fig. 71)

Grupy mieszkań dla rodzin pełnych lub rodzin wielopokoleniowych
Grupy mieszkań rodzinnych dominują w strukturze przestrzennej zespołów 

mieszkaniowych. Ich znaczny udział sprawia, że sposób ich ukształtowania 
decyduje o układzie przestrzennym zespołów mieszkaniowych. One też były 
nosicielem kolejnych prądów w formowaniu struktur mieszkaniowych Jako ca­
łości. Ich stopniowe narastanie budowało Jednorodne sylwety średniowiecz­
nych miast. Stopniowo Jednak zarysowywała się coraz wyraźniejsza linia po­
działu pomiędzy formą tradycyjnej, niskiej zabudowy w postaci indywidual­
nych domów Jednorodzinnych a rosnącymi pod względem rozmiarów i ilości bu-
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dynkami wielorodzinnymi. Technologiczny zryw obecnego stulecia wywarł zu­
pełnie inne piętno na sposób grupowania mieszkań niż dotychczasowa histo­
ryczna spuścizna sugerująca symbiozę struktury przestrzennej mieszkań i 
krajobrazu. Skutki tego piętna są tym wyraźniejsze im większe były potrze 
by budowania nowych mieszkań. Rozwiązania te sterują w kierunku Jedno- 
strukturalnych kolosów (rys. 40, 41, 42).

Rys. 40. Sylweta miasta średniowiecznego. Opracowanie autora według poz,
liter. [34J

Fig. 40. View of a medieval town. Prepared by the author basing on item[34

Rys. 41. Jednostka mieszkaniowa w Marsylii. Arch. Le Corbusier. Opracowa­
nie autora według poz. liter. [34j, Widok

Fig. 41. Housing estate in Marseilles. Arch. Le Corbusier. Prepared by the 
author basing on litem [34J . View



Rys. 42. Koncepcja jednostki mieszkaniowej dla dalekiej północy. Przekrój 
1 widok. Opracowanie autora według poz. liter. [34]

Fig. 42. Outline of a housing estate in the far North,Cross-section and
view.

Prepared by the author basing on item[34]

W wielu krajach w ostatnich dziesięcioleciach dominującą formą prze­
strzenną stały się bloki jako części składowe tak zwanych wielkich zespo­
łów mieszkaniowych (rys. 43). W nich rozpowszechniło się pojęcie mieszkań 
średniej wielkości, to znaczy mieszkań trzy- lub czteroosobowych. Dzieje 
się tak w szczególności w szybko wznoszonych osiedlach towarzyszących po­
wstającym lub rozwijającym się dużym zakładom przemysłowym. Apele o obni­
żenie zabudowy dla mieszkań rodzinnych do trzech kondygnacji110  ̂łatwiej

Rys. 43. Jeden z powtarzalnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych 12-14 
kondygnacyjnych na osiedlu Tysiąclecia w Katowicach. Arch. H. Buszko, A. 

Franta. Rzut typowej kondygnacji. Opracowanie autora

Fig. 43. Reproducible multi-family apartment house with 12-14 storeys in 
the housing estate "Millenium" Katowice. Arch. H. Buszko, A. Franta,

Plan of a typical storey. Prepared by the author

110^Porównaj między innymi poz. liter. [141] •



Rys. 44. Kształtowanie wnętrza urbanistycznego w zabudowie wielorodzinnej 
dla modelowej jednostki mieszkaniowej. Aksonometrla. Opracowanie autora 

według Architektura 1983, 2 s. 49
a - ogródki przydomowe, b - zieleń urządzona, c - place zabaw dla dzieci,

d - sport
Fig. 44. Configuration of urban in a multi-family building development for 
model housing unit, Perpective geometry. Prepared by the author "Architek­

tura" 1983, No.2, p. 49
a - kitchen garden, b - greenery, c - playground for children, d - sports

ground
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są przyjmowane w przypadku niewielkich grup mieszkań, natomiast struktu­
ralne Jednostki mieszkaniowe liczące około 10 000 mieszkańców i większe 
od nich zespoły to nadal znacznie wyższe od trzech kondygnacji budynki.
Ich kompozycja opiera się na monumentalnej często aranżacji wnętrz urbani­
stycznych wokół placyków zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji na wolnym po­
wietrzu (rys. 44).

Rys. 45. Przykład pierwotnego zgrupowania domostw mieszkalnych. Afryka 
Środkowa. Opracowanie autora według poz. liter. [_41J

Fig. 45. Example of primitive homesteads in South Africa. Prepared by the
author basing on item [413

Grupy domów wielopokoleniowych, pierwotna postać mieszkań rodzinnych 
w miarę ewolucji struktury społecznej stopniowo zatracają cechę powszech­
ności. W oryginalnej postaci spotkać Je można obecnie Już tylko wśród pryml-

111 itywnych kultur naszego globu '. Na pozostałych obszarach pojawiają się 
fragmentarycznie najczęściej w powiązaniu z produkcją rolniczą. W większoś­
ci rozwiniętych krajów świata stanowią one zintegrowany element struktury 
przestrzennej zespołów mieszkaniowych, przy czym ich uczestnictwo w tej 
strukturze nie przekracza najczęściej kilkunastu procent. Tak Jak schemat 
powiązań rodzinnych tak 1 zasady organizacji przestrzennej tych grup za­
chowały tradycyjne cechy polegające na ograniczeniu wysokości zabudowy 
przy preferowaniu budynków jedno- 1 dwukondygnacyjnych (rys. 45, 46). Na­
tomiast mieszkania dla rodzin wlelkopokoleniowych pojawiają się stosunkowo

111^Porównaj między Innymi poz. liter. [4l] .
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rzadko w wielokondygnacyjnej zabudowie wielorodzinnej. Wyjątek stanowią 
wielkie zespoły mieszkaniowe, w których wysokie bloki stanowią Jedyny ro­
dzaj budynków.

Rys. 46. Plan "gniazda" w zespole mieszkaniowym Stella w Tychach. Arch.
M. Adamczewska, A. Czyżewski, K. Wejchert. Opracowanie autora według poz.

liter, [5] s. ŁXXV
Fig. 46. Pian ot a "nest" in the housing estate "Stella" in Tychy. Arch.
M. Adamczewska, A. Czyżewski, K, Wejchert. Prepared by the author basing

on item [5], p. LXXV

Grupy mieszkań dla starszych małżeństw 1 samotnych osób starszych
Średniowieczna spuścizna w postaci zakładów opieki dla starców nie przed­

stawiała wartościowych rozwiązań. Były to najczęściej stare budynki dawnych 
kościołów lub klasztorów adaptowane bardzo oszczędnie dla mieszkalnictwa 
zbiorowego. Na tym tle mocno kontrastuje bardzo interesujący, szesnasto- 
wleczny, pierwszy na świecle zespół socjalny dla ludzi w wieku podeszłym 
Die Fuggerel w Augsburgu, RFN. Z następnych lat charakterystyczne są przy­
kłady angielskie (np. zespół Johna Halla w Bradford zbudowany około 1700 
roku) i francuskie wraz ze szkicem teoretycznym Pałacu Komuny Theodore 
Sezamy z 1842 roku, w którym wśród zasadniczych zespołów znajduje się rów­
nież zakład mieszkalny dla ludzi starych*

Domy mieszkalne dla ludzi w wieku podeszłym na ziemiach polskich poja­
wiały się począwszy od trzynastego wieku. Były to schroniska, domy opieki 
a także części szpitali prowadzonych przez zakony. Szpitale te korzystając

Patrz poz. liter. 084] s. 33-44.
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z prawa sprzedawania miejsc na dożywocie były dla zamożnych, formą zabez­
pieczenia sppkojnego bytu i opieki na starość, W siedemnastym wieku po­
jawiły się przytułki dla wysłużonych wiarusów, Jak na przykład Alumnat woj­
skowy w Tykocinie. Nieliczne stosunkowo przykłady domów opieki dla starców 
z osiemnastego i dziewiętnastego wieku spotkać można w środowiskach Już 
wtedy uprzemysłowionych. Są uo najczęściej Domy Opieki Caritas, utrzymywa­
ne przez Zakony lub Zrzeszenie Katolików, Jak na przykład istniejący po 
dziś dzień budynek przy kościele świętego Józefa w Katowicach z 1898 roku.

Widzimy więc, że spuścizna historyczna obiektów mieszkalnych dla ludzi 
w podeszłym wieku nie była zbyt bogata. Dopiero druga połowa naszego stu­
lecia, najprawdopodobniej pod wpływem presji czynnika demograficznego oraz 
rosnącego w ustabilizowanych społeczeństwach świata potencjału ekonomicz­
nego, charakteryzuje się dużym zainteresowaniem generacją seniorów. Powsta­
je Międzynarodowe Towarzystwo Gerontologiczne (International Association 
of Gerontology) a w Jego ramach w 1974 roku Polskie Towarzystwo Gerontolo­
giczne. W tej sytuacji zrozumiałe Jest zwrócenie również uwagi na pełniej­
sze zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych tej generacji. Szukanie najwłaś­
ciwszych sposobów rozwiązania tego problemu doprowadziło w najbardziej roz­
winiętych krajach świata do wykrystalizowania się wielu wzorów grupowania 
mieszkań dla osób w wieku podeszłym. Kryteriami różnicującymi są cechy 
funkcjonalne stref mieszkalnych w tych zgrupowaniach, występujące usługi 
oraz urządzenia dodatkowe.

Tabela 1
Możliwe formy grupowania mieszkań dla osób starszych

Lp. Formy grupowa­
nia mieszkań

Klasyfikacja porównawcza Występują w 
Polsce 
+ Tak 
- Nie

Wg [145'
K. Schallhorna

Wg [174] 
J.D. Weissa

1 2 3 ....... "-v - - ~ ....... . ~ r - -
1 Grupy mieszkań 

niezależnych Selbständige
Wohnungen

Flats for the 
Elderly ♦

2 Budynki z miesz­
kaniami dla osób 
starszych

Altenwohnhaus Housing for the
Independent
Elderly

♦

3 Zespoły mieszka­
niowe dla ludzi 
starszych

Altendörfer Residential 
Facilities With 
Some Organized 
Services and 
Care

-

4 Mieszkania 
w zakładzie

Altenwohnheim Retirement
Communities -

5 Zakłady miesz­
kaniowe (domy 
rencistów)

Altenheim Nursing Homes 
With Medical 
Services

♦

6 Zakłady opieki Pflegeheim Extended Care 
Institution +
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cd. tabeli 1
1 -------- 2 . i"---  ? . 5...
7 Centra geria­

tryczne
Altenzentrum-
-Seniorenzentrum

Old-Age Homes 
With Infirmarles -

8 Oddziały geria­
tryczne lub 
szpitale geria­
tryczne

Krankenstation Hospitals for 
the Aged +

Źródło: opracowanie autora
G r u p y  m i e s z k a ń  n i e z a l e ż n y c h :

Należą tutaj mniej lub bardziej rozproszone naturalne lub sztuczne zgru­
powania niezależnych mieszkań dla osób starszych, w których gospodarstwa 
domowe prowadzone są samodzielnie. W miarę upływu czasu narasta w istnie­
jących zasobach mieszkaniowych ilość mieszkań zajmowanych przez osoby star­
sze. W ten sposób tworzą się naturalne zgrupowania, w których zamieszkuje 
ponad 75# tej generacji. Zaledwie niecała jedna czwarta jej część poszuku­
je mieszkań w nowych osiedlach. Próbując w nowej zabudowie uwzględnić nie­
jako sztuczne zgrupowania tych mieszkań należy pamiętać, że optymalna w 
aspekcie dobrego sąsiedztwa wielkość grupy mieszkań dla osób starszych wy­
nosi około 30 mieszkań. Natomiast ich udział w ogólnej liczbie mieszkań w 
budynku nie powinien przekraczać jednej trzeciej ilości tych mieszkań. 
Najbardziej pożądaną kondygnacją Jest pierwsze piętro a następnie parter 
i drugie piętro. Dla tych relatywnie niedużych jedno- i dwuosobowych mlesz-

Rys. ¿*7, Przykład zgrupowania mieszkań dla osób starszych w strukturze ga­
leriowego budynku mieszkalnego. Projekt 1 opracowanie autora

a - widok, b - rzut
1 - mieszkania dla osób starszych, 2 - pomieszczenia towarzyszące, 3 - 
- mieszkanie służbowe opiekuna, dozorcy, 4 - pozostała struktura mieszkal­

na, 5 - komunikacja pionowa
Fig. 47. Example of a group of flats for elderly people in an apartment 

house with an access bale. Designed and elaborated by the author
a - view, b - plan

1 - flats for aged people, 2 - associated quarters, 3 - tied flat for the 
werden, 4 - further living quarters, 5 - staircase and lift
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Rys. 48. XVI kondygnacyjny budynek dla nlerozwojowych gospodarstw domowych 
na osiedlu Sadyba I w Warszawie. Arch. H. Skibniewska. Opracowanie autora 

według materiałów archiwalnych
a - przekrój, b - rzut Jednego z pięter części mieszkalnej

1 - mieszkania, 2 - usługi, 3 - parking
Fig. 16-storey building for families without children in the housing esta­
te "Sadyba I" In Warsaw. Arch. H. Skibniewska. Prepared by the author ba­

sing on archival materials
a - cross-section, b - plan of one of the storeys, living quarters

1 - flats, 2 - services, 3 - parking area
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kań szczególnie nadają się budynki z zewnętrznym ciągiem komunikacyjnym - 
-> galeriowce11 ̂  .
B u d y n k i  z m i e s z k a n i a m i  d l a  o s ó b  s t a r s z y c h

Są to zgrupowania Jednorodnych struktur przestrzennych składających się 
wyłącznie z mieszkań dla osób starszych. Mieszkania w tych budynkach są 
naczęśclej subsydiowane przez państwo 1 stąd'ich ograniczony standard w 
stosunku do mieszkalnictwa poprzedniej grupy. Jako pomieszczenia dodatko­
we występują w tej grupie Jedynie pomieszczenia wspólne dla kontaktów to­
warzyskich (świetlica, miejsce urządzania uroczystości, połączonych z przyj­
mowaniem gości z zewnątrz) i mieszkanie dla dozorcy.

Spośród zagranicznych przykładów takich domów do bardziej znanych nale­
żą: zrealizowany w Londynie White City Estate według projektu arch. N. Kof- 
feta oraz budynek Crawford Manor w New Haven, USA, arch. P. Rudolpha1 .

Spółdzielczość mieszkaniowa w Polsce podejmuje Już od lat sześćdziesią­
tych próby wznoszenia domów z mieszkaniami Jedno- dwuosobowymi dla osób 
starszych. Poza częścią mieszkalną są w nich: punkty gastronomiczne z mo­
żliwością spożywania posiłków, świetlice oraz mieszkania dla dozorców peł­
niących role opiekunów (rys. 48). Również szerszy program usług socjalno- 
-gospodarczych zaproponowano w budynku zrealizowanym w Katowicach-Dębie, 
według projektu arch. arch. A. Czyżewskiego i Z. Pojdy. Mieści on 60 miesz­
kań Jedno- i 60 mieszkań dwuosobowych, tworzących dwa równoległe bloki pię­
ciokondygnacyjne połączone parterowym pawilonem usługowych11 '̂ .
Z e s p o ł y  m i e s z k a n i o w e  d l a  l u d z i  s t a r s z y c h

Są to zespoły budynków Jedno- lub kilkumieszkaniowych najczęściej typu 
apartamentowo-ogrodowego. Kompozycja całości opiera się z zasady na cen­
tralnie położonym zespole usługowym, który tworzą: pawilon handlowy, ośro­
dek opieki medycznej i pielęgniarskiej, herbaciarnia lub bar z salą spot­
kań i często na zakończeniu osi kompozycyjnej całego założenia kaplica11®̂ . 
Jako przykład zespołu mieszkaniowego dla ludzi starszych można podać, dość 
charakterystyczny zespół autorstwa znanej pracowni architektonicznej Skid­
more, Owlngs i Merrlls Carmel Valley Manor w Kalifornii dla 170 osób (rys. 
49). W Polsce nie ma przykładów tego rodzaju zabudowy mieszkaniowej, W tej 
sytuacji na uwagę zasługuje jedno z nielicznych opracowań studialnych, 
którym Jest projekt zespołu mieszkaniowego dla emerytowanych górników ko­
palni Halemba w Rudzie Śląskiej (rys. 50).

11^Szersze omówienie programu 1 rozwiązań przestrzennych patrz poz. liter. 
084] s. 241-243, oraz poz. liter. 139 s. 5-13.

11^^PorównaJ Bauen + Wohnen, 1966, 10.
11 ̂ Porównaj poz. liter. 094] s. 70.
11^Na uwagę zasługuje fakt, że w pierwszych powojennych polskich wytycz­

nych dla tego typu obiektów figurowały również potrzeby religijne. 
Porównaj poz. liter. [20] s. 74, Tablica 10.
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Rys. 49. Carrnel Balley Manor. Zespół mieszkaniowy dla osób starszych. Arch. 
Owings, Merril, Skidmore. Sytuacja. Opracowanie autora

1 - mieszkania jedno- do czteroosobowych, 2 - usługi (pawilon handlowy, 
ośrodek zdrowia, dom społeczny)

Fig. 49. Carmel Balley Maner. Housing estate for agend people. Arch. Owings, 
Merril, Skidmore. Site pleń. Described by the author

1 - apartments for 1 to 4 persona, 2 - services (shopping hall, health ser­
vices, social centre)

M i e s z k a n i a  w z a k ł a d a c h
Część mieszkalna tych zakładów składa się z mieszkań podobnych do tych 

Jakie tworzą zgrupowania mieszkań w omówionych wyżej budynkach dla osób 
starszych. Odmienność tych mieszkań polega Jedynie na uszczupleniu powie­
rzchni dla przygotowywania i spożywania posiłków. Kuchnia Jest zastąpio­
na kuchenką w postaci szafy wnękowej w części wejściowej mieszkania. Wiąże 
się to z występowaniem tutaj centralnej kuchni i jadalni w części usługowej 
zakładów. Ponadto bardziej rozbudowana część urządzeń wspólnych obejmuje 
dodatkowo pomieszczenie pomocy medycznej z mieszkaniem dla pielęgniarki. 
Liczba mieszkań waha się w poszczególnych przykładach z różnych krajów od 
kilkunastu do kilkuset.
Zakład mieszkaniowy w Sarcelles może być przykładem współczesnych francus­
kich rozwiązań. Znajduje się w nim 66 mieszkań jednoosobowych i 4 aparte-
menty dwuosobowe. W dolnych kondygnacjach pomieszczenia wspólnego pobytu

117)i usługi a w podziemiu kaplica ''.Do tej grupy należą również niemieckie 
zakłady zwane Altenwohnstift. Charakteryzują się one bogato rozbudowanym 
programem usług 1 urządzeń wspólnych dla obsługi, pielęgnacji, zaopatrze­
nia, rozrywki i wypoczynku oraz kontaktów towarzystkich. Aspekt ekonomi.cz-

Porównaj poz. liter. [j84[] s. 68-69.
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Rys. 50. Zespól mieszkaniowy dla ludzi starszych w Rudzie Śląskiej. Arch, 
L.Tustanowska-Walenczak, W. Sidło. Projekt studialny. Opracowanie autora

1 - mieszkania, 2 - usługi
Fig. 50. Housing estate for elderly people in Ruda Śląska. Arch. L. Tusta- 

nowska-Walenczak, W. Sidło. Draft design Described by the author
1 - flats, 2 - services

ny tego rozwiązania (koszt specjalistycznej opieki przy niezależnym miesz­
kaniu) dyktuje oczywiście wzrost liczby mieszkańców zakładu, która dochodzi 
do niemal tysiąca osób. Jednym z najbardziej interesujących reprezentantów [ 
tej grupy Jest oddany do użytku w 1969 roku Eilenriede-Stift w Hanowerze, 
arch. Brandes. Kompleks ten obejmuje 311 apartamentów jednopokojowych i 177 
dwupokojowych z wieloma wariantami rozwiązań przestrzennych. Obiekt ten 
wyróżnia się spośród podobnych zakładów niespotykaną skalą urządzeń wspól­
nych, służących do rewitalizacji i bogatym programem pomieszczeń socjal­
nych. Centralny system elektroniczny zakładu w połączeniu z siecią telewi­
zyjną czuwa nad bezpieczeństwem, służy pomocą i zapewnia kontakt z życiem
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Rys. 51. Ellenriede Stift w Hanowerze, RFN. Mieszkania dla osób starszych 
w zakładzie. Arch. E. Brandes. Opracowanie autora

a - sytuacja, b - widok od wejścia, 1 - mieszkania, 2 - usługi, administra­
cja

Fig. 51. Eilendriede Stift in Hannover. Apartments for aged people. Arch.
E. Brandes. Prepared by the author

a - Site plan b - view, from the entrance, 1 - apartments, 2 - services,
administration
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na zewnątrz zakładu oraz wszystkimi komórkami wewnątrz. Do dyspozycji 6C0 
pensjonariuszy Jest 120 osobowy personel tego zakładu (rys. 51).
Z a k ł a d y  m i e s z k a n i o w e

Są to budynki zamieszkałe przez wspólnoty liczące od 100 do 200 osób
0 zwartej często blokowej formie. W pokojach mieszkalnych, które są Jedno-, 
dwu- a nierzadko wieloosobowe nie przewiduje się zasadniczo przygotowania
1 spożywania posiłków. Temu celowi służy centralna kuchnia i jadalnia. 
Poza tym do programu urządzeń wspólnych można najczęściej zaliczyć świetll. 
cę, salę terapii zajęciowej, pokój lekarza wraz z izolatką i pokoje perso­
nelu. Obiekty te należą do grupy najbardziej związanej z historycznymi tra 
dycjaml mieszkalnictwa dla osób starszych. Do niedawna stanowiły one syno­
nim wszystkiego, co łączy się z formą mieszkania dla ludzi w wieku pode­
szłym. Ten uniwersalizm łączy się w dużej mierze z niskim standardem wię­
kszości tego typu obiektów, które bezkrytycznie powtarzają średniowieczne 
wzorce. Najnowsze rozwiązania wyłamują się Jednak z tej surowej tradycji. 
Inicjują Je przesłanki socjologiczne, w myśl których bardzo korzystne jest 
wydzielanie w całości obiektu podgrup liczących od 6 do 10 miejsc dla pen­
sjonariuszy. Uwidocznienie tej zasady w planie zabudowy pozwala na znaczne 
urozmaicenie bryły budynku. Za korzystne rozwiązanie uważa się również łą­
czenie zakładów mieszkalnych z zakładami opieki. Przykładami tych nowych 
prądów mogą być dwa obiekty zrealizowane w ostatnich latach w RFN: Alten-
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Rys.52a. Zakład mieszkaniowy z zakładem opieki dla osób starszych w Wupper­
tal, RFN. Arch. K. Pfleiderer. Opracowanie autora

a - sytuacja
1,2,3 - zakład opieki, 4,5 - zakład mieszkaniowy, 6 - urządzenia wspólne
Fig.52a. Home for the aged in Wuppertal. Arch. K. Pfleiderer. Prepared by

tje author
a - site plan

1,2,3 - nursing section, 4,5 - living quarters, 6 - common rooms



Rys. 52b,c - Zakład mieszkaniowy z zakładem opieki dla osób starszych w 
Wuppertal, RFN. Arch. K. Pfleiderer. Opracowanie autora

b - grupa mieszkań w zakładzie mieszkaniowym
c - grupa mieszkań w zakładzie opieki

Fig. 52b,c - Home for the aged in Wuppertal. Arch. K. Pfleiderer. Prepared
by the author

b - apartments in the living quarter
c - apartments in the nursing section
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Rys. 53. Dom Zasłużonego Górnika w Zabrzu. Arch. E. Koczarskl. Rzut parte­
ru. Opracowanie autora

1 - mieszkania, 2 - pomieszczenia administracyjno-gospodarcze, 3 - pomiesz­
czenia socjalne

Fig. 53. Home for morited miners in Zabrze. Arch. E. Koczarskl. Ground 
floor. Prepared by the author

1 - apartments, 2 - administration and economlcal section, 3 - welfare sec­
tion

helm w Wuppertal Wohwinkel i oddany do użytku w 1988 Altenhelm i Pflegeheii 
w katolickiej gminie Świętego Sykstusa w Haltem niedaleko Olpe (rys. 52). 
Szczególnie ten drugi projekt zasługuje na uwagę w dużej mierze ze względu 
na mistrzowską kameralność kompozycji grup "rodzinnych".

Prawie wszystkie polskie domy rencistów, Jak również domy internaty z 
terenu ZSRR i Innych krajów Europy Wschodniej zakwalifikować można jako 
zakłady mieszkaniowe. Obiekty te są najczęściej utrzymywane z dotacji opie­
ki społecznej lub zgromadzeń zakonnych. Brak miejsc i oszczędność wymusza 
wieloosobowe pokoje w części mieszkalnej i minimalny program w części 
wspólnej. Stosunkowo korzystnie na tle powszechnie, obniżonego standardu 
tego typu obiektów w naszym kraju prezentują się tak zwane resortowe domy 
rencistów. Należą do nich między innymi Dom Zasłużonego Górnika w Zabrzu 
(rys. 53). W skali naszego kraju Je3t również pewnym symbolem warszawski 
Dom Rencistów im. Rodziny Matysiaków, zaprojektowany przez arch. B. Bru- 
kalską. Poza pokojami mieszkalnymi jedno- 1 dwuosobowymi można tu zauważyć 
interesująco zorganizowany gabinet do uroczystego przyjmowania przyszłych
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pensjonariuszy, świetlicę spełniającą również rolę sali do ćwiczeń reha­
bilitacyjnych, gabinet lekarski i oczywiście Jadalnię z kuchnią i zaple- 

119)czem gospodarczym 
Z a k ł a d y  o p i e k i

W zakładach opieki pensjonariusze przebywają długoterminowo ze względu 
na stan zdrowia - przewlekłe choroby lub krócej w przypadku gdy są to re­
konwalescenci po hospitalizacji. Ten długi okres pobytu przy poszerzonej 
opiece lekarskiej klasyfikuje te obiekty na pograniczu obiektów o charak­
terze mieszkalnym i leczniczym. Strefa pokoi mieszkalnych w tych zakładach 
stanowi około Jednej trzeciej części powierzchni ogólnej przypadającej na 
jedno łóżko. Pozostałe dwie trzecie to powierzchnia urządzeń wspólnych: 
bytowo-gospodarczych, pielęgnacyjno-medycznych i administracyjnych. Zakła­
dy opieki dzielą się na jednostki funkcjonalne - oddziały, obejmujące od 
20 do 40 pensjonariuszy (rys. 54)120̂ . Współczesne tendencje w kształtowa­
niu przestrzennym zakładów opieki sugerują:
- grupowanie pomieszczeń w zespoły funkcjonalne,
- takie rozmieszczenie pomieszczeń wspólnych aby wpływały na ożywienie 
klimatu wnętrz 1 ułatwiały kontakty pomiędzy mieszkańcami,

- zwiększanie aktywności w użytkowaniu pomieszczeń wspólnych, wielofunk­
cyjne ich użytkowanie (pokój dziennego pobytu, Jadania, sala gimnastycz­
na itd.),

- zwiększenie możliwości społecznych kontaktów w przestrzeni korytarza po­
przez rozczłonkowanie korytarza w obszarze mieszkalnym,

- podniesienie poczucia prywatności pokoi mieszkalnych poprzez zwiększenie 
ilości pokoi Jednołóżkowych i zezwolenie mieszkańcom na własne umeblo­
wanie.
Zgrupowania pokoi mieszkalnych korzystnie jest formować w kształcie 

otwartego pierścienia wokół stanowiska pielęgniarki. Wiąże się to często z 
zewnętrznym położeniem pomieszczeń sanitarnych (rys. 55). Zakłady opieki 
krótkoterminowej różnią się zasadniczo od wyżej opisanych Jedynie innym 
wyposażeniem pokoi mieszkalnych, odpowiednim do krótkiego pobytu pensjo­
nariuszy.

W Polsce zakłady opieki znajdują się najczęściej w starych adaptowanych 
budynkach poszpitalnych. Często prowadzone są przez harytatywne instytucje 
zakonne i znajdują się w ich budynkach, Jak na przykład wspomniany Już 
Dom Opieki przy kościele świętego Józefa w Katowicach. Są to obiekty o 
bardzo niskim standardzie, nie spełniające podstawowych wymagań lokaliza­
cyjnych, architektonicznych i użytkowych. Do nielicznych wyjątków na tym

11 ̂ Porównaj poz. liter. 086] s. 314.
120)Niektóre źródła dzielą 40-osobowy oddział na dwa pododziały - punkty 

opieki liczące 20 pensjonariuszy, porównaj poz. liter. 06OJ s. 8.
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Rys. 54. Elementy struktury funkcjonalno-przestrzenne! zakładu opieki. 
Opracowanie autora według poz. liter. [j60j

a - odcinek pielęgniarski (20 mieszkańców), b - oddział pielęgniarski (40
mieszkańców)

1 - pomieszczenia pielęgnacyjno-zabiegowe, 2 - pomieszczenia administracyj- 
no-bytowe, 3 - pokój dzienny, jadania, 4 - korytarz, 5 - pokoje mieszkalne,

6 - strefa półprywatna
Fig. 54. Elements of the functional and spatial structure of a nursing home, 

Prepared by the author basing on item [I60J
a - nursing subsection (for 20 tenants), b - nursing section (fot 40 ten­

ants)
1 - health services, 2 - management, 3 - common room, dining-room, 4 - 

- corridor, 5 - lodgings, 6 - semi-private zone

tle należy nowy zakład opieki dla osób starszych ze schorzeniami gośćcowymi 
w Gdyni (rys. 56).

O d d z i a ł y  g e r i a t r y c z n e  
l u b  s z p i t a l e  g e r i a t r y c z n e

Centra geriatryczne są zgrupowaniami pomieszczeń dla funkcji mleszkalno- 
-oplekuńczej poszerzonej o możliwość leczenia ambulatoryjnego. Ich układy 
są najczęściej połączeniem trzech rodzajów obiektów, to jest: niezależnych 
mieszkań, zakładu opieki i zakładu geriatycznego. Zespół North House w Hamp-
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Rys. 55. Zakład opieki. Przykład trapezowego ukształtowania pokoi z pomiesz 
czeniami sanitarnymi na zewnątrz. Opracowanie autora według poz. liter.

[140] s. 211
Fig. 55. Nursing home. Example of a Járapezlal arrangement of rooms with 
exterior sanitation facilities. Prepared by the author basing on item [14CJ

p.211

shire, Anglia, którego architektem jest J.E, Tyrrel Jest przykładem takiej121)kombinacji niezależnych mieszkań i funkcji opiekuńczo-leczniczej ‘. Ze­
spół ten składa się z 28 parterowych domków z mieszkaniami dla seniorów, 
zakładu opieki z 44 miejscami w pokojach jedno-, dwu- i czterołóżkowych 
oraz jednostki geriatrycznej z cztero- i ośraiołóżkowymi pokojami. Nożna 
również spotkać rozwiązania w mniejszej skali, które różne rodzaje funkcji 
grupują w jednym obiekcie. Charakterystyczny jest wtedy schemat przekroju 
budynku z niżej położonymi pokojami mieszkalnymi dla osób najbardziej 
sprawnych. Natomiast wyżej położone są pokoje z łóżkami dla osób nie opusz­
czających Już zakładu o własnych siłach.
Oddziały geriatryczne lub szpitale geriatryczne:

0 szpitalach geriatrycznych lub oddziałych geriatrycznych w szpitalach 
ogólnych należy tutaj wspomnieć jako o ogniwach w wielostopniowym układzie 
centrów geriatrycznych, o dominującej funkcji leczniczej.

121^Porównaj poz. liter. 084] s. 82.

11872829
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Rys. 56. Zakład opieki dla osób ze schorzeniami gośćcowymi w Gdyni. Arch. 
T. Królikiewicz. Rzut parteru. Opracowanie autora

1 - wejście, 2 - część mieszkalna, 3 - pomieszczenia terapii zajęciowej,
A - sala gimnastyczna, basen, 5 - klub, TV, 6 - Jadalnia, kuchnia

Fig. 56. Nursing home for patients with rheumatism in Gdynia. Arch. T. Kró­
likiewicz. Ground-floor. Prepared by the author

1 - entrance, 2 - lodgings, 3 - rooms for accupatlonal therapy, A - gymna- 
sium, swimmlng pool, 5 - club, TV, 6 - dinning-room, kitchen

Grupy mieszkań dla osób o ograniczonej sprawności - inwalidów
Spotykane rodzaje upośledzeń są odmienne pod względem wymagań wynikają­

cych z ergonomii mieszkalnictwa a częstotliwość ich pojawiania się jest 
relatywnie rzadka. Powoduje to, że mieszkania dla osób dotkniętych utratą 
poszczególnych rodzajów sprawności nie mogą tworzyć Jednorodnych grup o 
wielkości dorównującej grupom omawianym dotychczas. Z kolei próby łączenia 
różnego rodzaju grup osób upośledzonych w zespoły przywodzą na myśl getta 
dla inwalidów. Osiedle dla ciężko upośledzonych Het Dorp w Arnheim, Holan­
dia, jest niegodnym naśladowania wyjątkiem potwierdzającym tę prawdę. 
Osiedle to składa się z czterech grup liczących 30, 60, 90 i 120 mieszkań­
ców; większe grupy składają się z dwu-, trzy- 1 czteropiętrowych segmen­
tów122 .̂ Stanowi ono wyraźne potwierdzenie konieczności ograniczenia 
liczby mieszkańców w tych zgrupowaniach. Zalecana wielkość elementarnych

122^Porównaj poz. liter. £91] s. 62.
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grup to 6 do 8 mieszkań zebranych wokół pomieszczeń wspólnych. Natomiast 
4 do 5 grup elementarnych tworzy podstawowe zgrupowanie liczące około 30 
mieszkań tego rodzaju. Wysoko cenioną cechą w rozwiązaniach przestrzennych 
jest łączenie tych grup z inną formą struktury przestrzennej zespołów 
mieszkaniowych. Przykładem wbudowania mieszkań dla inwalidów w domu stu­
denckim jest dziewiętnastopiętrowy obiekt w Bernie - Tscharnergut. Upośle­
dzone osoby zajmują sześć dolnych pięter a pozostałe to internat dla 210 
studentów^^ , W poszukiwaniu rozwiązań przestrzennych dla tych grup nale­
ży zwrócić uwagę na tworzenie równych warunków bytowania (podobna wielkość 
i kształt pokoi, orientacja w stosunku do stron świata itp.) aby uniknąć 
u pensjonariuszy poczucia nierównego traktowania. Dążność do urozmaicenia 
formy przestrzennej powinna uwzględniać możliwość wizualnego odizolowania 
przestrzeni prywatnej przed wglądem z mieszkań sąsiadów (rys. 57).

0 15 m 0 10 m
I I I I I I I I I

Rys. 57. Budynek dla fizycznie upośledzonych w Giessen, RFN. Arch. H.E. 
Kuldschun. Rzut typowego piętra. Opracowanie autora według poz. liter, [jjlj
1 - pokój mleśzkalno-sypialny, 2 - jadalnia, 3 - kuchnia, 4 - pokój do wy­

poczynku
Fig. 57. Home for handicapped people in Giessen,Germany. Arch. H.E. Kuld­
schun. Projection of a typical storey. Prepared by the author basing on

item L91J
1 - bed-sitter, 2 - dining-room, 3 - kitchen, 4 - recreation room

porównaj poz. liter. [91] s. 59.
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Rys. 58. Zespól mieszkalno-szkoleniowy dla Inwalidów w Stuttgarcie. Arch. 
Nagele, Hofman, Trledemann, Sytuacja. Opracowanie autora według poz. liter.

[68j s. 669
1 - mieszkania, 2 - pomieszczenia socjalne, 3 - szkoła, 4 - pomieszczenia

dla terapii i wypoczynku
Fig. 58. Living quarters with schooling centre for Invalids in Stuttgart. 
Arch. NSgele, Hofmann, Trledemann. Situation. Prapared by author basing on

item L68J, p. 669
1 - lodgings, 2 - welfare services, 3 - school, 4 - therapy and recreation

Pewne zróżnicowanie programu zgrupowań mieszkalnych może wynikać na przy­
kład z połączenia funkcji mieszkalnej z funkcją szkolenia zawodowego. Takim 
zgrupowaniem mleszkalno-szkoleniowym Jest zespół w Stuttgarcie (rys. 58).

W tej grupie obiektów dość symboliczne miejsce zajmuje zespół mleszkal- 
no-opiekuńczy dla osób zmuszonych do korzystania z wózków Inwalidzkich w 
Hampshire, Anglia, Składa się on z 6 komfortowych apartamentów Jednoosobo­
wych 1 24 również Jednoosobowych pokoi mieszkalnych tworzących 4 elementar­
ne grupy wyposażone we wspólną Jadalnię z kuchnią 1 pokój do wypoczynku 
każda. Poza tym zespół ten Jest wyposażony w dodatkowe pomieszczenia so- 
cjalno-usługowe łącznie z fryzjerem. Rozwiązanie całości oraz detali w tym 
obiekcie sprawia bardzo dobre wrażenie. Jednak o wartości tego zespołu nie 
decyduje Jedynie fizyczne piękno formy. Niemniej warty podziwu Jest kunszt 
z Jakim autor tego rozwiązania arch. D. White wyraził potrzebę Izolacji a 
Jednocześnie możliwość uczestniczenia w kolektywnym życiu ludzi dotknię­
tych nieszczęściem (rys. 59).
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Rys. 59. Schronisko dla inwalidów w Hampshire, Anglia. Arch. D. White. 
Opracowanie autora według Architektura Review 1986, 6 s. 58

a - przekrój: 1 - pokój sypialno-dzienny, 2 - pokój klubowy, 3 - kuchnia,
4 - pokój dzienny, b - rzut: 1 - wjazd, 2 - podwórko gospodarcze, 3 - par­
kingi, garaże, A - pomieszczenia gospodarcze, 5 - bar, 6 - sklep, 7 - tele­
fon, 8 - pralnia, 9 - kuchnia centralna, 10 - pokój personelu, 11 - fryzjer, 
12 - pokój sypialno-dzienny, 13 - kuchenka grupowa, 14 - Jadalnia, 15 - ła­

zienka, 16 - prysznic, 17 - pokój klubowy
Fig. 59. Hospice for disabled people in Hampshire, England. Arch. D. White 

Prepared by the author after "Architectural Review" 1986, No. 6, p. 58
a - cross-section: 1 - bed-sitter, 2 - club, 3 - kitchen, 4 - living-room, 
b - plan: 1 - drive way, 2 - yard, 3 - parking area, garages, 4 - sto­
re rooms, 5 - bar, 6 - shop, 7 - telephone, 8 - laundry, 9 - central kit­
chen, 10 - room for the staff, 11 - hairdresser, 12 - bed-sitter, 13 •* coo­
king accommodation, 14 - dining-room, 15 - bathroom, 16 - showers, 17 -

- club
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Grupy zintegrowane
Przedstawione niżej przykłady nie pokazują Jeszcze pełnej integracji 

przedstawicieli wszystkich grup. Są to zaledwie początki zwalczania pokusy 
tkwiącej w ułatwieniach konstrukcyjno-technologicznych cechujących Jedno- 
strukturalne obiekty zabudowy mieszkaniowej.

Dom lub mieszkanie dla trzech 
pokoleń: dziadków, rodziców 1 
dzieci Jest pierwotną postacią 
Integracji. Ślady Jej sięgają 
spuścizny historycznej sprzed 
naszej ery. Należą do niej po­
zostałości atrialnych domów 
mieszkalnych z 5 wieku p.n.e. 
w stolicy ówczesnej greckiej 
prowincji Olynth; Chalkldlke. 
Kilkupokojowe skrzydła w par­
terach tych budynków stanowiły 
wydzielone mieszkania dla se­
niorów rodu12 )̂. Współczesne 
budynki atrialne są często po­
dobnie rozwiązane. Składa się 
na nie pełny program powierzch­
niowy dla rodziny dwupokolenio­
wej 1 aneks dla samotnej osoby 
starszej lub starszego małżeń­
stwa. Poza pokojami mieszkalny­
mi wyposażenie tych aneksów 
ogranicza się do odrębnej ła­
zienki i WC (rys, 60). Stosun­
kowo droższe i rzadsze są przy­
kłady rozwiązań trzygeneracyj- 
nych w postaci dwóch budynków 
o pełnych programaoh funkcjo­
nalnych przylegających do sie- 

,125)

n
Rys. 60. Budynek mieszkalny dla trzech 
generacji - wolnostojący. Opracowanie 
autora według poz. liter. L4J s. 77

a - mieszkanie dla młodszej rodziny, 
b - aneks dla babci i dziadka

Fig. 60. Detached apartment house for 
three generations. Prepared by the 
author basing on item [4J, p. 77

a - flat for a young family, b - an­
nexe for the grand-parents ble w forBi, bliźniaka'
W Polsce dopuszczalna powierzchnia użytkowa w budynkach jednorodzinnych 

Jest limitowana. Skutkiem tego dziadek 1 babcia najozęściej muszą się zado­
wolić Jednym pokojem ewentualnie z wnęką kuchenną i WC. Sytuaoja w budow­
nictwie wielorodzinnym Jeszcze ostrzej uwypukla ograniczenia powierzchnio­
we126).

J'2^)Porównaj poz. liter. ("791 s. 543.
'Porównaj między innymi The Japan Archltectur 59, 1984, a .  88. 

12 Porównaj także poz. liter. [187] rys. 7, 8, 9, s . 12 1 13.
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Przy dwupoziomowym rozdziale powierzchni w mieszkaniu część powierzchni 
należąca do aneksu jest zazwyczaj większa i bogatsza programowo aniżeli w 
rozwiązaniach jednopoziomowych. Jest ona wtedy równa połowie lub całość

kondygnacji przyległej do terenu.
W rozwiązaniach półtora kondygnacyj- 
nych część dla seniorów zajmuje z za­
sady powierzchnię równą tej, którą na 
piętrze przeznacza się na sypialnie 
dla rodziny młodszej (rys. 61). Dla 
budynków o wysokości dwóch do trzech 
kondygnacji oprócz wewnętrznych scho­
dów wskazane są niezależne, dodatkowe 
schody zewnętrzne. Ułatwiają one opty­
malne rozwiązanie funkcji w mieszkaniu 
wielopokoleniowym. Ponadto umożliwia 
to bardzo łatwy podział całości na 
części o wymaganych wielkościach. Przy­
kład domku w takiej zabudowie przed­
stawia rys. 62.

Według wzorów współżycia, które zo­
stały wypracowane dla skali domu wie­
lopokoleniowego rozwijają się formy 
grup wielogeneracyjnych w większej 
skali. W grupach tych dominują oczy­

wiście części struktur rodzinnych. Generacja najstarsza coraz wyraźniej 
i skuteczniej dopomina się o odpowiedni standard 1 godne położenie zapew­
niające szeroki kontakt z otaczającą 3ceną życia. Proporcjonalne do krót­
szego czasu zamieszkiwania w tych mieszkaniach i przelotne nieco Jest za­
interesowanie nimi pokolenia młodszego, nazywanego też czasami wymownie: 
bocianami. Natomiast osoby niepełnosprawne wywodzące się ze wszystkich 
grup wiekowych zaczynają dopiero wkraczać w etap uczestnictwa w tych zin­
tegrowanych grupach mieszkań.

Prostym wbudowaniem zakładu z mieszkaniami dla osób starszych w bloku 
mieszkań rodzinnych jest przykład domu wielogeneracyjnego zaprojektowanego 
w 1988 roku dla Kolonii w RFN (Rys. 63). Interesujące jest również rozwią­
zanie zastosowane na osiedlu Stannington w Sheffield w Anglii, zrealizowane 
w 1978 roku. Otóż przy pionowym rozdziale generacji w zaprojektowanych 
trzykondygnacyjnych budynkach, dwie górne kondygnacje przeznaczono dla naj­
starszych mieszkańców, przyziemie natomiast dla mieszkań rodzinnych. To 
rzadko występujące umieszczenie mieszkań dla osób starszych na górnych kon­
dygnacjach znalazło Jednak uzasadnienie w bardzo interesującym połączeniu 
drugiej i trzeciej kondygnacji tych budynków z otaczającym terenem. Otóż 
dzięki wtopieniu tych budynków w zbocze o nachyleniu bliskim 209i, możliwym 
było bezpośrednie połączenie z terenem galeriowych dojść do mieszkań na

Rys. 61. Budynek Jednorodzinny. 
Pionowy rozdział funkcji między 
generacjami. Schemat przekroju. 
Opracowanie i projekt autora.
a - mieszkanie dla młodszej ro­
dziny, b - mieszkanie dla babci 

i dziadka
Fig. 61. One-family house. Ver­
tical distribution of functions 
for the respective generations. 
Cross-section. Designed and ela­

borated by the author
a - flat for the younger family, 
b - flat for the grand-parents



Rys. 62. Budynek mieszkalny dla trzech generacji - zabudowa szeregowa. 
Przekrój. Opracowanie autora według poz. liter. [4j 3* 7l*

a - przekrój, b - rzuty
1 - mieszkanie dla samodzielnego dziecka, 2 - mieszkanie dla pozostałej 

rodziny lub starszego małżeństwa
Fig. 62. Apartment house for three generations - row houses. Cross-section. 

Prepared by the author basing on item[4J p. 74
a - cross-section, b - plan

1 - flat for a self-dependent child, 2 - flat for the family, or for an
elderly married couple



Rys. 63. Dom wlelogeneracyjny w Kolonii, RFN. Arch. J. Mronz. Rzut powta­
rzalnej kondygnacji. Opracowanie autora

a - mieszkania rodzinne, b - mieszkania dla osób starszych, c - pomiesz­
czenia wspólne

Fig. 63. Multi-generation apartment house in Cologne. Arch. J. Mronz. Plan 
of a reproducible storey. Prepared by the author

a - family apartemnts, b - apartments for elderly people, c - common rooms

m i e s z k a n i a  d l a

OSOB STARSZyCH

M I E S Z K A N I A  R O D Z I N N E  -

Rys. 64. Budynek wlelogeneracyjny, osiedle Stannington w Sheffield, Anglia. 
Arch. J. Taylor, P. Jackson. Aksonometrla. Opracowanie autora

Fig. 64. Multi-generation apartment house, housing estate Stanington in 
Sheffield. Arch. J. Taylor, P. Jackson. Perspective geometry. Prepared by

the author
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górnych kondygnacjach. W ten sposób galerie stanowią naturalne przedłużenie 
ciągów pieszych w terenie. A wewnętrzne schody w budynku pełnią rolę dodat­
kowego zabezpieczenia i miejsca ćwiczeń rewitalizujących (rys. 64).

W reakcji na patologiczne zagrożenia jakie niosą wyspowe lokalizacje 
poszczególnych grup mieszkań pojawiają się rozwiązania próbujące przywró­
cić naturalną integrację w strukturze zespołów mieszkaniowych. Skala mo­
żliwości podziału na grupy może być szersza. Jednak są trzy podstawowe ro­
dzaje mieszkań, którym poświęca się najwięcej uwagi w próbach przestrzen­
nej prezentacji grup zintegrowanych. Są nimi mieszkania dla:
- samotnych osób młodych 1 bezdzietnych małżeństw,
- rodzin dzietnych,
- starszych osób samotnych lub małżeństw nierozwojowych.

Próby integracji oznaczają przede wszystkim przestrzenne zbliżenie po­
szczególnych typów mieszkań. Pierwszym etapem tego zbliżenia Jest grupowa­
nie jednostrukturalnych budynków z odmiennymi typami mieszkań. Jest to więc 
grupowanie budynków Jedno- lub wielorodzinnych z mieszkaniami dla rodzin 
dzietnych obok budynków z mieszkaniami dla generacji seniorów 1 budynków 
dla osób młodych, które nie założyły Jeszcze rodziny. Funkcje miejsca in­
tegracji spełnia w tym przypadku otwarta przestrzeń - dziedziniec pomiędzy 
budynkami 1 place do gier, spotkań i wypoczynku lub innej aktywności na 
zewnątrz budynków (rys. 65).

Dalszym krokiem na drodze integracji różnych typów mieszkań w struktu­
rze przestrzennej zespołów mieszkaniowych Jest zgrupowanie ich w ramach 
Jednego obiektu. Jako dobry przykład dla tego stopnia integracji może słu­
żyć projekt budynku zrealizowanego dzlewięciokrotnie w Europie Zachodniej, 
począwszy od 1975 roku, o nazwie Les Palétuviers. Przedstawia on grupę 
mieszkań skupioną wokół wspólnego atrium, przewidzianego Jako miejsca wza­
jemnych kontaktów. W rozwiązaniu przestrzennym uwzględniono możliwość aran­
żowania mieszkań różnej wielkości oraz ich zmiany w czasie eksploatacji 
budynku. Idea zamieszkiwania międzypokoleniowej wspólnoty w tym zespole po­
lega na tym, że daje ona możliwość startu mieszkaniowego młodym. Mogą oni 
w swoim "domu rodzinnym" znaleźć schronienie na pierwsze lata samodzielne­
go życia, a nawet Jeśli zechcą mogą później starać się o poszerzenie go do 
rozmiarów normalnego mieszkania dla własnej rodziny, nie wykluczając ro­
dziny wielopokoleniowej. Zastanawiające Jest podobieństwo tego rozwiązania 
do schematu wspomnianego Już starogrecklego budynku atrialnego dla ro­
dziny wielopokoleniowej, założonego wokół otoczonego kolumną atrium (rys. 
66).*

Jako polski przykład zgrupowania mieszkań o walorach integracyjnych mo­
że posłużyć projekt budynku zwanego Zespołem Integracji Pokoleń, Został on 
wykonany w latach osiemdziesiątych Jako eksperymentalna propozycja uzupeł­
nienia struktury społeczno-przestrzennej nowego osiedla Tysiąclecia w Ka­
towicach. W obiekcie tym przewidziano Jedno- i dwuosobowe mieszkania dla 
54 osób starszych, 15 mieszkań dla młodych małżeństw lub rodzin z 1 dziec-
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Rys. 65. integracja w grupie sąsiedzkiej. Konkurs SARP Nr 652. Arch. W. 
Strabel, J. Włodarczyk. Sytuacja. Opracowanie autora według poz. liter.

[163]
a - mieszkania dla osób młodych z możliwością adaptacji na potrzeby senio­
rów 1 inwalidów, b - mieszkania rodzinne, c - mieszkania dla osób star­

szych, d - widok wnętrza
Fig. 65. Integration into the neighbourhood. SARP competation Nr. 652. 
Arch. W. Strabel, J. Włodarczyk. Situation. Prepared by the author basing

on lteo [163]
a - flat for young people, providing the possibility of adaptation for the 
needs of elderly and disabled persons, b - family apartments, c - apart­

ments for aged people, d - view of the interior
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Rys. 66. Wlelogeneracyjny budynek wokół atrium - Les Palétuviers. Arch.
F. Matzlnger. Opracowanie autora według poz. liter, 006] s» 35

a - rzut, b - przekrój 
Fig. 66. Multi-generation apartment house with a patio - Les Pąletuviers. 
Arch. F. Matzlnger. Prepared by the author baaing on item 006], p. 35

a - plan, b - cross-section

kiem, jak również 8 mieszkań dla rodzin większych. Całość zaprojektowana 
Jest w kształcie piramidy mieszkalnej, której podstawę 1 korpus wypełnia­
ją usługi. Są to między innymi: klub seniora ze stołówką, zakład opieki 
dla 12 osób starszych oraz przedszkole i żłobek (rys. 67).
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Rys. 67. Zespół Integracji Pokoleń, osiedle Tysiąclecia w Katowicach.
Arch. H. Buszko, A. Franta. Opracowanie autora

e - rzut I piętra, b - przekrój A:A
1 - mieszkania (M1-M6), 2 - tarasy, 3 - szklarnia, 4 - komunikacja pionowa,

5 - usługi, 6 - parking
Fig. 67. Integration of generations. Housing estate "Millenium" in Katowi­

ce. Arch. H. Buszko, A. Franta. Prepared by the author
a - plan of the first floor, b - cross-3ection AsA

1 - flats (M1-M6), 2 - terraces, 3 - hot-house, 4 - 3taircase and lift,
5 - services, 6 - parking area
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2.1.2.3. Zabudowa zespołów mieszkaniowych
Z ogólnych założeń pijacy 1 przyjętego sposobu jej rozwiązania wynikają 

dla tej części analizy pewne uwarunkowania. Dotyczą one:
- skali zespołów mieszkaniowych; analizowane są wielkie zespoły mieszka­
niowe oraz

- faktu, że struktura przestrzenna zespołów mieszkaniowych rozpatrywana 
Jest pod kątem krystalizowania się pozarodzinnych form mieszkalnictwa 
1 wewnętrznych tendencji integracyjnych.
Wielkie zespoły mieszkaniowe
Przyczyn pojawienia się w Polsce wielkich zespołów mieszkaniowych było 

wiele. Wzór urbanistyki francuskiej z lat pięćdziesiątych nie był jedynyi 
źródłem ich genezy w Polsce. Ta forma zabudowy rozwinęła się u nas szcze. 
gólnie po 1960 roku. Sprzyjały temu dwie okoliczności: olbrzymie zapo­
trzebowanie na mieszkania 1 preferowany profil produkcji przemysłowej. 
Jest zrozumiałym, że pojawiły się one w uprzemysłowionych regionach kra­
ju, a więc przede wszystkim na Górnym Śląsku. W sytuacji występujących tu­
taj miast średniej i dużej wielkości są one formami jednostek miejskich 
tworzących wraz z elementami infrastruktury społecznej części składowe 
miast nazywane dzielnicami. Rozwiązywany w pracy problem nie wymaga ści­
słej identyfikacji struktury mieszkaniowej w stosunku do poszczególnych 
poziomów usług. Określając granice pola analizy na tle tradycyjnego po­
działu dzielnic mieszkaniowych można powiedzieć, że interesuje nas morfo­
logia tkanki mieszkaniowej od skali Jednostki sąsiedzkiej liczącej około 
dwóch do trzech tysięcy mieszkańców do kilkudziesięclotyslęcznej dzielni­
cy. Powszechnie przyjęty schemat Jednostek sąsiedzkich przewiduje podział 
ich struktury na podjednostki, a te z kolei na kolonie, grupy lub bloki. 
Przy czym wielkość tych ostatnich elementarnych ogniw waha się od kilku 
mieszkań skupionych wokół zielonych podwórek do bloków w postaci grupują­
cych kilkaset mieszkań superjednostek. Struktura przestrzenna osiedli 
z lat osiemdziesiątych mimo pewnych modyfikacji bardzo wyraźnie nawiązuje 
do tradycyjnych wzorów Jednostek sąsiedzkich12^. Koncepcje te precyzują 
poszczególne elamen/ programu jednorazowo, Jako stałe, z założeniem ich 
niezmienności przestrzennej. Wiąże się to z ogólnie przyjętą zasadą opty­
malizacji, umożliwiającą poszukiwanie Jedynego rozwiązania. Duże zespoły 
mieszkaniowe, które wyrosły w ostatnich dziesięcioleciach w sąsiedztwie 
zakładów przemysłowych Śląska są dokładną ilustracją tych koncepcji. Nale­
żą do nich przede wszystkim: Osiedle Tysiąclecia w Katowicach oraz osiedla 
w Wodzisławiu i Jastrzębiu. We wszystkich tych przykładach o kształcie 
struktury przestrzennej decydują budynki blokowe o wysokości od 5 do 18

12>̂  Porównaj na przykład strukturę osiedla przyszłości w Krakowie, Archi­
tektura 1983, 2 s. 41.
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Rys. 69. Osiedle mieszkaniowe ul. Radlińska w Wodzisławiu. Arch. J. Grze­
gorzek, A. Horodeckl, R. Skotnicki. Schemat planu. Opracowanie autora

1 - budynki mieszkalne 11 kondygnacyjne, 2 - budynki mieszkalne 5 kondygna­
cyjne, 3 - usługi, 4 - zabudowa jednorodzinna

Fig. 69. Housing estate in Wodzisław, Radlińska Street. Arch. J. Grzego- 
rzak, A. Horodeckl, R. Skotnicki. Plan. Prepared by the author

1 - apartment houses, 11 storeys high, 2 - apartment houses, 5 storeys high, 
3 - services, 4 - one-family houses



- 117 -

I I I 1 1

Rys. 70. Zespół mieszkaniowy D-E-F w Jastrzębiu. Arch. Z. Winnicki. Sche­
mat planu. Opracowanie autora. 1, 2, 3 - Jak na rys. 69

Fig. 70. Houslhg estate D-E-F in Jastrzębie. Arch. Z. Winnicki. Plan. Pre- 
pared by ttae author. 1, 2, 3 - cf. Fig. 69

kondygnacji (rys. 68. 69, 70). Dopiero w końcu lat osiemdziesiątych niska
zabudowa zyskuje w Polsce uznanie Jako równorzędny element przestrzennej
struktury nowo budowanych osiedli. Jej procentowe udziały uczestnictwa są
dalekie od aktualnego ogólnokrajowego poziomu, który 1 tak należy do naj- 128)niższych w Europie '. Postulowany udział budownictwa niskiego wynosi dwie 
trzecie ogólnej struktury mieszkań. Chodzi o zaspokojenie tą formą zabudowy 
całości potrzeb dla mieszkań rodzinnych12̂ . Zrealizowanie tego postulatu 
zbliżyłoby udział procentowy zabudowy niskiej w Polsce do wartości Jaką 
notujemy w Wielkiej Brytanii, Szwecji i RFN, gdzie wynosi ona około 70#.

SgBI'Porównaj A# niskiej zabudowy dla modelowego osiedla mieszkaniowego (wg 
poz. liter, [15Aj), przy około 20# średniej krajowej dla Polski (wg 
Sprawy Mieszkaniowe N. 2 1983, s. 37).

12^PorównaJ między innymi poz. liter. [[32 i 8lJ .
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Krystalizowanie się pozarodzinnych form mieszkalnictwa
Strukturę przestrzenną zespołów mieszkaniowych można podzielić na dwie 

zasadnicze części: mieszkania rodzinne i pozarodzinne formy mieszkalnictwa 
zwane też specjalnymi formami budownictwa mieszkaniowego. Mówiąc o miesz­
kalnictwie pozarodzinnym mamy na myśli formy zamieszkiwania» które uwzględ­
niają odmienność funkcjonalną gospodarstw domowych, które nie są biologicz 
ną rodziną. Zaliczyć tutaj można również te części mieszkań rodzinnych, 
które są użytkowane przez osoby niepełnosprawne.

Dotychczasowa klasyfikacja uznaje następujące rodzaje specjalnych form 
budownictwa mieszkaniowego13®*:
- hotele pracownicze,
- domy studenckie,
- domy opieki społecznej razem z domami rencistów.
Przy czym udział procentowy poszczególnych form przedstawia się następują­
co131*:
- hotele robotnicze ponad 50J6,
- domy studenckie około
- domy opieki społecznej około 5%, w tym 1# to domy rencistów.

W hotelach robotniczych mieszka około 3% ogółu pracujących w Polsce, a 
w domach studenckich znajduje miejsce około 30% osób studiujących. W do­
mach pomocy społecznej znajduje schronienie około 1% osób starszych.

W początkowym okresie ich istnienia zespoły mieszkaniowe mają niemal 
Jednorodną, rodzinną strukturę. W miarę ich rozwoju 1 dojrzewania wyłania­
ją się potrzeby odnoszące się do pozarodzinnych form mieszkalnictwa. W za­
leżności od wielkości zgrupowań tych form mieszkalnictwa ich lokalizację 
można określić jako punktową lub wyspową. Typowymi przykładami lokalizacji 
punktowej w nowych zespołach mieszkaniowych są domy dla samotnych i domy 
rencistów. Są one pojedynczymi obiektami pojawiającymi się na tle jednorod­
nej struktury mieszkań rodzinnych tworzących jednostkę sąsiedzką. Wielkość 
kubatury może zadecydować o tym, że nawet 1 budynek może być zaszeregowany 
Jako lokalizacja wyspowa. Tak jest na przykład w przypadku tak zwanej su- 
perjednostki w Katowicach, budynku mieszkalnego, który mieści mieszkania 
dla blisko trzech tysięcy osób, głównie małodzietnych rodzin (rys. 71). 
Natomiast przykładem historycznej Już dzisiaj lokalizacji wyspowej może 
być wspomniany Już Die Fuggerei w Ausburgu, RFN. Miasto w mieście zbudowa­
ne w latach 1515-1525 dla rodzin ubogich o głowach tych rodzin starszych 
niż Ś9 lat. Mieściło 3lę w nim 1Ś2 mieszkania dla 200 osób w 67 domach 
(rys. 72). Współczesne miasta szukając dróg swojego rozwoju często korzy-

130*Według klasyfikacji stosowanej dotychczas przez Główny Urząd StatystycZ' 
ny w Polsce.

ostatniego dziesięciolecia, porównaj również poz. liter.
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Rys. 71. Budynek mieszkalny - Superjednostka w Katowicach. Arch. M, Król. 
Sytuacja na tle śródmieścia. Opracowanie autora według Katalogu SARP Kato­

wice, 1972 s. 8
a - sytuacja, b - widok; 1 - Superjednostka. 2 - budynek dla samotnych (po­

równaj rys. 39)
Fig. 71. Apartment house - Super-unit - in Katowice. Arch. M. Król. Situa­
tion against the background of the city centre. Prepared by the author 

basing on the SARP catalogue of 1972, Katowice, p. 8
a - situation, b - view; 1 - super-unit, 2 - building for solitary people

(cf. Fig. 39)
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Rys. 72. Die Fuggerel w Augsburgu, RFN. Arch. T. Krebs. Opracowanie autora.
- sytuacja

Fig. 72. Die Fuggerei in Augsburg. Arch. T. Krebs. Prepared by the author
- situation

stają z tych historycznych wzorców (rys. 73). Na terenie Śląska często moż­
na również spotkać sąsiadujące z nowymi osiedlami naturalne wyspy utworzone 
przez grupy starych robotniczych mieszkań. Są to przeważnie tak zwane osie­
dla przyzakładowe132). Podobne im są na obszarach podziemnej eksploatacji 
górniczej współczesne enklawy, w postaci tak zwanych osiedli awaryjnych o 
specyfice nie tylko społecznej ale i przestrzennej. Specyfika ta wynika 
z charakterystyki warunków gruntowych na obszarach eksploatacji górniczej, 
co w efekcie powoduje konieczność kształtowania odrębnych układów prze­
strzennych w tych osiedlach, podporządkowanych technologii eksploatacji wę­
gla133).

132^Porównaj poz. liter. [45 i 117^.
133)szczegółowy opis przestrzennych uwarunkowań patrz poz. liter [137].
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Rys. 73. Zespół mieszkaniowy dla osób starszych w Pińczowie na tle zabudo­
wy miasta. Konkurs TUP. Arch. T. Todorowskl, J. Klemens, J. Włodarczyk. 

Fragment planu miasta. Opracowanie autora
a - zespół mieszkaniowy dla osób starszych, b - zabudowa starego miasta, 

c - nów# zespoły mieszkaniowe
Fig. 73. Housing estate for elderly people at Pińczów against the back­
ground of the whole town. TUP competition. Arch. T. Todorowskl, J. Klemens, 

J. Włodarczyk. Fragment of the town map. Prepared by the author
a - housing estate for aged people, b - building development of the old 

town, c - new housing estates

Tendencje integracyjne
Założenie, że zabudowa zespołu mieszkaniowego Jest sumą grup mieszkań 

powoduje, że pojawia się pytanie o formę tego zespolenia. Wycho­
dząc ze wzorów pozytywnego współżycia między pokoleniami Jako optymalną 
sytuację, określamy wewnętrzną bliskość przy zewnętrznych kontaktach. Nie 
ma więc warunku bezpośredniego sąsiedztwa. Za maksymalne oddalenie uważa 
się trzydziestominutową możliwość kontaktu. Jednak społeczne procesy inte­
gracyjne pomiędzy grupami wymagają wzajemnego dopełniania się grup prze­
strzennych. Dotyczy to przede wszystkim struktury wewnętrznej, ale wiąże 
się również z oddziaływaniem jej bezpośredniego otoczenia. Istotnymi w as­
pekcie integracji cechami tego otoczenia są: rodzaj zabudowy i infrastruk-
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Rys. 74. Budynek - "pionowe miąsto", John Hancock Centre w Chicago, USA, 
Schemat przekroju. Opracowanie autora

Fig. 74. "Vertical Town" - John Hancock Centre, Chicago.Croas-section.
Prepared by the author
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tury technicznej oraz cechy środowiska naturalnego. Ograniczymy się Jednak 
tutaj do rozważań nad integracją poszczególnych grup mieszkań, to znaczy 
do wewnętrznych procesów struktury przestrzennej. Sam fakt przyjęcia w da­
nym zespole mieszkań o zróżnicowanej wielkości nie może być traktowany jako 
spełnienie warunku ich integracji. Ważne jest ponadto zróżnicowanie wewnę­
trznej struktury mieszkań poszczególnej wielkości i sposób ich grupowania. 
Dlatego trudno doszukać się tendencji integracyjnych w kierunku reprezen­
towanym przez amerykańskie kolosy, Jak na przykład stupiętrowy John Hancock 
Centre w Chicago czy budynek Galleria w Nowym Jorku, mimo że oferują one 
szeroki wachlarz mieszkań od garsonier do czteropokojowych (rys. 7k, 75).

55K0ND.

0 50m 1 i i i— j i

Rys. 75. Budynek - "pionowe miasto", Galleria w Nowym Jorku, USA. Arch, 
D.K. Specter. Schemat przekroju. Opracowanie autora według Baumeister 1976,

7 s. 567
Fig. 75. "Vertical Town" - Galleria. New York, N.Y. Arch. D.K. Specter. 
Cross-section. Prepared by the author after "Baumeister" 1976, No. 7,

p. 567
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To przestrzenne rozwarstwienie, chociaż nie w znaczeniu tworzenia się wysp 
ludzi bogatych, przeniknęło również do znacznej części struktury mieszkal­
nej w Polsce?

* * *

<1

Rys. 76«. Budynki Jednostrukturalne w pasmowym układzie zespołów mieszka­
niowych. Projekt i opracowanie autora

- Schemat teoretyczny
1 - mieszkania dla młodych osób samotnych i bezdzietnych małżeństw, 2 - 
- mieszkania rodzinne, 3 - mieszkania dla rodzin wielopokoleniowych 1 miesz­

kania dla osób starszych, 4 - usługi, 5 - przemysł, 6 - zieleń
Fig. 76a. Monostructural building in a row-arrangement of housing estates 

Designed and elaborated by the author
- theoretical diagram

1 - flats for young unmarried people and couples without children, 2 - fa­
mily apartments, 3 - apartments for multi-generation families and flats for 

elderly people, 4 - services, 5 - industries and crafts, 6 - greenery

rj. \    — "'Porównaj między Innymi projekt 25 kondygnacyjnych punktowców dla osie­
dla Tysiąclecia w Katowicach.



b

Rys,76b. Budynki jednostrukturalne w pasmowym układzie zespołów mieszka­
niowych. Opracowanie autora

- Przykład realizacji: Portsdown, Portsmouth Hants, Anglia. Widok zespo­
łu

Fig. 76b. Monostructural building in a row-arrangement of housing estates
Elaborated by the author

- example of its realisation: Portsdown, Portsmouth, Hants. View of the
housing estate

Pierwszym krokiem na drodze do integracji struktury przestrzennej w ze­
społach mieszkaniowych Jest zróżnicowanie potrzeb indywidualnych i grupo­
wych. Dlatego początkową postacią integracji była tendencja, która w dzi­
siejszym pojmowaniu tego procesu może być uważana za dezintegracją. Pole­
gała ona na budowaniu zespołów mieszkaniowych z jednostrukturalnych budyn­
ków grupujących wybrane typy mieszkań. Dawało to, w połączeniu z pasmowym 
układem popularnym w rozwiązaniach z lat sześćdziesiątych, schemat pokaza­
ny na rys. 76. Liczne warianty tego schematu pojawiły się w koncepcjach i 
realizacjach ostatnich dziesięcioleci1̂ ^ . W rozwiązaniach tych wysokość 
budynku 1 sposób zestawienia w nim mieszkań łączono jednak najczęściej 
tylko z wielkościami a nie zróżnicowaniem rodzajowym gospodarstw domowych. 
W budynkach najwyższych, kilkunastokondygnacyjnych projektowane były prze­
ważnie mieszkania nie większe aniżeli czteroosobowe. Natomiast mieszkania 
dla liczniejszych rodzin przewidywano w niższej zabudowie '.

Drugim krokiem na drodze do pełnej integracji jest integracja częścio­
wa, to znaczy ograniczona tylko do dwóch odmiennych rodzajów mieszkań.
Na przykład mieszkań dla samotnych osób młodych 1 mieszkań rodzinnych lub

T m ----------  '^'Należy tu między innymi:
- praca konkursowa autora z 1967 r., poz. liter. |_18lj,
- zespół mieszkaniowy Portsdown, Portsmouth Hants, Anglia, arch. arch. 
R. Theokston i J. Duel, z 1971 r. (rys. 76b),

- i w nieco zmodyfikowanej postaci również wioska olimpijska w Mona­
chium, arch. arch. Heinle i Wischer, z 1972 roku.

1 Porównaj poz. liter. ["201"]. Tabela E, Tablica 9 oraz system WUF, Archi­
tektura 1965, 8-9, s. 319-32ń.



Rys. 77. Zespół mieszkaniowy Heclands w Milton Keynes, Anglia. Arch. B.
Frost. Opracowanie autora

a - plan zespołu, b - typowa grupa budynków mieszkalnych: 1 - mieszkania 
rodzinne dla 2-6 osób, 2 - dwuosobowe mieszkanie dla osób starszych

Fig. 77. Housing estate Heclands in Milton Kaynes, Bucks. Arch. E. Forst.
Prepared by the author

a - plan of the housing estate, b - typical group of apartment houses:
1 - family apartments for 2-6 persons, 2 - flat for two elderly people
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mieszkań rodzinnych i mieszkań dla osób starszych. Interesującym przykła­
dem integracji w tej ostatniej postaci Jest ukończony w 1979 roku zespół 
mieszkaniowy Heelands w Milton Keynes, Anglia. Podstawowym elementem struk­
tury przestrzennej tego zespołu Jest grupa składająca się z 15 domków, z 
których 2 są przeznaczone dla osób starszych (rys. 77). Według podobnej 
idei wzniesione Jest osiedle Sloter Vaart w Amsterdamie. Z tym, że fakt, 
iż Jest to zabudowa w postaci wielorodzinnych bloków mieszkalnych a nie ma- 
łych domków spowodował mniejszą równomierność integracji '.

Pełnej integracji, czyli zintegrowania wszystkich mieszkań nie spotyka­
my nawet w najnowszych zespołach mieszkaniowych. Stosunkowo najbardziej 
rozbudowane są procesy integracyjne pomiędzy strukturą mieszkań rodzinnych 
a grupą mieszkań dla osób starszych. Wyjątkowym ze względu na skalę przy­
kładem takiej integracji jest nowa Jednostka sąsiedzka dla 3.500 mieszkań­
ców w Trier, RFN. Równomiernie rozmieszczony w strukturze Jednostki program 
mieszkań dla osób starszych obejmuje:
- dom starców dla 80 osób wraz z zakładem opieki dla 30 osób,
- mieszkania w zakładach,
- mieszkania niezależne,
- mieszkania wspólne z rodzinami dzieci w ramach budownictwa jedno- 1 wie­
lorodzinnego (rys. 78).
Próba podobnego rozwiązania w skromniejszym zakresie została podjęta 

również w programie mieszkań dla osób starszych dla modelowej Jednostki 
mieszkaniowej Białołęka Dworska w Warszawie, arch. H. Skibniewska1̂ 8^.

Omawiając zagadnienie integracji w skali zespołów mieszkaniowych pod­
kreślić również trzeba znaczenie usuwania tak zwanych barier urbanistycz­
nych dla procesu integracji. Większość z tych barier odnosi się nie tylko 
do określonych pojedynczych grup, ale stanowi przeszkodę'przestrzenną rów­
nież dla znacznej części pozostałych. Widać to wyraźnie na przykładzie in­
walidów, którzy mogą się pojawić w każdej z omawianych wyżej grup.

Kończąc należy Jeszcze wydobyć apsekt ekonomiczny wynikający z zastąpie­
nia części usług instytucjonalnych, usługami środowiskowymi w zintegrowa­
nej strukturze mieszkaniowej. Ważna Jest też możliwość intensywniejszego 
wykorzystywania części obiektów dla obniżania globalnych kosztów utrzyma­
nia. Na przykład połączenie domów rencistów z zakładami opieki obniża ilość 
niezbędnych kosztowniejszych miejsc w tych ostatnich z 75% do około 30% w 
stosunku do ilości miejsc w domach rencistów1̂ . Tak więc przestrzenna in­
tegracja w zespołach mieszkalnych jest również pożądana ze względów ekono­
micznych.

'Patrz Bauen .+ Wohnen 1966, 10. 
Porównaj poz. liter. Ql5̂ ] .

1̂ 'PorównaJ poz. liter. Ql04],
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Istota zmienności społeczno-przestrzennej polega na ciągłości następu­
jących wraz z upływem czasu oraz na zależności zmian przestrzennych od 
zmian społecznych. Zmiany społeczne w zespołach mieszkaniowych są uwarun­
kowane zmianami całokształtu stosunków społecznych, takich jak:
- krytyczny stosunek do dotychczasowych teorii ewolucji stosunków społecz­
nych i zmiana modelu społeczeństwa z przemysłowego na poprzemysłowe,

- zahamowanie wzrostu w krajach rozwijających się i spadek liczby ludności
140)w krajach rozwiniętych ',

- zmniejszenie się liczebności przeciętnego gospodarstwa domowego,
- zwiększenie się przeciętnej długości życia ludzkiego z około 50 lat na 
początku XX wieku do blisko 80 lat w ostatnich dziesięcioleciach na­
szego stulecia w rozwiniętych krajach świata.
Z tych ogólnych faktów wynika ewolucja struktury demograficzno-socjolo­

gicznej i formowanie się zalążków a następnie rozwój specjalnych form miesz­
kalnictwa.

Elementarnymi zmianami w strukturze społecznej zespołów mieszkaniowych 
są zmiany wywołane biologicznymi cyklami rodziny. Zmiany te pociągają za 
sobą ewolucję struktury gospodarstw domowych w skali zespołów mieszkanio­
wych, wliczając w to ruchy migracyjne na bliższą i dalszą odległość. Są to 
zasadnicze elementy procesu naturalnej zmienności społecznej. Kształtują 
one obraz przestrzennej ewolucji mieszkań, zespołów mieszkaniowych i miast.

Z powiązań międzystrukturalnych wynika odbicie obrazu procesów występu­
jących w żywych systemach społecznych na strukturze przestrzennej zespołów 
mieszkaniowych. Na poparcie tego można znaleźć wiele przykładów w historii 
europejskiej kultury urbanistycznej. Dotyczą one zarówno typowych kwarta­
łów zabudowy mieszkaniowej Jak i całych miast (rys. 79, 80). Świadczy to 
o dynamicznym charakterze zespołów mieszkaniowych.

Natomiast zaprzeczeniem tych faktów jest większość współcześnie wznie­
sionych wielkich zespołów mieszkaniowych, sztucznie utrwalonych, które pró­
buje się upodobnić do monumentalnych pomników architektoniczno-urbani­
stycznych. Koncepcje ich ukształtowania opierają się na poszukiwaniu tak 
zwanej optymalnej Jednostki miejskiej z założoną przeciętną stałą struktu­
rą demograficzną. Ich skońozonośó Jest bardzo odległa od nieprzerwanej 
ciągłości procesów, które rządzą zamieszkującą je żywą strukturą społeczną. 
Pojawia się więc konflikt, oczekujący rozwiązania poprzez otwarcie drogi 
dla niezbędnych procesów przestrzennych. Należą do nich:
- elastyczność przestrzeni mieszkania,
- elastyczność w skali całej struktury mieszkań w ramach podatnego środo­
wiska konstrukcyjnego,

2.2. Procesy

Dotyczy to przede wszystkim Japonii i RFN, porównaj poz. liter. [51*] 
s. 95 i poz. liter. [150] s. 438.
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rozbudowa struktury przestrzennej, w tym powstanie 1 rozwój specjalnych 
form mieszkalnictwa.

RYNEK

nr
1865

RYNEK

1893

r y n e k

r “ )/
1918

RYNEK

19 4 5

od 1966

Rys. 79. Chronologiczny rozwój typowego kwartału miejskiej zabudowy miesz­
kaniowej, Katowice. Opracowanie autora według Miasto 1968, 8 s. 19-21.

a, b, c, d, e - etapy przekształceń
Fig. 79. Chronological development of a residential Quarter of Katowice. 

Prepared by the author after "Miasto" 1968, No. 8, pp. 19-21
a, b, c, d, e - stages of development
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Rys. 80. Etapy rozwoju miasta historycznego. Opracowanie autora według A, 
Macke, Stadt- Regional- und Landesplanung, RWTH Aachen 1974, s. 4.125.2-3
a - zwarta forma pierwotna - miasto średniowieczne, b - pierścieniowy roz­
wój miasta w następnych wiekach, c - bujny rozwój miasta w dziewiętnastym 
wieku wzdłuż tras wylotowych z miasta, .-d - rozluźnienie i rozczłonkowanie

miasta współczesnego
Fig. 80. Stages of the development of a historical town. Prepared by the 
author after A. Macke "Stadt- Regional und Landesplanung", RWTH Aachen,

1974, p. 4.125.2-3
a - original compact form - medieval town, b - orbicular development in la­
ter ages, c - flourishing ribbon development along thoroughfares in the 

19th century, d - disintegration and segmentation of a present-day city
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2.2.1, Procesy spoieęzne
2.2.1.1. Cykl rozwojowy rodziny
Cykle rozwojowe rodzin zarówno dwu- jak i wielopokoleniowych zależą od 

dużej ilości możliwych kombinacji polegających na nakładaniu się wszyst­
kich kolejnych zdarzeń w życiu członków tych rodzin. Jednak interesujący 
nas aspekt tego zagadnienia pozwala na znaczną korektę i uproszczenie tych 
danych. I tak w związku z przyjmowaniem minimalnych standardów potrzeb po­
wierzchniowych, nie mogą tutaj decydować dane o etapach życia człowieka ba­
zujące na aspekcie ekonomicznym i podkreślające znaczenie okresu działalnoś­
ci zawodowej. Ten kult pracy zawodowej rozciąga się bardzo często również 
na okres życia po zatrudnieniu1̂ 1^. Również uzupełniające jedynie znaczenie 
mogą mleć podziały życia zaznaczające trudności adaptacyjne (na przykład 
okresu starzenia się), ponieważ dotyczą w większym stopniu pozarodzinnych 
typów gospodarstw domowych1 . Natomiast bardzo ważne z punktu widzenia 
prognozowania potrzeb mieszkaniowych są następujące trzy zbiory zdarzeń 
w życiu człowieka:
- osiągnięcie samodzielności, opuszczenie domu, małżeństwo, założenie ro­
dziny,

- rozpad rodziny na samodzielne dzieci i nierozwojowe małżeństwo, początek 
inwolucji,

- starość, przekroczenie granicy sprawności, potrzeba pomocy.
Można by Je nazwać progami w ewolucji potrzeb mieszkaniowych Jednostki. 

Lokalizację tych progów w życiu człowieka, można z dopuszczalnym przybli­
żeniem określić na dwudziesty, pięćdziesiąty i osiemdziesiąty rok życia1̂ ). 
Są to okresy pojawienia się nowych potrzeb ilościowych 1 Jakościowych wy­
nikających z osiągniętego etapu rozwoju lub zawartych związków. Dzielą je 
dwa podobne około 30-letnle okresy względnej stabilizacji potrzeb mieszka­
niowych (rys. 81).

Cykl rozwojowy rodziny dwupokoleniowej zależy od ilości dzieci, kolej­
ności ich rodzenia pod względem płci oraz ich układów matrymonialnych. 
Dlatego obserwowane długości cyklu wahają się w granicach od dwudziestu do 
czterdziestu lat. Są to okresy czasu, które upływają od momentu zawarcia 
związku małżeńskiego do chwili usamodzielnienia się dorosłych dzieci, czy-

T|'T "Ą ........... —
■'Porównaj "Stratyfikacja okresu emerytalnego" poz. liter. [45] s. 99.

1̂ 2^Porównaj "Krzywa życia od dziecka do końca starości" poz. liter. [1471 
s. 371.

1Z*3)-.......................................................

s. 138.



li rozpadu rodziny na nierozwojowe już małżeństwo i nowe gospodarstwa do­
mowe ich dzieci. Jest to więc przeciętnie 30-letni okres, który obejmuje 
fazy: rozwoju, stabilizacji i rozpadu rodziny dwupokoleniowej (rys. 82)1̂ ^

1 II II I
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Rys. 81. Progi w potrzebach mieszkaniowych na tle zdarzeń w życiu człowieka
Opracowanie autora

I, II, III - okresy progowe
Fig. 81. Thresholds encountered in the request for living accommodation 

in the coures of human life. Prepared by the author
I, II, III - threshold periods

Cykl rozwojowy rodziny wielopokoleniowej układa się w postaci łańcucha 
zazębiających się faz rozwoju rodzin dwupokoleniowych. W ten sposób z wy­
jątkiem krótkich okresów przejśclowych utrzymuje się w większości tego 
łańcucha zbliżona do stałej wartość potrzeb powierzchniowych z wyjątkiem 
odkształceń spowodowanych zmienioną wielkością rodzin w kolejnych ogniwach 
lub pojawieniem się czwartego pokolenia pradziadków. Ogólnym warunkiem 
jest oczywiście pozostanie w gospodarstwie domowym rodziców tylko jednego 
dziecka z nową rodziną. Z rys. 83 widać, że nakładanie się cykli rozwojo­
wych w schemacie rodziny wielopokoleniowej, niweluje wspomniane wyżej pro­
gi w potrzebach mieszkaniowych pojedynczych osób. Jest to podstawowa za­
leta tej tradycyjnej formy gospodarstwa domowego1**"̂ .

^^Porównaj również 30-letni cykl rozwoju rodziny 6-osobowej, poz. liter. 
TM s. 66.
'Patrz również: Wykres zdarzeń i faz w życiu rodziny wielokopolenlowej; 
poz. liter. [38] Tablica 4.
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Rys. 82. Schemat cyklu rozwojowego rodziny dwupokoleniowej. Opracowanie
autora

1 - dzieci, 2 - rodzice, 3 - dziadkowie
Fig. 82, Diagram llustrating the cyclic develompent of two generations 

of one family. Prepared by the author
1 - children, 2 - parents, 3 - grand-parents
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Rys. 83. Łańcuch cykli rozwojowych sześcioosobowej rodziny wielopokolenio­
wej. Opracowanie autora

1» 2, 3 - Jak na rys. 82. I, IX, III - kolejne cykle rozwojowe
Fig. 83. Chain of cycles in the development of a multi-generation family 

comprising six persons. Compiled by the author
1, 2, 3 - cf. Fig. 82, I, II, III - successive cycles
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2.2.1.2. Ewolucja struktury gospodarstw domowych
Ewolucja struktury gospodarstw domowych jest procesem decydującym o pro­

filu potrzeb mieszkaniowych, Jest więc procesem, który powinien pobudzać i 
stymulować jednoczesną ewolucję struktury przestrzennej zespołów mieszka­
niowych. Mimo to zagadnienie ewolucji struktury gospodarstw domowych nie 
doczekało się pełnej analizy a nawet szerszego opracowania dla pojedyn­
czych przykładów.

Aktualne przepisy w Polsce ograniczają się do niewiążących zaleceń, 
wśród których najbardziej egzekwowany wymóg dotyczy wyłaniania się gospo­
darstw domowych dla osób starszych, nawiązuje do wskazań z lat trzydzies­
tych naszego stulecia1 .
Stwierdzenia socjologów sprowadzają się do uogólnień, że:
- struktura przeciętnego gospodarstwa domowego w nowych miastach jest od­
mienna i mimo przebieganiu w niej zmian będzie przez długi okres czasu 
odbiegała od struktury występującej w starych siedliskach1 ^ ,

- na kształtowanie się składu ludności w nowych zespołach mieszkaniowych 
duży wpływ ma struktura migrantów przybywających do nowych mieszkań.
Tabela 2 pokazuje ogólny trend w ewolucji struktury gospodarstw domo­

wych. Podkreślić trzeba, że są to tylko dostępne porównawcze wartości śred­
nie nie odniesione do wieku zabudowy. W związku z nieadekwatnością stoso­
wanej dotąd klasyfikacji do podziału przyjętego w pracy, przyjęto w tabeli 
uproszczony podział gospodarstw domowych na 3 grupy. Te średnie dane z lat 
1950-1970 są zbliżone, przy około 30% Jedno- i dwuosobowych gospodarstw 
domowych, 45% gospodarstw trzy- i czteroosobowych oraz 25% gospodarstw 
większych. Wartości te są bardzo zbliżone do powstałych w tych latach przy­
kładów nowych osiedli angielskich1^8 .̂ W programach modelowych Jednostek 
mieszkaniowych projektowanych w ostatnim dziesięcioleciu obniżono udział 
mieszkań jedno- i dwuosobowych oraz mniej znacząco mieszkań dużych. Nato­
miast przewidziano znacznie wyższy udział gospodarstw domowych trzy- 1 
czteroosobowych. Trendy te wynikają zapewne z rozumowania, że dotychczas 
budowane mieszkania ze względu na ich niższy standard powierzchniowy będą 
w skali ogólnokrajowego rynku mieszkaniowego zaspokajały potrzeby gospo­
darstw małych. To rozumowanie nie uwzględnia jednak geografii potrzeb 
mieszkaniowych1̂ ^ i Jego realizacja może jedynie wzmóc wymuszone ruchy 
migracyjne, będąc kolejny dowodem pomijania skutków procesów społecznych 
w rozwiązaniach przestrzennych dla zespołów mieszkaniowych.

1Zł81 Porównaj 2% mieszkań dla emerytów i rencistów w osiedlu Koło w Warsza­
wie poz. liter, [166] s. 166 z domem dla osób starszych w modelowych
jednostkach strukturalnych.

1if"^Niektóre źródła próbują ten okres czasu dla nowych miast satelitarnych 
określić na 20 do 30 lat, porównaj poz. liter. l83J, s. 142.

1i>8̂ Porównaj między innymi poz. liter, |jl] s. , 150.
lZ*^PorównaJ poz. liter, [i32].
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Tabela 2
Ewolucja struktury gospodarstw domowych w latach 1950-70 1 1980

Typ
gospodarstw
domowych

Procentowy udział gospodarstw domowych w latach
1950-1970 1980

Dane statys­
tyczne

Modelowe jednostki mieszkaniowe

Nowe Miasto, 
Zamość

Oś. Chełmoń­
skiego 
Kraków

Oś. Białołęka
Dworska
Warszawa

... '1 2 3 TT ' ' 5
M1 - M2 30,0 22,0 15,0 10,0
M3 - M4 45,0 67,0 63,0 80,0
5* M5 25,0 11,0 22,0 10,0

Źródło: poz. liter. [99] s. 44, Rocznik statystyczny GUS, Architektura 
Nr 2, 1983 s. 29 1 następne.

W ramach analizy procesów ewolucji gospodarstw domowych warto zwrócić 
uwagę na przykład zaprogramowanej ewolucji struktury mieszkaniowej dla no­
wego miasta Ras Lanuf. Miasto to leży u ujęcia jednego z rurociągów spro­
wadzających ropę z Afryki Północnej do portów na Morzu Śródziemnym. Przy­
kład ten mimo, że geograficznie odległy jest podobny do dynamicznie rozwi­
jających się miast przemysłowych w Polsce. Otóż na uwagę zasługuje tutaj 
fakt, że autorzy planu założyli zmienną strukturę gospodarstw domowych w 
miarę powstawania miasta. Przyjęto, że ilość gospodarstw Jednoosobowych 
będzie malała w związku ze zmniejszaniem się w miarę kończenia miasta licz­
by robotników budujących to miasto. Propozycje tej zmienności struktury 
przedstawia tabela 3.

Również bardzo istotne dla lokalizacji rozpatrywanego zagadnienia w ska­
li miasta są modele budowy miast ujmujące element czasu. Obraz takich wy­
branych interakcji przedstawia między innymi model tkanki miejskiej noszą­
cy nazwę modelu Forrestera (rys. 84)^^.

Procesy zmienności struktury gospodarstw domowyeh są jednym z submodell 
takiego obrazu. Z modelu Forrestera wynika, że liczby gospodarstw domowych 
i mieszkań rosną znacznie w pierwszych 100 latach istnienia miasta. Na­
stępnie po kilku okresach echa demograficznego w ciągu kolejnych 50 lat 
następuje ustabilizowanie struktury miejskiej. W modelach tych nie roz­
strzyga się jednak szczegółowo o procesach zachodzących w pierwszych dzie­
siątkach lat poszczególnych zespołów mieszkaniowych.

^°^Pełna postać modelu: porównaj poz. liter. [35^ s. 136.
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Tabela 3
Ras Lanuf, przykład zmiennej struktury gospodarstw domowych

Rodzaje 
gospodarstw 
d omowych

L a t a
1985 1990 1995 2000--- ---T .. - 2 .... T" ■. " 4 . . 5

Jednoosobowe % 15,1 11,8 9,7 8.2
Wieloosobowe % 84,9 88,2 90,3 91,8
R a z e m 100,0 100,0 100,0 100,0
Źródło: poz. liter. 032].
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Rys. 84. Model Forrestera - wybrane elementy ewolucji struktury tkanki 
miejskiej. Opracowanie autora według J.W. Forrester, Urban dynamics, M.I.T.

Press, Cambridge 1969
a - mieszkania o wysokim standardzie, b - mieszkania robotnicze, c - miesz­

kania o bardzo niskim standardzie
Fig. 84. Forrester's model - selected elements of the evoluation of the 
tissue of a town. Prepared by the author after J.W. Forrester "Urban dyna­

mics", M.I.T. Press, Cambridge, Mass. 1969
a - high-standard apartments, b - workers’ flats, c - flats with a rather

low living standard
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2.2.1.3. Migracja
Ruchy ludnościowe w aspekcie rozważanego tematu są procesami społecz­

nymi warunkującymi szybki wzrost struktury zespołów mieszkaniowych w po­
czątkowym okresie ich istnienia. Później są one wynikiem naturalnych pro­
cesów ewolucyjnych zachodzących wewnątrz struktury gospodarstw domowych i 
reakcją na brak przystosowalności struktury przestrzennej do tych proce­
sów. Jest to więc migracja zewnętrzna, najczęściej o podłożu ekonomicznym 
1 wewnętrznym wywołana przesłankami socjologicznymi. Analizę tego zagad­
nienia można streścić do odpowiedzi na trzy pytania: kto się przemiesz­
cza?, dlaczego się przemieszczają? i dokąd się przemieszczają?

Kto się przemieszcza?
Informacje o uczestnikach tych ruchów scharakteryzowano w odniesieniu 

do uczestnictwa w etapach cyklu rozwojowego rodziny 1 wieku osób migrują­
cych. Najbardziej precyzyjnie określonym punktem wyjścia dla zmiany miejsca 
zamieszkania jest data założenia rodziny Przy czym zaznaczyć trzeba,
że dotyczy to normalnie funkcjonującego rynku mieszkaniowego. W przypadku

152)braku mieszkań moment ten przesuwa się relatywnie w czasie '. Chęć mi­
gracji maleje w miarę powiększania się gospodarstw domowych. I tak: 50% 
osób samotnych a tylko 30% małżeństw, czyli dwuosobowych gospodarstw domo­
wych zgłasza chęć przeprowadzki1 . Zwiększenie się liczby dzieci powyżej
trzech wpływa stabilizująco na proces przemieszczeń 5 .

Charakteryzując przeprowadzki pod względem wieku uczestniczących w nich 
mieszkańców trzeby zwrócić uwagę, że zmienny obraz przeciętnego wieku osób 
wprowadzających się do nowych mieszkań jest odbiciem przemieszczania się 
wyżu demograficznego przez kolejne lata. Jeśli na przykład w 1975 roku 
przeprowadzały się częściej rodziny zdominowane przez dzieci w wieku 
od 10 do 15 lat, to w 1990 roku będą przeważały osoby w wieku lat 25-30, 
a w roku 2000 osoby w wieku lat 35-40 itd.1̂ ^. Maksymalny wskaźnik mobil­
ności wynoszący 30% dotyczy osób 20-letnich, spada do około 10% dla osób 
w wieku lat 45 i stabilizuje się na poziomie około 7% dla przedziału wieku 
od 50 do 60 lat1"^* Wśród osób starszych charakterystyczne jest wręcz przj
wiązanie do dotychczasowego miejsca zamieszkania,mimo że ich warunki miesz-

1571kanlowe są stosunkowo najgorsze .

Porównaj poz. liter. f94] s. 512-519.
1521W Polsce, w sytuacji chronicznego braku mieszkań, samodzielnym miesz­

kaniem szczyci się po 6 latach trwania związku małżeńskiego zaledwie 
^60% rodzin, porównaj poz. liter. 026] s. 83.

1^^Porównaj poz. liter. 005].
1^5)p0równaJ także poz. liter. 04],
^^Dane te dotyczą migracji wewnątrz miejskiej, źródło poz. liter. 052] s. 626.

7)porównaj poz. liter. 0*5] .

Porównaj poz. liter. 0l] s. 57.
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Do tych faktów charakteryzujących osoby zmieniające miejsce zamieszkania 
należy Jeszcze dodać, że:
- mobilność ludności miejskiej Jest o 10096 większa w porównaniu z ludnoś­
cią rolniczą,

- osoby uprawiające wolne zawody i właścicieli domów charakteryzuje niski 
wskaźnik mobilności,

- najwyższa mobilność występuje wśród pracowników zatrudnionych w usługach 
1 administracji,

- wśród rozwiniętych a Jednocześnie najbardziej mobilnych narodów świata 
prym wiodą Amerykanie, wśród których co piąty zmienia mieszkanie raz w 
roku158>.
Dlaczego się przemieszczają?
Odpowiedzią na to pytanie Jest wyjaśnienie psychosocjologicznych i 

ekonomicznych przyczyn przemieszczania się gospodarstw domowych. Psycho- 
socjolodzy widzą gospodarstwa domowe jako komórki społeczne, od których 
wymaga się pokonywania różnych progów rozwojowych i stresów wynikających 
z kontaktów z otaczającą rzeczywistością. Jednym z objawów tych procesów 
są przemieszczenia gospodarstw domowych w przestrzeni. Ekonomiści rozpa­
trują ruchy Jako chęć maksymalnego usytysfakcjonowania potrzeb material­
nych. Najogólniej tłumaczą to ekolodzy upatrując przyczyn migracji w ra­
mach szerokiego procesu rozwoju i postępu.

Urbanizacja i cykle życiowe są potężnymi impulsami dla ruchów migracyj­
nych. Urbanizacja jest czynnikiem wynikającym z sytuacji społeczno-gospo­
darczego rozwoju danego obszaru. Natomiast przyczyny zależne od wędrują­
cych, zmieniają się wraz z charakterystyką tych grup. I tak usamodzielnie­
nie się osób młodych i zapoczątkowane cykle życiowe ich rodzin zdominowały 
te ruchy. Inne grupy widziane są jako subpopulacje i mają inne przyczyny 
przemieszczania się.
Udział poszczególnych czynników motywacyjnych w całości migracji można o- 
kreśllć w przybliżeniu Jak w tabeli U.

Tabela 4
Procentowy udział czynników motywacyjnych migracji

Czynniki motywacyjne
1 2 3

Zmiana potrzeb mieszka­
niowych podyktowana zmia­
nami cykli życiowych 
(rozwój lub zanikanie ro­
dziny)

Czynnik ekonomiczny 
(zmiana dochodów, zmia­
na miejsca pracy)

Pozostałe: powiązania 
rodzinne, grupowe, na­
rodowościowe itp.

60# 30# 10#
Źródło: analiza własna autora na podstawie poz. liter. 009, 1̂ 9, 152].

1 "^Źródło poz. liter. 052]
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Podana w tabeli 4 sześćdzlesięcioprocentowa motywacja migracji wynika­
jąca ze zmiany potrzeb mieszkaniowych, mieści w sobie zarówno chęć zmiany 
na większe jak 1 chęć zmniejszenia mieszkania, a także potrzebę elastycznoś­
ci w rozwiązaniach przestrzennych (innego układu mieszkania), większego kom­
fortu itp. elementów środowiska mieszkalnego. Nadmierne zagęszczenie miesz­
kań było dominującą przyczyną zamiany mieszkań przez ponad 10 milionów go­
spodarstw domowych w Polsce, które w okresie pomiędzy 1970 a 1980 rokiem 
brały udział w migracji. Liczba gospodarstw domowych, która zmieniła miesz­
kanie ze względu na miejsce pracy była trzykrotnie mniejsza. Mieszkanie było 
też głównym motywem migracji urbanistycznej dla ponad pół miliona osób, któ­
re przybyły w ostatnim dziesięcioleciu na śląsk159).

W Polsce znaczna część migracji Jest konsekwencją dotychczasowego modelu 
zasiedlania. Przydzielane w ubiegłych latach mieszkania były od samego po­
czątku niewystarczające. Szczególnie wymownym przykładem Jest warszawskie 
osiedle Za Żelazną Bramą, gdzie fluktuacja w ciągu czterech pierwszych lat 
istnienia tego zespołu wyniosła 33#100 .̂

Innym szczególnym przypadkiem migracji wynikającym również z realiów 
polityki społecznej na rynku mieszkaniowym Jest rozwiązanie przyjęte w ZSRR. 
Polega ono na zasiedlaniu jednego mieszkania kilkoma rodzinami, z braku 
mieszkań i stopniowym wysiedlaniu rodzin ze wspólnego mieszkania, a pozo­
stawieniem Jednej w miarę poprawy sytuacji w zaspokojeniu potrzeb mieszka­
niowych.

Dokąd się przemieszczają?
Wyjaśnienie motywów migracji wprowadziło nas Już częściowo na ślady tych 

wędrówek. Poszukiwania ich kierunków i celów będą tym skuteczniejsze im 
bardziej precyzyjnie będą zdefiniowane charakterystyki oczekiwanych miesz­
kań, cechy budynków i warunki środowiskowe. Technika osiągania tego celu 
prowadzi poprzez podział obszaru migracji na Jednostki terytorialne o cha­
rakterystycznych cechach z punktu widzenia potrzeb migrantów.

Chociaż Alblg101  ̂w latach trzydziestych wykazywał spadek wewnątrz miej­
skiej mobilności z 50# na początku tego wieku do 20# w roku 1930, to jednak 
dalszy spadek nie nastąpił i procesy migracyjne utrzymały się na tym po­
ziomie. Mobilność ta Jest szczególnie wysoka w miastach o dużej atrakcyj­
ności 1 również wyższa w atrakcyjniejszych częściach miast pozostałych. 
Pojęcie atrakcyjności miasta nie jest Jednak identyczne dla poszczególnych 
grup mieszkańców. Dla większości młodych osób samotnych, na przykład roś­
nie ona w miarę zbliżania się do centrum miasta, bo znajdują tam większy 
wybór odpowiednich form życia.Mimo to centralne dzielnice miast pustosze­
ją102 .̂ A dzieje się to na skutek krótkich Jednokierunkowych, odśrodkowych

^5^)Porównaj poz. liter. 008].
10O^PorównaJ poz. liter. 030] s. 148.
101^Porównaj poz. liter. [7] oraz poz. liter. 052] s. 624. 
102^PorównaJ między Innymi poz. liter. 01] s. 40.
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ruchów przypominających proces decentralizacji miast. Uczestniczą w nich 
głównie wieloosobowe gospodarstwa, szczególnie posiadające lub zamierzające 
jeszcze mieć dzieci. Duże miasta dają więcej okazji do przemieszczeń niż 
małe. Najczęstszymi źródłami tych ruchów są obszary nie satysfakcjonujące 
wymagań dotyczących warunków życia. Natomiast niezbędnym warunkiem ich wy­
stąpienia Jest istnienie poszukiwanych miejsc zamieszkania. Może to odno­
sić się do całej struktury mieszkalnej lub wybranych elementów tej struk­
tury. Przykładem z rynku światowego może być słoneczna Floryda w USA, któ­
rej klimat pociąga wielu starszych amerykanów. Z terenu Śląska do tego ro­
dzaju ruchów zaliczyć można tradycyjny pęd górników do zamieszkiwania w 
niskiej zabudowie wśród zieleni.

Większość lokalnych ruchów zmierza w kierunku podobnych środowisk socjal­
nych i przestrzennych. Zasadą Jest również przemieszczanie się niedaleko 
pierwotnego miejsca zamieszkania. Etapy tych ruchów są następujące:

I etap - Pod wpływem procesów migracyjnych w strukturze miasta tworzy się 
pole migracji, które równo opada we wszystkich kierunkach (rys. 
85a).

II etap - Następnie kształty tego pola zatracają swój centralnym układ,
który ulega deformacji i w miarę rozwoju przemieszcza się w kie­
runku granicy miasta (rys. 85b).

III etap - W końcu na skutek braku możliwości dalszego rozwoju na obszarze 
miasta (rosnące koszty lub inne ograniczenia) pole migracji 
przesuwa się na zewnątrz miasta (rys. 85c).

W miarę wzrostu dystansu spada wyraźnie ilość przeprowadzek. Chociaż 
obniżenie się ilości ruchów w miarę wzrostu dystansu jest nieregularne, 
Jednak bazując na niektórych wzorach można przyjąć sugestię, że maleje ona 
wraz z kwadratem odległości10^.

Efektem migracji jest proces zamiany mieszkań. Jest to proces społeczny, 
bo chociaż ściśle związany ze strukturą przestrzenną, to realizacja tego 
procesu polega na wymianie tkanki społecznej, przy zasadniczo niezachwia­
nej stabilności fizycznej tkanki zespołów mieszkaniowych. Ten rodzaj pro­
cesów nie Jest więc domeną architektów 1 urbanistów. Jednak utworzony w wy­
niku tych ruchów obraz rynku mieszkaniowego Jest nie tylko wskaźnikiem ak­
tualnych potrzeb mieszkaniowych ale także instrumentem w rękach architek­
tów i urbanistów w procesie ich zaspokojenia.

W Folsce procesy zamiany mieszkań podlegają silnym, nienaturalnym zaha­
mowaniom. Wynikają one przede wszystkim z niewłaściwej struktury zbudowa­
nych mieszkań1̂ ' oraz z zasad zasiedlania, form własności i sytuacji od­
czuwalnego powszechnie braku mieszkań. A pamiętać trzeba, że zmiany miesz­
kań są bardzo rzadko realizowane w sposób ciągły. Najbardziej prawdopodobne

s. 641.
. [92] s. 9.

^Według poz. liter. 052]
10^  Porównaj także poz. liter
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są warianty przeprowadzek, w których uwzględnia się pewien czas oczekiwania 
pomiędzy opuszczeniem dotychczas użytkowanego i zasiedleniem innego miesz­
kania, Ten fakt oznacza, że w przypadku normalnie funkcjonującego rynku za­
miany mieszkań, pewna ich liczba pozostaje niezasiedlona i to nie tylko ta 
ich część, która podlega koniecznym remontom i adaptacji. W sumie te eks­
ploatacyjne pustostany mogą sięgać od 10% do 20% ogółu mieszkań.

c(1 h

Rys. 85. Przemieszczanie się pola migracji. Opracowanie autora według poz.
liter. p52]

a, b, c - etapy rozwoju miasta, 1 - stare miasto, źródło migracji, 2 - pole 
migracji, 3 - granice miasta

Fig. 85. Displacement of a migration area. Prepared by the author basing
on item [152J

a, b, c - stages in the development of a town, 1 - old town, origin of mi­
grations, 2 - migration area, 3 - town boundaries

Kończąc opis wędrówek ludzi i rodzin, należy przypomnieć o szkodliwości 
negatywnego stosunku emocjonalnego do mieszkań zajmowanych z przymusu1̂ .  
Być może Jest on zasadniczą przyczyną nienaturalnie szybkiego zużycia na­
szych zasobów mieszkaniowych.

2.2.2. Procesy przestrzenne
Zmiany społeczne prowadzą do cyklicznej wymiany mieszkańców lub wymu­

szają na strukturze przestrzennej zespołów mieszkaniowych reakcje w posta­
ci procesów przestrzennych.

Wymiana mieszkańców oznacza przeprowadzki i Jest losem, którego nie mogą 
uniknąć mieszkańcy większości dużych zespołów mieszkaniowych zbudowanych 
według systemu konstrukcyjnego zwanego wielką płytą. Są to przemieszczenia

165;Porównaj poz. liter. [75] s. 13.
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z mieszkań mniejszych do większych lub odwrotnie. Są to również ruchy po­
między identycznymi typami pod względem wielkości mieszkań, na przykład w 
grupie najbardziej mobilnych gospodarstw domowych samotnych osób młodych.

Natomiast procesy przestrzenne w zespołach mieszkaniowych polegają na 
dostosowaniu fizycznej tkanki mieszkań, budynków lub całych zespołów miesz­
kaniowych do stale zmieniających się potrzeb społecznych. Ten rodzaj dosto- 
sowalności Jest określony najczęściej Jako elastyczność166 .̂ Termin ten 
oznacza zarówno zmienność funkcjonalną w stałych granicach mieszkań 1 bu­
dynków, jak również możliwość rozwoju i kurczenia się przestrzeni mieszkal­
nej, a w tym bardzo akcentowane ostatnio przekształcenia struktury prze­
strzennej związane z coraz częstszym pojawianiem się specjalnych form miesz­
kalnictwa.

2.2.2.1. Zmienność funkcjonalna mieszkań
Mieszkanie występuje tutaj jako elementarna Jednostka przestrzenna. Mó­

wiąc o mieszkaniu mamy na myśli tak przestrzeń tradycyjnego dwu- lub wie­
lopokoleniowego budynku Jednorodzinnego jak i część budynku wielorodzinne­
go lub zakładu w przypadku mieszkalnictwa zbiorowego. Natomiast analizowa­
ne pojęcie zmienności nie wykracza poza granice tego mieszkania. Chodzi 
więc tutaj o podstawową formę elastyczności przestrzeni mieszkalnej.

Mieszkania wielopokoleniowe
Tradycyjną postacią elastyczności mieszkań są zmiany w wielopokolenio­

wych domach jednorodzinnych. Zauważyć jednak trzeba, że trwałość powszech­
nie wznoszonych budynków w przeszłości nie dorównywała współczesnemu budow­
nictwu mieszkaniowym. W związku z tym konflikt pomiędzy okresem eksploata­
cji tej sztucznej skorupy, która niby za duży płaszcz przodków była prze­
kazywana następnemu dorastającemu pokoleniu a okresem cyklu rozwojowego 
tego pokolenia nie był tak odczuwalny. Wiek dwudziesty przyniósł ścisłe 
uzależnienie wymiarów przestrzeni i wyposażenia mieszkania od parametrów 
antropometryczno-kinetycznych konkretnego użytkownika. Drugim istotnym 
krokiem uczynionym w ostatnich dziesięcioleciach na drodze dopasowania 
mieszkań do użytkowników było zwrócenie uwagi na specyficzne potrzeby osób 
tworzących tak zwane specjalne grupy ludności. Wszystko to znacznie uwy­
pukliło potrzebę podatności mieszkania na zmiany. Wymaga to mieszkań o po­
kojach, które mogą być w różny sposób użytkowane przy również zmiennej wiel­
kości tych pokoi. Do najbardziej pożądanych cech elastyczności przestrzeni 
mieszkalnej należą możliwości:
- łączenia lub podziału pokoi sypialnych oraz pokoju dziennego i sąsiadu­
jącej z nim sypialni,

- zmiennego położenia miejsca do spożywania posiłków w kuchni lub pokoju 
dziennym,

1be,i Porównaj angielski termin flexibility, a także polski termin: cechy 
dostosowalnoścl, poz. liter. [48] s. 135.
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- łącznego lub rozdzielnego użytkowania stref dziennych i nocnych w miesz­
kaniach wielopokoleniowych,

- a w odniesieniu do adaptacji mieszkań dla specjalnych form budownictwa 
mieszkaniowego - przede wszystkim możliwości przebudowy kuchni, łazienki 
i WC.
Rozwiązując zagadnienie elastyczności w mieszkaniach dla rodzin wielopo­

koleniowych musimy pamiętać o występowaniu tam trzech charakterystycznych
stref funkcjonalnych, a mianowicie:
- strefy integracji w postaci części dziennej,
- strefy życia indywidualnego, ktćrą są sypialnie,
- strefy najczęstszych konfliktów, czyli kuchni, łazienki i WC.

|d a  Djq b D|

Rys, 86. Możliwość łączenia stref 
dziennych i nocnych w mieszkaniach 
dla rodzin wielopokoleniowych. 
Schemat rzutu. Opracowanie autora 

według poz. liter. [38 J
a - mieszkanie dla rodziny dwupo­
koleniowej, b - mieszkanie dla 
trzeciej generacji, 1 - strefa 
dzienna, 2 - strefa nocna, 3 - 
- strefa wejściowa, wspólne po­
mieszczenia techniczne, komuni­

kacja
Fig. 86. Possibilities of linking 
the daily zone with the night zone 
in flats of multi-generation fa­
milies. Scheme plan. Prepared by 
the author basing on item [38J
a - flat for a family consisting 
of two generations, b - flat for 
the third generation, 1 - day zone, 
2 - night zone, 3 - entrance zone, 
common technical cervices, corridor 

and staircase

Budynek jednorodzinny jest naj­
częstszą formą mieszkania dla rodziny 
wielopokoleniowej. Najprostszym sche­
matem jest jednopoziomowe rozwiązanie, 
które pozwala na swobodne łączenie i 
rozdział funkcji dla obydwu gospo­
darstw domowych. Szczególnie przydat­
ny jest układ zbliżony do symetryczne­
go, scalający strefy dzienne i nocne 
po przeciwnych stronach pasa pomiesz­
czeń wspólnych ąakończonego dwoma nie­
zależnymi wejściami. Rozwiązanie to 
pozwala na wspólne i oddzielne zamiesz­
kiwanie i gospodarowanie (rys. 86).

W przypadku dwupoziomowego budynku 
jednorodzinnego podział funkcji między 
pokolenia następuje najczęściej w pio­
nie. Strefą integracji jest wspólna 
część dzienna na parterze. Natomiast 
sypialnie są rozdzielone. Rodzice śpią 
na parterze, dzieci na piętrze. W mia­
rę rozwoju rodziny i pojawienia się 
trzeciego pokolenia część dzienna jest 
nadal wspólnie użytkowana lecz Jako 
część mieszkania jednego z dzieci, 
które z nową rodziną zajmuje piętro.
Na parterze zaś poza wspólną częścią 
dzienną znajduje się odrębna część,co 
najmniej sypialnia dla pokolenia dziad­
ków. I jest to pierwsze ogniwo łańcu­
cha powtarzanych przemian ewolucyjnych 
w strukturze przestrzennej mieszkania
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Rys. 87. Zmienność stref funkcjonalnych w pionie - budynek jednorodzinny, 
półtorakondygnacyjny. Schemat przekroju. Projekt i opracowanie autora

Faza I - mieszkanie dla rodziny dwupokoleniowej, Faza II - mieszkanie dla 
rodziny trzypokoleniowej, 1 - strefa dzienna (obszar integracji), 2 - stre­
fa nocna rodziców, 3 - strefa nocna dzieci, 4 - strefa nocna dla nowej ro­
dziny Jednego z dzieci, 5 - aneks dla babci i dziadka, 6 - pokój do pracy
Fig. 87. Vertical variability of functional zones - one-family house con­
sisting of one storey and a half. Cross-section. Designed and elaborated

by the author
Phase I - flat for a family consisting of two generations, Phase II - flat 
for a family consisting of three generations, 1 - day-time zone (integra­
tion area), 2 - night zone of the parents, 3 - night zone of the children,
4 - night zone for the family of one of the children, 5 - annexe for the

grandparents, 6 - study

wielopokoleniowego. Rysunki 87 i 88 pokazują to rozwiązanie na przykładzie 
budynku półtorakondygnacyjnego.

Przedstawione wyżej rozwiązania dla rodzin wielopokoleniowych składały 
się zasadniczo tylko z dwóch części dla dwóch gospodarstw domowych. Brak 
przykładów z niezależnymi częściami mieszkań dla pierwszej 1 czwartej gene­
racji, to znaczy samodzielnych Już osób młodych i pradziadków tłumaczyć 
można relatywnie krótszym okresem występowania tych faz w życiu rodziny.
Z drugiej strony jak pokazuje przykład J. Lehmbrocka racjonalne wykorzysta­
nie specjalnie zaprojektowanych trzech niezależnych części mieszkania wie­
lopokoleniowego powoduje konieczność czasowego wprowadzenia osób spoza ro­
dziny do takiego mieszkania. Rodzi się więc forma z pogranicza jedno- i 
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Rys. 89 przedstawia przebieg zmian 
w użytkowaniu takiego mieszkania, które składa się zs
- pokoju z małą łazienką (prysznic) dla najstarszego samodzielnego już 
dziecka,
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- mieszkania rodzinnego,
- dwupokojowego apartamentu dla seniorów rodu.

Rozwiązanie to nawiązuje do trzydziestoletniej fazy cyklu rozwojowego
1671 rodziny .

I II

0 3 m 1 i i i

Rys. 88. Zmienność stref funkcjonalnych w poziomie - budynek Jak na rysunku 
87. Schemat rzutu parteru. Projekt i opracowanie autora. Oznaczenia Jak na

rysunku 87
Fig. 88. Horizontal! variability of functional zones - building like that in 
Fig. 87. Projection of the ground-floor. Designed and elaborated by the 

author. Denotations like those in Fig. 87

Mieszkania rodzinne
W mieszkaniach rodzinnych obszar zmienności obejmuje powierzchnię pokoju 

dziennego i sypialni przy stabilnym położeniu kuchni i łazienki. Jednym z 
najbardziej znanych przykładów tego typu rozwiązań jest dom wzniesiony w 
latach dwudziestych naszego stulecia na osiedlu Weissenhof w Stuttgarcie 
według projektu Le Corbusiera i Pierre Jeannereta. Dzięki słupowej konstruk­
cji nośnej budynków 1 wysunięciu przed tę konstrukcję ścian zewnętrznych, 
autorzy z łatwością mogli zademonstrować zasadę tak zwanego rzutu mieszka­
nia i swobodnego kształtowania eląwacji. Przez rozsunięcie ścianek działo­
wych pomiędzy sypialniami całość powierzchni mieszkalnej zamienia się w Je­
den wielki pokój w ciągu dnia, aby powrócić do amfilady sypialń w porze 
nocnej (rys. 90). Ten wzór był również stosowany w rozwiązaniach mieszkań 
rodzinnych w okresie powojennym, przy mniej lub bardziej stabilnym montażu

Porównaj poz. liter. s . 66.
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Rys. 89. Obraz zmian w użytkowaniu mieszkania dla rodziny trzypokolenlowej.
Opracowanie autora według poz. liter. ¡_4J 

a - pokój z prysznicem, b - mieszkanie rodzinne, c - dwupokojowy apartament!
dla seniorów

Fig. 89. Changes ln the usage of a fiat for a three-generation family. Pre- 
pared by the author basing on item [V]

a - room and shower, b - family apartment, c - double-room fiat for the seniors

ścianek działowych wewnątrz powierzchni mieszkalnej (rys. 91). Podobna za­
sada wariantowego rozstawu ścianek działowych została wprowadzona w modu­
larnych rozwiązaniach bazujących na technologiach uprzemysłowionych w 
większości krajów europejskich. Rys. 92 przedstawia trzy takie wariantypszwedzkiego rozwiązania. Jest to mieszkanie o powierzchni 77,5 m . Propo­
zycją wyjściową jest wnętrze mieszkalne dla czteroosobowej rodziny. Zamien­
nie jest ono proponowane również dla dwóch małżeństw. Wariant drugi roz­
wiązania to mieszkanie dla trojga ludzi młodych, samotnych, na przykład 
studentów. Wariant trzeci to mieszkanie dla małej rodziny z jednym dziec­
kiem, z okresową możliwością zamieszkiwania osoby poruszającej się na wóz­
ku inwalidzkim, albo jednego lub dwóch gości.
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Rys. 90. Dom na osiedlu Weissenhof w Stuttgarcie, RFN. Arch. Le Corbusier, 
Pierre Jeanneret.Demonstracja zasady wolnego rzutu mieszkania. Opracowanie 

autora według poz. liter. [166] s. 42
Fig. 90. Apartment house in the housing estate Weissenhof in Stuttgart. 
Arch. Le Corbusier, Pierre Jeanneret. Demonstration of the principle of 

free plan of flat. Prepared by the author basing on item 066fJ, p. 42

0 5m1 I I I I 1

Rys. 91. Mieszkania z okresu po 1945 roku o wewnętrznych ścianach działo­
wych łatwych do przebudowy. Rzut. Opracowanie autora według poz. liter.

[20] s. 142
Fig. 91. Apartment built in the post-war period with interior partitions 

easy to be reconstructed. Plan. Prepared by the author basing 
on item [20], p. 142
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Rys. 92a,b. Zmienność funkcji w granicach stałej powierzchni mieszkania o
77,5 m2 powierzchni. Warianty rzutów. Opracowanie autora według poz. liter.

[164J s, 12-14
a - mieszkanie dla czteroosobowej rodziny lub dwóch małżeństw, b - mieszka­

nie dla trzech samotnych osób młodych (studentów)
Fig. 92a,b. Variability of functions within the limits of a constant floor 
area of 77,5 sq.m. Variants of plans. Prepared by the author basing

on item [.164], pp. 12-14
a - flat for a family consisting of four persons, or for two married cou­

ples, b - flat for three young unmarried people (students)
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Rys. 92c. Zmienność funkcji w granicach stałej powierzchni mieszkania o
77,5 m2 powierzchni. Wariant rzutu. Opracowanie autora według poz. liter.

[164] s. 12-14
c - mieszkanie dla trzyosobowej rodziny z dwoma czasowymi miejscami dla 

gości lub Jednego gościa - osoby niepełnosprawnej
Fig. 92c. Variability of functions within the limits of a constant floor 
area of 77,5 sq.m. Variant of plan. Prepared by the author basing

on item [164]], pp. 12-14
c - flat for a person consisting of three persons, with the possibility 

to put up two guests or one disabled person

Charakterystyczną cechą tego wariantowania Jest fakt, że największa 
liczba mieszkańców na określonej powierzchni mieści się przy zasiedlaniu 
gospodarstwa domowego w postaci rodziny pełnej. Zmniejsza się natomiast 
liczba stałych mieszkańców, na tej samej powierzchni w przypadku zamiesz­
kiwania w tym mieszkaniu gospodarstw domowych tworzących nierodzinne grupy 
lub składających się z osób niepełnosprawnych. Fakt ten znajduje również 
potwierdzenie w opracowaniach H. Skibniewskiej na temat podatności na zmia­
ny powierzchni użytkowej mieszkań. W stosowanych przez nią rozwiązaniach 
mieszkanie dla bezdzietnego małżeństwa o powierzchni 41 m może być przy­
stosowane dla użytkowania przez Jedną osobę używającą wózka inwalidzkiego
(rys. 93). Natomiast czteroosobowe mieszkanie rodzinne o powierzchni277,7 m adaptuje się dla rodziny trzyosobowej w tym jedna osoba niepełno­
sprawna (rys. 96, D).
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Rys. 93. Mieszkanie dla małżeństwa adaptowane dla potrzeb osoby niepełno­
sprawnej. Powierzchnia użytkowa 41,0 m2. Opracowanie autora według poz.

liter. 054] s. 19
a - mieszkanie dla małżeństwa, b - mieszkanie dla Jednej osoby niepełno­

sprawnej
Fig. 93. Flat for a married couple, adapted for the needs of a disabled 
person. Floor area 41,0 sq.m. Prepared by the author basing on item [J54J,

p. 19
a - flat for the married couple, b - flat for one disabled person
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Również dzięki H. Skibnlewsklej ożyła w naszym kraju w latach sześćdzie­
siątych idea elastycznych wnętrz mieszkalnych podobnych do wspomnianego już 
rozwiązania zastosowanego przez L. Corbusiera 1 P. Jeannereta na osiedlu 
Weissenhof w Stuttgarcie. Autorka nazwała to rozwiązanie elastyczną po­
wierzchnią mieszkań, a sama powierzchnia mieszkalna określona została mia­
nem "manewrowej"1 ®'. Rozwiązanie to uwzględnia ówczesny rygor technolo­
giczny i obowiązujące standardy powierzchniowe. Polega ono na odpowiednim, 
dla układu amfiladowego sypialń, ukształtowaniu powierzchni mieszkalnej i 
sprzężeniu z tym otworów w elewacji budynku. Na koncepcję tę składa się 
kilka wiariantów, odpowiadających kolejnym fazom rozwoju rodziny. Dla przy­
kładowego modelu rodziny czteroosobowej zaznaczono ich osiem (rys. 94, 95). 
Ówczesne ograniczone standardy powierzchni użytkowej mieszkań (dla M-4 wy-

pnosiły 46,5 ■ ) sprawiły Jednak, że dzisiaj to rozwiązanie może służyć je­
dynie jako teoretyczny schemat. Znacznie więcej waloru praktycznego przed­
stawia podobne rozwiązanie tejże autorki z ostatniego dziesięciolecia, opar­
te na zwiększonym aktualnie standardzie powierzchni użytkowej (dla M-4 przy-

pjęto 77,7 m ). Jak i w pierwotnym rozwiązaniu schematy rozwiązań odniesio­
ne są do zmian w użytkowaniu wynikających ze zmiennych w czasie potrzeb 
mieszkaniowych rodziny (rys. 96 a,b,c).
Rozróżnia się dla czteroosobowej rodziny trzy sytuacje rodzinne:
- rodzice, niemowlę, małe dziecko,
- rodzice, dwoje małych dzieci,
- rodzice, dwoje dzieci w wieku szkolnym.

Rys. 94. Elastyczna powierzchnia mieszkań - mieszkanie dla rodziny cztero­
osobowej o powierzchni użytkowej 46,5 m2. Rzut. Arch. H. Sklbniewska. Opra­

cowanie autora według poz. liter. [J56j
Fig. 94. Flexible floor-area - flat for a family consisting of four persons 
with an area of 46,5 sq.m. Plan. Arch. H. Sklbnlewska. Prepared by 

the author basing on item [1561

Porównaj poz. liter. [l56].
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Rys. 95. Elastyczna powierzchnia mieszkań - warianty użytkowe nawiązujące 
do faz cyklu rozwojowego rodziny czteroosobowej. Arch. H, Skibniewska. 

Opracowanie autora według poz. liter. [156J
1-8 warianty użytkowe

Fig. 95. Flexible floor-area - variants referring to the respective phases 
in the development cycle of a family comprising four persons. Arch. H. Skib­

niewska. Prepared by the author basing on item [_156J
1-8 respective variants
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a

Rys. 96a. Mieszkanie dla rodziny czteroosobowej z możliwością zmian w użyt­
kowaniu zgodnie ze zmiennymi w czasie potrzebami rodziny. Powierzchnia użyt- 
tkowa 77,7 m2. Schematy rzutów. Arch. H. Skiebniewska. Opracowanie autora 

według poz. liter. [154J. Rodzaje gospodarstw domowych:
a - rodzice, niemowlę, małe dziecko

Fig. 96a. Flat for a family consisting of four persons, with potential po­
ssibilities of changing its usage according to the family's requirements 
changing in the course of time. Area 77,7 sq.m. Plan. Arch. H. Skib- 

niewska. Prepared by the author basing on item [/I54J
a - parents, baby, little child

A ponadto, adaptację tego mieszkania dla rodziny trzyosobowej, w tym Jedne­
go inwalidy (rys. 96 D)1̂ ^.

Na podobnych schematach zmienności funkcjonalno-przestrzennej i podob­
nych liniach podziału mieszkań na strefy 3tałe 1 strefy podlegające reduk­
cji lub ekspansji opierają się przykłady rozwiązań z sąsiednich krajów Eu­
ropy Wschodniej170^

Dalsze szczegóły patrz poz. liter. [154] s. 15-18.
170^Porównaj dla Czechosłowacji poz. liter. [8J oraz dla ZSRR poz. liter.



Rys. 96b. Mieszkanie dla rodziny czteroosobowej z możliwością zmian w użyt­
kowaniu zgodnie ze zmiennymi w czasie potrzebami rodziny. Powierzchnia użyt­
kowa 77,7 m2. Schematy rzutów. Arch. H. Skibniewska. Opracowanie autora 

według poz. liter. Rodzaje gospodarstw domowych:
b - rodzice, dwoje małych dzieci

Fig. 96b. Flat for a family consisting of four persons, with potential po­
ssibilities of changing its usage according to the family's requirements 
changing in the course of time. Area 77,7 sq.m. Plan. Arch. H. Skib­

niewska. Prepared by the author basing on item 054]
b - parents and two little children
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a:

Rys. 96c. Mieszkanie dla rodziny czteroosobowej z możliwością zmian w użyt­
kowaniu zgodnie ze zmiennymi w czasie potrzebami rodziny. Powierzchnia użyt­
kowa 77,7 m2. Schematy rzutów, Arch. H. Skibniewska. Opracowanie autora 

według poz. liter. 054]. Rodzaje gospodarstw domowych:
c - rodzice, dwoje dzieci w wieku szkolnym

Fig. 96c. Flat for a family consisting of four persons, with potential po­
ssibilities of changing its usage according to the family’s requirements
changing in the course of time. Area 77,7 sq.m. Plan. Arch. H. Skib­

niewska. Prepared by the author basing on item 054]
c - parents and two school-aged children
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Rys. 96d. Mieszkanie dla rodziny czteroosobowej z możliwością zmian w użyt­
kowaniu zgodnie ze zmiennymi w czasie potrzebami rodziny. Powierzchnia użyt­
kowa 77,7 m2. Schematy rzutów. Arch. H. Skibniewska. Opracowanie autora 

według poz. liter. [154J. Rodzaje gospodarstw domowych:
d - rodzina trzyosobowa w tym jedna osoba niepełnosprawna

Fig. 96d. Flat for a family consisting of four persons, with potential po­
ssibilities of changing its usage according to the family's requirements 
changing in the course of time. Area 77,7 sq.m. Plan. Arch. H. Skib­

niewska. Prepared by the author basing item p5^J
d - family consisting of three persons, one of them being an Invalid

Adaptacja mieszkań dla osób starszych i niepełnosprawnych
Zagadnienie zmienności funkcjonalnej mieszkań to również adaptacja 

mieszkań dla osób niepełnosprawnych. W rozwiązywaniu tej części zagadnie­
nia trzeba odróżnić dwa przypadki. Pierwszy to zmienność mieszkań projek­
towanych specjalnie dla grupy osób poszkodowanych. W tym przypadku warunki 
zmienności funkcjonalno-przestrzennej mieszkania obostrzone są koniecznoś­
cią zachowania ogólnych wymogów wynikających ze specyfiki użytkowników.
Może to być na przykład zamiana dwóch mieszkań jednoosobowych na jedno 
trzyosobowe lub odwrotnie (rys. 97 a, b).

Drugi przypadek dotyczy niesprawności, nabytej drogą naturalnej utraty 
sił, lub pojawiającej się jako niespodziewane zrządzenie losu. Wtedy naj-



0 3 m
 1 i i i

Rys. 97. Mieszkania dla osób niepełnosprawnych. Zamiana dwóch mieszkań jed 
noosobowych (a) na jedno mieszkanie trzyosobowe (b). Opracowanie autora według poz. liter, p ]  s. 91
Fig. 97. Flats for disabled persons. Conversion of two flats for one per­
son each (a) into one flat for three persons (b). Prepared by the author

basing of item pj, p. 91
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lepszym rozwiązaniem jest użytkowanie dotychczasowych uieszkań. Oceniając 
strukturę mieszkań w tym aspekcie uważać można, że użytkowanie na przykład 
starych mieszkali przez osoby starsze, może być przyjmowane jako niekrzyw- 
dzące 1 niedyskryminujące dla ich mieszkańców. Osoby te nie powinne być 
wysiedlane do innych mieszkań lub zakładów, Jeśli pragną pozostać w pier­
wotnym środowisku i jeśli istnieją możliwości niezbędnych zabiegów adapta­
cyjnych. Zabiegi te obejmują przede wszystkim modernizację węzła kuchenno- 
-sanitarnego a także sypialni. Polegają one najczęściej na zwiększeniu kom­
fortu użytkowania strefy kuchenno-łazienkowej oraz usunięciu przyczyn ewen­
tualnych wypadków w mieszkaniu. I tak:
- W sypialni najczęstszym mankamentem jest wąska drcga dojścia do łóżka. 
Łączy się to z faktem, że bardzo często umeblowana jest w dwa łóżka, crio- 
ciaż zamieszkuje ją tylko jedna osoba, najczęściej samotna wdowa. Wymaga 
to więc zmiany dwuosobowej sypialni na pokój dzienny z jednym miejscem
do spania. Z pozycji leżącej w łóżku (w którym położenie materaca powin­
no być możliwe do regulacji) musi być łatwo dostępna lampka nocna i te­
lefon lub inne urządzenie do wezwania pierwszej pomocy.

- W kuchni wyposażenie powinno być tak ustawion , żeby możliwa była praca 
w pozycji siedzącej, łatwo dostępne dolne i gćme półki (bez wchodzenia 
na krzesło).

- W łazience, należy dopasować urządzenia do korzystania z riich w pozycji 
siedzącej, wyposażając dodatkowo w,niezbędne uchwyty dla poszczególnych 
rodzajów niepełnosprawności.
Oprócz tych uwag adresowanych do poszczególnych pomieszczeń, niemniej 

ważne dla bezpieczeństwa i komfortu użytkowników są detale dotyczące całoś­
ci mieszkania. Należy unikać projektowania niepotrzebnych przejść w miesz­
kaniu, bo mogą one być źródłem wypadków. Spośród sprzętu powodującego wy­
padki można wyliczyć: luźne dywany, zbyt długie kable (brak dostatecznej 
ilości gniazdek wtyczkowych), progi, różnice poziomów (szczególnie o wyso­
kości 1 stopnia), trudna regulacja gorącej wody, wszelkie instalacje gazo­
we, trudne w obsłudze zamknięcia drzwiowe i okienne oraz niestabilne me­
ble, szczególni» dotyczy to krzeseł171). 0 ważności tych uwag mogą świad­
czyć badania przeprowadzone w USA, które wykazały, że najwięcej bo 129-ś 
osób rocznie ulega wypadkom w mieszkaniu. Jest to więcej aniżeli wynosi 
liczba ofiar wypadków w komunikacji i produkcji razem wziętych. Z tego oko­
ło 80%-90% najcięższych wypadków przyparta na osoby powyżej 45 roku ży­
cia172).
Rys. 98 ilustruje najczęstsze elementy przebudowy adaptacyjnej mieszkania 
zajmowanego przez starszą, samotną kobietę.

T m ----------'Elementy ukształtowania i wyposażenia mieszkań ważne przy adaptacji 
mieszkań dla potrzeb osób starszych i niepełnosprawnych patrz poz. 
liter. [187] s. 48 i 95.

172)za poz. liter. [57].
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Rys. 98. Adaptacja mieszkania dla potrzeb osoby starszej. Arch. H. Stolarz. 
Opracowanie autora według poz. liter. [J61J s. 326-7

a - rzut stanu pierwotnego, b - rzut mieszkania po zmianach adaptacyjnych
Fig. 98. Adaptation of a flat for the needs of an aged person. Arch. H.

Stolarz. Prepared by the author basing on item [_161J, pp. 326-7
a - plan of the original state, b - plan of the flat after its

adaptation
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2.2.2.2. Zmienność funkcjonalna struktury przestrzennej budynków
Ze stwierdzenia, że mieszkanie ostateczne i niezmienne nie istnieje wy­

nika między innymi również odpowiednie pojmowanie stałości struktury prze­
strzennej budynków. Z analizy zmienności funkcjonalnej mieszkań wynika, że 
etapy cyklu rozwojowego przeciętnej rodziny składają się na 30-letni okres 
zwany okresem funkcjonalnej przydatności mieszkania1̂ ^ . Dla pozarodzin­
nych form mieszkalnictwa okresy zamieszkiwania związane są z długością 
trwania poszczególnych etapów w życiu Jednostki i są krótsze. Natomiast 
dla elementów konstrukcyjnych współczesnych budynków mieszkalnych można 
przyjąć 60-80 letni okres trwałości. Wynika stąd konflikt, którego rozwią­
zanie wymaga od struktury przestrzennej budynków równoległej podatności 
dla zmian. W niektórych rodzajach obiektów mieszkaniowych zmienność funk­
cjonalna struktury przestrzennej Jest programowo przewidywana1̂ *̂ . W innych 
Jest to możliwe dzięki przyjętym rozwiązaniom konstrukcyjnym. W pozostałych 
przypadkach mieszkańcy będą zmuszeni do szukania odpowiednich warunków 
mieszkaniowych w innych budynkach.

Podstawowymi uwarunkowaniami konstrukcyjnymi podatności budynku na zmia­
ny są: punktowe podparcie części stropów i racjonalne rozmieszczenie 
plonów komunlkacyjno-instalacyjnych, Przy rozpatrywaniu cech podatności 
budynków na zmiany trzeba pamiętać o tym, że w każdym z nich może pojawić 
się potrzeba adaptacji całego lub części budynku do potrzeb osoby niepeł­
nosprawnej. Z tego punktu widzenia bardzo cenną wskazówką może być zalece­
nie pozostawienia w budynkach wyższych aniżeli dwie kondygnacje a nie po­
siadających dźwigów chociaż miejsca na dźwig1̂ . Odnośnie zwiększenia po­
wierzchni mieszkalnej bardzo ważnym jest uwzględnienie możliwości łączenia 
pokoi i mieszkań do wspólnego ich użytkowania. X tak, nawiązując do możli­
wości zamiany mieszkań budowanych dla młodych małżeństw na mieszkania dla 
trzeciej generacji, w tak zwanych budynkach rotacyjnych trzeba pamiętać, 
że ich pierwotna powierzchnia niewiele przekraczająca 30 m ' może być 
porównywalna z potrzebami powierzchni użytkowej dla jednej tylko osoby 
starszej. Przy czym trudna jest również do zaakceptowania często spotykana 
Jedenastokondygnacyjna wysokość tych budynków. Mając na uwadze wysokość 
budynków i szczególną przydatność dla najstarszych mieszkańców galeriowego 
schematu budynku, warto zwrócić uwagę na możliwość adaptacji budynków szkol­
nych w starzejących się zespołach mieszkaniowych na zakłady mieszkalne dla 
najstarszej generacji.

'^'Czasami określa się ten okres również okresem zużycia moralnego, ujmu­
jąc tym terminem szeroko pojmowany poza konstrukcyjny okres przydatnoś­
ci mieszkań.

1̂ *^PorównaJ tak zwane mieszkania rotacyjne dla młodych małżeństw z możli­
wością adaptacji dla osób starszych, zgodnie z Uchwałą Nr 61 Centralne-, 
go Związku Spółdzielń Budownictwa Mieszkaniowego z 1978 roku.

175)porównaJ poz. liter. Ql6A].
1^^Dokładnie wielkość powierzchni użytkowej w budynkach rotacyjnych w Pol­

sce dla M-2 wynosi 32,6 a2, według poz. liter. [105].
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Ponadto trzeba podkreślić jeszcze dwa ogólne fakty wiążące się z proce­
sami przestrzennymi.. Pierwszy to konieczność równoległości z procesami za­
miany procesów modernizacji struktury przestrzennaj i osiągania zadowala­
jącego standardu powierzchniowego. Stąd na przykład 'rzy pokoje użytkowane
dotychczas przez trzy osoby zamienia się na 2 pokoje u; tej samej powierz-

1771chni, służące tylko dwom osobom lub małżeństwu Drugim faktem mającym
wpływ na schemat funkcjonalny budynków jest bardzo prawdopodobne pojawie­
nie się w strukturze zespołów mieszkaniowych niespotykanych dotąd w Polsce 
i również szerzej za granicą nowych wspólnot mieszkaniowych1̂ 8^. Zwrócić 
również należy uwagę na presję nowych prądów gospodarczych w kierunku znaj­
dywania wewnątrz struktury mieszkaniowej miejsca dla stanowisk pracy nieu­
ciążliwych dla środowiska mieszkalnego.

Zmienność budynków i zespołów mieszkaniowych jesl najistotniejszą częś­
cią niniejszej analizy. Dlatego poświęcono temu zagadnieniu nieco więcej 
miejsca w wizualnym ujęciu prezentacji praktycznych zasad.

Segmenty i budynki klatkowe
Najprostszym przykładem zmienności funkcji w budynkach wielosekcyjnych 

jest zmiana podziału mieszkań w ramach jednej sekcji jako wydzielonej czę­
ści budynku mieszkalnego. Najczęściej sekcje takie składają się z trzech 
mieszkań dostępnych z jednego spocznika. Mieszkanie środkowe pełni wtedy 
rolę powierzchni o zmiennej funkcji. Może ono być niezależne lub funkcjono­
wać w połączeniu z jednym z sąsiednich mieszkań, lub po podziale na dwie 
części z obydwoma (rys. 99a). Przestrzeń pomiędzy dwoma odrębnymi wejścia­
mi z sąsiednich klatek schodowych w budynkach wielosekcyjnych stanowi rów­
nież bardzo dogoną powierzchnię dla elastycznego podziału pomiędzy dwa 
gospodarstwa domowe. Jest to rozwiązanie szczególnie przydatne w shemacie 
dwuczęściowych mieszkań dla rodzin wielopokoleniowych (rys. 99b). Większą 
możliwość wariantowania w zmiennym grupowaniu gospodarstw domowych poszcze­
gólnych typów stwarza podwójny zestaw sekcji. Rys. 100 jest przykładem ta­
kiego zestawu. Piony komunikacyjne są w nim zespolone z pionami kuchenno- 
-sanitarnymi.

Podobnym sposobem zmiany wielkości powierzchni użytkowej i schematów 
funkcjonalnych w budynkach wielosekcyjnych jest możliwość zmiennego przyłą­
czania środkowych, modularnych elementów struktury przestrzennej do jedne­
go z dwóch sąsiadujących pionów komunikacyjnych. Elementy przestrzenne le­
żące w strefie zmienności muszą się Jednak oznaczać pewną strefową kom­
pleksowością funkcjonalną. Może to być na przykład niezależny aneks miesz­
kalny dla odrębnego małego gospodarstwa domowego lub co najmniej kompletna 
strefa nocna dla mieszkania rodzinnego, to znaczy jedna lub dwie sypialnie

'Na przykład pojawiające się w Polsce domy dla samotnych matek czy przy­
kłady zaproponowane dla Zurychu, Stadtrand Winterthur. Patrz Baumeister 
1976, 1 s, 31.

1^^^Porównaj poz. liter. ("21] s. 14.1*78}
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z łazienką. Rys. 101 pokazuje Jak przez dołączenie sąsiedniego elementu 
modularnego początkowe mieszkanie dla młodego małżeństwa o powierzchni
57,0 m2, zmienia się w mieszkanie dla rodziny wielodzietnej lub wielopoko-

2leniowem o powierzchni 91*0 m 0

0 5 m 1 I l— i 1—l

Rys. 99. Tradycyjny budynek wielosekcyjny - najprostsze możliwości zmian 
funkcjonalnych. Schematy rzutów. Opracowanie autora

a - zmiana wielkości mieszkań, b - wspólne lub oddzielne użytkowanie prze­
strzeni mieszkania dla rodziny wielopokoleniowej, -1 - strefa zmienności,
2 - zmienna linia podziału mieszkań, 3 - pokój dzienny, 4 - sypialnia,

5 - kuchnia, 6 - Jadalnia, 7 - WC, 8 - łazienka
Fig. 99. Conventional multi-section building, providing the easiest possi­
bilities to introduce functional changes. Plans. Prepared by the author
a - dimensional changes of the flats, b - common or separate usage of floor 
area by a family consisting of several generations, 1 - changeable zone,
2 - changeable division line of the flats, 3 - living-room, '* - bed-room,

5 - kitchen, 6 - dining-room, 7 - W.C., 8 - bathroom



Rys. 100. Budynek dwusekcyjny. Warianty rozmieszczenia mieszkań od dwóch- 
do ośmioosobowych. Schematy kondygnacji. Opracowanie autora według poz.

liter. L12Z*J s' 1°3
Fig. 100. Building consisting of two sections. Variante in the distribution 
of flats for 2 - 8  persons each. Diagrams of the respective storeys. Prepa­

red by the author basing on item Ql24j, p. 103

Schematy rzutów na rys. 102 pokazują możliwość wariantowego rozdyspono­
wania powierzchni w segmencie wielorodzinnego budynku klatkowego. Rozwiąza­
nie to charakteryzuje się trzema pionami instalacyjnymi, balkonem dla każ­
dego mieszkania 1 dużą swobodą układów konstrukcyjnych. Na powierzchni seg­
mentu o wielkości około 200 m można uzyskać następujące warianty:
Wariant I M-1 - 24 m25M-1 - 35 m (np. dla osoby niepełnosprawnej)

M-2 - 61 m2
M-4 - 72 m2

Wariant II M-1 - 35 m2
M-2 - 61 m2
M-6 - 99 m2

2Wariant III wspólnota mieszkaniowa dla 8-12 mieszkańców, 222 m powierz­
chni użytkowej.
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Rys. 101. Budynek wielosekcyjny - strefa zmienności w postaci dwóch sypialń 
i łazienki. Rzuty mieszkań. Opracowanie autora według poz. liter. [JI5J

s. 25
a - mieszkanie dla młodego małżeństwa (57,0 m ), b - mieszkanie dla rodziny 
czteroosobowej (70,0 nK), c - mieszkanie dla rodziny sześcio-ośraloosobowej

(91,0 m2 )

Fig. 101. Building consisting of several sections - changeable zone of 
two bedrooms and a bathroom. Plans of the flats. Prepared by the 

author basing on item [15J» P* 25
a - flat for a young married couDle (57,0 sq.m), b - flat for a family com­
prising four persons (70,0 sq.m.), c - flat for a family consisting of 3ix 

to eight persons (91,0 sq.m.)
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Rys. 102. Segment wielorodzinnego budynku klatkowego. Warianty struktury 
mieszkań (a,b,c). Opracowanie autora według poz. liter. r>64] s. 9-11
a - M1 - 24,0 m2,. M1 - 35, m2, M2 - 61,0 m2, M2-4 - 72 m2, b - M1 - 35,0 m*
M2 » 61,0 m2, M4-6 « 99,0 m2, c - 8-12-osobowa wspólnota mieszkaniowa =

= 222 ,0  m2

Fig. 102. Segment of a multi-family apartment house. Variants of the struc­
ture of flats (a, b, o). Prepared by the author basing on item 11641, pp.>-

9 - 1 1
a - M1 = 24,0 sq.m., M1 - 35,0 sq.m., M2 = 61,0 sq.m., M2-4 = 72,0 sq.m.,
b - M1 « 35,0 sq.m., M2 = 61,0 qq.m., M4-6 • 99,0 sq.m., o - common flat

for 8 - 1 2  persons » 222,0 sq.m.
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Budynki korytarzowe
Pełna elastyczność struktury przestrzennej budynku w układzie korytarzo­

wym to taka, która nie wyklucza nawet likwidacji części lub całości kory­
tarza 1 uzyskanie tą drogą innego układu przestrzennego budynku. W rozwią­
zaniach tych ważne Jest więc nie tylko założenie strefy prostolinijnego 
czy meandrowego korytarza ale i możliwości przerwania go lub zamknięcia. 
Pozwala to na szeroką adaptację funkcji i projektowanie różnych mieszkań, od. 
Jedno- i dwupokojowych w układzie korytarzowym poprzez mieszkania rodzinne 
zgrupowane wokół klatek schodowych do wspólnot mieszkaniowych w dowolnym 
układzie przestrzennym. Rozwiązania pokazane na rys. 103 są możliwe dzięki 
odpowiedniemu ukształtowaniu konstrukcji budynku. Jest to przykład zmien­
ności przestrzennej budynku o tradycyjnym systemie konstrukcyjnym w posta­
ci poprzecznych ścian nośnych, nie wykluczającym technologii uprzemysło­
wionej.

Budynki galeriowe
Najbardziej naturalną, niemal narzucającą się formą elastyczności sche­

matów funkcjonalnych w układach galeriowych są amfiladowe połączenia i po­
działy mieszkań lub pokoi. Najprostszym przykładem są amfiladowe zestawy 
pokoi sypialnych1̂ ) . Bardzo interesującym rozwinięciem tej myśli jest 
przykład galeriowców zbudowanych w miejscowości Dingolflng, RFN. Są to bu­
dynki mieszkalne dla robotników koncernu BMW; obcokrajowców i pożarniejsco- 
wych Niemców. Specyfika mieszkańców zadecydowała o konieczności elastyczne­
go uformowania i różnorodności grup mieszkań. Są to zestawy mieszkań skła­
dające się z Jednoosobowych apartamentów, grupy małych i większych mieszkań 
rodzinnych a także ośmioosobowych kolektywów mieszkaniowych. Przestrzeń 
mieszkań kolektywnych składa się z indywidualnych lub dwuosobowych sypialń 
przylegających do pasma kuchenno-jadalnianego pełniącego również rolę prze­
strzeni integracyjnej. Przyjęty system konstrukcyjny w postaci podłużnych 
ścian nośnych pozwala na bardzo łatwy podział ścianami działowymi i póź­
niejszą przebudowę struktury mieszkań na mieszkania rodzinne lub wygospoda­
rowanie dodatkowej powierzchni usługowej (rys. 104).

Pozostałe rozwiązania
Analizę zmienności funkcjonalnej budynków warto uzupełnić Jeszcze dwoma 

przykładami sygnalizowanymi Już w rozważaniach nad ich strukturą przestrzen­
ną. Pierwszym jest rozwiązanie w formie budynku atrialnego utworzonego 
przez łańcuch mieszkań okalających dziedziniec180). Strefami zmienności 
w tym przypadku są nakładające się części mieszkań - ogniw tego łańcucha 
(rys. 105). Natomiast drugi przykład ilustruje znaczenie dodatkowego wej­
ścia dla procesu zmienności użytkowej przestrzeni mieszkalnej. Rys. 106

T70T----------'Porównaj między innymi rys. 67a, 90, 94.
18°)Porównaj rys. 66.



Rys. 103. Zmienność układu funkcjonalno-przestrzennego w budynku koryta­
rzowym. Opracowanie autora według Bouw 1985» [7] s• 35-37

a - schemat funkcjonalno-konstrukcyjhy, b, c - warianty rozwiązań
Fig. 103. Flexibility of the functional and spatial arrangement in a corri­
dor building. Prepared by the author after "Bouw" 1985» No. 7, pp. 35-37

a - diagram of function and structure, b, c - various solutions
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Rys.

0 5 m1 I I I I I
104. Budynek galeriowy, zmienność układu funkcjonalno-przestrzennego. 

Opracowanie autora według poz. liter. [j61J
a - schemat rozmieszczenia grup mieszkań, b, c, d, e - warianty rzutu miesz­
kań: b - apartament, c - dwupokojowe mieszkanie dla małżeństwa, d - trzypo­

kojowe mieszkanie rodzinne, e - wspólnota mieszkaniowa
Fig. 104. Building with an access bale - flexibility of its functional and 

spatial arrangement. Prepared by the author basing on item jJ61J
a - diagram of the distribution of the respective groups of flats, b, c, 
d, e - projections of the respective groups of flats: b - apartment, c - 
- flat for a married couple, comprising two rooms, d - family flat consis­

ting of there rooms, e - common apartments



Rys. 105. Zabudowa wokół atrium, zmienność układu funkcjonalno-przestrzen­
nego. Porównaj rysunek 66. Opracowanie autora według poz. liter. [jo6j

1 - strefy zmienności funkcjonalnej
Fig. 105. Building development around an atrium. Changeability of its func­

tional and spatial arrangement. Cf. Fig. 66. Prepared by the author
1 - zones of functional changeability

0 5m1 i ' i i '
Rys. 106. Przekrój domu dla rodziny wielopokoleniowej. Możliwość podziału 
na dwa niezależne mieszkania dzięki dodatkowemu dojściu (porównaj rys. 62).

Opracowanie autora
a, b - mieszkania, 1 - strefa zmienności

Fig. 106. Crosś-section of a house for a family consisting of several gene­
rations, The house can be divided into two independent parts thanks to the 
existence of an additional entrance (Cf. Fig. 62). Prepared by the author

a, b - flats, 1 - changeable zone
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pokazuje jak dodatkowe wejście wykorzystujące część powierzcnni tarasu za­
mienia górną część budynku jednorodzinnego w niezależne mieszkanie, Spoty- 
ka się również rozwiązania uzyskujące cechy podatności na zmiany w rozdys­
ponowaniu funkcji mieszkań dzięki dodatkowym schodom zewnętrznym zawieszo­
nym między piętrami. Przykładem może tutaj być budynek mieszkalny B. La- 
cherta w Warszawie (rys. 107).

Rys. 107. Możliwość użytkowania dodatkowej powierzchni na dachu dzięki 
schodom zawieszonym od poziomu poddasza. Budynek mieszkalny w Warszawie. 

Arch. B. Lachert, J. Szanajca. Opracowanie autora 
a - widok aksonometryczny, b - rzut fragmentu poddasza

Fig. 107. Possible usage of additional space on the roof thanks to the
provision of stairs suspended from the attic. Apartment house in Warsaw. 

Arch. B. Lachert, J. Szanajca. Prepared by the author
a - perspective geometry, b - projection of some part of the attic
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Symulacja procesów przestrzennych
Symulacja procesów przestrzennych w budynkach oznacza serię przekształ­

ceń całości lub części ich struktury przestrzennej nawiązującej do kolej­
nych faz rozwoju zamieszkujących Je gospodarstw domowych. Ten obraz wizu­
alnych preferencji jest więc bezpośrednio funkcją procesów społecznych w 
skali grupy gospodarstw domowych, ale kształtują go również uwarunkowania 
techniczno-konstrukcyjne. Ilość kroków do wykonania na takiej "tablicy 
gier"^8^  zależy od ilości gospodarstw domowych - mieszkań wciągniętych 
w te procesy i czasu trwania tych procesów. Im więcej uczestników bierze 
w tym udział i dłużej one trwają tym większa jest ilość możliwych kombi­
nacji.

Przykład 1
Proces pojedynczy (rys. 108)
Jest to przykład symulacji 3 fazowego cyklu procesu zmienności w struk­

turze przestrzennej klatkowego budynku wielorodzinnego o systemie konstruk­
cyjnym w postaci poprzecznych ścian nośnych. Fazą wejściową jest mieszkanie 
dla pary małżeńskiej, a koniec procesu to dwa mieszkania: dla rodziny dwu­
pokoleniowej i przylegające, chociaż odrębne mieszkanie dla związanej z tą 
rodziną babci182 .̂
Elementy procesu: - mieszkanie dla młodego małżeństwa (A),

- mieszkanie dla czteroosobowej rodziny (B),
- mieszkanie dla babci (E).

Faza I: Start - 1975 rok.
Mieszkanie zasiedla wstępująca w związek małżeński młoda para. Jest topmieszkanie o powierzchni 43,0 m . Tak zwane mieszkanie dla startu życiowe­

go (niem. Startwohnung, ang. Starter-Home ).
Faza II: Po 5 latach - 1980 rok.

Po podjęciu decyzji o założeniu rodziny urodzeniu się pierwszego dziec­
ka zamiana pokoju dla młodego małżeństwa na mieszkanie rodzinne dla czte-orech osób o powierzchni 87,0 m .
Faza III: Po 25 latach - 2005 rok.

Do opuszczonego niegdyś przez młodą parę mieszkania i zwolnieniu go 
przez następnych mieszkańców przenosi się teraz owdowiała Już babcia. Mo­
żliwość funkcjonalnego połączenia mieszkań i atrakcyjna dla jednej osoby 
starszej wielkość mieszkania, które kiedyś służyło młodej parze, są dosta­
teczną zachętą do tego kroku.

181^Porównaj : Household Activities Gameboard, poz. liter. s. 87.
182}'Według koncepcji architektonicznej R. Beckmanna z zespołem. Za Baumel- 

ster 1976, 1.
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Rys. 108. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 1. Opracowanie auto­
ra według Bauaelster 1976, 1.

a - schemat konstrukcji, b - fazy zmienności I-III, 1 - strefa zmienności
Fig. 108. Simulated spatial processes. Example 1. Prepared by the author 

after "Baumelster" 1976, No. 1
a - diagram of the structure, b - variable phases I-III, 1 - changeable
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Symulacja Jednego podstawowego procesu z częściowymi procesami uzupeł­
niającymi (rys. 109)
Punktem wyjścia są cztery pokoje mieszkalne dla czterech samotnych osób

młodych (wspólnota mieszkaniowa). Przekształcają się one po 44 latach we
wspólne mieszkanie dla trzech osób. Jedną z nich jest Jeden z pierwotnie
mieszkającej w nim czwórki, nazwany nazwiskiem współautora projektu, mia­
nowicie panem Nielsenem '. Pozostałe dwie to obce, starsze małżeństwo. 
Całośó powierzchni użytkowej objętej procesem symulacji wynosi około 
120,0 m2.
Elementy procesu: - mieszkanie dla młodej osoby samotnej (A1),

- mieszkanie dla młodego małżeństwa (A2),
- mieszkanie dla rodziny trzyosobowej (B3),
- mieszkanie dla rodzimy czteroosobowej (B4),
- mieszkanie dla rodziny pięcioosobowej (B5),
- mieszkanie dla samotnej osoby starszej (E1),
- mieszkanie dla starszego małżeństwa' (E2),
- mieszkanie dla osoby samotnej, niepełnosprawnej (F1).

Faza I: Rok 1986
Wspólnota mieszkaniowa} cztery Jednoosobowe pokoje mieszkalne dla sa­

motnych osób młodych, uzupełnione urządzeniami wspólnymi, w skład których 
wchodzą: kuchnia, Jadalnia 1 dwie łazienki.
Faza II: Rok 1989

Pan Nielsen, który Jest Jedną z czterech samotnie mieszkających osób 
sprowadził żonę, która zastąpiła Jednego z trzech pozostałych członków 
wspólnoty. Całość dotychczas wspólnie użytkowanej powierzchni podzielono 
na dwie części. Dwa pokoje wraz z Jedną łazienką stanowią mieszkanie dla 
młodego małżeństwa. Dwa pozostałe z drugą łazienką to część dla dwóch sa­
motnych osób młodych. Kuchnia z kątem jadalnym stanowi nadal część wspólną 
dla wszystkich mieszkańców.
Faza III: Rok 1992

Następuje ostateczny rozdział całości na dwie części. Oznacza to, że 
również kuchnia została podzielona. Są dwa mieszkania. Jedno dla młodego 
małżeństwa, któremu urodziło się dziecko. Mieszkanie to składa się z dwóch 
pokoi, łazienki i kuchni. Drugie to wspólne mieszkanie o tej samej wiel­
kości dla dwóch samotnych osób młodych.

Przykład 2:

■jge i — ■ ■ 1'Autorami projektu sa duńscy architekci: S. Kallya 1 J.O. Nielsen. Po­
równaj poz. liter. (_9J s. 461-468.
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Rys. 109a. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 2. Opracowanie auto­

ra według poz. liter. [_9J
a - schemat kontrukcji, b - fazy zmienności I-IV, 1 - strefa zmienności

Fig. 109a. Simulated spatial processes. Example 2. Prepared by the author
basing in item [9J

a - diagram of the structure, b - variable phases I-IV, 1 - changeable zone
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Ry«. 109b. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 2. Opracowanie auto­
ra według poz. liter. L9J
b - fazy zmienności V-VIII

Fig. 109b. Simulated spatial processes. Example 2. Prepared by the author
basing in item [9J

b - variable phases V-VIII

Faza IVi Rok 1995
Rodzina pana Nielsena rozwija się 1 licząc cztery osoby zajmuje dodat­

kowo drugą połowę kuchni, a ponadto Jeden z pokoi, z którego wyprowadził 
się właśnie przedostatni z samotnych mieszkańców. Ostatnia samotnie za-
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mleszkująca osoba zatrzymała oprócz pokoju Jedną łazienkę i adaptowała 
przestrzeń komunikacyjną Jako kuchnię.
Faza V: Rok 2000

Przybywa kolejny potomek w rodzinie Nielsena, która liczy teras 5 osób 
i zajmuje Już całość mieszkania, to znaczy cztery pokoje, kuchnię z Jadal­
nią i dwie łazienki.
Faza VI: Rok 2015

Najstarsze dziecko państwa Nielsen opuszcza dom rodzinny 1 pozostaje 
czteroosobowa rodzina. Mieszkanie pozcstaje nadal całe w dyspozycji rodzi­
ny Nielsen, Jednak z wewnętrznym podziałem. Mianowicie, dwoje dorastających 
Już dzieci wydziela częściowo swoje dwa indywidualne pokoje z łazienką.
Faza VII: Rok 2025

Następuje podział mieszkania na dwie równe, niezależne części (powrót 
do fazy III). Z tym, że Jedną z nich zajmuje owdowiały pan Nielsen, a dru­
gą w postaci dwóch pokoi, wspólnej kuchni i łazienki dwójka dorosłych Już 
Jego dzieci.
Faza VIII: Rok 2030

Po UU latach zamieszkiwania pan Nielsen zajmuje obecnie Jako osoba Już 
nie całkiem sprawna relatywnie duże mieszkanie, bo dwupokojowe z indywidu­
alną łazienką. Natomiast kuchnia wspólnie użytkowana Jest między innymi 
miejscem kontaktów z nowymi sąsiadami, którymi są niewiele młodsi od niego 
małżonkowie. Zajmują oni dwa pozostałe pokoje 1 łazienkę.

Przykład 3
Powiązana symulacja trzech procesów w Jednym budynku (rys. 110)
Charakterystyczną cechą tej symulacji Jest wyraźny podział na trzy pro­

cesy. Powierzchnie mieszkań biorących w tych procesach udział są wyraźnie 
wydzielone w konstrukcji budynku monolitycznymi ścianami. Stosunkowo łatwe 
zmiany w granicach tych ścian są możliwe dzięki punktowemu podparciu stro­
pów w tym obszarze. Ogółem w tych procesach bierze udział 11 mieszkań na 
trzech kondygnacjach o powierzchni użytkowej około 250 m^ każda. Zasadni­
czo procesy przebiegają wewnątrz mieszkań z drobnymi wyjątkami. Dotyczą 
one przede wszystkim poszerzenia w pewnych fazach procesów pierwszego 1 
trzeciego pola symulacji poza granice mieszkań na powierzchnię logii i ta­
rasu dachowego. Strefy zmienności funkcjonalnej dotyczą więc tutaj również 
przestrzeni otwartej, ale w granicach budynku'' '.

18*0przykład symulacji oparty na koncepcji architektonicznej Cornera, patrz 
poz. liter. [55J.
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Elementy procesu: - mieszkanie dla rodziny czteroosobowej (BA),
- mieszkanie dla rodziny pięcioosobowej (B5),
- mieszkanie dla samotnej osoby młodej (A1),
- mieszkanie dla jednej osoby starszej (E1),
- mieszkanie dla dwóch osób starszych (E2),
- mieszkanie dla osoby niepełnosprawnej (F1).

Faza I:
Mieszkanie dla startu życiowego rodziny trzyosobowej. Trzypokojowe miesz-2kanie o powierzchni 80,0 m położone na piętrze.

Faza II:
Adaptowanie loggii przylegającej do kuchni, Jako miejsca na kąt Jadal­

ny. Dzięki temu dotychczasowy kąt Jadalny można było zamienić na pokój dla
drugiego dziecka. W ten sposób mieszkanie zwiększyło się do czteropokojo-2wego o 87,0 m powierzchni użytkowej.
Faza III:

Po urodzeniu kolejnego,trzeciego dziecka Jest potrzebny następny pokój. 
Następuje dalszy rozwój mieszkania, które zmienia jednak położenie i prze­
niesione zostaje na drugie piętro (poddasze). Ma miejsce adaptacja tarasu 
dachowego, dotychczasowego miejsca wypoczynku dla wszystkich mieszkańców 
budynku. Pięciopokojowe teraz mieszkanie liczy 106,0 m2 powierzchni użyt­
kowej.
Faza IV:

Po odejściu z rodzinnego domu dwójki dorosłych Już dzieci, starsi ro­
dzice z ostatnim dzieckiem przenoszą się z powrotem na piętro. Następuje 
podział mieszkania na dwie części. Dwupokojowe mieszkanie z nowo dobudowa­
nym balkonem, które ma wielkość 53,0 m2 powierzchni użytkowej zajmują ro­
dzice, starsze Już nlerozwojowe małżeństwo. Natomiast drugą również nieza­
leżną część w postaci apartamentu o powierzchni 42,0 m2 zajmuje ich doro­
sły syn. Pełną niezależność nowo wydzielonego apartamentu zapewnia nowe 
zewnętrzne dojście.
Faza V:

Ostatni syn opuszcza dom rodzinny. Uwolniony przez niego apartament włą­
czony zostaje do mieszkania. Powierzchnia połączonego w Jedną całość mlesz-

2kania wynosi około 90,0 m 1 Jest dostatecznie duża, żeby wygospodarować 
w niej aneks. Może to być pokój z łazienką dla prababci lub wynajęty stu­
dentowi.

Proces 1
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W poziomi? przyziemia, z nie sprawiającym kłopotu, bezpośrednim dojściem 
z terenu, proponuje się niezależne mieszkanie dla któregoś z seniorów rodu. 
Propozycja ta dotyczy w szczególności osoby niepełnosprawnej.

Proces 2
Elementy procesu: - mieszkanie dla rodziny pięcioosobowej (B5),

- mieszkanie dla rodziny czteroosobowej (B4),
- mieszkanie dla rodziny czteroosobowej w tym jedna
osoba niepełnosprawna (B3+F1).

Faza I:
Pięcioosobowa rodzina zasiedla cztaropokojowe mieszkanie o powierzchni296.0 ra usytuowane na piętrze.

Faza II:
Najstarsze dziecko, po osiągnięciu pełnoletności przenosi się do aparta­

mentu (Faza I, proces 3). W związku z tym ad mieszkania odłącza się zbędny,
zajmowany dotychczas przez to dziecko pokój (włączony zostaje do procesu 
3). Powierzchnia mieszkania obecnie trzypokojowego wynosi 83,0 m2 powierz­
chni użytkowej.
Faza III:

Faza ta może być traktowana Jako alternatyjwne rozwiązanie w stosunku do
fazy poprzedniej. Czteropokojowe mieszkanie na parterze o wielkości około 290.0 m powierzchni użytkowej może być odpowiednie dla rodziny czterooso­
bowej, w której Jedna osoba cierpi ne utratę normalnej sprawności fizycz­
nej. Natomiast powierzchnia dachu nad częścią budynku objętego procesem 2 
służy Jako taras wypoczynkowy dla całego budynku i częściowo Jako powierz­
chnia kompensująca nadwyżki procesów 1 i 3.

Proces 3
Elementy procesu: - mieszkanie dla jednej osoby młodej (A1),

- mieszkanie dla młodego małżeństwa (A2).
Faza I:

Osiągnąwszy pełnoletność, samotna osoba zasiedla apartament z łazienką
i wnęką kuchenną. Jest to mieszkanie położone na piętrze a jego powierzch-2nia użytkowa wynosi 45 m .
Faza II:

Spotkanie partnera lub partnerki za dalsze życie mobilizuje do rozbudowy 
tego apartamentu. Poszerzona zostaje kuchnia, zabudowane naroże obok loggii 
1 adaptowany pokój z sąsiedniego mieszkania (pole procesu 2, Faza II). Dwu 
1 półpokojowe mieszkanie ma teraz 66,0 a2 powierzchni użytkowej.

Faza VI:
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Rys. 110a. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 3. Opracowanie au­
tora według poz. liter. [55j

a - schemat konstrukcji, 1 - strefa zmienności
Fig. 110a. Simulated spatial processes. Example 3. Prepared by the author

basing on Item [55J
a - structural diagram, 1 - changeable zone

Feza Il't
Podobny proces może przebiegać piętro wyżej (na poddaszu) z adaptacją

części tarasu dachowego użytkowanego dotąd przez wszystkich mieszkańców
domu. Przyłączona część tarasu obejmuje pokój 1 odrębny taras tylko dla2tego mieszkania. To dwupokojowe mieszkanie ma 60,0 n powierzchni użytko­
wej.

Przykład 1 świadczy o dużej użyteczności stałych^ monolitycznych prze­
gród pomiędzy strefą zmienności funkcji a stałą częścią mieszkania. Przy­
kład 3 natomiast prezentuje walory konstrukcji mieszanej. Są nimi: dobre 
wyizolowanie mieszkania od otoczenia stabilnymi ścianami 1 duża podatność 
na zmiany przestrzeni wewnątrz tych ścian pokrytej stropem podpartym punk­
towo. Niemniej duże znaczenie dla ułatwienia przebiegu zmian na odpowied­
nie nasycenie powierzchni użytkowej mieszkań powierzchnią pomocniczą (kuch-



Rys, 110b, Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 3. Opracowanie au­
tora według poz. liter. 055j

b - proces .1, fazy zmienności I-III
Fig. 110b. Simulated spatial processes. Example 3. Prepared by the author

basing on Item [55J
b - process 1, variable phases I-III
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Rys. 110b. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 3. Opracowanie auto
ra według poz. liter. £55]

b - proces 1, fazy zmienności IV-VI
Fig. 119b. Simulated spatial processes. Example 3. Prepared by the author

basing on item £55]
b - process 1, variable phases IV-VI



Rvs. 110c. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 3. Opracowanie au­
tora według poz. liter. [55J

c - proces 2, fazy zmienności 1-IV
Fig. 110c. Simulated spatial processes. Example 3. Prepared by the author

basing on item £55J
c - process 2, variable phases I-IV

nie, łazienki, WC). Nasycenie to w niektórych fazach może sięgać 30% po­
wierzchni użytkowej (przykład 2).

Analizując ilość osób na objętych procesami powierzchniach można stwier­
dzić, że najwięcej mieści się osób w mieszkaniach typu rodzinnego. Naj­
mniej natomiast osób liczą projektowane na tej samej powierzchni mieszkania 
dla osób starszych lub niepełnosprawnych (tabela 5).
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Rys. 110d. Symulacja procesów przestrzennych. Przykład 3. Opracowanie au­
tora według poz. liter. [55]

d - proces 3, fazy zmienności I-II7
.Fig. 110d. Simulated spatial processes. Example 3. Prepared by the author

basing on Item [55]
d - process 3, variable phases I-Il'

Przedstawione wyżej trzy próby symulacji przekształceń w strukturze 
przestrzennej budynków opierają się w dużej mierze na subiektywnych do­
świadczeniach 1 sugestiach poszczególnych autorów. Jednak w związku z du­
żą rozmaitością Indywidualnych rozwiązań architektoniczno-urbanistycznych, 
a także trudną do zunifikowania ewolucją społecznego podłoża tych proce­
sów, wydaje się mało prawdopodobne aby matematyczne uściślenie tych proce­
sów uczyniło tę symulację bardziej przydatną dla celów programowania 1 pro­
jektowania mieszkalnictwa w skali budynku.
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Tabela 5
Ogólne dane porównawcze dla przykładów symulacji procesów przestrzennych

Przykłady
symulacji

Wielkość powierz­
chni użytkowej 
mieszkań m2

Ilość osób biorą­
cych udział w pro- 
oesach

Powierzchnia użyt­
kowa m2/l miesz­
kańca

min, maks. min. maks. min. maks.
2 ? 4

Przykład 1 43,0 130,0 1 5 26,0 43,0
Przykład 2 120,0 120,0 3 5 24,0 40,0
Przykład 3 
proces 1 80,0 106,0 3 5 21,2 26,6

Przykład 3 
proces 2 83,0 96,0 4 5 19,2 20,7

Przykład 3 
proces 3 45,0 66,0 1 2 33,0 45,0

Źródło: opracowanie autora

2.2.2.3. Zmienność struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych
Dwa poprzednie rozdziały traktujące o zmienności analizowały podatność 

mieszkań 1 budynków na zmiany przebiegające w ich dotychczasowych grani­
cach przestrzennych. Dotyczyły one zmian w podziale powierzchni użytkowej. 
Wiązało się to także z większym lub mniejszym zagęszczeniem powierzchni 
o zasadniczo stałej wielkości. Ten rozdział natomiast uzupełnia analizę 
elastyczności przestrzennej elementami procesów rozwojowych. Pojęcie elas­
tyczności oznacza więc tutaj, że rośnie lub maleje wielkość mieszkań, licz­
ba pomieszczeń, budynków 1 w rezultacie zmienia się cała struktura prze­
strzenna zespołów mieszkaniowych. Jest to reakcja struktury przestrzennej 
na ewolucyjne procesy przebiegające w tkance społecznej. Jednym z efektów 
tych przemian jest również proces pojawiania się i rozwoju specjalnych form 
budownictwa mieszkaniowego.

Mieszkania i budynki Jednorodzinne
Procesy ewolucji w skali mieszkania 1 budynku Jednorodzinnego przebie­

gają w dwóch etapach. Pierwszy etap to rozwój mieszkania lub domu od pier­
wotnego zalążka do samodzielnego mieszkania rodzinnego. Natomiast dalszy 
rozwój tej formy przestrzennej, na przykład poprzez dodanie części miesz­
kania dla Jednego z pokoleń, można by uznać za drugi etap rozwoju. Obydwa 
te etapy głęboko sięgają w tradycję rozwoju ludzkich gniazd. Idea stopnio­
wego rozrastania się pierwotnych zalążków mieszkań rodzinnych ożywa ostat­
nio na tle wzrastającej popularności formy zwanej "Starter-homes"18"^.

18^Jest to angielskojęzyczny synomim wszystkich rozwijających się domów. 
Porównaj między innymi poz. liter. [107J s# ^69 i poz. liter. (J58J.
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Te małe domy, składają się z trzech podstawowych elementów funkcjonalnych: 
pokoju dziennego z miejscem do spania, kuchni 1 WC. Ich zalety tkwią nie 
tylko w efektach ekonomicznych wynikających z permanentnego dopasowywania 
wielkości mieszkania do stopniowo rosnących potrzeb zajmujących Je gospo­
darstw domowych. Niemniej ważne są społeczno-ekonomiczne korzyści związa­
ne z możliwością aktywnego uczestniczenia 1 samopomocy mieszkańców w rea­
lizacji tych obiektów. OPowierzchnia wyjściowa wynosi najczęściej około 45-65 m i rośnie do 
około 90 m2. Przy czym rozwój ten oznacza przede wszystkim dodawanie pokoi 
sypialnych. Ta pierwsza faza rozwoju kończy się zazwyczaj na wysokości 
parteru. Jedynie w przypadku ograniczonych wymiarów rzutu poziomego sięga 
również częściowo piętra. P.ysunek 111 demonstruje możliwości poziomego 
rozwoju mieszkania - domu jednorodzinnego. Pierwszy przykład to parterowy 
budynek szeregowy. Przyleganie wydłużonego węzła sanitarnego z boku po­
wierzchni mieszkalnej umożliwia nieskrępowany jej rozwój w kierunku równo­
ległym. Wzrost powierzchni użytkowej mieszkania wynosi od 65,1 m2 w stanie 
początkowym do 91,7 m2 po dodaniu powierzchni sypialń (rys. 111a), Bardzo 
dogodną formą zabudowy w aspekcie rozwoju rodziny wielopokoleniowej Jest 
budynek atrialny. Ta forma mieszkania rozwojowego znajduje często zasto­
sowanie w krajach rozwijających się. Wynika to nie tylko z dużej dzietnoś­
ci tych rodzin, ale i z tradycji i klimatu, w którym to budownictwo po­
wstaje (rys. 111b). Natomiast w krajach rozwiniętych, gdzie częste są pró­
by uprzemysłowienia produkcji mieszkań, możliwości elastycznego rozwoju

C 5 m1 I I I I I

MINIMUM 
65,10 m2

MAKSIMUM 
91.70 m2

(I

Rys. 111a. Poziomy rozwój mieszkania. Opracowanie autora 
a - budynek szeregowy 

Fig. 111a. Horizontal development of a flat. Prepared by the author
a - row house
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Fig.

Rys. 111b. Poziomy rozwój mieszkania. Opracowanie autora 
b - budynek atrialny (według poz. liter. £l32])

111b. Horizontal development of a flat. Prepared by the author 
b - building with a patio (cf. item 032])

powierzchni tych mieszkań wynikają z samej natury modularnego systemu kon­
strukcyjno-technologicznego (rys. 111c).

W przypadku pionowego rozwoju mieszkania - budynku, stanem początkowym 
Jest powierzchnia parteru. Składają się na nią najczęściej: kuchnia, pokój 
dzlenno-syplalny oraz WC z prysznicem. Ważne Jest pozostawienie w obszarze 
wejściowym miejsca na schody. Po zbudowaniu piętra tam przenosi się strefa 
nocna razem z pokojami dzieci a parter pozostaje Już tylko strefą dzienną. 
Rysunek 112 pokazuje te etapy rozwoju łącznie z zagospodarowaniem podda­
sza, w którym znalazło się miejsce na pokój dla trzeciego dziecka. Powierz-pchnia początkowa parteru wynosi 5^,0 m . W fazie końcowej budynek dla ro­
dziny z trojgiem dzieci ma 97,0 m2 powierzchni użytkowej.

Bardzo ciekawą zasadę rozwoju w pionie 1 poziomie przedstawiają budynki 
zbudowane w ostatnim dziesięcioleciu w Darmstadt-Kronlchsteln, RFN. Jest 
to łańcuch budynków szeregowych pociętych poprzecznie parterowymi blokami 
sanitarnymi mieszczącymi kuchnie, łazienki wraz z pomieszczeniami technicz­
nymi. Przy stałym w zasadzie schemacie tych kuchenno-łazienkowych bloków



Rys. 111c. Poziomy rozwój mieszkania. Opracowanie autora 
c - budynek wolnostojący, prefabrykowany (system Acorn House)

Fig. 111c. Horizontal development of a flat. Prepared by the author 
c - prefabricated detached building (Acorn House System)

/

dzielących teren nie tylko funkcjonalnie ale i przestrzennie, powierzchnie 
mieszkalne parterów są elastyczne.

Rozwój powierzchni użytkowej tych budynków może nastąpić poprzez po­
większenie rzutu powierzchni parteru lub nadbudowę części mieszkalnej par­
teru a w dalszej kolejności nadbudowę parterowego bloku sanitarnego. Jest 
to możliwe między innymi dzięki pierwotnie założonej dostatecznej nośności 
stropów (rys. 113).

Drugi etap rozwoju mieszkania lub budynku Jednorodzinnego to przekształ­
cenie dwupokoleniowego mieszkania w wielopokoleniowe. Osiąga się to naj­
częściej przez zabudowanie całości lub części wolnego piętra albo dobudowę 
z zachowaniem Jednego wejście (rys. 114). Uwzględnienie Jednak możliwości 
przyszłego podziału domu na dwie niezależne części Jest bardzo ważne, po­
nieważ ułatwia zagospodarowanie mieszkania w momencie rozpadu wielopokole­
niowej rodziny. Stąd przewaga nad rozwiązaniami podanymi wyżej takich roz­
wiązań Jaks
- nadbudowa wraz z dobudową odrębnych schodów,
- dobudowy z odrębnym wejściem,
- budowa oddzielnej części mieszkalnej w ogrodzie (domek ogrodowy) (rys. 
115).
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Rys. 112. Pionowy rozwój mieszkania. Opracowanie autora według poz. liter.
[107]

a - stan wyjściowy - parter, b - I faza rozwoju: piętro, c - II faza roz­
woju: zagospodarowanie poddasza, 1 - pokój dzienny, 2 - sypialnia, 3 - kuch­

nia. 4 - WC, 5 - łazienka, 6, 7, 8 - pokoje dzieci
Fig. 112. Vertical development of a flat. Prepared by the author basing on

item [107J
a - original state, ground-floor, b - 1st phase of development: upper floor, 
c - 2nd phase of development: adaptation of the attic, 1 - living-room,
2 - bedroom, 3 - kitchen, 4. W.C., 5 - bathroom, 6, 7, 8 - children's rooms

•Rysunek 118 pokazuje, że zagospodarowanie długiego zaplecza działki sta­
nowi szansę na korzystną lokalizację mieszkań dla starszej generacji. 
Dziadkowie mogą niezależnie użytkować mieszkanie z własnym dojściem przy 
łatwym kontakcie z głównym budynkiem rodzinnym. Może to być także mieszkanie 
dla dorosłych samodzielnych Już dzieci. Za budową oddzielnej części miesz­
kalnej w ogrodzie, dla dziadków lub młodego pokolenia przemawia poza walo­
rami technologlczno-konstrukcyjnymi 1 poruszonymi wyżej użytkowymi, także 
praktyczny aspekt urbanistyczny. Mianowicie może to być droga prowadząca 
do bezkonfliktowego zagęszczenia mieszkań, będącego koniecznością na przy­
kład w związku z osiągnięciem pełnego uzbrojenia w lnfrastukturę technicz­
ną na danym terenie1 '.

Z innego podłoża natomiast czerpie impuls do swych teoretycznych rozwa­
żań na temat zmienności struktury przestrzennej mieszkań P, Pearce. Jego

■̂ Można to uważać za formę rozwoju według tak zwanej koncepcji osiedla 
o rozczłonkowanym uzbrojeniu. Porównaj poz. liter. 201 i rys. 33 
w niniejszej pracy.
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Rys. 113. Poziomy i pionowy rozw6j mieszkania. Opracowanie autora
a - przyziemie, b - piętro, możliwości rozbudowy: 1 - w poziomie, 2 - w pio­

nie
Fig. 113. Horizontal and vertical development of a flat. Prepared by the

author
a - ground-floor, b - upper floor, Possibilities of extension: 1 - horizon­

tally, 2 - vertically

Rys. 114. Nadbudowanie nad garażem aneksu mieszkalnego dla trzeciego poko­
lenia w budynku bliźniaczym. Opracowanie autora według konkursu SAEP Nr 652,

praca nr 24
Fig.
In e

114. Superstructure over the garage - annexe for the third generation 
semi-detached house. Prepared by the author basing on design No. 24 of 

the SARP competition No, 652
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Rys. 115. Rozbudowa uwzględniająca przyszły podział domu. Opracowanie auto­
ra według poz. liter. [19]

a - nadbudowa z odrębnymi schodami, b - dobudowa z odrębnym wejściem, c - 
- oddzielna część mieszkalna w ogrodzie

Fig. 115. Extension permitting a future division-of the house. Prepared 
by the author basing on item [19]

a - superstructure with separate stairs, b - extension with a separate en­
trance, c - detached flat in the garden
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Rys. 116. Tradycyjny proces rozwoju od jednopokojowego mieszkania do wie­
lopokoleniowego domu. Opracowanie autora

a - e - fazy zmienności, 1 - pokój dzienny, 2 - kuchnia, 3 - sypialnia,
U - łazienka, 5 - pokój dzienny dla dziadków, 6 - nadbudowa dla młodej ro­

dziny
116. Cenventlonal development of a flat with only one room into a hou 

se for several generations. Prepared by the author
e - change phasses, 1 - living-room, 2 - kitchen, 3 - bedroom, - bat] 

living-room, 6 - superstructure for the younger fa 
mlly

Fig.

a -
room 5 - grandparents
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Rys. 117. Forma rozwoju mieszkania - domu uwzględniająca posadowienie na 
terenach eksploatacji górniczej. owanie autora według poz. liter.

a - stan wyjściowy, b - I faza rozwoju, mieszkanie dwupokoleniowe (nadbu­
dowa w obrysie istniejących fundamentów), c - II faza rozwoju, mieszkanie 
wielopokoleniowe (dobudowa oddzielona dylatacją) 1...6 - Jak na rys. 116
Fig. 117. Development from a flat to a house, taking into account its be­
ing founded in a mining area. Prepared by the author basing on item [107]
a - original state, b - 1st stage of development - flat for two generations 
(superstructure outlined by the existing foundation), c - 2nd stage of de­
velopment - flat fo ’ ----—  '— ■"— divided by an expan-

«---*■---- '  Ł--- J ---*•—, z obserwacji konstrukcji i procesów

nopozlomowe struktury mieszkalne. Widoczna jest w nich duża podatność pla­
nu i aranżacji wnętrz na zmienne potrzeby rodziny. Modularna geometria 
planu pozwala na bardzo łatwe zmiany w układzie ścian działowych. Zasadę 
naturalnych wątków tej struktury i Jej elastycznośó prezentuje rys. 119. 
Pokazany na nim przykład zasługuje na wzmiankę również dlatego, że opiera 
się na autonomicznym systemie konstrukcyjnym - nie wymagającym stałego 
podłoża. Jest to wyraźna zaleta w odniesieniu do obszarów eksploatacji 
górniczej.

wyników tych rozważań są jego Jed-

18^Porównaj poz. liter. [jl2l] .
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Rys. 118. Zagospodarowanie zaplecza działki Jako wynik rozwoju domu dwupo­
koleniowego w wielopokoleniowy. Opracowanie autora według poz. liter (_4j
a - przekrój, b - rzut, 1 - mieszkanie dla pokolenia starszego, 2 - miesz­
kanie dla młodego małżeństwa (dzieci), 3 - mieszkanie dla rodziny dwupoko­

leniowej
Fig. 118. Adaptation of the background area of the site in result of the 
development of a two-generation house into one assigned for serveral gene­

rations. Prepared by the author basing on item [V]
a - cross-section, b - plan, 1 - flat for the eldest generation, 2 - 
- flat for the younger couple (children), 3 - flat for a family comprising

two generations
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Rys. 119o Jednopoziomowa struktura mieszkalna. Rozwój domu "dwugsłęziowego" 
"trójgałęziowy* według P. Pêro« -9« Opracowanie autora według poz, liter.

j_121J s. 204
a - aksonometria, b - rzut, 1 - pokój dzienny, 2 - sypialnia, 3 - kuchnia,

4 - łazienka, 5 - studio
Fig. 19. Single-story structure as a housing unit. Development of a "dou­
ble-cluster" house to a "three-cluster" building according to P. Perce.

Prepared by the author basing on item |_1?1J , p. 204
a- axonometry, b - plan, 1 - living-room, 2 - bedroom, 3 - kitchen, 4 -

- bathroom, 5 - studio
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Budynki wielorodzinne
Rozwój przestrzenny najpowszechniejszych form budynków wielorodzinnych 

dotyczy*
- możliwości nadbudowy poddasza,
- dobudowy w ścianie szczytowej,
- dobudowy w dolnych kondygnacjach.

M2 
M3 

M4
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Rys. 120. Nadbudowa budynku wielorodzinnego. Opracowanie autora według
poz. liter. [J9j

a - schemat przekroju, b - rzut części nadbudowanej (IV 1 V piętro)
Fig. 120. Superstructure on a multi-family, house. Prepared by the author

basing on item J19J
a - cross-section, b - plan of a part of the superstructure (storeys

four and five)
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Rys. 121. Dobudowa 
do śwlany szczytowej 
wielorodzinnego blo­
ku mieszkalnego. 
Aksometrla. Opraco­
wanie autora według 
poz. liter. [19J
Fig. 121. Outbuil­
ding at the gable of 
a multi-family apart­
ment house. Perspec­
tive geometry. Prepa­
red by the author ba­
sing on item [19J

¥ nadbudowanej części budynku można przewidzieć 
szereg Jedno- lub dwuosobowych apartamentów dla 
samotnych osób młodych 1 młodych małżeństw. Na 
długości całej kondygnacji mają one wtedy dostęp 
do ogólnej komunikacji w budynku (korytarz, gale­
ria) . Kogą to być również połączone prywatnymi we­
wnętrznymi schodami z mieszkaniami położonymi ni­
żej części tych mieszkań, służące na przykład Jako 
pracownie. W schemacie przekroju pionowego budynku 
największe mieszkania pojawiają się wtedy w gór­
nej Jego części (rys. 120). Wysokość nadbudowy 
Jest Jednak ograniczona wytrzymałością konstruk­
cji budynków 1 najczęściej nie przekracza półto­
rej kondygnacji.

Dobudowa do ściany szczytowej budynków to bar­
dzo często najłatwiejsze rozwiązanie pod względem 
funkcjonalnym i konstrukcyjnym. Między innymi dla­
tego, że znaczna część blokowego budownictwa wie­
lorodzinnego nie posiada okien w tych elewacjach. 
Szczególnie zachęcające są dla tej rozbudowy po­
łudniowe /szczyty bloków mieszkalnych zorientowa­
nych w większości w kierunku północ-południe (rys.
121).

Dobudowa do ściany szczytowej budynku Jest również często stosowanym 
sposobem rozbudowy obiektów mieszkalnictwa zbiorowego. Dość charakterystycz­
ne w tych przypadkach Jest zachowanie w dotychczasowym obiekcie wyłącznie 
funkcji mieszkalnej i przeniesienie wspólnie użytkowanych usług o bardziej 
skomplikowanych instalacjach do części nowo wznoszonej. Przykładem takiego 
rozwiązania Jest projekt rozbudowy domu rencistów z zakładem opieki dla 
Eckenhagen, RFN. Na uwagę zasługują tutaj również interesujące 1 bardzo 
funkcjonalne, dobudowane do ścian bocznych budynku wykusze (rys. 122).

Niższe kondygnacje uchodzą tradycyjnie za najodpowiedniejsze dla star­
szej generacji. Dlatego Jako dość typowy,można określić przykład dobudowy 
w przyziemiu do południowej elewacji wielosegmentowego budynku wielorodzin­
nego, mieszkania dla tej generacji. Ciekawą próbę takiego rozwiązania przed­
stawia rys. 123. Jest to projekt dobudowy do mieszkania dla czteroosobowej 
rodziny, aneksu dla babci 1 dziadka. Jedną z zalet tego rozwiązania Jest 
wykorzystanie węzła sanitarnego w istniejącym budynku.

Problem elastyczności rozwiązań budynków mieszkalnych był także tema­
tem, który podejmowało w wizjonerskich pracach wielu mistrzów architektury 
-lat ubiegłych. W pierwszej połowie naszego stulecia należeli 
do nich między innymi W. Groplus 1 Le Corbusier. Szczególnie interesujący 
w świetle omawianego tematu Jest program budynków seryjnych Groplusa i 
Meyera z 1923 roku (Serlenhausprogramm). Dzięki przy- i nadbudowie prefa-
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Rys. 122. Rozbudowa Domu Rencistów 1 Zakładu Opieki w Eckenhagen, RFN. 
Arch. H. Pflelderer. Rzut piętra. Opracowanie autora

a - budynek adaptowany, b - rozbudowa
Fig. 122. Extension of the Home for Retired People in Eckenhagen. Germany. 
Arch. H. Pfleiderer. Plan /of the upper storey. Prepared by the author

a - adapted building, b - extension
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Rys. 123. Dobudowa aneksu dla osób starszych w parterze zabudowy wieloro­
dzinnej. Rzut parteru. Opracowanie autora według konkursu SARP Nr 652,

a - istniejące mieszkania dla rodzin czteroosobowych, b - dobudowane anek­
sy mieszkalne dla osób starszych

Fig. 123. Annexe for aged people on the ground-floor of a multi-family hou­
se. Plan of the ground-floor. Prepared by the author basing on Design

of the SARP competition No. 652
a - existing flats for families of four persons, b - annexes for elderly

people
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Rys. 124. Mieszkanie w "miejskim systemie powiązań" według A. Shlbuya. 
Opracowanie autora według Bauen+Wohnen 1967, 5

a- rzut mieszkania o zmiennej ilości pokoi, b - przekrój
Fig. 124. Flats in a "town connexion system" after. A. Shlbuya. Pre­

pared by the author after "Bauen+Wohnen 1967, No. 5
a - plan of a flat with a changeable number of rooms, b - cross-sec­

tion

brykowanych komórek przestrzennych miał on umożliwió wysoki stopień elas­
tyczności budowanych domów188^. Byó może również te koncepcje nasunęły fu­
turologom Japońskim pomysły mobilnych elementów przestrzennych montowanych 
i wymontowanych ze stałego szkieletu konstrukcyjno-lnstalaoyjnego. Możli­
wości rozwojowe tych struktur zacierają granice pomiędzy pojęciem budynku 
a pojęciem struktury zespołu mieszkaniowego18̂ , (rys. 124).

1B8JPorównaj poz. liter. [l59j s. 65.
18^  Porównaj: Pionowe miasta przyszłości, Bauen+Wohnen 1967, s. 168.
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Kończąc część poświęconą możliwościom rozwoju budynków warto wspomnieć 
również o tym co przedstawia C. Duły w 3wojeJ książce na temat mieszkal­
nictwa1̂ ®̂  . Otóż daje on przykłady plemion afrykańskich, które dopasowując 
swoje siedziby do nabrzmiewających i kurczących się potrzeb - w sąsiedz­
twie stałego domu stawiają mniej trwałe namioty, które kompensują wahania 
zmiennych potrzeb mieszkaniowych rodziny a także służą jako schronienie 
dla gości. Może to być wskazówką dla alternatywnych form rozwojowych bu­
dynków, których koncepcje rozwoju będą zakładały krótsze użytkowanie do­
budowanych części budynku i ich mniejszą trwałość a dzięki temu i niższy 
koszt.

Zespoły mieszkaniowe
Zamieszkiwanie Jest procesem ciągłej adaptacji. Zmianie ulegają miesz­

kania, zmieniają się domy. Jak stały może więc być realny obraz struktury 
mieszkaniowej, w skali zespołu mieszkaniowego? W dotychczasowych próbach 
odpowiedzi na to pytanie podawano takie hasła Jaks elastyczność planu ur­
banistycznego i konieczność ciągłości pracy nad planem1̂ 1 \

Podstawowym warunkiem pełnej elastyczności planu Jest elastyczność 
struktury przestrzennej, której on dotyczy. Próbując scharakteryzować tę 
cechę struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych wróćmy znów na mo­
ment do rozważań C. Daly’ego1̂ 2^. Stwierdza on, że podstawa odmienności 
pomiędzy plemiennymi i przemysłowymi strukturami nie leży w obszarze tech­
niki, materiału lub sposobu rozwiązywania trudności związanych z pokonywa­
niem klimatu. Decydujące różnice wydają się tkwić w symbolicznym aspekcie 
mieszkań. Jednym ze współczesnych przejawów tej symboliki jest dążność do 
odchodzenia od geometrycznej Jednorodności elementów struktury przestrzen­
nej w miarę wkraczania w erę poprzemysłową. Oznacza to schyłek prostych 
modułów sześciennych w wyrażaniu formy przestrzennej miejskich systemów 
budowlanych. Śledząc zresztą jej rozwój zauważyć trzeba, że modularny ele­
ment przestrzenny nie Jest odkryciem doby przemysłowej. Zadziwiająco po­
dobne do współczesnych schematów modularnych w układach przestrzennych są 
rozwiązania z terenu Sachary Algierskiej kultywujące tradycje sprzed około 
8000 lat. Podobnie Jak w tradycyjnych chińskich rozwiązaniach, podstawowym 
ich elementem Jest moduł miejsca do spania o wymiarach dwa razy dwa metry. 
Dom składa się z kilku do kilkudziesięciu takich pomieszczeń. Dodatkowym 
elementem ujednolicającym siatkę modularną tego Systemu Jest wzorzec do 
formowania kopulastego zadaszenia. W ten sposób uzyskano z ręcznie nakła­
danej na gałęzie drzew i źdźbła trawy zaprawy gipsowej element przestrzen­
ny tworzący zespół mieszkaniowy w postaci niemal precyzyjnej siatki modu­
larnej (rys. 125).

Patrz poz. liter. [41̂ .
^Porównaj między innymi poz. liter. [48].

1^2^Patrz poz. liter. [4l] s. 22.
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Ryg. 125. Elastyczne kształtowanie struktury zespołu mieszkaniowego przy 
pomocy modularnego elementu przestrzennego. Fragment oazowego miaata ple­
miennego El Quad w Sacharze Algierskiej. Widok a lotu ptaka. Opracowanie 

autora według poz. liter. [41]
Fig. 125. Flexible formation of the structure of a housing estate due to 
the application of a modular spatial element. Fragment of a tribal oasis 
town, El. Qued, in the Algerian Sahara. Bird's eye viev. Prepared by the

author basing on item j 41j

Różne rodzaje kombinacji z zastosowaniem modularnych elementów prze­
strzennych ożyły na przełomie naszego stulecia i przeżyły swój renesans 
w latach sześdziesiątych (rys. 1 2 6 ) Również bardziej złożone układy 
struktur przestrzennych przechodzące w siatki geometryczne, mające wyra­
żać idee ciągłych przestrzeni mieszkalnych, które wydawałoby się najlepiej 
mogą w przestrzeni odzwierciedlać ewolucję zespołów mieszkaniowych, nie 
znalazły praktycznego zastosowania (rys. 127). Podobnie szybko przeżyły 
się wszelkie monumentalne formy dzielnic mieszkaniowych (rys. 128). Taki 
sam los będzie prawdopodobnie udziałem wielu współczesnych rozwiązań, 
które strukturę przestrzenną zespołów mieszkaniowych traktują Jako tkankę 
miejskiego pomnika. A dzieje się tak w dużej części dlatego,że rozwiąza­
nia te nie uwzględniają czynnika czasu, który nie tylko wpływa na zmianę 
potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latach naszego życia, ale Jak pisze 
H. Adamczewska "zmusza człowieka między 5 a 75 rokiem życia do zmiany sto-

1 WlporównaJ także rys. 76b.



Rys. 126. "Miejski system budowlany" R. Doernaeh's. Opracowanie autora we­
dług Bauen+Wohnen 1967, 5

a - podstawowy element przestrzenny 2,8 m x 3,6 m x 7,2 m, b - elementarna 
Jednostka - 2 elementy przestrzenne » 50

Fig. 126. R. Doernach's "Town building system*. Prepared by the author 
after "Bauen+Wohnen* 1967, No. 5

a - fundamental spatial element 2,8 m x 3,6 m x 7,2 m, b - elementary unit 
*• 2 spatial elements * 50 sq.m

Rys. 127. "Przestrzeń ciągła" (Continuous surface ) P .  Pearce's. Opracowa­
nie autora według poz. liter. U J  

Fig. 127. P. Pearce's "Continuous surface". Prepared by the author basing
on item L.121J



Rys. 128. Dzielnica mieszkaniowa. Iwanowskoje w Moskwie ZSRR. Schemat pla­
nu. Opracowanie autora według poz. liter. p3j s. 330

Fig. 128. Residential quarter Iwanowskoje in Moscow. Plan. Prepared by the 
author basing on item [53J, p. 330

Fig. 129. Housing estate in La Ferme du Buisson, France. Arch. G. Grandval 
Bird’s eye view. Prepared by the author basing on item £5], p. XLIX
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sunku emocjonalnego do swego otoczenia - dlatego nie powinno ono być "na­
chalnie" zdefiniowane" ̂94)̂  Wynika stąd potrzeba nieprzerwanej pracy nad 
planem zespołćw mieszkaniowych. Podatność na zmiany elementów tegc planu 
łączy się Jednak nierozerwalnie z morfologicznymi cechami projektowanej 
struktury przestrzennej. I tak w przypadku zespołćw mieszkaniowych o ce­
chach monumentalnych modernizowanie ich Jest albo bardzo trudne albo nie­
możliwe (rys. 128). Natomiast mniej Jednorodne formalnie struktury o swo­
bodnie ukształtowanych kameralnych grupach mieszkań i domów posiadają na­
turalną podatność na ewolucyjne przekształcenia (rya. 129).

Koncepcje rozwiązań pokazane na rys. 130 i 131 nie przedstawiają osta­
tecznego i skończonego planu całości struktury przestrzennej zespołu miesz­
kaniowego. Jest to zgodne z poglądem, że tylko użytkownicy tych zespołćw 
mogą z optymalną dla siebie satysfakcją dokonać reszty dzieła, dopełnić 
całości. Prowadzi to w skrajnych przypadkach do przekazywania domów w sta­
nie połowicznego wykończenia. Jednak to samodzielność 1 samopomoc w wykoń­
czeniu domów przez przyszłych użytkowników pozwala na dopasowanie ogólnego 
standardu tych domów do zindywidualizowanych technicznych i estetycznych 
potrzeb oraz możliwości ekonomicznych (rys. 132).

Nieograniczona różnorodność budowanych zespołów i dalsze ich zróżnico­
wanie w procesach rozwoju lub adaptacji powoduje Jednak pewne komplikacja 
natury społecznej w przypadkach zamiany mieszkań. Mianowicie w warunkach 
dobrowolnego wyboru, zamiany mieszkań dokonują się nie tylko według zasady 
podobnego środowiska socjalnego, ale i przestrzennego. Należy stąd wno3ić, 
że najmniej komplikacji wywołują zamiany mieszkań pomiędzy podobnymi ro­
dzajami struktur przestrzennych. Wynika z tego ogólna cecha najbardziej 
oczekiwanej struktury przestrzennej, którą można by określać mianem swo­
bodnej Jednorodności. Jest to cecha, która przywodzi na myśl wiele wzorów 
z historycznej przeszłości, kiedy kolejne wieki tworzyły nakładające się 
fragmenty ogólnego obrazu miasta. Wiele pozostałości z tego klimatu prze­
strzennego można spotkać w zachowanych fragmentach starej zabudowy miesz­
kaniowej. Cechy tej można się również doszukać w tych współczesnych pro­
jektach i realizacjach, które odżegnując się od sztywnego monumentalizmu 
próbują uformować naturalny ład przestrzenny przy użyciu zróżnicowanych 
morfologicznie grup (rys. 133).

Zespoły mieszkaniowe dojrzewają podobnie jak ich elementy składowe, to 
znaczy domy i mieszkania. Trudno Jednak znaleźć przykłady tak klarownych 
procesów rozwoju dla zespołów mieszkaniowych Jakie można zaobserwować na 
przykład w rozwoju mieszkań; od mieszkania dla młodej osoby samotnej, po­
przez mieszkania rodzinne i dalej do specjalnych mieszkań dla seniorów lub 
wielopokoleniowych i ewentualnie pokoi w zakładach opieki. Pojawiają się 
natomiast fragmenty podobnego ciągu ewolucyjnego. Ich obserwacja może

Porównaj poz. liter. (jT| a. 33.
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Rys. 130. Zmienność Jako naturalna cecha struktury przestrzennej zespołów 
mieszkaniowych. Arch. S. Ussing, C. Hoff. Fragment pracy konkursowej na 
nowe formy budownictwa mieszkaniowego w Danii. Aksonometria. Opracowanie 

autora według poz. liter. [124J s. 85
Fig. 130. Variability as a natural feature of the spatial structure of 
housing estates. Arch. S. Ussing, C. Hoff. Fragment of a_competltion design 
for new forms of housing in Denmark. Axonometry by the Prepared author

basing on item "|124J, p. 85
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Rys. 131. "Arka Nowego" (Arche Noah) w Bad Hofgasteln,Austria.Koncepcja ze­
społu mieszkaniowego uwzględniająca rozbudową (białe dachy). Arch. F.Brand- 

statter. Aksonometria. Opracowanie autora według poz. liter. [_191J
Fig. 131. "Noah’s Ark" in Bad Hofgasteln, Austria. Conception of a housing 
estate anticipating later extensions (white roofs). Arch. F, Brandstatter.

Axonometry. Prepared by the author basing on item [_191J
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Rys. 132. Projekt fragmentu zabudowy Mieszkaniowej z domami indywidualnie 
wykończonymi. Arch. J. Breck. Aksonoraętria. Opracowanie autora według poz.

liter. D93 ■
Fig. 132. Design of a fragment of building development with houses finished 
individually. Arch. J. Breck. Axonometry. Prepared by the author

basing on item [_19]

przybliżyć obraz prawdopodobnego modelu rozwojowego zespołów mieszkanio­
wych. Bardzo dobrym przykładem takiego etapu rozwoju, między innymi ze 
względu na duże podobieństwo do wielkich zespołów mieszkaniowych z ostat­
niego dwudziestolecia w Polsce Jest projekt rewaloryzacji zespołu mieszka­
niowego w Kagren w Wiedniu. Przy czym nie Jest to tylko podobieństwo for­
malne ale i genezy. Zespół ten powstał Jako odpowiedź na pilną potrzebę 
zaspokojenia głodu mieszkaniowego w późnych latach pięćdziesiątych i na 
początku lat sześćdziesiątych naszego stulecia. Składają się nań prefabry­
kowane bloki mieszkalne cztero- i ośmiokondygnacyjne. Przedstawiony projekt 
rewaloryzacji^połączony Jest z częściową rozbudową. Rozbudowa ta uzu­
pełnia strukturę dwu- i trzypokojowych mieszkań w dotychczasowej zabudowie 
o niezbędną ilość mieszkań większych w niskiej zabudowle^^. Niemniej

 ̂Porównaj: Baumeister 1976, [j] s. 56.
19^Rćwnleż doświadczenia szwedzkie wskazują, że po nasyceniu głodu miesz­

kaniowego struktura przestrzenna nowo budowanych zespołów mieszkanio­
wych zostanie zdominowana przez mieszkalnictwo niskie w postaci domów 
Jednorodzinnych. Udział mieszkalnictwa niskiego (Jednorodzinnego) w 
Szwecji wynosiłs do roku 1960 - 25#, w latach 1973/7A -• 50# i w 1977 
roku - 75#. Według Housing, bullding and plannlng ln Sweden, Stockholm, 
1978 s. 12.
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Rys. 133. Zespół mieszkaniowy Stella w Tychach - struktura mieszkaniowa o 
swobodnej Jednorodności. Arch. H. Adamczewska, K. WeJchert z zespołem. 
Opracowanie autora według T. Szafer: Nowa Architektura Polska 1976-80, Ar­

kady, Warszawa 1981, s. 44
Fig. 133. Housing estate "Stella" in Tychy. Free uniformity in the struc­
ture of flats. Arch. H. Adamczewska, K. Wejchert and co-workers. Prepared 
by the author after T. Szafer "Nowa Architektura Polska 1976-80", Arkady,

Warsaw 1981, p. 44

istotne niż dodatkowa powierzchnia mieszkalna Jest uwzględnienie w projek­
cie rewaloryzacji zmienionej struktury demograficznej tego zespołu. Jast 
to Jedno z pierwszych opracowań z zakresu rewaloryzacji nowych zespołów 
mieszkaniowych. W świetle przeprowadzonej analizy Jest to Jednak dostatecz­
nie wyraźny sygnał mówiący o czekającej także nas w Polsce naturalnej ko­
nieczności przebudowy wielu zespołów mieszkaniowych zamieszkałych przez 
miliony ludzi (rys. 134).
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Pojawienie się i rozwój specjalnych form budownictwa mieszkaniowego
Ta część analizy procesów przestrzennych poświęcona Jest relacjom po­

między grupami mieszkać rodzinnych a specjalnymi formami budownictwa miesz­
kaniowego.

Po roku 2000 przewidywane Jest ustabilizowanie się przyrostu naturalnego 
i rozwoju ilościowego siedlisk ludzkich na śwlecle. Wtedy wszystkie progra­
my polityki mieszkaniowej skierowane będą na rozwój Jakościowy. Można so­
bie wyobrazić, że Jednym z najistotniejszych przejawów tego rozwoju będzie 
uporządkowanie struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych w tym sen­
sie, że każdy jej element znajdzie swoje miejsce w systemie, do którego 
należy. Oznaczać to będzie, że pozarodzinne formy mieszkalnictwa nie będą 
traktowane Jak dotychczas, to znaczy Jako z jednej strony specjalny - co 
może oznaczać także szczególnie ważny rodzaj mieszkań, a z drugiej wobec 
zdecydowanej supremacji struktur rodzinny Jako "odpady" procesu ewolucji 
rodziny. Do grupy tych specjalnych albo pozarodzinnych form mieszkalnictwa 
można zaliczyć następujące rodzaje mieszkań:
- mieszkania dla osób młodych lub bezdzietnych małżeństw (A),
- mieszkania dla starszych małżeństw nierozwojowych lub samotnych osób 
starszych (E),

- a także części mieszkań 1 budynków przystosowane dla osób niepełnospraw­
nych (F).

Są to według uprzednio przyjętej klasyfikacji mieszkań kolejno mieszkania
typu A, E i F.

Pojawienie się znamion tych form mieszkalnictwa można prześledzić na­
wiązując do przyjętej w pracy trójstopniowej analizy struktury przestrzen­
nej zespołów mieszkaniowych. Dotyczyć to więc będzie zmian w skali domu 
Jednorodzinnego, grupy mieszkań - budynków 1 całych zespołów mieszkanio­
wych. Zaznaczyć Jeszcze trzeba, że ograniczono się tutaj do prezentacji 
tylko tych procesów, które wywołują widoczne zmiany w wielkości struktury 
przestrzennej (pominięto procesy adaptacyjne w granicach dotychczasowych 
struktur).

D o m  J e d n o r o d z i n n y
Dojrzewanie kolejnych generacji w tradycyjnym budynku Jednorodzinnym 

wiąże się najczęściej z następującymi zmianami (rys. 135):
- dobudowa trzeciej kondygnacji na części lub całości poddasza (dla miesz­
kań typu A),

- dwu- łub Jednokondygnacyjna przybudowe (dla mieszkań typu A lub Ej,
- dobudowa małego lub większego wykusza (dla mieszkań typu E lub F),
- dobudowa altany ogrodowej lub zadaszenia z miejsca® do siedzenia przed 
wejściem (dla mieszkań typu E lub F).

Przy czym miejsce dobudowy wykusza czy siedlisk dla seniorów nie zależy 
tylko od warunków nasłonecznienia. Bardzo ważne w tym przypadku jast także,



Rys. 134. Zespół mieszkaniowy Kagran w Wiedniu, Austria. Kolejny etap rozwoju. 
Aren. R. Gieselmann. Opracowanie autora według Baumeister 1976, 1 s, 57

1 - istniejące domy, 2 - nowe domy, 3 - usługi
Fig. 134. Housing estate Kagran in Vienna. Successive stage of its development. 
Arch. R. Gieselmann. Prepared by the author after "Bauniester" 1976, No. 1, p.57 

1 - existing houses, 2 - new houses, 3 - services



- 211 -

«by miejsca te miały łatwy kontakt z poziomem terenu, zapewniały dobry wi­
dok na miejską ulicę (przechodzących ludzi) i życie otaczającego miasta.

IE

Rys. 135. Krystalizowanie się specjalnych form budownictwa mieszkaniowego 
w skali budynku Jednorodzinnego. Opracowanie autora według poz. liter. T l9 l

s. 141
Fig. 135. Cristallization of housing for special purposes in 

one-famlly houses. Prepared by the author basing on ltem [19] , p. 141

G r u p a  m l e s z k a ń - b u d y n k ó w
Przy próbie odpowiedzi na pytanie Jak mogą wyłaniać się specjalne formy 

mieszkalnictwa w skali grupy mieszkań - budynków, można zasugerować proces 
rozwoju tej grupy podobny do procesu symulacji rozwoju w skali mieszkania. 
Mianowicie rozpoczynając od mieszkań dla samotnych osób młodych lub młodych 
małżeństw, poprzez budowę mieszkań rodzinnych aż do etapu, w którym dojrze­
je starsza generacja 1 pojawi się potrzeba mieszkań dla starszych nieroz- 
wojowych małżeństw 1 samotnych osób starszych. Dła tego schematu rozwojowe­
go założyć oczywiście trzeba niezbędne przeprowadzki po kolejnych etapach 
ewolucji gospodarstw domowych. Stosunkowo łatwo też można sobie wyobrazić 
adaptację części mieszkań dla osób młodych na mieszkanie dla seniorów. 
Przykład etapowania l końcowy obraz tego procesu przedstawia rys. 136.
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Rys. 136. Krystalizowanie się specjalnych form budownictwa mieszkaniowego 
w skali grupy mieszkań. Opracowanie autora (porównaj rys. 65). I-IV - eta­

py rozwoju
a - mieszkania dla samotnych osób 1 młodych małżeństw, b - mieszkania ro­
dzinne, c - mieszkania dla osób starszych, d - adaptacja części budynku na 

mieszkania dla osób starszych i niepełnosprawnych
Fig. 136. Cristtalization of housing for special purposes in the scale of 
groups of flats. Prepared by the author (cf. Fif. 65). I-IV - stages of

development
a - flats for single persons and voung married couples, b - family apart­
ments, c - flats for elderly people, d - adaptation of some part of the building as flats for aged and disabled persons
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Z e s p o ł y  m i e s z k a n i o w e
Etapy chronologicznego rozwoju specjalnych form mieszkalnictwa w skali 

zespołu mieszkaniowego są najczęściej następujące (rys. 137):
Etap 1. Pojedyncze obiekty w strukturze zespołów mieszkaniowych (loka­

lizacja punktowa). Do tej grupy zaliczamy obiekty oparte na historycznych 
wzorach mieszkalnictwa zbiorowego o większym lub mniejszym udziale powie­
rzchni usługowej. Typowymi przykładami dla tego etapu są hotele robotnicze, 
internaty, domy rencistów i wszelkie państwowe domy opieki społecznej.

Etap II. Wyodrębnione przestrzennie grupy obiektów o programie miesz­
kalnictwa specjalnego (lokalizacja wyspowa). Są to społeczno-przestrzenne 
wyspy rodzące Jeszcze większe niż poprzednie, przykłady barier integracyj­
nych w środowiku mieszkalnym. Lokalizacja ta Jest negatywnie oceniana ze 
społecznego punktu widzenia z powodu wytwarzania w przestrzeni mieszkalnej 
tak zwanych wysp lub enklaw demograficznych. Gdyby sięgnąć znowu do hi­
storii to wydobyć trzeba by wspomniany Już szesnatowleczny Die Fuggerel 
z Augsburga, RFN (rys. 72). Spośród współczesnych bardziej znanych świato­
wych przykładów to: Cheverton Court, St Annls Nottingham, angielski zespół 
dla około 100 młodych osób samotnych 1 10 małżeństw oraz amerykański ze­
spół geriatryczny w Meadow-Lakes. Tutaj zaliczyć można by również większość 
starych przyzakładowych osiedli na Śląsku, będących przykładami enklaw de­
mograficznej i przestrzennej starości. Charakterystycznym ich przedstawi­
cielem może być osiedle robotnicze Niklszowlec w Katowicach dla około 7 ty­
sięcy mieszkańców, zrealizowane w latach 1908-1911 według projektu arch.
J. Zellmana.

Etap III. Zintegrowane zespoły mieszkaniowe. Próby integracji przestrzen­
nej specjalnych form mieszkalnictwa w strukturze zespołów mieszkaniowych 
zaowocowały w dwóch formach. Pierwsza to równomiernie rozsiane zgrupowania 
poszczególnych rodzajów mieszkań. Druga to zróżnicowane społecznie i prze­
strzennie Jednorodne struktury. Przykładami pierwszego rozwiązania mogą 
być 3 następujące wspomniane Już zespoły mieszkaniowe:
- Sloter Vaart, osiedle mieszkaniowe położone niedaleko Amsterdamu dla
18.000 mieszkańców,

- Marianhof zespół mieszkaniowy w Trier, RFN dla 3.500 mieszkańców, arch.
P. Jest oraz

- Postsdown Houslng, Portmouth, Hants w Wielkiej Brytanii dla 2.500 miesz­
kańców arch. R. Theakston i J. Duell.

Istnieje ogólne wskazanie, które mówi, że mieszkania specjalne powinne być 
maksymalnie rozproszone w strukturze mieszkań rodzinnych. Jednak pewne u- 
Jednolicenie wielkości 1 rodzaju mieszkań w poszczególnych budynkach, tak 
aby znalazły się tam rodziny o podobnych cechach Jest warunkiem do wytwo­
rzenia się tam intensywnej sieci stosunków społecznych. Warunki konstruk­
cyjne budynków też to sugerują. Stąd wniosek, że najlepszym rozwiązaniem 
w tym przypadku są nieduże budynki o pojemności równej grupie Jednego ty-
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pu mieszkań. Natomiast przykładam drugiej formy integracji przestrzennej 
w zespołach mieszkaniowych są eksperymenty w postaci zaprojektowanego dla 
osiedla Tysiąclecia w Katowicach zespołu Integracji Pokoleń, arch. H. Busz­
ko i A. Franta (rys. 67). Rozczłonkowana bryła tego obiektu nawiązuje do 
wielowarstwowej demograficznie społeczności Jego mieszkańców.

LOKALIZACJA LOKALIZACJA ZINTEGROWANE
PUNKTOWA WYSPOWA ZESPOŁY

MIESZKANIOWE

Rys. 137. Ewolucja układów przestrzennych mieszkalnictwa specjalnego w miej­
skiej strukturze mieszkaniowej. Opracowanie autora

Fig. 137. Evolution of the spatial system of housing for special purposes 
in the general housing structure. Prepared by the author

Kończąc ten rozdział trzeba dodać, że procesy zmienności funkcjonalno- 
-przestrzennej zespołów mieszkaniowych skłaniają takie do stosowania tech­
nik matematycznych i wykorzystywania tak zwanej sztucznej inteligencji. 
Nadmienić tu moina między Innymi:
- wyniki eksperymentalnego programu dotyczącego wyboru optymalnego schema­
tu planu mieszkania (H. Skibniewska 1974), ujmującego zagadnienie miesz­
kań rodzinnych w zabudowie wielorodzinnej1^' oraz

- opracowanie poszerzające tę problematykę o zagadnienia systemowego kształ­
towania układów funkcjonalno-przestrzennych mieszkań wielopokoleniowych
w zabudowie niskiej (B. Donate 1982)1'’18'1.
Prace te wytyczają drogę przyszłym krokom na polu optymalizacji rozwią­
zań z zakresu zmienności przestrzeni mieszkalnej. Jednak aby były one 
wiarygodne i możliwe trzeba, żeby będące dla nich punktem wyjścia banki 
danych były Jak najpełniesze. Jedną z takich podstawowych danych dla 
przyszłej strategii programowania i projektowania zespołów mieszkaniowych 
jest odpowiedź na pytanie: Jak zmienia się struktura gospodarstw domowych 
1 w związku z tym potrzeby mieszkaniowe w kolejnych latach istnienia tych 
zespołów?

197)porównaj poz. liter. [95] •
1̂ 8^Porównaj poz. liter. [38].



3. NOWE ZESPOŁY MIESZKANIOWE - 
- MODEL SYMULACJI ROZWOJU POTRZEB MIESZKANIOWYCH

Poprzedni rozdział dostarczył nam argumentów potwierdzających fakt, że 
potrzeby mieszkaniowe w miarę upływu czasu zmieniają się. Jak przedstawia 
się przebieg tych zmian w pierwszych 20 latach istnienia zespołów mieszka­
niowych? Precyzując ściślej Jest to pytanie o Istotę związku pomiędzy wie­
kiem tkanki przestrzennej zespołów mieszkaniowych a występującymi w nich 
potrzebami w zakresie ilości i rodzajów mieszkań. W celu wyjaśnienia tego 
zagadnienia przeprowadzono proces badawczy według schematu przedstawione­
go na rys. 138. Składa się on z dwóch zasadniczych części. Część pierwszą 
można by określić Jako badanie istniejącej rzeczywistości. Obejmuje ono 
analizę struktury gospodarstw domowych z zastosowaniem sondy statystycz­
nej. Natomiast część druga to model symulacyjny w postaci teoretycznego 
zapisu matematycznego potrzeb powierzchniowych w pierwszych 20 latach ży­
cia zespołów mieszkaniowych. Wielkość tych potrzeb zależy od ilości 1 ro­
dzaju zamieszkujących Je gospodarstw domowych. Aby Je wyliczyć trzeba po­
mnożyć wskaźnik uczestnictwa poszczególnych typów gospodarstw domowych dla 
kolejnych lat przez odpowiednie kody powierzchniowe wyrażające wartości 
przyjętych standardów powierzchniowych dla tych gospodarstw. Pierwszym 
krokiem było więc ustalenie a następnie formalizacja matematyczna uczest­
nictwa poszczególnych typów gospodarstw w ogólnej ich liczbie w kolejnych 
latach Istnienia zespołów mieszkaniowych a następnym ustalenie kodów po­
wierzchniowych. Obydwa te kroki poparte kwantyfikacją dostrzeganych związ­
ków umożliwiły matematyczne przybliżenie modelu tych potrzeb.

Opierając budowę tego modelu na analizie w postaci sondy statystycznej 
mamy tę przewagę nad teoretycznymi wielodyscyplinarnymi formalizacjami 
kryteriów tworzenia modelu, że poza dodatkowymi elementami wynikającymi z 
ogólnej polityki mieszkaniowej, przemian w stylu życia lub z powiązań ze­
społów mieszkaniowych w skali suprasystemu miejskiego ujmujemy także te 
cechy żywych systemów, które wynikają z humanistycznych cech ich struktu­
ry. Budowa modeli matematycznych na podstawie kryteriów teoretycznych wy­
maga olbrzymiej ilości lnformacji^®^. Jednak nie to budzi największe za­
strzeżenia. Teoretyczne eksperymenty w dziedzinie żywych systemów nie są 
trudne z punktu widzenia złożoności warsztatu badawczego; lecz dlatego że 
dotyczą ludzkich istot. Budzą zastrzeżenia przede wszystkim natury etycz-

TH5*3— — — — .
"'Jeden model matematyczny wzrostu małej organizacji według J.W. Forres- 

tera zawiera około 160 zmiennych. Porównaj poz. liter. [109] s • 696.
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Rys. 138. Nowe zespoły mieszkaniowe - model symulacji rozwoju potrzeb miesz­
kaniowych. Opracowanie autora

Fig. 138. New housing estates - model simulating the development of housing 
requirements. Prepared by the author

nej przywodząc na myśl eksperymenty z dziedziny Inżynierii genetycznej. 
Wszystkie te ograniczenia zogniskowane są wokół Jednego pytania, Jest to 
pytanie! czy ludzkie istoty mogą występować w roli przedmiotów? Pytanie to 
podaje w wątpliwość wszystkie modele optymalizacji decyzji dotyczących 
rozwoju żywych systemów, do których należą również zespoły mieszkaniowe. 
Mając na uwadze tę złożoność struktury społecznej zespołów mieszkaniowych 
można przyjąć, że baza danych zebrana na podstawie sondy statystycznej od­
zwierciedla ich rzeczywistość społeczną zarówno w obszarze zmiennych wy­
miernych i niewymiernych i Jest najpełniejszą i najbardziej wiarygodną a 
równocześnie dostępną bazą danych.
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Z faktu, że sonda statystyczna odzwierciedla również wpływy otoczenia 
na badany zbiór wynika Jednak ograniczenie szerokiej wiarygodności uzyska­
nych rezultatów i możliwość odniesienia ich Jedynie do sytuacji identycz­
nych. W miarę odchodzenia bowiem od charakterystyk przykładowych sytuacji 
maleje prawdopodobieństwo powtórzenia się stwierdzonych tam zdarzeń. Tę 
zależność wyników obserwacji od wpływów czynników otoczenia można usunąć 
drogą zwielokrotnienia prób. Jednak w tej pracy nie zakłada się uzyskania 
uśrednionych, ogólnych wytycznych w celu programowania mieszkalnictwa na 
niezidentyfikowanych obszarach przemysłowych. Celowo wybrano więc na pod­
stawie posiadanej wiedzy o badanym środowisku trzy charakterystyczne stre­
fy, które są reprezentowane w badanej próbie przez trzy podzbiory tworzące 
w sumie obraz pewnej całości charakterystycznej dla uprzemysłowionego śro­
dowiska Śląska.

3.1. Ewolucja struktury gospodarstw domowych - sonda statystyczna

3.1.1. Charakterystyka próby
Poszukiwanie sytuacji badawczej śkierowano na tereny Górnośląskiego Okrę­

gu Przemysłowego (OOP) i Rybnickiego Okręgu Węglowego (ROW). GOF charakte­
ryzuje się stosunkowo ustabilizowaną strukturą przestrzenną z ośrodkami starej 
zabudowy. ROW natomiast stanowi przykład regionu o wyraźnie dynamicznych 
cechach rozwoju.
Ze wspólnych kryteriów doboru wynikają następujące podobieństwa:
- wybrane do badań zespoły mieszkaniowe stanowią wyodrębnione organizacje 
społeczno-przestrzenne, noszące cechy wydzielonego systemu pod względem 
struktury i procesów,

- okres ich zasiedlania obejmował ostatnie dziesięciolecia, a w szczegól­
ności lata od 1960 do 1985,

- wiek tych zespołów pozwalał na analizę co najmniej dwudziestoletniego 
okresu zasiedlania budynków.
Natomiast kryterium różnicującym był stopień powiązania tych nowo wzno­

szonych zespołów mieszkaniowych z istniejącym środowiskiem urbanistycznym. 
Przy czym zróżnicowanie tych powiązań ma wyrażać odmienny stopień oddzia­
ływania otoczenia na strukturę i procesy charakteryzujące badaną próbę.
Jako przykład silnych powiązań z otoczeniem wybrano osiedle Tysiąclecia 
w Katowicach. Przykładem umiarkowanych powiązań 3ą zespoły mieszkaniowe 
w Wodzisławiu. Natomiast Jastrzębie to przykład zespołów mieszkaniowych 
o słabych powiązaniach z otaczającym środowiskiem lub braku tych powiązań. 
Rysunki 68, 69 i 70 przedstawiają schematy przestrzenne tych zespołów. Zna­
miennym Jest, że stopień powiązania nowych zespołów mieszkaniowych ze śro­
dowiskiem jest odrwotnie proporcjonalny do wielkości przyrostu migracyjne­
go w skali miasta. I tak osiedle Tysląclenia w Katowicach to zaledwie około
40.000 mieszkańców w blisko 400.000 mieście. Może ono więc być przykładem
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relatywnie silnych powiązań strukturalno-proeesowych z otoczeniem. Przyrost 
migracyjny związany z budową nowych zespołów mieszkaniowych w Wodzisławiu 
wyniósł około 75# struktury miasta a w Jastrzębiu blisko 90# (tabela 6). 
Podstawowym motywem tej nieprzeciętnie wysokiej migracji w drugim i trze­
cim podzbiorze Jest dynamiczny wzrost uprzemysłowienia, które oznacza ma­
sowe oferty nowych miejsc pracy i miejsc zamieszkania. Skala tych zdarzeń 
spowodowała, że są one nieporównywalne z dotychczas proponowanymi etapami 
rozwoju miast2®®^. W dużym stopniu wpłynęła ona również na klasowo-warstwo- 
wą Jednorodność tych osiedli. Wszystko to razem powoduje, że te duże zbio­
rowości tworzące jedne z największych w kraju zespoły mieszkaniowe koja­
rzą się z pojęciem neopatronalnych osad robotniczych.

Tabela 6
Wielkości badanych podzbiorów w strukturze miast

Badane zespoły mieszkaniowe Wielkość mias­
ta (1985 r.)

Procentowy udział ba­
danych zespołów miesz­
kaniowych w struktu­
rze miasta

1 S.M. Tysiąclecie, Katowice 363.300 11#
2 Górnicza S.M., Wodzisław 109.200 75#
3 Górnicza S.M., Jastrzębie Zdrój 100.500 90#
Źródło: opracowanie autora.

3.1.2. Dane empiryczne
Uzyskane dane empiryczne odnoszą się do dwóch podstawowych elementów 

badań szczegółowych: gospodarstw domowych i czasu. W celu osiągnięcia za­
łożonego celu pracy wystarczająca jest pięciogrupowa klas;fikacje gospo­
darstw domowych nawiązująca do klasyfikacji przyjętej w części poświęconej 
analizie struktury społecznej. Poszczególne grupy gospodarstw domowych 
oznaczono symbolami A, B, C, D, E. Czas występował Jako zmienna niezależ­
na. Analizowany przedział czasowy obejmował 20 rocznych kategorii statys­
tycznych, czyli okresów zasiedlania. Przygotowanie danych do analizy pole­
gało na klasyfikacji każdej z próbek wylosowanych w poszczególnych spół­
dzielniach (1, 2, 3) na pięć podstawowych członów, czyli grup gospodarstw 
domowych, które poddano dalszej szczegółowej kategoryzacji dla ściślejsze­
go scharakteryzowania uzyskanych danych. Na podstawie kwestionariuszy prób­
nych dla pięciu podstawowych typów gospodarstw domowych ustalono ogółem 
28 kategorii gospodarstw domowych (A1 do A2, B1 do B13, C1 do CA, D1 do D6 
oraz E1 do E3). Zaszeregowań do poszczególnych kategorii dokonano na pod-

200JPorównaj między innymi liczbę 50.000 mieszkańców Jako pierwszy etapRozwoju miasta w skali zaproponowanej przez C.A. Doxladlsa, poz. liter. 39] s. 393-396.
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Rys. 139. Ewolucja struktury gospodarstw domowych w pierwszych 20 latach 
po zasiedleniu zespołów mieszkaniowych. Dane empiryczne. Opracowanie autora
W1, W2, W3 - warianty środowiskowe; W1 - SM Tysiąclecia, Katowice, W2 - Gór­
nicza SM, Wodzisław, W3 - Górnicza SM, Jastrzębie Zdrój, A, B, C, D, E - Ka­

tegorie gospodarstw domowych
Fig. 139. Evolution of the structure of households in the course of the 
firs twenty years after they have been settled. Empirical data. Prepared

by the author
W1, W2, W3 - environmental variants: W1 - housing estate "Millenium", Kato­
wice, W2 - housing estate for miners in Wodzisław, W3 - housing estate for 
miners in Jastrzębie Zdrój; A, B, C, D, E - categories of housenholds
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stawie skali rosnącej liczby osób w każdym z pięciu typów gospodarstw do­
mowych. Następnie wszystkie utegorie gospodarstw domowych ułożono według 
skali wieku (od najmłodszych do najstarszych mieszkańców (a do E). Dla 
określenia związków pomiędzy dwoma podstawowymi zmiennymi, to Jest procen­
towym udziałem poszczególnych grup gospodarstw domowych odległ ¡.ciarai 
w  czasie od momentu oddania budynków do użytku, posłużono 3 l ę  tabelami dwu­
wymiarowymi. Dli Jaśniejszego przedstawienie danych empirycznych przedsta­
wiono je w postaci graficznej (rys. 139).

3.2. Heter?, - zne przybliżenie danych
Dla stwierdzenia związku pomiędzy uzyskanymi w wyniku przeprowadzonej 

sondy statystycznej danymi a zmienną w postaci czasu, korelowano ta dane 
nanosząc Je na wykres. Założono, Ze występujące tu związki mają charakter 
jednoprzyczynowy, mianowicie: okres eksploatacji budynków mierzony w latach 
określa strukturę zamieszkujących je gospodarstw domowych. Obserwując roz­
rzut danych empirycznych dla poszczególnych grup gospodarstw domowych 
(A, ... E, rys. 139) łatwo spostrzegamy, Ze wartości te skupiają się nie­
daleko pewnych średnich. Stosunkowo nieskomplikowane działania statystycz­
ne pozwalają na wyliczenie odchylenia standardowego, będącego funkcją jed­
nej zmiennej. Sprowadzają się one do obliczenia uśrednień rozrzutu danych 
empirycznych w postaci:
- prostej najmniejszych kwadratów201  ̂lub
- aproksymacji wielomianowej.

Prostą najmniejszych kwadratów wyraża wielomian pierwszego stopnia: 

y - a + b • x (6)

gdzie:
y - oznacza wartość procentowego udziału gospodarstw domowych dla war­

tości czasu x,
e - parametr dający wartość y dla x ■ 0,
b - współczynnik nachylenia prostej (współczynnik regresji).

Chociaż test istotności oparty na rozkładzie liczby serii wykazał, że nie 
ma podstaw do odrzucenia regresji liniowej, można poprawić korelację doda­
jąc wyrazy wyższych stopni wielomianu, to jest przyjmując funkcję regre­
sji w postaci:

Y - eQ + a1 . x + a . x2 + ... an . X11 (7)

jpros^a najmniejszych kwadratów Jest to prosta, której suma kwadratów 
odchyleń do danych empirycznych Jest najmniejsza (prosta o nachyleniu 
wyrażona przez współczynnik regresji).
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gdzie:
a, x - Jak we wzorze (6) 
n - liczba danych
Przy obliczaniu aproksymacji wielomianowej202  ̂wartość uczestnictwa 

poszczególnych grup gospodarstw domowych (opisaną Jako Y(t)) można przed­
stawić w postaci sumy niezależnego od czasu składnika losowego (Z) i nie- 
I08owej,zależnej od czasu funkcji (<p(t). Przedstawia to wzór:

Y(t) - Y(t) + Z (8)

gdzie:
Y(t) - wartość uczestnictwa poszczególnych grup gospodarstw domowych 

dla czasu t,

202^Aproksymanta - rzeczywista, systematyczna składowa procesu.
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Fig. 155. W3. Evolution of the structure of households - global approxima­

tion for the linear régression. Prepared by the author
W1-3. A...E - cf. Fig. 139

<p(t) - nielosowa funkcja <p zależna od czasu t,
Z - niezależny od czasu składnik losowy.
Rysunki 140 do 154 przedstawiają rezultaty matematycznego przybliżenia 

danych empirycznych w postaci linii regresji i aproksymacji wielomianowej 
przy uwzględnieniu trzech wariantów środowiskowych W1, W2, W3.

Dla rozwiązania zmienności struktury gospodarstw domowych w skali całego 
zespołu mieszkaniowego trzeba uwzględnić dodatkowe ograniczenie wynikające 
z faktu, że suma tych gospodarstw w poszczególnych przedziałach czasowych 
Jest równa 100#. Uwzględnienie tego ograniczenia prowadzi do rfegulacji 
funkcji. Wyniki uzyskane po kilku interakcjach procesu rozwiązania tego za­
dania przedstawiono na rys. 15520^.

^Szczegółowych programów komputerowych obliczania linii regresji i apro­
ksymacji wielomianowej nie dołącza się do pracy ze względu na ich ob- 
szernoić i pomocnicze znaczenie dla rozwiązywanego problemu.
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3.2.1. Analiza ilościowa
Zgoo'nie z naturalnymi przesłankami grupy gospodarstw domowych z osobami 

młodymi (A) i rodzinne (B) maleją, a w pozostałych (C, D, E) w miarę doj­
rzewania zespołów mieszkaniowych widoczne są tendencje wzrostowe. Jak zmia­
ny te przebiegają w poszczególnych grupach pokazują rys. 140-154. Najwię­
ksze zmiany następują w grupie gospodarstw rodzinnych (B), których ubywa 
i w grupie gospodarstw z osobami starszymi (E), których udział wzrasta. 
Uczestnictwo gospodarstw domowych rodzin wielopokoleniowych (D) utrzymuje 
się na relatywnie stałym, niskim poziomie. Podobnie ilość bezdzietnych 
małżeństw i samotnych osób młodych (A) wykazuje niewielkie zmiany w miarę 
dojrzewania zespołów mieszkaniowych. Podkreślić trzeba wysoki 1 z bardzo 
prawdopodobnymi tendencjami wzrostu w najbliższej przyszłości udział gospo­
darstw domowych składających się z dorosłych Już dzieci 1 ich rodziców w 
podeszłym wieku. Jest to wynik permanentnego braku mieszkań hamującego roz­
pad tej grupy gospodarstw na dwa samodzielne mieszkania. Należy sądzić, że 
ewentualna poprawa sytuacji na rynku mieszkaniowym doprowadzi do stopniowe­
go rozkładu tej grupy 1 w rezultacie do Jeszcze bardziej znaczącego przyro­
stu gospodarstw z osobami starszymi (E). Analizując przebieg zmian w aspek­
cie osiągania wartości ekstremalnych stwierdzić można:
Grupa A - stałe nieznaczne obniżanie wartości, z wyjątkiem przypominające­

go echo demograficzne wypiętrzenia pojawiającego się około 12 
roku.

Grupa B - wartość spada, z zakłóceniem tej tendencji między 5 a 14 rokiem} 
różnie w poszczególnych środowiskach.

Grupa C - równomierny znaczny wzrost w całym przedziale.
Grupa D - wartość zbliżona do stałej.
Grupa E - równomierny wzrost w całym przedziale.

Ze względu na decydujące znaczenie zmian w grupach B i E informacje do­
tyczące tych grup zasługują na poszerzenie. A więc w grupie gospodarstw 
domowych typu B można wydobyć charakterystyczne okresy rozwoju tych gospo­
darstw. Wiążą się one z pojawianiem się kolejnych dzieci. Okresy te przy-

2041padają na następujące lata zamieszkiwania 'i
B1 - między 1 a 6 rokiem,
B2 - około 4 roku,
B3 - między 4 a 11 rokiem,
B4 - między 7 a 9 rokiem.

Natomiast w grupie E interesujące są uściślenia dotyczące występowania osób 
w wieku powyżej 70 lat. Informacje te są Istotne dla prognozowania miesz­
kalnictwa zakładowego dla seniorów. Z charakterystyk poszczególnych grup

'Przy czym B1 oznacza rodzinę z jednym dzieckiem, B2 rodzinę z dwojgiem 
dzieci itd.

204 \
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wynika, te osoby te mogą się pojawiać w gospodarstwach typu C, O 1 E. Ana­
liza wykazała jednak, te największy udział seniorów powyżej 70 roku tycia 
występuje w grupie samodzielnie gospodarujących małżeństw 1 osób starszych 
(E). Znacznie mniej ich pojawia się we wspólnych mieszkaniach z dorosłymi 
dziećmi (C). Natomiast w rodzinach wielopokoleniowych (D) stwierdzono zni­
komy udział osób w wieku powyżej 70 lat. Wydaje się to zaskakujące wobec 
częstej argumentacji używanej przy tworzeniu mieszkań dla tego typu rodzin 
i opierającej się na pomocy udzielanej seniorom. Można stąd wysnuć ubocz­
ny wniosek, że młodsze pokolenia w rodzinach wielopokoleniowych pełnią w 
pewnym sensie pasożytniczą rolę. Obala to więc mit o doskonałej harmonii 
współżycia w ramach rodziny wielopokoleniowej. Stawia także pod znakiem za­
pytania korzyści wypływające z tej formy współżycia dla najstarszych człon­
ków rodzin. Ogólna liczba osób w wieku powyżej 70 lat w badanej próbie 
osiągnęła wartość znacznie niższą od średniej krajowej, bo zaledwie 1% ogó­
łu mieszkańców205 .̂ W tym na grupę gospodarstw typu E przypada dwie trze­
cie, na C niespełna Jedna trzecia przy znikomej ilości w gospodarstwach 
typu D.

Interesujące z punktu widzenia programowania potrzeb zespołów mieszka­
niowych Jest również wyeksponowanie różnic pomiędzy wynikami dla trzech 
badanych środowisk. W pierwszym z analizowanych środowisk, S.M. Tysiącle­
cie w Katowicach, położonym w środku zurbanizowanej struktury miejskiej 
największe ubytki występują w grupie gospodarstw rodzinnych (B) przy rów­
nocześnie maksymalnych przyrostach w grupach małżeństw z dorosłymi dzieć­
mi (C) i osobami starszymi (E). Maleją też udziały sumaryczne grupy B i C. 
Inaczej przedstawia się proces zmian w oderwanym zupełnie od zurbanizowa­
nych obszarów, w tworzącym się dopiero środowisku mieszkalnym Górniczej 
S.M. w Jastrzębiu Zdroju. Tam procesy zmian w strukturze gospodarstw domo­
wych są o wiele wolniejsze. Sumaryczna wartość udziałów procentowych dla 
podstawowych gospodarstw domowych, to znaczy gospodarstw typu B i C Jest 
tam niemal stała. Stąd wynika również mniejsze tempo pozostałych procesów 
zmian. Szczególną cechą ewolucji struktury społecznej w tym środowisku 
Jest najznaczniejsze w całej próbie obniżania się udziału gospodarstw do­
mowych z grupy A przy relatywnie największej stałości pozostałych. Przyczyr 
specyficznej struktury w tym środowisku można dopatrywać się w znacznie 
niższej średniej wieku osób zasiedlających mieszkania20^ . Dla środowiska 
mieszkalnego charakteryzującego się pośrednim stopniem kontaktów z urba­
nistycznym otoczeniem a takim Jest Górnicza S.M. we Wodzisławiu, możemy 
zaobserwować wartości pośrednie w stosunku do wymienionych wyżej.

^-^Blisko połowa z nich to znaczy 0,596 to osoby w wieku powyżej 80 roku 
życia,

20<̂ Góma granica osób przyjmowanych do pracy w górnictwie wynosi 40 lat, 
a rozpoczynają pracę i ubiegają się o mieszkanie głównie osoby w wieku 
lat dwudziestu paru.
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3.2.2. Charakterystyka porównawcza
Jak już zaznaczono przy okazji omawiania stanu badań, brak jest bezpo­

średnio porównalnych danych dla wyników, przeprowadzonej analizy. Foza in­
dywidualnością i specyfiką sytuacji badawczej wiąże się to przede wszyst­
kim ze zróżnicowanym podejściem do danych początkowych. Zróżnicowanie to 
najczęściej dotyczy klasyfikacji i grupowania gospodarstw domowych. I tak 
na przykład:
- rodziny dzietne łączy się z wielopokoleniowymi20”̂',
- gospodarstwa domowe, w których zamieszkują osoby w wieku powyżej 15 roku 
życia uważane są za dorosłe gospodarstwa domowe i odnosi dane statystycz­
ne do tej granicy wieku208^,

- analizuje się sytuację mieszkaniową bezdzietnych małżeństw w wieku do
30 lat a następnie dopiero bezdzietne gospodarstwa domowe emerytów i ren­
cistów po 65 roku ż y c i a 2 0 ^ ) ,

- nie precyzuje się wieku mieszkańców w gopodarstwach dwuosobowych ',
- w dotychczasowych badaniach nie zauważa się występowania gospodarstw do­
mowych w postaci rodzin składających się z rodziców mieszkających wspól­
nie z dorosłymi Już dzieómi w wieku powyżej 19 lat (tak zwane rodziny 
"przerośnięte" - anomalia naszej rzeczywistości),

- wypaczenie części danych z wielu dotychczasowych badań polega na tym, że 
kilkuletni a często kilkudziesięcioletni okres realizacji zespołów miesz­
kaniowych sprowadzony Jest do jednej daty charakteryzującej ich wiek.
Przy akcepatacji tych uwarunkowań przeprowadzono poniższą charaktery­

stykę porównawczą z podziałem na zestawienie grupowe i sumaryczne.
3.2.2.1. Zestawienia porównawcze grup
Grupa gospodarstw domowych A:
Uzyskane wyniki wykazują spadek uczestnictwa tej grupy w badanej próbie 

od około 25% do niemal 0% całości struktury zespołów mieszkaniowych. Porów­
nawcze skrajne prognozy i zalecenia sugerują wartości od minimalnej wyno­
szącej 5% dla Polski211'* do maksymalnej w wysokości 50% w Anglii4'1'' . 
Krajowe analizy notują uczestnictwo tej grupy w granioach 11-15%, z tym 
że obejmuje ono udział gospodarstw domowych osób samotnych 1 małżeństw 
w wieku do 65 roku życia.

Porównaj poz. liter. 32] s. 338.
Porównaj poz. liter. *164] s 2-4.
Porównaj poz. liter. J05].
Porównaj poz. liter. >0] s. 43, 164
Porównaj poz. liter. 32] s. 388.
Porównaj poz. liter. [158].
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Grupa gospodarstw domowych B i C:
Te dwa typy gospodarstw domowych są powiązane bezpośrednimi procesami 

a w dotychczasowych badaniach identyfikowane jako Jedna grupa, dlatego ła­
twiej o wspólne ich porównanie. Wartości początkowe dla B we wszystkich 
trzech badanych środowiskach są zbliżone i wynoszą około 75%. W ciągu dwu­
dziestoletniego okresu obserwacji maleją one do około 25% w pierwszym pod­
zbiorze i około 60% w trzecim. Przy niemal wyrównanym poziomie sumy obu 
tych grup z bezpośrednich przepływów między tymi grupami wynikają odpowied­
nie przyrosty dla grupy C. W pierwszym podzbiorze maksymalnie rośnie u- 
dzlał tej grupy gospodarstw domowych (od 0% do około 40%), a w trzecim war­
tość ta jest bardziej ustabilizowana. Rysunki 142 do 144 wykazują dla gru­
py B wartości ekstremalne między 5 a 6 rokiem istnienia zespołów mieszka­
niowych. Potwierdzają także występowanie echa demograficznego między 14 a 
18 rokiem. Nie potwierdza się natomiast na Śląsku, sygnalizowane w bada- 
nich warszawskich21^, zjawisko stałego zmniejszania się liczby małych 
dzieci. Oznacza to, że do górniczych nowych osiedli wprowadzają się ludzie 
młodsi stażem rodzinnym niż do warszawskich.

Najbliższy danych warszawskich jest wynik uzyskany dla osiedla Tysiąc­
lecia w Katowicach. Badania W. Knogelsdorfa prowadzone dla Nowych Tych21i>* 
stwierdzały, że po około 10 latach od początku zasiedlania struktury miesz­
kaniowej w tym mieście uczestnictwo grup rodzinnych Jest znacznie wyższe 
aniżeli w innych istniejących miastach województwa katowickiego. Przepro­
wadzone tutaj badania poszerzają to spostrzeżenie o następne 10 lat. Zna­
czy to, że po dwudziestu latach od czasu zasiedlenia uczestnictwo grup ro­
dzinnych w nowych zespołach mieszkaniowych Jest nadal wyższe od względnie

215)ustabilizowanego poziomu w miastach starszych '.
Grupa gospodarstw domowych D:
Występowanie tej grupy gospodarstw domowych nie osiągnęło w żadnym z ba­

danych podzbiorów średniej krajowej wynoszącej około 16%. W końcowych la­
tach analizowanego okresu Jej wartości dla drugiego i trzeciego podzbioru 
zbliżyły się do 12%, co jest równe przeciętnej wielkości udziału procento­
wego gospodarstw wielopokoleniowych w krajach skandynawskich218 .̂

Grupa gospodarstw domowych E:
W okresie pierwszych dwudziestu lat istnienia badane podzbiory osiągnęły 

kolejno następujące wartości poczynając od zeraj pierwszy do 25%, drugi do 
11%, trzeci do 14% Jeżeli wziąć pod uwagę regresję liniową. Wartości te 
według interpretacji wyników w postaci aproksymacji wielomianowej wynoszą 
odpowiednio 35%, 14% i 20%. Pierwsza i druga interpretacja potwierdza fakt

2 1 Porównaj poz. liter. [4o] s. 187.
21ił*Porównaj poz. liter. [83].
21 ̂ Porównaj także rys. 156 i tabelę 7.
218*Porównaj poz. liter. [l64] s. 2-4.
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zależności występowania osób starszych w strukturze urbanistycznej od 
położenia tej struktury w stosunku do starszych centrów miejskich.
W pierwszym podzbiorze grupa ta Jest największa. Sięgając do danych porów­
nawczych możemy uzyskane wyniki skonfrontować Jedynie z osiąganiem w no­
wych polskich osiedlach poziomu 7% uczestnictwa osób w wieku 65 lat i wię­
cej. Ten poziom uczestnictwa oznacza granicę starości demograficznej w ba­
daniach społecznych 1 notowany Jest w tych osiedlach pomiędzy 3 a 23 ro­
kiem ich istnienia217^.

Według prognoz dla RFN218  ̂przewiduje się, że osiedla zbudowane w la­
tach 1950 osiągną w roku 2030, a więc po 80 latach 35% udział osób w wie­
ku powyżej 60 lat. Z kolei cytowane Już badania szwedzkie21^  określają 
ilość jedno- 1 dwuosobowych gospodarstw na 30% ogółu i więcej. Obejmuje to 
Jednak gospodarstwa domowe młodych i starszych.

Grupa najczęstszych pretendentów do czasowego lub stałego korzystania 
z wózków inwalidzkich (foteli na kółkach) i różnych form mieszkalnictwa za­
kładowego, to znaczy osoby w wieku 80 lat 1 więcej to 0,5% ogółu próby, 
przy zalecanym w Skandynawii i RFN 1% mieszkań uwzględniających te potrze­
by.

3.2.2.2. Sumaryczne zestawienie porównawcze
Sumaryczne zestawienie ewolucji struktury gospodarstw domowych w pierw­

szych 20 latach po zasiedleniu budynków wyraźnie wykazuje jak oddala się 
w kolejnych latach początkowo projektowana struktura tych gospodarstw od 
rzeczywistej i od bieżących potrzeb mieszkaniowych (rys. 155). Najmniej 
konfliktów w pierwszych 20 latach życia nowych zespołów mieszkaniowych na­
leży spodziewać się w sytuacjach, gdy są one zasiedlone prawie wyłącznie 
przez młode rodziny. Ilustracją takiego procesu zmian Jest podzbiór nr 3, 
czyli Górnicza S.M. w Jastrzębiu Zdroju (rys.155-W3). Jest to przykład dy­
namicznej migracji związanej z nowym zagłębiem wydobywczym powstającym 
w oderwaniu od zurbanizowanego środowiska. Największe natomiast zmiany 
można zaobserwować w znacznie mniej Jednorodnych klasowo, zróżnicowanych 
demograficznie zbiorowościach zasiedlających zespoły mieszkaniowe w śród­
mieściach dużych przemysłowych miast. Przykładem tego Jest podzbiór nr 1, 
S.M. Tysiąclecie w Katowicach (rys.155-W1). Znacznie wolniej spada tutaj 
udział procentowy gospodarstw domowych osób młodych (A) i o wiele dyna­
miczniejszy jest przyrost generacji starszej (E), Prowadzi to do wzrostu 
udziału sumarycznego tych dwóch gospodarstw domowych i do wzrostu potrzeb 
na mieszkania jedno- i dwuosobowe do około 40%. Bardzo wymowne w zesta-

217^PorównaJ poz. liter. [Ao] s .  35.
218^PorównaJ poz. liter. [82] s. 1.
2 Porównaj poz. liter. |jt64j s. 2-4.
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wieniu z tą Informacją są wartości obecnych prognoz dla tych dwóch typów 
mieszkań w nowych zespołach mieszkaniowych. X tak dla:
- modelowych jednostek mieszkaniowych

M1 + M2 «= 15% - 22%220)

- S.M. Tysiąclecie w Katowicach, Jednostka Strukturalna nr 3

M1 - 0%, M2 * 12,5%.

Z zestawienia sumarycznego wyników dla trzech podzbiorów można t.alcże 
wnioskować, że przyjęte na wstępie hipotetyczne założenie, że pośredni ro­
dzaj kontaktu badanego podzbioru z otoczeniem (Górnicza S.M. w Wodzisła­
wiu) będzie również odzwierciedleniem uśrednionych wartości zmian ewolu­
cyjnych w strukturze zespołów mieszkaniowych znalazło pełne potwierdzenie. 
Konfrontacja uzyskanych wyników dla podzbiorów nr 2 i 3 z danymi dla pró­
by kontrolnej z Lubelskiego Zagłębia Węglowego dodatkowo potwierdza ten 
fakt221).

□  a M M  c
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Rys. 156. Struktura gospodarstw domowych w starszych zasobach mieszkanio­
wych. Opracowanie autora
A...E - jak na rys. 139

Fig. 156. The structure of households in old houses. Prepared by the author
A...E - cf. Fig. 139

patrz Architektura 1983, 2 s. 39.
Są to wyniki uzyskane dla S.M. im, Stefana Batorego w Łęcznej (LZW)
dla pierwszych pięciu lat istnienia tego zespołu.

221)
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Zasadnicze Jednak zastawienie porównawcze dotyczy populacji porównaw­
czej, którą reprezentują fragmenty starych struktur miejskich Bytomia, Ni­
kł szowca i Mikołowa. Mają one symbolizować obraz względnie ustabilizowane­
go sąsiedztwa w tym samym rejonie przemysłowym. Zestawiając dane z rys,
155 z danymi na rys. 156 widzimy,że żadne z analizowanych nowych osiedli 
nie osiągnęło w ciągu pierwszych 20 lat swego istnienia struktury o pro­
porcjach struktury ustabilizowanej. Tabela 7 zawiera średnie wartości po­
szczególnych grup gospodarstw dla tych trzech porównawczych środowisk. Mi­
mo, iż są to stosunkowo stare ośrodki trudno wykluczyć możliwość ich dal­
szych przekształceń. Wskazują na to przykłady Jeszcze wyższych udziałów ge-

222)neracji starszej w niektórych skupiskach mieszkalnych Europy

Tabela 7
Struktura gospodarstw domowych 

w starych zespołach mieszkaniowych

Grupy gospodarstw 
domowych

Udziały procentowe dla wybranych 
zespołów Średnio

Bytom Nikiszowiec Mikołów
1 l 3 "4 * ~ ~ ~ T  ...
A 9,1 3,1 4,9 5,7
B 32,7 28,1 24,7 28,5
C 20,0 12,5 19,7 17,4
D 1.8 7,8 8,6 6,1
E 36, 4 48,5 42,1 42,3

(F)223) (29,6) (17,2) (20,0) (22,3)
Źródło: opracowanie autora.

3.2.2.3. średnia wielkość gospodarstwa domowego
Tę cechę struktury gospodarstw domowych postanowiono tutaj wydobyć nie 

tylko ze względu na Jej powszechność w programach dotyczących potrzeb miesz­
kaniowych, ale przede wszystkim ze względu na to, że uwypukla cna również 
wpływ czynnika czasu na kształtowanie się zespołów mieszkaniowych.

Znany Jest ogólnospołeczny trend zmniejszania się średniej wielkości 
gospodarstwa domowego. Powszechnie znana Jest informacja, te w większości 
krajów europejskich jego liczebność spadła w ostatnim dziesięcioleciu po­
niżej 3 osób.

222h  niektórych fragmentach zabudowy mieszkaniowej RFN udział osób w wie­
ku ponad 60 lat sięga ?09i. Porównaj poz. liter. [82J •

22-^Część E, osoby w wieku ponad 70 lat.
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Wyniki analizy sugerują Jednak ostrożność w podejściu do wiarygodności 
wartości średniej nie odniesionej do charakterystyki środowiska mieszkal­
nego. Tabela 8 przedstawia wartości średnich wielkości gospodarstw domo­
wych dla 3 podzbiorćw w analizowanym dwudziestoleciu. Wynika z niej, że 
znamiennym Jest wzrost tej średniej w prawie wszystkich grupach gospodarstw 
domowych w miarę przechodzenia od śródmiejskiego środowiska urbanistyczne­
go (podzbiór 1) w kierunku pionierskiego osiedla górniczego (podzbiór 3).

Tabela 8
średnie wielkości gospodarstw domowych 

dla analizowanego 20-lecia (osób/gospodarstwo domowe)

Grupa 
gospodar­
stwa domo- 
.wego

Środowisko urbanistyczne

Podzbiór
1

S.H.
Tysiąc­
lecie
Katowice

Podzbiór
2

Górnicza 
SM Wodzi­
sław

Podzbiór
3

Górnicza 
SM Ja­
strzębie 
Zdrój

1 ? 3 4
A 1,34 1,47 1,50
B 3,56 3,92 3,86
C 3,00 3,23 3,38
D 4,54 5,59 6,07
E 1,54 1,74 1,74

Źródło: opracowanie autora.

Badania wykazały,że nie mniej wyraźnie Jak rodzaj środowiska urbanistycz­
nego, również wiek mieszkań rzutuje na średnią wielkość zamieszkujących je 
gospodarstw domowych. Z punktu widzenia rozwoju zespołu mieszkaniowego 
Jest bardzo istotne, do którego roku ta wartość wzrosła. Między innymi dla­
tego, że zakończenie wzrostu średnieJl wielkości gospodarstw oznacza koniec 
rozwoju ilościowego i początek zmian Jakościowych przy stałej liczbie miesz­
kań. W cytowanych Już badaniach warszawskich wskazuje się dla Jednego z o- 
siedli 5 rok Jako rok przełomowy22^. W badanej próbie, najszybciej bo mię­
dzy 10 a 11 rokiem nastąpił w pierwszym podzbiorze spadek tej wartości 
średniej z przeciętnej w pierwszym dziesięcioleciu wynoszącej 3,12 do 2,74 
średnio w drugim dziesięcioleciu. Wartości ekstremalne to maksimum w dru­
gim roku po zasiedleniu wynoszące 3,25 i minimum w 16 roku po zasiedle­
niu z wielkością 2,52.

22Zł̂ Chodzi o osiedle Bródno VIII w Warszawie, poz. liter. [4o] s. 27.
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3.3. Kody standardów powierzchniowych

Ta częśó analizy zmierza do liczbowego wykazania, że odmiennym grupom 
mieszkań odpowiadają zróżnicowane standardy powierzchni użytkowej. Na 
wstępie niezbędne jest pewne naświetlenie samego pojęcia standardu, którym 
chcemy się posłużyć. Otóż musi on wyrażać nie tylko preferencje przyszłych 
mieszkańców, ale również powinien odzwierciedlać możliwości gospodarcze 
określonego miejsca i czasu. Stąd wartość ta może przedstawiać wielkości, 
które łączą się z pełnym komfortem różnych stylów życia, a może też wyra­
żać minimum biologicznego istnienia. W czasach pierwotnych prowadziło to 
i jeszcze dzisiaj wśrćd prymitywnych kultur prowadzi do określania standar­
dów mieszkań na podstawie modułu miejsca do spania22"̂ . Współcześnie wiel­
kością tą jest jeden pokój. Za dopuszczalne zagęszczenie mieszkań przyjmu­
je się 1 osobę w pokoju. Pojęcie standardu powierzchniowego w postaci po­
koju jest jednak niewystarczająco precyzyjne, aby mogło być podstawą osz­
czędnego i racjonalnego programowania i projektowania mieszkań dla wszyst­
kich typów gospodarstw domowych. Szukając najlepszego rozwiązania dla 
struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych trudno poszukiwać Jednego 
optymalnego rezultatu dla wszystkich mieszkańców, bo "żadne z tych rozwią­
zań nie spełni wszystkich oczekiwań kllkusetgłowego klienta" Jak wyraża to 
H. Syrkus22^. Łatwiej uwierzyć w celowość poszukiwań wskaźnikowej wiel­
kości powierzchni wyrażającej uzasadniony w danych warunkach środowisko­
wych i czasie standard, który można by zaadresować do określonej grupy 
mieszkańców. Z postawionego przed pracą cyklu wynika, że nie poszukuje się 
szczegółowych, bezwzględnych wartości a istoty związku między tymi wartoś­
ciami i czasem. Stąd zadanie sprowadza się do poszukiwania zestawu wskaź­
ników wyrażających wzajemne proporcje wartości standardów dla poszczegól­
nych typów gospodarstw domowych. Takich wskaźników, które mogłyby być wy­
korzystane w postaci kodów w celu prognozowania potrzeb w zakresie powie­
rzchni użytkowej mieszkań w wielu środowiskach o podobnej strukturze spo­
łecznej do tej, którą przyjęto w badaniach.

Najbardziej obiektywną 1 użyteczną drogą wiodącą do tego celu wydaje 
się analiza dostępnych danych dotyczących wielkości powierzchni użytkowej 
mieszkań dla konwencjonalnie przyjmowanej struktury gospodarstw domowych, 
a następnie przystosowanie tych danych do klasyfikacji gospodarstw przy­
jętej w pracy. Przeanalizowano więc materiały źródłowe w postaci:
- krajowych wymagań normatywnych i zaleceń,
- wyników teoretycznych analiz programowych,

Porównaj rys. 125 a także poz. liter. 0»l] s. 32, poz. [46] s. 153.
22^Porównaj poz. liter. 066] s. 176.



- studialnych opracowań projektowych, konkursów i rozwiązań projektowych 
w postaci eksperymentalnych zespołów mieszkaniowych w kraju oraz

- zagranicznych wytycznych i rozwiązań projektowych.
Zestawienie tych danych okazało się Jednak zbyt rozproszonym zbiorem 

wartości nie pozwalającym na uśrednienie w poszczególnych grupach. Zawężo­
no więc pole poszukiwań do uproszczonej analizy graficznej potrzeb po­
wierzchniowych (tabela 9). Otrzymane tam wartości dla poszczególnych grup 
mieszkań skorygowano następnie poprzez uśrednienie z wartościami wyselek­
cjonowanymi z danych źródłowych, nawiązujących do przyjętej w pracy klasy­
fikacji mieszkań227 .̂ Tabela 10 przedstawia te uśrednione wartości standar­
dów powierzchniowych przypadających na jednego mieszkańca. Porównując war­
tości dla poszczególnych grup widzimy, że największa wartość przypada w 
gospodarstwach domowych osób starszych, gdzie dla jednej osoby średnio wy­
nosi ona 30,9 m2. Najmniej natomiast w grupie dla mieszkań rodzinnych: 
20,10 m2 na osobę. Wartości tych standardów wraz ze średnimi wielkościami 
gospodarstw domowych z tabeli 8 były podstawą do wyliczenia średniej wiel­
kości niezbędnej powierzchni użytkowej mieszkań w poszczególnych grupach 
gospodarstw domowych (A...E), (tabela 11). Ostatnim krokiem jest wylicze­
nie wskaźników zróżnicowania potrzeb powierzchni użytkowej pomiędzy po­
szczególnymi grupami gospodarstw domowych. Nazwano je tutaj kodami standar­
dów powierzchniowych i oznaczono w tabeli 12 symbolem K, rozróżniając ba­
dane środowiska dodatkowymi oznaczeniami W1, W2 i W3.

- 24 0 -

3.4. Symulacja rozwoju potrzeb mieszkaniowych

Konstrukcję modelu potrzeb mieszkaniowych zamyka graficzna symulacja 
rozwoju tych potrzeb. Jest to matematyczna formalizacja w postaci wykresu 
5 zmiennych wyrażających potrzeby powierzchniowe 5 analizowanych grup go­
spodarstw domowych w pierwszych dwudziestu latach Istnienia zespołów miesz­
kaniowych. Model ten opiera się na założeniu, że struktura gospodarstw do­
mowych zależy tylko od wieku budynków, w których te gospodarstwa zamiesz­
kują. V7szystkle inne uwarunkowania uwzględnione są pośrednio, dzięki za­
stosowaniu wyników sondy statystycznej Jako danych wejściowych do tego mo­
delu. Jest to duże uproszczenie bardzo skomplikowanych w rzeczywistości 
struktur i procesów. Dzięki temu uproszczeniu jednak model ten może być 
stosunkowo uniwersalnym narzędziem matematycznym służącym do prognozowania 
potrzeb przestrzennych nie tylko w środowiskach mieszkaniowych identycz­
nych do tych, które były przedmiotem sondy. Prawdopodobieństwo wystąpienia 
tego samegc procesu dojrzewania w dwóch odrębnych zespołach mieszkaniowych

2‘̂•'Należą tutaj pozycje literaturowe: ¡23] s. 37•_ 38, ¡30] s. 10, [33] 
s. 33, [37] s. 41. [38] s. 128. [81] s. 241, [85], [128] s. 36, 45,
[129] s. 72, [154] s. 15, [195], [196].
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Wyliczenie standardów powierzchniowych
Tabela 10

Rodzaj gospodarstwa 
domowego Wielkość powierzchni użytkowej m2

Kol.
¿+4

Według 
poz. lit.
[183]

Źrednia - 
- stan­
dard

Grupa
Skład228)

Według 
tabeli 9

Według
poz.lit.
[85]

1 X --- 3 4 ...5 b 7
1a 22,1 18,0

21,9 22,6 22,25
2a 44,6 51,0

2b1p 68,7 77,0
2b2p 91,5 120,4
2b3p 104,1 124,2
2b1p1s 91,5 120,4
2b2p1s 104,1 124,2
2b1p2s 104,1 124,2

B 2b1s 68,8 77,0 23,9 16,27 20,1
2b2s 91,5 120,4
2b3s 104,1 124,2
2b4s 116,7 -
2b1s1d 91,5 120,4
2b2s1d 104,1 124,2
2b1s2d 104,1 124,2
lale 69,4 -
2a1e 91,9 -

C 1a2e 86,7 - 10,95 24,7 27,8
2a2e 109,2 127,6
2b1p1e 91,6 130,0
2b1p2e 102,6 157,9
2b1s1e 91,6 130,0

26,8 19,6 23,2
2b2s1e 114,9 157,9
2b1s2e 102,6 157,9

2b3s1d2e r190,8 224,0

^Skład gospodarstw domowych według sondy statystycznej. Oznaczenia; 
a - osoby młode lub młode małżeństwa, b - rodzice, e - dziadkowie, 
p - przedszkolaki, s - uczniowie, d - dorosłe dzieci.
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cd. tabeli 10
1 1 :2 " " 3 - T T  “i ..... ...—  -r— -

E
1e 47,3 37,0

36,7 25,1 30,92e 64,6 57,9
■3e 111,9 -

Źródło opracowanie autora.

Tabela 11
Wielkość powierzchni użytkowej mieszkań

Rodzaj gospodar­
stwa domowego

2Wielkość powierzchni użytkowej mieszkań m
Środowisko 1 Środowisko 2 Środowisko 3

1 2 3 . . ..... 4
A 29,70 32,60 33,30
B 71,60 78,80 77,60
C 83,40 89,80 94,00
D 105,30 129,70 140,80
E 47,60 53,80 53,80

Źródło: opracowanie autora.

Tabela 12
Wskaźniki zróżnicowania potrzeb powierzchni użytkowej mieszkań - 

- kody standardów powierzchniowych

Rodzaje gospodar­
stwa domowego

Kody standardów powierzchniowych dla środowiska nr: 
1, 2, 3

K 1 K 2 K 3
1 Ź .. "~r . ; 4
A 1 i 1
B 2,40 2,41 2,33
C 2,80 2,75 2,82
D 3,54 3,97 4,23
E 1,60 1,65 1,61

Źródło: opracowanie autora.
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jest oczywiście tym większe im b3rdzlej zbliżone są zbiory ich uwarunko­
wań środowiskowych.

Rysunki 157-161 przedstawiają symulację procesu zmienności potrzeb po­
wierzchniowych w skali grupy gospodarstw domowych i w zestawieniu porównaw­
czym dla trzech analizowanych wariantów środowiskowych. Jest to model gra­
ficzny w postaci wykresu funkcji wykorzystujący program komputerowy. Dany­
mi wejściowymi do tego programu były dane o przebiegu zmienności struktury

Rys. 157. Symulacja potrzeb powierzchniowych dla poszczególnych kategorii 
gospodarstw domowych. Opracowanie autora

A...E - jak na rys. 139
K1, K2, K3 - kody standardów powierzchniowych

Fig. 157. Simulation of requirement for floor area in the respective cate­
gories of housenholds. Prepared by the author

A...E - cf. Fig. 139 
K1, K2, K3 - codes of floor-area standards

gospodarstw domowych (p. 3.2) i kody standardów powierzchniowych (p. 3.3). 
W związku z tym, że kody powierzchniowe występują w postaci stałych para­
metrów dla całego okresu prognozy, symulacje potrzeb powierzchniowych w 
skali grupy są skorygowaną wartością przebiegu ewolucji struktury gospo­
darstw domowych. Stąd przeprowadzona wyżej charakterystyka zmienności 
struktury gospodarstw domowych w poszczególnych grupach odnosi się również 
do procesu symulacji potrzeb powierzchniowych. Korzystanie z symulacji w 
skali wyodrębnionych grup ma miejsce w przypadku prognoz dla niekompletnej
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•/«> B x K),K2,K3

LATA

Rys. 158, Symulacja potrzeb powierzchniowych dla poszczególnych kategorii 
gospodarstw domowych. Opracowanie autora

A...E - Jak na rys. 135
K1, K2, K3 - kody standardów powierzchniowych

Fig. 158. Simulation of requirements for floor area in the respective ca­
tegories of housenholds. Prepared by the author

A...E - cf. Fig. 139
K1, K2, K3 - codes of floor-area standards

struktury zespołów mieszkaniowych. Dla prognozowania potrzeb powierzch­
niowych w skali globalnej całego zespołu mieszkaniowego bardziej przydatne 
są programy symulacji sumarycznej (rys. 162-164). We wszystkich trzech ba­
danych wariantach środowiskowych wykazują one wzrost potrzeb powierzchnio­
wych w pierwszych dwudziestu latach istnienia zespołów mieszkaniowych. 
Wielkość tego wzrostu wynosi od 1896 do blisko 35% (rys. 165-167). Są to 
wartości maksymalne w przebiegach funkcji symulujących procentowy wzrost. 
Jednak zaznaczyć trzeba, że całkowity wzrost potrzeb powierzchniowych może 
być poszerzony w przypadku uwzględnienia w przyszłości dodatkowych potrzeb 
wynikających na przykład z tendencji do stałego podnoszenia średniego stan­
dardu powierzchni użytkowej na 1 mieszkańca. Inną przyczyną dodatkowego 
wzrostu tych potrzeb może być wzrost udziału procentowego osób niepełno­
sprawnych, których obecne uczestnictwo w nowych zespołach mieszkaniowych 
Jest znikome.
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7.C x K1,K2,K3

LATA

o  1 Z  3 4 5 6 7 B 8 1C 11 12  13  14  15  16 17 18 18  2 0  LATA

Rys.159»160.Symulacja potrzeb powierzchniowych dla poszczególnych kategorii 
gospodarstw domowych. Opracowanie autora

A...E - jak na rys. 139
K1, K2, K3 - kody standardów powierzchniowych

Flg.159,160.Simulation of requirements for floor area In the respective ca­
tegories of housenholds. Prepared by the author

A...E - cf. Fig. 139
K1, K2, K3 - codes of floor-area standards
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O 1 2 3 4  5 6 7 0 9 10 11 1 2  13  14 15  16  17 18  19  2 0  LATA

O W I  +  W 2  O  W 3

Rys. 161. Symulacja potrzeb powierzchniowych dla poszczególnych kategorii 
gospodarstw domowych. Opracowanie autora
W1, W2, W3, A...E - Jak na rys. 139

K1, K2, K3 - kody standardów powierzchniowych
Fig. 161. Simulation of requirements for floor area in the respective ca­

tegories of housenholds. Prepared by the author
W1, W2, W3, A...E - cf. Fig. 139

K1, K2, K3 - codes of floor-area standards

Z obserwacji przebiegu dwudziestoletniego okresu zmian może wyniknąó 
pytanie o możliwość dalszych prognoz, Jak również o granice wzrostu tych 
potrzeb. Otóż podjęto próbę wyjaśnienia tego pytania przy zastosowaniu uni­
wersalnego narzędzia matematycznego w postaci tak zwanego modelu tendencji 
rozwojowych22^  . Danymi wyjściowymi dla tych prognoz były dane emp jryózne 
z dwudziestoletniego okresu analizy oraz zbudowany na podstawie tych da­
nych i ogólną wiedzę o przedmiocie graf powiązań i przepływów w struktu­
rze gospodarstw domowych (rys. 168). Uzyskane na tej podstawie model pro­
gnostyczne rozwoju zespołów mieszkaniowych nie wykazały w bezpośrednio dal­
szych latach trwania zespołów mieszkaniowych zmian w dotychczasowych tren­
dach rozwojowych. Rysunek 169 jest przykładem takiej prognozy rozwojowej

229^Patrz p. 1.4.
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% m2 pu. W I
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I5Z3A 1 Z 3 B  [SZ)D
Rys. 162. Symulacja potrzeb powierzchniowych w skali zespołu mieszkaniowego.

Opracowanie autora
W1-3, A...E - Jak na rys. 139

Fig. 162. Simulation of requirements for floor area in the scale of the 
housing estate. Prepared by the author

W1 - 3, A...E - cf. Fig. 139
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W1 - 3, A...E - Jak na rys. 139
Fig. 163. Simulation of requirements f°r fl°or area in 'the scale of the 

housing estate. Prepared by the author
W1 - 3. .E - cf. Fig. 139
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Ry3. 164. Symulacja potrzeb powierzchniowych w skali zespołu mieszkaniowego.
Opracowanie autora

W1 - 3, A...E - Jak na rys. 139
Fig. 164. Simulation of requirements for floor area In the scale of the

housing estate. Prepared by the author
W1 - 3, A...E - cf. Fig. 139
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dla grupy gospodarstw typu B w pierwszym wariancie środowiskowym. Przykład 
ten wykazuje tendencje spadkowe badanej wartości w całym okresie prognozy, 
a przecież wiadomo, że gospodarstwa domowe rodzin pełnych Jako biologicznie 
niezbędne dla systemu zespołów mieszkaniowych nie mogą zaniknąć. Jest więc 
zrozumiałe, że zmiana trendu spadkowego nastąpi w latach późniejszych. Jed­
nak dalsze wydłużanie okresu prognozy Jest nieuzasadnione, bo wiąże się to 
ze zmniejszaniem się jej trafności.

%

24

22

20
18

16

14

12

10

8

6

4

2

0

W I

_ \

- R \
\

\
s

* * *
- R \ R * * *

* * * * R _ \ * * * * *
- * * * * * * R ■\ R\ * * \

\ *
- * * * * * * * * * * * * * * * * *
_ * * * * * * * \

\ * * * \
\ * * * * *

\ \ \ \ s s \ s \ N, N \ \ \ \ \ \ \ \1
0

1
1

1
2

r

3
1
4

1
5

1
6

i
7

i
8

'
8 10

1
11

r
12

r
13

r
14

■

15 16 17
!

18
r  t  

19 2 0

Rys. 165. Symulacja procentowego wzrostu potrzeb powierzchniowych w pierw­
szych 20 latach istnienia zespołu mieszkaniowego. Opracowanie autora

W1-3 - Jak na rys. 139
Fig. 165. Simulation of the percentages growth of floor-area requirements 
in the course of the first 20 years of the existence of the housing estate

Prepared by the author
W1 - 3 - cf. Fig. 139
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Rys. 166. Symulacja procentowego wzrostu potrzeb powierzchniowych w pierw­
szych 20 latach Istnienia z. s d o I u  mieszkaniowego. Opracowanie autora

W1-3 - jak na rys. 139
Fig. 166. Simulation of the percentages growth of floor-area requirements 
in the course of the first 20 years of the existence of the housing estate

Prepared by the author
W1 - 3 - cf. Fig. 139
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Rys. 167. Symulacja procentowego wzrostu potrzeb powierzchniowych w pierw­
szych 20 latach istnienia zespołu mieszkaniowego. Opracowanie autora

W1-3 - Jak na rys. 139
Fig. 167. Simulation of the percentages growth of floor-area requirements 
in the course of the first 20 years of the existence of the housing estate

Prepared by the author
V1-3 - of. Fig. 139
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h
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Rys. 168. Graf powiązań i przepływów w strukturze gospodarstw domowych.
Opracowanie autora

A...E - Jak na rys. 139
1 - powiązania bezpośrednie, 2 - powiązania mocne, 3 - powiązania słabe
Fig. 168. Diagram of connections and passages in the structure of house­

holds. Prepared by the author
A...E - cf. Fig. 139

1 - direct connections, 2 - strong connections, 3 - weak connections

M IESZK A N IA  DLA 
%  GOSPODARSTW DOMOWYCH î »

Rys. 169. Symulacja potrzeb powierzchniowych dla bezpośrednio dalszych lat 
istnienia zespołów mieszkaniowych. Wybrana prognoza dla wariantu 1 katego­

rii gospodarstw domowych B. Opracowania autora
Oznaczenia Jak na rys. 139

Fig. 169. Simulation of floor-area requirements in successive years of the 
existence of a housing estate. Selected forecast concerning variant 1 in 

the household category B. Preparet by the author
Denotations as in Fig. 139



U. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Jak wspomina w swoim traktacie G. Miller Już starożytni filozofowie So­
krates i Platon podkreślali w swoich wywodach analogię pomiędzy człowiekiem 
a miastem^®k Jednak po dzień dzisiejszy zakres potrzeb badawczych wyjaś­
niających ludzką naturę zespołów mieszkaniowych Jest ciągle szeroki i pro­
wokuje nas do szukania odpowiedzi na liczne pytania, których do tej pory 
nie wyjaśniono. Do tych pytań należy ogólne pytanie o racjonalne kształto­
wanie rozwoju zespołów mieszkaniowych. Poszukiwanie przesłanek tego rozwo­
ju wprowadza nas w pole badań'zbliżonych do teorii żywych systemów mogą­
cych uświadomić nam strukturę, procesy, fizjologię i patologię zespołów 
mieszkaniowych. Badania te dotyczą w dużej części dyscyplin pozatechnicz­
nych. Jednak obszary styku badań należących do różnych dyscyplin składają­
cych się na wiedzę o siedliskach ludzkich będą tylko wtedy w pełni wyjaś­
nione, Jeśli obrzeża sąsiadujących pól badawczych będą się zazębiały.

Zasadniczą tezą postawioną w pracy było pytanie o istotę związku pomię­
dzy wiekiem fizycznym tkanki zespołów mieszkaniowych a podstawowymi potrze­
bami mieszkaniowymi jej mieszkańców. Przeprowadzona wyżej analiza pozwala 
na -to pytanie odpowiedzieć twierdzeniami natury ogólnopoznawczej i szcze­
gółowymi wytycznymi dla kształtowania zespołów mieszkaniowych w aspekcie 
czynnika czasu. I tak wynikiem ogólnym pracy Jest udowodnienie słuszności 
twierdzeń, żes
- czas Jest istotnym czynnikiem w kształtowaniu struktury przestrzennej ze­
społów mieszkaniowych,

- zachodzą wymierne związki pomiędzy wiekiem fizycznej struktury tych ze­
społów a potrzebami mieszkaniowymi zamieszkujących je gospodarstw domo­
wych,

- charakterystyka tych związków pozwala na sformułowanie modelu symulacji 
tych potrzeb w pierwszych dziesiątkach lat życia zespołów mieszkaniowych.
Zasadniczym natomiast wnioskiem praktycznym jest określenie ilościowej 

miary związku pomiędzy wielkością uczestnictwa niezbędnych mieszkań dla 
poszczególnych grup gospodarstw domowych a zmienną niezależną w postaci 
wieku zespołów mieszkaniowych.

Minęły lata, kiedy domy i mieszkania były budowane na miarę przodków, 
a kolejne nowe pokolenia chroniły się w nich niby w zaobszernych płaszczach 
swoich praojców. Współczesne idee architektoniczno-urbanistyczne rywalizu-

Porównaj poz. liter. [109] s. 737.
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Ją o Jak najdokładniejsze dopasowanie mieszkań i domów do potrzeb ich użyt­
kowników. Wytworzyło to cechę struktury przestrzennej znaną Jako elastycz­
ność. Hasło to najczęściej oznacza w krajach rozwiniętych podatność na zmia­
ny Jakościowe, adaptację, a w krajach rozwijających się podatność na zmiany2^1) * ilościowe z możliwością rozwoju . Przykłady takiej zmienności w skali
mieszkań i budynków były Już rozpatrywane wcześniej. Natomiast prześledze­
nie w niniejszej pracy pierwszych 20 lat nowego zespołu mieszkaniowego, po­
zwoliło nam zobaczyć Jak duże i dynamiczne są te zmiany w skali urbanistycz­
nej. Rysunek 170 pokazuje syntezę etapów ewolucji struktury przestrzennej 
zespołów mieszkaniowych.

O

O  A

Rys. 170. Etapy ewolucji struktury przestrzennej. Opracowanie autora
I, II, III, IV - etapy rozwoju

A...E(F) - kategorie gospodarstw domowych
Fig. 170. Stages in the evolution of spatial development. Prepared by the

author
I, II, III, IV - stages of development 
A...E(F) - categories of households

4.1. Zmienność mieszkań

Najlepszym rozwiązaniem w początkowym okresie zasiedlania mieszkań mo­
głoby się wydawać powszechne przydzielanie każdej młodej parze małżeńbkiej 
mieszkania o wielkości odpowiedniej dla średniej wielkości gospodarstwa do­
mowego. Jednak przykłady krajów nawet bogatszych od Polski, w których udało 
się wybudować dostateczną ilość mieszkań wskazują, że Jest to nieoslągal-

2^ w  terminologii angielskiej odpowiednikami tych haseł są: flexibility, 
variable, expandability.
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ne. A dzieje się tak nie tylko z powodu proporcjonalnie zwiększonych po­
czątkowych kosztów mieszkania ale i kosztów eksploatacji. Ten właśnie eko­
nomiczny bodziec wywołuje ostatnio w procesach zasiedlania dążenie do jak 
najściślejszego dopasowania powierzchni użytkowej do czasowo zmiennych po­
trzeb gospodarstwa domowego. Oznakami tego trendu jest pojawienie się tak 
zwanych Starter homes (ang.) lub Starterhaus (niem.) Jako zarodków przy­
szłych mijeszkań rodzinnych. Można by je określić jako mieszkania o mini­
malnym, standardzie dla młodych małżeństw zakładających rodziny. Te formy 
mieszkań zawierają w sobie możliwości potencjalnego rozwoju. Są one zaląż­
kami przyszłych mieszkań rodzinnych nie wyłączając rodzin wielopokolenio­
wych. Dotyczą ich następujące wytyczne z niniejszych rozważań:
- części obiektów stanowiące rozbudowę nie muszą dorównywać trwałością 
konstrukcji rdzennej, stałej części budynku,

- tarasy i loggie stanowią dogodną rezerwę powierzchni użytkowej mieszkań 
dla okresowej eksploatacji,

- etapowy rozwój domu to także szansa dla wykorzystania samopomocy ro­
dzinnej lub sąsiedzkiej.

4.2. Zmienność grup mieszkań

Narastanie kolejnych elementów struktury przestrzennej w skali grupy 
mieszkań powinno odzwierciedlać schemat powiązań i przepływów w strukturze 
gospodarstw domowych oraz dojrzewanie społeczne tych grup. Dotychczas pro­
ces ten łączył się z występowaniem w strukturze rodzinnej pojedynczych 
przykładów specjalnych form budownictwa mieszkaniowego. Chronologiczne po­
jawianie się tych przykładów prowadzi od historycznych fragmentów zabudowy 
mieszkaniowej w postaci schronisk 1 ośrodków opieki dla ludzi starych, ubo­
gich 1 sierot poprzez mieszkania typu hotelowego adresowane do młodych ro­
botników w dziewiętnastym stuleciu, kiedy to zapotrzebowanie na nie rosło 
wraz z rozwojem uprzemysłowienia. W połowie naszego wieku wyodrębnia się 
Jeszcze dodatkowo w ramach mieszkań specjalnych grupę mieszkań dla osób 
niepełnosprawnych, inwalidów. Dotychczasowe akcentowanie istnienia różnego 
rodzaju pozarodzinnych form mieszkalnictwa wywodziło się ze społecznej tros­
ki o interesy grup należących do mniejszości. Argumenty demograficzne ostat­
nich lat naszego stulecia świadczą jednak o tym, że te formy budownictwa 
mieszkaniowego stanowią w wielu środowiskach przeważającą część struktury 
przestrzennej zespołów mieszkaniowych. Coraz więc bardziej wątpliwa jest 
słuszność przypisywania im nazwy "specjalne". Zmieniły się też kryteria 
oceny tych form. Mianowicie, dotychczasowe podkreślanie ich odmienności 
stopniowo zastępowane Jest argumentami o potrzebie pełnej Integracji w ra­
mach zespołów mieszkaniowych, a więc przede wszystkim w ramach grup miesz­
kań Jako podstawowego elementu ich struktury przestrzennej. Ostatecznym 
celem staje się więc nie budowanie wielogeneracyjnych domów na tle miesz-
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kalnictwa rodzinnego, lecz idea pełnej integracji całości struktury prze­
strzennej zespołów mieszkaniowych. Droga do osiągnięcia zadowalających 
efektów wiedzie przy tym poprzez maksymalne nawiązywanie do form życia ro­
dzinnego. Jako na ostrzegającą alternatywę dla trendu integracyjnego w for­
mowaniu struktury grup i zespołów mieszkaniowych wskazuje się na powstawa­
nie wysp społeczno-przestrzennych. Negatywne skutki oddziaływania tych wysp 
w środowisku przywodzą na myśl alarmujące rejony klęski2^ ,  dyktujące ko­
nieczność tworzenia odpowiednich stref filtrująco-ochronnych.

Nawiązując do szczegółowych wytycznych, to sprowadzają się one przede 
wszystkim do zaleceń:
- budowy nowych 1 adaptacji mieszkań w ramach grupy dla kolejno pojawiają­
cych się typów gospodarstw domowych nie wyłączając osób nlepełnospraw-

2’Sk) n y c h ' o r a z
- adaptacji części obiektów usługowych (szkół) lub internatów na zakłady 
mieszkalne dla osób starszych.

4.3. Zmienność zespołów mieszkaniowych

Podsumowując zagadnienie zmienności zespołów mieszkaniowych w sytuacji 
gospodarczej kraju rozwijającego się, którym Jest Polska, trzeba podkreślić 
dwa zasadnicze uwarunkowania tej zmienności. Są nimi: zjawisko głodu miesz­
kaniowego i związany z tym wymóg powszechnego stosowania w nowych zespołach 
mieszkaniowych przesadnej gęstości zabudowy. Te uwarunkowania gospodarcze 
doprowadzają do stanu, w którym prawdą są stwierdzenia o patologicznych de­
formacjach struktury społecznej przez strukturę przestrzenną, a ściślej de­
formacjach struktury gospodarstw domowych przez występujące formy mieszkań. 
Skutkiem tej sytuacji jest obciążenie wyników analizy przeprowadzonej w 
nowych zespołach mieszkaniowych pewnym zniekształceniem. Polega ono na po­
jawieniu się w klasyfikacji gospodarstw domowych swoistego atawizmu wymu­
szonego realiami naszej rzeczywistości mieszkaniowej. Są nimi gospodarstwa 
domowe składające się z rodziców i dorosłych już dzieci (w pracy oznaczono 
Je C). Na podstawie szczegółowego rozpoznania można dla celów prognozowa­
nia zmienności w strukturze zespołów mieszkaniowych nie uwzględniającego 
już tej grupy przyjąć, że w interpretacji podanych w analizie wykresów u- 
legnie ona rozbiciu według wzoru:

C = 1A + 1.25B (9)

2^2^PorównaJ: Diagnoza patologii, poz. liter. |j09] s. 703.
2-^Porównaj rys. 136.
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Podobnie można dla celów prognozowania wyodrębnić z gospodarstw wielo­
pokoleniowych osoby w w i ku podeszłym korzystając ze wzoru:

D - 2,3B + 1E (10)

gdzie:
A, B, C, D, E - to wyrażone w procentach wielkości uczestnictwa poszcze­

gólnych typów gospodarstw domowych.
Wyniki badań szczegółowych pozwalają na zasadnicze stwierdzenie, że nie 

należy przyjmować jednej stałej wartości w prognozowaniu struktury miesz­
kań dla nowych zespołów mieszkaniowych. Podstawowym rezultatem przeprowa­
dzonych badań szczegółowych Jest określenie ilościowej miary związku po­
między zmienną niezależną w postaci czasu, a prognostycznymi potrzebami 
w zakresie poszczególnych typów mieszkań. Wyniki badań pokazują rozkład 
tych wartości w postaci linii reg-esji i aproksymacji wielomianowej. Linie 
regresji przedstawiają większe znaczenie dla kalkulacji globalnej. Nato­
miast korzystanie z aproksymacji wielomianowej jest bardziej przydatne przy 
prognozach indywidualnych dla poszczególnych typów grup mieszkań.

Z obserwacji przebiegu zmian w pierwszym dwudziestoleciu zespołów miesz­
kaniowych wynika, że:
- ilość potrzebnych mieszkań dla biologicznie najistotniejszych typów go­
spodarstw domowych, mianowicie rodzin pełnych (B) maleje, 1 że opadający 
trend tej funkcji zmieni kierunek pomiędzy 25 a 45 rokiem po zasiedle­
niu,

- jednocześnie równolegle rośnie ilość potrzebnych mieszkań dla osób star­
szych,

- wraz ze wzrostem udziału tych mieszkań rośnie w skali zespołu mieszkanio­
wego globalna wielkość potrzeb powierzchniowych,

- ten okres wzrostu potrzeb powierzchniowych, oznaczający etap rozwoju
w ewolucji przestrzennej zespołów mieszkaniowych jest procesem kończącym 
się między 25 a 45 rokiem po ich zasiedleniu. Ta rozpiętość w czasie 
jest uwarunkowana zróżnicowanymi sytuacjami środowiskowymi (rys. 171).
Dotychczasowe przykłady symulacji potrzeb przestrzennych ograniczały się 

do skali mieszkania lub domu. Przedstawiony tutaj model symulacji rozwoju 
tych potrzeb daje obraz ich przyrostu w okresie pierwszych 20 lat życia 
zespołów mieszkaniowych. Model ten Jest oparty na realnych przesłankach 
odzwierciedlających fragment wybranej rzeczywistości środowiska mieszkal­
nego. Przedstawiony w nim wzrost potrzeb powierzchniowych wynika z dojrze­
wania i starzenia się struktury społecznej. Potrzeby powierzchniowe rosną 
mimo załamania się przyrostu mieszkańców i zmniejszania się średniej wiel­
kości gospodarstw domowych w drugim dziesięcioleciu. Dzieje się tak dlate­
go, że maleje grupa mieszkań o najmniejszym standardzie potrzeb powierz­
chniowych na osobę (B) a rośnie ta o największym (E). Oznacza to, że przy-
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B
E
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Rys. 171. Synteza zmian w pierwszych latach istnienia zespołów mieszkanio­
wych. Opracowanie autora

P - potrzeby powierzchniowe, a - dane według analizy, b - wartości średnie 
i prognozy dalszego przebiegu

B, £ - kategorie gospodarstw domowych
Fig. 171. Synthesis of changes in the course of the first years of the exi­

stence of a housing estate. Prepared by the author
P - requirements for floor area, a - analytical data, b - mean values and 

forecasts concerning the further development
B, E - categories of households

puszczenia o poprawie sytuacji mieszkaniowej w miarę starzenia się nowych 
zespołów mieszkaniowych w pierwszych dziesiątkach lat ich istnienia są 
bezpodstawne2- ^ .

Skoro "pęcznienie" potrzeb powierzchniowych w pierwszych dwóch dziesiąt­
kach lat zespołów mieszkaniowych jest faktem, to Jakie mogą stąd wynikać 
wnioski dla rozwoju ich struktury przestrzennej? W odpowiedzi na to pyta­
nie początkowo rodzi się pokusa wykorzystania uzyskanych wyników do budowy 
matematycznych modeli decyzyjnych, których treścią byłoby ustalenie miejs-

2^^Sugestlę takiej pozornej poprawy w cięgu 30-lecia nowych zespołów 
mieszkaniowych zawiera między innymi poz. liter. [201J.
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ca i kolejność lokalizacji poszczególnych elementów struktury przestrzennej
zespołów mieszkaniowych. Można tutaj skorzystać ze wzorów posługujących

235}się wskaźnikami ocen miejsca zamieszkania i założyć pewne kryteria 
wartości dla kierunków migracji. Nie wykluczając tej drogi decyzji jako 
ewentualnie możliwego kroku, należy jednak dla celów praktycznych przede 
wszysti im sformułować w opar.iu o przesłanki społeczne podstawowe formy 
rozwoju przestrzennego zespołów mieszkaniowych.Powyższe przesłanki społecz­
ne sygnalizują dwie zasadnicze formy współżycia między pokoleniami. Są nimi:
- sytuacja najbardziej pozytywnie oceniana a wyrażająca wewnętrzną blis­
kość przy zewnętrznym kontakcie oraz będący Jej negatywnym przeciwień­
stwem;

- wzrastający dystans przestrzenny i stopniowe wygasanie kontaktów.
Trudno nie zauważyć podobieństwa pomiędzy tym preferowanym wzorcem spo­

łecznym a schematem naturalnego rozwoju żywych organizmów. Mianowicie cho­
dzi o kiełkowanie nasion w sąsiedztwie pni drzew, na których dojrzały i z 
których opadły. Obrazem takiego rozwoju zespołów mieszkaniowych jest sche­
mat wyrażający rozrastanie i przemieszczanie się na zewnątrz elementów 
struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych na zasadzie krótkich lo­
kalnych ruchów migracyjnych. Te kolejno zakładane nowe gniazda powinne być 
przewidziane głównie dla pokolenia młodego (gospodarstwa domowe typu A). 
Przewidywana dla nich strefa lokalizacji to pas sąsiadujący z rodzicielską 
strukturą mieszkaniową o szerokości około 500 m. Jest to przeciętny dys­
tans preferowanych kontaktów międzypokoleniowych. Niższa intensywność tej 
zabudowy może zrównoważyć przesadnie wysokie obecnie zagęszczenie zespołów 
mieszkaniowych. W sumie daje to kierunek zmian wychodzący naprzeciw popu­
larnej dawniej na Śląsku tradycji niskiej zabudowy górniczych osad wśród 
zieler i.

Schemat przedstawiony na rysunku 172a nie przypomina swoją regularnością 
rozsiewu emigracyjnego uwzględniającego naturalne warunki środowiskowe. 
Warunki te bowiem wymuszając deformację granicy zespołów mieszkaniowych, 
wpływają na wydłużenie Jej linii. Podobny efekt wywołuje brak regularności 
ruchów migracyjnych na tym polu. Otóż ta nieregularność i maksymalne wy­
dłużenie linii styku to większa szansa dla integracyjnych procesów spo- 
łeczno-przestrzennych pomiędzy strukturą nowych zespołów mieszkaniowych 
a otaczającym środowiskiem. Na ogół wiodącym czynnikiem deformującym regu­
larność schematu rozwojowego nowych zespołów jest siła przyciągania w kie­
runku pierwotnego obszaru urbanistycznego, który był źródłem początkowej 
migracji tych zespołów (rys. 172b).

Dla pozostałej części efektu rozpadu rodzin pełnych, to znaczy dla po­
kolenia dziadków należy wykorzystać zalety tkwiące w pierwotnej zabudowie

'̂ ■'Porównaj na przykład poz. liter. [ 7 5 ] s. 90.
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Rys. 172. Proces rozwoju zespołów mieszkaniowych. Opracowanie autora
A...E - Jak na rys. 139

a - założenie teoretyczne, b - schemat z uwzględnieniem korekty środowisko­
wej: 1 - pierwotne źródło migracji (stare miasto), 2 - rdzenny zespół miesz­

kaniowy, 3 - struktura rozwojowa, 4 - dominujący kierunek migracji
Fig, 172. The development of housing estates. Prepared by the author

A...E - cf. Fig. 139
a - theoretical assumption, b - diagram including environmental correc­
tions: 1 - original source of migrations (old town), 2 - generic housing 
estate, 3 - structure of the development, 4 - predominant direction of mi­

grations

zespołów mieszkaniowych, poddanej ewentualnej rewaloryzacJi2^) . Przy pró­
bach dokładnej kalkulacji potrzeb trzeba jednak pamiętać, że w warunkach 
normalnie funkcjonującego, zdrowego rynku mieszkaniowego dla właściwego 
procesu adaptacji mieszkań i ich wymiany niezbędna Jest pewna ilość miesz­
kań pustych (tak zwane pustostany). Ilość tych mieszkań to około 10J6 ogól­
nej ich liczby.

Większość współczesnych dużych zespołów mieszkaniowych stoi przed ko­
niecznością rekonstrukcji przestrzennej wynikającej z przesłanek społecz­
nych. Obok zmian wykorzystujących podatność powierzchni mieszkań na zmia­
nę funkcji, konieczne będzie uzupełnienie struktury przestrzennej tych ze-

^ ^ 7 8 #  osób starszych chce mieszkać w dotychczasowym środowisku, porównaj 
poz. liter. £45] s. 49.
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społów nowymi fragmentami - grupami mieszkań dla tych rodzajów gospodarstw 
domowych, które nie mogą znaleźć miejsca w dotychczasowych budynkach. Będą 
więc narastały gniazda wpasowywane w dotychczasowe schematy układów prze­
strzennych tych zespołów, Jak na przykład wspomniany już Zespół Integracji 
Pokoleń na osiedlu Tysiąclecia w Katowicach. W tej sytuacji nie będą mo­
gły obronić swoich jednorazowych układów formalnych, niepodatne na jaką­
kolwiek interwencję przestrzenną wszelkie monumenty urbanistyki mieszkal­
nej. Będą one stopniowo musiały pozbywać się swych pierwotnych pomnikowych 
cech w większości jednak prawdopodobnie z korzyścią dla środowiska miesz­
kalnego.

Najmniej korzystne rozwiązanie, oceniane zdecydowanie negatywnie w as­
pekcie form współżycia między pokoleniami, to migracja młodych lub nawet 
części starszych mieszkańców poza bezpośrednie otoczenie dotychczasowego 
środowiska. Brak powiązania z otoczeniem i masowy odpływ młodego pokolenia 
z rodzinnych siedlisk prowadzi bowiem do degradacji, patologii i ogólnego 
upadku struktury zespołów mieszkaniowych.

W procesie rozwoju nowych zespołów mieszkaniowych dość odrębną sytuację 
przedstawiają mieszkania dla rodzin wielopokoleniowych. Odrębność ta wyni­
ka z jednej strony ze stosunkowo nieznacznej i niemal stałej wielkości ich 
uczestnictwa w tym procesie a z drugiej z odmienności procesów rozwojowych 
wewnątrz tej struktury. W rezultacie znaczna część potrzeb mieszkaniowych 
może być zaspokojona tutaj w ramach powtarzalnego, jakby zamkniętego cyklu 
rozwojowego2' ^ . Bardzo znamienny również dla tej grupy mieszkań w nowych 
zespołach mieszkaniowych Jest fakt, że zamieszkujące w nich trzecie poko­
lenie to osoby w wieku poniżej 70 roku życia. Znaczy to, że mieszkania 
wielopokoleniowe praktycznie nie stanowią bazy opiekuńczej dla osób w wie­
ku sędziwym.

Z pytaniem Jak pokierować dalszym rozwojem współczesnych zespołów miesz­
kaniowych łączy się także kwestia gęstości ich zaludnienia. Narzucone tym 
rozwiązaniom stosunkowo wysokie wskaźniki intensywności zabudowy uniemożli­
wiają dalsze ich dogęszczanie. Dalszy rozwój tych zespołów w obecnych ich 
granicach może więc dotyczyć tylko rozwoju jakościowego a nie ilościowego2̂ -

Wyniki z analizy skłaniają także do zrewidowania poglądów głoszących, 
że jeśli dotąd budowano mieszkania małe to w przyszłości będzie trzeba 
projektować dla nowych zespołów położonych w zupełnie innych miejscach 
brakujące duże mieszkania. Jest to oczywiście wystarczające zbilansowanie 
zagadnienia w skali gospodarczej kraju ale powtórzenie tego samego błędu 
z punktu widzenia rozwiązań społeczno-przestrzennych dotyczących zespołów 
mieszkaniowych. Jedynym rozwiązaniem może być projektowanie takiej struk­
tury przestrzennej nowych zespołów mieszkaniowych aby umożliwiała ona przy-

2T7T-------------'Porównaj graf przepływów i powiązań elementów struktury gospodarstw 
domowych rys. 168 oraz obraz zmian funkcjonalnych w mieszkaniu dla 
rodziny wielopokoleniowej rys. 89.

2^®^Porównania te odnoszą się do krajów europejskich, patrz poz. liter.
[39] s. 128.
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Rys. 173. Prognozowanie potrzeb powierzchniowych dla pierwszych lat ist­
nienia zespołów mieszkaniowych a etapowanie ich realizacji. Opracowanie

autora
a - jednookresowe prognozy nie uwzględniające wzrostu potrzeb mieszkanio­
wych - późniejsze zaspokojenie tych potrzeb poza granicami zespołów miesz­
kaniowych, b - realizacja zespołów mieszkaniowych według prognoz uwzględ­
niających stopniowy wzrost potrzeb mieszkaniowych w granicach tych zespo­
łów, c - kolejne etapy realizacji bilansują pojawiające sitj wzrosty potrzeb 
mieszkaniowych i umożliwiają korygowanie struktury mieszkań do aktualnych 

potrzeb, 1 - potrzeby początkowe, 2 - wzrost potrzeb
Fig. 173. Forecasting of floor-area requirements during the first years of 
the existence of housing estates and their realization in respective sta­

ges. Prepared by the author
a - single forecast, not taking into account the increasing housing requi­
rements - these are to be met later beyond the boundaries of the housing 
estate, b - construction of housing estates according to forecasts, taking 
into account the gradual Increase of housing requirements within the boun­
daries of these housing estates, c - subsequent stages of their realisation 
campensating the increasing housing requirements and making it possible 
to introduce corrections in the structure of flats in order to meet current 

n»ads, 1 - original requirements, 2 - growth of requirements
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3złe procesy modernizacyjne dopasowujące ją do zmiennych potrzeb ewoluują­
cej struktury społecznej. Warunek podmiotowości człowieka powinien zostać 
uszanowany w tych rozwiązaniach. Nie należy przy tym zapominać również o 
możliwości wykorzystania instrumentów polityki mieszkaniowej mogącej na 
przykład wpływać na aktywizację gospodarczą sąsiadujących obszarów i przez 
to zwiększyć popyt na istniejące małe mieszkania. Również koordynacja pro­
gnozowania struktury usług i mieszkań może przynieść pewne efekty. Zamiast 
budowania zespołów mieszkaniowych w postaci pełnych jednostek struktural­
nych z dwoma szkołami można przewidzieć ich realizację w dwóch etapach dla 
dwóch pod jednostek. Po zrealizowaniu pierwszej podjednostki i po przejściu 
wyżu demograficznego wieku szkolnego można realizować stopniowo drugą pod- 
jednostkę wykorzystując zwalniające się miejsca w istniejącym budynku 
szkolnym. Uniknąć można w ten sposób adaptacji zbędnej z czasem szkoły na 
mieszkania dla osób starszych, zapewniając ia bardziej odpowiednie miesz­
kania.

Rozłożenie inwestycji mieszkaniowych w czasie to wiąc nie tylko efekty 
ekonomiczne, ale przede wszystkim obniżenie naporu sytuacji konfliktowych 
rodzących się w miarę rozwoju zespołów mieszkaniowych (rys. 173). Warun­
kiem koniecznym jest jednak bieżące korygowanie potrzeb przestrzennych dla 
każdego etapu. Sprowadza to więc proces projektowania w przyszłości do 
sterowania procesami przestrzennymi, włączając w to ciągłą adaptację trwa­
jącą tak długo jak długo żyją, to znaczy istnieją te zespoły.

Widać stąd Jasno, że pierwotne wizje zespołów mieszkaniowych powinne 
uwzględniać możliwości ich wariantowych przekształceń w przyszłości. Ina­
czej trudno je będzie uchronić przed degradacją i rozpadem. Stwierdzenie 
to przekreśla więc kult zespołu mieszkaniowego w postaci strukturalnej 
jednostki mieszkaniowej, tej doskonale skończonej 1 przewidzianej na trwa­
nie niemal bez końca w swej pierwotnej postaci.

4.4. Zmienność miast

Celem togo punktu nie Jest wyjaśnienie zagadnienia zmienności struktury 
miasta, ale uzupełnienie wniosków dotyczących procesów zmienności zespołów 
mieszkaniowych tłem w skali ich suprasystemu.

Nowe zespoły mieszkaniowe są w skali miasta jednym z kolejnych etapów 
jego rozwoju. Mają one ściśle powiązania ze starszymi od siebie częściami 
tych miast. Zrozumiało jest też, że na nich rozwój miast najczęściej się 
nie kończy. V.'ynika stąd, że czekają je w następnych latach etapy dalszych 
przekształceń, po których będą one w ramach miejskiego suprasystemu peł­
niły rolę ogniw pierwotnych - rdzennych lub pośrednich dla następnych ele­
mentów tego systemu. Odstępując od komplementarnego ujęcia, to znaczy na­
wiązywania do topografii otoczenia, bezpieczeństwa itp. tradycyjnie ujmo­
wanych czynników a obserwując rozwój elementów struktury miasta tylko jako



transformację związaną z procesami wewnętrznymi można zespoły mieszkanio­
we przedstawić Jako wędrujące, oddalające się od pierwotnego rdzenia ele­
menty tkanki przestrzennej miasta (rys. 174).

O 1 •  2 ^ 3  ^ 5  - * 6

Rys. 174. Przemieszczanie 3ię nowych zespołów mieszkaniowych w procesie 
rozwoju miasta. Opracowanie autora

a-d - kolejne etapy rozwoju miasta, 1 - siedliska pionierów (starówka),
2 - kolejno pojawiające się zespoły mieszkaniowe, 3 - strefa upadającej 
struktury miasta, 4 - strefa rozwoju, 5 - strefy rewaloryzowane, 6 - kie­

runek przemieszczania się nowych zespołów mieszkaniowych
Fig. 174. Displacement of new housing estates in the course of the deve­

lopment of the town. Prepared by the author
a-d - subsequent stages in the development of a town, 1 - habitation of 
the first pioneers (old town), 2 - subsequent housing estates, 3 - zone of 
the declining structure of the town, 4 - developing zone, 5 - revalidated 

zones, 6 - direction of the displacement of new housing estates

Interesującym może być także zestawienie okresów rozwoju i stabilizacji 
zespołów mieszkaniowych na tle tych okresów w skali rodziny i miasta.
Okres rozwoju rodziny trwa przeciętnie około 5 lat, po czym nstępuje li­
czący około dwudziestu lat okres jej stabilizacji. Miasto osiąga swoją sta­
bilizację ludnościową przeciętnie po okresie około 100 lat, a pełną trwa­
łość stanu łącznie z ustabilizowanymi związkami z otoczeniem po około 200 
latach. Wszystko to oczywiście przy założeniu, że przyczyny starzenia się 
i stagnacji miast leżą w ich wewnętrznej strukturze i procesach a nie w 
zewnętrznych zdarzeniach losowych. Natomiast z przeprowadzonej analizy 
szczegółowej dotyczącej zespołów mieszkaniowych można wnioskować, że ze­
społy mieszkaniowe osiągają swój kulminacyjny punkt rozwoju - mierząc to 
potrzebami powierzchni użytkowej - pomiędzy 25 a 45 rokiem ich istnienia.
Po tym czasie następuje okres ich stabilizacji (rys. 175), Obserwując do­
chodzenie do stabilizacji kolejnych zespołów mieszkaniowych można przez 
analogię do procesów wewnątrz zespołów wysnuć ogólną wytyczną w celu za­
chowania naturalnej struktury demograficznej w miastach. Mianowicie: roz­
łożenie programu budowy miast na dłuższy okres czasu, to znaczy kolejne
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realizowanie zespołów mieszkaniowych pomaga w utrzymaniu przeciętnej - na­
turalnej struktury demograficznej. Natomiast przeciwnie im krótszy okres 
budowy miast, tym większe deformacje ich struktury demograficznej.

a b

Rys. 175. Okresy rozwoju i stagnacji rodziny, zespołu mieszkaniowego i
miasta. Opracowanie autora

1 - rodzina, 2 - zespół mieszkaniowy, 3 - miasto, a - rozwój, b - stagna­
cja

Fig. 175. Periods of development and stagnation of the family, housing es­
tate and town. Compiled by the author

1 - family, 2 - housing estate, 3 - town, a - development, b - stagnation

Kończąc trzeba Jeszcze raz podkreślić, że czasoprzestrzenność zespołów 
mieszkaniowych Jest bardzo obszernym problemem. Wiele jest też dróg pro­
wadzących do rozwiązania jednego z zagadnień w tym problemie, czyli roz­
patrywanego wyżej dopasowania struktur przestrzennych w zespołach mieszka­
niowych do zmieniających się w miarę upływu czasu potrzeb społecznych. 
Pragnąłbym aby wyniki tej pracy przybliżyły obraz tego zagadnienia zarów­
no tym, którzy próbują go praktycznie rozwiązywać Jak i tym, którzy podej­
mują wysiłki teoretycznych uogólnień na tym polu. Mam też nadzieję, że są 
one na tyle uniwersalne, że zainteresują nie tylko tych, którzy propagują 
wyższość danych liczbowych nad opisowymi, ale będą również inspirujących 
bodźcem dla pozostałych, którzy wyniki analiz traktują Jedynie Jako impuls 
dla własnej wyobraźni poszukującej doskonalszego obrazu przyszłości.
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CZYNNIK CZASU 
W KSZTAŁTOWANIU NOWYCH ZESPOŁÓW MIESZKANIOWYCH

S t r e s z c z e n i e

Czas, który upływa między początkiem a schyłkiem zespołów mieszkaniowych 
Jest traktowany najczęściej jako obojętne tło dla procesów dziejących się 
w ich wnętrzu. Jest to przyczyną wielu konfliktów pomiędzy żywą tkanką 
społeczną a sztywną skorupą mieszkań, budynków i całych zespołów mieszka­
niowych. Szukając dróg prowadzących do usunięcia tych konfliktów odnajdu­
jemy czas nie tylko jako niezbędny element prognozowania i programowania, 
ale także Jako inspirujący impuls dla przestrzennego kształtowania zespo­
łów mieszkaniowych.

Zasadniczą tezą postawioną w pracy było pytanie o istotę związku pomię­
dzy wiekiem fizycznej tkanki zespołów mieszkaniowych a kształtem i wielkoś­
cią jej struktury przestrzennej. Dopełnieniem tego zadania Jest próba sfor­
mułowania matematycznego modelu potrzeb przestrzennych. Polega ona na stwo­
rzeniu w oparciu o przesłanki społeczne modelu symulacji tych potrzeb w wy­
branej rzeczywistości urbanistycznej, a mianowicie w dużych zespołach miesz 
kaniowych realizowanych na obszarach uprzemysłowionych.

Badania szczegółowe poprzedziła analiza poznawcza potencjalnych możli­
wości zmian w strukturze przestrzennej zespołów mieszkaniowych, Znaczną 
część tej analizy zajęła charakterystyka specjalnych form budownictwa miesz 
kaniowego. Wynika to z faktu, że podstawowym efektem ewolucyjnych procesów 
w strukturze nowych zespołów mieszkaniowych jest rodzenie się i dojrzewa­
nie tych form mieszkalnictwa.

Zasadniczą natomiast częścią badań szczegółowych było prześledzenie 
rozwoju potrzeb mieszkaniowych w pierwszych 20 latach Istnienia tych zespo­
łów. Korzystanie z programu komputerowego Stat Graphic pozwoliło na kwan- 
tyfikację dostrzeżonych związków pomiędzy wiekiem struktury przestrzennej 
a występującymi w niej potrzebami w zakresie rodzaju i ilości mieszkań. 
Umożliwiło także graficzną prezentację zaobserwowanych zmian i związków. 
Uzyskane w ten sposób dane, uzupełnione kodami standardów powierzchnio­
wych dla poszczególnych typów mieszkań były podstawą do prognozowania w 
zakresie globalnych potrzeb zespołów mieszkaniowych w kolejnych latach 
pierwszego ich dwudziestolecia.

Wyniki przeprowadzonych badań potwierdzają istotność związku pomiędzy 
wiekiem zespołów mieszkaniowych a występującymi w nich potrzebami mieszka­
niowymi. Uzyskane ilustracje tego związku pokazują go w postaci linii re­
gresji i aproksymacji wielomianowej dotyczącej dwudziestu rocznych prze­
działów czasowych. Linie regresji przedstawiają większe znaczenie dla pro­
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gramowania w skali globalnej zespołów mieszkaniowych. Natomiast korzysta­
nie z aproksymacji wielomianowej Jest bardziej wskazane przy budowie modeli 
potrzeb przestrzennych ograniczonych do wybranych grup mieszkań.

Nowa strategia w programowaniu i projektowaniu mieszkalnictwa wymaga u- 
względnienia czasoprzestrzennej zmienności zespołów mieszkaniowych. Zapomi­
nając o tym fakcie skazujemy nowe zespoły mieszkaniowe na ich przedwczesny 
upadek.



THE FACTOR OF VIK5 
IN THE FORMATION 0? NEV. HOI. IMG ESTATES

G m m e r

The time passes between the construct!on and the decline of housing es­
tates is most often treated as an indifferent backgrcmd of processes going 
on in them. This give6 rise to many conflicts between the living social 
tissue and the inflexible shell - the flats, houses anc! housing estates as 
a whole. Looking for ways of getting rod of such conflicts, we find -*-hct 
time is not only an indispensable element of forecasting and programming, 
but also an inspiring impulse for the spatial formation of housing estates.

The principal argument submitted in this dissertation is the question 
concerning the essence of the relations between the ago of tne physical 
tissue of housing estates and the shape and size of the required spatial 
structure. A supplement to this problem is the attempt to formulate a ma­
thematical model of spatial requirements, consisting in the formation of a 
model simulating the spatial requirements of some selected environmental 
realities, basing on social perequisites, particulary in large housing es­
tates in industrialized districts.

Detailed investigations were preceded by an analysis to find out the 
potential possibilities of changes in the spatial structure of housing es­
tates. A considerable part of this analysis was the characterization of 
special forms of housing development, resulting from the fact that the fun­
damental effect of evolutional processes in the structure of new housing 
estates is the generation and maturation of these forms of housing.

The essential part of detailed investigations, however, was a thorough 
study of the development of housing requirements in the course of the first 
twenty years of the existence of those housing estates. The application of 
the computer programme Stat Graphic has made it possible to quantify the 
observed relation between the age of the spatial structure and the requi­
rements turning up in it, as far as the kind and amount cf living space are 
concerned. Thus it was also possible to present graphically the observed 
changes and relations. The data obtained in this way, supplemented by codes 
of floor-area standards for the respective types of flats, form the basis 
for the forecasting of the global requirements of housing estates in the 
subsequent years within the first twenty years of their existence.

The results of these investigations confirm the essentiality of rela­
tions existing between the age of housing estates and the requirements ari-
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sing therein. The obtained illustrations of these relations display them 
as a line of regression and polynomial approximation corresponding to 
twenty annual intervals of time. The lines of regression are of conside­
rable importance for the programming of housing estates on a global scala, 
whereas the application of polynomial approximation is expedient rather in 
tb. case of constructing models of spatial requirements confined to some 
selected groups of flats.

The r.ew strategy of programming and designing in the field of housing 
makes It necessary t.o take into account the variability of housing estates 
in spree and time. If this important fact is neglected, the housing estates 
are doomed to a premature decline.
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e e  npocTpaHCTBeHHoa c ip y k T y p u . HonoaHeHaeu a lo f t 3a,naaH HBJizeTCH tp o ß a  c $ o p -  
M yaapoBâHaa MaTeMaTaaecKoft MoaeaH npooTpaHCTBeHHUx n y * a . 3axjnoaaeTCH o aa  b  

C03aaHHH, o n a p a a c b  Ha oóąeoiB eH H ue npeanochuixK , u o a e a a  CHMyaaqaH s t k x  ayata 
b auCparfHoa ypôaHHCTHHecKoa peaJibHOCTa, a  HueHHO a  Qoabamx xHapiaHux KOMnjieK- 
c a x ,  peaaH3 0BaHHax b  HHaycTpHaabHhix p a f to a ax .

noapoßHbie HCcaeacBaHHa o n e p e a a a  no3K aaa ieab H u a  aH aa«3 noieauaajibH M x b o 3 -  

MOJKHOCTea H3MeH9HHfi B IipOCT paHC T BeHKOil CTpyKTypa «KJIK1HHUX KOMnaeKOOB, S o J Ib -  
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B oapacT ou KHaaqHux KOMnaeKOOB a BuciynaKxiHMa b  h h x  xaaaqHMua H y * aau a . H oay- 
■jeHHue aaaiPCTpauaa s t o k  cbh3b  noKa3U3aioT e ë  3 s a a e  a u h h u  p e r p e c c a a  a  a n n p o -  
KCHManaH UHoroaaeHOM oTHOCHTeabHO a a a a u a i a  ro ao B u x  B H iepaaaoB  speMeHK. â a -  
hhm p e rp e c c a a  npeaciaB aaioT  ß o a b ao e  SHaaeHae npa  nporpaMMapoBaHaa b  r a o ß a a b -  
HOM iaacmTaûe xaaainHux KOMnaeKOOB, a  acnoab3C B aH ae MHoroaaeiiHoii annpoKCHMa- 
4HH O caee peKOMeHayeicH npa cT poaicabC T B e M oaeaa npocTpaHcTBeHHUX o rp aH aaeH - 
Hhut. Hy*a Ana oiaeabH hix  rp y n n  K B ap iap .



- 279 -

HoBaa cip a i e r a s  npa  nporpaiw apoBaHHH a  npoeK iapoB aH aa m aaaba  i p e ö y e i  
y a ë i a  BpenenHo-npocipaHCTBeHHo8 H3MeHHHB0CTH aa jiam au x  jcoiinaeicooB. 3aÖ uaaa  
oö B ło n  $ a K te ,  o ö p e x a e a  h ob tie aaaaatH ue KouuieKCH Ha a x  npexaeBpeueHHH# y n a -  
A O K .


