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Lech WOJTAS

PROBA WALORYZACJI SRODMIESC MIAST TWORZONYCH NA PRZELOMIE
XIX IXX W. (NA PRZYKEADZIE MIAST GORNOSLASKICH)

Streszczenie. W Srédmieéciach miast gdrnoslaskich, ktdre formowane byly na przetomie
XIX i XX wieku, zauwazalny jest zaréwno niedorozwdj infrastruktury technicznej, zty stan substanciji
budowlanej, jak i wysoki stopieri zagrozenia $rodkowiska ludzi tu zyjacych.

Nalezy uwazaé, ze dla prawidtowego okreslenia kierunkéw i zasad przebudowy czy
modernizacji tych terenéw niezbedne jest petne rozeznanie stanu i mozliwosci rozwoju ich struktury.
Praca niniejsza prezentuje prébe waloryzacji tej struktury na przyktadzie $rédmie$¢ Gliwic, Zabrza
| Katowic.

Przede wszystkim podano historyczny rys rozwoju ww. miast prezentujgcych mozliwie
wszechstronny i réznorodny stan ich tkanek $rédmiejskich. Na tej podstawie podjeto prébe
waloryzacji stanu istniejgcego zespotdw zabudowy udawadniajac, ze budowa tych zespotéw
tworzonych jako mieszkaniowe, a petnigcych obecnie przewaznie funkcje mieszkaniowo-ustugowe
jest bardzo charakterystyczna i wyréznia sie spos$réd innych uktadéw urbanistycznych. Dzigki
swym wiasciwosciom budowy i petnionym funkcjom zdefiniowano powyzszy uktad zabudowy
jako tkanke formowang przez budynki, wnetrza uliczne i bloki zabudowy miedzyulicznej (kwartaty).

Okreslono charakterystyczne gabaryty i cechy budynkéw frontowych podajac, ze ilo$¢ doméw
o zadowalajgcych warunkach przewietrzania i nastonecznienia mieszkan sigga okoto 40%.

Scharakteryzowano dtugos$ci i przekroje poprzeczne ciggéw ulicznych i placéw oraz
zanalizowano wyselekcjonowane zespoly zabudowy miedzyulicznej, okreSlajac ich przecietng
wielko$¢ na okoto 1,1 ha

Dazac do uogodlnien, poddano prébie kwalifikacji cato$¢ budowy tkanki $rédmiejskiej
formowanej na przetomie XIX | XX wieku, uwypuklajac zasade, ze sylwety tych srédmiesé¢, uktady
komunikacyjne i ich elementy, wystepujace watki architektoniczne z dominantami i kulminacjami
wytworzyly w tych miastach wtasny klimat przestrzenny, ktéry pozwala na atrakcyjne i pozadane
z punktu widzenia percepcji wykorzystanie $rédmie$¢ do zaspokajania potrzeb wspoétczesnych
miast.

W miastach GOP-u odczuwalny jest niedorozwdj infrastruktury spotecznej i ochrony $rodowiska.
Jest to wynik nadkoncentracji uprzemystowienia i urbanizacji w catej konurbacji Polski Potudniowe;j.
W GOP-ie funkcjonuje najucigzliwszy dla otoczenia przemyst. Stopien zagrozenia srodowiska ludzi
tu zyjacych charakteryzuje wystarczajgco udziat woj. katowickiego w ogélnokrajowej emisji pytéw
(3099 i gazéw (40%)11
Hatas, dym, kurz, ttok to obraz $rédmiejskich dzielnic wiekszych miast gérnos$lgskich. Od stulecia
budowano tu, zgodnie z doktryng rozwijajgcego sie kapitalizmu, tylko to, co mogto przynies¢ szybki
maksymalny zysk. To co zysku nie przynosito, budowano tylko w najniezbedniejszym zakresie.
W okresie wielu lat powojennych GOP budowat Polske, natomiast nie prowadzit dziatalno$ci znaczaco
polepszajacej jego sytuacje przestrzenng i Srodowiskowa.
Wielko$¢ nagromadzonych zalegto$ci rozwojowych infrastruktury i remontéw nie byta dotad
przedmiotem kompleksowej oceny. Dokonywane sg oceny czgstkowe budynkéw i obiektéw traktujgce

osobno rézne kategorie wtasnosci, ré6zne podlegtosci administracyjne. W podobny sposéb rejestruje
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sie stan techniczny urzadzen miejskich determinujgcych sprawno$¢ funkcjonowania miasta i warunki
zamieszkania. M.Chmielewski2 stwierdza, ze btedy polityki mieszkaniowej ,w catym okresie powojen-
nym staly sie gtdbwnym czynnikiem sprawczym ogromnych zaniedban infrastrukturalnych i remonto-
wych. Dotychczas $rodki przeznaczone na modernizacje i remonty kapitalne budynkéw stanowity
okoto 5% naktadéw na nowe budownictwo mieszkaniowe”. To zdanie, bedace cytatem z rzgdowego
projektu polityki mieszkaniowej przedtozonego Sejmowi wiosng 1984 roku, nabiera wydzwieku
w zestawieniu z informacjg, ze w wigekszos$ci krajéw europejskich na utrzymanie starych zasobéw
mieszkaniowych i ciggta ich modernizacje, rewaloryzacje (uwzgledniajgc nawet réznice poziomu
zaspokojenia tzw. ,gtodu mieszkaniowego”) przeznacza sie wigecej Srodkéw materialnych niz na nowe
budownictwo.

Nalezy uwazaé, ze dla prawidlowego okreSlenia kierunku, zasad przebudowy i modernizaciji,
niezbedne jest petne rozeznanie stanu i mozliwosci rozwoju infrastruktury miejskiej i obiektéw obszaru
adaptowanego do wspoétczesnych potrzeb.

Dla przeprowadzenia analizy stanu istniejgcego, jego waloryzacji wybrano przyktadowo spos$rod
miast gornoslagskich srodmiescia Gliwic, Zabrza i Katowic.

Gliwice, ze wzgledu na prezentowanie przez ich strukture nawarstwien kulturowych od sredniowie-
cza, Zabrze, ze wzgledu na duze przemieszanie zabudowy z okresu przetomu XIX i XX w. z nowsza
(zwlaszcza zabudowg z okresu miedzywojennego), Katowice, ze wzgledu na istnienie w obrebie
Srodmiescia duzych komplekséw zabudowy uwidaczniajacych niedawne poczatki istnienia miasta.

Tak r6znorodna sytuacja struktury omawianych miast daje mozliwie szeroki i wszechstronny obraz
stanu tkanki srédmies¢ formowanych na przetomie XIX i XX wieku.

Na podstawie rysunkéw przedstawiajgcych rozpoznanie konserwatorskie obszaru srédmiejskiego
Gliwic, Zabrza i Katowic podanych w pracy M.Nowosad3 i rzeczywistych uktadéw funkcji tych miast
opracowano mapy rozmieszczenia obszaréw o przewazajgcej zabudowie powstatej na przetomie XIX
i XX wieku, a bedacych potencjalnym terenem ekspans;ji stref intensywnego wykorzystania

Jak wynika z analizy ww. map, struktura obszaru najintensywniejszego wykorzystania w Gliwicach,
Zabrzu, Katowicach opiera sie na zabudowie uksztaltowanej w omawianym okresie lub na bliskim
sgsiedztwie takiej zabudowy. Istnieje wiec efekt natozenia sie ,widowiska, jakim jest zycie centrum”
uzywajgc okreslenia W.Ostrowskiego4, ze scenograficzng oprawg tego procesu w postaci zesotow
starej zabudowy i starych uktadéw urbanistycznych, ktére sg obecnie unikatowe ze wzgledu na nie
stosowang juz skale, technike budowlang i wystrgj.

Pelne rozeznanie stanu istniejgcego jest utrudnione, poniewaz tereny $rodmie$¢ nie posiadajg
wystarczajgcej dokumentacji faktograficznej, studialnej i projektowej ,(...) brak (...) opracowan zbioréw
archiwalnych, konieczne sag uzupetnienia i aktualizacja inwentaryzacji we wszystkich dziedzinach
zwtaszcza obiektow powstatych przed 1939 rokiem, niepelne jest rozeznanie zasob6w zabytkowych,
brak opracowan historyczno-konserwatorskich dla Gliwic i Zabrza"s.

W miastach gdrnos$laskich przy rozpatrywaniu ich aktualnej sytuacji i mozliwosci przeksztatcen

problem jest o tyle trudniejszy, ze trzeba wzigé dodatkowo pod uwage oddziatywanie przemystu,
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negatywne oddziatywanie na ludzi i obiekty znajdujace sie w strefie jego wpltywu (szkody gérnicze,

dziatanie korozyjne niektérych zwigzkéw chemicznych znajdujacych sie w powietrzu...).

1 DYNAMIKA ROZWOJU PRZYKEADOWYCH ZESPOEOW SRODMIEJSKICH

Miasta w swym gwattownym rozwoju wywotanym XIX-wiecznymi przemianami techniczno-ekono-
micznymi (rozwdj przemystu, ucigzliwosé fortyfikacji obronnych, tatwe potgczenie komunikacyjne,
prawa fiskalne ..) byly w trakcie ciagtej ekspansji terytorialnej. W rozwoju tym, zachowujacym
Jpoczatek” miasta i nie okres$lajgcym jego krancéw, skutki architektonicznych nie dawaly zmian
jakosciowych. Miasto, tak jak miasto przesziosci (hippodamejskie, $redniowieczne ...), tworzono
opierajgc sie na zasadzie siatki ulic i blokéw dzielonych na dziatki budowlane.

Tempo rozwoju, presja ekonomiczna i niedostateczna opieka ze strony miejskich stuzb architekto-
nicznych powodowaty powstawanie zréznicowan skali obiektéw, dysonanséw oraz przypadkowos$¢
sgsiadujgcych ze sobg tworéw urbanistyczno-architektonicznych. Tego typu budownictwo odbierane
przez wspétczesnych uzytkownikéw przestrzeni miejskich przywraca jednak odczucie skali ludzkiej
iwyzwala w wyobrazni wiele pozytywnych wrazen.

Mimo ze kilka miast ma rodowdd siegajacy S$redniowiecza (Gliwice, Bytom), a kilka innych
miejscowosci uzyskato administracyjnie status miasta dopiero w okresie miedzywojennym (np. Zabrze
- 1922), to wszystkie miasta konurbacji gérnoslgskiej skrystalizowaly swoja forme przestrzenng
ifunkcjonalng na przetomie XIX i XX wieku”6.

Dynamike rozwoju opisanych miast w ww. okresie prezentuje zmiana liczby mieszkancow (w

zaokragleniu, w tysigcach)7:

1860 1900 1939 1946 1960 1970

Katowice 18 32 134 128 275 303,7
Gliwice n 52 114 96 136 1
Zabrze 9,8 72 130 104 194 197,3

Rozwdj przestrzenny omawianych miast opisano przede wszystkim na podstawie pracy M.Nowo-
sad8 oraz T.Bardzinskiej-Bonenberg, K.Locher-Ksigzek, E.Szponar-Regulskiej, M.Nowosad9, F.Maure-
ral0, E.Steinall, Schabika, Stutza, Wolfal2, pracy zbiorowejl3. Ze wzgledu na pokrywanie sie wielu

informacji i czeste ich uzupetnienia nie zawsze w tekscie powolywano sie na konkretng pozycje.



66 L. Wojtas

Konieczne jest réwniez zwrdcenie uwagi na aktualnie przygotowywane inwestycje, ktére wptyna na
przeobrazenie istniejgcych uktadéw przestrzennych. Nalezy tu wymieni¢ inwestycje komunikacyjng -
trase Srednicowg GOP: zmiana zasiegu $rédmie$é, pod wplywem trasy Slrednicowej, spowoduje

przejécie centralnej czesci GOP-u z systemu policentrycznego na linearny”14.

1.1. Gliwice

Gliwice rozwinely sie z typowej Slaskiej osady - owalnicy. W 1475 roku uzyskaly prawa miejskie
(magdeburskie), a uksztaltowany wéwczas uktad miasta w swym zarysie przetrwat do dnia dzisiejsze-
go w niezmienionej formie.

W XVIII wieku usunigto nie petnigce juz swej roli umocnienia obronne: mury, baszty, zasypano fosy
ziemig z watéw. Zalozono woéwczas nowe okélne ulice otaczajagce dawne Sredniowieczne miasto, ktére
to miasto sprowadzono do roli srédmiescia, zatlozono planty wzdtuz ulic Gérne Waly i Dolne Waly,
potgczono stare miasto z nowymi dzielnicami (omijajac je z dala) arteriami dalekobieznej komunikacji.

W roku 1792 rozpoczeto, trwajgca kilkanascie lat, budowe Kanatu Klodnickiego z portem przeta-
dunkowym w miejscu, gdzie zlokalizowano obecnie dom towarowy SDH; miedzy ulicami Zwycigstwa
a Dworcowa.

Istotng role w rozwoju miasta odegrato przeprowadzenie (réwnolegle do kanatu) linii kolei zelaznej
i uruchomienie w 1845 roku dworca kolejowego.

W drugiej potowie XIX wieku zostata zaplanowana obecna ul. Zwyciestwa (zaznaczona na mapie
z roku 1876-77) przebiegajgca od Rynku do teren6éw kolejowych, prowadzona nad Klodnicg i Kanaiem
Ktodnickim mostami.

Zabudowa nowo wytyczonej ulicy i kilku kwartatéw bocznych (dzisiaj ul.Barlickiego, ul.Chodoby),
jak i dalszy rozwoj catego miasta wymagaty uporzgdkowania ciekéw wodnych. Pociggalo to za sobg
znaczne zmiany w urbanizujgcym sie terenie. Rozlewiska Klodnicy zostaly przebudowane, rzeke
Ostropke, ktéra ptyneta cze$ciowow miejscu dzisiejszej ul.Dworcowej, zasypano. Ktodnice uregulowa-
no i podniesiono jej waly na terenie miasta. Polgczony z Ktodnicg, réwnolegly do niej ciek czeSciowo
osuszono, czesciowo skanalizowano, a na jego miejscu posrodku zatozono pas zieleni z ciggiem
pieszym (obecna Al. Przyjazni Polsko-Radzieckiej) obnizonym w tym miejscu w stosunku do poziomu
ul.Zwyciestwa o ponad 1 metr.

,Gtownymi kierunkami, w ktérych rozwijato sie miasto przez caty wiek XIX, byto potgczenie starego
miasta z terenami kolejowymi wzdtuz osi historycznej (ul. Dworcowa) i wspomnianej osi XIX-wiecznej.
Dalej, po przejsciu toréw przejsciem podziemnym i mostem nad torami nastgpit rozwdj dzielnicy
przemystowej na Zatorzu przy szlakach wylotowych z miasta. Kierunkiem podstawowym dla rozwoju

miasta w koncu XIX wieku byt kierunek Zabrze - ul.Jagielloriska i kwartaly przy jej przecznicach”'5.

Stan zagospodarowania miasta w latach 1877 i 1927 przedstawiono narys. 4 i 5.
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Lata miedzywojenne wnoszg do rozwoju przestrzennego miasta niewiele, jedynie pojedyncze
obiekty w obrebie srédmiescia (np. tzw. dom Mendelsohna przy obecnej ul.Zwyciestwa) i niewielkie
osiedla mieszkaniowe na przedmiesciach.

W czasie dzialan przyfrontowych Il wojny Swiatowej zniszczonych zostalo okoto 20% ogoétu
budynkéw w miescie. Po wojnie inwestycje skierowano w pierwszej kolejnosci na likwidacje zniszczen,
wdalszej kolejnosci podjeto modernizacje i rozbudowe przemystu przy réwnoczesnym uzupetianiu
zasobow mieszkaniowych (osiedla Trynek i Sikornik).

Ze wzgledu na wielko$¢ produkcji przemystowej, jej strukture, dziatalno$¢ duzych zespotéw
naukowych i naukowo-projektowych, placéwek ustugowych, miasto petni wazna funkcje, ktéra zgodnie

zzatozeniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa bedzie dalej rosta16.

1.2. Zabrze

Zabrze - jako wie$ - rozprzestrzeniajgce sie od okoto 1305 roku w pewnej odlegtosci od rzeki
Bytomki, dla zabezpieczenia przed powodziami, miato ukfad chat wyznaczony droga faczaca je
z Gliwicami (obecna ulica Staromiejska). Z traktem tym krzyzowat sie inny z So$nicy przez Biskupice
do Bytomia, ktérego czescig jest obecna ul.Bytomska.

Od 1354 roku znajdowat sie w Zabrzu kosciét - najpierw drewniany (pod wezwaniem Swietego
Andrzeja) odbudowany po pozarze w 1546 roku, a na jego miejscu obecny murowany z poczgtku XX
wieku.

Rozwdj przemystu od okoto 1790 roku powodowat szybka urbanizacje, ktéra nadawata 6wczesnej
gminie charakter miejski. W latach 1829-30 wybudowano droge ,szosowga” Gliwice-Zabrze-Krélewska
Huta oraz szereg drég bocznnych, a pierwszy dworzec kolei zelaznej stangt w 1845 roku w szczerym
polu (o lokalizacji tej samej co obecnie).

Centralne potozenie wsréd okolicznych wiosek oraz skupienie najwiekszej liczby zaktadow
przemystowych przyczynito sie do wzrostu znaczenia gminy i wybrania Zabrza na siedzibe powiatu w
1873 roku (byt to jedyny powiat nie posiadajacy osrodka miejskiego). Opierajgc sie na porozumieniu
pomiedzy gminami usystematyzowano przebieg ulic, zatozono linie tramwajowe (pierwsza linia zostata
uruchomiona w 1894 roku, a zelektryfikowana w 1897), sieci wodociggowe (1894-96) i kanalizacyjne,
wybudowano gazownie i elektrownie, zatlozono szpital, kilka szkét podstawowych i gimnazjéw. W roku
1902 wprowadzono o$wietlenie gazowe ulic, ktére utrzymato sie w wielu rejonach miasta do lat
piecdziesiatych.

Pierwsze préby uporzgdkowania planu Zabrza podjat w 1895 roku Markscheider Schmallenbach.

W okresie miedzywojennym przy wzrastajacej liczbie ludnosci naptywowej wzmogt sie ruch
budowlany w miescie: w centrum, w rejonie obecnych ulic Wolnosci i 3 Maja stawiano zwartg zabudowe
czynszowa. Z tego okresu interesujace sa zespoly budnykéw mieszkalnych budowanych pod

patronatem przemystu przez miasto, spétdzielnie czy towarzystwa akcyjne.
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W czasie wyzwalania Zabrza w roku 1945 uszkodzonych zostato zaledwie kilka kamienic w $r6d-
miesciu. Po wojnie rozpoczeto wymiane obiektéw mieszkalnych bedacych w ztym stanie technicznym
(z braku odpowiedniej konserwacji do roku 1945 i na skutek dziatalnosci gérniczej). Budowano nowe

osiedla mieszkaniowe poza centrum (np. Matejki, Guido).

1.3. Katowice

Istniejagca od poczatku XVI wieku wie$ Katowice (potozona w lesie, na nizinie, po prawej stronie
strumyka Rawa) z poczatkiem XIX wieku zaczeta konkurowac z tradycyjnymi o$rodkami (Bytom
i Gliwice). Poczatkowo rozwijata sie wzdtuz powstatej w 1836 roku drogi z zachodu na wschoéd (z
Tarnowskich Gor do Mystowic przez Wetnowiec) miedzy Rawa a zatlozong w latach 40 linig kolejowg (w
1846 roku uruchomiono odcinek kolejowy Krélewska Huta - Mystowice, a przy nim stacje Katowice).

Podstawowy uktad ulic w centrum powstat jako powielenie uktadu drég wsi (plany miasta
opracowywane byly w latach 1866,1871).

W latach 60 XIX wieku zapoczatkowano gazyfikacje mieszkan, a w 70 rozwigzano problem
wodociggéw i kanalizacji. Tzw. ,gt6d mieszkaniowy” nie istniat w centrum miasta ze wzgledu na liczne,
duze i bogate budownictwo mieszkaniowe.

Od roku 1862 budowano kosciét pod wezwaniem NM Panny wedlug projektu A.Wagnera,
a ukonczony w 1870 roku. Kamienny, neogotycki, jednowiezowy kos$ciot usytuowany na osi ulicy
Mariackiej, stanowijedno z lepszych zatozen urbanistycznych miasta. ,Zaréwno generalna dyspozycja
przestrzenna, jak i stosowane detale oraz rozwigzanie wnetrza stawiajg kosciot Mariacki w rzedzie
dziewietnastowiecznych zabytkéw wysokiej klasy” 17.

W latach 1870-1900 architektura budynkéw stawata sie ,coraz bardziej pretensjonalna, dostosowa-
na zresztg do zmieniajacych sie pragdéw i mody w sztuce i architekturze - od neorenesansu niemieckie-
go, poprzez romantyzm dekoracyjny, neogotyk, az do secesji. Fasady domoéw stroity sie w eklektyczng
miesznine gzymsow, pilastréw, wykuszy, wiezyczek, rzezb i ornamentacji roslinnych ze szkoda dla
rozwigzan funkcjonalnych”18.

Dopiero pod koniec lat 90 zatozono 0$ rozbudowy pétnoc-potudnie, od pétnocy rozwéj zabudowy
ograniczat jednak staw. Stan zagospodarowania miasta w roku 1893 przedstawiono na rys. 8.

Po stronie potudniowej toru kolejowego utrzymywano zabudowe réwnoleznikowg, a rownoczesnie
zabudowywano ulice tagczace dzielnice potudniowg i pétnocng (dzisiejsze ul. Kosciuszki i ul. Mikotow-
ska). ,Od lat bezposrednio poprzedzajacych | wojne Swiatowg nastepuje w budownictwie mieszkanio-
wym Katowic zmiana zatozeri funkcjonalnych i planistycznych. Szereg wznoszonych woéwczas
budynkéw potozonych w $rédmiesciu, np. przy ul. Szafranka, ul. Ligonia, ul. Powstancéw, wykazuje
duze walory architektoniczne i funkcjonalne. Cechuja je klasycyzujgca prostota fasad oraz poprawne
rozwigzania rzutéw"19.

Stan zagospodarowania miasta roku 1918 przedstawiono na rys. 9.
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Po | wojnie $wiatowej Katowice wraz z cze$cig Gornego Slaska wiaczono do paristwa polskiego, co
przyniosto nie tylko zmiany polityczne, ale i ekonomiczno-spoteczne wptywajace na wzrost znaczenia
Katowic jako o$rodka administracyjnego i przemystowego.

W latach miedzywojennych ujawniaja sie w rozwigzaniach architektonicznych dwa kierunki:

- historycyzm (kwartat ulic Ko$ciuszki, R6zana, Narcyzéw projektu arch. tobodzinskiego,
gmach Sejmu Slgskiego dzisiejszy Urzad Wojewddzki projektu arch.arch. K Wilczyns-
kiego, P. Jurkiewicza, G. Zelenskiego).

- funkcjorializm i konstruktywizm (zabudowa ulic Zwirki i Wigury, Skotodowskiej-Curie,
gmach dzisiejszego Urzedu Miejskiego, obecny gmach NBP przy ul. Mickiewicza ...).

Podejmowano tez préby planowego rozwoju miasta, jednak projekty uzyskane droga

konkurséw zrealizowano w niewielkiej czesci.

2 WALORYZACJA STANU ISTNIEJACEGO ZESPOLOW ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Struktura zespotéw zabudowy $rédmiejskiej pochodzacych z przetomu XIX i XX wieku tworzonych
jako zespoly mieszkaniowe, a petnigcych obecnie przewaznie funkcje mieszkaniowo-ustugowe jest
bardzo charakterystyczna i wyréznia sie spos$réd innych uktadéw urbanistycznych. Dzieki swym
whasciwosciom budowy i petnionym funkcjom (Jest zespotem elementéw o zblizonych cechach
petniacych okreslone funkcje w organizmie miasta) powyzej zdefiniowany uktad nazwa¢ mozna
tkankg?20.

Tkanke te tworzg przede wszystkim budynki, ktére wygradzaja swymi frontowymi elewacjami
wnetrza uliczne i wypelniajg kwartaty zabudowy miedzyulicznej.

Wnetrze uliczne?2l rozumiane jako element skladowy tkanki miejskiej obejmuje:

- ulice jako droge wytyczona w miescie, skladajaca sie z jezdni przeznaczonej dla ruchu
kotowego i chodnikébw - do pieszego, wraz z ewentualnymi powierzchniami zazielenio-
nymi - czyli podioge wnetrza,

- fasady budynkéw frontowych i inne wydzielajagce wnetrze z otoczenia - ,Sciany”,
.Sklepienie" zamykajgce wnetrze od gory. ktére zmaterializowane bywa w fromie
przer6znych zamierzonych i niezamierzonych przegréd,

.elementy wolno stojace”, nieruchome iruchome ,umeblowanie" wnetrza.

Kwartat miedzyuliczny (blok zabudowy) jako czes¢ miejskiej przestrzeni lezaca
migdzy przecinajgcymi sig ulicami jest zlozony z zewnetrznego pierscienia budynkéw frontowych,
bogatego uktadu budynkéw zabudowy wewnetrznej (zabudowa oficynowa22, budynki gospodarcze...)

i podworek.
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2.1. Budynek

Uktad zabudowy byt ksztalttowany w omawianym okresie przede wszytkim przez sytuowanie nowo
wnoszonych budowli tylko w linii zabudowy ulicy i wedtug zatwierdzonego planu ogéinego regulacji
miasta. Budynki gtéwne o ukladzie dachéw z kalenicami réwnolegtymi do osi drogi byty stawiane
frontem do ulicy. Dachy oficyn przylegajacych do sgsiednich dziatek mialy forme pc’)lszczytowq23.

Wymaég wznoszenia murowanych scian ogniowych i ochrona prywatnej wtasnosci powodowalty, ze
granice parcel i doméw w zwartej zabudowie stanowity najczesciej najezone kominami $lepe Sciany,
ktére w miare podnoszenia i réznicowania wysoko$ci budynkéw wystawaty nad dachami nizszych.

Oficyny stawiane przy granicy dzialki byly z reguty jednostronnie doswietlane od podwoérza, a wiec
ijednotraktowe (wyjatek stanowi¢ mogty oficyny czerpigce swiatto z wewnetrznych Swietlikéw, z pose-
sji sasiada lub sytuowane na osi budynku frontowego).

Budynki, ktérymi zabudowywano kwartaly miedzyuliczne, to kamienice i domy czynszowe. Kamie-
nice jedorodzinne lub kilkurodzinne w znaczeniu opisanym ponizej24 na terenach srodmies¢ Gliwic,
Zabrza i Katowic wystepujg sporadycznie.

Kamienice, zwykle o cechach dobrej architektury, to domy 3-, 4-kondygnacyjne, kilku- lub
kilkunastorodzinne, grupujgce mieszkania réznej jakosci; najlepsze, najbardziej reprezentacyjne
zajmowaly drugg kondygancje, a najgorsze poddasza i sutereny.

Domy czynszowe, czestowieloklatkowe izwykle wyzsze od kamienic, o znacznie nizszym
standardzie stwarzaly jednak lepsze warunki mieszkaniowe niz substandardowe mieszkania na
poddaszach czy w suterenach kamienic. Domy te grupowaly mieszkania o podobnym standardzie
powierzchniowym iwykonczeniu wnetrz. Ukltad przestrzenny i zagospodarowanie dziatki byty wynikiem
dazenia do powiekszania liczby mieszkancéw bez wzgledu na wygode i komfort poszczegélnych
uzytkownikéw. Rzuty tych budynkéw sa znacznie zréznicowane. Najokazalsze i najobszerniejsze
znajduja sie w Katowicach; ich przecietna gtebokos$¢ korpusu budynku siega 13 metréw, a i szerokos¢
jest najwigksza - okoto 23 m. Frontowa zabudowa Gliwic i Zabrza, znacznie skromniejsza, swymi
wymiarami rzutu jest zblizona, a jej $rednig gteboko$¢ mozna okresli¢ na 11-12 m, $redni wymiar
szerokosci na 18 m (Gliwice) i 20 m (Zabrze).

Charakterystyczng dla omawianych rejonéw Srodmiescia strukture tworza owe ,czynszéwki”
(wysokosci 4 do 6 kondygnaciji, wielorodzinne) z wyjatkiem nielicznych uzupetnien wspétczesnych oraz
miejsc nie zabudowanych, gtéwnie po wyburzeniach okresu wojennego. Jest to zabudowa typu
wielkomiejskiego, budynki w zabudowie zwartej i pétzwartej.

Domy izolovyane od siebie wewnatrz bloku byty jednocze$nie nierozerwalnie sprzegniete z sobg
i niedostosowane do samodzielnej egzystencji w otwartej przestrzeni. Dopiero jako cato$¢, blok,
tworzyly wyodrebniong jednostke przestrzenna.

Charakter zwartej obudowy blokéw migdzyulicznych powodowat istnienie wielu doméw z niezado-

walajgcymi i ztymi warunkami nastonecznienia i przewietrzania, ktérych nie da sie poréwnywac
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zwymaganiami stawianymi wspoiczesnym osiedlom mieszkaniowym. O ile nastonecznienie elewacji
frontowych (przy korzystnym ukierunkowaniu ulic) mozna uzna¢ za dobre lub dostateczne, to
nastonecznienie budynkéw oficynowych, zwlaszcza ich nizszych kondygnacji, nalezy uznaé¢ za
niedostateczne. Dodatkowym, negatywnie oddziatujgcym problemem tego systemu zabudowy jest
brak mozliwosci przewietrzania mieszkan i szczelnie obudowanych ,studni”, zwataszcza w obecnej
dobie, o takiej iloSci zanieczyszczen, ze stajg sie one dla spoteczenistwa brzemiennym ciezarem. Stan
ten pogarsza gromadzenie odpadkéw w nieprzygotowanych do tego i do takiej ich iloSci podwérkach,
a jeszcze bardziej warunki bedace nastepstwem zanieczyszczenia Srodowiska przez odpady tak
intensywnie toczacych sie na Gérnym Slasku proceséw produkcyjnych.

Szacunkowo oraz na podstawie poréwnan z duzymi miastami ZSRR posiadajgcymi podobng
strukture zabudowy25 mozna okresli¢ ilos¢ doméw o zadowalajgcych warunkach przewietrzania
i nastonecznienia mieszkan na okoto 40%.

Analizujgc formy budownictwa sgsiadujgcego z zabudowg mieszkaniowa, trzeba zauwazy¢26, ze
Lgtéwng zdobyczg XIX wieku byto wprowadzenie (obok placéw i ulic) pasazy, hal handlowych
iwystawowych, gietd i bankéw przykrytych inzynierskimi konstrukcjami z zelaza i szkla jako nowych
rodzajow przestrzeni publicznej”. Tego typu przestrzenie to np. w Gliwicach hala manipulacyjna Poczty

Gléwnej czy sala operacyjna Il Oddziatu NBP przy ul. Zwyciestwa.

2.2. Wnetrza uliczne

Ulice tkanki Gliwic, Zabrza i Katowic z przetomu XIX i XX stulecia powstate jako obudowa
funkcjonujgcego wéwczas ciggu komunikacyjnego sa dtugie - przynajmniej 800 metréw (np. Zwycies-
twa, Nowotki w Gliwicach, 3 Maja, Wolnosci w Zabrzu, Kosciuszki w Katowicach) inne, zwykle
wytyczane na surowym korzeniu sg znacznie krétsze o dtugosci okoto 200-300 metréw, a nawet 100
metréw (Chodoby, Lelewela w Gliwicach, Dworcowa w Zabrzu, Kobylifiskiego w Katowicach). Ulice
krétsze zakonczone sa zwykle zamykajgca wnetrze zabudowg (np.: Rymera, Podgérna, Krélowej
Jadwigi w Katowicach, - Miarki, Arkoriska w Gliwicach, - Jagietty w Zabrzu), doghodza do rzeki lub do
zgrupowan zieleni.

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych budowanych w omawianym okresie uzalezniona byta od
regulacji prawnych. Wedtug obowigzujgcych przepiséw wysoko$¢ budynkéw frontowych byta wyzna-
czanaw stosunku do szerokosci ulicy itak, np. rosyjska ustawa budowlana z 1875 roku, ktorej wptyw
da sie zauwazy¢ w granicach zaboru, a ktéra w tym wzgledzie operuje podobnymi ograniczeniami jak
przepisy innych panstw, zabraniata wznoszenia domoéw frontowych wyzszych od szerokosci przylega-
jacej ulicy, a przy placach i ulicach szerszych niz 11 sazni ograniczata wysoko$¢ doméw do 11 sazni
(23,43 m)27.

Od roku 1905 wysoko$¢ domu frontowego i oficyn nie mogta przekracza¢ w zadnym wypadku 22
m awysoko$¢ domu od strony podwdrza nie mogta przewyzszac péttorakrotnej odlegtosci domu od

przeciwlegtej Sciany lub od granicy sgsiada28.
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Ulice o przecietnej odlegtosci linii zabudowy (miedzy budynkami frotowymi zabudowy) 14-20
metréw29 i wysokosci tych budynkéw rzedu 20 mteréw wytworzyly proporcje przekroju poprzecznego
zblizone do kwadratu. Czes$¢ ulic, zwlaszcza krétszych, bocznych o mato intensywnym ruchu,
obudowano tworzac przekréj poprzeczny o proporcji bokéw 2:3 -jako prostokat stojacy (np. Wieczorka,
Dyrekcyjna - obecnie Korfantego w Katowicach).

Na terenie omawianych miast brak jest formowanych itak popularnych w owym czasie w stolicach
i duzych miastach europejskich bulwaréw.

Zielerh wysoka obecna jest w duzej czesci ulic w postaci obsadzen przynajmniej jednostronnych.
Stan drzew jest zly, aw wielu miejscach zielen dawniej bujnie sie rozwijajgca dzisiaj nie istnieje.

Przestrzen ujmujgca przecigcia ulic tworzona jest poprzez przypadkowy dobdr sgsiadujgcych form,
a rozmiary przestrzeni ksztattujgcej skrzyzowania wynikajg z wymagan li tylko funkcji. Charakter tych
wnetrz wydobywany jest dzieki formom bogatych kamienic naroznych, np. w Gliwicach na przecieciach
ul. Zwyciestwa z ul. Barlickiego, z ul. Ktodnicka.

Wsrod ,weztow"30 struktury przestrzennej terenéw $Srédmiejskich znaczace sg w Gliwicach -
skrzyzowania ulic Zwyciestwa z Konstytucji, Zwyciestwa z Bohateréw Getta Warszawskiego (plac
dworcowy PKP, PKS), Bieruta z Rybnickg i Pszczynska, Nowotki - Wieczorka z Findera - Sobieskiego
oraz Gottwalda - Mitregi z Jagielloriskg, w Zabrzu - Plac 24 Stycznia, skrzyzowanie ulic Wolnosci z Gen.
de Gaulle’a, Roosevelta z 3 Maja, w Katowicach - Plac Wolnosci, Rynek, Plac Miarki, Rondo,

skrzyzowanie ulic Warszawskiej z Francuska.

2.3. Kwartat miedzyuliczny

Znaczny procent obszaru Srédmiejskiego Gliwic, Zabrza i Katowic stanowig bloki zbudowy
miedzyulicznej o przewadze substancji z okresu przetomu XIX i XX stulecia.

Wstepna analiza wyselekcjonowanych zespotéw tej zabudowy (16 blokéw zabudowy miedzyulicz-
nej w Gliwicach, 18 w Zabrzu i 28 w Katowicach), przeprowadzona w pracy pt. ,Rewaloryzacja
zespotow ..."3l wykazata32, ze Srednia powierzchnia bloku zabudowy migdzyulicznej (kwartatu) jest dia
omawianych miast zblizona i wynosi okoto 1,1 ha. Wskazuje to na podobne zasady regulacji miast.
Zmienny jest natomiast stopieh zabudowania kwartatéw; intensywnos$¢ zabudowy zréznicowana jest
od ok. 35-40% - w Gliwicach i Zabrzu do ok. 80% w Katowicach. Tak wysoki stopien zabudowy
Srodmiejskich kwartatébw Katowic wynikngt z dwu uwarunkowan: z przestanek ekonomicznych (np.
;tt eparcel, prestiz inwestycji) réznicujgcych sasiadujgce miasta oraz z loséw tej zabudowy z przetomu
XIX i XX studlecia, zwlaszcza zniszczen wojennych.

Zabudowa wypetniajgca bloki posiada r6zng strukture dla omawianych miast. Dla Gliwic sg to,
w réwnej ilosci, uktady: katowy, u-ksztattny i zamkniety, dla Zabrza uktad u-ksztattny i zamkniety oraz
dla Katowic przede wszystkim uktad zamkniety33.

Spos6éb, w jaki zabudowywano parcele, to ewidentny przykfad dgzenia do maksymalizacji oczeki-

wanego zysku finansowego inwestora (typowy uktad przestrzenny parteru pokazano na rys. 14).
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Byt to uktad szeregowy budynkéw frontowych-gtéwnych i oficyn. Oficyny mcgtly by¢ w uktadzie
réwnoleglym do linii zabudowy (tylne), w uktadzie prostopadtym (oparte o boki dziatki - boczne lub
dzielgce dzialke przy zatozeniach jedno- i wieloosiowych) oraz zamykajace dookota wewnetrzny
dziedziniec. Przyktady ww. schematéw zabudowy pracieli wraz z charakterystycznymi przekrojami
przedstawiono ponizej34.

Przy matej glebokosci parceli, dyktowanej gestym uktadem ulic, nie stosowano oficyn: zabudowa-

nie takiego bloku budynkami frontowymi powodowato itak trudne warunki biourbanistyczne.

2.4. Tkanka $roédmiejska

Rozpatrujac analitycznie plany omawianych miast nalezy okresli¢ je ze wzgledu na skale zatozen,
prawidlowos$ci zorganizowania i przestrzennycti zasad rozgraniczen, czyli czynnikéw ujmowanych
przez R.Engla35w jego klasyfikacji jako typ bazowy b.

Takie zakwalifikowanie przestrzeni miejskiej strefy srédmiejskiej daje mozliwo$¢ podporzadkowania
jel obrazu typologicznego prostemu podziatowi sformutowanemu przez Habrakena36. Podziat ten
wyodrebnia w planie miasta elementy liniowe: uliczka, ulica, bulwar oraz elementy powierzchniowe:
podworze, placyk, plac.

Rozmiary placéw Gliwic, Zabrza, Katowic otaczanych omawiang zabudowa sa bardzo zblizone do
tych, ktére istniejg w kilkunastu wspétczesnych centrach miejskich, a analizowanych przez M.Nowa-
kowskiego37. Ich powierzchnie wynoszg na og6t okoto 1 ha, a wiec sa podobne do ,Rynku Giéwnego
w Zamosciu (majacego wymiary 100 x 100 m), a zblizone powierzchniowo do Rynku Starego Miasta
wWarszawie (ok. 0,65 ha) czy ryriku w Tarnowie (ok. 0,7 ha)38

Przestrzen placéw duzych miast gérnoslgskich wykorzystywana jest albo dla rozwigzan komunika-
cyjnych (uktady komunikacji kotowej i szynowej), albo dla tworzenia enklaw zieleni (w potaczeniu
zwszedzie wciskajaca sie komunikacja korowa)39. Nie tylko podobienistwo tych placéw pod wzgledem
wielkosci ich powierzchni jest tu widoczne Na uwage zastuguje takze zbiezno$¢ proporcji wysokosci
pierzei budynkéw ogradzajgcych place do szerokosci i diugosci posadzki placu. Proporcja ta

potwierdza wielowiekowe do$wiadczenia urbanistyki40.

Dzisiejsze dzielnice $r6dmiejskie omawianych miast, ich Srodowiska przestrzenne posiadaja
specyficzny klimat dzigki zindywidualizowaniu i zréznicowaniu budujgcych je form architektonicznych
czy gabarytow. Sylwety srédmies$¢, ukitad przestrzenny i jego elementy, watki architektoniczne,
rozmieszczenie dominant i kulminacji (np. stosunek przecietnej wysokosci zabudowy do tworzonych
dominant) wytworzyly w tych miastach odrebny, wiasny klimat przestrzenny. Stworzone w procesie
historycznego nawarstwienia dominanty wysokosciowe, kompozycja krajobrazu miejskiego byty
efektem pewnej istniejgcej w tym wzgledzie tradycji. Tradycja ta nie powinna podlega¢ diametralnym
zmianom, tak jak nie podlega im odczuwanie oraz zapamietywanie przestrzeni przez cztowieka, ktére

bedzie sig nadal odbywato tak jak dzisiaj41.
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Wkradajgce sie coraz czesciej, a zwigzane z dziataniami urbanistycznymi, zasady przebudowy na
wz6r wyburzen Haussmana czy tez wprowadzone szokujgce formy wiezowcow i szafowcéw nie dajg
nadziei na twércza kontynuacje. Dziatania te odzwierciedlajg ubogo$¢é ducha oséb uczestniczacych
w okreslaniu ,oblicza” srédmies¢.

Drugim waznym aspektem poziomu kulturowego krajobrazu Gliwic, Zabrza i Katowic, obok
organizacji przestrzeni i sposobu ksztattowania budowli i urzadzen, jest sposéb ich uzytkowania.
+Przez pojecie to rozumie¢ nalezy zaréwno procesy konserwacji i remontéw budynkoéw i urzadzen,
stopien dyscypliny spotecznej przedsiebiorstw w zakresie prowadzenia przez nie dziatalnosci produk-
cyjnej czy handlowej, jak wreszcie postawy i sposoby zachowania sie mieszkancéw w przestrzeni
miasta czy osiedla, do utrzymania zwyklego porzadku wigcznie. Nawet najpiekniej zbudowane miasto
czy osiedle moze sta¢ sie odrazajgce wskutek dopuszczenia do zagrozen elologicznych, braku
konserwacji budynkéw i urzadzen oraz braku kultury miejskiej jego uzytkownikow”42.

Ciagly wzrost natezenia ruchu wobec istniejagcego uksztattowania centralnych dzielnic miast
powoduje narastajgce konflikty. Zmierzajac do ich zatagodzenia nalezy pogodzi¢ trzy podstawowe
czynniki decydujgce o spotecznej warto$ci Srodmiescia i centrum, a ktére M.Nowakowski w ksigzce
L,Komunikacja a ksztattowanie centrum miasta”43 ujgt tak:

wiasciwy jakosciowo i ilosciowo zbiér urzadzen (struktura programowa, program),

- prawidlowe rozmieszczenie tych urzadzen oraz ich wilasciwa forma przestrzenna (struktura
przestrzenna, architektura),
- sprawne funkcjonowanie ruchu pomigdzy urzadzeniami (struktura funkcjonalna, komuntka-

0)3).

Z takiego ustawienia problemu wynika, ze prawidtowo rozwigzana komunikacja dobrze obstuguja-
ca adekwatny do potrzeb i prawidlowo rozmieszczony zesp6t urzadzen winna byé podstawg
opanowania degradacji Srodowiska miejskiego. Mozliwe jest tez obrécenie tej zasady i wykorzystanie
jej w celu oceny funkcjonowania konglomeratu dotychczasowych realizacji. Nasuwa sie wtedy mysl, ze
dzisiejszy uktad i schemat dziatania Gliwic, Zabrza i Katowic nie jest najszczes$liwszym rozwigzaniem,
przede wszystkim ze wzgledu na niedostosowanie zabudowy do wymagan wspoétczesnej komunikacji
| wymagan wynikajgcych z probleméw formowania zadowalajgcego dla uzytkownikéw Srodowiska

miejskiego.

3. INWESTOWANIE W SRODMIESCIACH

Rozpatrujgc stan istniejacy terendéw Srédmiejskich duzych miast GOP-u o przemieszanej pod
wzgledem wartosci i czasu powstania strukturze nasuwajg sie dwie grupy problemow:
1) zastany system zabudowy i kierunek jego przeksztalceri oraz rozmieszczenie obszar6w
dziatan inwestycyjnych (rys. 19),

2) podziat funkcjonalny i wykorzystanie przestreni (rys. 20).
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Ad 1 Czynniki sprawnego funkcjonowania ruchu i prawidlowego rozmieszczenia urzadzen, ktére
to wymienia sie jako decydujgce o spotecznej warto$ci obszaréw centralnych miasta, wymuszajg
rezygnacje z genetycznej cechy zabudowy - jej nieciggtoSci. Spowodowane jest to przecigzeniem
obecnie wykorzystywanych ciggéw komunikacji kotowej, zespotéw handlowo-ustugowych i administ-
racyjnych, daznoscia do nowczesnej i optymalnej formy wykorzystania stref ich koncentracji oraz
koniecznoscig przezwycigzenia negatywnych wplywow zanieczyszczenia srodowiska44.

Obserwowana od okresu powojennego, dzieki niewielkim zniszczeniom w okresie wojny, dziatal-
noé¢ inwestycyjna w srédmiesciach Gliwic, Zabrza i Katowic obrazuje skromy zakres, wielokierunko-
wosC i duze rozprzestrzenienie. Za mate sily i $rodki przeznaczone na modernizacje iadaptacje
wstosunku do szybko rozwijajgcych sie potrzeb, a w dodatku wspomniana wczes$niej ich jednolitosé
rozmieszczenia nie zahamowaly stopniowej degradacji istniejgcego $rodowiska Srodmiejskiego.
Realizowane inwestycje, np. nowa cze$¢ centrum Katowic wzdtuz ul. Armii Czerwonej, nie wigczaly
egzystujacych zespotow zabudowy.

Zaktadajac wykorzystanie wigkszych naktadéw finansowych, ktérych konieczno$¢ wzrostu jest
nieodzowna, nalezy wskazac, ze ukierunkowanie, ogniskowanie obszaréw dziatan inwestycyjnych jest
Owiele bardziej korzystnym ekonomicznie postepowaniem.

Ad 2. Istnieje we wspoiczesnej urbanistyce mocno eksponowana zasada miasta funkcjonalnego,
podzielonego na Scisle okres$lone strefy: mieszkania, produkcji, rekreacji. Podziat taki oparty na Karcie
Aterskigj, ktéra w latach trzydziestych byta protestem przeciw miastom XIX-wiecznym ze wszystkimi
skutkami zywiotowego uprzemystowienia, z ucigzliwo$ciami produkcyjnego sasiedztwa, faktycznie nie
spetnit swojej roli. Jak wykazuje obecna praktyka, funkcjonalizm zostat posuniety do granic sterylnosci.
Lecz nie mozna potepiac¢ wszystkiego; zasada winien by¢ i dzisiaj punkt 46 Karty: ,Nalezy zredukowac
do minimum odlegto$¢ miedzy miejscem pracy a miejscem zamieszkania”.

Wrezultacie pecznienia strefy publicznej miasta wykorzystywane by¢ musza zaréwno przestrzennie
wewnatrz miedzyulicznej zabudowy, jak itak zwana druga strefa przejsciowa, strefa powyzej dotych-

czas eksploatowanej.

Kazdy obszar, jednostke architektoniczno-krajobrazowa tworza przede wszystkim ekonomisci
Iprogramiéci okres$lajacy granice ingerencji w zastane uktady, intensywnos$¢ wykorzystania obszaru itp.
Onito odpowiedzialni sg za formy wykorzystania i lokalizacje. Lokalizacje obiektow czesto okres$lane sa
wprzestrzeni traktowanej dwuwymiarowo - ptasko, na mapie, przy traktowaniu krajobrazu w spoa#b
statyczny i ptaski, nie zauwazajacy drugiego czynnika decydujgcego o kompozycji wnetrza krajobrazo-
wego (pierwszym jest zbi6ér elementéw tego krajobrazu); zbioru punktéw, z ktérych to wnetrze jest
odbierane w spos6b permanentny. Stad, mimo specyficznego i skomplikowanego uktadu zaleznosci
zaistniatych w obszarach $rédmiejskich omawianych miast gérnoslgskich, wynika dotychczasowe
traktowanie tkanki miejskiej jako miasteczka z rynkiem, uliczkami, matymi parkingami, z wprowadzonym
do centrum ruchem tranzytowym. Dawno minely te czasy, gdy owe miasta tak mozna byto opisywac
itaktraktowac. Tempo zycia w swych mnogich przejawach odciskajgcych swe pietno nawspéiczesnym

tworzywie duzych miast GOP, a do takich zaliczajg sie i Gliwice, i Zabrze, i Katowice, predestynuje do
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innego spojrzenia, zmierzajgcego do wprowadzenia przysztoSciowych elementéw komunikacyjnych
i strukturalnych, dla tgczenia poszczegdlnych ,gniazd funkcjonalnych”, zagospodarowania strefy
przejSciowej ,drugiej’ oraz przestrzeni wewnatrzblokowych wprowadzenia weztowej gospodarki
materialowej i zaopatrzeniowej. Przestanki takiego widzenia modernizacji i adaptacji do potrzeb
obecnych i przewidywanych zawiera zaréwno stan istniejacy, jak i obserwowane tendencje rozwojo-

we4s
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przez K Lyncha (w: ,The image of the city”. Cambridge 1960 oraz Bordas, Paris
1976) nalezy wyodrebnic:

- ,drogi”, czyli mozliwe ciagi poruszania sie obserwatora oraz

Jkrawedzie”, ,granice” - linie rozgraniczajace rézne przestrzenie,

wezly” - miejsca ogniskowe o charakterze strategicznym; skrzyzowania, miejsca
koncentracji ustug, punkty przesiadkowe transportu ..,

- ,punkty orientacyjne” - obiekty kubaturowe widoczne z wielu miejsc (oraz ujete w tym
pojeciu przez Lyncha obiekty -wyr6zniajace sige, wyeksponowane w ciggu zabudowy,

lokalnie  kontrastujace z elementami sgsiednimi, ktére okazujag sie by¢é w tkance
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powstatej na przetomie wiekéw, réwniez wazne), (por. B. Jatowiecki - ,Czlowiek

w przestrzeni miasta". SIN, Katowice 1980,5.12-17 i T. Bardzinska-Bonenberg,  K.Locher-
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Gliwice Zabrze Katowice
Srednia pow. bloku (w ha)
w granicach wyznaczonych przez
zewnetrzne linie zabudowy 1,22 11 112
Sredni stopien zabudowania substancjg
zabytkowg (%) 14,8 27,6 36,9
Sredni stopien zabudowania (%) 35,3 40,3 80,3

"Podzialu tego dokonano na podstawie systematyki zawartej w opracowaniu -
Mitowidow, W.A. Osin, M.S. Szumitow: ,Rekonstrukcja .." op.cit, s.9. Autorzy

N

d

wyrézniajag w budowie rzutow zabudowy blokéw 6 uktadéw: liniowy, katowy, punktowy,

otwarty, u-ksztaitny i zamkniety.
3%

Latoura, A. Borkowskiej, E. Glinki, W. Konynskiego wykonanej w ramach MR 16
w Szczecinie w 1983 r. przedstawiono, majacag na celu wyodrebnienie charakterystycz-
nych cech zabudowy dzialki, uktadu funkcjonalno-przestrzennego wnetrz oraz struktury

pracy pt. ,Studia nad domem mieszkalnym w zabudowie zwarte]” autorstwa .

| proporcji poszczeg6lnych elementéw funkcjonalnych zabudowy, typologie zwartej

zabudowy. Wyodrebniono w niej 8 cech charakteryzujacych zabudowe dziatki i

kryteriow oceny tych cech; A. ksztalt dziatki (zwarta, wydtuzona, zesplona), B. podworze

(z dojazdem, bez dojazdu, bez podwoérza), C. oficyny (boczna, tylna, brak),

komunikacja pionowa w budynku (schody z boku sieni, w tyle, nad przejazdem),

potozenie sieni (osiowe, nieosiowe), G. funkcje w parterze (ustugowo-handlowa, gospo-

5

E
F

darcza), H. podpiwniczenie (z wejsciem z ulicy, czeSciowe, w catosci, pod podworzem,

pod ulica).
AE.S. Pronin: ,Formirovanie gorodskich centrov". Strojizdai Moskva 1983.
*0. Bielecki: op.cit., s.62.
37M. Nowakowski: op.cit.
3BW. Sczolginia: ,Estetyka miasta”. Arkady, Warszawa 1981, s.60.
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wywotanych zanieczyszczeniem powietrza poprzez przekrywanie wnetrz kwartatow -
fragmentéw Srodmiescia". (M. Krol - ,Wybrane zagadnienia modernizacji istniejgcej tkanki
zabudowy terenéw centralnych miast $lgskich” [w:] Modelowe formy zagospodarownia
przestrzennego GOP. Wydawnictwo PAN, Wroctaw 1978, s.46).

HPoréwnaj LWojtas - ,Préba okreslenia warunkéw brzegowych procesu adaptacji zespotow
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Slaskiej, Architektura - Zeszyt 21, Gliwice 1992.

Recenzent: Dr hab. Andrzej Wyzykowski
Wplynelo do Redakcji 12.06.89 r.
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Rys. 1. Rozpoznanie konserwatorskie obszaru $rédmiejskiego Gliwic. Opracowanie wg.
M.Nowosad - ,Zespoly zabytkowe w Swietle potrzeb przebudowy $rédmiesé praca
doktorska, IPP Politechniki Warszawskiej, 1983.

Fig. 1. Conservational survey ot Gliwice centre area. Elaboration after ,Zespoty zabytko-
we w Swietle potrzeb przebudowy $rédmiesé...l, ,Monumental districts in the light of
needs of town center reconstruction” by MNowosad doctorate, IPP Warsaw Institute

of Technology, 1983
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. 2. Rozpoznanie konserwatorskie obszaru $rédmiejskiego Zabrza. Opracowanie wg.
M.Nowosad - ,Zespoly zabytkowe w S$wietle potrzeb przebudowy $rédmiesé ...”, praca
doktorska, IPP Politechniki Warszawskiej, 1983.

Fg 2. Conservational survey of Zabrze centre area. Elaboration after ,Zespoly zabytko-

we w Swietle potrzeb przebudowy $rédmiesé...”, ,Monumental districts in the light of

needs of town center reconstruction” by M.Nowosad, doctorate, IPP Warsaw Institute
cf Technology, 1983
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Rys. 3. Rozpoznanie konserwatorskie obszaru $rédmiejskiego Katowic. Opracowanie wg.
M.Nowosad - ,Zespoly zabytkowe w Swietle potrzeb przebudowy $r6dmiesé praca
doktorska, IPP Politechniki Warszawskiej, 1983.

Fig. 3. Conservational survey of Katowice centre area. Elaboration after ,Zespoly zabyt-

kowe w Swietle potrzeb przebudowy $rédmiesé...", ,Monumental districts in the light of

needs of town center reconstruction” by M.Nowosad, doctorate, IPP Warsaw Institute
of Technology, 1983
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. 4. Stan zagospodarowania Gliwic w 1877 roku (opracowanie autora): 1 - Zabudo-
wa mieszkalna, 2 - Ustugi, 3 - Przemyst i wyrobiska poprzemystowe, 4 - Koleje, 5 -
Zielen, 6 - Drogi, 7 - Granice miasta, 8 - Woda | rzeki

Fig. 4. State of site planning of Gliwice in 1877 (author's elaboration): 1 - Dwelling
development, 2 - Services, 3 - Industry and postindustrial excavations, 4 - Reilways,
5 - Greens, 6. Roads, 7 - Town limits, 8 - Water and rivers



Rys. 5. Stan zagospodarowania Gliwic w 1927 roku (opracowanie autora):

Fig. 5. State of site planning of Gliwice in 1927 (author's elaboration):
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Rys. 6. Stan zagospodarowania Zabrza w 1860 roku (opracowanie autora)

Fig. 6. State of site-planning of Zabrze in 1860 (author's elaboration)

85
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Rys. 7. Stan zagospodarowania Zabrza w 1927 roku (opracowanie autora)

Fig. 7. State of site-planning of Zabrze

in 1927 (author's elaboration)
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Rys. 8. Stan zagospodarowania Katowic, w 1893 roku (opracowanie wg ,Katowice -
ich dzieje i kultura na tle regionu” SIN, Arkady, Warszawa 1976, s.60 i 61)

Fg. 8 State ot site-planning of Katowice in 1893 (elaboration after ,Katowice - its his-
tory and culture against a background of the region”. SIN, Arkady, Warsaw 1976,
p.60 and 61)
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Rys. 11. Gliwice - bloki zabudowy miedzyulicznej o przewadze substancji z okresu
przelomu XIX i XX wieku

Fig. 11. Gliwice - blocks (between-the-streets development) dominated by the substan-
ce formed on the turn of 19-th centary
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Rvs 12 Zabrze - bloki zabudowy miedzyulicznej o przewadze substancji z okresu
1" przelomu XIX i XX wieku

Fia. 12. Zabrze - blocks (between-the-streets development) dominated by the substan-
ce formed on the turn of 19-th centary



Rys. 13. Katowice - bloki zabudowy migdzyulicznej o przewadze substancji z okresu
przetomu XIX 1 XX wieku

Fig. 13. Katowice - blocks (between-the-streets development) dominated by the substan-
ce formed on the turn of 19-th centary
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Rys. 14. Kwartat zabudowy miedzyulicznej w Gliwicach: ul. Zwyciestwa, Barlickiego,
Chodoby, Przyjazni, opr. autora wg ,Studium adaptacji istniejacego bloku zabudowy
Srédmiejskiej .." praca magisterska D. Ptocicy, WA Politechniki Slgskiej, 1985.

Fg. 14. Quarter of between - the - streets development in Gliwice; the streets: Zwy-

cigstwa, Barlickiego, Chodoby, Przyjazni; author’'s elaboration after ,The study on adapta-

tion of an existing block of town centre development...” master’'s thesis by D.Ptocica,
Silesian Institute of Technology, 1985.
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Rys. 15. Schematy zabudowy parcel (na przykiadzie Katowic):

a) oficyna, tylna (ul. Plebiscytowa 4,6,8), b) oficyna boczna (ul. 27 Stycznia 28,30), c)
obudowa wewnetrznego dziedzinca (ul. 27 Stycznia 32/34), d) oficyna dzielgca dziatke
(ul. Stwosza 4), e) zabudowa bezoficynowa (ul. 27 Stycznia, ul. Zacisze)

Fig. 15. Schemes of building on lots (an example of Katowice):
a) back outbuilding (Plebiscytowa st. 4,6,8), b) side outbuilding (27 Stycznia st.

28,30), c¢) outbuilding of inner courtyard (27 Stycznia st. 32/34), d) outbuilding the lot
(Stwosza str. 4). e) development with no otbuildings (27 Stycznia, st. Zacisze)



waloryzacji $srédmiesé...

40 20 30 M

lgpt przekroj

Lprzekv-o6j c-G

Rys. 16. Przekroje poprzeczne zabudowy parcel (15a, 15b, 15c)

Fig. 16. Cross-sections of building lots developments 15a, 15b, 15c)
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Rys. 19. Problemy zbudowy $rédmiejskiej (a) - system zabudowy, -
szaréw dziatan

L. Wojtas

rozmieszczenie ob-

Fig. 19. Problems of town centre development (a) - development system, - location

ot action areas
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Rys. 20. Problemy zbudowy $rédmiejskiej (b) - podziat funkcjonalny, - przestrzen

Fig. 20. Problems of town centre development (b) - functionel division, - space



100 L. Wojtas

AN ATTEMPT AT VALORIZATION OF THE TOWN CENTRES FOUNDED ON THE
TURN OF 19-TH CENTURY (BASED ON THE EXAMPLE OF TOWNS IN UPPER
SILESIA)

Summary

Both underdevelopment of technical infrastructure (bad shape of buildings) and high degree of
hazard to the environment of people living here are visible in the centres of the Upper-Silesian towns
that were founded on the turn of 19-th century.

It shoud be taken into consideration that complete recognition of the shape and possibility of
development of their structure is necessary to define directions and rules of reconstruction or
modernization of those areas correctly. The paper presents an attempt of valorization of the centre area
structure in Gliwice, Zabrze and Katowice.

First of all a historical outline of development of the above towns has been presented which shows
possible comprehensive and varied shape of their downtown structures. Basing on this information an
attempt at valorization of the existing state of development districts has been taken which proved that
the structure of these districts that had been created as residential ones and serving now as mostly
residential and service districts is very characteristic and conspicuous among other town and country
planning schemes. Thanks to the features of its structure and functions performed the above system
of development has been defined as the structure (tissue) formed by buildings, street areas and blocks.

Characteristic overal dimensions and features of front street - buildings have been specified with
a remark that the number of houses with satisfactory conditions of ventilation and insolation is up to
about 40 per cent.

The lengths and cross-sections of arteries of traffic and squares have been defined and selected
blocks (between - the - streets development) have been analysed; their average area has been
determined as equal to 1.1 hectare.

Aiming at generalization the whole downtown structure formed on the turn of 19-th century has been
subjected to the evaluation. The principle has been stressed that profiles of these town centres,
communication systems and their elements as well as existing architectural trends with dominances
and culminations had created in these towns their own spatial climate which allows to use the town
centres to satisfy the needs of modern towns in the way which is attractive and desirable in terms of

perception.
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nonbITKA BAJIOPH3AUHM UEHTPATIbHbIX PAHOHOB rOPOflIOB $OPMHPOBAHHDbIX
B KOHUE XIX H B HAHAJIE XX B.

Pe 3 xme

B ueHTpanbHux parnoHax roponoB BepxHefl Cnne3HH, KOTopwe 6uhh
4xDpvhpoBaHbi b KOHue XIX h b Haiane XX Bera, 3akKeTHMM SBraeTca
TaK Heflopa3BHTne TexHHHecxoa HH<j>pacTpyKTypw, nnoxoe cocroxHae
CTpoHTeniHoro BemecTBa, xax h Bucoxax creneHb yrpoow cpenu
iKHTenen.

Hano nonnepKHyTDb, hto nna npaBHnbHoro onpeneneriHa
HanpaBneHHnN h npHHUHNOB nepeCTpoftkKH hhh nopepHH3auHH 3thx
panoHOB Heo6xoHHMMM BBnaeTcs nonHoe pa3no3HaBaH«e coctoihhiu h
bo3mojkhocth pa3BHTHX hx CTpyKTypw. Pa6oTa npencraBnsi®T nonwTKy
BanopH3auHH 3TOI CTpyKTypw Ha npHMepe ueHTpanbHux paftoHOB
TaKhx noponoB xax: FnHBHue, 3a6*e H KaTOBHue.

ripe*He Bcero b CTaTbe npeacTaBneH HCTopHHecKHft onepx
pa3BBTHTfI BMiueyKasaKHMx roponoB, noxa3biBaDiXHil BcecTopoHHoe h
pa3HoponHoe cocTOBHHe xx ueHTpanb HopaftoHHWx TKaHen. Ha 3TOI
ocHOBe 6wna npepnpHHXTa nonwTKa BanopxsauxH cyiitecT8yx>mero
cocToxHxa KOMnNneKCOB sacTpon kh noxasbiBanitaa, hto nocTpoftKa
3thx KOMnNneKCOB, nocTpoeHwx KaK ixmie, a BbinonHaioiiiHX HwHe
XHNHUHO-06cny)KHBaK)iKHe <BYHKUHH , BBnaeTca OMeHb
xapaKTepHCTHHecKOnM h oTnaxaiuxeA 3TH xonnnexcu ot apyr«x
rpaoocTpoHTenbHbix CTpyKTyp. H3-3a cbohx cboActb nocTpoltx h
«cnonHxexnx 4>yHKun u onpenenena Bb«eyxa3aHHaa CTpyKTypa
SaCTpOnKH KakK TKaHb C4>0OpMHpOBaHHaa H3 3naHH ft , ynHMHWX
hHTepbepoB h KopnycoB Me*ayynHHHONR 3acTpoftKH CKBapTanbO.

OnpeneneHH xapaKTapxcthhecKhe rabapHTW h cboBctbb 4pohtobmx
snaHHnNA. KonHHecTBO nonoB c yaoB neTBopHTenb hwmh ycnhoBHXMH

aspauxH h HHConxuHH KBapTxp nocTxraeT OKono 40%.

CxapaKTepH30BaHW ophhu h nonepewHwe cexeH xa ynxHHbix
oaepenen h nnoganen. AHanH3Hpy*>Tca H36paHHwe KOMnNneKCbi
ne*HyynxxHOO 3acTponKH - hx cpeaHaa benxwhHa paBHa OKono 1,1

ra.
Una o6o6neHxx npoBeneHa nowTKa KBanxd¢hkauHh uenoro CTpoeHHa
ueHTpanbHo6pafioHHOR tkbhx (jxapriHpoBaHHoft b KOHue XIX h b Haaane

XX Bexa. rionaepKHyTO, hto cHnyaTW sthx ueHTpanbHbix pafioHOB,
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KOMMyHHicauHOHHbie cHCTeiibi h hx sneiieHTW, BbicTynaK>mne

apxHTeKTypHbie mothbm ¢ aomhHaHTaiiH h kynbmhhauhohhmmh nyHKTaiiH
co6cTBeHHH~ npocTpaHCTB ghhuA knu mbt.
¢ tohkh

co3nann b 3th X ropoflax
3tot kjihi*iaT no3Bon«eT npHBneKaTenb ho h »enaTenbHO

3 peHHTI nepuenuHH Hcnonb30BaTh ueHTpanbHbie paftOHbi cna

ynoBneTBopeHHA Hy*fl cobpeMeHHbix roponoB.



