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1 WSTEP

1.1. UZASADNIENIE PODJECIA TEMATU

Przestrzen miejska coraz wyrazniej narzuca swa ciggtosc
zagospodarowania tak w miejscu jak i w czasie. Stanowi ona specyficznego
rodzaju sztuczny zbidr konstrukcji, ktcry determinuje w znacznym stopniu
zycie mieszkancow 1*

W  wyniku zywiotowego rozwoju regionu gornoslaskiego zaistniaty
znaczne dysproporcje pomiedzy potrzebami uzytkownikéw a mozliwosciami,
jakie stwarza stan istniejagcy przestrzeni miejskiej. Sposéb i forma
zagospodarowania terendéw zabudowy Srédmiejskiej uwidoczniaja zaniedbania
w zakresie wykorzystania w racjonalny sposéb poddanych rewaloryzacji
starych uktadéw miejskich w celu utatwienia i uatrakcyjnienia
uzytkownikom zycia 2

Sztuka kreowania Srodowiska miejskiego; zaspokajajgca materialne
wymogi zycia™musi by¢ rozumiana obecnie jako 'sztuka réwnowagi w ruchu
i dynamicznym rozwoju™, poniewaz dotychczasowe okreslenie - 'sztuka
statyki i1 *adu” nie nadgza za wzrastajacymi potrzebami spo+eczeﬁstwa3).
Owe wymogi zycia wobec rozwijajacej sie historycznie ksztattowanej
tkanki (a wiec dla przedmiotu niniejszej pracy - tkanki miejskiej,
Srodmiejskiej, o przemieszczanej pod wzgledem wartosci i czasu powstania
strukturze) determinuja ponowne organizowanie funkcjonujacych
przestrzeni miejskich. Tymczasem widoczna jest 'dysproporcja istniejaca
pomiedzy powszechnie odczuwang spoteczng potrzeba przebudowy i
modernizacji zaréwno Srédmiesé¢, jak i centrow miast a Srodkami, jakie
dotad byty na ten cel przeznaczane

Prawidtowe zagospodarowanie $rdédmiesS¢ posiada znaczenie spoteczne i
gospodarcze, poniewaz:

- w pedni wykorzystuje istniejaca infrastrukture,
- podkresla urok i inspiratorska role obiektéw istniejacych, a takze
+aczy codzienne zycie z przejawami dziakalnosci architektonicznej
-9 -



minionych pokolen,

- wigze miasto w jednag catos¢, zespalajac jego dzielnice i osiedla,
- optymalizuje powigzania komunikacyjne.

Powierzchowna zmiana  programu, np. wymiana  branz sklepow,
incydentalne ich remontowanie, nie moze stanowi¢ kluczowego problemu
przedsiewziec modernizacyjno - adaptacyjnych. Problemem takim jest
przede wszystkim architektura. Jaka ona ma by¢? Jaki ksztatt powinna
przybiera¢, obstugujac nowe funkcje, korzystajac z nowych konstrukcji,
materiatow, z catego arsenatu osiagnieé techniczno-organizacyjnych? Jaki
winien by¢ stosunek tworzonych ukdadéw programowo - przestrzennych do
przestrzeni  juz istniejacych? Te pytania, jak nigdy dotad, absorbuja
urbanistéw i architektow.

Zabudowa mieszkaniowa powstata w drugiej potowie XIX i pierwszej
potowie XX wieku jest dla terendéw Srodmiejskich duzych miast
goérnoslaskich podstawowym tworzywem, z ktdérego budowana jest przestrzenh
urbanistyczna, a stanowi ona istotng wartos¢ materialng i kulturowg.

Liczne i duze obszary zabudowy mieszkaniowej formowanej na przetomie
ostatnich stuleci, powszechny trend do tworzenia nowych ukdadéw
przestrzenno-funkcjonalnych oraz przebudowywanie terenéw $Srédmiejskich,
gtéwnie poprzez wymiang istniejacej substancji na nowa, nie pozwolity na
przekonanie historykéw i architektow o wartosciach tej stu - i
szeSédziesiecioletniej tkanki miejskiej. Dodatkowg przyczyng tej
sytuacji jest fakt, iz prace zwiazane z przebudowa i rekonstrukcja, w
poréwnaniu z twdrczoscig nowo kreujaca, maja zbyt niski prestiz wsroéd
architektow5*, a takze sytuacja, w ktérej mimo zauwazania wpdywu
przestrzennego uksztattowania Srodowiska na zdrowie, rozwdj osobowosci,
na stosunki spoteczne, na wydajnos¢ pracy6* itp., badanie zjawisk
przestrzennych jest dziatalnoscia wyrywkowa i nie odzwierciedlajaca sie
w polskich dziataniach architektonicznych.

Ograniczone rezerwy terenowe konurbacji goérnoslaskiej, istniejace
zainwestowanie tych terendw, stan zniszczenh substancji zabytkowej
przesadzaja o koniecznosci budowy nowych obiektéw oraz skkaniajg do
poszukiwania nowych form rozwigzan i przeksztatcen obiektéw juz
istniejacych. Srédmiescia duzych miast gérnoslaskich czesto nie
wyksztatcajg swej sktruktury, lecz pozostajac dzielnicami Srédmiejskimi
rozwijajacymi sie w sposéb Zywioklowy doprowadzajg do narastania,
nawarstwiania i zaostrzania sie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.
Dlatego poszukiwanie dla w. dziatan wytycznych o charakterze
przestrzennym, przystosowywanie obszaréw o istniejacym, charakte-

- 10 -



rys tycznym zainwestowaniu, proba syntetycznego opracowania eliminujgcego
jedne kierunki i zakresy dziatan, a preferujgcego inne oraz uscislenie
elementarnych zasad rekompozycji architektoniczno - urbanistycznej
wydaja sie by¢ dziaktaniami niezbednymi. Powinny one dazy¢ do stworzenia
modelu  funkcjonowania symbiotycznego i do pogodzenia wartosci
kulturowych tego specyficznego konglomeratu z potrzebami wspotczesnymi i
przysztymi. Tworzenie owego modelu 4gczy¢ musi dziatania materialne,
organizujace fizyczng strukture przestrzeni oraz dziatania ideowe,
ustanawiajgce jej program spoteczny; "ksztaktujac Srodowisko
urzeczywistniamy okreslong idee czdowieka i koncepcje zycia, stwarzamy
warunki dla rozwoju pozadanych modeli zachowan i kontaktow
miedzyludzkich 7).

Brak jest, w chwili obecnej, klarownego okreslenia ram ingerencji w
omawiane uktady o wartosci juz historycznej. Wymuszona postepem zycia
ingerencja jest jednak nieunikniona. Prawidtowe jej prowadzenie wymaga
wykazania mozliwosci przeksztatcen oraz przekonania decydentéw,
inwestoréw i projektantéw, ze istnieja pewne "strefy graniczne' proceséw
adaptacyjno - modyfikacyjnych i ze postepowanie sankcjonujace te strefy,
zgodne z tymi “naturalnymi' procesami, pozwoli na mozliwie optymalne
zagospodarowanie przeksztatcanych stu-, czy szescédziesiecioletnich
zespotow zabudowy sSrédmiejskiej.

Wyzej oméwione przyczyny podjecia rozwazahn nad tym tematem narzucity

cel pracy, ktérym jest okreslenie hierarchii dziatan adaptacyjno -
modyT ikacyjnych zespodéw zabudowy Srédmieskiej, powstatych na przedomie
XIX 1 XX wieku, a takze okreslenie obszaru mozliwych do przyjecia
rozwigzan z punktu widzenia réznych kryteridéw, charakterystycznych dla
uwarunkowan wystepujacych w $rédmiesciach, na przyktadzie wybranych

miast gornoslaskich.

1.2. ZAKRES PROBLEMATYKI

W miastach Gérnego Slaska ponad 25% mieszkan powstato przed rokiem
1918% . Dotychczasowe przyktady adaptacji zespotdédw architektoniczno -
urbanistycznych zabudowy $rédmieskiej powstatych w ostatniej cEwierci XIX
i w pierwszej potowie XX wieku dla celéw i1 wymagan wspoédczesnych
c”orazuja zaniedbania w kulturalno-spotecznym i ekonomicznym
wykorzystaniu tego dziedzictwa. Pozytywne przyktady tej adaptacji sa
incydentalne. Korzysci ekonomiczne postepowania podtrzymujacego i

- 11 -



wzbogacajacego wartosci materialne, przestrzenne itp. istniejacych
zespod6w architektoniczno-urbanistycznych (opozycyjnego wobec zasady
wyburzenn lub kontynuowania uzytkowania w warunkach ograniczonego
przystosowania do spedniania narzucanych wymagan do czasu zuzycia
technicznego) sa niezaprzeczalne.

Wartoscia podstawowg, cho¢ mato wymierng dziatan adaptacyjnych jest
sfera pamieci dotyczaca tozsamosci miejsca, miejsca urodzenia
mieszkancow, miejsca zamieszkania, pracy, co wobec wszechobecnej
uniformizacji z lat minionych jest niezmiernie wazne.

Powstajace w  omawianym okresie zespoty  architektoniczno
urbanistyczne zajmowaty wprawdzie tereny o niskiej intensywnosci
zabudowy ale o okreslonych dyspozycjach przestrzennych. Istniejace juz
wtedy uktady komunikacyjne, sieci wodne, obszary zielone, podziaty
whasnosciowe, stanowity elementy na tyle wyznaczajace charakter miasta,
Ze staty sie one elementami kompozycji architektoniczno
urbanistycznej. Dobitnym tego przykiadem sa obszary miast gérnoslaskich.
Ich uk#ad komponentéw przestrzeni stanowi obok waloréw funkcjonalnych,
estetycznych i historycznych o pozytywnej wartosci tej architektury.

Obecnie wystepuje koniecznos¢ przeprowadzenia prac umozliwiajacych
dalsze uzytkowanie tkanki - substancji budowlanej powstatej na
przetomie XIX i XX wieku, przede wszystkim z powodu zuzycia
technicznego. Nie mozna zamienia¢ kazdego zabytku na muzeum (nhie stac
nas na t, a i bytoby to niepotrzebne), nie mozna nieograniczenie

modernizowaé¢  struktury, nie mozna utrzymywa¢ starych standardéw

higieniczno - sanitarnych, funkcjonalnych, ale nie mozna réwniez nie
reagowa¢ na techniczne i moralne zuzywanie sie obiektéw. Sag to
przyczyny, dla ktérych niezbedne staje sie opracowanie dla

poszczegblnych zespotéw architektoniczno-urbanistycznych indywidualnych
modeli przestrzenno -formalnych i funkcjonalno-programowych. Procesy
adaptacji zespoldéw zwartej zabudowy Sroédmiejskiej pochodzacych z
przetomu XIX i XX wieku dla potrzeb wspétczesnych oraz przewidywanych
wymagann spodecznych opiera¢ sie musza na Swiadomosci decydentéw o
wspotzaleznosci wartosci funkcjonalnych, formalnych i technicznych.

Poniewaz "pojecie wartosci miato i posiada dalej bezposrednie
zwigzki z pojeciem formy, tresci dzia%ania"g), a okresSlenie wartosci
moze nastapi¢ w aspekcie morfologicznej oceny struktury dzieda, wigzacej
sie z zagadnieniami metrologii, technologii, funkcji, kompozycji czy tez
typologii"10*, totez morfologiczna synteza w skali architektonicznej i

urbanistycznej omawianej tkanki miejskiej jest niezbednym warunkiem
12 .



po;zwalajacym na odszukanie cech ideowo - estetycznych i strukturalno -

historycznych utworéw przestrzennych jako koniecznego zrddka inspiracji.

1.3. TEZA PODSTAWOWA

Kazde przeksztakcenie istniejacego ukdadu funkcjonalno
przestrzennego ma swoje ograniczenia. Granice owe, zmienne w czasie i
podlegajace wielu wpkywom, nie zawsze moga by¢ sztywno Formutowane.
Ustalenie ich wobec przeksztatcen zespodéw zabudowy Srédmiejskiej
pochodzacych z przetomu XIX i XX stulecia moze da¢ gwarancje wzglednie
optymalnego wykorzystania wartosci tkwigcych w tych zespotach zabudowy i

stworzy¢ szanse utrzymania nadal autentycznosci zasobu.

1.4. METODA PRACY

Badania poprzedza usystematyzowanie poje¢ i definicji dotyczacych
poruszanego tematu.

Pierwszy etap opracowania stanowi formalno - przestrzenna analiza
reprezentatywnych przykdtadéw sposobéw przeksztatcenh adaptacyjnych.
Analiza budowy przedmiotu przeksztalcen, z wnioskéw ktérej korzystano w
drugiej czesci pracy, nie jest przedstawiona w niniejszej monografii ze
wzgledu na jej zbyt opisowy charakter. Wspomniang analize budowano na
podstawie kolekty materiatu opisujacego stan istniejacy terendw
Sréodmiejskich wybranych miast goérnoslaskich, przeprowadzonej przez
autora w ramach 1 (1983) i Il (1984) etapu pracy "Rewalaryzacja zespotoéw
Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej z okresu przedtomu XIX i XX wieku na
Slasku” realizowanej w ramach problemu miedzyresortowego MR 1.6
(koordynowanego przez Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej.
"Tematyke tg oméwiono takze w Zeszytach Naukowych Politechniki Slaskiej
"w artykule pt. "Préba waloryzacji Srodmies¢ miast tworzonych na
przetomie XIX i XX wieku (nha przyktadzie miast gérnoslaskich)".

Druga cze$¢ pracy obejmuje probe zbudowania metody oceny wartosci
przedmiotu przeksztatcen oraz prébe okreslenia zestawu wskazan (warunkéw
brzegowych) dla inwestoréw, decydentéw i projektantéw, zapewniajacych
whasciwg jakos¢ przeksztatcen adaptacyjne - modyfikacyjnych. Zestaw
wskazan sformutowano w ujeciu podziatu procesu inwestycyjnego.

Na przeprowadzane badania natozone byty pewne ograniczenia;

- 13 -



- nie brano pod uwage przeksztatcen struktury mieszkan,
- poszukiwano przede wszystkim wskazann dodatkowych, nie bedacych

zasadami podstawowymi .

1.5. PRZYJETE PODSTAWOWE POJECIA 1 DEFINICJE

Dla jednoznaczos$ci w rozumieniu poruszanych zagadnien konieczne jest
okreslenie podstawowych poje¢ i definicji. Przedstawione ponizej
sformutowania zostaty wybrane =z wielu ze wzgledu na szerokie ich
upowszechnienie i przystawanie do okreslonych zjawisk i stanéw.

Jezeli badamy stan rzeczywisty starych miast, to méwimy przede wszys-
tkim o Srdédmiesciach, w ktérych zywiotowy rozwdj historyczny doprowadzit
do przemieszania funkcji. W sercu tych starych miastmozna znalezé
zaréwno zabudowe mieszkaniowa, jak i ushugi, przemyst iskbady. W toku
rozwoju ustugi stopniowo wypierajg inne funkcje, tworzac przewaznie nie-
foremne koncentracje, ktore okreslane sg jako centrum ze wzgleduna fun-
kcje, jJakie spekniajg w stosunku do miasta czy regionu. Powyzsza
prawidfowos¢ zauwazona przez B.Maliszowalll oraz tres¢ hasta ze Stownika

) Srédmiescie - czes¢ miasta, zwykle centralna, w

Jezyka Polskiego” !
ktorej skupiajg sie wigksze placowki handlowe, ustugowe itp.; centrum
miasta" sugeruja, Ze pojecia “‘centrum” i "Srédmiescie” bywaja uzywane
zamiennie,a w zakresie znaczeniowym naktadaja sie czesciowo na siebie.

3 przyjmuje, Ze

W wyniku przeprowadzonych rozwazan B. Maliszowa
... 8rbdmiescie jest to obszar o funkcjach mieszanych, ktdérego dominante
stanowig Tfunkcje ustugowe, charakterystyczne dla o$rodka miejskiego.
Potozone w Srodku ciezkosci uktadéw réznych rodzajéw komunikacji tworzy
obszar miasta najintensywniej zabudowany, a zarazem jest najwiekszym
osrodkiem pracy i aktywnosci'. Wydaje sie  jednak, iz lepiej
charakteryzujacg $tan miast formowanych w okresie przetomu ostatnich
stuleci jest definicja M. Nowakowskiegol4), uwypuklajaca role zabudowy
mieszkaniowej.na tym obszarze; "Srédmiescie - historycznie wyksztakcona,
centralna czb$s¢ miasta, charakteryzujgca sie przemieszaniem zwartej i
intensywnej zabudowy  mieszkaniowej (o wysokim standardzie) z
urzadzeniami ustugowymi i obiektami administracyjnymi, wystepujacymi
najliczniej w tej czesci miasta, a takze z obiektami przemystowymi'.

Ze wzgledu na powigzania funkcjonalno-przestrzenne celowe jest takze
wyodrebnienie i zdefiniowanie pojecia ‘centrum". M. Castells w 'La

question urbaine'"15) przytacza trzy rodzaje rozumienia pojecia centrum.
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Podziatk ten uwydatnia sposoby ujecia centrum odzwierciedlajace grupy
probleméw wystepujace w procesach przystosowywania istniejacych struktur
do spedniania pewnych wysublimowanych funkcji. Tak wiec centrum dla M.
Castellsa to - po pierwsze - czeS¢ nmiasta, ktéra okreslona
przestrzennie, odgrywa zarazem role integrujaca jak i symboliczng.
Drugim sposobem ujmowania centrum jest podejsScie ekologiczne, traktujace
ten obszar Jako ""miejsce wymiany i koordynacj i aktywnosci
zdecentralizowanych™. Trzecim sposobem rozumienia tego pojecia jest
traktowanie go jako ogniska dziatalnosci ludycznej, koncentracji
rozrywek i przestrzenny wyraz "Swiatet wielkiego miasta”. Chodzi tutaj -
zdaniem ww autora - o sublimacje klimatu miejskiego poprzez calg game
dostepnych wyboréw i waloryzacje mozliwosci “'konsumpcyjnych”™ w szerokim
tego stowa znaczeniu.

Te trzy poglady, wzajemnie sie uzupekniajace, maja jeden wspolny

mianownik - integracje. Cecha ta przebija takze w dociekaniach
definiujacych centrum B. Maliszowej161, M. Nowakowskiegol71,

- _ 18) . . _ . )
B. Jatowieckiego ) i innych. DIla podsumowania tych rozwazan przytoczyc

), ktéry okresla centrum jako 'obszar miasta o

mozna poglad A. Walczyka19
wyjatkowym napieciu wyrazu plastycznego i najwiekszej intensywnosci
zabudowy, skupiajacy Tfunkcje ustugowe i administracyjne o powszechnym
charakterze uzytkowania i co najmniej og6lnomiejskiej strefie
oddziatywania oraz bedace terenem najsilniejszych aktywnosci i
najliczniejszych kontaktéw w miescie™.
Bardzo waznym, dla dalej poruszanych probleméw, skdadnikiem powyzszego
zdania jest cze$¢ dotyczaca formowania materialnych wyznacznikow
centrum, ktére winny strukturalizowa¢ przestrzen, nadawa¢ jej konkretny
sens i znaczenie, byc tym elementem, ktéry w amorficznych uk#adach
pozwala identyfikowa¢ dany obszar, przypisywa¢ mu okreslong nazwe itd.
Przez pojecie 'zespot zabytkowy' nalezy rozumie¢ “zgrupowanie budowli
oraz otaczajacych je terenéw, ktore z uwagi na swe walory poznawcze lub
emocjonalne zastugujg na zachowanie. Zespét moze obejmowaé (...) zaréwno
obiekty powstate w odlegtej, jak i niedalekiej przesz%oéci"zo)
Jak dotad, nie opracowano jednoznacznych kryteriéw wyznaczania strefy
Srodmiejskiej. Pewne znaczace okreslenia i kryteria znalezé mozna w

b , A. Bohma, i K. Pawl-owskiejzz)

pracach S. Juchnowicza’

Zagadnienie wyodrebnienia obszaru centrum tez "nie doczekato sie w

polskiej praktyce urbanistycznej jednoznacznego rozwigzania i

delimitacja centrum zaréwno w stanie istniejacym, jak i w projektach

iest dokonywana zwykle intuicyjnie. Konsekwencja niesprecyzowania
- 15 -



obowigzujacych zasad kwalifikacji terenéw jest brak mozliwosci dokonania
rzetelnej analizy poroéwnawczej programéw centréw duzych miast
polskich 2%

Ze wzgledu na réznorodno$s¢ nazewnictwa czynnosci zwigzanych z
przeksztakceniami zespotdéw zabudowy (bedaca przejawem poszukiwania
nowego ujecia omawianych zagadnieh, dazenia do doskonalszych metod
pracy24) ). konieczne jest przyjecie pewnych konkretnych terminéw.

"Adaptacja' to przystosowanie do innego uzytku, przerobienie dia
nadania innego charakteru®®. okreslenie to, ze wzgledu na pewna
og6lnikowo$¢, najbardziej odpowiada procesom, ktére sa przedsiebrane
wobec zabudowy z omawianego okresu, jednak w ostatnich latach operuje
sie wieloma innymi okresleniami o zblizonym obszarze znaczeniowym Ilub
ujmujacymi podobne procesy.

Pojecie "konserwacja'" obejmuje dziaktalno$¢ majacg na celu zachowanie
i utrwalenie substancji zabytkowej26l (zachowanie stanu istniejacego -
ewentualnie doprowadzenie do stanu wczesniejszego, bez zmian
funkcjonalno - formalnych, jednak 2z mozliwoscig wprowadzenia nowych
materiatow lub elementédw konstrukcyjnych).

Wieloznaczne pojecie "rewaloryzacja', obok sformutowania W. Zina, ze
jest “to konserwacja zabytkéw w skali urbanistycznej (postugujaca sie
metodami konserwatorskimi i réznym podejéciem)"27), definiowane jest
réwniez ( i ten termin obejmuje mozliwy zakres dziatan wobec
zespotow zabudowy Srédmiejskiej z przetomu XIX 1 XX wieku )
jako"dziatanie zmierzajace do poprawy  funkcjonalnosci, waloréw
technicznych 1 estetycznych istniejgcej zabudowy droga jej adaptacji do
nowych potrzeb przez przebudowe wewnetrzna budynkéw, czesciowe
wyburzenia i wprowadzenie niezbednych uzupednien™“81.

"Przebudowa™ to “'wprowadzenie nowego zainwestowania i ewentualnie
nowego uzytkowania terenu po uprzednim czesciowym lub catkowitym
zlikwidowaniu stanu istniejacego. W wyniku przebudowy powstaja wyraznie
nowe jakosci przestrzenne wynikajace z integracji aktualnych i
projektowanych elementéw” 22 . Tworzenie nowych jakosci przestrzennych
obejmuje takze pojecie ""'rozbudowa’ . Znaczy ono powiekszenie,
rozszerzenie budowli, obszaru juz zabudowanego; dobudowywanie nowych
elementéw301.

“"Modyfikacja" okresla '"zmiane, przerébke lub poprawke czego$, nie

R R . 31)
naruszajac zasadniczego charakteru rzeczy

.Przestrzen, w  ktorej
cztowiek mieszka, pracuje i wypoczywa posiada swoista Ffizjonomie, Kktorag
okresla sie mianem krajobrazu. Kazdy krajobraz dostrzegany jest przez
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32)_W

mieScie sa to ‘“wnetrza urbanistyczne™: ulic, placéw, podwérzy i

wnetrza jako jego czesSci bezposrednio odbierane przez cztowieka

dziedzincéw, parkéw i ogrodéw. “CzesS¢ miasta posiadajaca cate sekwencje
ulic o podobnym charakterze wnetrz, np. o pierzejach secesyjnych; tworzy
zesp6k o0 wzglednie jednolitym charakterze, czyli tzw. jednostke
architektoniczno - krajobrazowg (w skroécie JARK)"33)

Wazny dla opisu tkanki miejskiej, dla probleméw planistycznych jest
takze termin "kompozycja przestrzenna", ktéry ‘bywa uzywany w sensie
kompozycji plastycznej z podkresleniem znaczenia trzeciego wymiaru.
Coraz powszechniej jednak kompozycje przestrzenng rozumie sie szerzej -
jako rezultat procesu twérczego, w ktérym na rozwigzanie sktadaja sie
nie tylko przestanki plastyczne, ale i spoteczne, ekonomiczne,
techniczne i przyrodnicze, warunkujace koncepcje planu. W ten sposéb w
pojeciu kompozycji przestrzennej zawiera sie catoksztatt przestanek

harmonijnie ze soba wspé+grajacych"34)

1.6. STAN BADAN NAD OPRACOWYWANYM ZAGADNIENIEM

Problemy rewaloryzacji, modyfikacji i adaptacji dla spedniania nowych
wymagan Srodmiejskich zespoddéw zabudowy mieszkaniowej powstatych na
przetomie XIX i XX wieku sg nowym tematem opracowan
naukowo-badawczych351. Koniecznos¢ inwestowania w Srdédmiesciach, w
otoczeniu 1 z wykorzystaniem tej zabudowy, zyskujacej z dnia na dzien
coraz wieksza wartos¢ uznawang przez spoteczenstwo, zauwazono w Polsce
od potowy lat 70 (pisze o tym miedzy innymi J.Swiech36*, przyznat to
takze w swym przeméwieniu E. Gierek - 1 Sekretarz KC pzPrR®" ,po ktérym to
okresie wraz z tendencja upadku gospodarczego kraju mozna zauwazyc
odejscie od préb kompleksowego rozwigzania tego problemu.

Mielu autor6w38l dostrzega we wspétczesnej sytuacji rozwoju miast
(blokowiska, osiedla - sypialnie) konieczno$¢ wykorzystywania historycz-
nych dzielnic Srédmiejskich dla realizacji zlozonego programu zycia
miejskiego w zakresie ustug wyzszych stopni. Dzielnice te, o ulicach
stopniowo uwalnianych od ucigzliwosci duzego ruchu kotowego, w sprzyja-
Jacych warunkach moga sta¢ sie nowoczesnymi organizmami wielouzytkowymi
wykorzystujac swa genetyczng whasciwos¢ porzadkowania réznorodnych
elementéw i tworzenia poczucia tozsamosci w przestrzeni jako przeciwwagi
anonimowosci nowo budowanych osiedli.
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Wieksze miasta goérnoslaskie posiadajg w swej konstrukcji
centralnie sytuowane wartosciowe uk#ady historyczne dajace mozliwosé
tworzenia zespoddéw organizujacych przestrzen - wielofunkcyjnych obiektéw
ustugowych bez koniecznosci sztucznego tworzenia pozadanych systeméw
porzadkujacych i ukatwiajacych orientacje, np. typu "mail »39)

We wspédczesnej adaptacji zabudowy z przetomu XIX i XX wieku, a i
ogolniej-zabudowy historycznej z catymi sekwencjami ulic o podobnym
charakterze wnetrz, istnieje wiele uwarunkowan. Zabudowa ta, jak
wspomniano, sytuowana centralnie ubozeje w wyniku nastepujgcego na
zewngtrz rozwoju miasta. Rozwoju, ktéremu nie towarzyszy adekwatne do
potrzeb tozenie Srodkéw na zachowanie i utrzymanie istniejacych wartosci
techniczno - wuzytkowych. W kazdym starym centrum narasta problem
pogarszajacej sie infrastruktury, bedacej na coraz nizszym poziomie
techniczno - uzytkowym wobec nowo budowanych dzielnic. Terapia rozwoju
miast XIX-wiecznych przeprowadzana do niedawna weddug doktryny Karty
Atenskiej nie uzdrawia 1ich, a wrecz przeciwnie, powoduje utrate ich
wartosci i podtrzymywanie lub wzrost uciazliwosci zycia codziennego40)

Zauwazana jest konieczno$¢ adaptacji catych zespoddéw architektoniczno

- urbanistycznych dla potrzeb  wspédczesnych i przewidywanych
(J.Bogdanowski4l®™ méwi o przestrzeni), a nie pojedynczych, wyrywkowo
wybranych obiektéw. Szanse przetrwania i '"zycia” maja nie poszczegbélne
elementy organizmu miejskiego, ale caly sprawnie dziatajgcy system.
System, Kktéry ujmuje takze problematyke spoteczng, znacznie bardziej
skomplikowang w Srodku miasta niz w jego nowych osiedlach.
Kazda struktura miejska ma swoje charakterystyczne cechy miastotwércze i
formute rozwoju. 1 weddug nich powinna by¢ ksztaktowana we whasciwym
czasie, pozwalajacym na mozliwie najlepsze wykorzystanie istniejacej
tkanki, co stanowi podstawowy  warunek  jej uratowania przed
destrukcja42°".

Podejmowanie prac majacych na celu jednoczesne zachowanie wartosci
historyczno-zabytkowych oraz przywrécenie dogodnych warunkéw do zycia
dla mieszkancéw i uzytkownikéw, zgodnie ze specyfika tego zadania,
rzadzi¢ musi sie innymi prawami niz normalny tryb projektowania i

planowania inwestycji. J. Bogdanowski43)

sugeruje, ze ‘'punktem wyjscia w
pracach powinno by¢ okreslenie granic obszaru lub pasm granicznych w
obrebie catego miasta oraz rozeznanie pod wzgledem historyczno
-urbanistycznym  uktadu przestrzennego wraz z  warunkami zycia
mieszkancow™, a dla XIX/XX-wiecznych obszaréw $rédmiejskich podstawe
stanowi¢ powinna ochrona calych zespodéw i poszczegdélnych wnetrz
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zabytkowych ulic 1 placow wraz 2z parkowymi alejami badz grupowymi

zadrzewieniami. One tez, razem z Tformg zabudowy, winny podlegacé

bezwzglednej ochronie i stanowi¢ podstawe do rozwoju promienistych

i pierscieniowych pasm rekreacji, wiagzacych sie w jeden system zieleni

Sroédmiescia z zielenia 1 parkami nowych dzielnic. Tutaj dziatanie

powinno polega¢ na:

- dazeniu do rozrzedzenia intensywnej zabudowy przez usuwanie wszystkich
niezabytkowych oficyn i rozwijaniu zielonych wnetrz blokowych,

- ograniczeniu ruchu kotowego i =zastosowaniu jednokierunkowego, przy
réwnoczesnym przerzuceniu go w gdéwne ciggi na obrzezach dzielnic oraz
zamienieniu ulic na pasma spacerowe, aleje i1 miejsca zabaw dla dzieci.

Odmienno$¢ trybu postepowania podczas prac planistyczno - projektowych
przy rewitalizacji miast wraz z analiza tego procesu omawia takze
W.Pietraszewski ** konkludujac, Ze na problem ten nalezy spoglada¢ raz
jak na okreslenie celu, woéwczas gdy tworzymy sobie obraz przysziej
pozadanej rzeczywistosci miasta, raz jak na odwrotne do przedstawionego
postepowanie, kiedy to majac okreslong i narzucona strukture materialng
miasta poszukuje sie funkcji 1 organizacji proceséw, ktére moghyby sie
tanm odbywa¢ bez szkody dla cennej struktury materialnej, a z pozytkiem
dla spotecznosci tag struktura wkadajacych™.

A Wyzykowskfs) okreslajac metode prac badawczych i projektowych
przeksztatcen struktur Srédmiejskich dochodzi do wniosku, ze okreslenie
zasad rewaloryzacji krajobrazu miejskiego nie moze opiera¢ sie jedynie
na przestankach sentymentalnych, ale musi korzystac z
najnowoczesniejszego warsztatu naukowego, by czynnik kompozycji byt
traktowany roéwnorzednie z innymi z natury swej bogatszymi w obiektywne
argumenty.

W. Ostrowski46™ uwaZa, Ze mimo pewnych zastrzezen mozna wypednic¢ formy
historyczne zupednie obcg im trescig, zwkaszcza wowczas, jesli forma
jest cenna a innych mozliwosci uratowania jej nie ma. Autor ten
werbalizuje tez swéj poglad na nowe uformowania sasiadujace z
istniejacymi:  “Budynki wznoszone w przysztosci powinny by¢é w pekni
nowoczesne, kazde inne rozwigzanie bytoby faklszem szkodliwym zaréwno dla
architektury nowej, jak i starej (.-.). Ale interpretacja pojecia
nowoczesnosci jest bardzo rézna. Wysuwane sg postulaty, aby dziatajacy w
rejonach zabytkowych architekci operowali wprawdzie wspodczesnymi
materiatami i konstrukcjami oraz uzywali "jezyka"  wspotczesnej
architektury, ale roéwnoczesnie dostosowywali sie do $rodowiska skalg
budynkéw, charakterem bryty oraz elewacji czy tez w inny jeszcze sposoéb.
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Inne gtosy domagaja sie rozwigzan zdecydowanie skontrastowanych z
otoczeniem i podkreslajgcych w ten spos6éb réznice epok, w ktérych
powstaty sasiadujace ze soba obiekty albo tez catkowitej swobody
twérczej i bezkompromisowego stosowania architektury odpowiadajacej
dzisiejszym kryteriom, niezaleznie od miejsca, w ktérym ma ona powstac.
Ten ostatni poglad jest jednak wbrew pozorom, niezgodny 2z duchem
architektury istotnie wspétczesnej. Jednym z jej postulatéw jest whasnie
dostosowanie rozwigzan do konkretnego otoczenia 4N

W procesie adaptacji, ktory winien mie¢ na celu przywrécenie
zgodnosci miedzy trescig a kontekstem zycia okreslonego miejsca grupy
spotecznej, wazne jest,by funkcjonowata czytelna metoda dziatan. Ideatem
jest, kiedy ta metoda jest dobra. Sukcesem za$ jest sama jej obecnos¢.
Brak metody,brak przestrzegania przyjetych zasad, jak pokazuje wszelka
wolna twérczos¢ nastepujaca po kanonie architektonicznym z przedomu XIX
i XX wieku i XX-lecla miedzywojennego, daty efekt ujemny, jak to widzimy
w obszarach centralnych Lodzi, Szczecina, Katowic, Gliwic, Zabrza;
degradacje Srodowiska miejskiego. Forma zagospodarowania przestrzennego
elementéw miejskich, tworzenia elewacji obiektéw, ciagéw ulicznych itp.,
obowigzujaca na przedtomie XIX i XX wieku, byka dos¢ swobodna, lecz
obowigzywak, cho¢ juz coraz stabiej, kanon jej +tworzenia. Dlatego tez
wydaje sie by¢ oczywiste twierdzenie, iz sukcesem jest funkcjonowanie
pewnej metody dziatan, a dopiero kwalifikacja czy owa metoda jest dobra
czy gorsza jest dyskusyjna.

Ekonomiczny aspekt dziatan adaptacyjno-rewaloryzacyjnych jest sferg
do tej pory niejednoznacznie okreslong. Owa niejednoznacznos¢ , mimo
réznych kryteriéw ekonomicznych tych sadéw, udowadniaja nam opinie od
stanowiska W. Ceckiewicza48l, gloszacego, '"'ze rewaloryzacja jest drozsza
od budowania na nowo* do pogladu Kempa49), iz w Wielkiej Brytanii taniej
jest restaurowa¢ zabytek niz zbudowa¢ nowy budynek.

Pismiennictwo dotyczace omawianej problematyki jest nikde, a
opracowania zwykle dotycza pewnych wycinkowych tematow; daja
incydentalne uwagi o traktowaniu zwartych zespotdéw tkanki miejskiej
okresu przetomu ostatnich stuleci. Najszerzej opracowanym zbiorem
probleméw wydaje sie by¢ urbanistyka i ukdad komunikacyjny $SrodmiescS0L
oraz zasady kompozycji wnetrz miejskich wraz z procesem ich analizy51".

Bardzo klarowny obraz funkcji lokowanych w $rédmiesSciu i ich
rozmieszczenia daja opracowania M. Kréla52) R Jak wynika z
przeprowadzonych +tam analiz, funkcje handlowe, garaze i parkingo -
garaze, pedny program kulturalny, mata gastronomia maja pedne mozliwosci
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ulokowania ich w starych blokach miedzyulicznych. Problemem
nierozwigzanym w pedni jest tutaj konstrukcja istniejacych obiektow,
metody oraz mozliwosci jej dostosowania do spedniania nowych funkcji
oraz brak systeméw dostatecznie elastycznych dla inwestowania na tak
trudnych placach budéw, jakimi sa zespoty zabudowy $Srodmiejskiej. Brak
jest do tej pory opracowania zbioru mozliwych do wykorzystania metod
konstrukcyjnych, zestawéw materiatéw i innych udatwien w podejmowaniu
decyzji i1 realizowaniu procesu inwestycyjnego.

Obecnie, od 1980r., prowadzone sg prace badawcze w ramach Problemu
Miedzyresortowego MR 1.6531. Przyjety w momencie rozpoczecia prac
program roboczy posiadat dwojaki charakter z wyodrebniong grupa tematow
badan podstawowych i grupga tematéw badan stosowanych, specjalistycznych
i pomocniczych. W$Sréd wykonanych tematéw znajduja sie réwniez dotyczace
omawianego problemu54)

Praca zbiorowa dotyczaca Gliwic pt. "Detal  architektoniczny,
urbanistyczny i krajobrazowy miejskich zespotéw zabytkowych GOP
1365-1914"'551, autorstwa T.Bardzinskiej-Bonenberg, K.Locher - Ksigzek,
E.Szponar-Regulskiej, M. Nowosad jest jedyna, tak kompleksowo (do
szczegétu architektoniczno - budowlanego) rozwazajacg zagadnienie
zespodow zabudowy miasta z XIX/XX wieku.

Wazna dziedzing wiedzy spotecznej, przed ktérag stojg szczegdlnie
odpowiedzialne zadania praktyczne,jest socjologia miasta. Prace zwigzane
z tg dziedzing wiedzy powinny towarzyszy¢ wszelkim przemianom, jakie
zachodza w miastach. Przy czym dotychczasowe badania nie obejmuja zwykle
gtebokich badan intensywnych towarzyszacych procesom zwigzanym z
adaptowaniem zespotéw zabudowy do wymagan wspodczesnych561. Bibliografia
tyczaca socjologicznych probleméw miast jest jednak bardzo szeroka,
pisza o) niej miedzy innymi A_Wallis571, B. Jatowiecki58l,
M. Czerwinski59l, B.Misztale0l, E.T.Hall6ll. A.Wallis62l uwaza, ze wiedza
spoteczna o miastach jest tak obfita i1 rozproszona, ze nie ma mowy, by
zainteresowany socjolog czy architekt podjat trud jej przesledzenia
i przemyslenia. Przyktadem sa monumentalne dzieda L.Mumforda "The Cul-

ture of Citties” i "The City in History".
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1.7. PRZYPISY DO ROZDZIALU 1

1. "Architektura jest przedmiotem spostrzezen o wielkiej krotnosci i
wysokim stopniu ciggtosci obserwacji. Stanowigc staly obszar
spostrzezeniowy - towarzyszacy czdowiekowi na co dzieh jest
zauwazalna stabo, nie wzbudza wielkich emocji, dziatajac jednak
gtéwnie na podswiadomos¢ jest czynnikiem decydujacym dla
ksztattowania wzorcéow wartosci  form i poziomu wrazliwoSci
odbiorcy. Z nieswiadomego na ogét jej odbioru wynika powszechnie
niedocenianie jej znaczenia kulturowego i wartosci jej poziomu™.
A.Franta w wypowiedzi podczas 1V Ogélnopolskiego Konwersatorium
Polskiej Architektury Wspétczesnej w Mogilanach w 1983 roku, [45]-

2. "Wojewédztwo katowickie jest w najwyzszym stopniu w kraju
zurbanizowanym obszarem (...). W wyniku zywiotowego rozwoju regionu,
bezplanowej dziatalnosci gospodarczej i przemystowej w wieku XIX i w
okresie miedzywojennym zaistniaty powazne dysproporcje pomiedzy
potrzebami mieszkancéw a stanem Tfaktycznym. Plan spoteczno
gospodarczy rozwoju wojewdodztwa zakdada rozwdj mieszkalnictwa,
infrastruktury spotecznej i rekonstrukcje infrastruktury
technicznej. Planowa realizacja olbrzymiego programu mieszkaniowego
moze i powinna sta¢ sie czynnikiem wywotujacym powstanie nowych
struktur miejskich #aczacych w harmonijny sposéb nowo powstajace
dzielnice z poddanymi rewaloryzacji starymi uktadami miejskimi®.
"Stanowisko katowickiego $rodowiska architektonicznego dotyczace
najistotniejszych probleméw w zakresie uksztattowania przestrzeni i
rozwoju architektury w wojewddztwie katowickim™. W "'SARP
Informacje', Katowice 1980.

3. "Zaspokojenie potrzeb w zakresie ksztattowania otoczenia cziowieka
na tle koniecznosci podejmowania decyzji inwestycyjnych wymaga
szybkiego definiowania istoty zagadnienia (...)- 0 ile w
starozytnosci architektura byda rozumiana jako sztuka statyki i
+adu, obecnie musi by¢ rozumiana jako sztuka réwnowagi w ruchu i
dynamicznym rozwoju, a Srodowisko przyrodnicze powinna traktowaé

jako wzor samoregulowania sie 1 przystosowania™. J.Bogdanowski,
M.tuczynska-Bruzda, Z.Novak: “Architektura krajobrazu™, [30] s.6.
B.Maliszowa: "Srodmiescie” [76], s.209.

ul

... nie naturalna destrukcja zwiazana z przemijaniem, ani tez

ekstraordynaryjne zniszczenia w wyniku kataklizmu sg tu przyczyng

(utraty wartosci krajobrazu zabytkowych uktadéw przestrzennych -

dop. autora). Jest nig natomiast pewien rodzaj ludzkiej aktywnosci,

niejako programowo mieszczacej sie w metodzie planistycznej, a

rodzacej sie z charakterystycznej hierarchii wartosci, w ktérej to

co bedzie jest wyzej cenione od tego co byko". A.Bohm w pracy pt.

"*Ochrona i ksztattowanie krajobrazu zabytkowych uktadow

przestrzennych - jako przedmiot badan miedzyresortowych,"

“Informacje MR 1.6", Krakéw 1984, s.50.

6. Zaleznosci te podkresla np. E.T.Hall - "Ukryty wymiar" [52].

7. S.Papp - "Studium przestrzeni" [89], s-.16.

8. Informacja architekta wojewddzkiego woj. katowickiego M.Dothuna na
posiedzeniu Komisji A i U PAN, Gliwice, 1981.

9. W.Pawlicki, M.Lisowska, A.Nowakowski : "WartosSciowanie obiektéw.."
[90]., s.3.

10. Ibidem, s.4.

11. B_Maliszowa: op. cit. , s.15.
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"Stownik Jezyka Polskiego, PWN" [101], tom Il1l, s.457.

B_Maliszowa: op. cit. , s.20.

M_.Nowakowski: "Komunikacja a ksztattowanie centrum miasta" [85],
s. 14.

M.Castells: "La question urbaine", Maspero, Paris, 1975, za

B.Jatowieckim: "Czdowiek w przestrzeni miasta™, [54], s.154, 155.
B_Maliszowa: op. cit.

. M.Nowakowski: op. cit.

B. Jatowiecki: “Cztowiek w przestrzeni miasta" [54],

A.Walczyk: “Problemy kompozycji urbanistycznej w przeksztatcanych
centrach miast” [114], s.6.

A.Wallis: "Informacja i gwar" [115], s.21 i 22.

S.Juchnowicz: “Srédmiescia miast polskich" [56].

A.Bohm, K.Pawkowska: '"Propozycja metody..." [32].

J.Malasek: "Obstuga komunikacyjna centréow miast"™ [75], s.160.
W.Ostrowski: "Zespoty zabytkowea urbanistyka™ [88], s.9.

"Stownik JezykaPolskiego, PWN'" [101], tom I, s.7.

W.Ostrowski: op. sit., s.10.

Definicja ta sformutowana zostata na Seminarium Rewaloryzacji
Zespotow Zabytkowych w ramach MR 1.6, 1985.02.19 w Krakowie. Inne
pojecia to: reanimacja, rewitalizacja, rehabilitacja.B. Rymaszewski
[99], ss.208-211 podaje, Ze remonty i zabiegi adaptacyjne, ktérych
zakres wykracza poza pojedyncze obiekty rozciagajac sie na cale
/uktady przestrzenne osrodkéw staromiejskich okreslane s
utozsamianymi terminami sanacji lub rewaloryzacji i "...wydaje sie
stuszne przyjecie zasady, ze stowo sanacja - stosowac¢ sie powinno do
prac polegajacych na rozgeszczaniu zabudowy bloku, natomiast program
konserwatorskiej przebudowy catego zespotu staromiejskiego nazwac
mozna rewaloryzacja. Oznacza¢ ona powinna przywracanie albo
ozywianie wartosci zaréwno uzytkowych, jak i architektonicznych a
nawet przestrzennych™.

A.Walczyk: op. cit., s.6.

A.Walczyk: op. cit., s.7.

"Stownik JezykaPolskiego, PWN" [101], tom Ill, s.80.

Ibidem, tom 11, s. 202.

Blizsze opisanie tych zaleznosci zawieraja: [301, [117] oraz
J.Bogdanowski : "Metoda "jednostka - wnetrze" w rewaloryzacji

krajobrazu miast zabytkowych™, w *Tece Komisji Urbanistyki i
Architektury* Oddziat PAN w Krakowie, tom XI, Krakéw 1977.

Ibidem, s.75.

B.-Maliszowa: op. cit., s.21 i 22.

Jednymi z pierwszych prac powojennych w polskiej literaturze
fachowej poswieconych w ogéle przebudowie S$rédmies¢ byty wedtug
B_Maliszowej [76],(s-113) wydana w 1964 roku "Przebudowa dzielnic

Sroédmiejskich za granicg” J.Kozinskiego, S_Wyganowskiego,
T.Kowalskiego oraz wydana w 1962r. "Przebudowa $rédmiesS¢ miast
polskich™ B._Maliszowej .

J._Swiech: "Modernizacja urbanistyczna -  koniecznos¢ czasu

terazniejszego” w Architekturze nr 3/1975.

8 czerwca 1977,VI11 Plenum KC PZPR.

J.Bogdanowski: [30], A.Bohm: [31], [33], K.Kucza-Kuczynski: [70],

B. Rymaszewski: [99] 1 inni.

"Praktyka (gtoéwnie w Ameryce Péinocnej) wykazata, ze w obrebie

wznoszonych wielofunkcyjnych obiektéw ustugowych pozadane jest

stworzenie pasma organizujacego przestrzen podzielona na réznorodne

elemnty. Pasmo to winno zapewni¢ uzyktownikom dostepnos¢ do

poszczeg6lnych komérek sktadowych, ukatwi¢ orientacje, porzadkowac

ruch, czyli by¢ wewnetrzng ulicg. Ciag tak spreparowany, czesto w

obiekcie usytuowanym na odlegtych peryferiach miasta, jest celowo
- 23 -
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projektowany na podobienistwo “‘prawdziwej™ ulicy, roéwniez w zakresie
detalu architektonicznego™ - A.Bohm [31], s. 114.

Wypowiedz W.Ceckiewicza wygtoszona na Seminarium Rewaloryzacji
Zespotow Zabytkowych MR 1.6. w Krakowie, 1985.04.23.

Np. wypowiedz podczas Seminarium Rewaloryzacji Zespodéw Zabytkowych
w ramach MR 1.6. Krakéw 1985.02.17.

Poréwnaj [81], s. 138 i nastepne.

J_Bogdanowski: "Metoda “op. cit. s. 74 i 75.
W. Pietraszewski: "0 zasadniczych problemach rewaloryzacji miast”
[91], s. 63.

A_Wyzykowski: "Przeksztakcenia struktur Srédmiejskich™ [121], s.185.
W.Ostrowski: w "Miasto i oblicze czasu" [81], s. 134.

Ibidem, s. 138.

Opinia wygtoszona przez W.Ceckiewicza podczas Seminarium
Rewaloryzacji Zespotéw Zabytkowych, Krakéw 1985.04.23.

Opinia wygtoszona przez arch. Kempa podczas Seminarium Rewaloryzacji
Zespotoéw Zabytkowych w ramach MR 1.6., Krakéw, 1985.03.19.

Ciekawe i pelne opracowania podaja: T.Bardzinska-Bonenberg [17],
S. Juchnowicz [56],J-Malasek [75],B.-Maliszowa [76], M.Nowakowski [85],
Np. Y.Ashihara [15], J.Bogdanowski [30], A.Bohm [31], M.Sztafrowski
[109], K.Wejchert [117].

[661. [65]. [671,

M. in. w grupie tematycznej VIlI, koordynowanej przez W.Zina pt.
"Rewaloryzacja obiektéw architektonicznych w zespotach zabytkowych™
oraz w grupie tematycznej X koordynowanej przez Z.Arcta pt. "Zwigzki
miedzy stara a nowg architekturg'.

[141. [24]1.-0361. [371. [551. [711. [73]1. [120].

[20].

B_Misztal: "Socjologia miasta" [83].

A.Wallis: ™"Socjologia i ksztaktowanie przestrzeni' [116].
B.Jatowiecki: '"Cztowiek..." [54].

M_Czerwinski: "Zycie po miejsku" [43].

B.Misztal: op. cit.

E.T. Hall: "Ukryty wymiar" [52],

A.Wallis: ™"Socjologia i ksztaltowanie przestrzeni [116], s. 54.



2. PRZYKLADY ROZWIAZAN ADAPTACYJNO - MODYFIKACYJNYCH
REALIZACYJNYCH | TEORETYCZNYCH ORAZ ICH ANALIZA

Adaptacje i modyfikacje starych uk#adéw architektoniczno -
urbanistycznych sa zjawiskiem obserwowanym od najdawniejszych czasow.
Takie prace, wymuszane zmieniajacymi sie potrzebami czy zniszczeniami,
przeprowadzane sa tez wobec zespodéw zabudowy Sroédmiejskiej pochodzgcych
z przetomu XIX i XX wieku.Dzieki przeanalizowaniu (w aspektach uzytkowo-
eksploatacyjnym i1 przestrzenno - widokowym) szeregu przyk#adowych
realizacji oraz koncepcji studialno - projektowych przeksztatcen tej
zabudowy mozliwie jest wydobycie prawiddowosci procesu adaptacyjnego, a
w szczegbélnosci:

- stosunku nowo projektowanych obiektéw do otoczenia charakterystycznego
dla zespotéw powstatych w omawianym okresie,

- pozadanych modudéw przestrzennych,

- kierunku zmian form krajobrazu miejskiego.

W celu analizy cech przyktadéw przeksztatcen proponowanych wobec

omawianej zabudowy wydzielono 4 grupy zagadniern obejmujacych rézne skale

tych dziatan:

D przeksztatcenia pojedynczego budynku lub miejsca okreslonego
granicami dziakki, sgsiadujacymi z istniejacymi budynkami,

2) przeksztatcenia wnetrza ulicznego,

3) przeksztatcenia kwartatu miedzyulicznego,

4 przeksztatcenia duzych zespodéw tkanki Srédmiejskiej.

2.1. BUDYNEK

Przedstawione przyktady przeksztatcehn pojedynczego budynku (lub
miejsca okreslonego granicami dziatki sasiadujacymi z istniejacymi
budynkami) zostaty uszeregowane nastepujaco:

) zmiana funkcji wewnetrznej,

2) rozbudowa,

3) zabudowa plombowa.

Nie powodujacy wiekszych przeobrazen zewnetrznych budynku wynik procesu

“ulepszania™ funkcji mieszkalnej, dla ktoérej budynek by+
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projektowany, nie jest uwzgledniony w przytoczonych rozwigzaniach.
Zupednie niecodzienne zadanie rozwigzat N.H. Andiessen w Haarlem,
adaptujac tréjnawowy balizykowy kosciét z transeptem, zbudowany w stylu

neogotyckim w roku 1855, na zespot mieszkaniowy (rys. 1i,2,3).

Rys.l. Projekt adaptacji budynku kosciota (1855) w Haarlem na zespét
mieszkaniowy, autor H.Andiessen, 1972, idea przebudowy
Fig.1l. The project of adapting a church (1855) in Haarlem for an

apartment house, arch. Nico H._Andiessen, 1972, idea of rebuilding
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Rys.2. jw. - rzut poziomy
Fig- 2. As before- plan

Rys. 3. #jw.-przekrdj poprzeczny
Fig.3. As before-cross-section

Przestrzen wewnetrzng kosciota podzielono stropami na kondygnacje
mieszkalne wraz z uzupedniajacymi funkcjami  klubdéw, powierzchni

rekreacyjnych i kaplic, wydzielajac kondygnacje parteru na pasaz



handlowy . Zewnetrzny obraz duzej bryty kosciota urozmaicajg tarasy
i poziome pasy balustrad loggi 1 balkon6w. Taka adaptacja, cho¢ na
pewno nie daje mozliwosci w pedni swobodnego ksztattowania funkcji
mieszkania typu hotelowego, pozwolida na zachowanie w niezmienionej
formie duzego obiektu kubaturowego, ktérego los jako nieuzytkowanej
Swigtyni byt niepewnyll.

Najprostszym sposobem powiekszania kubatury obiektu o konstrukcji

dostatecznie sprawnej dla tego typu przedsiewziecia jest nadbudowa.

Rys. 4. Nadbudowa domu mieszkalnego Rys.5. jw.-elewacja frontowa
we Frankfurcie, autorzy: Fig.5. As before-facade
Till Behrens,Bernhard Weber,
1969-stan przed przebudowa
Fig.4. Superstructure of a house
in Frankfurt architects:
Till Behrens,Bernhard Weber,
1969-state of the house

before rebuilding

Na rys. nr 4,5,6 przedstawiono prébe rozwigzania takiego zadania poprzez
dobudowe czwartej kondygnacji w skali elementéow i podziatéw obiektu
nadbudowywanego i budynku sasiadujacego, lecz w ksztakcie odmiennym od
spotykanych rozwiazan sprzed 80 lat. Cofniecie krawedzi dachu od lica
elewacji  frontowej oraz wytworzenie rytmu przeston wydaje sie
rozwigzaniem prawiddowym, zwazywszy na mozliwos¢ odczytania w tej nowo
utworzonej Tformie =zastosowania prawa skonczonosci, zasygnalizowania
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Rys. 6. jw.-widok perspektywiczny po nadbudowie

Fig.6. As before-perspective view after rebuilding

formy “brzegéw" =zadania poprzez wprowadzenie przenikania powietrza i
elemntéw konstrukcyjnych dobudowywanej kondygnacji .

Dobudowa dodatkowego pionu komunikacyjnego szkoty w Stuttgarcie
(rys.nr 7) przedstawia sposOb stonowanego kontrastowania dostawianej
formy wymaganej z punktu widzenia funkcjonowania szkoly. Poprzez obudowe
pionu ghadkimi powierzchniami szkkta, rezygnacje z detalu i szczeg6tow
zdobniczych zyskano podporzadkowanie drobnej formy klatki schodowej
nadrzednemu blokowi osiemdziesiecioletniej szkoty. Dziatanie takie,
przeciwstawiajace sie egalitaryzmowi wielu wspétczesnych rozwigzan, daje
tak pozadang hierarchizacje znaczen, podporzadkowanie formy drobnej
formie nadrzednej .

Rozbudowa obiektu banku, ktérej szkic prezentujg rys. nr 8,9 i 10;
ukazuje nam zestawienie mozliwosci konstrukcyjnych roku 1903 i lat
70.Bardzo wyraznie akcentowany ukdad Scian nosnych budynku z przetomu
XIX i XX wieku o rozstawie okoto 6 i 12 metréow wraz z duzym, eleganckim

przeszkolonym przekryciem hali wewnetrznej skontrastowano tutaj z lekkg



0 "i0 LOATH
Rys.7. Dobudowa zewnetrznego pionu komunikacyjnego szkoty (1904) w
Stuttgarcie, autor: Doris M.Hegger - Luhnen - widok, przekroje
pionowe, przekroje poziome
Fig.7. Addition of an exterior communication riser for a school
building (1904) in Stuttgart, arch: Doris M.Hegger-Luhnen-a view,

plans and sections

forma podpar¢ duzej nowej hali operacyjnej i obiektu 5-kondygnacyjnego.
ZastosWane rozwigzanie elewacji ma charakter modernistyczny i tylko w
niewielkim stopniu stara sie nasladowa¢ bogaty podziat powierzchni
budynku rozbudowywanegoz) -

Wymiana budynku oraz zabudowa plombowa w ciggu ulicy o jednolitym
charakterze narzucajg koniecznos¢ podejmowania decyzji dotyczacych formy
elewacji oraz rozwigzania funkcji wynikajacych z indywidualnej sytuacji
obiektu i1 jego dziatki. Ciekawe, nieszablonowe rozwigzanie formowania

takiej zabudowy obrazuja nizej prezentowane przykiady.



20 /m

Rys.9.
Fig- 9. As before- section A-A

jw. - przekréj A-A

Rys.8.

Fig.8.
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Rozbudowa budynku banku
(1903) w Norrkoping,
autorzy: Bo.Sundberg,
L.Gunnar, E.K.Gustafson,
1970-rzut poziomy,

(p-obiekt pieciokondygnacyjny,
d-dobudowa, k- pion kom.)
Extension of the bank (1903)
in Norrkoping, architects:
Bo.Sundberg,L.Gunnar,

1970 - a plan

(p-five storey object,

E.K.Gustafson,

d-extension, k-communication

riser)



Rys.10. jw. - widok pierzei
Fig.10. As before- frontage view

Rys.11. Projekt domu wielorodzinnego
z biurem w Kolonii, autor:
Walterron Lom - sytuacja
Fig.-11. Project of an apartment
house with an office,Koln,arch.

NI Walterron Lom - situation

Dom wielorodzinny z biurem w Kolonii (rys. 11,12,13) uformowano w
sposoéb maksymalnie wykorzystujacy niewielka dziatke poprzez
zaprojektowanie kondygnacji podziemnej i doSwietlonej od gory
kondygnacji przyziemia. Wyksztaktcenie duzej potaci dachowej oraz
szeSciokondygnacyjna bry#a budynku gwarantujg utrzymanie sie obiektu w
skali ulicy z przetomu XIX i XX wieku.
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CM stay*
Rys. 12. jw.-rzut poziomu a,b,c(o-biuro,

Fig.12. As before-plans of a,b,c levels (o-office,b-loggia,

Rys. 13. jw. - przekrdéj podtuzny
Fig.13. As before-longitudinal section

Rys. 14.
1n

YTi
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b-logia,

t-taras)

t-terrace)

Zabudowa plombowa w Monachium,

autorzy; Peter Zanker, Jorg
Menzinger - sytuacja
Fill-in buildings in Muinchen,

architects: Peter Zanker,Jorg

Menzinger - situation



Rys.15. jw. - rzut kondygnacji parteru (b-budynek ”b": dom studencki,
z-zielen, k-komunikacja pionowa, g-zjazd do garazu, s
sklep dwukondygnacyjny)

Fig.15. As before- ground floor plan (b-building "b": students’hostel,
z-green, k- communication riser, g-downhill drive to a garage,

s-two storey shop)

Rys.16. jw.- widok elewacji frontowej

Fig.16. As before- facade view

Zabudowa plombowa w Monachium, autorstwa P.Zankera i J.Menzingera
(rys. 14,15,16), pokazuje dazenie do maksymalnego wykorzystania
powierzchni wewnetrznego podworka. Powigzanie funkcjonalne podziemnego
garazu, budynku siedmiokondygnacyjnego - frontowego 2z przejsciem w
kondygnacj i parteru oraz lokalizacja obiektu o  funkcji domu
akademickiego na zapleczu (dawna tylna oficyna) daje rozwigzanie w pedni
prawiddowe. Problematyczne wydaje sie odmienne w charakterze
potraktowanie elewacji w ciagu ulicznym, wyraznie przeciwstawiajace ja

otoczeniu.
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Rys.17. Budynek mieszkalny-plomba przy
ul .Krowoderskiej w Krakowie
autor: Wiestaw Nowakowski,

1984 - sytuacja

Fig.17. Fill-in apartment house in

Krowoderska Street in Cracow,

arch.Wiestaw Nowakowski, 1984

-situation
o f iif Zpsyt)
Rys.18. jw.- widok elewacji frontowej
Fig- 18. As before- facade view
Takiego formowania w opozycji do uwarunkowan otoczenia uniknieto w

przedstawionym na rys. 17,18 budynku mieszkalnym przy ul.Krowoderskiej
w Krakowie. Podziaty, ich rytm oraz faktura kondygnacji przyziemia
nawigzuja do istniejacego ciagu elewacyjnego mimo wyraznie innej
stylizacji catosci. Budynek ten, wkomponowany w pierzeje ulicy
podlegajacej ochronie konserwatorskiej,zachowat gabaryty otaczajacej
zabudowy - Zachowano przejazd do wnetrza bloku, a na parterze

- 35"-



umiejscowiono ustugi. Obiekt zaprojektowano w konstrukcji tradycyjnej,
elewacje tynkowang z fragmentarycznymi wstawkami ok#adziny ceramicznej

oraz nietypowa Slusarka loggi i wykuszy3).

Rys.19. Zabudowa plombowa w Monachium, Turkenpassage, autorzy:
J.Freiherr, V.Gagern - sytuacja
Fig.19. Fill-in buildings in Minchen, Turkenpassage, architects:

J. Freiherr, V.Gagern - situation

Wytworzenie systemu pieszych przejs¢, utatwiajacych pokonywanie drogi
miedzy trzema ulicami duzego bloku zabudowy, zaproponowano w
przedstawionym na rys. nr 19,20 uktadzie pasa zabudowy w Monachium. Ten
system przenikania sie zabudowy mieszkaniowej o0  zréznicowanym
standardzie i wielkosci (mieszkania  jedno-, dwu-, trzy- i
czteropokojowe), powierzchni ustugowej i1 wolnej od zabudowy przestrzeni
prezentuje bardzo bogaty, jak na te skale =zatozenia, ale przez to
nieczytelny ukdad. Niemniej, zasada przeprowadzenia ruchu pieszego w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej na waznym kierunku cigzen jest
prawidtowa.

Nowe powigzania niektérych istniejacych wnetrz moga wprowadzac
interesujgce wartosci przestrzenne. Formowanie krytych pasazy pedni
tu istotng role ze wzgledu na wytwarzanie posredniej formy miedzy
wnetrzem urbanistycznym a architektonicznym, tworzenie relacji podatnych
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do whkaczania ich do istniejacego ukdadu (poprzez podporzadkowang
nadrzednej formie odrebnos¢), tworzenie psychologicznie prawidtowo
odbieranej atmosfery dla prowadzenia dziatalnosci handlowej4) . Te kryte
przestrzenie moga by¢ przedtuzeniem istnienia form, ktére na przetomie

ostatnich wiekéw fascynowaty ludzi - szklonych inzynierskich przekry¢.

Rys.20. jw.- rzut kondygnacji parteru
Fig.20. As before - ground floor plan

Oddzielnym tematem ‘‘uzupednien” zabudowy miejskiej sg obiekty
wysokosciowe (znacznie przekraczajace charakterystyczne wysokosci
Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej), tworzace Kkrajobrazowe punkty
charakterystyczne - dominanty.

Uzupetnienie w 1930 roku ciggu ulicy Goetego w Lipsku punktowym obiektem
przewyzszajacym prawie dwukrotnie wysokoS¢ sagsiadujgcych w pierzei
budynkéw (rys. 21,22) sygnalizuje pewng tendencje, ktéra rozwingeta sie
po drugiej wojnie Swiatowej.

Zobrazowane na rys. 23,2451 wprowadzenie formy hotelu "Nacjonal™ w
Moskwie powoduje reakcje szokujace. Pewne jest, ze aby utrzymaé¢ cechy
humanistyczne otoczenia matoskalowego (z punktu widzenia percepcji
formy) nalezy takie dysonanse eliminowa¢. Dlatego tez niezbedne jest
dostosowanie  wymiarow elementéw  skdadowych i catosci obiektu
wprowadzanego do skali otoczenia oraz tha. Jak podaje Z.Gadek6),
istotna jest sSwiadomos¢ dopuszczalnosci uformowan o cechach wywodujacych

niespodzianke poprzez 'permanentne zainteresowanie na skutek wielorakich
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Rys.21. Budynek plombowy (1930) w Lipsku przy Goethestrasse - widok
perspektywiczny
Fig-21. Fill-in building (1930) in Leipzig in Goethestrasse - perspective

Rys.22. jw.- elewacja frontowa

Fig-22. As before- facade
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mozliwo$Sci  interpretowania, czy to 2z powodu ich wieloznacznosci,
skomplikowania czy nawet sprzecznosci uformowania”™ odmiennych od tych
wywotujacych  szok. Cechy takie narosty whasnie w tradycyjnych,
historycznych, rozwijajacych sie spontanicznie o$rodkach, wytwarzajac
warunki  psychofizyczne percepcji, ktore sa charakterystyczne dla
otoczenia humanistycznego. Dlatego godny potepienia jest fakt wbudowania
w cigg najciekawszego wnetrza ulicznego Gliwic, w ulice Zwyciestwa,
budynku - czesci domu towarowego (rys. 25). Budynek ten, przewyzszajacy
o trzy kondygnacje sasiednie obiekty, stanowi szokujaca wspotczesng
dominante  zabytkowego XIX/XX-wiecznego ukd#adu architektoniczno
urbanistycznego.

Rys.25. Wnetrze ul.Zwyciestwa w Gliwicach - widok od ul._Duboisa
Fig.25. Interior of Zwyciestwa street in Gliwice - viewed from

Dubois Street



A Walczyk7” uwaza, iz 'celowe sg dziatania zwiekszajace réznorodnosé
wnetrz, co ma szczeg6blne znaczenie w  XIX-wiecznych ukdadach
szachownicowych. Duze urozmaicenie wprowadzi¢ tu moga nowe dominanty

wysokosciowe, ktére tworzg nowag przestrzen w duzej skali®.

2.2. WNETRZE ULICZNE

Dziatania mozliwe do przeprowadzenia we wnetrzu ulicznym, ktére
powoduja jego adaptacje do spekniania stawianych wobec niego wymagan,
przedstawiono w nastepujacym uszeregowaniu:

1) formy wspotuzytkowania ulicy przez pojazdy kotowe i pieszych,
2) strefy wykacznie piesze,

3) wyposazenie wnetrz,

4) poszerzenie '"urzgdzen™ handlu,

5) formowanie ciagéw elewacji bydynkéw frontowych,

6) wprowadzenie elementéw informacji oraz barwa we wnetrzu.

Mimo codziennosci odbioru wizualnego wnetrza ulicznego, budynkéw,obok
ktorych przechodzimy, che¢ jednoznacznego odczytywania zaleznosSci
przestrzennych zmusza do analizy podstawowych Ffizjologicznych i
psychologicznych uwarunkowan percepcji form w krajobrazie. Naturalnym
polem widzenia dla oka ludzkiego jest kat 60°. W plaszczyznie pionowej
dwie trzecie pola widzenia znajduje sie na ogét powyzej linii horyzontu,

co stanowi kat 40° (rys. 26). Przyjmuje sie takze, Ze ogladany obiekt

Rys.26. Naturalne pole widzenia oka ludzkiego

Fig.26. A normal field of vision of thehuman eye

powinien miesci¢ sie w kacie 27° nadhoryzontem, pozostate 13° jest

) Ta wkasciwosé widzeniaumozliwia

niezbednym uzupeinieniem tha
okreslenie warunkéw postrzegania catoSci poszczegélnych budynkéw i ich
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najbardziej charakterystycznych fragmentoéw, ktoére zwykle nie

przekraczajg wysokosci kondygnacji od poziomu obserwacji.

kontaktu - przekréj poprzeczny ulicy
Fig.27. The principle of concentrated interaction of close contact

spaces - cross-section of a street

Rysunek 27 ilustruje zasade zageszczonego oddziatywania przestrzeni
bezposredniego kontaktu, ktéra uzasadnia w procesie projektowania
okreslenie wielkosci podziatéw i rozbi¢ brydtowych mozliwych do
“"odczytania’ oraz wzbogacenie tych fragmentow, ktére ze wzgledu na
odlegbos¢ od punktéw obserwacji znajduja sie w polu kinestetycznego
oddziatywania.

Stowa Ch.AIexandrag), iz "Picadilly Circus, Time Square, Champs
Elysees sa zywe, poniewaz sa miejscami; gdzie spotykaja sie piesi i
pojazdy’*, zrywajace z dogmatem Karty Atenskiej o koniecznej pelnej
Izolacji ruchu kotowego i pieszego, wskazujg jednoczesnie na istotny
czynnik animujacy zycie miejskie. Wskazuja one na koniecznos¢ istnienia
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miejsc sasiadowania obu systeméw komunikacji .

Prace studialne prowadzone w RFN i Holandii sformutowaty nowe,
niekonwencjonalne metody organizacji ruchu pieszego i kotowego oraz
zagospodarowania  przestrzeni ulicznych. J.Kotodziej i zespo+i0l
podkreslaja, iz urbanisci holenderscy opracowali koncepcje WOONERF
zapewniajaca bezkolizyjne wspétistnienie pieszych 1 samochodéw na
obszarach niskiej, typowej dla tamtejszych miast zabudowy. Interesujace
rozwigzania szczeg6towe dotyczyty wystroju oraz sposobu uzytkowania
wnetrza ulicznego wspélnie wykorzystywanego przez pieszych i pojazdy.
Stowo WOONERF oznacza podwérze mieszkaniowe; jest +to neologizm dla
okreslenia specyficznego rodzaju ulicy - podwérza przebudowanego weddug
nastepujacych zasad:

- zniesione zostaje zroéznicowanie przekroju ulicy na chodnik i jezdnie,
a cata powierzchnia komunikacyjna przeznaczona jest do wspdlnego
uzytkowania,

- ruch kotowy w obrebie ulicy prowadzony jest w sposéb uniemozliwiajacy
rozwijanie predkosci powyzej 20 kwh,

- uzywane sg roéznorodne materiaty nawierzchniowe, wprowadzona zostaje
zielen, gazony z kwiatami, #*awki oraz place zabaw dzieciecych - wszystko
to umieszczone jest we wnetrzu ulicznym,

obowigzujace zasady prawne obliguja pieszych do riieutrudniania
przejazdéw samochodem, za$ kierowcéw - do przestrzegania przywilejow
pieszych.

W wyniku obserwacji przebudowanych weddug koncepcji WOONERF ulic
stwierdzono, ze udato sie ograniczy¢ negatywne oddziatywanie pojazdow
mechanicznych na przylegta zabudowe, dzieki czemu nastagpita znaczna
porawa warunkéw Srodowiska mieszkaniowego. Tempo w jakim wzrasta w
Holandii liczba przebudowanych wedtug koncepcji WOONERF ulic potwierdza,
Zze idea ta spotkata sie 2z pedng akceptacjg spoteczenstwa. Elementy
wyposazenia wnetrza ulicznego weddug koncepcji WOONERF oraz widok
przebudowanego zgodnie z nig fragmentu ulicy ilustrujg rysunki 28 i1 29.

Zatozenia teoretyczne analogiczne do koncepcji WOONERF, przyjete
przez zachodnioniemieckich urbanistéw, doprowadzity do stworzenia zasady
“stref ruchu uspokojonego”. Dla obszaru sktadajgcego sie =z Kkilku
kwartatéw zabudowy zaproponowali oni wprowadzenie zmian w przekrojach
ulic 1 prowadzeniu ruchu pieszego i kotowego, powodujacych eliminacje
ruchu tranzytowego w danym obszarze oraz zmuszenie, w sposoéb naturalny,

kierujacych pojazdami do wolniejszej i ostrozniejszej jazdy.
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Elementy wyposazenia wnetrza

ulicy wg koncepcji WOONERF

(a- nieciagty kraweznik,

b- wjazd, c- 4awka wokét masztu

oswietleniowego, d- zrdéznicowana

faktura nawierzchni,

e- prywatny teren przed posesja,

f- zatamanie toru jazdy,

g- puste stanowisko parkingowe,

miejsce zabaw, h- +aweczka,

i- zmiana nawierzchni- poprzeczna

bariera optyczna,j- wyznaczone

miejsce postoju, k- drzewo,

1- waski przejazd, +- gazon

z zielenia, m- przestrzen do

zabawy na catej szerokosci

ulicy,n- uniemozliwienie

parkowania)

Fig.28.

Street interior elements according

to WOONERF’s idea (a- discontinuous

kerb, b- drive, c- bench around

a lamppost, d- diversified surface

quality paving, e- private

ground in front of premises,

f- track bendingg- empty

carstand,playground, h-

bench, i- paving change-transverse
tical barier, j- delimited

carpark, k- tree, 1- narrow pass,

+- flower bed, m- playground

of the street’s width,

n- antiparking barrier)



ul _Mainzer w Essen
Fig.29. Street interior without marked out roadway according to

WOONERF ,Mainzer Street in Essen

Zasady planistyczne funkcjonowania takich stref przedstawiajg sU
nastepujacoll*:

1. Ruch nie zwigzany z dang lokalng jednostkg, z%ozong 2z Kilku
kwartatéw, musi zosta¢ catkowicie wyeliminowany i zwigzany z
gtéwnymi  trasami  komunikacyjnymi, przebiegajacymi  stycznie do
jednostki; osigga sie to poprzez tworzenie ukdadéw ulic Slepych oraz
siegaczy i petli wewngtrz obszaru w wyniku diagonalnego

przegradzania skrzyzowan lub zamykanie ulic.
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2 Dopuszczony do wewngtrz obszaru (strefy) ruch kotowy odbywa sie z
ograniczong predkoscig (max. 30 km/h).

3. Parkowanie musi zosta¢ uporzadkowane dla catego rozpatrywanego
obszaru w sposéb generalny.

4. Ulice wewnetrzne w obszarze (strefie), w ktérym ruch zostaje
uspokojony, musza by¢é uksztattowane w sposéb atrakcyjny dla
mieszkancow.

5. Nalezy zapewni¢ gesta i wygodng sie¢ potaczen pieszych (ewentualnie
rowniez rowerowych); zapewniona musi by¢ takze dogodna obstuga
komunikacja zbiorowg w celu skdonienia mieszkancéw do rezygnacji z
whasnego samochodu przy krdétszych podrézach w miescie.

6. Wszelkie Srodki budowlane, Kkierujace ruchem i organizujace ruch, jak
réwniez przestrzenne (ksztattujagce wnetrze ulicy) musza by¢
realizowane konsekwentnie w sposéb skoordynowany dla caltego obszaru.
W celu podkreslenia specyficznego charakteru wnetrza strefy ruchu

uspokojonego wprowadzone sa hastepujace zmiany wystroju ulicy oraz

zasad prowadzenia ruchu kotowego;

- Swiadome ograniczenie pola widzenia kierowcy (odcinki proste o
dhugosci max. 50-60 m),

- przektadanie w planie toru ruchu pojazdéw (zwkaszcza w rejonie
przecig¢ potokéw ruchu),

- naprzemianlegte, jednostronne parkowanie,

- zwezenia jezdni (tzw. wentyle) oraz wjazdy bramowe w poziomie chodnika
przy przekraczaniu granicy strefy ruchu uspokojonego,

- zréznicowanie kolorystyczne i fakturowe nawierzchni ulicy,-

- wprowadzenie elementéow matej architektury w przestrzeni ulicznej
(favnki, gazony, zielen),

- zaleca sie stosowanie oswietlenia typowego dla ciagéw pieszych (lampy
kuliste o réwnomiernym Swietle, umieszczone na niskich masztach, max.
3,5 m wysokosci),

- stosowanie roéznorodnych barier optycznych, skdaniajacych do ostroznej
Jazdy i1 respektowania specyficznych zasad ruchu obowigzujacych
w strefieruchu uspokojonegp,

- podnoszenie nawierzchni jezdni do poziomu chodnika w miejscach przejsc¢
dla pieszych i skrzyzowan ulic.

Schemat wjazdu w strefe ruchu uspokojonego oraz przykkadowe uformowanie

przegrody diagonalnej w planie, szkic perspektywiczny ciggu ulicznego

przebudowanego weddug omawianej zasady obrazuja rysunki: 30,31 i 3212)
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Rys.30. Przyktadowe rozwiagzanie przegrody wjazdu w sfere ruchu
uspokojonego, Katowice (p- chodnik, k- projektowany kraweznik
w- wjazd w poziom chodnika, pochylnia)

Fig.30. Exemplary sollution of entering quiet traffic zone, Katowice

(p- pavement, k- planned kerb, w- entering pavement level,ramp)

Przedstawione poprzednio dwie metody organizacji wspotsasiedztwa
ruchu pieszego i kotowego okazaty sie przydatne do wykorzystania w
opracowaniach studialnych przeksztatcajacych istniejace  warunki
zespotow zabudowy $rédmiejskiej z przetomu XIX i XX wieku u

13 (patrz rys. 33).

Polsce

Ograniczenie ingerencji samochodu w zycie zespotu kwartatéw zabudowy
XIX-wiecznej, przy zachowaniu duzej dostepnosci obszaru dla pojazdéw
uzytkownikéw indywidualnych, bydto naczelng zasadg projektéw organizacji
dzielnic Monachium - Leopoldpark i Nordlicher Friedhof (rys.34 i %),
adaptowanych przez arch. H.Kurzaka w 1979 roku. Wprowadzenie systemu
podziemnych garazy w wolne przestrzenie miedzyblokowe umozliwido
rozdzielenie obu ruchéw - pieszego i kotowego, dato mozliwosS¢ tworzenia
ciggtosci zagospodarowania Srodowiska mieszkaniowego, przy
nieutrudnianiu korzystania z samochodu, ktéry dla wspokczesnego

cztowieka stat sie nieodzowny.

_ 46 -



przegroda, k- projektowany kraweznik, d- projektowane drzewa,
p- chodnik)
Fig.3l. Exemplary solution of a barier on a plan, Katowice (t- solid

barrier, k- planned kerb, d- planned trees, p- pavement)

Zorganizowanie parkingéw w pozostawionej,szczatkowej Tformie uliczek
wciskajacych sie w zespét kwartatow zabudowy na giebokos¢ 50-100 metroéw
jest oznaka pewnej dbatosci o uszanowanie krajobrazu miejskiego, takiego
jakim te ciaggi uliczne przywyklismy odbiera¢. Projekt organizacji obu
dzielnic, podobnie jak koncepcje WOONERF i stref ruchu uspokojonego,
operuje rozwigzaniem, ktére pozwala na uszanowanie cennych ukdadéw
mieszkaniowo-spotecznych z roéwnoczesnym spednieniem wymagan funkcji
komunikacji indywidualnej mieszkancow.

Rysunek 36 ilustruje mozliwoS¢ przerwania ciagtosci komunikacji
kotowej, przy zachowaniu mozliwosci dojazdu pojazdéw mieszkancéw i ich
gosci; fragment ulicy Schwestchke w Halle wzbogacono o poprzecznie

usytuowany skwer oraz o niewielkie zielence tworzace ciggi wzdtuz
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pierzei zabudowy. Taki sposéb ograniczenia ruchu jest symptomatyczny:
parkowanie z zachowaniem pojazdu samochodowego w poziomie parteru, w
ciggu ulicznym, to pogodzenie w prosty sposéb dazen do eliminacji
ucigzliwosci komunikacji samochodowej oraz pozostawienia maksymalnej

swobody korzystania z niej.

Essen
Fig. 32. View of a street rebuilt according to an idea of a quiet traffic

zone, Essen
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\Tr \ f \or
Rys.33. Fragment opracowania studialnego wykorzystujacego zasady stref

ruchu uspokojonego i koncepcji WOONERF, Katowice
Fig.33. Fragment of a study using the principles of quiet traffic zones
and WOONERF ideas, Katowice

Rys.34. Projekt przebudowy (1979) otoczenia Leopoldpark w Monachium
) (ulice: Franz-Joseph, Leopold,Georgen, Norden), autor: H. Kurzak
Fig.34. Rebuilding project (1979) of Leopoldpark surroundings,Minchen

(streets: Franz-Joseph,Leopold,Georgen,Norden), arch.H. Kurzak
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Rys.35. Projekt przebudowy (1979) Nordlichen Friedhof w Monachium
(ulice: Schelling, Barer, Adalbert), autor:Harald Kurzak
Fig.35. Rebuilding project (1979) of Nordlichen Friedhof in Munchen

(streets: Schelling, Barer, Adalbert),arch.Harald Kurzak

Zmiana organizacji ruchu poprzez likwidacje ruchu kotowego (catkowita
lub czesciowg) jest przestanka do tworzenia stref pieszych. Jedne z
pierwszych stref pieszych tworzono z koncermn lat 60 naszego wieku w RFN,
a byty one wyrazem zmian jakosciowych w systemie funkcjonowania miasta;
rozbudowywania obszaréw zaspokajania potrzeby kontaktéw towarzyskich,
kulturalnych, takim formowaniem stref, by zachecaty do =zakupdéw itp.
Obecnie wykgczanie atrakcyjnych ulic starej zabudowy Srédmiejskiej z
ruchu kotowego jest tendencja og6lnoswiatowa, realizowang w
modernizowanych zespodach centréw miast.

M. Krolld*, zauwazajac, ze kiopotliwy i uciazliwy ruch zaopatrzeniowy
pozostawiany jest w owych pieszych,strefach, sugeruje, by ich obstuge
komunikacyjna prowadzi¢ przez wnetrza kwartatéw (rys. 37) lub, jezeli
ciggi wewnetrznych dziedzincéw sa ciekawe, odwréoci¢ zasade strefy
pieszej i jej zaopatrzenia, jak to przedstawiono na rys. 38. Autor ten
wysuwa tez sugeste, iz "sprawniejsze rozwigzania mozna by byko uzyskac
pozostawiajac caty ruch kotowy w poziomie terenu i wprowadzajac system

ruchu pieszego na poziomie pietra'".
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Rys. 36.

Fig.36.

Rys.37.

fig.37.

Przyktadowe rozwigzanie przerwania ciggtosci jezdni ulicy w
Halle (s- skwer, z- zielen, b- budynki istniejace)
Exemplary solution of breaking the roadway in Halle (s- square,

z- green, b- existing buildings)

il r

i Ink— . L .
——maaap aP-n—carriaCJtntn ncncnirnc

. :3L

Zasady obstugi komunikacyjnej stref pieszych (1- kwartaty
zabudowy miedzyulicznej, 2- ciag pieszy, 3- zaopatrzenie,
obstuga komunikacyjna)

Rules of pedestrian zones communikation service (1- quarters of
buildings between street, 2- pedestrian street, 3- supply and

communication service)
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Rys.38. Zasady obstugi komunikacyjnej stref pieszych

Fig.38. Rules of pedestrian zones communication service

Zmiana organizacji ruchu wpitywaé¢ moze w réznym stopniu na ksztatt
nowo powstatej strefy. W znanych krajowych i zagranicznych przyktadach
takich przeksztatcenisi wystepuja przypadki dziatan wytacznie
administracyjnych, w ktérych eliminacja ruchu kotowego nie powoduje
zadnych zmian przestrzennych, az po przypadki kompleksowych zmian
funkcjonalnych, poltgczonych z daleko idacg ingerencjg w zabudowe pierzei
ciagu, terenéw  przylegtych i zabudowy  oficynowej - Zmiany w
uksztattowaniu funkcjonalno -przestrzennym ciggéw dotycza:

- najczesciej: uksztattowania terenu w poziomie i pionie, wprowadzenia
elementéw drobnych (takich jak kosze na $mieci, przenosne Hawki,
krzesta, ogrodzenia - przykiady niekonwencjonalnych rozwigzan na rys.
39, 40), wprowadzenia zieleni i matej architektury,

- rzadziej: programu ustug, architektury wnetrz Jlokali ustugowych,
rozwigzan plastycznych reklamy i informacji wizualnej,

- najrzadziej: zainwestowania 1 zagospodarowania terenéw przylegtych
(podwérek i zabudowy oficynowej)161.

Godny podkreslenia jest fakt, Ze ‘'droga piesza w centrum miasta nie
stanow i dodatkowego elementu uzupedniajacego siec drég

samochodowych" .

System ruchu pieszego winien byC bowiem szkieletem
kompozycji wspokczesnego centrum. Skkada sie on ze Zrédek tego ruchu
oraz z wigzacego je uktadu pieszych drég i placéw.
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Rys.39. Przyktadowe formy elementéw wyposazenia ulicznego

Fig.39. Exemplary forms of street elements

do

Rys.40. Przyktadowe formy elementéw wyposazenia ulicznego

Fig.40. Exemplary forms of street elements

Wzrost atrakcyjnosci ulic, spowodowany zamknieciem jezdni dla ruchu
pojazdéw oraz komfortowe urzadzenie stref pieszych, daje korzysci
ekonomiczne polegajace na duzym wzroscie obrotéow sklepéw, pomimo
czestych obaw handlowcéw, ktérzy w pozbawieniu klientéw mozliwosci
dojazdu samochodem pod drzwi sklepu upatruja zagrozenie swoich
interesow'®’

Urzadzenie stref pieszych wigze sie z wyposazeniem miejsc publicznych

w elementy konstruujgce to Srodowisko. Do Jego tworzenia, ciagtego
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rozwoju wprzega sie wiele dyscyplin technicznych i plastycznych.
9

Publikacja [IFU Akwizgran "Fussgangerzonen"l wyréznia nastepujace
elementy projektowe wypedniajgace wnetrza stref pieszych:
- podtoga,

- granica - ograniczenie,

- oSwietlenie,

- fasady doméw,

- przekrycia dachowe,

- miejsca do siedzenia,

- roslinnos¢,

- woda,

- obiekty do gier i zabaw,

- obiekty sztuki - rzezby itp.,

- informacja - stupy, plany miast,

- drogowskazy, znaki: nazwy ulic, numery, przystanki,
- flagi,

- witryny,

- stanowiska sprzedazy - stawiane okazjonalnie,

- kioski wolno stojace,

- pawilony wystawowe,

- stoliki i krzesta,

- kosze na $mieci,

- miejsca na rowery,

- zegary,

- skrzynki pocztowe,

- telefony,

- automaty,

- toalety.

Ulice z przetomu XIX i XX wieku w Chemnitz ( d. Karl-Marx-Stadt ),
przeksztatcong w strefe ruchu pieszego z zastosowaniem wielu z ww.
elemntéw, przedstawia rys. 41.

Wszystkie te obiekty wyposazenia (“umeblowania™) w istotny sposo6b
wptywaja na wyglad wnetrza ulicznego. Czesto wyrézniaja sie one o wiele
bardziej niz architektura budynkéw ograniczajacych te place czy ulice.

Bardzo czesto mate formy architektoniczne uwydatniaja jedynie techniczno
- uzytkowy charakter ulicy ze szkoda dla jJej wyrazu estetycznego, a
dzieje sie tak wéwczas - jak to ujmuje W.Szolginia2ol - '"gdy ci, ktérzy
wyposazaja ulice tymi urzadzeniami, nie pamietaja, ze stup latarni
ulicznej, sygnalizator regulacji ruchu, kiosk badZz ogrodzenie skweru
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ul .Bruhl, 1980
Fig.41. Pedestrian street outfit, Chemnitz (late Karl-Marx-Stadt)

Bruhl Street, 1980

pelnig nie tylko funkcje czysto techniczne i uzytkowe, ale stanowig
rowmniez formy tak zwanej matej architektury; "mata™ nie znaczy "gorsza™
czy "'ubozsza, jako ze kanony estetyki i piekna odnosza sie roéwnie
dobrze i na réwnych prawach do obiektéw o znacznej skali wielkosci, jak
i do catkiem niewielkich".

Wielkos¢ i ksztatt stref pieszych zorganizowanych w landach RFN
(b. NRD ) przedstawia rys. 42, a zestawienie charakterystycznych

wielkosci tych uformowan zawarto w tabeli 1.
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..ys.42. Strefy piesze w miastach niemieckich ( b.NRD )

Fig. 42. Pedestrian street in german cities ( late East Germany )

- 56 -



— £.®.X ]
o) . o8
8 z
X
X X
2 -~
o
me NM ©
X Q m
w) O _
<
Cu @ ”
© o 3
s 2 =
2R o
=
s = °

Q aer

UfMZWUJOe

WX WA X — X ¥ X +Mm «
oB® oxkf O o

- — mW;
ﬂ.@ -
* L ]
3 - g =
> % @ 7 X
X = X X
N c mm O oW X
% m 172 *
9 849 38 B .5
—
- O - —X
.6) — o — - o .IN
X \Y - ]
—~
g o
S (@]
S5 @)
= <
10SOX2IM -  UoD{oaIwaiu

F0omllors @ B ws

™ B
IGCUGN oo 0 SOQ% no &

#ol O D w

-

%)

oo
-

oo o O m
BT

W20 O © o s By oo
o DOud O)in Foza"'T Ngo o

©FES 0 WO, sor®u Do
— ._Lca. (90 I ] 1_.w(,_ND

*

yoeaseru m

W

auzoAysAaajeaeyod

azsaid

E3
W - ¥

M o »x® O

Ayoaas

™M.—
X+

- 57 -



Front wystaw sklepowych - obowigzkowe wyposazenie tak zywotnej koncepcji
"gtoéwnej ulicy” - formowany zgodnie z historycznymi zasadami, okazuje
sie czesto mato atrakcyjny, niewystarczajacy wobec popytu na przestrzen
handlowg, wystawienniczg 1 reklame. Dlatego tez obserwowa¢ mozna
powiekszanie ''urzadzen™ handlu i ustug poprzez tworzenie dodatkowych,
drugich witryn wciagajacych potencjalnych klientéw w poszerzenia i
zatoczki: tworzenie przejs¢ i korytarzy prowadzgcych do zabudowy
oficynowej 1 na wewnetrzne podwérka zabudowy miedzyulicznej oraz
powiekszanie powierzchni poprzez wykorzystanie kondygnacji przylegtych
(podziemnych i nadziemnych) . Przyktadowe rozwigzania pokazano
schematycznie na rys. 43, a na rys. 44 zilustrowano proces mozliwego
rozmieszczenia funkcji i ksztattowania struktury punktu kontenerowego we

wnetrzu zabudowy miedzyulicznej.

Rys 43. Mozliwosci poszerzenia ‘‘urzadzen"™ handlu

Fig.43. Possibilities of trade objects extension
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Rys.44. Lokalizacja KRT w kwartale zabudowy: ksztattowanie nadbudowy
(KRT- punkt kontenerowy, H- handel, U- ustugi, A- administracja
11111— przestrzenh ciggu pieszego)

Fig.44. Localization of KRT in an inter-street block: superstructure
formation (KRT- container station, H- trade, u- service,

A- administration, 11111- pedestrian street space)

Ulica - korytarz jako g#éwny sktadnik tkanki Srédmiejskiej omawianego
przedziatu czasowego jest czytelnym elementem orientujacym w
przestrzeni. Dodatkowe udatwienia orientacyjne w postaci zamkniec
perspektyw byty bez znaczenia dla rozciggnietych na duzej dtugosci ulic.
Dominowaty wéwczas ulice - korytarze o dos¢ ujednoliconych $cianach
bocznych. Obecnie pozostatosci owych $cian zyskuja duze znacznie
estetyczne, za$ stosowanie zasady zamykania perspektyw koncentrujacego
uwvage obserwatora na obiekcie, na ktdéry ulica naprowadza (rozwigzania
dajacego tak znamienite rozwigzania, na przykdad w dobie baroku), tworzy
czesto dysharmonie i karykaturalne zestawienia brytowe.

U.Zin21)
pozostatosci stu-czy szesédziesiecioletniej tkanki miejskiej pietnuje

oceniajac krytycznie stosunek wspodczesnych zbiorowosci do

przyzwyczajenie spoteczenstwa do sytuacji, w ktérej bezkrytycznie
- 59 -



wykorzystuje sie pedny repertuar nowych form wspédczesnych. Prowadzi to
do zatracenia poczucia czasu i wrazliwosci. Okazuje sie, ze estetyczna

edukacja spoteczenstwa pozostawia wiele do zyczenia.

Rys. 45. Widok budynku hotelu "Kijew" w Bratystawie

Rys.45. Hotel "Kijew" view,Bratislava

Dla ciekawie prowadzonej bratystawskiej XIX-wiecznej ulicy (rys. 45)
lokalizacja obiektu hotelu “Kijew" jako zamkniecia  widokowego
zdeprecjonowata jej historyczny klimat. Rozwigzanie to z punktu widzenia
przeksztatcen miasta jest dyskusyjne. Takie widokowe zamkniecie czy tez
poprzecznie do ciggu ulicy lokalizowane przejscia i tym podobne
kurtynowe przystoniecia nie wydaja sie rozwigzaniami dostosowanymi do
charakteru zabudowy (rys. 46). Ulica formowana jako zwarte wnetrze
nie powinna tez by¢ zamykana przez konkurujaca z jej budynkami

nowo projektowanga wysoka zielen, przerywajaca '“prowadzacy" ciag ulicy,
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Rys.46. Widok ul .Dimitroff w Berlinie

Fig.46. Dimitroff street view, Berlin

Istnieje jednak wiele rozwigzan bedacych zaprzeczeniem wymienionych
regit. Ich stusznos¢ sankcjonuja badz to warunki lokalizacyjne, badz to
warunki funkcjonalno-konstrukcyjne (rys. 47 i 48).

Ulica obudowana na przedomie XIX i1 XX wieku byta zwykle symetryczna
wzgledem osi jezdni. Zmiana usytuowania jezdni, przesuniecie jej w
poblize jednej z pierzei, daje mozliwos¢ pekniejszego wykorzystania
nastonecznionej czesci przestrzeni miedzy domami (rys. 49 i 50) oraz
moz I iwos¢ organizowania wygodniejszego przejscia wzdtuz wystaw

sklepowych. Dodatkowym zyskiem moze by¢ wyposazenie strefy ruchu
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Fig.47. Trade center, Vaci street, Budapest

Rys.48. Widok ul_.Vaci w Budapeszcie
Fig.48. Vaci street view, Budapest
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Rys.49. Prowadzenie jezdni w osi wnetrza

Fig. 49. Roadway set in the interior axis

Rys.50. Przesuniecie jezdni w zacieniong strone wnetrza

Fig- 50. Shifting the roadway to the shade side of the interior

pieszego i1 przejs¢ w tzw. oswietlenie orientujgce (rys. 51 i 52).
Oswietlenie takie, polegajace na zroéznicowaniu kolorystycznym i
natezeniu Swiatha, zaproponowano w 1973 roku dla Bostonu

(Massachusetts) po studiach dotyczacych bezpieczenistwa uzytkowania ulic
w érédmieéciuzz). Dobra orientacja w przestrzeni, pozwalajaca na
odnalezienie w niej swego miejsca i jego identyfikacje,jest dla
uzytkownikéw duzych miast bardzo pozadanym czynnikiem. tatwos¢ lub
trudno$¢ tej orientacji wpltywa zarazem na nastrdj czhowieka, a w
nastepstwie tego na estetyczng percepcje kompozycji przestrzennej o

znaczeniu lokalnym231.
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Rys.51l. Zasada oswietlenia orientujacego,

Boston,

Massachusetts

Fig.51. Special lighting rule, Boston, Massachusetts
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Rys.52.

Fig.52.

Zasada oswietlenia
orientujacego, Boston,
Massachusetts

Special lighting

rule, Boston,

Massachusetts



Rys.53. Fragment Srédmiescia Bostonu

Fig.53. Fragment of Boston’s downtown



1108¢ odbieranych przez cztowieka informacji jest rézna w zaleznosci
od réznych sposobéw przemieszczania @ sie. 0 ile, ze wzgledow
praktycznych, dba sie o ukatwienie, o ukierunkowanie 1 sprawne
prowadzenie ruchu pojazdéw w miescie, to zabiegi te dla pieszych
uzytkownikéw przestrzeni S$rédmiejskiej miast gornoslaskich nie s
wystarczajace i nie spekniaja swego zadania.

Wyrézniane sposoby podawania odbiorcy informacjizM - bezposrednie i
posrednie - musza uzupednia¢ dojrzate kompozycje wnetrz miejskich,

pozostajac z nimi w godnej nasladowania harmonii, pomimo stwierdzenia
A.Wallisa,zs)autora terminu 'szata informacyjna®, Ze ona rzadzi sie
whasnymi  prawami i1 rzadko zwaZa na swe otoczenie. Lekcewazenie
informacyjnych i1 artystycznych waloréw architektury jest bowiem
warunkiem jej skutecznosci™ trudno ze spokojnym sumieniem przysta¢ na
rozwigzania, do ktorych doprowadza ta whkasciwos¢ ''szaty informacyjnej*.
Chaos i bezsens uformowania przestrzeni, ktdra nie umozliwia czltowiekowi
lepszej znajomosci otoczenia, podstawowego zadania informacji, wykazuja
Srodmiescia miast, Kktére poddaty sie, bez porzadkujacej roli whadz
architektonicznych, opisanej przez A_Wallisa whasciwosci. Obraz taki
prezentuje np. pokazane na rys. 53 Srédmiescie Bostonu.

Przyktadem opracowania, omawiajacego problemy i potencjalne
mozliwosci przeksztatcenia znakéw i1 Swiatet w mieScie, jest studium
"City Signs and Lights"261 autorstwa S.Carra. To niecodzienne
opracowanie zawiera miedzy innymi prébe przewartosciowania istniejacych
nos$nikéw informacji publicznej. Przewartosciowania positkujgcego sie
okresleniem spotecznego priorytetu réznych typow szaty informacyjnej;
aktualizowanie wartosci znakéw i informacji polegato na analizie stanu

istniejacego i sugerowaniu wariantéw rozwigzan.

2.3. KWARTAL MIEDZYULICZNY

Przyktady rozwigzan adaptacyjno - modyfikacyjnych kwartatéw miedzy-
ulicznych tkanki Srodmiejskiej uszeregowano nastepujgco:
1) zagospodarowanie wnetrz po wyburzeniach zabudowy wewnetrznej,
2) imitacja struktur historycznych,
3) wprowadzanie zabudowy bez kontynuacji zastanych form,
4) tworzenie drugiego poziomu obstugi,
5) formowanie placéw,
6) tworzenie nowych ciggéw pieszych,
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7 petna zabudowa wnetrza kwartatu,
8) wariantowanie rozwigzan i daczenie réznych koncepcji przeksztakcen,

9) taczenie sasiednich kwartatéw zabudowy.

U praktyce niemieckiej przy adaptacjach kwartatow zabudowy
pochodzacych z korica XIX stulecia i1 poczatku XX najczesSciej stosowane
sg dziatania rozrzedzajace intensywna zabudowe. Zwykle polega to na
wyburzeniach substandardowej i gorzej =zachowanej zabudowy oficynowej z
pozostawieniem okalajacej zabudowy frontowej kwartatéw, bez wprowadzania

) (rys. 54 i 55). Dziatanie to wyraznie zmniejsza

nowej kubatury27
intensywnos¢ wykorzystania terendéw $rédmiejskich, stwarzajac znacznie
lepsze warunki biosrodowiskowe mieszkancom. Tworzy ono duze, puste,
otoczone okaleczong zabudowg place, Niektérzy architekci staraja
sie "rozbawi¢" je. uwspétczesnionymi  labiryntami “matej architektury",
majacymi chyba wprowadza¢ w te stosunkowo urozmaicone elewacjami

wewnetrznymi podwérka klimat uniformizacji lat 60 (rys. 56).

T n

Rys.54. Przeksztakcenia wnetrza kwartatu zabudowy w Lipsku- Lentzsch

Fig.54. Inter-street block interior modifications in Leipzig-Lentzsch

Wprowadzenie w kwartale 'oczyszczonym'" 2z zabudowy oficynowej nowo
uformowanej posadzki wnetrza powoduje powstanie zupednie innej jakosci
zespolu. Przyktadowe rozwigzanie formy takiej posadzki pokazano na rys.
5728>. Podziemny parkingo-garaz przykryto, usypang w sposob nasladujacy
nature, gérka. Zazieleniono ja 1 wyposazono w dodatkowe elementy
zagospodarowania: altanke i zbiornik wodny. Przy urozmaiconej i mocno
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Rys. 55. Przeksztatcenia wnetrza kwartatu zabudowy w Lipsku-Lentzsch

Fig. 55. Inter-street block interior modifications in Leipzig-Lentzsch

0
3

fifp

5B

Rys.56. Modernistyczne uformowanie
n placu zabaw dla dzieci we
wnetrzu przebudowanej
zabudowy
Fig.56. Modernistic formation of
a children’s playground
in the interior

of redeveloping building
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Rys.57. Przyktadowe urzgdzenie wnetrza ksztattu zabudowy miedzyulicznej
w Monachium-Schwabing: Stadtoase (g- wjazd do parkingo-garazu
podziemnego, w- sadzawka, z- zielen wysoka, a- zabudowa
adaptowana)

Fig.57. E)ﬁemplary formation of inter-street block quarter’s interior
Munchen-Schwabing:Stadtoase (g- drive to an underground parking,

w- pond, z- trees, a- adapted building)

wcinajacej sie we wnetrze kwartatu obrzeznej zabudowie, sprawiajacej
wrazenie skonczonej formy, tak ‘'spreparowane" wypednienie wnetrza
stwarza klimat niecodziennosci i bajkowosci. Wydaje sie. Ze tez jest
prawiddowym dopednieniem zespotu.

W ramach zakrojonej na szeroka skale modernizacji starych zasobow
mieszkaniowych w Berlinie, ktérej pierwszy etap zrealizowano w 1976 ro-

ku, stworzono takze i takie wnetrza, jakie pokazano na rys. 58,59,60,61.



Rys.58. Préba przestrzenno-funkcjonalnego potaczenia 2 kwartatéw podczas
modernizacji dzielnicy Prenzlauer Berg w Berlinie, autorzy:
D.Krause, M.Zache, |1 etap realizacji, 1976

Fig.58. A trial of spatial and functional connection of two inter-street
blocks during modernization of Prenzlauer Berg in Berlin,

architects:D.Krause, M.Zache, | phase, 1976

Rys.59. Widok wnetrza miedzyblokowego
Fig.59. View of connected interiors
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Rys.60. Projekt przebudowy otoczenia Arkonaplatz w Berlinie, autor:
K.Poschk, 1971

Fig.60. Project of rebuilding Arkonaplatz surroundings, Berlin,
arch. K.Poschk, 1971

WSréd pozostawionej czesci zabudowy XIX i XX-wiecznej formowano ciagi
piesze o zréznicowanym poziomie posadzki, wprowadzono elementy tzw.
madej architektury: murki oporowe, schody i pochylnie, rzezby, ploty,
fanki, elementy osSwietleniowe. Budynki w- ramach remontu wyposazono w
urzadzenia sanitarne, instalacje gazowg, nowg stolarke. Partery budynkéw
mieszkalnych adaptowano na sklepy, punkty ustugowe 1 gastronomiczne.
Sie¢ ustug podstawowych uzupedniono przez budowe nowych obiektéw, takich

jak: przedszkola, z#obki czy hale targowea)
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Rys.61. Widok modyfikowanego wnetrza

Fig. 61. Modified interior view

Rys.62. Wprowadzenie nowych form w zabudowie wnetrza ksztaltu
miedzyulicznego - widok projektowanego w latach 70 fragmentu
centrum Gliwic, autorzy: H.Nawratek, W.Sokolski, R.Bebek,

H. Waleczek

Fig.62. Introducing new forms to interior of inter-street block

-view of a center fragment in Gliwice, designed in the 1970’s.

architects: H.Nawratek, W.Sokolski, R.Bebek, H.Waleczek
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Mozliwe tez jest wypednianie ubytkéw substancji kwartatu
miedzyulicznego niezgodne =z =zastanymi wytycznymi formalnymi. Takie
rozwigzanie, negujace swym wyrazem plastyczno-estetycznym charakter
sasiadujacej zabudowy, przedstawia projekt zespotu mieszkalno-ustugowego
przy ul.1 Maja w Gliwicach (rys. 62), ktéorego realizacja zostata
przerwana tylko ze wzgledébw na ograniczenia finansowe. Planowano
zastgpi¢ go o wiele tanszym rozwigzaniem - lokalizacjg w tym miejscu
adaptowanych typowych sekcji budynkéw wielkoptytowych. Projektowane
wprowadzenie w panorame miasta trzech budynkéw wielokondygnacyjnych
dyktowane byto, z pewnoscia, checig "uczytelnienia” ukdadu
urbanistycznego, zwkaszcza starego Sredniowiecznego miasta i
charakterystycznej tkanki miejskiej z przetomu XIX i XX wieku wzddtuz ul.

Zwyciestwa, na tle ktérej owe obiekty byty stawiane.

c,\A$ Piesza - ieddtr
ZN\aMOOEIA-P(L0J,

Rys.63. Zabudowa plombowa w Warszawie
przy ulicy Hozej, autorzy:
R.Gonciarz, K.Kucza-Kuczynski
- rzut

Fig.63. Fill-in buildings in Warsaw
in Hoza Street, architects:
R.Gonciarz, K.Kucza-Kuczynski

- plan

W Warszawie, w kwartale zabudowy miedzy ulicami: Hozg, Poznanska, Wilcza
i E.Plater, na dziaklce o pow. 0,98 ha, zaprojektowano zespét mieszkalny
zajmujacy kilka przedwojennych parcel. Charakterystyczng tkanka dla tego
rejonu Srédmiescia Warszawy, z wyjatkiem kilku uzupednieri wspétczesnych,
sa dziewietnastowieczne kamienice - "czynszowki™. Budynki nowo
projektowane tworza, na zasadzie luznej analogii do przesztosci,
dziedzihce wewnetrzne, maksymalnie zageszczajace dziatke (rys. 63,64).
Ze wzgledu na skale zamykanych przestrzeni (najmniejszy dziedziniec o

wymiarach 25x30m) przy wysokosci otaczajagcej zabudowy od 4 do 6
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kondygnacj i uzyskano Jjednak inny od XIX-wiecznego komfort
nastonecznienia 1 przewietrzenia oraz gwarancje utrzymania terendw
zieleni z drzewami. Wnetrza powiazano w poziomie terenu, a ruch kolowy
indywidulany w dziedzincach wykaczono, projektujac podziemny parking dla
100 pojazdéw. Partery od ulic Hozej i Poznanskiej w catosci przeznaczono
na ustugi ogoélnomiejskie. Zastosowanie dachéw dwuspadowych z lukarnami,
wykuszy itp. elementéw, cho6 wspétczesnie ksztattowanych, nadato
budynkom tradycyjny charakter, dobrze i harmonijnie wigzac je z

otoczeniem301.

Rys.64.jw.- aksonometria

Fig.64.As before- axonometry
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Rys.65. Zesp6+ budynkéw mieszkalnych "Sniadeckich™ w Warszawie,autorzy:
H.Gutkiewicz-Czajkowska,A_Miklaszewska
Fig. 65. Apartment houses unit "Sniadeckich" in Warsaw, architects:

H.Gutkiewicz-Czajkowska, A._Miklaszewska

Uzupednienia dziatki budowlanej na podobnych zasadach dokonano w
projekcie zespodu przy ulicy Sniadeckich w Warszawie (rys. 65 i 66). Na
tréjkatnej dziatce doprojektowano 3  budynki mieszkalne o 54
mieszkaniach, tworzagc zielony  skwerek. W miejscach najbardziej
niekorzystnych zlokalizowano klatki schodowe, halle, zsypy na Smieci.
Partery przeznaczono na sklepy i punkty ustugowe. Forma architektoniczna
obiektéw nawigzujgaca do Kklimatu sasiadujacej zabudowy historycznej
poprzez formowanie dachéw z lukarniami, wykuszy, stosowanie tradycyjnych
materiatéw elewacyjnych 4aczy oba ciagi uliczne3V

Réznorodno$s¢ zastanej sytuacji obiektow z przedomu XIX i XX wieku na
obszarach Srédmiejskich pozwala na rozwijanie ukdadu kompozycyjnego
miasta bez  "dogmatyzmu" (polegajacego na narzucaniu sztywnych,
nierealnych rozwigzan), w sposéb elastyczny #gczac rozne typy rozwigzan.

Dazenie do +aczenia réznych form architektonicznych,
przeciwstawiajace sie uproszczeniu zagadnien kompozycyjnych
zmierzajacemu w kierunku rozwigzan elementarnych i prymitywnych, stato

sie wytyczng projektu adaptacji fragmentu Srodmiescia Bielska - Biatej



Rys. 66 . jw.- widok naroza kwartatu

Fig.66 . As before- quarter corner view

Fragmentaryczna, mozliwa do adaptacji obudowa ulicy tracacej znaczenie
komunikacyjne ze wzgledu na poprowadzenie w poblizu nowego uk#adu ulic
wykorzystana zostata jako osnowa nowo formowanego zespodu centralnego
dzielnicy. Wprowadzenie dwéch pozioméw obstugi (poziom parteru i
kondygnacji II) umozliwito pedne whaczenie,na drugim poziomie , ruchu
uzytkownikow wprowadzanego z k#adek nad sasiadujacymi ulicami, z
wielopoziomowego parkingo-garazu oraz ze wznoszacego sie ku pé6tnocy
terenu. Dodatkowy, wyzszy poziom przejs¢ pieszych zwiekszyd intensywnosc¢
wykorzystania 150-metrowej uliczki, stwarzajac mozliwos¢ niecodziennego
eksponowania historyzujacych elewacji, przenikania przestrzeni wolnych i

zagospodarowanychsz)

Charakter temu wezdowi usdugowo - handlowemu
nadaja cztero- i pieciokondygnacyjne obiekty adaptowane, jedynym zas
akcentem wysokosciowym uczyniono w projekcie uczytelniajacy panorame
dzielnicy obiekt hotelowy.
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Rys.67. Projekt adaptacji fragmentu Srdédmiescia Bielska-Biatej, autorzy:
K_.Maszczyk, J.Stysiat, L.Wojtas, 1975
Fig.67. Project of adapting Bielsko-Biata downtown, architects:

K_.Maszczyk, J.Stysiat, L.Wojtas, 1975

Poprzedni przyktad nawigzywat w swych zatozeniach do koncepcji ulicy.
Na rys. 68 przedstawiono probe zamkniecia w formie placu przestrzeni
ograniczonej duzym budynkiem domu towarowego w Zabrzu. Nowo projektowany
obiekt, powigzany komunikacyjnie od zaplecza osig droég biegnacych ze
wschodu na zachéd, swa frontowa elewacja wydziela plac wyposazony w
system schodéw i pochylni, pokonujacych réznice pozioméw poddogi parteru
budynku i otoczenia. Taki spos6ob lokalizowania jednostkowego obiektu,
niezaleznie od historycznie uksztakttowanych wytycznych, lecz w zgodzie z
techniczno - technologicznymi uwarunkowaniami Jest droga, jak wykazuje
projekt, do tworzenia przeskalowanych i nigdy dobrze nie
zagospodarowanych przestrzeni .
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Rys.68. Projekt budynku domu towarowego w Zabrzu, autorzy: W.Bonenberg,
K.Gasidto, J.T.Gawkowski, L.Pytlik, M_Wenklar, L_Wojtas, 1980

Fig.68. Project of a depatment store building in Zabrze, architects:
W.Bonenberg, K.Gasidto, J.T.Gawkowski, L.Pytlik, M.Wenklar,
L._Wojtas, 1980

Ogladajac szkic koncepcyjny budynku biurowego “C.Hartwig" przy ul.
Sadowej w Warszawie (rys. 69 1 70) mozna rzec, iz jest to szklany
patac. Czworoboczny,z wewnetrznym patio budynek, catkowicie oszklony,
wpisany zostat w regularne ramy istniejacej =zabudowy. Regularnos¢ te
zaburza jedynie poprowadzenie po przekatnej ciagu pieszego oraz odgiete
skrzydto obiektu wypedniajacego naroznik zabudowy obrzeznej kwartatu.
Wkasnie ten ciag, poprowadzony zupednie niezaleznie od dotychczas
funkcjonujacej siatki ulic, jest wyroznikiem sankcjonujacym zmiany
uktadu zycia miasta.Drugim zaskakujacym dla przechodnia elementem jest
obtozenie obiektu szkdem, dajacym silne refleksy i odbicia. Dzieki temu
oraz dzieki zachowaniu zastanych gabarytéw budynek *C.Hartwig" zyje

zyciem otaczajacej go zabudowy.
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o <lo eom
Rys.69. Budynek biurowy "C.Hartwig"™ przy ul_Sadowej w Warszawie, autorzy:

J.Jedynak, A.Kapitaniak, M.Wojciechowski - rzut
Fig.69. Office building '"C.Hartwig" in Sadowa street, Warsaw,
architects: J.Jedynak, A_Kapitaniak, M.Wojciechowski - plan

Rys.70. jw. - widok od ul._Marszatkowskiej

Fig.70. As before- viewed from Marszatkowska street

Wprowadzenie nowych ciggow pieszych wewnagtrz kwartatéw zabudowy
miedzyulicznej jest Jjednym z czesto proponowanych kierunkoéw
organizowania intensywniejszych form wykorzystania zabudowy. Rozwigzanie
oparte na niewielkich zmianach istniejacej zabudowy oficynowej oraz na
udostepnieniu  wnetrz “'studni” przez  wyksztakcenie atrakcyjnych
wewnetrznych przejs¢ pieszych przedstawia studialny projekt adaptacji
kwartatu miedzy ulicami Zwyciestwa, Barlickiego, Chodoby i Aleja
Przyjazni Polsko - Radzieckiej w Gliwicach (rys. 71). Autor pracy

D. Ptocica wprowadzit rozdziat drég i stref zaopatrzenia handlu,



Rys.71.

Fig.71.

Studium adaptacji bloku zabudowy miedzyulicznej w Gliwicach,
autor: D.Pdocica (1985), parter, A- stan istniejacy,

B- adaptacja, (p- przejazdy, k- piony komunikacyjne, z- zabudowa
istniejaca, c- ciag pieszy prowadzony w zieleni, m- funkcja
mieszkaniowa, hgr- handel, gastronomia, rzemiosto, d- ruch
kotowy, s- Smietniki, w- dodatkowa powierzchnia zadaszona)

Study of adaptation block building in Gliwice, arch. D.P¥ocica
(1985), ground floor, A- exsisting state,B- project of adapta-
tion, (p- gates, k- communication risers, z- existing buildings,
c- pedestrian area, m- dwelling function, hgr- trade, catering
business, craft, d- supply and communication service, s- dust-

bins, w- additional roofed space)



gastronomii i rzemiosta, pozostawiajac najatrakcyjniejsze czesci
kwartatu (od ul. Zwyciestwa i Al. PrzyjaZni) wydkacznie dla pieszych, w
trzeciej natomiast czesci powierzchni parteru i w kondygnacjach wyzszych

zachowat funkcje mieszkalna.

Rys.72. Zagospodarowanie czesci wnetrza kwartatu w Bytomiu, projekt
stud. A.Dziekonskiej, 1985 - rzut
Fig.72. Development of a part of inter-street block"s interior in Bytom,

student A._Dziekoniska’s project, 1985 - plan

Podobny przyk#ad wprowadzenia bogato wyposazonego ciggu pieszego nha
zapleczu XIX/XX-wiecznych "czynszéwek™ przedstawia praca pokazana na
rys. 72 i 73. Przeksztakcenie fragmentu ulicy w placyk oraz rozbudowane
formowanie prostopadtego don ciggu pieszego, rekreacyjnego stwarza dobre
warunki funkcjonowania zespodtu ustugowo - rzemiesSlniczego.

Zabudowanie catego wnetrza (z wyjatkiem kilku podwérek-studni)
kwartatu, miedzy ulicami Chopina, S#owackiego, 3 Maja, Stawowg w
Katowicach pozwolito na wytworzenie zwartego 'Centrum™ o programie

handlowo - gastronomiczno - wypoczynkowym (rys. 74, 75).
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Rys. 73. jw. - wicfok elewacji frontowej
Fig.73. As befofe- facade view

buidunkl CstACc-joce
i X/ Ww nNoo—

zielen
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c)oprx?jektowon”
stv-efo piesza

Rys.74. Projekt rozwigzania fragmentu Srédmiescia Katowic, autor:
M.Brykalska, 1977 - rzut parteru
Fig.74. Project of a part of Katowice downtown development, arch.

M.Brykalska, 1977 - plan of ground floor level



Ruch pieszy autorka projektu M.Brykalska przewidziata na dwdéch
zasadniczych poziomach: w parterze i na antresoli (+5,7 m), do ktérej
prowadzi bezposrednio ktadka (nad ulicg) z dworca PKP. Poziom parteru
jest w zasadzie placem wiazacym dwa ciagi piesze, przykrytym ptyta
antresoli. Antresola ma charakter zamknietych wnetrz, lecz takze
przystosowna jest do szybkiego przepdywu ludzi. Poziom trzeci (+11,7 m)
przewiduje juz mniejsza rotacje; przebywa sie na nim dduzej i1 juz nie w
charakterze przypadkowego przechodnia. Sa tam bowiem Kkina, hotel
dzienny, sala widowiskowa, sale wystawowe 1 restauracja. Adaptowane
33)

kamienice maja by¢ wlkaczone w catos¢ obiektu mieszczac pomieszczenia

handlowe i administracyjne.

Rys. 75. jw. - aksonometria

Fig. 75. As before- axonometry
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Podobne postepowanie ( zabudowanie duzej czesci kwartatu

wyburzeniach oficyn, wraz z funkcjonalnym powigzaniem z pozostawiong

okalajacg zabudowa przyuliczng kwartatu ) przedstawia praca T-Kmiecia

(rys. 76). Projekt ten przewiduje wykorzystanie czesci bloku zabudowy z

Rys.76.

Fig.76.

of ¢ *

Schemat wykorzystania czesci wnetrza bloku zabudowy z przetomu
XIX 1 XX na lokalizacje punktu kontenerowego ruchu towarowego
(KRT), proj. T.Kmie¢, 1986 (a- dyspozytornia, s- stanowiska kon-
teneréw, dz- droga samochodowych zestawéw kontenerowych, sw-
stanowiska postojowe woézkéw akumulatorowych, w- wozy bramowe,
dt- drogi dystrybucji towaréw, b- obiekty istniejace)

Scheme of making use of a part of inter-street block interior
from the turn of the 19th century designed for KRT,
arch.T_Kmie¢, 1986 (a- dispatch office, s- container station,
dz- way for automobile container sets, w- straddle carriers, dt-

ways of goods distribution, b- existing objects)
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przetonu XIX i XX wieku z przeznaczeniem na punkt kontenerowy. Uk¥ad
tki pozwala na dalsze alternatywne rozwigzanie; poprzestanie na owej
zabudowie jednokondynacyjnej celem doswietlenia zabudowy okalajacej
tym samym spdycenie wewnetrznego ''majdanu’, z ewentualnym
wykorzystaniem przekrycia dla celéw uzytkowych) lub dalsze
nadbudowanie, wykorzystujace cata kubature mozliwg do wydzielenia.

ktbcJko qq poti
kohcd, Z (

obiekty proji
wyschte
zielen nisko

KOOWSTR. ,

rt-£ .

Rys.77. Projekt konkursowy przebudowy Friedrichstadt w Berlinie
Zachodnim, autorzy: P_Eisenman, J.Robertson, 1980 - rzut
Fig.77. Competition project of Friedrichstadt rebuilding (West Berlin)

architects: P_Eisenman, J.Robertson, 1980 - plan

Monumentalng i symboliczng strukture zaproponowali w roku 1980
P.Eisenman i J.Robertson dla zagospodarowania kwartatu przy ulicach
Friedrich, Zimmer i Koch w Berlinie Zachodnim (rys. 77 i 78). Kwartat to
unikalny,bo w sasiedztwie byktego muru tzw.Berliner Mauer. Struktura
zaproponowana przez autoréw dla wypednienia owego kwartatu, w Ktérym
pozostawiono do adaptacji tylko trzy obiekty, to ogréd publiczny (zielen
niska), tworzacy krate, wspétczesne miejsce do kontemplacji. Ogréd ujeto

w ramy skosnie ustawionego, w stosunku do ukkadu otaczajacych ulic,

rusztu ktadek biegnacych na drugiej kondygnacji . W kwartale
zlokalizowano prywatne Dbiura, muzeum, a w przyziemiu utworzono
34)

przestrzen dla zaktadéw rzemieslniczych
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Podobne postepowanie ( zabudowanie duzej czesci kwartatu po

wyburzeniach oficyn, wraz z funkcjonalnym powigzaniem z pozostawiong

okalajaca zabudowa przyuliczng kwartatu ) przedstawia praca T.Kmiecia

(rys. 76). Projekt ten przewiduje wykorzystanie czesci bloku zabudowy z

Rys.76.

Fig.76.

FT

Schemat wykorzystania czesci wnetrza bloku zabudowy z przetomu
XIX 1 XX na lokalizacje punktu kontenerowego ruchu towarowego
(KRT), proj. T.Kmieé¢, 1986 (a- dyspozytornia, s- stanowiska kon-
teneréw, dz- droga samochodowych zestawéw kontenerowych, sw-
stanowiska postojowe wézkéw akumulatorowych, w- wozy bramowe,
dt- drogi dystrybucji towaréw, b- obiekty istniejace)

Scheme of making use of a part of inter-street block interior
from the turn of the 19th century designed for KRT,
arch.T.Kmie¢, 1986 (a- dispatch office, s- container station,
dz- way for automobile container sets, w- straddle carriers, dt-

ways of goods distribution, b- existing objects)
-84 -



przelomu XIX i1 XX wieku z przeznaczeniem na punkt kontenerowy. Uk#ad
taki pozwala na dalsze alternatywne rozwigzanie; poprzestanie na owej
zabudowie jednokondynacyjnej celem doswietlenia zabudowy okalajacej
ym samym sphycenie wewnetrznego ‘“majdanu’, z ewentualnym
wykorzystaniem przekrycia dla celéw uzytkowych) lub dalsze

nadbudowanie, wykorzystujace cata kubature mozliwg do wydzielenia.
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Rys.77. Projekt konkursowy przebudowy Friedrichstadt w Berlinie
Zachodnim, autorzy: P.Eisenman, J.Robertson, 1980 - rzut
Fig.77. Competition project of Friedrichstadt rebuilding (West Berlin)

architects: P.Eisenman, J.Robertson, 1980 - plan

Monumentalna 1 symboliczng strukture zaproponowali w roku 1980
P_Eisenman i J.Robertson dla zagospodarowania kwartatu przy ulicach
Friedrich, Zimmer i Koch w Berlinie Zachodnim (rys. 77 i 78), Kwartat to
unikalny, bo w sasiedztwie bydego muru tzw. Berliner Mauer. Struktura
zaproponowana przez autoréw dla wypednienia owego kwartatu, w ktorym
pozostawiono do adaptacji tylko trzy obiekty, to ogréd publiczny (zielen
niska), tworzacy krate, wspotczesne miejsce do kontemplacji. Ogréd ujeto
w ramy skosnie ustawionego, w stosunku do ukdadu otaczajacych ulic,
rusztu k#adek biegnacych na drugiej kondygnacj i - W kwartale
zlokalizowano prywatne biura, muzeum, a w przyziemiu utworzono

. . S = 34)
przestrzen dla zakdadéw rzemieslniczych
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Rys.78. jw.- widok

Fig.78. As before- view

Zestaw czterech wariantéw rewaloryzacji i modernizacji bloku zabudowy
zawartegc miedzy ulicami Jagiellonska, Slaska, Swierczewskiego w Szcze-
cinie daje mozliwo$¢ wysuniecia wielu wnioskéw metodologicznych. Kon-
cepcje te obejmuja zespdt zabudowy pochoaz®acy z konca XIX stulecia, usy-
tuowany na charakterystycznym, nieregularnym terenie (rys. 79).

Opracowane warianty przeksztatcenia wnetrza kwartatu oraz wnetrz
poszczeg6lnych budynkéw zmierzaty do zapewnienia whasciwych warunkéw
Srodowiskowych: poprawy warunkow uzytkowych, naswietlenia i
przewietrzania. Autorzy wariantéw A,B,C podkreslaja, ze “we wszystkich
wariantach przyjeto zasade ograniczenia programu mieszkaniowego. Decyzje
taka uzasadnia Srédmiejski charakter dzielnicy, stymulujacy
intensyfikacje ustug, a takze ucigzliwos¢ ruchu ulicznego, szczegoélnie
dla mieszkancéw najnizszych kondygnacji. Stad tez przyjeta zostata
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zasada przeznaczenia pomieszczen przyziemia na funkcje ustugowo-handlowe
oraz eliminacji funkcji mieszkalnej z budynkéw naroznych, w ktérych
rozwigzanie problemu prawidtowego naswietlenia i przewietrzania jest
szczego6lnie trudne”®® . Glowne wielkosci charakteryzujace przedstawione

na rys. 80, 81, 82 warianty zagospodarowania zestawiono w tabeli 36).

Rys. 79. Inwentaryzacja zabudowy bloku miedzyulicznego ulic
Swierczewskiego, Slaskiej, Jagiellonskiej w Szczecinie, stan
w  1983r. (h-  budynki czterokondygnacyjne, g-  zabudowa
gospodarcza, garaze)

Fig.79. Inventory of inter-street block building, streets:
Swierczewskiego, Slaska, Jagiellonska in Szczecin, state in

1983. (h- Tfour storey buildings, g-garages, sheds)
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Rys. 80. Szkicowa koncepcja zagospodarowania ww. bloku zabudowy, autor:
E. Glinka - wariant "A" - rzut (b- budynki ustugowe nowe,
z- zielen, place rekreacyjne, place zabaw, a- ciagi piesze,
p- przejazdy bramne, h- ciag handlowo ustugowy)

Fig. 80. Schematic idea of above mentioned building dewelopment,
arch. E.Glinka - "A" alternative - plan (b- new service
buildings, z- green, recreation area, playgrounds, a-pedestrian

streets, p- gates, h- trade and service center)

Wariant "A" zakltada ograniczenie wyburzen do niezbednego minimum
(czes¢  oficyn i budynki gospodarcze usuniete ze wzgledu na
niedostateczne naswietlenie kwartatu). Ze wzgledu na utrzymanie zabudowy
obrzeZnej, zachowujacej charakter wnetrz ulicznych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, wprowadzono budynek plombowy przy
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ul. Jagiellonskiej. W programie uzytkowym przewidziano péinocne naroze
kwartatu (wraz z dobudowg) na funkcje ustugowo - handlowe, wyksztakcenie
pasazu handlowego z dojazdem od ul. Slaskiej i Swierczewskiego (bez
parkingéw i garazy), zlokalizowanie osiedlowego punktu opieki nad
dzieémi i1 Swietlicy dziecigecej (sasiadujace 2z dwoma wewnetrznymi
zazielenionymi dziedzincami) oraz lokalizacje kwater studenckich i

klubu studenckiego. Modernizacja mieszkan zaktada zachowanie $cian

\

Rys. 81. jw. - autor H.Borkowska-Koniewicz, wariant "B*“ - rzut (z- zielen
wysoka, tereny niezabudowane, u- parkingi pod p#yta, p- ruch
pieszy w parterze, b- budynki nowoprojektowane)

Fig. 81. As before- arch. H.Borkowska-Koniewicz '"B" alternative-
plan (z- trees, no buildings, u- car parks in spaces under
plate, p- pedestrian traffic on the groud floor level, b- newely
designed buildings)
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nosnych i znacznej ilosci Scianek dziatowych, stropéw, klatek schodowych
(ze wzgledu na ich dobry stan techniczny), wyodrebnienie #+azienek, wc,
likwidacje pokoi przejsciowych, czyli znaczne ograniczenie ingerencji w
uktad =zastany. Podowe powierzchni poddaszy przeznaczono na cele

mieszkaniowe.

Rys.82. jw. - autor: A._Korzynski, wariant "C' - rzut (b- pawilon
dwukondygnacyjny, z- zielen, dziedziniec,g- galerie, r- ruch
dostawczy i parkingowy)

Fig.82. As before - arch. A_Korzynski - "C" alternative - plan
(b- two storey pavilion, z- green, piazza, g¢g- galleries,

r- supply and parking traffic)

Wariant "B" prezentuje ograniczony znacznie zakres wyburzen (budynki
gospodarcze), pozostawiajac fragmenty =zabudowy oficynowej powyzej
przyziemia, po skrdéceniu ich ddugosci na poszczeg6lnych kondygnacjach.
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W poziomie drugiej kondygnacji miedzy budynkami oficyn zaproponowano
zazieleniong ptyte przykrywajgcg miejsca parkingowe wykorzystujace
Sciany parterow  oficyn. Zabudowa plombowa  zamyka ciag ulicy
Jagiellonskiej. Projekt ten zaktada eliminacje funkcji mieszkaniowej z
calego przyziemia kwartatu. W programie zagospodarowania funkcjonalnego
zawarto w budynkach naroznych hotel turystyczny, dom towarowy i kombinat
gastronomiczny oraz ustugi rzemieSIlniczo - handlowe, punkt opieki
zdrowotnej, administracje osiedla, Swietlice dzieciecg 1 87 miejsc
parkingowych. Przebudowa tkanki budowlanej obejmuje wprowadzenie
zblokowanych zespot6w sanitarnych, nowe piony komunikacyjne z zsypami i
dzwigami  (wspo6lnie dla budynkéw frontowych i oficyn) oraz przeznacza
poddasza na mieszkania. Dzieki takiej koncepcji sptycono wewnetrzne
podwérka o jedng kondygnacje, zapewniajac sprawne wprowadzenie ruchu

samochodowego mieszkancéw i ruchu zaopatrzeniowego w poziomie terenu,

urzadzajac na poziomie drugiej kondygnacji zazielenione podwérka
rekreacyjne.

Rys. 83. jw.- autor: M.Szymanski, wariant "D“ - rzut

Fig. 83. As before- arch. M.Szymanski, alternative D" - plan
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Wariant "C' zak#ada wyburzenie zabudowy oficynowej i istniejacych
budynkéw gospodarczych oraz zlokalizowanie u zbiegu ulic Slaskiej i
Jagiellonskiej nowej zabudowy plombowej, bedacej czescig roéwnolegtego do
ul. Jagiellonskiej pasazu handlowego (2-kondygnacyjrifcgo). W naroznych
budynkach zaproponowano umieszczenie kombinatu gastronomicznego, handlu
i administracji. Nowy pawilon, cala kondygnacje parteru budynku wzdtuz
ul. Swierczewskiego i dwie kondygnacje budynku wzdduz ul. Jagiellonskiej
przeznaczono na handel i ushugi. Wariant ten, dzieki nagromadzeniu
funkcji ustugowych w czesci kwartatu przylegajacej do ul.
Jagiellonskiej, wytworzy+ duzy dziedziniec wewnetrzny okolony
zmodernizowang mieszkanidéwka.

Na rysunkach 83-86 przedstawiono szkicowg koncepcje zagospodarowania
omawianego bloku zabudowy autorstwa M.Szymanskiego. Koncepcja ta zaktada
zachowanie wgladu we wnetrze bloku od ul. Jagiellonskiej, ktéore to
wnetrze zagospodarowuje tarasowo, wykorzystujac 1,2 i 4 kondygnacje

zabudowy oficynowej oraz przekrywajac tarasem garaz wbudowany w podwérko

Rys.84. Widok perspektywiczny kwartatu ulic Slaska, Swierczewskiego,
Jagiellonska w Szczecinie wg koncepcji zagospodarowania
M. Szymanskiego

Fig.84. Perspective view of an inter-street block with following
streets: Slaska,Swierczewskiego, Jagiellonska in Szczecin

according to M. Szymanski’s idea of development
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- studnie u zbiegu ulic Swierczewskiego i Slaskiej. Zasada ta,
uwzgledniajaca wygode indywidualnych mieszkancéw bloku (ogrédki
przydomowe, tarasy na budynkach oficynowych i nad garazem, otwarcie
zespotu na potudnie), wprowadza matomiasteczkowy charakter i ogranicza

skale mozliwych, intensyfikujacych wykorzystanie kwartatu inwestycji.

Rys. 85. jw. - widok od ul.Jagiellonskiej

Fig.85. As before- viewed from Jagiellonska street

Rys.86. jw. - loggia +aczaca oficyny
* t r — Fig.86. As before- loggia connecting
outbuildings
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Rys.87.

Fig.87.

Inwentaryzacja zabudowy bloku mieszkalnego w Szczecinie,
kwartat ulic tokietka, Ksiecia Bogustawa, Krzywoustego,
Kopernika, stan 1983 (h- budynki o wysokosci 3-4 kondygnacji
g- garaze, warsztaty, budynki gospodarcze)

Inventory of apartment house building in Szczecin, inter-street
block of tokietka, Ksiecia Bogustawa, Krzywoustego, Kopernika
streets, state 1983 (h - 3-4 storey buildings, g- garages,

workshops, sheds)
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Nieco lepsze od poprzednio anal izowanego ukdadu warunki
biourbanistyczne we wnetrzu zabudowy miedzyulicznej posiada kwartat
miedzy ulicami Krzywoustego, Kopernika. tokietka i Ksiecia Bogustawa
w Szczecinie  (rys. 87). Istniejace tu oficyny tylne stwarzaja

korzystniejszy ukt#ad architektoniczno - urbanistyczny. Analiza stanu

Rys.88. Szkicowa koncepcja zagospodarowania autorstwa M. Cykalewicza
(b- ciag handlowo-ustugowy kryty, z- zieleh, wnetrze wytaczone
z penetracji, d- budynki nowoprojektowane, p- ruch pieszy
w parterze, g- garaz wielopoziomowy)

Fig.88. A schematic plan of development by M.Cykalewicz (b- covered
trade and service center, 2z- green, interior excluded from
penetration, d- newely designed buildings, p- pedestrian traffic
on the ground-floor level, g-many level parking space)
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istniejacego tego kwartatu i jego mozliwosci adaptacyjnych wskazuje na
wieksza podatnos¢ adaptacyjng, na Hdatwiejsze jego przeksztakcenia niz
kwartatu pomiedzy ulicami Swierczewskiego, Jagiellonska i Slaska371.

W koncepcji uwspotczesnienia struktury kwartatu (rys. 88) przyjeto
zasade zachowania istniejacego zainwestowania i ograniczenia programu
mieszkaniowego w parterach. Ruchliwy cigg ul. Krzywoustego zostat
funkcjonalnie wzbogacony o kryty pasaz handlowy, prowadzony réwnolegle
wewnatrz bloku. Podobnie przeprojektowano zesp6ét =zabudowy wzddtuz ul.
tokietka, przeznaczajac oficyny na zaplecza handlowe i umieszczajac pod
ptyta rozpieta pomiedzy budynkami frontowymi a tylnymi oficynami garaze
i magazyny. Uk#ad catego kwartatu uzupedniaja, zaprojektowane w celu
zachowania charakteru wnetrz ulicznych, plomby. Spos6b zagospodarowania
wnetrza kwartatu dowodzi pewnej swobody i +*atwosci tkwigcej programowo
w przeksztatceniach funkcjonalno - przestrzennych.

Podczas modernizacji dzielnicy Prenzlauer Berg w Berlinie
przebudowie funkcjonalnej podlegaty takze zespoty kwartatéw. Ze
wzgledéw programowo-skalarnych dopuszczono +tu do innych podziatow
tkanki miejskiej niz dotychczas istniejace. Zobrazowany na rys. 58
przyk#ad ukazuje mozliwos¢ powiekszenia zespotu poprzez wyksztatcenie
jednolitego wnetrza dotychczasowych dwéch kwartatow zabudowy
miedzyulicznej .

Podobne w zatozeniu i skali potaczenie kwartatéw  zabudowy
zaproponowano podczas konkursu w 1977r. dla fragmentu S$rédmiescia
todzix®d) (rys. 89). Zmiany funkcjonalne 4+gczace oba oddzielone do tej
pory kwartaty majg tutaj szerszy i bardziej skonkretyzowany charakter.
Zaproponowano takie wyburzenia, ktére pozwolidtyby na stworzenie podwérek
o prawiddowych warunkach nastonecznienia i przewietrzenia - znacznie
wiekszych niz XIX-wieczne podwérka-studnie oraz specjalnie obudowane
ciggi piesze. Ciggi te, Kkrzyzujace sie w centrum zespotu, wytworzyty
szkielet o0 roéznym charakterze wnetrz. Wzdduz osi pédnoc-potudnie
zazieleniono byta ulice, wykorzystujac w sposéb maksymalny istniejaca
obudowe korytarza dla wytworzenia klimatu pieszego pasazu (rys. 90).
Nowo stworzona przecznica zbudowana zostata z wprowadzonego szerokiego
pasazu handlowo-ustugowego oraz z duzej przestrzeni otwartej w czesci
zachodniej. Dopednienie struktury podgczonych kwartatéw parkingami
spowodowato dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Polaczenie w tak wyrazny
sposoéb pozostawionej do adaptacji zabudowy odczytywane jest
jednoznacznie i daje przestanki do prawidtowego Funkcjonowania

stworzonego zespotu.
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Rys.89. Fragment Srédmiescia Lodzi przeksztatcany w ramach konkursu
w roku 1977 - stan wyjsciowy
Fig.89. Initial state of a part of t6dz downtown changed as a

foundation of a competition in 1977

Hys.90. jw. - projekt, autorzy: Cz.Bielecki, A._Wyszynski
Fig.9. As before- design, architects: Cz.Bielecki, A._Wyszynski



2.4. TKANKA MIEJSKA

Zasygnal izowane poprzednio +gczenie kwartatow zabudowy  jest
najczestszym przykktadem zmieniajacym zasady budowy duzych zespotow
tkanki Srédmiejskiej. Uformowany w okresie obowigzywania kanonéw budowy
miast XIX 1 XX wieku podziak na stosunkowo regularne kwartaty
miedzyuliczne staje sie czesto tworem oderwanym od Tfaktycznie
pozadanych, aktualnie preferowanych modeli zycia fragmentu czy
dzielnicy miasta.

Dlatego tez to przeksztatcenie uzna¢ mozna za podstawowe w
przyktadowych dziataniach adaptacyjno-modyfikacyjnych uszeregowanych
nastepujaco:

1) funkcjonalno-przestrzenne #aczenie kwartatéw miedzyulicznych,

2) zageszczenie istniejacej sieci wnetrz ulicznych,

3) wprowadzanie nawych ukdadéw architektoniczno-urbanistycznych na
zasadach kontynuacji zastanych podziatdéw przestrzeni,

4) wprowadzenie ciagtosci przestrzennej form i funkcji uniezaleznionej
od podziatow na kwartaty,

5) operowanie dominantami wysokosciowymi w sylwecie S$rédmiescia i

miasta.
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Rys.91. Fragment $rédmiescia todzi, opracowanie IUA, 1958 - teoretyczne
studium uk#adu funkcjonalnego
Fig.91. Part of t6dz downtown, IUA elaboration, 1958 - theoretical study

of functional system
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Rys.92. jw.- propozycja minimalnego zakresu przebudowy

Fig.92. As before- a sugestién of minimal range of rebuilding

Rys.93. jw.- propozycja maksymalnego zakresu przebudowy

Fig.93. As before- a sugestidon of maximal range of rebuilding

Fragment Sroédmiescia todzi byt kanwa opracowan modernizacji
wykonanych przez Instytut Urbanistyki i Architektury pod kierunkiem
S. Kozinskiego w roku  1958. Opracowano wéwczas schemat  ukdadu
funkcjonalnego $roédmiescia, a na tym tle studium szczegétowego projektu
przebudowy wybranego fragmentu o gtéwnej Funkcji mieszkaniowejgw

Wybrano teren, ktéry nadawat sie do przebudowy przede wszystkim z racji
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egzystowania tam starej, niskiej zabudowy i terendéw sktadowych. Studium
szczegotowe fFragmentu opracowano w dwéch wariantach, przy zatozonym
réznym stopniu wyburzen (15% - 76% izb) (rys. 91,92,93).

Przebudowa oparta na matych wyburzeniach nie pozwolita na
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, a jedynie na uzupednienie juz
istniejacej ustugami podstawowymi i zielenig. Nie mozna tez byko
wydzieli¢ jednostki mieszkaniowej 2z ruchu .przelotowego i zapewnic¢ jej
dostatecznej obstugi samochodowej .

Przebudowa oparta na duzych wyburzeniach pozwoli4a na pedne
wyposazenie w usdtugi podstawowe i zielen oraz niezalezng od ruchu
zewnetrznego organizacje przestrzenng Jjednostek mieszkaniowych.
Postepowanie to, drozsze w poczatkowym etapie realizacji, oceniono jako
mniej obcigzone kosztami eksploatacji, ktdére wzrosng dopiero po 30-40
latach uzytkowania.

Inny sposéb przeformowania przestrzeni o wyraznym charakterze

miejskim poprzez powielanie ciggéw ulicznych przedstawia rys. %.

Rys.94. Wprowadzenie dodatkowych ciagoéw
ulicznych - zageszczenie
istniejacej sieci ulic, to6dz -
projekt konkursowy wg A.Walczyka

Fig.94. Introducing additional street -
concentrating the existing set
of streets, t6dz - competition

project according to A_Walczyk

Zageszczenie istniejacej sieci ulic, przypozostawieniu zabudowy z
przetomu ostatnich stuleci tylko w dotychczasowych  ciagach
przyulicznych,wytworzytobypodwérka-przestrzen intymng, o wielkosci
okoto 30x30metréw, cozdaniem autoréw tej proby aranzacji kwartatow
bytoby wystarczajace dla zapewnienia dobrych warunkoéw
biourbanistycznych40”.

Tworzac plan regulacyjny dzielnicy Friedrichstadt w Berlinie Zachﬁn
(w roku 1977, przed IBA 84, dzielnicy bedacej zatozeniem z lat 90
XIX stulecia) arch. B.Krier zaproponowat odbudowe poprzez parcelacje
terenu na dziatki tak, by kazdy whkasciciel mégt budowa¢ nieco odmiennie.
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Gdyby takie ustawienie dziatalnosci inwestorskiej nie powiodto sie,
wariant planu przewidywat parcelacje na mate zespoty Kkilkudziatkowe,
kazdy przeznaczony do projektowania przez innego architekta.

Berlinska [1BA - [Internationale Bausstellung Berlin 1984, 198742)
mocno uwypuklita znaczenie zasady, ze kwartat miejski jest podstawowym
tworzywem tworczej rewaloryzacji oraz umozliwita stworzenie wielu nowych
rozwigzan w dziedzinie powrotu do Srodmiescia jako Srodowiska
mieszkaniowego -

Rys.95. Projekt konkursowy (IBA) urzadzenia Prager Platz w Berlinie
Zachodnim, autor: Gottfried Bohm, 1978 (e- budynki istniejace,
d- obiekty projektowane, z- zielen wysoka)

Fijj- 95. Competition project (IBA) of Prager Platz development
(West Berlin), arch. Gottfried Bohm, 1978 (e- existing
bLOJ/OiIdings, d- new buildings, z- trees)
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Harmonijne wpisanie sie i uzupeknienie formy dyktowane istniejacym

zatozeniem byto podstawa projektu placu Prager w Berlinie Zach. autorstwa
G.Bohma (rys. 95)43) . Owalny plac uzupeiniono budynkami mieszkalnymi z
apartamentami, a pédnocng kwatere placu zabudowano pasazem ze sklepami,
basenem kapielowym i zakdadem piekarniczym. Piekarnia ta, zaprojektowana
w otoczeniu Prager Platz }to przede wszystkim zblizenie ustug do
odbiorcy.
Mieszkanie i praca w jednym zamknietym kwartale zabudowy, uwzglednienie
wzajemnych relacji obu funkcji, to problem rozwigzany na dziatce
zabudowy dzielnicy Friedrichstadt w Berlinie zach. * . Uzupedniona
zabudowa obrzezna, wysokosci 5, 6 kondygnacji o funkcji mieszkaniowej
otacza wewnetrzna, niska zabudowe mieszczaca warsztaty-szwalnie.
Dopednieniem wnetrza jest duzy dziedziniec sasiadujacy 2z tarasowg
zabudowg o potudniowej ekspozycji (rys. 96).

Rys. 96. Projekt konkursowy (IBA) zabudowy kwartatu miedzy ulicami
Wilhelm, Koch, Friedrich, Zimmer w Berlinie Zachodnim, autorzy:
P_Faller, H.Schreder, Ch.Muschatek, C.Schmidt,1980

Fig. 96. Competition project (1BA) of quarter development
between Wilhelm, Koch, Fredrich, Zimmer street in West Berlin
architects: P.Faller, H.Schreder, Ch_Muschatek, C.Schmidt, 1980

Poprawa zycia miasta polega na dziataniu krok po kroku i jest ciaghym
procesem podejmowania decyzji. Pewnym uproszczeniem owej ciggtosci i
wykazaniem zakresu oraz skali mozliwych proceséw jest projekt etapowej
modernizacji fragmentu Srédmiescia Warszawy ‘'skansen-centrum™ (rys. 97,
98,99). OSrodki Sroédmiejskie z racji zmiany potrzeb funkcjonalnych

102 -



Rys. 97. Projekt modernizacji fragmentu Srédmiescia Warszawy - '‘skansen
centrum”, autorzy: K.Kucza-Kuczynski, D.Rybak, A_Miklaszewska-
etapowanie inwestycji w rejonie ulic Hoza, Poznanska, Wilcza,
Plater

Fig.97. Project of a part of Warsaw downtown modernization - "skansen
centrum”, architects: K.Kucza-Kuczynski, D.Rybak, A_Miklaszewska
-staging the investment in the area of Hoza, Poznanska, Wilcza,

Plater streets

znajduja sie w stanie permanentnego przeksztatcania sie. Skala tych
przeksztatcen jest, rézna, od drobnych zmian w poszczeg6lnych budynkach
po przebudowy catych zespoddéw miejskich. Taki proces  stanowi
prawidtowos¢ historyczng poparta Taktem, ze =zaprzestanie wszelkiej
dziatalnosci budowlanej pociggato za sobag juz wiele razy stopniowe
zatracanie wartosci uzytkowych. W przypadku ograniczonych mozliwosci
ekonomicznych przebudowa terenéw Srédmiejskich powinna przebiega¢ w
spos6b  zawezony, lecz nie wycinkowo. Konieczne jest programowanie
zespotdéw - gniazd lub pasm, a nie pojedynczych obiektéow budowlanych.

Taki whasnie sposéb mysSlenia przedstawia omawiany projekt.
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Rys. 98. jw. - etap Il (p- nowo projektowane ciagi piesze, d- obiekty
nowo projektowane, z- zieleh wysoka, e- obiekty istniejace)
Fig. 98. As before- stage 11 (p- newly designed pedestrian area,

d- newly designed objects, z- trees, e- existing object)

W roku 1977 powstat projekt elastycznej struktury konstrukcyjnej dla
przedsiewzieé¢ modernizacji centrow miast, wspotautorstwa J.Hajkowskiego
i L.Wojtasa45) . Jako gtowng zasade tworzenia systemu przyjeto, zZe
podstawa projektowanych obiektéw indywidualnych beda jego elementy
praktycznie umozliwiajgce swobode ksztattowania $Scian ostonowych,
swobode ksztakttowania otworéw w przeponach poziomych, mozliwosé
uzyskiwania  dowolnych  wysokosci kondygnacj i oraz zblizony do
optymalnego,w warunkach $rédmiejskich,tok budowy. Dzieki whasciwosciom
konstrukcyjnym system ten predestynowany jest do realizacji obiektéw o
wysokosci 15-20 m. Mozliwosci zastosowania tego systemu przestudiowano w
dwéch uktadach architektoniczno-urbanistycznych w Srédmiesciu Katowic.

Zespot  kwartatow zabudowy miedzyulicznej ulic Kochanowskiego,
27-Stycznia, Sienkiewicza i Jagiellonskiej wykorzystany zostat do
wbudowania wen czterech funkcjonalno-przestrzennych obiektéw (rys. 100).
Nasycenie strefy publicznej uzyskano tu poprzez zdwojenie ciagéw

pieszych (poziom parteru i 2 kondygnacji). Ze wzgledu na opadanie
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Rys.99. Jw. - etap I11
Fig- 9. As before- stage 111

terenu w kierunku toréw PKP wykorzystano poziom ulicy 27 Stycznia do
stworzenia poziomu zaopatrzenia pod zespotem zaktadéw produkcujnych i
zespotem ustugowym. Podobnie zorganizowany uk#ad uzupedniajacy
zabudowe Srédmiejska Katowic wzdduz ulicy 27 Stycznia pomiedzy ulicami
Damrota a Kobylinskiego przedstawiono na rys. 101.

Badajac tkanke duzych miast, rozbudowujacych sie w "‘nieskonczonos¢',
zauwazy¢ mozna dwa zjawiska charakteryzujace wspotczesnosé: masowoscE
dziatan i1 wzrastajacy ich =zakres. W tym wzroscie zatracajga swa
wyrazistos¢ cechy sSrodowiska miejskiego, ktore Z.quek46) definiuje jako
"'ugruntowane na przestrzeni wiekéw cechy humanistyczne, ktére rozumie
sie jako S$rodowisko bezpieczne, wygodne, zwigzane ze Srodowiskiem
naturalnym, ale tez jako otoczenie o0 wymiarach przestrzennych i
formalnych, ktére cztowieka satysfakcjonujg jako ludzka skala, nie
koliduja psychicznie 11 TFizycznie w jego odbiorze”. W dziataniach
wspodczesnej urbanistyki chciatoby sie znalezé takie ksztattowanie
miast, w ktérym wystepuje duza skala i zarazem nie nastepuje zatracenie
waloréw humanistycznych. Z wuwagi na sprzecznosci wymogéw obu cech

zadanie to jest trudne do rozwigzania.
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Rys.100.

Fig. 100.

40£>W

Projekt wykorzystania elastycznej struktury konstrukcyjnej
dla przedsigwzige¢ modernizacji Srédmiescia, autor: L.Wojtas -
Sréodmiescie Katowice; ulice 27 Stycznia, Jagiellonska,
Kochanowskiego, 1977 (g- garaz wielopoziomowy- torowisko
PKP, e- zabudowa istniejgca, d- zabudowa nowo projektowana,
k- piony komunikacyjne, - tor kolejki nadziemnej 5 - 9 m)
Plan of exploiting a flexible structure in downtown
modernization, arch.:L.Wojtas, inter-street block between
27 Stycznia, Sienkiewicza, Jagiellonska, Kochanowskiego
streets in Katowice, 1977 (g-many level parking space,
m-railway subgrade, e-existing buildings, d-newly designed

buildings, k-communication risers, f-overhead railway 5-9m)
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Rys.101. jw.- autor: J.Hajkowski, Katowice ul.27 Stycznia, 1977
Fig.101. As before- arch. J._Hajkowski, Katowice,27 Stycznia Street, 1977

Rys. 102. Widok Prospektu Kalinina w Moskwie

Fig.102. View of prospekt Kalinina in Moscow
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W strukturze historycznego osrodka Moskwy powstat liniowo usytuowany
ciag wysokich budynkéw administracyjno - usdugowo - mieszkaniowych;
prospekt Kalinina. Zwarty i wyraznie ukierunkowany masyw bryt wchodzi w
kolizje z tradycyjnym dla Moskwy rozmieszczeniem dominant przestrzennych
(rys. 102). Masyw ten, niewspédmierny z zabudowa historyczng, tworzy
nadmierny kontrast skal. Negatywne dziatanie tego kontrastu polega ma
odczuwalnym obecnie *przytdumieniu” zespotdéw historycznych, a takze na
potencjalnej tendencji do ogromnego zwiekszenia skali catego ukfadu
podstawowego promienistych magistrali Moskwy w zasiegu osrodka
historycznego, co moze spowodowa¢  zniszczenie  jego  Srodowiska
zabytkowego. W pracy wydanej przez Arkady - Strojizdat ‘"Miasto i oblicze

czasu" ary

, dajacej negatywna ocene rozwigzania przestrzennego prospektu
Kalinina, autorzy wyrazajg poglad, Ze przedinwestycyjne przebadanie
Srédmiescia "nalezatoby przeprowadzi¢ nie tylko z punktu widzenia celéw
lokalnych, zwigzanych z rekonstrukcjg budynkéw lub poszczeg6lnych
zespotdw, lecz takze z punktu widzenia wspotczesnego ksztattowania
struktury wszystkich dzielnic miasta przy zachowaniu dziedzictwa
historycznego i nawarstwionej struktury miasta”. Datoby to pewnosc¢
kreowania wielkosci przestrzeni architektonicznej 1 jej podziatéw
zgodnych z przyzwyczajeniem lub wygoda cztowieka, nie wywotujacych
wrazenia nieskalarnosci48l.

Relacje w percepcji obiektéow o wigkszej od otoczenia skali s3
czesciej negatywne niz pozytywne na skutek powstajgcego dysonansu
formalnego miedzy nimi i otoczeniem. Dysonans ten nalezy zdaniem
Z.Gadka49) okresli¢ jako czynnik dehumanizujacy. Jednakze wzglednos¢ i
niejednoznacznos¢ konstrukcji i sytuacji architektonicznych pozwala ww,
autorowi na stwierdzenie,Ze "kombinacje wynikajace z wielkiej skali i
dzieki niej mozliwych do uzyskania waloréw humanistycznych moga by¢
osiggniete nie tylko za pomoca zgodnego formowania (czyli tonowania
kontrastu), lecz takze kontrastu. W pewnych przypadkach kontrastu obiekt
wielkoskalowy na tle matoskalowego otoczenia moze mie¢ oddziatywanie
porzadkujace, stajac sie gitownym elementem ukkadu przestrzennego™.
Czasem wiec wzbogacenie uformowania otoczenia o element odmienny od
skali i formy staje sie w kompozycji pozadane. Zgodne jest to z
koncepcjami  nowych sposobéw formowania, percepcji dwuznacznych i
niespodziankowych, ktére reprezentuja miedzy innymi R.Venturi,
A_Rapaport, R._Kantor. Przykkadem takiego uformowania wielkoskalowego
moze by¢é wprowadzenie w panorame Lipska budynku hotelu, ktdrego
lokalizacja zamykajaca  wnetrze ulicy Wintergarten daje efekt
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Rys.103. Perspektywa Wintergartenstrasse w Lipsku, 1974
Fig. 103. Wintergartenstrasse perspective, Leipzig, 1974

o

Rys.104. Widok fragmentu Srédmiescia Lipska

Fig.104. Part of Leipzig downtown view
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dominujacego ‘'‘przewyzszenia" brydg (rys. 103 i 104).

Formy reorganizacji obszaréow srédmiejskich kwantyfikuje w przejrzysty
spos6b E.S.Pronin%0) w ksigzce "Formirowanije gorodskich centrow”.
Wyréznia on cztery grupy zmian:

A. Zmiany strukturalne (poszerzenie obszaru, nowe duze kompleksy), ns.
105 i 106.

B. Zmiany fragmentaryczne (cate kwartaly zabudowy, kompleksy

wysokosciowe, plomby, rekonstrukcje obiektéw), rys. 107, 108, 109, no.

C. Zmiany w infrastrukturze (zazielenienie, transport) rys. 111, 112.

D. Zmiany w wygladzie-charakterze (zmiany w “umeblowaniu™ ulicy,
nawarstwienia stylowe i formalne, zniszczenie dotychczasowego
charakteru, np. panoramy), rys. 113, 114, 115.

Przyktadowg strukture zespodu =zabudowy historycznej oraz jedng z
mozliwosci jej przeksztatcen pokazano na rys. 116 i 117. Zobrazowana na
pierwszym rysunku mieszkaniowa tkanka Srédmiejska posiada wkomponowane
nowe obiekty kontynujgce zakodowana istniejaca zasade budowy niewielkich
plomb, obiektéw wymienianych lub nowe projektowanych,lecz powielajacych
sasiednie uktady budynkéw. Rysunek drugi pokazuje przyktadowg, mozliwg
droge przeksztakcen przystosowujacych strukture dla wspodczesnych wyma-
gan. Przeksztakcenia te zachowujac idee funkcjonowania ulicy jako szkie-
letu ukdadu i elementu orientujacego, rozrzedzajac znacznie zabudowe
blokéw miedzyulicznych, tworzac duze podwérka, w czesci likwiduja ulicz-
ki na korzys¢ elementéw powierzchniowych: placéw i placykéw, wprowadzaja

zazielenione ciggi-strefy piesze prowadzone w uktadzie gkéwnych ulic.
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Rys.105-115. Formy reorganizacji obszaru centralnego miasta wg E.S.
Pronina
Fig. 105-115. Reorganization forms of the city central part according to

E. S. Pronin
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Rys. 117. Projekt przeobrazenia = struktury zabudowy  mieszkaniowej

przedstawionej na rys. poprzednim

Fig.117. Modification of unit showed before
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2.5.

17.

19.
20.

PRZYPISY DO ROZDZIALU 2

B. Querschnitte: " Umbauten-Renovierung-Funktionsanderung-
Modernisierung” [96], s. 76-78.

Ibidem, s. 25-27.

“"Architektura™ nr 4/1984 [51,

A.Walczyk: "Problemy kompozycji..." [114], s. 46.

N.N. Baranéw: "Siluetgoroda” [16], s. 9.

Z.Gadek: "Formowanie wieloskalowych obiektéw..." [48], s 22.
A_Walczyk: op. cit. ,s. 46. n

Y.Ashihara: "Exterior design in architecture” [15], s. 42.

Za C.Bieleckim: "Ciagtos¢ w architekturze" [27], s. 55.

J.Kotodziej, T.Siemek, K._Gruszecka, A.Cieslak: “Komunikacja w
zabudowie Srédmiejskiej..." [61], s. 14 i 15.

Ibidem, s. 18-24.

H.Mansbach: "Stadtebaukunde der Gegenwart" [77], s. 132 i 133.
Analiza wybiércza tych mozliwosci przedstawiona jest w ""Komunikacja
w zabudowie.."™ [61], s; 26-41.

M.Krél: ™"Wybrane zagadnienia modernizacji..." [67], s 159 i 160.
Liczne przykdady organizacji stref pieszych zawarto w opracowaniu
pt. "Adaptacja wnetrz zabytkowych..." czesC 11, [28].

Autorzy pracy pt. 'Badania zrealizowanych przyktadéw adaptacji
zabytkowych ulic Srédmiejskich na ciagi piesze o charakterze
mieszkoalno-ustugowym” [28] wyodrebniaja dwa podstawowe sposoby
ksztatotowania przestrzennego otoczenia ciggéw pieszych - w
zaleznosci od warunkéw spoteczno - ekonomicznych;

"a. Wycinkowe realizacje potrzeb stopniowo narastajgcych w czasie i
sygnalizowanych oddolnie przez zainteresowanych uzytkownikéw i
whascicieli koordynowane w wiekszym lub mniejszym stopniu przez
whadze miejskie i stuzby architektoniczne. Wynikiem takiego procesu
investycyjnego jest powstanie ukkadéw ekonomicznie uzasadnionych,

funkcjonalnie zywych, dynamicznie rozwijajacych sie i silnie
zréznicowanych. Niebezpieczenstwem jest tu mozliwos¢ powstania
architektonicznego chaosu, plastycznej tandety, niewkasciwego
rozktadu TFfunkcji. Tak powstate uksztattowania ciggéw pieszych
spotykamy w realizacjach zachodnich powstajgcych pod silng presja
ekonomiczng, niekontrolowanych dostatecznie pod wzgledem
architektonicznym.

1b Realizacja  kompleksowa projektu catosciowego ujmujacego
catoksztatt potrzeb funkcjonalnych odgérnie i1 nadajacego im

jednolity ksztatt architektoniczny. Cechy  formalne takiego
rozwigzania sa odbiciem subiektywnych pogladéw estetycznych grupy
projektujacej, zas$ podane rozwigzania funkcjonalne nie zawsze

odpowiadaja potrzebom uzytkownikéw i nie moga przewidzie¢ zmian
potrzeb w czasie. W efekcie realizacji otrzymujemy ukkady wprawdzie
teoretycznie poprawne z punktu widzenia kompozycji, ale monotonne,
przesztywnione i w uzytkowaniu martwe. Przyktadem  takiego
rozwigzania jest ulica 1 Maja w Bytomiu (gdzie kompleksowe
projektowanie pierzei parteréw zabudowy w wyniku, eliminacji ruchu
kotowego z ulicy pogorszyto klimat wnetrza ciggu pieszego i ogé6lne
wrazenie estetyczne.'.

M_Nowakowski: "Komunikacja a ksztakttowanie...."™ [85], s. 98.
J.Malasek: "Obstuga komunikacyjna centréow miast™ [75], s-134.
“Fusgangerzonen’ [47],

W.Szolginia: "Estetyka miasta" [108], s. 107.

Autor ten przedstawia tez klasyfikacje obiektéw matej architektury
orientujac czytelnika w charakterze i podstawowych rodzajach

- 115 -



21.

22.

24.

BBNBH

31.

technicznego, uzytkowego i dekoracyjnego wyposazenia terenéw
miejskich [108].

Pewne uzupednienie owej klasyfikacji, uwzgledniajace zielen i place
zabaw dla dzieci znalezé mozna m.in. w [102], [107],

Poglad wygtoszony podczas Seminarium Rewaloryzacji  Zespodéw
Zabytkowych w ramach MR.1.6. Krakéw, 1985.02.09.

S.Carr: '"City signs and lights..."” [38], s. 106.

“Miasto i oblicze czasu™ [81], s. 77.

“Informacje w strefach pieszych miasta moga by¢ podawane odbiorcy

dwoma sposobami :

- bezpos$rednio przez uwidocznienie danego przedmiotu lub zjawiska

charakterystycznych cech; sylwetki, konturu, koloru, waloru oraz

sko"ntrastowanie ich z tdem, na ktérym sa widoczne,

- posrednio poprzez pokazanie odbiorcy znaku, ktéry informuje o

danej rzeczy lub zjawisku™ [104], s. 132.

A.Wallis: "Informacja i gwar” [115], s. 54.

S.Carr: op. cit.

"Architektur der DDR" [9], s. 724.

H. Grub: "Erholungsraum stadt*“ [51], s. 8-10.

"Stadtebau, Grundsatze Beispiele..." [103], s. 203.

"Architektura™ nr 1-2/1977 [2], s. 90.

"Plomba na Hozej" [92], s. 6.

Ibidem, s. 14.

A.Walczyk uwaza, ze obecnie szerokie zastosowanie prowadzenia ruchu
pieszego na kilku poziomach w obrebie jednego wnetrza
urbanistycznego ulega ograniczeniu z nastepujacych powodéw:

"1l. Ruch taki jest niewygodny (szczeg6lnie zimg) ze wzgledu
na koniecznos¢ pokonywania roéznic pozioméw gidéwnie
statymi schodami i pochylniami (...). Stwierdzono, ze
wygodniej jest wyzsze kondygnacje ustugowe udostepniacé z
parteréw obiektow.

2. Jednostronne na ogét kiadki ograniczajag mozliwosé
dowolnego przejscia ku przeciwlegtej pierzei.

3. Dodatkowe poziomy dziataja tylko wtedy, jesli wynikaja z
pewnych koniecznosci, jak roéznica pozioméw terenu czy
bezkolizyjne skrzyzowanie z trasga komunikacyjna.

4. Rozbicie ruchu pieszego na kilka pozioméw jest
niekorzystne ze wzgledéw psychologicznych. W efekcie
ksztattuje sie poglad, ze ruch pieszy powinien odbywac
sie w zasadzie na jednym podstawowym poziomie' [114], s.

47, 48."
"Architektura™ nr 3-4/1878 [4],
J.P.Kleihnes: "lInternationale .." [59], s. 284.
S_.Latour z zespotem: Rewaloryzacja zabytkowych
zespotow. ... [73], s. 1.
Gtowne wielkosci charakteryzujace przedstawione koncepcje:
e B g
powierzchnia ogélna terenu
kwartatu [m ] 12728 12728 12728
powierzchnia terenu zabu-
dowanego [m ] 7871 8779 7825
powierzchnia terenu nie-
zabudowanego [m "] 4857 3949 4903
powierzchnia uzytkowa
ogoétem [m ] 24461 28496 23416
w tym mieszkaniowa [m ] 12297 11507 13250
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37.
.
0.
40.
41.
2.
43.
4.
45.

46.
47.
48.

49.
50.

6- w tym uskugowa [m3] 12164 10654 10166

7- kubatura ogo6tem [m ] 146369 91940 109872
8- w tym nowoprojektowana [m ] 23800 11988 16030
9- kubatura przeznaczona do

rozbiorki [m ] 21929 8926 40613
10- liczba mieszkan 109 157 140
11- liczba izb mieszkalnych 563 600 545
12- liczba mieszkancow 615 646 556
13- powierzchnia parkingow

krytych [m ] 2715

S.Latour z zespolem: op. cit.
“Architektura™ nr 3-4/1978 - ].s
B.Maliszowa: "Srédmiescie" [763, s. 111-112.
A_Walczyk: op. cit., s. 41.

"Miasto i1 oblicze czasu™ [81],s. 35-39.

J. P.Kleihnes: op.cit.

Ibidem, s. 96.

Ibidem, s. 270.

L. Wojtas: "Elastyczna struktura konstrukcyjna dla
przedsiewzie¢ modernizacyjnych...." [119],
Z_.Gadek: op. cit.

“Miasto i oblicze czasu" [81], s. 152.

L.Kirittowa definiuje pojecie skalarnosci w architekturze
jako miare niezbedng dla danego przedmiotu. Pojecie to jest
wynikiem uzaleznienia formy architektonicznej od realnych
potrzeb czlowieka i jego mozliwosci; "Cechy skalarne @
inne) "fenomenalnej' przestrzeni architektonicznej (to jest
obrazu przestrzeni w $Swiadomosci czdtowieka) sa bezposrednio
zwigzane z  psychofizycznymi whasciwosciami cztowieka.
Wyobrazenia skalarne powstaja w wyniku percepcji $rodowiska
architektonicznego 1 ksztattuja stosunek cztowieka do tego
Srodowiska", “SkalarnosC przestrzeni architektonicznych
miasta™, [81], s. 98.

Z.Gadek: op. cit., s. 21.

E. S.Pronin: "Formirowanije..." [95], ss. 105-108.
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3. WARTOSCI ZESPOLOW ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Przedstawione ponizej, a proponowane przez autora wartosciowanie
tkanki Sréodmiejskiej miast gornoslaskich;pochodzacej z przetomu XIX i
XX wieku, jest proba wyréznienia i skwantyfikowania tych jej cech, ktoére
przydatne moga by¢ w optymalnym jej poznaniu i wykorzystaniu. Ocena ta
dazac do obiektywizacji zawiera poglady prezentowane w wiekszosci
wymienionych poprzednio prac zajmujacych sie tym tematem. Przeprowadzony
podziat na podstawowe kryteria architektoniczne; funkcjonalne (problem
wygody), techniczne i formalne ma stuzy¢ nie tylko wiekszej czytelnosci,
ale takze zaakcentowaniu wsp6tzaleznosci wielu cech, koniecznosci
poréwnywania weddug réznych kryteridéw, ktére okreslone moga byC dopiero
podczas analizy konkretnych sytuacji. W dalszej czesSci tego rozdziatu
przedstawiono tabelki wartosciujace z punktacja 0-9, ktére zastosowano i
oméwiono na przyktadzie miast goérnoslaskich.

Elementy oceny tej tkanki Srodmiejskiej winny da¢ mozliwos¢ wstepnego
okreslenia stanu istniejgcego i mozliwosci ingerencji adaptacyjno -

modyfikacyjnej w zastane ukdady architektoniczno - urbanistyczne.

3.1. WARTOSCI FUNKCJONALNE 11

1. Przejrzystos¢ budowy tkanki miejskiej i #atwos¢ w niej orientacji
przestrzennej?2).

2. Istnienie odpowiedniej informacji  wizualnej, oznaczensposobu
funkcjonowania miasta itp. ®

3. Mozliwos¢ +aczenia wielu funkcji w oparciu o zintegrwane i dobrze
wyksztatcone Srodowisko ludzkie omawianych dzielnic4l.

4. Mozliwosc wprowadzenia we wnetrza modernizowanych blokéw
miedzyulicznych, przy wykorzystaniu obudowy frontowej, nowych

funkcji wynikajacych z postepu organizacyjno-technicznego51.
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3.2.

8.

Mozl iwos¢ intensywniejszego wykorzystania parteroéw zabudowy
frontowej61.

Mozliwos¢ wyksztatcenia rozwigzan architektoniczno - urbanistycznych
sankcjonujacych uwarunkowania funkcjonalne i przyzwyczajenia.
Mozliwos¢ poszerzenia stref pieszych w gkab kwartatéw, wykorzystanie
zabudowy oficynowej .

Mozliwos¢ przeprowadzenia tranzytowego ruchu samochodowego7).
Mozliwos¢ zadowalajgacego rozwigzania komunikacji masowej i jej

usprawnienia8l.

. Mozliwos¢ rozwiazan architektoniczno-urbanistycznych probleméw ludzi

starszych i niepeknosprawnych, jak roéwniez mozliwosci sprawnego
poruszania sie z woézkami dla dzieci.

Mozliwos¢ doskonalenia funkcji handlu i ustug®’.

Mozliwo$¢ wprowadzenia w istniejgca zabudowe drobnych, unikatowych
punktéw handlowo-ustugowych i gastronomicznychio1

ObecnosC zabudowy mieszkaniowej, tworzacej zyjace przestrzenie.
Naswietlenie zabudowy mieszkaniowej .

Przewietrzanie.

Mozliwos¢ podniesienia standardu mieszkan i ich unowocze$nienia.
Mozliwos¢ istnienia odpowiednich miejsc pracy w sasiedztwie.
Istnienie zieleni zaspokajajacej potrzeby uzytkownikéwlll.

Mozliwos¢ tworzenia zielonych wnetrz i ciggéw polepszajacych warunki

biosrodowiskowe.

WARTOSCI TECHNICZNE121
Stan techniczny budynkéw frontowych zabudowy miedzyulicznej 13
Stan techniczny oficyn.
Trwatosc i standard zastosowanych materiatow budowlanych
wykonczeniowych (elewacje, cokoty, parapety, opaski okienne....).
Stan zachowania detalu architektoniczno - budowlanego ($lusarka
balkonéw, klatek schodowych, elementy zdobnicze, stiuki).
Mozliwo$¢ wykorzystania ewentualnych réznych pozioméw kondygnacji
oficyn i budynkéw frontowych dla nowych rozwigzan przestrzennych.
Mozliwo$¢ rozwigzania technicznych probleméw zwigzanych z procesem
usuwania odpadéw gospodarstwa domowego.
Wyposazenie mieszkan w paleniska weglowel4)

Istnienie dzwigéw osobowych w wyzszych budynkach.
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3.3.

Obcigzenie uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego i burzowego terendw
Srédmiejskichil5l.

Trwatos¢  zastosowanych materiatdéw urzadzenia otoczenia (posadzki,
chodniki, latarnie)

Stan utrzymania nawierzchni ulic, placéw i podwérek oraz ic

wyposazenie techniczne.

WARTOSCI FORMY161

Istnienie uformowan miejskich. (Istnienie uformowan odczytywanych
obecnie jako zdecydowanie miejskie, J#aczacych funkcjonalnos¢ z
estetycznym wygladem (dzieki prostocie, wyrazistosci formy, jasnosci
linii, zgodnosci z materiatem, oszczednosci $rodkéw, Funkcjonalnie
whasciwemu ukdadowi elementéw).). Uformowania te stwarzaja mozliwos¢
- uzywajac stow K.Wejchertal7) - czytelnego i zdecydowanego
ksztattowania przestrzeni spotecznych, ktorych brak w osiedlach
mieszkaniowych zarysowat sie z pedng wyrazistoscig".

Skala zabudowy.

Zachowanie nawarstwienn kulturowych (poza typowymi  elementami
strukturalnymi, z ktérych sktadajg sie przestrzenie miast z okresu
przetomu XIX i XX wieku, istnienie charakterystycznych powigzan
struktury z  waznymi obiektami  architektonicznymi lub ich
zespotami18l.

Istnienie historycznego uktadu elementédw orientujgcych i czytelnych
dominant przestrzennych zabudowylg)

Istnienie potencjalnych mozliwosci przyjecia pojedynczych obiektéw
lub zespotu wielkoskalowego201.

Koncepcja oswietlenia wnetrz miejskich.

MozliwoS¢ percepcji architektury zgodnie z fizjologicznymi i
psychologicznymi uwarunkowaniami cztowieka.

Istnienie zaniedbanych ruder o znamionach postepujgacego zrujnowania
materialnej tkanki organizmu miejskiegoZl) (zty stan techniczno -
sanitarny, popekane i nadkruszone mury, odpadajacy tynk, zniszczone
rynny i rury spustowe, zalane, =zagrzybione, zabrudzone $ciany,
oblepione i zabrudzone $ciany parteréw, zdewastowane elementy
wyposazenia itd).

Istnienie zywiotowego budownictwa traktowanego jako prowizoryczne
(barakéw, altanek, szop i bud o réznym przeznaczeniu, grup roéznych
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kioskéw 1 straganéw o zupednie przypadkowych zestawieniach).

0. Stan wnetrz zabudowy miedzyulicznejzz)

1. Istnienie nowo stworzonych widokéw sankcjonujacych lokalizacyjny
rozdziat ‘nowego" i ‘''starego’, powodujacy gloryfikacje kreacji
rzeczy nowych jako przeciwstawienie istniejacych.

. Zachowanie ciagtej zabudowy obrzeZnejzs)

B Istnienie fasad o rozbudowanych formach przestrzenno-plastycznych
(ryzality, portale, wykusze, wiezyczki...).

M. Istnienie oprawy i otoczenia dla uroczystosci panstwowych czy
koscielnych (wiece, pochody), wielkich imprez (targi, Kkino, sport,
TV), zycia codziennego tak pozgdanych w tworzeniu indywidualnosci
terenéw centralnych miasta241l.

15. Predyspozycje form zabudowy parcel stwarzajace mozliwosci formowania
nowoczesnych mieszkan i przestrzeni pédprywatnych.

6. Istnienie wartosciowego plastycznie detalu architektonicznego
(dekoracja sztukatorska, kowalstwo uzytkowe, witraze, malowidta

Scienne).

7. Stan informacyjnej szaty miasta25)

3.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ PRZYKLADOWYCH
MIAST GORNOSLASKICH (WEDLUG TABEL WARTOSCIUJACYCH-TABELE 2-4)

Rozmieszczenie funkcji terendw Sroédmiejskich przykkadowych miast
jest czytelne i prezentuje wiele przestanek Swiadczacych o podatnosci na
przeksztakcenia.

MozliwosSci intensyfikacji programu funkcjonalnego oraz pewnej
komplikacji jego rozmieszczenia réwnowazone sg przez oparcie zabudowy na
porzadkujacej siatce ulic i1 mozliwosSci “organizujgcego™ przestrzenie
wyodrebnienia szlakéw komunikacyjnych, ktérych stan istniejacy jest ze
wzgledu na wielkos¢ natezen ruchu jak 1 na budowe szkodliwy dla
Srodowiska Srédmiejskiego. Obserwowany jest brak rozwigzan komunikacji
masowej 1 systemu stref pieszych satysfakcjonujacych uzytkownikéow i
mieszkancow.

Nie istniejg, w zasadzie, ograniczenia Tfunkcjonalne Jlokalizacji
programu wynikajacego z postepu organizacyjno - technicznego we
wnetrzach kwartatéw. Istniejgca zabudowa stosunkowo podatna jest na
adaptacje na cele biurowe i ustugowo - handlowe (sankcjonujace zresztag
dotychczasowe przyzwyczajenia).
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W systemie zabudowy miedzyulicznej, zwkaszcza w zabudowie oficynowej,
panuja stosunkowo zke warunki biosrodowiskowe, bedace barierg dla
utrzymania duzej intensywnosci zamieszkania. Na omawianych terenach
istnieja potencjalne mozliwosci rozszerzenia stref zieleni i stworzenia,
znaczacych dla poprawy cech Srodowiska, zazielenionych wnetrz i ciagéw

Wartosci techniczne substancji budowlanej wyptywaja na ogét z zasad
powstawania obiektéw; budynki Tfrontowe, budowane o wiele solidniej i
trwalej, zachowaty sie w dobrym stanie technicznym, natomiast budynki
oficynowe przedstawiaja znacznie nizsze wartosci. Na poziom zachowania
wartosci uzytkowych weryfikujacy wpdyw ma wystepujaca do tej pory (lub
bedzie miata przewidywana) eksploatacja goérnicza w znacznym stopniu
obnizajaca przystawalnosC stanu obiektéw do stawianych im wymagan.

Uzytkowanie obiektéw utrudniaja istniejgce technologie ogrzewania i
usuwania odpadkéw gospodarstw domowych, nie dostosowane do wspédczesnego
poziomu wymagan bezpieczenstwa, sanitarnych i nieucigzliwosci dla
Srodowiska i uzytkownikow.

Zrbéznicowanie struktury przestrzennej obiektéw jest potencjalnym
utrudnieniem procesu przeksztatcen. Stan infrastruktury wodno
kanalizacyjnej, burzowej i innych sieci jest zdy, zwykle wymaga remontéw
i uzupeknien. Otoczenie obiektéw zagospodarowane jest zwykle przy uzyciu
solidnych i trwatych materiatdéw, jednak ze wzgledu na stan utrzymania
nie speknia wymagan techniczno - uzytkowych.

Forma organizacji przestrzeni ma charakter bardzo miejski i jest
akceptowana przez mieszkancow i uzytkownikéw. Spednia ona wymagania
cztowieka w daznosci do form silnych i w zauwazanej tendencji do form
spoistych w odczytywaniu cech spéjni wewnetrznej formy. Zakkocenia
charakteru uformowan wprowadzaja, czesto niezgodne z zasadag ciagtosci
nawarstwien architektonicznych, wspatczesne realizacje, w rezultacie
ktérych  deprecjonowane sa historyczne uktady urbanistyczno
architektoniczne.

Pole oddziaktywania ulicy i kwartatu zabudouy miedzyulicznej posiada
forme zwarta, zwkaszcza w ciggach ulic gtéwnych - bardzo
reprezentacyjna. Ulice te pozwalaja na odbidér najciekawszych kompozycji
przestrzennych. Klimat wnetrz-studni oraz zabudowy parcel jest zindywi-
dualizowany i ciekawy, mimo znamion zrujnowania substancji budowlanej;
wynika z uformowan zwartych, jednak z#ozonych i wieloznacznych. Zacho-
wany detal architektoniczny, nie stosowany juz w dzisiejszych czasach,
posiada formy ciekawe, nieraz bardzo bogate, zwkaszcza na elewacjach
frontowych i w sieniach.
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3.5.

10.

PRZYPISY DO ROZDZIALU 3

Nizej wymienione czynniki wartosciowania uszeregowano wedtug
nastepujacego podziatu: struktura funkcjonalna (1-7), komunikacja
(8-10), ustugi (11,12), mieszkalnictwo (13-16), miejsca pracy (17),
zielen (18,19).

Ulica nie zostata do tej pory zastgpiona zadng inng racjonalng
formg, a uformowanie jej z okresu przetomu XIX i XX wieku wyréznia
sie pod wzgledem konstrukcji przestrzennej wsréd zdewastowanych, o
wyizolowanych  tresciach wspékczesnych  tworéw urbanistycznych.
Prostokat bloku zabudowy i dziatki jako forma organizacji rozwigzan
przestrzennych jest jednoczesnie elementem ekonomiki i kultury [27],
s. 3.

Stopien nasycenia otoczenia informacjg orientujgca uzytkownika w
przestrzeni dawa¢ winien ‘zmniejszenie strat wkasnego 1 cudzego
czasu a zarazem zmniejszenie Scisle z tym zwiazanego stresu - czyli

dwéch gtéwnych choréb pracujacej czesci spoteczenstwa
wielkomieskiego™ [78], s- 9.
Jak podaje A.Bohm: "Poziom wspodczesnej technologii (zaktadajac

réwnie wysoki poziom d$Swiadomosci) pozwala skutecznie eliminowacé

kolizje wynikajace z bezposredniego sasiedztwa. Eliminowaé¢ Srodkami

technicznymi a nie poprzez izolacje przestrzenng" [31], s. 115.

Problemem urbanistycznym staje sie znalezienie prawidet 4+aczenia

przestrzeni.

M_.Krél grupuje te funkcje jak nastepuje:

- wielkie domy towarowe w pedni klimatyzowane i bazujace prawie
wytacznie na oswietleniu sztucznym,

- budynki biurowe,

- program kultury: Kkina, sale widowiskowe, sale wystaw, muzea (©
ewentualnym doswietleniu gérnym, tak jak formowano to w XIX
wieku),

- funkcja parkowania wielopoziomowego [66], [67]-

Rozwigzania funkcji sklepéw i =zespoddw integrujacych drobnag
wytwoérczos¢ z handlem (oparte w okresie budowy obiektéw na podziale

dwutraktowym; trakt o gtebokosci 5-6 metrow dla sprzedazy i

ekspozycji oraz trakt od wnetrza bloku o podobnej gtebokosci dla

zaplecza magazynowego lub produkcyjnego i socjalnego) daje #+atwosc
innego podziatu i dostosowania do zmiennych potrzeb.
Ruchu tworzacego kolektor niewpasowany w ukdad synergii ulicy

Srédmiejskiej (tak jak pseudoulice wspétczesnych osiedli sa

szkodliwe dla psychiki tak te ulice sa szkodliwe dla zdrowia [31],

s. 114).

“Dla komunikacji tej $rodkiem pierwszorzednej wagi jest prawidtowa
organizacja, polegajaca przede wszystkim na segregacji réznych
rodzajow ruchu oraz na wprowadzeniu okreslonych rodzajéw ruchu na

okreslonych obszarach miasta™ [85], s. 30.

Tradycja miejsca, rzadka zmiana branz sklepéw, dostosowanie do
wymagann wspoétczesnej funkcji wielu obiektéw, ich ukdadu pomieszczen,
wyposazenia i architektury.

M_Kr6l udawadnia w swych publikacjach, Ze mimo ... powszechnej
tendencji do komasowania drobnych ustug w coraz to wieksze
powierzchnie wielobranzowe, pewne elementy unikalne Kkorzystniej
bytoby traktowa¢ indywidualnie. Beda to przede wszystkim sklepy
charakteryzujace sie okazjonalnym charakterem i sklepy
waskobranzowe™ [66], s. 44, a W.Szolginia uzasadniajac sity
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14.

16.

17.
18.

miastotwdércze potrzeba konfrontacji, koniecznoscia '‘niespodzianki™ i
“chwilowej odmiany"” zauwaza, zZe "(...) w wiekszosci duzych miast
(--.) wyrasta rozlegta piramida systemu drobnych i wielkich
atrakcji. Jej podstawe stanowi niezliczona liczba wszelkiego rodzaju
matych kawiarenek, bistro i baréw - expresso..."” [108], s. 204.
Zdaniem W._Ostrowskiego "(...) podmiejskie tereny rekreacyjne sa zbyt
odlegte od miejsc zamieszkania znacznej czesci ludnosci, aby jej
stuzyty w ciagu krotkich okreséw czasu wolnego od zaje¢ (...) z tych
wzgledéw twierdzenie, jakoby parki miejskie przezyty sie, jest
niestuszne™ [81], s. 81.

Wystarczy zresztg , zaobserwowa¢ w pogodny dzien ludzi w gliwickim
parku Chopina, na katowickim placu 22 Lipca czy w parkach Zabrza,
aby zauwazy¢ konieczno$s¢ towarzyszenia terenéw zieleni réznym
przejawom dziatalnosci mieszkancéow. Zielen powinna wystepowaé w
poblizu miejsc pracy, nauki, leczenia, kontaktéw spotecznych, na
terenach stuzgcych komunikacji itd..

J.Turowski przytacza badania oceny S$Srodowiska mieszkalnego i
stwierdza miedzy innymi; "W studium mieszkancéw miasta Berna 78% ze
zbadanych rodzin stwierdzito systematyczne wykorzystywanie terenéw
zielonych, przydomowych ogrodéw, a tylko 22% potwierdzidfo teze o ich
bezfunkcyjnosci. Jako uzytkownikéw tych terenéw zielonych podawano w
62% dzieci, w 29% kobiety, 4% mezczyzn, w 5% cate rodziny....
Jednakze w Szwajcarii i w krajach niemieckojezycznych nie przyjeta
sie praktyka tworzenia ogrodéw i zieleni wspélnej, uzytkowanej przez
wszystkich mieszkancéw, co wystepuje "w krajach skandynawskich,
Stanach Zjednoczonych Ameryki Pin." 1111], s. %4, 9.

Wymienione wartosci techniczne zgrupowano wg podziatu na czynniki
opisujace stan obiektéw budowlanych i ich wyposazenia (1-9) oraz
przestrzen zewnetrzna (10, 11).

Mozliwo$¢ pednego wykorzystania istniejgcych fundamentéw, Scian
zewnetrznych i wewnetrznych, klatek schodowych 1 wiezby dachowej.
M.Krél na podstawie przeprowadzonych wstepnych analiz okresla, Ze
tkanka - substancja budowlana przylegajaca bezposrednio do
otaczajacych kwartaty ulic ma najwieksza warto$s¢ i to zaréwno
techniczng, kulturalng, jak i spoteczng. [66], s. 47.

Nawet w tak zanieczyszczonych (wysoki poziom tla zanieczyszczenia)
osrodkach jak GOP-owskie miasta duzy wpdyw na zanieczyszczenie
powietrza maja paleniska domowe.

Wykazuje to znacznie wiekszy poziom skazenia powietrza zimg (przy
tych samych warunkach powietrznych), gdy we wszystkich domach pali
sie w piecach.

W 1980 roku tylko 35% mieszkan wojewddztwa katowickiego posiadato
CO. Jednak wiele z nich byto zaopatrywane w ciepto przez bardzo mate
kotdtownie osiedlowe.

Ze wzgledu na obowigzujace obecnie inne normy uzytkowe i wyzszy
standard sieci wod. - kan. wymagaja nie "wykorzystywania' 80-letnej,
przebudowywanej ha zasadzie +atania instalacji,lecz gruntownej
przebudowy, by nie byta konieczna pézniejsza (drozsza i technicznie
gorsza) ponowna ‘‘kfatanina. Oczywiscie nie znaczy to, Ze nie
budujemy bazujac na istniejacym stanie rzeczy; to whasnie jest
rozwéj wymagajacy aktualnie skoku wartosci uzytkowych.

Nizej wymienione czynniki oceny wartosci formy uszeregowano wg
malejacego pola oddziatywania elementéw; Srdédmiescie (1-7), ulica -
kwartat zabudowy (8-15), detal architektoniczny (16,17).

K.Wejchert: "Elementy kompozycji urbanistycznej" [114], s.9.
Znaczenie takich indywidualizujacych powigzanh podkresla
M.Sztafrowski ([109], s. 29 i dalsze). Cechy indywidualne obszaréw
Srédmiejskich Gliwic, Zabrza, Katowic sg bardzo czytelne (proéby
ustalenia metod wyszukiwania tych cech na przyktadzie centrum
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21.

23.

24.
25.

Gliwic przedstawiono w [21]), choC wyptywaja z bardzo niejednorodnej
struktury, co zreszta zgodnie z uwaga Cz.Bieleckiego, ze
"niejednorodnos¢ sktadnikéw nie obniza wartosci sumy - catosci
kompozycji a wrecz przeciwnie, podwyzsza ja' ([27], s. 34) stanowi
cenng podstawe kompozycji formalnej.

Ktére mozna uzna¢ za pozadane dla rozwijajacej sie struktury - patrz
[81], zobiektywizowane kryteria orientacji w mieScie podaje K.Lynch
[74]-

"W Polsce, a w konkretnym przypadku w GOP-ie, dojscie do skrajnej
zabudowy, Jaka przedstawiaja dzisiejsze Sromiescia miast
amerykanskich, jest nawet przy bardzo zwiekszonym tempie rozwoju
procesem dtugim. Moze to roéwniez nie nastgpi¢ szybko, nawet gdy
przewazaja sposoby ksztakttowania miast inne od trendéw wystepujacych
dzisiaj. Zatem nalezy raczej bra¢ pod uwage ewentualno$¢ pojawienia
sie obiektéow pojedynczych lub zespotu wieloskalowego, ktére w
nastepstwie spowoduja wiekszy kontrast wzgledem uformowania
otoczenia makoskalowego istniejgcego niz jak to sie dzieje w
przypadku przewagi obiektéw wielkoskalowych (przyktad Manhattanu)™ -
Z.Gadek: [48], s. 22.

W. Szolginia podkresla takze t, ze "... ujemna pod wzgledem
estetycznego (@ raczej antyestetycznego) oddziatywania cechg wygladu
budynku jest jego $Slepa, bezokienna $ciana szczytowa, usytuowana na
granicy dziatki. Patrzacy na taki obiekt odnosi wrazenie, ze jest to
budynek niepedny, jak gdyby odciety na linii wspomnianej granicy"
[108], s. 189.

Miedzy innymi “zrewaloryzowanych™ poprzez nieumiejetne 4gczenie
wewnetrznych podwérek, tworzacych zle uformowane przestrzenie i
zrywajacych wiez emocjonalng z przedmiotem modernizacji. Jest to
poglad autora, ktéry wyrazit takze A.Bohm 1985.05.02 na Seminarium
Koordynacyjnym grup tematycznych V, X, XI kierunku 'D" problemu MR
1.6 dyskusyjny z gdoszonym przez W.Szolginig; “Niczym nie
usprawiedliwione i bezsensowne by+oby dalsze utrzymywanie
zachowanych nieprawidtowosci i ucigzliwosci urbanistycznych
nadmiernej gestosci zabudowy, licznych oficyn, podwérek-studni ...""
[108], s. 227.

Cenna jest ona dla wspotczesnego ksztattowania przestrzeni z punktu
widzenia architektury jako sztuki w celu zaspokajania potrzeby 4adu.
Cenne sa najbardziej przyciggajace wzrok perspektywy ulic,
otwierajgce sie w bok widoki przecznic, placéw i przeswitow ([21],
S. 68).

A_.Bohm w pracy pt. "Elementy synergii w urbanistyce-ulica™ [31]
wyraza poglad nie przeczacy dynamice, bedacej cecha wspétczesnego
ksztattowania przestrzeni - "nalezy stwierdzid, ze  jezeli
architektura ma by¢ rozpatrywana jako sztuka, cenne w niej jest nie
to, co zmienne, lecz to, co trwate, a trwata jest dla cztowieka
potrzeba 4adu™ (s. 109). Poglad ten jest jednak coraz czesciej
negowany a dowartosciowaniu podlega jego zaprzeczenie. Lapidarnie
przedstawia ten stan arch. T.Molicki méwiac, ze "kad jest
przyjemnoscia rozumu, a niekad jest rozkoszg wyobrazni-nietad rodzi
nadzieje na to co moze powstac, czego nie byto a moze by¢ lepsze".

M. Nowakowski: *‘Komunikacja a ksztakttowanie ..." [85], s. 22.

W wiekszosci przypadkéw jest ona ‘“‘domowego’™ wyrobu. Intensywne
oddziatywanie wizualne wynikajace z funkcji 1 Srodkéw wyrazu
informacji ma duze znaczenie dla estetyki miasta, a zawieranie przez
informacje pierwiastkéw brzydoty nie tylko obniza estetyke wnetrz
ale, uniemozliwiajagc prawidtowy odbiér tresci informacyjnych,
przeczy celowosci jej istnienia.
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4. ADAPTACJA ZESPOLOW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
Z PRZELOMU XIX | XX W

Na tle oméwionych prawidtowosci, dazac do stworzenia ogdélnej
koncepcji ograniczen adaptacyjnych poprzez uogdlnienie materiatow
poznawczych i projektowych mozna stwierdzié, ze waga zagadnien
spotecznych i ekologicznych (zwigzanych z przeksztatceniami elementéw
tkanki Sroédmiejskiej) stale wzrasta, usuwajac na plan dalszy problemy
techniczne proceséw adaptacyjno-modyfikacyjnych.

Istotnego znaczenia nabiera roéwniez poprawa standardu zdegradowanej
uzytkowej przestrzeni zewnetrznej oraz ochrona krajobrazu miejskiego.
Zauwazalny jest natomiast brak dostosowania sie do zasad gospodarnosci,
bez ktérych przestrzegania tempo dokonujacych sie przemian, ich zakres i
kierunek sg praktycznie nie do przewidzenia, tym samym nie do

opanowania.

4.1. HIERARCHIZACJA INGERENCJI W UKLADY ZESPOLOW ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Dla uczytelnienia wielotorowych, mozliwych dziatan adaptacyjno - mo-
dyfikacyjnych omawianych zespotéw zabudowy Sroédmiejskiej z przedomu XIX
i XX wieku wykania sie potrzeba przedstawienia ogdélnej ich hierarchiza-
cji. Wyrézni¢ mozna 5 typow dziatan o aspektach funkcjonalno - skalarnym
i semiotyczno - formalnym uszeregowanych w spos6b obrazujacy narastanie
ingerencji w zastane uktady:
typ I - ODNOWA - zabezpieczenie obiektu, usuwanie przyczyn zagrozenia,

uzupednianie ubytkéw, bez zmian funkcjonalno - formalnych (bez prze-

*budowy wygladu zewnetrznego, bez wymiany elementédw konstrukcyjnych),
typ 11 - PRZEBUDOWA KONSTRUKCYJNA - tzw. remont generalny; czesciowe

wprowadzenie nowych elementéw konstrukcyjnych, ewentualne wprowadze-
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nie nowych, w innym charakterze, elementéw wystroju zewnetrznego mp.

stolarka okienna i drzwiowa, nowy podziat powierzchni (przestrzeni)

obiektu,
typ Il - ROZBUDOWA - zwykle oparta na czesciowych wyburzeniach:

a) - dobudowa; wprowadzenie nowej kubatury zwigzanej z strukturg
istniejagcg (dodanie czesci powigzanych z pozostawionym obiektem
gtéwnym),

b) - zabudowa czesci lub catosci w jednym lub wielu poziomach, mp.
catego wnetrza kwartatu zabudowy miedzyulicznej,

typ IV - LACZENIE KWARTALOW - powigzanie znacznych czesci lub cakosci
kwartatéw w jeden funkcjonalno -przestrzenny zesp6t urbanistyczno -
architektoniczny (tworzenie nowego porzadku przestrzennego w oparciu

o zastane ukiady),
typ V- UNICESTWIENIE istniejacych uktadéw i tworzenie nowych form

przestrzenno - formalnych.

Na zasadzie prostych zabiegéw porzadkujacych wyréznié¢ mozna wzajemne
zaleznosci zakresu wyburzen substancji istniejacej i nowo wprowadzanej -
tabela 5.

Pozycje a, b, c wskazuja malejacy udziat w adaptowanym kwartale zabudowy
miedzyulicznej substancji historycznej, natomiast pozycje od 1 do 6
obrazuja wzrastajacy stopien ingerencji substancji nowo projektowanej.
Zachowanie charakteru wnetrz ulicznych adaptowanej zabudowy mozliwe jest
do momentu, gdy ingerencja nowo tworzonych form ogranicza sie do wnetrza
zabudowy miedzyulicznej, tak wiec przeksztatcenia wprowadzajace prze-
strzenny podziat kwartatu (5) i +*aczenie kwartatéw () silnie eksponuja
cechy nowych uformowan.

Znaczne przebudowanie uktadu kwartatéw (pozycje 3-6) pozwala np. na
ograniczenie ujemnych wpdywédw klimatycznych, ochroneprzed opadami itp. ,
a rownoczesnie na wytwarzanie nastroju miasta o znacznie mocniejszym
oddziatywaniu niz w uformowaniach dotychczas stosowanych. Tak znaczna
ingerencja pozwala roéwniez na przeobrazanie uk#adéw szachownicowych w
szachownicowo-promieniste lub szachownicowo-wyspowe, wynikajace z dosto-
sowania sie do wspotczesnych warunkéw systemu funkcjonowania miasta.
Wprowadzenie we wnetrza kwartatéw zieleni (pozycja 2) giéwnie o funkcji
dekoracyjnej pozwala takze na wzbogacenie monotonnych niekiedy cigagéw
ulicznych poprzez proponowanie wgladéw, #aczenie zieleni ulic i wnetrz
kwrtatéw itp. Konieczne jest roéwnoczesnie pedne wyposazenie techniczno -
uzytkowe tych terendéw i uformowanie skutecznie wygltuszajace akustyczne
zaktocenia intymnosci wnetrz.
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Rys.118. Okreslenie stopnia przebudowy zespotow zabudowy wg
"Industrieller Wohnungsbau"

Fig.118. Definition of rebuilding level from "Industrieller Wohnungsbau"
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Inne, uproszczone przyktady stopnia przeksztatcen zespotéw zabudowy
pokazano na rys.118. Charakterystyczne dla tej klasyfikacji jest w pekni
usankcjonowane wprowadzenie nowoczesnych uzupednien formalnych do
substancji powstatej na przetomie XIX i1 XX wieku.

Okreslenie uniwersalnych, mozliwie optymalnych przeksztaktcen prze-
strzeni miejskich, w ogélnych nawet ramach jest praktycznie niemozliwe,
przede wszystkim ze wzgledu na zmiennosci przestanek i uwarunkowan
wystepujacych w konkretnych fragmentach miasta. Podjecie ostatecznych
wigzacych decyzji pozostanie zawsze w rekach bezposrednich decydentéw i
projektantéw. Mozliwe jest natomiast wskazanie w przebiegu procesu in-
westycyjnego takich dziatan, ktérych dla przeprowadzenia przeksztatcen
zgodnie z zasadg minimum nakkadéw - maksimum efektéw i zasadg *‘primum

non nocere" oming¢ nie sposob.

4.2. PROBA OKRESLENIA WSKAZAN ZAPEWNIAJACYCH WEASCIWA JAKOSC
PRZEKSZTALCEN ADAPTACYJNO-MODYF IKACYJNYCH

Ograniczenia w rozwigzaniach adaptacyjno - modyfikacyjnych zespodéw
zabudowy $rédmiejskiej wystepuja w czterech podstawowych etapach:
1 - programowanie i przygotowanie ewentualnych przeksztakcen,
Il - projektowanie adaptacji,
111 - realizowanie zaprojektowanych przeksztatcen,
IV - uzytkowanie zespodow.
W ramach tych podstawowych etapéw procesu inwestycyjnego zestawiono

i przeprowadzono analize koniecznych zdaniem autora rozwigzan i dziatan.

4.2.1. PROGRAMOWANIE 1 PRZYGOTOWANIE PRZEKSZTALCEN

1 "Tradycyjne miasto mozna okresli¢ jako narastajaca w czasie, dro-
bnoziarnistg strukture wnetrz (przestrzeni miejskich)"J>.0wo narasta-
nie w czasie dla Srédmies¢ powstajacych na przetomie ostatnich stule-
ci nie jest zazwyczaj procesem skonczonym. Niedokonczone zatozenia
architektoniczno - urbanistyczne, zniszczenia wojenne, zmiana wymagan
programowo - funkcjonalnych (zwkaszcza zmiana intensywnosci wykorzy-
stania obszaréw) wymagaja Swiadomego ustosunkowania sie do tworzonych
probleméw. Decyzje o formowaniu, o podziale lub #aczeniu przestrzeni,
wynikajace niedawno jeszcze z Kkilku zaledwie przestanek, staty sie
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wypadkowymi niezaleznych i coraz bardziej skomplikowanych naciskow
obarczonych owym narastaniem w czasie. S.Giedionz) twierdzit, ze
"Przy jakimkolwiek planowaniu wiedza nasza musi siega¢ poza stan
spraw, ktére aktualnie sie dziejg. Chcac planowa¢, musimy wiedziec,
co wydarzyto sie w przesztosci i przeczuwa¢ to, coO przyniesie
przysz4oscé™.

Socjolodzy okreslaja pojeciem “miasto” n5e domy ani technike tylko
ludzi, ich interreakcje. To tdumaczy, miedzy innymi, ze ‘'zawsze
wymyslone a nie odczytane z rzeczywistosci spotecznej reguty gry do-
wiodty i dadzg o sobie zna¢ w postaci nieistniejacych *gkéwnych
ciggow" czy popsutych, bo niczemu nie stuzacych reklam
Swietlnych. Z regut gry miast projektowanych i istniejgcych oraz ich
zapis6w mozna wyprowadzi¢ pewne zasady ciagtosci w architekturze,
lezagce na styku architektury z ekonomig i politykq"s)_

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze pozytywnie oceniane utwory
architektonoczno - urbanistyczne o najwyzszej jakosci przestrzennej
przeksztatcanego $Srdédmiescia nie powstaja dzisiaj tylko dzieki praw-
nym regulacjom czy administracyjnym przepisom, ale dzieki wykorzysty-
waniu doswiadczen  kulturowych, uzyciu  kompozycji harmonijnie
wigzgcych nowe elementy 2z istniejacymi, w  pedni  zachowanymi
wartosciamid*.

By zadosc¢uczyni¢ zasadzie 'ciggtosSci w architekturze" konieczne
jest zachowanie ciggtosci rejestracji stanu rzeczywistego. Aktualiza-
cja stanu zachodzacych proceséw, stanu przemian przeznaczana by¢ win-
na dla wkadz architektoniczno-urbanistycznych miasta. A. Skoczek5” za-
lecajac rejestracje stanu zmian, np. co 2 lata sugeruje zachowanie
“ciggtosci w obserwacji, ciggtosci w zaleceniach, ciagtosci w
kontroli™.

Miasto, charakterystyczne, jak juz wspomniano” przede wszystkim
przez swg dzielnice centralna tak diugo =zachowa oryginalne wkasne
oblicze, jak ddugo utrzyma wyrézniajaca go, jemu tylko wkasciwg pano-
rame ogélna i widoki czastkowe. To whasnie one odr6zniaja miasta,
czynig je czym$ niepowtarzalnym. B_Rymaszewski6* gtosi nawet, ze na-
czelng zasada "'winno by¢ zachowanie i przystosowanie do wspoétczesnego
zycia mozliwie wszystkich wartosciowych sktadnikéw osrodka historycz-
nego, ktére w miare stworzenia przez nowoczesno$¢ potrzeb mozna uzu-
pednia¢, ale nie powinno sie zamienia¢ na inne".

W przewidywanym procesie przeksztaktcen tkanki $rédmiejskiej konie-
czne sa, wynikajace z zasady dominacji lub réwnowagi, tonujace inge-
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rencje ograniczenia. A.Walczyk w pracy pt. "Problemy kompozycji urba-

nistycznej w przeksztatcanych centrach miast"7)

wymienia nastepujace

zaleznosci, dzieki ktdérym utrzyma¢ mozna powyzszy stan:

1) generalne unikanie nowych, réwnorzednych kubatur (np. przez
pogtebianie traktéw ustugowych w parterach),

2) rozproszenie nowych obiektéw na zasadzie uzupednien istniejacej
zabudowy i utrzymanie ich w okreslonym gabarycie i charakterze,

3) ksztattowanie nowych, niewielkich wnetrz dowigzanych do uk#adu
istniejgcego 1 nie tworzacych konkurencyjnego z nim zatozenia, jak
patia, kryte korytarze....

4) bezposrednie urozmaicenie istniejagcego ukdadu przez zmiane
ksztattu przestrzennego jego wnetrza,

5) neutralne zageszczenie istniejacej sieci przez wprowadzenie wnetrz
o wielkosci zblizonej do istniejacego modudu urbanistycznego,

6) powtdérzenie istniejacych ciagow w ich bezposrednim sasiedztwie
(metoda ta nie wydaje sie skuszna ze wzgledu na ‘*rozdwojenie
przestrzenne" giéwnych osi uktadu, wcigganie 'podwérzowych” elewa-
cji do kompozycji i dublowanie pierzei - dop. autora),

7) projektowanie ‘‘réwnowaznika kompozycyjnego" catego ukdadu. Gdy
aktualnym wyznacznikiem zaltozenia jest o$ gtoéwnej ulicy, czesto
przewiduje sie przebudowe w kierunku prostopaddym™.

Dla tkanki miast z przetomu XIX i XX wieku, Kktoérej podstawowym

sktadnikiem, istotg miejskosci jest kwartat, zaleznosci wymienione

przez A_.Walczyka przystaja w catej rozciagtosci zatozen architektoni-
czno - urbanistycznych. Szczeg6lnie wazny jest sposéb podejscia do
systemu adaptowanych i nowo uzyskanych terenéw dziatan inwestycyj-
nych, ktére to mimo pozornego podziatu na elementy w przypadku

Srédmiescia "winny w pedni integrowa¢ i by¢ analizowane oraz projek-

towane 4acznie, w celu uzyskania w ostatecznym efekcie catkowicie

zintegrowanego wielofunkcyjnego zespotu'8*

Weryfikatorem pewnej ciggtosci dziatan i plynnosci potaczen moze
okaza¢ sie stan techniczny budynkéw. Niemozno$¢ zachowania obiektu
zmusza wowczas do opracowania tego elementu, czesSci przestrzeni miej-
skiej od nowa. Pryncypiami okazuja sie wtedy wyznaczniki urbanisty-
czne (wyznaczniki urbanistyczne okreslajg tutaj podstawowa skale in-
tegracji struktur), jednak konieczne moze sie okaza¢ zejsScie do mniej
ogélnych skal, nawet do detalu architektonicznegog).

W przygotowaniu zmian adaptacyjno - modyfikacyjnych konieczna

jest aktywna wielodyscyplinarna dyskusja przygotowujgca whasciwe
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rozwigzanie programowo - przestrzenne.

Wymagania i proponowany sposéb wykorzystania tkanki Srédmiejskiej

przez rézne podmioty dziatan adaptacyjnych (mieszkancy, handlowcy,

przedsiebiorstwa budowlane, urbanisci - komunikanci...) sa zupekie
odmienne i czesto wzajemnie sprzeczne.

Przeciwstawienia takie mogg wystgpi¢ w stosunku do kazdego budynku,

totez bardzo rzetelnie trzeba ustala¢ wagi pozwalajace kazdorazowo

podjaC jednoznaczng decycjelO*.

Poza ochrona krajobrazu przestrzeni ulicznej nalezy zdefiniowaé

nastepujace cele przeksztatcen Srédmiejskich zespotéw zabudowy:

- ochrone S$rodowiska miejskiego,

- poprawe jakosci zewnetrznej przestrzeni mieszkaniowej (ograniczenie
uciazliwosci emisji  zanieczyszczen, zapewnienie bezpieczenstwa
dla pieszych i dzieci, eliminacja uciazliwosci przestrzennej
intensywnego ruchu itdoO,

- poprawe spotecznej jakosci przestrzeni ulicznej (rekonstrukcja
dawnych funkcji pozbawionych ruchu ulic),

wreszcie

- stymulacje pozadanego rozwoju w zakresie uzytkowania i
uksztattowania Srdédmiescia (zachecenie do odpowiednich inwestycji
oraz zachowan ich uzytkownikéw)11*

Ostatni z wymienionych celdéw wydaje sie najwazniejszy, w
ddugofalowym postepowaniu staje sie on podstawg, wobec ktdérej pozos-
tate cele sa jak gdyby wtérne.

Realizacja ogo6lnie akceptowanych przedsiewzie¢, jak juz wspomniano,

wymaga pednej wspédpracy decydentédw, realizatoréw oraz mieszkancéw i

uzytkownikow. W tym ujeciu tego zagadnienia realizatorzy

(programisci, projektanci. ..) mogg prezentowa¢ swoje propozycje, Wwzo-

R . 12
ry rozwigzan. C._Moor )

stwierdza, ze kreacja winna by¢ przeznaczona
dla wygody mieszkancéw, a nie dla satysfakcji artysty, wydobywajac te
prawde, iz o ksztalcie form zycia powinien decydowaé, szeroko rzecz
ujmujac, uzytkownik. Wobec tego oczywisty staje sie fakt, ze dopoki
proces rewaloryzacji zespoddéw mieszkaniowych bedzie narzucany przez
whadze centralne, dotad wyklucza¢ sie bedzie w nim zaangazowanie i
partycypacje miejscowej ludnosci.

Poparciem tych stwierdzen moga byC wnioski dla prac studialno - pro-
jektowych przedstawione przez autoréw pracy: 'Adaptacja wnetrz zabyt-
kowych obiektéw architektonicznych dla celéw wspétczesnych ustug na
przyktadzie ul. Zwyciestwa w Gliwicach"13*
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... nalezy przyja¢ metode pozwalajaca na sformutowanie wytycznych
ksztattowania Ffunkcji i form architektonicznych w sposéb $Scisle
odpowiadajacy aktualnym potrzebom okreslanym oddolnie przez
obstugiwanych i obstugujacych. Roéwnoczesnie wytyczne te powinny
uwzglednia¢ zmienno$¢ wymogéw i potrzeb w czasie. Wytyczne powinny
dopuszcza¢ pewna dowolnos¢ programu powstajgcych ustug 1 form ich
Swiadczenia, jednakze w ramach =z go6ry okreslonych uwarunkowan
architektonicznych. Proporcje miedzy dowolnosciag dziatan
inwestycyjnych oddolnych a odgérna ingerencja porzadkujaca beda
decydowaty o akceptacji spotecznej powstajacego zagospodarowania
(elementu miasta)".

W przygotowaniu, we wszelkich przeksztakceniach winni partycypowac
mieszkancy danych zespo#déw, samorzady lokalne i inne grupy bedace
reprezentantami uzytkownikéw. Partycypacja samych mieszkancéw badz
samorzadéw lokalnych w modernizacji i adaptacji doméw czy rejonow
miast zachodniej Europy stata sie zjawiskiem niemal powszechnym.
Poniewaz upowszechniajgce sie tam zasady wspodpracy owocujg z bardzo
pozytywnym skutkiem, nalezy przypuszcza¢, ze mieszkancy polskich,
przeksztatcanych fragmentéw tkanki miejskiej zajma konstruktywne
stanowisko wobec metody programowania i projektowania prac przy ich
udziale i metoda ta zblizy otrzymywane rezultaty prac adaptacyjnych
do mozliwie optymalnych wynikéw.

E.Weclawowicz—Gyurkovich14) wyréznia w tym zagadnieniu pewien,
zresztg stale aktualny, warunek: ... aby zaistnata pedna akceptacja
nowych form architektury przez jej uzytkownikéw i odbiorcéw, a tym
samym przywrécenie prawa do ‘‘przestrzeni subiektywnej', architektura
nie moze by¢ tworzona dla anonimowych odbiorcéw. Bydoby to arbitralne
narzucanie nowej estetyki, ktora mimo pozoréw ‘‘popularnosci’ moze sieg
catkowicie rozmija¢ z potrzebami i odczuciami uzytkownikéw'". Autorka
definiuje wobec tego role architekta jako mediatora i arbitra,
wyraziciela intereséw indywidualnych z jednej strony i zbiorowych z
drugiej. Tak formowana postawa pozwala na pedna realizacje prawa do
“przestrzeni subiektywnej'" zardéwno zbiorowosci, jak i jej czlonkéw.

W procesie adaptacyjno-modyfikacyjnym zabudowy mieszkanowej "zamiast
subwencjonowa¢ architekture nalezy pomé6c ludziom, ktérzy te
architekture moga dzwigngc¢'151. Jest wiele form tej pomocy. O wielu

“"wspomniano juz poprzenio. Pozostaje jednak problem finansowania i
kierowania pracami konserwatorskimi istniejacej substancji

budowlanej .
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4. W procesie programowania konieczne jest dla potrzeb wkasciowego
uzytkowania krajobrazu wnetrz miejskich;

- ustalenie tych rodzajéw uzytkowania, ktére w sposéb wyrazny bykyby
nieodpowiednie tak dla konkretnego miejsca, jak roéwniez dla
otaczajacej go przestrzeni krajobrazowej.

“"Niewkasciwe uzytkowanie narzucone krajobrazowi powoduje kolizje,

ktére w konsekwencji moga zniszczy¢ najbardziej wartosciowe cechy

obszaru krajobrazowego i przekresli¢ jego wkasciwg funkcje'161,

- okreslenie tych rodzajow  uzytkowart, ktére poprzez petne
wykorzystanie mozliwosci miejsca sa najbardziej stosowne,

- przeprowadzenie doktadnych studiéw majacych na celu zintegrowanie
przysztej dziatalnosci architektonicznej z miejscem lokalizacji,

- wprowadzanie w miejskie wnetrza krajobrazowe tylko tych Tfunkcji,
ktére z nimi harmonizuja,

- doskonalenie krajobrazu w sensie tresciowym tak, by oryginalne
nazwy nie ulegaty zapomnieniu, a $lady zwyczajéw zatarciu, aby nie
ginely ze zbiorowej pamieci miejsca historycznych wydarzen.

5. Dtugotrwatos¢ prowadzonych kompleksowych przeksztatcen, bedaca
nastepstwem zmiennych warunkéw  zycia, réznicowania  programu,
zmiennych  stopni ingerencji w istniejgca zabudowe zmusza do
specyficznego traktowania prowadzonych dziatan.

Tkanka miejska powinna w swym rozwoju ulega¢ takim przeobrazeniom,
aby warunki zycia mieszkancéw stale polepszaty sie. Tymczasem
materialne elementy miasta, ktoére w okresie Kkilkudziesieciu Ilat
posiadaja jeszcze techniczng wartos¢, fFunkcjonalnie juz po Kilku
latach staja sie przestarzate. Dlatego 2z punktu widzenia ekonomiki
funkcjonowania miasta wazne jest okresSlenie takich mozliwosci
przeksztatcen, ktére by pozwolity istniejacej zabudowie zmiesScié¢ nowe
tresci. Zaspokajanie odczuwanych wspétczesnie i przewidywanych
potrzeb spotecznosci miejskiej wymaga postepowania korespondujacego z
istniejacymi  juz rozwigzaniami. Nie mozna projektowa¢ zespotow
urbanistyczno - architektonicznych w zamknietym ksztakcie. Trzeba
przewidywa¢ mozliwoSci dostosowania ich do zmian programowych,
uktadow i systeméw komunikacyjnych itp.; zmian funkcjonalno -
skalarnych oraz semiotyczno - formalnych. Konieczno$¢ pozostawienia
na etapie projektowania, ba, na etapie formutowania =zaltozen
technicznych, ekonomicznych, programowych, mozliwosci pézniejszych
zmian systemowych wynika z doceniania tempa przemian, 2z koniecznosci

elastycznego traktowania sytuacji, czesto ze zmian oséb Kkierujacych
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projektowaniem, a takze uzytkowaniem (tym samym zmian koncepcji,
my$li przewodnich...). "Zasadniczym problemem metod planowania staje
sie elastycznos¢ i podatnos¢ na zmiany zamierzonego ksztattu
przestrzennego miasta i centrum. Statyczny, obliczony na
dfugotrwatos¢ plan, w ktdérym skonczona forma jest docelowym obrazem
przestrzeni, na og6t przynosi ujemne efekty. Kazda bowiem zmiana
warunkéw “uderza” w caly projekt i powoduje dorywcze decyzje
przestrzenne, utrudniajace na ddugie lata dalsze postepowanie'171.
Pewna recepte postepowania w takim ujeciu przeksztatcen Srédmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej formutuje w swych pracach M.Kr6l118l. Sugeruje
on, by "... uzyskiwa¢ wielowariantowe opracowania w postaci réznych
propozycji programowo-projektowych, wymienialnych w catosci lub
czesci i1 to zardéwno na etapie programowania, projektowania, jak i
realizacji. Umozliwia to zmiany decyzji, dostosowujac kazdorazowo
rozwigzanie kompleksowej modernizacji kwartatu do aktualnych potrzeb
1 mozliwosci ich zaspokojenia, uzyskujagc na kazdym etapie skoniczone
catosci przestrzenno - uzytkowe".

Formowanie zatozen przeksztatcen winno opiera¢ sie na standardach,
ktére odpowiadajga naszym badaniom oraz wyobrazeniom o tym, jak
powinno zy¢ spoteczenstwo przyszdosci i jak moze zyC ze wzgledu na
przestanki psychiczne, spoteczne, ekonomiczne, itp. Nie moze to byc
tylko powielanie obecnie obowigzujgcych norm ani tez wyidealizowanie
przewidywanych wymagan.

Tak jak program, problemy wygody, techniczno - konstrukcyjne czy
wzgledy estetyczne, tak zagadnienia ekonomiczne proceséw adaptacyjno
- modyfikacyjnych zabudowy $Srédmiejskiej sa Jednym z czynnikow
wyznaczajacych 'granice”™ tych przeksztatcen.

Dziatania adaptacyjno - modyfikacyjne dajg korzysci, ktére wobec
wymiernosci naktadédw inwestycyjnych sa niejednoznaczne i nie daja
sie w pedni wymierzy¢. o0 1ile np. mozna +atwo obliczy¢ wartosci
naktadéw na uzyskanie 1 m? powierzchni czy 1 m’ kubatury obiektéw lub
tez obliczy¢ zysk spoteczny skrécenia drogi uzytkownikéw Srédmiescia
wprowadzajac przekatniowy w stosunku do siatki ulic cigg pieszy.
sankcjonujac tym samym zmiany w zyciu miasta, to tajemnicg pozostaje
problem, jak znalez¢ wartos¢ semiotyczno-formalnego uprzadkowania
XIX-wieczned dzielnicy miasta. Podobnych, niewymiernych wartosci w
procesie adaptacji tkanki miasta omawianego okresu jest wiele. Maja
one znaczenie dla sasiedzkich grup spotecznych mieszkajgcych wokét

zagospodarowanych wnetrz zabudowy miedzyulicznej, dla uzytkownikéw
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zmodernizowanych urzadzen miejskich, dla oséb korzystajacych z

adaptowanych przestrzeni S$rodmiejskich.

Obecnie coraz czesciej spotykamy sie z  ambitnymi prébami
porzadkowania cakych zespotéw budynkéw, ktérego pézniejsza realizacja
jest zwykle znacznie skromniejsza. Czynnikéw hamujacych jest wiele, a w

19 R s
), wielkos$é

pierwszym rzedzie trzeba wymienic, za S.Chojeckim
potrzebnych $rodkéw i przeszkody formalne, zwigzane z indywidualnymi
tytutami whasnosci gruntéw i budynkéw, (...) niedostatki metodologiczne
wystepujace przy kwalifikowaniu przydatnosci starych budynkéw i
okresleniu rzeczywistych potrzeb w zakresie ich likwidacji i wymiany.
Potrzeby te nie sa (...) na og6t oczywiste, a ich oceny tak
przekonywajace, jak na to =zastuguja. Proces kumulacji i szkodliwych
skutkéw braku dziatania lub posunie¢ potowicznych jest niestety
zjawiskiem jeszcze czestym'.

Rozwigzanie problemu ‘optacalnosci™ przebudowy w wariantowych
rozwigzaniach szczegétowego studium Fragmentu Srdédmiescia Lodzi
zawartego w opracowaniu IUA prowadzonym pod kierunkiem S_Kozinskiego -
jest symptomatyczne dla sposobu formutowania tego zadania w latach 60.
B. Maliszowa201 pisze, Ze praca, trwajagca bez mata cztery lata,
doprowadzita do stwierdzenia, ze autorzy nie znalezli odpowiedzi na
takie pytania. 'Dzis, analizujac to opracowanie, nasuwa sie uwaga, ze

brak odpowiedzi nie wynikat z nieporadnosci zespotu, ale z tego, ze

przez wiele lat pytanie stawiane byto blednie. Celem przebudowy jest
bowiem polepszenie warunkow zycia a nie uzyskanie korzysci
ekonomicznych, ktére kryja sie w pojeciu “ optacalnosci “ (...)

przebudowa miast czy Srédmies¢  jest kwestig zuzycia czesci dochodu
narodowego na cele spoteczne. Sprowadzenie tego problemu do wasko
rozumianej optacalnosci bytoby niewkasciwe. Innym zagadnieniem jest
natomiast racjonalne wykorzystanie naktadéw na cele spoteczne™.

Owo racjonalne wykorzystanie naktadéw w dziataniach adaptacyjnych
modernizacyjnych jest dla wielu osrodkéw dyspozycyjnych trudne do
wykonania. Po pierwsze, istnieje niebezpieczenstwo, ze przestrzen moze
byc ksztattowana i wykorzystywana przez os$rodki dyspozycyjne w sposob
nie odpowiadajacy ludziom, a w sposéb wedbug owych osrodkéw
dyspozycyjnych stuszny. Po drugie, istnieje silna presja 'nowego",
deprecjonujaca nie tylko stu- czy szes$cdziesiecioletnie obiekty, ale

21)

nawet juz te budowane obecnie
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Wszystkie okreslenia poje¢ “Srédmiescie”™ i ‘'centrum” wyrézniaja
specyfike tego rejonu miasta powodujgcag wzrost wartosci terendw
potozonych w jego obrebie. W Polsce nie docenia sie wartosci cennych w
mieScie terendéw, umieszczajac tam zabudowe mieszkaniowg. Wykazanie
rachunkiem, ile na tym tracimy, mozliwe bytoby,"gdyby w rachunku
ekonomicznym zostata wprowadzona faktyczna cena czy tez spoteczna

fi o= =22
wartosc ziemi )

W celu umozliwienia poréwnan proéb prowadzenia rachunku
spoteczno-ekonomicznego mozna okresli¢ pewne jego wymogi Tormalne, przy
czym konieczne jest uswiadomienie sobie, ze pozaekonomiczne elementy
tego rachunku stanowiag tak samo wazng jego czesC;

a. Rachunek ten prowadzi¢ mozna tylko przy z gory zatozonym stopniu
doktadnosci, wartosciujac modele metoda wycen lub punktacji.

b. Nie mozna go przeprowadza¢ bez uwzglednienia standardu uzytkowego,
dazac jedynie do minimalizacji kosztéw. Warunki poréwnywalnosci
powoduja konieczno$s¢ =zapewnienia okreslonego standardu dla danego
horyzontu czasowego.

c. Ustalenie przysztego obrazu zaspokajania potrzeb nie moze byc
woluntarystyczne, lecz trzeba go okresli¢ wzglednie obiektywnie
poprzez odpowiednie studia.

d. Rzetelnos$¢ poréwnan mozliwa jest jedynie przy zachowaniu paralelnosci
poréwnan  sumy nakdtadéw ponoszonych dacznie na inwestycje i
funkcjonowanie obiektow?’

Zaniedbywanie kojarzenia tych nakfadéw moze powodowac
znieksztatcenia bedace nastepstwem dajacej sie #+atwo zaobserwowac
zasady odwrotnosci zaleznosci. Nadmierne zmniejszenie naktadow
inwestycyjnych bardzo czesto pociaga za soba wzrost kosztéw
eksploatacji*"41. B_MaliszowaXl twierdzi, zeprzesadne oszczedzanie
na naktadach inwestycyjnych przebudowy Srédmies¢ msci sie podczas ich
funkcjonowania 1 nie daje pednego zadowolenia uzytkownikom z
przeprowadzonych prac; ewidentnosC tej zasady widoczna jest zwkaszcza
przy analizie rozwigzan urbanistycznych, gdzie state koszty
przemieszczeh mogg by¢ bardziej znaczace niZ jednorazowe koszty

inwestycyjne261.

Pewne znieksztatcenia obrazu wielkosci koniecznych nak#adéw na
przeksztatcenia adaptacyjne zabudowy pochodzacej z przedomu XIX i XX
wieku, a Scislej mowigc zwiekszenie nakdadow, zwigzane jest z
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towarzyszeniem tym inwestycjom zadan zwigazanych z  uzbrojeniem,
zagospodarowaniem terenu i Jjego porzadkowaniem. Program rzeczowy i
finansowy tych prac jest na ogét znaczny, dordéwnujacy niejednokrotnie
naktadom na roboty kubaturowe. Jak przedstawia ten stan rzeczy praca pt.
“Analiza i ocena podatnosci na przeksztatcenia budownictwa
mieszkaniowego"27),"wynika to przede wszystkim z ogromnego zaniedbania i
niedoinwestowania infrastruktury miejskiej w naszym kraju".

Dla prowadzonych obliczeh wazne stajg sie mozliwe proporcje naktadéw
materiatowych i robocizny, preferujace w okreslonych sytuacjach
gospodarczo - spotecznych rézne rozwigzania zwigzku: materiaty budowlane
- robocizna. Prace adaptacyjne i modernizacyjne zwiekszaja mozliwos¢
wykorzystania duzego rynku ludzi pracy przy ograniczonych mozliwosciach
materiatowo - technologicznych, natomiast wymiana obiektéw wymaga
zwiekszonych naktadéw materiatowych.

Stosowanie odpowiednich materiatéw w robotach wykonczeniowych
prowadzonych na terenach $rédmiejskich jest szczegblnie wazne ze
wzgledu na trwatos¢ urzadzen powszechnie wykorzystywanych. Konieczna
jest solidnos¢ materiatéw i wysoka jakos¢ prac wykonczeniowych dajacych
w rezultacie *atwos¢ eksploatacji, incydentalno$C przeprowadzania prac
remontowych tak utrudniajacych prawidtowe funkcjonowanie tkanki
Srédmiejskiej, a takze mozliwosé uzyskania  odpowiedniej formy
plastycznej28*.

Bezposrednie poréwnanie nakdtadéw i efektdw réznych rozwigzan
adaptacyjno - modyfikacyjnych jest bardzo trudne. Wpiywaja na to zmienne
proporcje cen stosowane w kosztorysach, zréznicowanie programéw
uzytkowych oraz nieporéwnywalnoSC wielu efektéw formalnych.

W pracy wykonanej w Szczecinie pt. "Rewaloryzacja zabytkowych
zespotéw XIX-wiecznej =zabudowy mieszkaniowej na Pomorzu Zachodnim"zg)
przyjeto zasade poréwnania naktadéw i efektéow ekonomicznych w stosunku
do wariantowych rozwigzan adaptacyjnych jednej wybranej kamienicy
(Szczecin, Swierczewskiego 26). Zadaniem by#o okreslenie realnosci
postulowanej adaptacji i towarzyszacej jej modernizacji
obiektu. Przeprowadzone studia wykazaty, Ze “ponoszone koszty z tego
tytubu nie przekraczajag goérnej granicy naktadéw przewidywanych na
remonty kapitalne”. Istotny wptyw na naktady maja zadania zwigzane z
porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz jego uzbrojeniem. W
opracowaniu tym okreslono, ze przy rozwigzaniu problemu unowocze$nienia
mieszkan i zapewnieniu im wymaganych wspétczesnie warunkéw uzytkowania

i wyposazenia...." nalezy dazy¢ do wykorzystania istniejacej struktury-
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szczegolnie zas Scian nosnych i istniejacych otworéw okiennych,
zwigzanych z kompozycja elewacji (...). Roéznice w zakresie kosztu
modernizacji, wynikajace ze stopnia zachowania niekonstrukcyjnych
podziakéw wewnetrznych, sg z reguby stosunkowo niewielkie. DgZenie do
czesciowego zachowania zabudowy oficynowej przy zapewnieniu
dostatecznego naswietlenia mieszkan i przewietrzania wnetrz blokowych
nalezy wuzna¢ za pozadane. Przynosi ono korzysci ekonomiczne, a
czestokro¢ i1 kompozycyjne z reguty wyzsze niz przy pozostawieniu duzego
wewnetrznego “majdanu’ lub wprowadzeniu do wnetrza wspéiczesnej
zabudowy" 301.

Problem ekonomicznych skutkéw proceséw adaptacyjnych rozpatrywany
jest zwykle jako wysublimowana wielkos¢ naktadéw na modernizacje
zespotow zabudowy Hlub ich czes¢. Tak ujeta ocena nie obejmuje jednak
efektow spoteczno - ekonomicznych uzyskiwanych dzieki przeksztatceniom
oraz zyskéw z odmiennych warunkéw eksploatacyjnych modyfikowanych
elementow tkanki miejskiej. Obejmujac wycinek catoksztattu =zagadnien
ocena taka daje jednak pewien poglad na konieczne wielkosci naktadéw
i jest pomocna przy podejmowaniu decyzji.

Studium K.Krzata}y31)obejmuje miedzy innymi opracowania kosztorysowe
prac modernizowanych kwartatéw zabudowy w Szczecinie, zawartych miedzy
ulicami Jagiellonska, Swierczewskiego, Slaskg ( w trzech wariantach
zobrazowanych na rys. 80,81,82) oraz miedzy ulicami tokietka, Kopernika,
Krzywoustego i Ksiecia Bogustawa ( wariant zobrazowany na rys. 88).
Wielkos¢ nak+adow na modernizacje tych zespotdéw wg poziomu cen

z roku 1982 zestawiono nastepujaco3z):

A B C 1
procentowy udziat kosztu
bezposredniego 1 m2 pu
modernizowanych budynkoéw
do wartosci 1 m2 pu
budynkéw nowych 684  77%  81% 54%

Wobec powyzej przytoczonych wielkosci, po analizie naktadéw robocizny
i kosztow materiatdéw, autor pracy stwierdza, Ze '"... S$rednie naktady na
modernizacje analizowanych zasobéw mieszkaniowych, z wyjatkiem zabudowy
usytuowanej w obrebie granic miast S$redniowiecznych, nie przekraczaja

70% wartosci budynkoéw nowych"ga
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Wed4ug doswiadczen francuskich34) od konca lat 70 koszty jednostkowe
uzyskania mieszkan w zrewaloryzowanych obiektach mieszkaniowych,gtéwnie
XIX - wiecznych i z przedtomu XIX i XX wieku - wynosity:

a) przy przeprowadzaniu tak zwanych “lekkich remontéw"”, obejmujacych
np. wymiane czesci instalacji i1 bez wymiany stropéw - 1400 - 1600
FF/m2pu,

b) przy wykonywaniu remontéw generalnych, potaczonych miedzy innymi z

wymiang stropéw - 2700-3500 FF/m2pu.

Wartosci te odnoszone moga by¢ do kosztéw nowo wznoszonych przez
panstwo obiektéw, w ktérych narzucono takie same czynsze jak w budynkach
rewaloryzowanych; koszty jednostkowe uzyskania powierzchni mieszkaniowej
w takich budynkach wynoszg 3500-4000 FF/mZpu. Uzna¢ wiec mozna, ze
przeksztakcenia budynkéw istniejacych kosztowa¢ mogg od okodo 40% do
okoto 80% naktadéw na nowe budownictwo.

W miastach goérnoslaskich w procesie przeksztatceh adaptacyjno -
modyfikacyjnych muszg by¢ brane pod uwage (przy projektowaniu i
prowadzeniu prac) wpdywy eksploatacji goérniczej nie uwzgledniane w
innych rejonach Polski.Przykdadowo: stropy drewniane,nie dajace peinego
stezenia $cian nosnych na sidy rozciggajace panujace podczas zjawisk
wywotywanych dziatalnoscig goérnicza, wymagaja wymiany lub wprowadzania
specjalnego kotwienia; duza zawartos¢ siarki w powietrzu, kwasny odczyn
wéd i czeste zmiany warunkéw wodnych powodujg szybkie niszczenie
elementéw budowlanych.

W Wojewddzkim Biurze Projektéw w Zabrzu wykonano 'Projekt koncepcyjny
wraz z orientacyjnym zestawieniem kosztéw i analiza ekonomiczng na
zabezpieczenie przed szkodami gérniczymi budynkéw przy ul. Tuwima nr
8,10,12 w Rudzie SIaskiej"aS\. Wspomniane obiekty to budynki mieszkalne
(8,10) oraz budynek biurowy (12) mieszczacy ha parterze biblioteke i
restauracje; czterokondygnacyjne, catkowicie podpiwniczone, wykonane w
konstrukcji murowej w uktadzie podtuznym36l. Analiza ekonomiczna
opacalnosci remontéw majaca na celu zbadanie efektywnosci ekonomicznej -
przewidzianych w ekspertyzie wykonanej przez J.Ledwonia - zabiegow
zwigzanych z utrzymaniem przedmiotowych obiektéw w stanie zdatnym do
uzytkownaiaj7) wykazata, ze "koszty przewidzianych remontéw (...) nie
przekraczaja wyznaczonej granicy optacalnosci’381.

Wobec przedstawionych rozwazan ekonomicznych nalezy uznac, ze
koszty, nawet generalnie przeksztatconych budynkéw z przedomu XIX i XX
stulecialsg nizsze od nowo wznoszonych obiektéw, od wymiany budynkéw.
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Przeksztatcone zespoly zabudowy Srédmiejskiej oferujg przy tym
otoczenie architekturg oryginalng, posiadajaca cechy symboliczne,
zwigzang w Swiadomosci mieszkancow i uzytkownikéw z ich miastem,
sgsiedztwo bogatszych ustug i inng jakos¢ zycia w starej dzielnicy, niz
w nowych “blokowiskach”. Swiadomie ksztaktowane $rodowisko mieszkalne
zawiera zagospodarowane i urzadzone tereny wolne od zabudowy.Odgrywaja
one istotng i1 wazna role w formowaniu racjonalnych warunkéw zycia w
obszarach duzych skupisk ludzkich. Podstawowym tworzywem terenéw
niezabudowanych jest roslinnos¢ wnoszgaca w strukture miasta szereg
wartosci pozaekonomicznych, nie dajacych sie zbilansowa¢ i przeliczyc.
Naktady inwestycyjne na zielen dla miast w latach 1961-1980 miescity sie
pomiedzy 0,2% a 2,2% sumy nak#adéw na pozostate inwestycjesg). Te
niewilekie naktady powoduja, ze w organizmach miejskich pogtebiaja sie
niedobory terenéw zielonych.

B. i T.Bartkowiczowie w pracy pt. ‘'Zagospodarowanie i urzadzenie
terendéw zielonych a warunki zycia w mieécie"40)wymieniaja straty, do
jakich prowadzi niefunkcjonalne, prowizoryczne urzadzenie terendw
zielonych lub ich zaniedbanie:

- znaczna dezorganizacja zycia w miescie (wykluczenie racjonalnego

wykorzystania czasu wolnego ...),

- obnizenie wartosci zdrowotnych Srodowiska (niszczenie gleby, wtdrna
emisja zanieczyszczen ...),

- ujemne oddziatywanie na psychike mieszkancow (zmeczenie,
przygnebienie...),

- bezposrednie starty ekonomiczne (wielokrotne niepotrzebne
urzadzanie, nieefektywne zabiegi "kosmetyczne™, bezproduktywnos¢
nieuzytkow. ..).

Powyzsze niedogodnosci zycia 1 straty ekonomiczne zauwazalne sag
szczeg6lnie w bardzo zurbanizowanych, intensywnie wykorzystywanych
Srédmiesciach miast gérnoslaskich. Dlatego koniecznoscia staje sie
ksztattowanie zieleni tak, aby mogta spekniaé przypisywane jej TFfunkcje,
aby stata sie czynnikiem pozytywnie ksztattujgcym warunki zycia oraz

pozadanym, kompozycyjnym skdadnikiem przestrzeni.
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4.2.2. PROJEKTOWANIE ADAPTACJI

1 Zmiana funkcji elementu miasta, bedaca wynikiem postepu
spoteczno-ekonomicznego, wyzwala cheC do materialnego usankcjonowania
tego zjawiska. Przy czym bardzo istotng sprawg w procesie przeksztatkcen
Srodmiejskich zespotédw zabudowy mieszkaniowej jest mozliwie optymalny
dobér i rozmieszczenie programu funkcjonalno-uzytkowego. Odpowiedni
dobér “powinien uwzglednia¢ zaréwno potrzeby zewnetrzne wynikajace z
usytuowania modernizowanego zespodu w miescie, jak i mozliwosé
przystosowania dawnych obiektéw do nowych zadan ... Za punkt wyjscia
przy okieslaniu programu uzytkowego i jego dyslokacji nalezy przyjac
miedzy innymi wyniki oceny warunkéw Srodowiskich ograniczajacych z racji
swej ucigzliwosci obszary mozliwe do uzytkowania na funkcje mieszkalne.
Decyzje w tym wzgledzie wpltywajg w istotny spséb na wielkos¢ programu
uzytkowego oraz Dliczbe mieszkancow jaka moze pozosta¢ na badanym
obszarze"41*.

Przeksztakcenia, procesy adaptacyjno - modyfikacyjne powinny bazowac
na ochronie wszelkich wartosci historyczno - zabytkowych, spotecznych,
przestrzenno - Tormalnych i technicznych. Konieczna jest natomiast
likwidacja i wymiana elementéw nie posiadajacych tych wartosci.

Dob6r i rozmieszczenie programu $rodmiejskich zespoddéw zabudowy

powinien by¢ taki, by nie Tformowaty sie strefy zbyt sterylne, tak
monotonizujace wiele wspétczesnych rozwigzan.
Organizacja nawet pojedynczego bloku zabudowy miedzyulicznej moze,
zdaniem autora, dopuszcza¢ wzajemne przemieszanie i uzupednianie sie
funkcji zaréwno w ukdtadzie horyzontalnym, jak i wertykalnym dajac w
efekcie zespoty wielofunkcyjned2l. Pewne ograniczenia rozwigzan moga by¢
dyktowane przez wykorzystywane do adaptacji obiekty blokéw (zwkaszcza
ciggi frontowe poszczeg6lnych posesji).

“Ruch tranzytowy, lokalny, pieszy, zaopatrzeniowy, linie energetyczne
i inne rodzaje trakcji prowadzone moga byc odpowiednimi kanatami w
obrebie tej samej wspélnej przestrzeni.... Zwarty, okreslony w stosunku
do otoczenia, intensywnie wykorzystywany, a roéwnoczesnie czytelny dla
uzytkownikéw oraganizm ulicy, reprezentuje rosngcag wartos¢ w obliczu

stale zwiekszajacego sie popytu na przestrzefi” '

Przemyst zmienia sie czestokro¢ tracac swoje uciazliwe dla otoczenia
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cechy. Nie mozna go zatem traktowa¢ w planach ogélnych miast jako
brudng, niechciang plame.Obecnie, okoto 60% branz44, mozna, bez obawy o
szkodliwos¢ takiego sasiedztwa dla mieszkancow, wprowadzi¢ do dzielnic
mieszkalnych, $Sroé6dmiesé451. Juz nie zanieczyszczenie otoczenia przez
zaktady przemystowe, a wymagania niezwykle rygorystycznej ochrony
warunkéw pracy przemysdu dyktuja jego lokalizacje. Technologie produkcji
coraz czesciej sa szczeg6lnie wrazliwe na najmniejsze nawet
zanieczyszczenia. Wprowadzenie inwestora przemystowego do tworzenia
nowego obrazu tkanki miejskiej przezwycieza negatywne skutki miasta
funkcjonalnego; skutki natury estetycznej, spotecznej, ekonomicznej,
ucigzliwe dojazdy.

W mieScie pojmowanym tradycyjnie przejscie i)lica dostarcza bogactwa
wrazen, wrazeh niezbednych cztowiekowi. Srodkiem skutecznym na
zwalczanie szarzyzny moze by¢ whasnie przemyst, rzemiosto. Architektura
przemystowa w nowym, zunifikowanym Swiecie zachowata swoje indywidualne
cechy. Moze zaspokaja¢ nasze zapotrzebowanie na piekno. Nie bez
znaczenia jest rola zakdtadu pracy, zaktadu przemystowego jako
organizatora zycia spotecznego w dzielnicy, jako mecenasa obiektéw
sportowych, inicjatora dziatan kulturalnych i socjalnych stuzacych catej
miejskiej spotecznosci. Wiez pracownikéw z zakktadem winna przejawiac
sie nie tylko w podnoszeniu wydajnosci pracy; niech dzieci wiedza,
gdzie pracuja rodzice!

Niekorzystnie wyksztatcone, o niskich wartosciach biourbanistycznych

wnetrza - podwdrza zabudowy mozna logiczniej wykorzysta¢ poprzez ich
sptycenie, podniesienie powierzchni przeznaczonej dla uzytkowania przez
mieszkancow (i innych uzytkownikéw) do drugiej kondygnacji. Podniesienie
"podtogi’ wnetrza powoduje takze pewna izolacje optyczng i akustyczna
oraz pozwala na poszerzenie wykorzystywanej powierzchni parteru.
W rejonach o mniejszej intensywnosci  uzytkowania mozliwe jest
lokalizowanie matych (10 - 15 #6zek) hoteli, znakomicie mieszczacych sie
w zabudowie z okresu przetomu XIX i XX wieku. Turystyka i hotelarstwo
miejskie, zyskujace corocznie na znaczeniu, odchodai na Swiecie od duzych
obiektéw na korzys¢ makych, intymniejszych.

Wnetrza uliczne, pozbawione dotychczasowej przytdaczajacej je funkcji
komunikacji samochodowej , mozna  wzbogacac odpowiednim do  nowo
projektowanych Tfunkcji uformowaniem posadzki ciggu oraz aranzowaniem
wejs¢, wystaw i elementéw reklamowych. Mozna, na przyktad, zorganizowac,
przy zachowaniu przejezdnosci w przypadkach awaryjnych, zaglebienia
gtebokosci 0,6 do 1,0 metra, wyksztatcajac kameralne, =zazielenione
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enklawy odpoczynku, zabawy, wzbogacone o mate punkty gastronomiczno -
handlowe.

Dla ulic o mniejszym natezeniu ruchu pieszego nalezy zachowac
dostepnos¢ komunikacji kotowej mieszkancédw i ich gosci. Samochdéd stat
sie w dobie dzisiejszej niezbednym dla cztowieka urzadzeniem, stat sie
wprost jego czescig i pozbawienie mieszkancéw mozliwosci korzystania z
niego jest odbierane jako ograniczanie ich wolnosci. Konieczne jest tez
umozliwienie ruchu takséwkowego w rejonach o ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej
Dajace sie zaobserwowa¢ od wielu lat tendencje intensyfikacji programu
uzytkowego, Sroédmies¢, przejawiajace sie w lokowaniu szeregu punktéw
ustugowych i handlowych, gastronomii i rzemiosta, a dajgce w rezultacie
przypadkowos¢ "‘dokdadnych™ form i ich rozmieszczenia, nieuporzadkowang
zabudowe wnetrz, powinny znalez¢ prawidtowe rozwigzanie architektoniczno
- urbanistyczne.

Zielen we wnetrzach bogatych, bardziej reprezentacyjnych ulic o
charakterze handlowym bydta na przedomie stuleci projektowana w
organiczonym zakresie. Aby nie przestania¢ ciekawych widokow
perspektywicznych ulic, nie nalezy przecinac¢ ich poprzecznymi
przewigazkami oraz zastania¢ nasadzeniami drzew wysokich, konkurujacymi z
otaczajacymi ulice fasadami.

Mozliwe i celowe jest natomiast wzbogacenie wizji plastycznej nasadzen
zielonych np. przez stosowanie roslin o przewazajacej kolorystyce w
danym okresie rozwoju.

2. Istotnym problemem w sferze oddziatywania Srédmiescia jest
uzyskiwanie w procesie jego przeformowan takiego nagromadzenia elementéw
i takiego stopnia skomplikowania catosci, ktére zadowalatoby mozliwie
optymalnie odbiorce, to znaczy czlowieka. W praktyce problem ten zaweza
sie do harmonijnego wzbogacania form; nieciekawe, proste, a nawet wrecz
prostackie wnetrza tworzone za pomocag wszechogarniajacych metod
zunifikowanego budownictwa ogladane codziennie negatywnie wpdywaja na
ich odbiorce, na rozwéj osobowosci uzytkownikéw, ksztattowanie poczucia
piekna itp.

Zatozenie, ze kwartaty zabudowy miedzyulicznej ‘'nie maja nic
specyficznego i ich zabudowa moze by¢é pod warunkiem zachowania
sieciowego uktadu ciggéw pieszych dowolnie wymieniana, otwiera kolejnag
furtke dla uniformizacji"471.

Mozliwe jest wzbogacenie uformowania otoczenia o element "(...) odmienny
od skali i formy. Staje sie on bardziej pozadany w percepcji - co jest
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zgodne z koncepcjami nowych sposobow formowania preferencji
skomplikowanych, dwuznacznych (niespodziankowych) czy sprzecznych, ktére
reprezentuja R. Venturi, A.Rapaport, R.Kantor"48)

Dziatania zmierzajace do zmniejszenia stopnia skomplikowania odnosié
sie moga, przede wszystkim do pewnych dziatan estetyzujacych, ktérych
przyktadem widocznym moze byC zmniejszenie ilosci, usystematyzowanie i
uprzadkowanie sieci przewodéw i linii tworzacych 'strop”™ g#éwnych ulic
Srédmiejskich.

Wobec koniecznych przeformowan stref dSrédmiejskich nalezy traktowac
uktady wyrastajace z funkcji jako kompozycje tréwymiarowa, jako "wielka,
zywa rzezbe'491. PodejsScie to wiaze sie z wydobyciem “sublimacji klimatu
miejskiego”, ktéry to poglad okreslono w definicji pojecia "centrum™.

3. Akcentowanie podziatéw na ‘'stare” i ‘nowe", Jjak roéwniez
rozpatrywanie tych elementéw jako synoniméw zdego i dobrego, a takze
oddzielanie i preparowanie lokalizacji nowo wznoszonych obiektéw
przewaznie deprecjonuje te elementy tkanki mniejskiej, ktére juz przez
dtuzszy czas stuza uzytkownikom. Wydaje sie Kkonieczne dziatanie
synergiczne w ramach tworzenia sasiedztw obiektéw, widokéw, panoram.

4. Dodatkowym utrudnieniem w organizowaniu i wyposazeniu krajobrazu
Srédmiejskiego w informacje wizualne jest zmienno$¢ warunkéw i wymogéw
podczas dnia i nocy. Wspékczesna architektura obiektéw handlowo -
ustugowych wymaga miedzy innymi réznego rodzaju reklamy. Reklama jest
potrzebna nie tylko ze wzgledéw propagandowych, lecz roéwniez i
estetycznych. W Katowicach np. zwraca sie uwage na negatywne wrazenia
wywotywane niedostatkami szaty informacyjnej podczas dnia, natomiast w
nocy odczucia uzytkownikéw miasta sg bardziej pozytywne.

Zasygnalizowany wyzej problem zycia miasta w nocy od strony kreacji
oprawy wizualnej jest jednak bardziej =ztozony. Nie wystarczy tylko
"nasyciC"” krajobraz miasta reklamami  Swietlnymi: “Trafny wybor
usytuowania i wielkosci reklam S$wietlnych, whasciwy dobér barw w
poszczeg6lnych reklamach Swietlych oraz S$Swiadomie zaplanowana i
zrealizowana kolorystyczna kompozycja catych zespoddéw i ciagéw reklam,
umiejetne wyrezyserowanie ich zmiennosci (kolejnos¢ zapalania, gaszenia
i ptynnos¢ ruchomych potokéw $Swiatda) oto zasadnicze czynniki zaréwno
dobrze pojetej i whasciwie oddiatywujacej reklamy, jak i tej
rzeczywistej, naprawde pociagajacej nocnej urody miasta. Rzeczywistej i
naprawde pociggajacej, czyli nie draznigcej oraz nie wywokujacej

S . .50
sprzeciwéw i protestéw )
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Oméwione zagadnienia craz coraz czestsza potrzeba rozszyfrowywania
czastkowych funkcji przestrzeni $rédmiejskiej poprzez napisy, symbole -
znaki umowne upowaZnaja do podporzadkowania sie =zasadzie, Ze ‘''zespo6l
zagadnien informacji wizualnej w miejskiej ikonosferze powinien by¢
traktowany jako nieodtgczna czes$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego'511.

Spednienie powyzszego zalecenia spowodowa¢ powinno wyeliminowanie za-
k#o6cen wystepujacych w hierarchii waznosci tresci przekazywanych przez
sgsiadujace ze sobag elementy oraz psychologiczng akceptacje Srodowiska
przez jego odbiorcéow.Trafne rozwigzanie matych form architektonicznych,
szaty informacyjnej i wszelkiego "umeblowania™ niezmiernie podnosi walo-
ry wnetrz krajobrazowych. Pomijajac walory uzytkowe, powyzsze elementy
moga podnies¢ poziom kultury spotecznosci miejskiej i tworzy¢ przyjazne
uzytkownikom Srodowisko materialne nawet w nie catkiem prawiddfowo zbudo-
wanym Srédmiesciu.

Aby wiec kazda przestrzen miejska .ogha tworzy¢ estetyczng kompozycje
uksztattowang na podstawie =zawartych w niej funkcji uzytkowych i
przejawiata cechy kompozycji skonczonej “w projekcie planu
przestrzennego zagospodarowania danego fragmentu (...), powinny byc
mozliwie doktadnie okreslone miedzy innymi réwniez miejsca
zlokalizowania, rodzaje, materiaty i techniki wykonania poszczeg6lnych
rodzajow matych form architektonicznych. Projektowanie ich jako
nieodtacznych sktadnikéw kompozycji przestrzennej powinno by¢ prowadzone
rownolegle z projektowaniem obiektéw zabudowy, a ich realizacja - wraz
ze wznoszeniem obiektow521.

Kolorystyka ciagéw wnetrz, poszczegélnych wnetrz czy ich elementéw
sktadowych jest szczegélnie silnie oddziatujacym czynnikiem dajacym psy-
chiczne odczucia zwigzane 2z akceptacjg Srodowiska, cho¢ nie zawsze

- - 53)
uswiadamianym

. Barwy wptywaja bezposrednio na wizualne i emocjonalne
przyswajanie cech otoczenia, a wiec np. na odczucie jego skali, tempe-
ratury. Kazde dziatanie "umeblowania™, kazdy wstawiany czy zmieniany
element wnetrz tworzy zupednie odmienne zaleznosci pod wzgledem wzajem-
nych korelacji ksztattu i barwy. "Ta sama bowiem, najzupedniej identy-
czna barwa bywa przez postrzegajacego odbierana roéznie w zaleznosci od
formy, rodzaju materiatu i faktury powierzchni obiektu, ktérego jedng z
cech stanowi"541.

5. Nastepstwem przystosowania struktur Srédmiejskich do wspékczesnie
odczuwanych potrzeb jest wkraczanie nowoczesnej techniki. Wprowadzenie

jej do niezmienionych od stulecia obiektéw moze nieraz stanowié¢ szok, w
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wyniku czego w ich uzytkownikach rodzi sie nieufnos¢ i sprzeciw wobec
stosowanych tam nowych rozwigzan technicznych. Nieraz nawet najprostsze
zmiany, np. wprowadzenie do doméw instalacji gazowej, napotykaja na
sprzeciw, a juz powaznym problemem moze sta¢ sie akceptacja ruchomych
schodoéw i chodnikéw, dzwigow, drzwi otwieranych automatycznie,
automatéw, kolejek obstugujacych strefy centrum ....

Przezwyciezenie nieuzasadnionych obaw ludzi, w $rodowisku ktérych
nastepuje wprowadzenie nowoczesnych urzadzen technicznych, jest jednym z
trudniejszych probleméw do pokonania. Nie mozna z dnia na dzieh zmuszac
ludzi do korzystania z "dobrodziejstw dwudziestego pierwszego wieku".
W ksztattowaniu stref ruchu pieszego rozwigzania techniczne ulatwiajace
poruszanie sie mozna stosowa¢ tam, gdzie jest to uzasadnione, lecz bez
nadmiernego ich eksponowania i ‘'straszenia" nimi uzytkownikoéw.
K_.Stangel%l podaje jako wynik swoich rozwazan, ze ‘''stosowanie statych
i ruchomych S$rodkéw technicznych nalezy poprzedzié¢ drobiazgowg analiza
okreslajgca celowosC i spos6b ich instalowania, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem badan psychologicznych dotyczacych wpdywu tych urzadzenh
na akceptacje ich przez pieszych jako ze «ciag pieszy winien by¢
przestrzenig relaksu od nadmiernej mechanizacji'.

Innym problemem bedacym nastepstwem procesu obudowania przestrzeni

zyciowej nowoczesng technika jest problem ciggtosci ekologicznej.
Spoteczenstwo domaga sie miedzy innymi pednego wykorzystywania odpadkéw
domowych, dlatego nalezaloby rozpatrywa¢ mozliwos¢ instalowania urzadzen
utatwiajacych ich zbieranie, przechowywanie, przerabianie itp.
6. Wiazanie poszczeg6lnych elementéw terenéw Srodmiejskich w jedna,
harmonijna catos¢, uwzgledniajace jednak podstawowy wyréznik naszej
epoki, jakim jest zwiekszajace sie natezenie ruchu, powoduje koniecznosc¢
organizacji przestrzeni w sposOb maksymalnie wykorzystujacy mozliwosci
techniczne. Modernizacja urbanistyczna powinna uwzgledniac w swych
rozwigzaniach stosowanie nieréwnomiernego rozdziatu Srodkéw. Jednolity
rozdziat powinien obejmowa¢ jedynie podstawowe  Srodki komfortu
cywilizacyjnego: elektrycznos¢, centralnie rozprnwadzane ogrzewanie,
telekomunikacje, podstawowe Srodki zaopatrzenia itp. Natomiast niektére
specyficzne funkcje powinny tworzy¢ na okreslonych obszarach wydzielone
ogniska - gniazda, ktére moga powstawa¢ nieraz samoistnie jako wynik
naturalnych tendencji.

Poszerzenie roli miasta jako osrodka regionu wymaga poza funkcjonowa-
niem centrum handlowego takze, np- umozliwienia pracy zjazdéw,

kongreséw, szerzej rozumianego zycia kulturalnego i intelektualnego itp.
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Funkcje te moga by¢ grupowane w wymienionych gniazdach. Ten sposo6b
rozdziatu Srodkéw na gniazda, krystalizujgce elementy, daje poza zyskami
natury ekonomicznej56l réwniez zyski mniej wymierne: zréznicowanie
atrakcyjnosci obszaréw, uczytelnienie ukdtadu miasta, pozostawienie
szeregu wnetrz miejskich bez ingerencji modernizacyjnych571. Nalezy tu
podkresli¢, ze #+aczenie w catos¢ elementéw istniejacych i projektowa-
nych, adaptowanie wartosciowych pod wzgledem materialnym i Tformalnym
obiektéw, powigzanie funkcjonalne catosci jest mozliwe w pedni tylko
przy dziataniu ukierunkowanym, w naszych warunkach ograniczonym do
niewielkich gniazd.

Aby unikng¢ deprecjacji substancji istniejacej i zachowa¢ sylwete
miasta okresu przedomu XIX/XX wieku, nalezy braki istniejgce w zabudowie
uzupednia¢ nowa kubatura lub wypednia¢ kwartaty zabudowy obrzeznej ulic
uzyskiwane przez wyburzenia obiektéw niepe}nowartoéciowychsg)

Rozw6j zespotdw, dalsze inwestycje posiadajace swa z gory zatozong racje
bytu realizowane bytyby jako obrastanie pierwotnego ukdadu jak gdyby
przez paczkowanie. Tkanka obrastajaca, wtérna umozliwiataby zaspokajanie
coraz to nowych potrzeb, dla coraz to bardziej rozwijajgcego sie
spoteczenstwa.

Piekno starych miast czy zakatkéw jest niezaprzeczalne, a niszczenie ich
niedopuszczalne. Kontakt 2z budynkiem 2z "fine de siecle” czy tez

pierwszych ¢wierci naszego wieku daje emocjonalna wiez z przesztoscia.

4.2.3. REALIZACJA ZAPROJEKTOWANYCH PRZEKSZTALCEN

1 Technika i organizacja placow budowy, tok prowadzenia prac w
zespotach zabudowy mieszkaniowej w strefie S$rédmiejskiej z przetomu
wieku XIX i XX wymagaja szczeg6lnych metod i sposobéw. Dotychczasowe
doswiadczenia, wzorce postepowania przenoszone z duzych
uprzemysdowionych budéw sa nieodpowiednie dla tak specyficznych
warunkéw. Pomocne moga by¢ tutaj, z pewnymi odchyleniami, metody prac
prowadzonych przez PKZ. Wymagaja tego nie tyle wartosci tkwigce w
zabudowie podlegajacej przeksztatcenionm, ile niemoznos¢ doktadnego
okreslenia zakresu wielu robét przed rozpoczeciem prac, koniecznosé
dostosowania sie do stanu substancji budowlanej precyzowanego juz w
trakcie robot. Oczywiscie, stan omawianej tu =zabudowy stu- czy
szescdziesiecioletniej jest na pewno o wiele klarowniejszy niz w
sytuacji typowej dla pracy PKZ; zastosowane materiaty czy stan
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zachowania zabudowy z przedomu ostatnich stuleci sa bardziej zblizone do

wspétczesnych.

M.Kré6159* po przeprowadzonych analizach proceséw rewaloryzacyjnych
Srédmiejskiej zabudowy miast $laskich zaproponowat metode podziatu
strefowego bloku, dzielac kwartat zabudowy na:

a) strefe zewnetrzng, adaptowana i modernizowana,

b) strefe posrednig - obstugi,

c) strefe wewnetrzng - nowego zainwestowania, uznajac miedzyuliczny
blok zabudowy - kwartat jako najmniejszy element kompleksowej
modernizacji.

Dla rewaloryzacji miast zabytkowych popularna jest ostatnio zasada
tworzenia  koncepcji przeksztatcen ulicami, a wykonywania prac
blokami60*. Wobec tkanki $rédmiejskiej, tworzonej na przetomie ostatnich
stuleci, gdzie szczegdlnie wartosciowe sg przyuliczne ciggi zabudowy,
zasada ta jest na pewno stuszna6l*.

Aby sprosta¢ wymaganiom realizacyjnym nalezy stosowa¢ technologie
dostosowane do specyfiki S$rédmiejskiego placu budowy, technologie
nadazajace za zmiennymi wymogami  techniki i odczu¢ estetycznych
spoteczenstwa. Przebudowa stref zurbanizowanych wymaga powaznych
naktadéw, potrzebna jest wiec pedna Swiadomos¢ celowosci przedsiewziec
oraz wskazanie trybu postepowania, gdyz dotychczasowa doraznos¢ dziatan
wprowadza momenty przypadkowosci i dysharmonii.

Doktadniejsze zdefiniowanie sposobéw i metod prowadzenia prac, a
takze wielkosSci i charakteru przedsigbiorstw obstugujacych specyficzne
place budowy w $rédmiejskich zespotach zabudowy jest problematyczne.
Zalezy ono przede wszystkim od stosunkéw whasnosciowych substancji
budowlanej oraz od sposobéw finansowania62*.

2. Negatywny stosunek mieszkancéw Srédmiejskich dzielnic budowanych na

przetomie XIX i XX wieku do Srodowiska zamieszkania jest ksztakttowany

przede wszystkim przez warunki mieszkaniowe, standard mieszkan. Te
postawy mieszkancow substandardowych mieszkan, a z drugiej strony silne

zwiazki  emocjonalne z otoczeniem lezag u podstaw trudnosci z

przesiedlaniem ich oraz pézniejszg adaptacja do nowo powstatych

warunkow . Wymuszone przesiedlanie ludnosci ,powodowane procesami
modernizacji, powoduje dezorganizacje nieraz dobrze funkcjonujacych
struktur spotecznych. Socjolog J.Turowski63" podaje przyktad K.Zapfa64*,
zdaniem ktérego przeprowadzenie w Nordstadt (Dortmund) modernizacji
powinno wigza¢ sie z okresowym przesiedleniem mieszkancéw, a nie ich
wymiang, zapobiegajac tym samym, rozbiciu struktur spotecznych.
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Dwa wnioski wypdywaja z powyzszego. Po pierwsze - dylemat przestrzeni
spotecznej i proceséw indywidualnych, ktéry sprowadzi¢ mozna bytoby do
pojecia ‘'obawa; pragnienia zycia z jak najmniejszg iloscig obaw i
unikania sytuacji i przestrzeni, Kktore jej dostarczajg. A.J.Korbel65®
podczas obrad Konwersatorium Polskiej Architektury Wspodczesnej w 1983
roku, poswieconego ‘''sferze osobistej w przestrzeni spotecznej"” ujat to
tak:"(...) kiedy nie oddzielamy sie lub nie zostalismy oddzieleni od
okolicznosci swego zycia, zyjemy bez obaw...“ Po drugie - czasowe
przesiedlanie mieszkancéw przeznaczonych do przeksztatcenia zespotéw
moze dzieki zachowaniu istniejacych struktur mikrospotecznosci w
otoczeniu, ktére je ksztattowato, pozytywnie wptywa¢ na tres¢ ich bytu,
zaréwno w sferze pamieci zbiorowej, pamieci symboli jak i czytelnosci

kodéw formalnych.

4.2.4. UZYTKOWANIE ZESPOLOW

1. Przed rozpoczeciem robot konieczne jest rozpoznanie rzeczywistego
stanu wszytkich zasob6w budowlanych, a w szczeg6lnosci starych i to
zarowno zespotéw, jak 1 poszczeg6élnych obiektéw. Dopiero bowiem na
podstawie rzetelnego rozeznania okresli¢ bedzie mozna zasady i wytyczne
polityki inwestycyjno - budowlanej, polityki mieszkaniowej zaréwno
kraju, jak i konkretnych zespoddéw zabudowy Srodmiejskiej.

Niezwykle pilne wydaje sie obecnie poznanie stanu warunkéw
biosrodowiskowych struktur o przemieszanej pod wzgledem wartosci i czasu
powstania tkance. Poza jednorazowym aktem poznania wazne jest ciagte
utrzymywanie aktualnosci danych66-.

2. Stwierdzenie nieprzystawania starych struktur architektoniczno -
urbanistycznych do pozadanych modeli funkcjonowania wyzwala
psychologicznie +atwiej akceptowana, stwarzajaca w przekonaniu wielu
ludzi "zdrowsza" sytuacje, tendencje do zupednych wyburzen i prowadzenia
prac na "surowym korzeniu". Konieczno$¢ przezwyciezenia tej tendencji
wobec budynkéw z przetomu stuleci nie jest tylko nakazaiichwili, ale jest
przejawem ksztaktowania pozadanej ptynnosci procesu przemijania.

3. Pewnym progiem dla optymalnego zagospodarowania $rodmiejskich
zespotéw mieszkaniowych jest przekonanie bezposrednich uzytkownikéw o
wartosciach tkwigcych w substancji przez nich zamieszkiwanej i
uzytkowanej. Nalezy roéwniez uswiadamia¢ ich, Ze nieraz skomplikowane i
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trudne przeksztatcenia zabudowy warte sg uzyskanych efektéw.

W Polsce istnieje przekonanie o znacznie wiekszej wartosci catkowicie

nowej substancji. Badania ankietowe tego zjawiska ukazuje praca

J. Turowskiego pt. "Srodowisko mieszkalne w $wiadomosci ludnosci

miejskiej"67). Pewnym pocieszeniem moze by¢ fakt przytoczony przez
68)

B. Jatowieckiego © ; "kontrolnie badane stare, substandardowe zespoty
mieszkaniowe uzyskaty wsréd swoich mieszkancéw niewiele gorsze oceny niz
niektére nowe realizacje™, a '"tradycyjny stereotyp "dobrych"™ i “zdych"
dzielnic ustepuje miejsca negatywnemu wyobrazeniu wielkiego zespotu
mieszkaniowego. .. .“.

Caty Swiat ekscytuje sie przebudowg, adaptacja, modernizacja
uzasadniajac to =zaréwno wzgledami estetyczno - spotecznymi” jak i
techniczno - ekonomicznymi. Nie mamy wcale tylu zabytkéw, takiej ilosci
substancji historycznej, by mie¢ z nig klopot69l, ale nie odczuwamy tez
kompleksu braku elementéw historycznych, jak to jest w USA, by sprowadzac
je lub tworzy¢ "nowe zabytki'.

A Basista’®’

okreslit jedng strone pozadanej sytuacji twierdzac, Ze
"aprobata przestrzeni na zasadzie swojskosci jest chyba wkasnie tym,
czego (--.) poszukujemy - osobistym stosunkiem przedmiotu do
przestrzeni, wyréznieniem jej poprzez przyznanie sie do nieformalnych
lecz istotnych z nig zwigzkéw, uznaniem jej za swoja".

Druga strong tej sytuacji jest Swiadomos¢ uzytkownikéw oraz
decydentow. Konieczne wiec sg studia naukowe, inwentaryzacje,
prowadzenie wszelkiej dokumentacji, a przede wszystkim upowszechnianie
rzeczywistych wartosci tkwigcych w zabudowie z przedtomu XIX i XX wieku.
Konieczna jest pewna przebudowa psychiki ludzi, ktérzy decyduja o zyciu
form przestrzennych (zaréwno uzytkownikéw, jak 1 decydentéw); wzrost
Swiadomosci, poparty pozytywnymi wzorcami oraz koniecznos¢
zabezpieczenia, ochrony, przeciwstawianie sie¢ zmniejszaniu zasobow

- - - - 71
architektoniczno - urbanistycznych omawianego okresu .. )

4.3. OBSZAR OGRANICZEN ROZWIAZAN ADAPTACYJNO-MODYFIKACYJNYCH ZESPOLOW

zabudowy Srédmiejskiej

Jak to wykazano w rozdziale 4.2, ograniczenia rozwigzan adaptacyjno -
modyfikacyjnych i prawidtowosci przebiegu procesu inwestycyjnego
adaptacji zespotdéw zabudowy Srédmiejskiej z przedomu XIX i XX wieku
mozna zestawi¢ w nastepujace determinanty:
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1 - na etapie programowania i przygotowania przeksztakcen;

1. Zachowanie ciggtosci dziatan architektoniczno-urbanistycznych.

2. Koniecznos¢ wielodyscyplinarnej dyskusji poprzedzajacej
eprojektowanie.
3. Partycypacje mieszkancow w  przygotowaniu, projektowaniu i

uzytkowaniu zespotéw.
4. Ustalenie wkasciwych funkcji 1 przestrzeni krajobrazowych.
5. Elastycznos$¢ przygotowywanych decyzji .
6. Bariery ekonomiczne.
Il - na etapie projektowania;
1. Dobér i rozmieszczenie programu.
2. Uzyskiwanie mozliwie optymalnego wzbogacania form Srodowiska.
3. Koniecznos$¢ synergicznego dziatania w ramach tworzenia sasiedztw.
4. Uwzglednienie 'szaty informacyjnej’.
5. Wprowadzanie odpowiednio przystosowanej nowoczesnej ‘'‘techniki
uzytkowej".
6. Harmonijnos¢ przeksztatcen.
111 - na etapie realizacji;
1. Prowadzenie prac metodami i technologiami odmiennymi od
stosowanych powszechnie w budownictwie wspédczesnym.
2. Zachowanie w przeksztakcanych zespotach struktur mikrospotecznych.
IV - na etapie uzytkowania;
1. Konieczno$¢ kompleksowego rozpoznania stanu istniejacego i staka
aktualizacja tej wiedzy.
2. Przezwyciezanie tendencji do wyburzen.
3. Przekonywanie o wartosciach tkwigcych w istniejacej, uzytkowanej
substancji Srodmiejskiej.

4.4. PROPOZYCJE OGRANICZEN ZAKRESU PRZEKSZTALCEN

Podatnos¢ poszczeg6lnych elementéw struktury Srodmiescia na
dokonywanie przeksztakcenn, pole manewru os6b decydujacych o tych
przeksztatceniach ograniczone moze by¢ poprzez dazenie do zachowania czy
tez akcentowanie w nawarstwieniach przemian charakteru przestrzeni
Srédmiejskiej formowanej na przetomie XIX i XX wieku. Ten whasnie
aspekt, zgodny ze stanem obecnej <Swiadomosci profesjonalistéw, wydaje

sie najbardziej pozadany.
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Wskazanie zakresu mozliwych zmian, okresSlenie stref granicznych -

warunkéw brzegowych adaptacji spedniajagcych wymég =zachowania czy tez

wydobycia istniejgcego charakteru wnetrz miejskich oprze¢ mozna na

podanym juz w tej pracy uszeregowaniu elementéw zespotdéw zabudowy

Srédmiejskiej omawianego okresu.

Tak wiec dla ustalenia zakresu przeksztakcen speiniajgcych ww. warunki

nalezy zdaniem autora:

L

1
2.

W skali pojedynczego budynku;
Dazy¢ do odroéznienia, jednak w sposéb zharmonizowany, obiektéw nowo
wznoszonych (wykorzystujac wspétczesne materiaty i technologie), nie
powielajac form historycznych.
Dostosowywa¢ charakter przestrzenno - plastyczny obiektéw nowo
wznoszonych do istniejacych obiektéw sasiednich.
Dostosowywa¢ uktad przestrzenno - funkcjonalny obiektéw do nowych,
obecnie obowigzujacych =zasad rozmieszczenia 1 obshugi "urzadzen™
handlu i ustug.
Umozliwiac zmiany funkcji wewnetrznych (nawet na bardzo
kontrowersyjne czy tez #+aczace sie z caltkowita zmiang struktury
przestrzenno - konstrukcyjnej)” jezeli uchroni to obiekt od
zniszczenia.
Utrzyma¢ gabaryty obiektéw nowo wznoszonych w wielkosciach podziatéw
narzuconych przez istniejgce wartosciowe Srodowisko.
Dazy¢ do intensywnego wykorzystania dziatek.
Ograniczac¢ ogrzewanie miejscowe na rzecz zdalaczynnego (lub stosowac

nos$niki energii przyjazne dla Srodowiska).

We wnetrzu ulicznym;
Uzupedniac¢ braki w pierzejach zabudowy przyulicznej.
Zachowywa¢ rytmy podziatdéw budynkéw tworzacych pierzeje ulic
(zaréwno kondygnacji nad gzymsem kondygnacji przyziemia, jak i
samego przyziemia).
ZwracaC szczeg6lng uwage na zagospodarowanie i formy oddziatywania
wizualnego przyziemia ciggéw ulicznych.
W miare mozliwosci pozostawia¢ wspotsgsiedztwo ruchu pieszego i
kotowego.
Ogranicza¢ metodami architektonicznymi i urbanistycznymi, a nie
administracyjnymi, ingerencje ruchu kotowego nie powodujgc jednak

jego catkowitej eliminacji w miejscach, gdzie nie jest to konieczne.
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6.

=

W miare mozliwosci wykacza¢ atrakcyjne ciagi uliczne z ruchu
kotowego Hlub tworzy¢ nowe ciagi niezalezne od istniejacego ukdadu
ulic.

Wzbogaca¢ strefy piesze w elementy przestrzenno - plastyczne.

Tam, gdzie jest to wymuszone natezeniem ruchu, dazy¢ do
intensywniejszego wykorzystania stref pieszych poprzez ich
poszerzenie w poziomie i pionie.

Wprowadza¢ skuteczny nadzor i egzekwowanie organizacji i wyposazenia

stref pieszych w tworzeniu 'szaty informacyjnej” ulicy.

W przestrzeni kwartatéw miedzyulicznych;
Jezeli nie planujesie peinej zabudowy wnetrz kwartatéw tylko w
przypadkach koniecznych zezwala¢ na catkowite wyburzenia wnetrz,
a jezeli to nastapi, dazy¢ do wprowadzania wartosciowego programowo
i formalnie wyposazenia wnetrza.
Uzupetnia¢ wieksze braki w zabudowie kwartatéw na zasadzie
zharmonizowanych obiektéw nawigzujacych do uktadéw sasiednich.
DazyC do tworzeniaprzestrzeni pozytywnej (akceptujacej istnienie
zmian, eksponujacej Slady ingerencji, kreujacej otoczenie bogate w
funkcje)721.
Uzupetni¢ istniejaca sie¢ ulic o przejscia i ciagi piesze zgodnie z
wymogami zycia.
Pozostawiajac zewnetrzne obrzeze budynkéw frontowych wypedniac
zabudowg o réznych funkcjach wnetrza kwartatéow (p. w miare
mozliwosci - garazowania).
W miare mozliwosci wykaczaCmieszkania 2z naroznych budynkow

kwartatéw ze wzgledu na zte warunki biosrodowiskowe.

Wobec tkanki $rodmiejskiej;
Zachowywa¢ istniejace, a takze wprowadza¢ nowe fFunkcje (wzajemnie
niekolidujace) w sposéb przemieszany; pozgdane jest wprowadzanie
nieucigzliwych miejsc pracy w bliskim sasiedztwie pozostawionej
zabudowy mieszkaniowej .
Ogranicza¢ obszarowy zakres przeksztaktcenia tkanki dzielagc go na
etapy realizacji; pozadane jest wprowadzanie zespoddéw - gniazd dla
specyficznych funkcji.
Po przeksztatceniach,dazy¢ do osiagniecia duzej atrakcyjnosci

programowo - funkcjonalnej wybranych gniazd.
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Zgodnie z tendencjami obserwowanymi w obszarze <$romiescia 4aczycé
np. kwartaty i blokowa¢ je wokét kolektoréw ruchu pieszego i zbioro-
wego (nieucigzliwego) itp.

Zachowywa¢ istniejaca sylwete miasta z przetomu XIX i XX wieku,
ostroznie  wprowadzac kontrastujace obiekty wielkoskalowe w
bezposrednim sgsiedztwie tej zabudowy.

Poszukiwa¢ jakosciowo nowego systemu (nieucigzliwego) komunikacji
kompleksowej - osobowej i towarowej.

Dazy¢ do zaakcentowania indywidualnych cech  budowy tkanki
Srédmiejskiej poszczeg6lnych miast i1 do eksponowania wartosciowych

jej sktadnikow.
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4.5.

10.

11.
12.
13.

14.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

PRZYPISY DO ROZDZIALU 4

H.Drzewiecki: “Dezintegracja czy integracja" [44], s.3.

S_Giedion: 'Czas, przestrzen, architektura™ [49], s.13.

Zwigzki funkcjonalne, przestrzenne, kompozycyjne powinny zmierzac,
zdaniem A.Kadktuczki zawartym w pracy pt. “Problemy integracji
architektury wspétczesnej z historycznym $Srodowiskiem kulturowym®
[57], s-19, do harmonijnego powigazania istniejacej i projektowanej
struktury czyli do integracji. “Pomimo  bowiem zdecydowanej
odrebnosci  technologicznej wspédczesnej struktury przestrzennej,
dazeniem naczelnym bedzie osiggniecie jej jednosci kulturalnej,:-
estetycznej 1 funkcjonalnej =ze struktura zabytkowg™. Autor ten
wyrazajac poglad, ze recepty na architekture zintegrowang nie mozna
przedstawi¢ uznaje, ze "Talent i kultura architekta twércy bedg wiec
tu odgrywaty role najistotniejsza. Ale niemniej jednak pamietacé
nalezy, ze =zawsze architektura wspétczesna kreowana w zabytkowym
Srodowisku wymaga zmudnych studiéw, gtebokich przemyslen, a nade
wszystko znajomosci architektonicznej przeszt#osci™ [57], s.73.
C.Bielecki:"Ciggtos¢ w architekturze™ [27], s.61.

Poréwnaj A.Bohm: ™"Elementy synergii w urbanistyce - ulica"” [31],
A_Walczyk: "Problemy kompozycji urbanistycznej..." [114].

Wypowiedz  A.Skoczka podczas Seminarium Koordynacyjnego grup
tematycznych V (Ochrona i ksztattowanie krajobrazu w zabytkowych
uktadach przestrzennych), X (Zwigzki miedzy stara a nowa
architekturg) kierunku “D" Problemu Miedzyresortowego MR 1.6,
Janowice 1985.05.02.

B.Rymaszewski: "0 przetrwanie dawnych miast" [99], s.211.
A Walczyk: op. cit. , s.40.
M_Krél: "Poszukiwanie koncepcji przebudowy starych blokéw zabudowy

Srodmiejskiej’” [66],
Poréwnaj A.Kadtuczka: "Problemy integracji architektury wspétczesnej
z historycznym $rodowiskiem kulturowym™ [57], ss.21-29, A.Walczyk:
op. cit., ss.24-25.

Uzasadnienie i rozwiniecie tego problemu przedstawia
W_Pietraszewski: 'O zasadniczych problemach rewaloryzacji miast..."
91].-

K[.B:ileda: “Uzytkowanie przestrzeni ulicznej..." [26]-

C.Moor, G.Allen: *“Dimensions, sharp and scale in architecture".
T.Bieront, M. Kowalski, T. PFiitzner: ""Badania zrealizowanych
przyktadéw adaptacji zabytkowych ulic Srdédmiejskich..™ [28].

E. Weckawowicz - Gyurkovich: ™Sfera osobista - przestrzen subiekty-
wna" [118], ss-31-32.

Zdanie arch. K.Skalskiego, ktéry na Seminarium Rewaloryzacji
Zespotoéw Zabytkowych dnia 24.10.1985 roku w Krakowie sformutowat
wnioski dotyczace polskiej rzeczywistosci w kontekscie swoich
francuskich doswiadczen.

M.Sztafrowski: "Architektura w krajobrazie"™ [109], s.17

A_Walczyk: op. cit., s.78.

M.Kréol: op. cit., s.48.

S_Chijecki: "Analiza potrzeb wymiany budynkéw..." [40], s.1.
B.Maliszowa: "Srédmiescie” [76], s. 112.

M.Rakowski podczas dyskusji Komitetu Badan i Prognoz 'Polska 2000"

(publikacja Komitetu Badan i Prognoz “Polska 2000": “Miasto
przysztosci - Polska 2000",, PAN, Ossolineum 1974.) powiedziat:
"Istnieje zuzycie techniczne®™ i zuzycie ekonomiczno - spoteczne.
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37.

Wydaje sie, 2ze nie ma powodu troszczy¢ sie nadmiernie o to, co
bedzie za lat piecdziesiat. Srodki ekonomiczne, ktérymi
spoteczenstwo bedzie woéwczas rozporzadza¢, pozwolg zupednie inaczej
wszystko urzadzi¢ i jJeszcze vraz, zeby tak powiedzie¢, zbudowac
"druga Polske" (...). Wydaje sie, ze ogromna wiekszos¢ aktualnie
budowanych doméw do tego sie nie nada ani pod wzgledem swoich
wymiaréw, ani wymogoéw jakosciowych. Trzeba sie wigec liczy¢ z tym, ze
trzeba je bedzie zburzy¢" [s.138]. Brzmi to smutno. W poréwnaniu ze
stowami R.Kennedy’go  jeszcze smutnej: "Jesli rozszerzamy program
odnowy w dazeniu ku stworzeniu nowych, doskonalszych obszaréw
miejskich, to musimy koniecznie zachowa¢ i odnawia¢ osiedla
mieszkaniowe.. Ten zaséb musi byobuzytkowany, odpowiednio zachowany
i uzupedniany, wcale nie lekcewazony 1 niszczony w emfazie ku
nowosci™ (za W.Czernym ""Miastoprzysztosci...",s.60 wedtug ksigzki
C.Abrams: "The City is the Frontier's.185). Te dwa roéznepodejscia
do deprecjonujacej presji nowego” w dziedzinie zainwestowania
mieszkaniowego +tworzg zauwazalne granice tego zagadnienia miedzy
innymi ekonomiczng.

B_Maliszowa: op. cit., s.210.

S_Broniewski rozpatrujac zasady metody optymalizacji rozmieszczenia
inwestycji w miastach méwi o koniecznosci uwzgledniania efektow
(trudno mierzalnych lub wprost niemierzalnych) a nie tylko kosztéw.
[351, s-39 i nastepne.

M.Nowakowski: “Komunikacja a ksztattowanie centrum miasta” [85],
s.21.

B_Maliszowa: op. cit., s.211.

B_Maliszowa: op. cit., s.210.

S_Latour z zespotem: "Analiza i ocena podatnosci..." czesC I111-A
(Szczecin) [72], s-27.

B_Maliszowa: op. cit., s.210.

S.Latour z zespolem: "Rewaloryzacja zabytkowych zespodéw..." [73],
Ibidem, s. 18-19.

K.Krzatata: "Analiza wynikéw i wnioski..." [68].

Ibidem, oznaczenia A,B,C, I symbolizujg analizowane koncepcje
przeksztatcen.

Ibidem, s.47.

Dane Dyrektora Studiéw i Projektéw na region Bretanii - arch.

K.Skalskiego, prezentowane podczas Seminarium Rewaloryzacji Zespotow
Zabytkowych w Krakowie, 1985.10.24.

"Projekt koncepcyjny wraz z O0ZK i analizg ekonomiczng na
zabezpieczenie przed szkodami gérniczymi..." [94].
Typowa konstrukcja budynkéw z okresu przedtomu XIX i XX wieku

przedstawia sie nastepujaco: stropy piwnic odcinkowe, stropy
wyzszych kondygnacji drewniane, wiezba dachowa drewniana, schody
stalowe ze stopnicami drewnianymi, schody do piwnic terenowe, $ciany
piwnic z cegly, czesSciowo z kamienia, Sciany parteru i | pietra z
ceglty petnej kl. 75 (na zaprawie wapiennej marki 15) grubosci
51,38,25 cm, Sciany kondygnacji wyzszych i poddasza grubosci 38 i 25
cn.  Elewacje budynkéw proste, tynkowane lub spoinowane, jedynie

elewacje frontowe boniowane w kondygnacji parteru o bogato
zdobionych obramowaniach okien. Budynki dylatowane - dylatacje na
styk. Wyposazenie budynkéw w instalacje wod. -" kan., elektryczng,
gazowa.-

Zapewnienie dalszego normalnego uzytkowania budynkéw zgodnie z ich

przeznaczeniem wymagato nastepujacych zabezpieczen;

- kotwienia budynkéw w poziomie stropu parteru i Il pietra Sciggami
stalowymi,

- wykonanie przepony zelbetowej w poziomie posadzki piwnic,
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39.

41.
42.

43.
4.

a7.

49.

30.
51.

52.
53.

- wykonanie dylatacji budynku nr 10,

- wykucie i ponowne osadzenie stolarki okiennej i drzwiowej,

- przemurowanie peknie¢ Scian i podciagow,

- naprawa tynkéw,

- uzupetnienie sztukaterii na elewacji frontowej.

taczne koszty jednostkowe zabezpieczen i remontéw wyznaczone dla
poszczeg6lnych  budynkéw w stosunku do wyznaczonych granic
optacalnosci wynosidy (wg cen z 1976 roku);

- dla budynkunr8 - 452,6 z¥/m wobec 538,4 z#/m , czyli 84%,

- dla budynkunrl0 - 379,6 z4/m3 wobec 617,5 z#/m3. czyli 61%,

- dla budynkunrl2 - 426,9 z4/m3 wobec 673,5 z#/m , czyli 63%.
"Projekt koncepcyjny wraz z OZK i analiza ekonomiczng na zabezpie-
czenie. .." [¥4]-

B.Bartkowicz, T.Bartkowicz: 'Zagospodarowanie i urzadzenie terenéw
zielonych a warunki zycia w miescie” [22], s.100.

Ibidem, s.102.

S. Latour z zespolem: "Rewaloryzacja zabytkowych zespotéw..." [73],
ss. 18-19.

Rozwigzania takie proponuje M_Krol: op. cit., ss.44,48.

A.Bohm: "Elementy synergii w urbanistyce - ulica™ [31], s-115.

Wg J.Hryniewieckiego: 'Na spotkanie XXI wieku”, Trybuna Robotnicza
11/78.

Wprowadzenie funkcji produkcyjnych do Srédmies¢ nie jest oczywiscie
procesem nowym. Dalej funkcja wiodaca, Ffunkcja definiujaca role
miasta bedzie funkcja ustugowa - poréwnaj [76], s-119.

Sposoby ograniczenia dostepnosci dla samochodéw obszaréw
mieszkaniowych przedstawiono w przyktadowych rozwigzaniach w
rozdziale 2.2.

C.Bielecki: op. cit., s.59.

Z.Gadek: "Formowanie wielkoskalowych obiektéw..." [48], s.21.
"0go6lne odkrycia w tej dziedzinie badan prowadzg do wniosku, ze
istnieje optymalny wachlarz wejs¢ perceptualnych powszechnie

preferowany, podczas kiedy zaréwno zbyt proste jak i chaotycznie
ztozone pola widzenia sg odrzucane z powodu braku upodobania.
Sugeruje sie, ze budowanie w sposéb otwarty, zdozony, zaangazowany,
wzmiankujacy jest bardziej zadowalajace psychologicznie niz
tradycyjna prostota i kontrola $rodowiska, bedaca celem wielu
projektantéw"” - hipoteza A. Rapaporta i R.E.Kantora w "Complexity and
ambiguity in environmental design”, AiP Journal, 1972, w tdumaczeniu
J.Krol w ""Modelowe formy zagospodarowania przestrzennego GOP", PAN,
Oddziat w Katowicach, Komisja Urbanistyki i Architektury,
Wydawnictwo PAN, Wrockaw 1979.

Okreslenia tego uzyt polski architekt dziatajacy stale w Wielkiej
Brytanii - W.K.Smigielski (wg [108]).

W.Szolginia: "Estetyka miasta" [108], s.182.

K.Stangel: "Skala cztowieka w ksztattowaniu elementéw..." [104],
s. 137.

W.Szolginia: op. cit., s.107.

Tworzenie miast zwykle podporzadkowane by+o takze regulacjom prawnym
majacym na wzgledzie wysoki poziom estetyczny (oczywiscie po
spednieniu wymagan bytowych). Wiek XIX nie byt w tym wzgledzie odo-
sobniony. J.Roguska pisze, Ze 'Przepisem, ktéremu od poczatku
przyswiecaty cele estetyczne, byt pochodzacy z 1820r. nakaz malowa-
nia budynkéw frontowych '‘gustownie i w kolorze przyjemnym", za ktoére
to uchodzity wedle ustawodawcy kolory: "kamienny, z&édtawy i blado-
zielonkawy itp., nigdy za$ brudnogranatowy lub ciemnoczerwony ani
zadne jaskrawe...." (cytaty wg Zbioru Przepiséw Administracyjnych
Krélestwa Polskiego. Wydziat Spraw Wewnetrznych i Duchownych, Cz. 1,
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57.

59.
60.

61.

T. 11, 1866, str. 339) [97], s.297. "Przepis dopuszczajacy tynkowa-
nie doméw dopiero po roku kalendarzowym w stosunku do daty wzniesie-
nia muréw, ... mégk miec pewien wpkyw na rozpowrzechnienie ceglanej
licowki fasad na przedomie stuleci. Bardziej jednak wazyta tu zape-
wne popularnos¢ form renesansu pétnocnego lub rosnacy kult natural-
nej faktury materiatu” [97], s.297.
W.Szolginia: op. cit., s.167.
K.Stangel: op. cit., s.153.
Wymieni¢ tu mozna skoncentrowany front rob6t, mozliwos¢ +atwego
etapowania inwestycji, ekonomiczno$¢ dojazdéw itp. M.Nowakowski
przedstawiajac wartosci uzytkowe planowej i prawidtowo
uksztattowanej koncentracji obiektéw ustugowych i administracyjno -
dyspozycyjnych (nie uwzglednia w nich przemystu) wymienia:
- zmniejszenie ilosci komunikacji (zmniejszenie ilosci przemieszczen
ludzi i #adunkéw),
- racjonalnag gospodarke skoncentrowanymi miejscami parkingowymi i
innymi urzadzeniami komunikacyjnymi,
- skrécenie tras tranzytowych towaréw,
- uzytkowanie wielu wspélnych urzadzen pomocniczych (a dzigki temu o
wyzszyn standardzie),
- ulatwienia w biezacej eksploatacji (ochrona mienia, czystos¢...),
- poziom osobistego bezpieczenstwa,
- wygode (“'zmniejszenie liczby ruchéw przez wyeliminowanie ruchéw
zbednych™) [85], s-19,20.
“"Fragmentaryzacja miasta" 2z punktu widzenia jego mieszkancow jest
hipoteza, jak wykazuje B. Jatowiecki, potwierdzong licznymi badaniami
odbioru i waloryzacji przestrzeni zurbanizowanej 541, s.134.
Srédmiejskie "gniazda” podkreslaé¢ winny “atawistyczng u czlowieka
potrzebe niejednorodnosci przestrzeni, pozostatos¢ religijnego jej
odbioru: podziatu na obszary <$wiete, “mocne" i pozostate, nie
uswiecone, amorficzne" [27], s.41.
Pojecie ™"obiekt niepetnowartosciowy” okresla¢ moze budynek o z#ym
stanie technicznym, zakwalifikowany w wytycznych konserwatorskich do
ostatniej kolejnosci zachowania 1 przeszkadzajgcy w stworzeniu
optymalnego zagospodarowania gniazd.
M_Krél: op. cit., s.48.
Mimo niesprawdzenia sie metody w pracach rewaloryzacyjnych
prowadzonych obecnie w Krakowie - ze wzgledu na rézny stopien
zniszczenia obiektéw, nawet pochodzacych z jednego okresu.
Zasade tworzenia koncepcji przeksztaktcen zabudowy miedzyulicznej
ulicami a wykonania prac blokami zabudowy przedstawili miedzy innymi
na Seminarium Rewaloryzacji zespotéw zabytkowych w ramach MR 1.6 w
Krakowie J.Bogdanowski i W.Zin. M.Krél analizujac Sroédmiejska
zabudowe miast Slaskich stwierdza, ze podziat na bloki miedzyuliczne
winien by¢ wykorzystany gtoéwnie do przeprowadzenia etapizacji
projektowania i realizacji a dobér i whkasciwe rozlokowanie funkcji
powinny  byc¢ analizowane w ramach catych zespotow blokoéw
miedzyulicznych a nie w pojedynczym bloku [66], s.44.
Doswiadczenia ostatnich lat prowadzenia prac adaptacyjno
modyfikaéyjnych we Francji (propagowane przez arch. K.Skalskiego -
Dyrektora Studiéw i Projektéw na region Bretanii - np. podczas
Seminarium Rewaloryzacji Zespotéw Zabytkowych dnia 24.10.1985 w
Krakowie) umozliwiajgcych modernizacje 200.000 do 300.000 mieszkan
rocznie wykazuja wiekszga przydatnos¢ licznych drobnych wykonawcow
niz monopolistycznie dziatajace duze przedsiebiorstwa. Mozliwosci
wykonawcze matych, wyspecjalizowanych (wielobranzowych czy tez
jednobranzowych ale dobrze koordynowanych) przedsiebiorstw nawet
pojedynczych rzemiel$nikéw moga byC wtedy w pedni wykorzystane. Tak
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67.

69.

70.
71.

72.

organizowane prace nie obejmujg nowo tworzonych wielofunkcyjnych
komplekséw oraz prac poprawiajacych ksztatt przestrzeni publicznej
(we Francji finansowanych przez miasto lub centralnie).
Uzasadnieniem takiego rozdrobnionego wykonawstwa jest sposoéb
finansowania umozliwiajacy pedna indywidualizacje subwencji, sposobu
wykonania, zakresu prowadzonych prac itd.

J. Turowski: "Srodowisko mieszkalne..." [111], s.181.

K.Zapf: '"Ruckstandige Viertel*, Frankfurt/Main, 1969.

A.J.Korbel: “Spoteczna przestrzen indywidualnych procesow” [62],
s. 9.

S. Tomaszek na posiedzeniu Komisji Urbanistyki i Architektury
oddziatu PAN w Gliwicach (1983.02.15) postulowat  okresowg
aktualizacje inwentaryzacji stanu zagospodarowania przestrzennego co
5, 10 lat. A_Skoczek w wystgpieniu na Seminarium Koordynacyjnym grup
tematycznych V,X,XI kierunku "D*“ problemu MR 1.6 (Janowice,
1985.05.02) sugerowat rejestracje stanu istniejgcego, przemian co 2
lata.

J. Turowski: op. cit.

B.Jatowiecki: 'Czdowiek w przestrzeni miasta"” [54], s-153.

Np. w Wielkiej Brytanii jest 327-000 skatalogowanych budynkéw o
wartosciach zabytkowych.

A.Basista: '"Systematyka przestrzeni zwanej architekturg” [23], s.21.
Poréwnaj T.Biernot, L.Wojtas: "Srédmiescie Gliwic - tradycja,
kontynuacja?" [29],

Y.Ashihara: "Exterior design in architecture” [15], s.20 i nastepne.
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16.
17.

SPIS ILUSTRACJI

Projekt adaptacji budynku kosciota (1855) w Haarlem na zespod
mieszkaniowy, autor: Nico H. Andiessen, 1972, idea przebudowy

Jw. - rzut poziomy

jw - przekrdj poprzeczny

Nadbudowa domu mieszkalnego we Frankfurcie, autorzy: Till Behrens,
Bernhard Weber, 1969 - stan przed przebudowa

jw. - elewacja frontowa

Jw. - widok perspektywiczny po nadbudowie

Dobudowa  zewnetrznego pionu komunikacyjnego szkoty  (1904) w
Stuttgarcie, autor: Doris M. Hegger-Luhnen - widok, przekroje
pionowe, przekroje poziome

Rozbudowa budynku banku ( 1903 ) w Norrkoping, autorzy: Bo.
Sundberg, Lars Gunnar , Eklof Kinster Gustafson, 1970. - rzut
poziomy

jw. - przekréj A-A

jw. - widok pierzei

Projekt domu wielorodzinnego z biurem w Kolonii, autor: Walterron
Lom - sytuacja

jw. - rzuty poziomu a, b, c

jw.- przekréj podtuzny

Zabudowa plombowa w Monachium, autorzy: Peter Zanker, Jorg
Menzinger - sytuacja

jw. - rzut kondygnacji parteru

jw. - widok elewacji frontowej

Budynek mieszkalny plomba przy ul.Krowoderskiej w Krakowie, autor:
Wiestaw Nowakowski, 1984- sytuacja

Jjw. - widok elewacji frontowej

Zabudowa plombowa w Monachium, Turkenpassage, autorzy: J.Freiherr,
V. Gagern - sytuacja

jw. - rzut kondygnacji partpru
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21.

22.

23.

24.

25

27.

28.

31.
32.

35.

36.
37.

8

2

47.

49.

51.

Budynek plombowy (1930) w Lipsku przy Goethestrasse - widok
perspektywiczny
jw.- elewacja frontowa
Hotel "Nacjonal™ (1967) w Moskwie - widok
Jw.
Wnetrze ul. Zwyciestwa w Gliwicach - widok od ul. Duboisa
Naturalne pole widzenia oka ludzkiego
Zasada zageszczonego oddzialywania przestrzeni bezposredniego
kontaktu - przekréj poprzeczny ulicy
Elementy wyposazenia wnetrza ulicy wg Kkoncepcji WOONERF
Wnetrze ulicy bez wydzielonej jezdni wg koncepcji WOONERF, ul.
Mainzer w Essen
Przyktadowe rozwigzanie wjazdu w strefe ruchu uspokojonego, Katowice
Przyktadowe rozwigzanie przegrody w planie, Katowice
Widok ulicy przebudowanej wg koncepcji stref ruchu uspokojonego,
Essen
Fragment oparcowania studialnego wykorzystujacego zasady
stref ruchu uspokojonego i koncepcji WOONERF, Katowice
Projekt przebudowy (1979) otoczenia Leopoldpark w Monachium
(ul .Franz-Joseph, Leppold, Georgen, Norden), autor: Harald Kurzak
Projekt przebudowy (1979) Nordlichen Friedhof w Monachium, (ul.
Schelling, Barer, Adalbert), autor: Harald Kurzak
Przyktadowe rozwigzanie przerwania ciggtosci jezdni ulicy w Halle
Zasady obstugi komunikacyjnej stref pieszych
Zasady obstugi komunikacyjnej stref pieszych
Przyktadowe formy elementéw wyposazenia ulicznego
Przyktadowe formy elementéw wyposazenia ulicznego
Wyposazenie ciagu pieszego, Chemnitz ( d. Karl-Marx-Stadt, ) ul.
Bruhl, 1980
Strefy piesze w miastach niemieckich ( b.NRD )
Mozliwosci poszerzenia '‘urzadzen™ handlu
Lokalizacja KRT w kwartale zabudowy; ksztattowanie nadbudowy
Widok budynku hotelu "Kijew" w Bratystawie
Widok ul. Dimitroff w Berlinie
Centrum handlowe ul. Vaci w Budapeszcie
Widok ul. Vaci w Budapeszcie
Prowadzenie jezdni w osi wnetrza
Przesuniecie jezdni na zacieniong strone wnetrza
Zasada oswietlenia orientujgcego, Boston, Massachusetts
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61.
62.

69.

70.
71.

72.

73.
74.

75.
76.

Zasada oswietlenia orientujacego, Boston, Massachusetts

Fragment Sroédmiescia Bostonu

Przeksztatcenia wnetrza kwartatu zabudowy w Lipsku - Lentzsch
Modernistyczne uformowanie placu zabaw dla dzieci we wnetrzu
przebudowywanej zabudowy,

Przyktadowe urzadzenie @netrza. kwartatu zabudowy miedzyulicznej w
Munchen - Schwabing; Stadtoase

Préba przestrzenno-funkcjonalnego potaczenia 2 kwartatéw podczas
modernizacji dzielnicy Prenzlauer Berg w Berlinie, autorzy:
D.Krause, M. Zache, 1 etap realizacji 1976

Widok wnetrza miedzyblokowego

Projekt przebudowy otoczenia Arkonaplatz w Berlinie, autor:
K. Poschk, 1971

Widok modyfikowanego wnetrza

Wprowadzenie nowych form w zabudowie wnetrza kwartatu
miedzyulicznego - widok projektowanego w latach 70 fragmentu centrum
Gliwic, autorzy: H.Nawratek, W.Sokalski, R.Bebek, H.Waleczek
Zabudowa plombowa w Warszawie przy ulicy Hozej, autorzy: R Gonciarz,
K.Kucza-Kuczynski - rzut

Jw. - aksonometria

Zesp6t budynkéw mieszkalnych “Sniadeckich™ w Warszawie, autorzy:
H. Gutkiewicz-Czajkowska, A_Miklaszewska

Jjw.-widok naroza kwartatu

Projekt adaptacji Tfragmentu $rddmiesScia Bielska-Biatej, autorzy:
K.Maszczyk, J.Stysiat, L.Wojtas, 1975

Projekt budynku domu towarowego w Zabrzu, autorzy: W.Bonenberg,
K.Gasidto, J.T.Gawkowski, L.Pytlik, M.Wenklar, L_Wojtas, 1980
Budynek biurowy “C.Hartwig™ przy ul.Sadowej w Warszawie, autorzy:
J.Jedynak, A._Kapitaniak, M.Wojciechowski - rzut

jw. - widok od ul. Marszatkowskiej

Studium adaptacji bloku zabudowy miedzyulicznej w Gliwicach, autor:
D.PYocica (1985),parter,A - stan istniejacy,B - adaptacja
Zagospodarowanie czesci wnetrza kwartatu w Bytomiu, projekt stud.
A.Dziekonskiej, 1985 - rzut

Jw.-widok elewacji frontowej

Projekt rozwigzania fragmentu Sroédmiescia Katowic, autorstwa:
M.Brykalskiej, 1977 - rzut poziomu parteru

jw. - aksonometria

Schemat wykorzystania czesci wnetrza bloku zabudowy z przedtomu XIX i
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79.

86.
87.

91.

92.
93.

XX z przeznaczeniem na KRT, proj. T.Kmie¢ 1986
Projekt konkursowy przebudowy Friedrichstadt w Berlinie Zachodnim,

autorzy: P. Eisenman, J. Robertson, 1980 - rzut

jw. - widok

Inwentaryzacja zabudowy bloku miedzyulicznego ulic
Swierczewskiego, Slaskiej, Jagielloriskiej w Szczecinie, stan w
1983 r.

Szkicowa koncepcja zagospodarowania ww. bloku zabudowy, autor:

E.Glinka - wariant "A" - rzut8l. jw.- autor H. Borkowska-
Koniewicz, wariant "B" - rzut
jw.- autor A. Koszynski, wariant “C' - rzut

Jw. - autor M. Szymanski, wariant 'D'1 - rzut

Widok perpektywiczny kwartatu ul. ul. Slaska, Swierczewskiego,
Jagiellonska w Szczecinie, wg koncepcj i zagospodarowania
M.Szymanskiego

Jjw.-widok od ul. Jagiellonskiej

jw.-loggia +aczaca oficyny

Inwentaryzacja zabudowy bloku mieszkalnego w Szczecinie, kwartatu
ulic tokietka, Ksiecia Bogustawa, Krzywoustego, Kopernika, stan
1983

Szkicowa koncepcja zagospodarowania autorstwa M. Cykalewicza
Fragment Sroédmiescia todzi przeksztatcany w ramach konkursu w roku
1977 - stan wyjSciowy

Jw.-projekt, autorzy: Cz. Bielecki, A. Wyszynski

Fragment <$rédmiesScia todzi, opracowanie [1UA, 1958 - teoretyczne
studium ukdadu funkcjonalnego

Jw. - propozycja minimalnego zakresu przebudowy

jw.- propozycja maksymalnego zakresu przebudowy

Wprowadzenie dodatkowych ciggéw ulicznych - zageszczenie istniejacej
sieci ulic, tédz - projekt konkursowy wg A.Walczyka

Projekt konkursowy (IBA) urzadzenia Prager Platz w Berlinie
Zachodnim, autor: Gottfried Bohm, 1978
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96.

97.

98.
99.

Projekt konkursowy (IBA) zabudowy kwartatu miedzy ulicami Wilhelm,
Koch, Friedrich, Zimmer w Berlinie Zachodnim, autorzy: P_Faller,
H. Schreder, Ch.Muschatek, C.Schmidt, 1980

Projekt modernizacji fragmentu Srédmiescia Warszawy - “'skansen
centrum”, autorzy: K.Kucza-Kuczynski, D.Rybak, A.Miklaszewska
etapowanie 1inwestycji w rejonie ul ul. Hoza, Poznanska, Wilcza,
Plater

jw. - etap 11

jw. - etap II1

100. Projekt wykorzystania elastycznej struktury konstrukcyjnej dla

przedsiewziec modernizacji Srédmiescia, autor: L. Wojtas
Srodmiescie Katowice; ul ul. 27 Stycznia, Sienkiewicza,
Jagiellonska, Kochanowskiego, 1977

101. jw. - autor: J.Hajkowski, Katowice ul. 27 Stycznia, 1977

102.Widok Prospektu Kalinina w Moskwie

103.Perspektywa Wintergartenstrasse w Lipsku, 1974

104.Widok fragmentu Srédmiescia Lipska

105-115.Formy reorganizacji obszaru centralnego miasta wg E.S.Pronina

116.Zesp6t zabudowy historycznej wraz z uzupednieniami w charakterze

kontynuacji stanu zastanego typu wymiana obiektu na nowy lub plomba

117 .Projekt przeobrazenia struktury zabudowy mieszkaniowej

przedstawionej na rys. poprzednim

118.0kreslenie stopnia przebudowy zespodéw zabudowy wg *Industrieller

Wohnungsbau™

Tabela 1. Strefy piesze w miastach niemieckich - wielkosci charaktery-

styczne

Tabela 2. Punktowa ocena wartosci funkcjonalnych - przyktadowa punktacja

dla wybranych miast gérnoslaskich

Tabela 3. Punktowa ocena wartosci technicznych - jw.

Tabela 4. Punktowa ocena wartosci formy - jw.

Tabela 5. Zaleznosci zakresu wyburzen substancji istniejgcej i nowo

wprowadzonej
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6. WYKAZ 2RODEL ILUSTRACJI

1,2,3. B.QUERSCHNITTE, “UMBAUTEN.." [96], (s. 76-78)

4,5,6. A. MUTSCH-ENGEL, '"WOHNGEBANDEWAND AN WAND", [84], (s. 94-95)
7. B. QUERSCHNITTE [96], (s. 47-49J-

8,9,10. B.  QUERSCHNITTE “UMBAUTEN..." [96], (5. 25-27)

11,12,13. A. MUTSCH-ENGEL, "UOHNGEBANDE.." [84], (s. 17)

14,15,16. A. MUTSCH-ENGEL, "WOHNGEBANDE.." [84], (5. 62-64)

17,18. "ARCHITEKTURA" 4/1984 [5], (5. 8)

19,20. B. QUERSCHNITTE, “UMBAUTEN.." [96], (s. 10)
21,22. W.VOLK “LEIPZIG-HISTORISCHE STRASSEN UND PLATZE HEUTE*, [113],
(. 170)

23,24. N.N. BARANOW, "SILVET GORODA", [16], (s. 99)

25. wg foto autora

26. Y.ASHIHARA, "EXTERIOR DESIGN IN ARCHITECTURE"™ [15], (s- 42)

27. Opracowanie autora

28. J_KOLODZIEJ, T.SIEMEK, K.GRUSZECKA, A._CIESLAK, "KOMUNIKACJA W
ZABUDOWIE..." [61], (s- 16)

29. jw., (s- 17)

30. H.MANSBACH, "STADTEBAUKUNDE"™ [77], (s. 132)

31. J.KOLODZIEJ T.SIEMEK, K.GRUSZECKA A.CIESLAK [61], (s. 19,21)

32. jw., (s. 25) oraz H.MANSBACH [77], (s- 132)

33. jw. , (s. 38-39)

34,35. H.GRUB, "ERHOLUNGSRAUM STADT" [51], (s- 61)

36. "ARCHITEKTUR DER DDR" 3/1981 [13], (s. 154)

37,38. Opracowanie autora

39,40. ''FUSSGANGERZONEN'"™ [IFU AACHEN, [47],

41. "ARCHITEKTUR DER DDR"™ 10/1980, [12],

42_ "STADTEBAU, GRUNDSATZE..." [103], (s.- 145)

43. S_KRESS, G.HIRSCHFELDER, “INDUSTRIELLERWOHNUNGSBAU" [64]1, (s- 230)

44, T_KMIEC, "WPLYW KONTENERYZACJI NA .. [60],

45. "ARCHITEKTUR DER DDR" 9/1977 [6], (s- 560)

46. "'STADTEBAU, GRUNDSATZE “ [103], (s- 180)

47. “ARCHITEKTUR DER DDR"™ 1/1975 [71, (s- 44)

48. "ARCHITEKTUR DER DDR™ 1/1975 [7], (s- 44}

49.50.""STADTEBAU, GRUNDSATZE “ [103], (5. 194)

51,52,53. S.CARR "CITY SIGNS AND LIGHTS. .." [38], (s. 106)

54,55. "ARCHITEKTUR DER DDR* 12/1977 [9]., (s- 724)

56. 1.JACYNA, “ZIEMIA W ASFALCIE",[53],

57. H.GRUB, "ERHOLUNGSRAUM STADT" [51], (s. 8)

58. "'STADTEBAU, GRUNDSATZE “ [103], (s- 203)

59. "ARCHITEKTURA" 1-2/1977 [2], (5. 90)

60. J.GREINER, H.GELBRICH, "GRUNFLACHEN DER STADT" [50], (s. 100-101)

61. "ARCHITEKTUR DER DDR" 3/1980 [11], (s- 159)

62. T.P. SZAFER ,"NOWA ARCHITEKTURA POLSKA - DIARIUSZ LAT 1976-1980“,
[106], (s- 221)

63,64. "DOM" 5/1984
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65,66. "DOM™ 5/1984, (s. 14)

67,68. wg foto autora

69, 70. T.P.SZAFER ,"NOWA ... [106], (s. 197)

71. PRACA DYPLOMOWA WYKONANA W ZESPOLE PKP WA POLIT. SLASKIEJ

72,73. PRACA STUDENCKA A.DZIEKONSKIEJ WYKONANA W ZAP WA POLIT.
SLASKIEJ 1985

74,75. "ARCHTEKTURA™ 3-4/1977 [3], (s- 50)

76. T.KMIEC, "WPLYW " [60],

77,78. J.P. KLEIHNES, "INTERNATIONALE BAU-

SSTELLUNG BERLIN 1984, [59], (s. 284)
79,80,
81,82 S. LATOUR z ZESPOLEM, *REWALORYZACJA..." [73]

83,84
85, 86,87,88

89,90. "ARCHITEKTURA"™ 3-4/1978 [4], (s. 69)

91,92,93. B.MALISZOWA "SRODMIESCIE™ [76], (s. 115-116)

94. A.WALCZYK '*PROBLEMY KOMPOZYCJI. ..* [114],

95. J.P.KLEIHNES "ITERNATIONALE BAUSTELLUNG.. "[59], (s. 96)
96. jw. , (s. 270)

97,98,99. T.P. SZAFER "'NOWA ARCHITEKTURA POLSKA. [106], (s 197)
100, 101. wg foto autora

102. "MIASTO 1 OBLICZE..." [81], (s- 153)

103. "ARCHITEKTUR DER DDR™ 3/1980 [11],

104. W._VOLK,"LEIPZIG-HISTORISHE. .. [113], GCs. 199)

105-115. E.S_PRONIN, “FORMIROWANIE..." [95], (s- 105-108)
116,117. "STADTEBAU, GRUNDSATZE..." [103], (s- 96,97)

118. S.KRESS,G.HIRSCHFELDER, “INDUSTRIELLER..." [64], (s- 216)
TABELA 1. TABELA wg "STADTEBAU, GRUNDSATZE..." [103], (s. 149)
TABELA 2

TABELA 3

TABELA 4 OPRACOWANIE AUTORA

TABELA 5
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PROBA OKRESLENIA WARUNKOW BRZEGOWYCH
PROCESU ADAPTACJI ZESPOLOW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
Z PRZELOMU XIX | XX WIEKU

STRESZCZENIE

Istniejacy stan przestrzeni S$rdédmiejskich tworzonych na przetomie
XIX 1 XX wieku pozostaje w znacznym konflikcie 2z potrzebami ich
mieszkancow i uzytkownikéw. Zaspokajanie materialnych wymogéw zycia
Srodowiska miejskiego dostosowane musi by¢é do tempa przemian w
technice 1 pozadanego standardu zycia. Dlatego tez o organizowaniu
Srédmies¢ nalezy mysle¢ nie jak o 'sztuce statyki i 4adu " ale jak o
“sztuce roéwnowagi w ruchu i dynamicznym rozwoju . Praca podaje
przyk#ady mozliwych przeksztatcen zespotéw zabudowy Srodmiejskiej
powstatych w ww, okresie wraz z analizg formy i funkcji oraz stwarza
podstawy do okreslenia hierarchii przedsigbranych dziatan adaptacyjno -
modyf ikacyjnych.

Teza podstawowa pracy jest uwaga ,ze kazde przeksztatcenie uktadu
funkcjonalno - przestrzennego ma swoje ograniczenia. Granice owe,
zmienne w czasie 1 podlegajace wielu wpdywom}nie zawsze moga bhyc
sztywno formudowane, lecz ustalenie ich moze da¢ gwarancje wzglednie
optymalnego wykorzystania wartosci tkwigcych w przeksztatcanych
zespotach.

Przytoczenie w pracy podstawowych poje¢ i definicji (miedzy innymi
Srédmiescie, centrum, réznorodnych czynnosci zwigzanych z
przeksztatceniami zespotdéw zabudowy ) powinno by¢é pomocne w dalszym
poszukiwaniu nowego ujecia zagadnienia. Dlatego tez przedstawiono na
wstepie stan dotychczasowych badan nad tym tematem, ze  szczegbélnym
uwypukleniem osgdéw prof. J. Bogdanowskiego o koniecznosci adaptacji
catych zespotéw architektoniczno - urbanistyczno - przestrzennych, a nie

pojedynczych, wyrywkowo wybranych obiektéw.

- 180 -



Przeanalizowanie cech projektéw i realizacji rozwigzan adaptacyjno -
modyfikacyjnych oparto na wydzieleniu czterech grup zagadnien

obejmujacych rézne skale dziatan

1- przeksztaltcenia pojedynczego budynku lub miejsca okreslonego
granicami dziatki z sasiadujaca zabudowa,

2- przeksztatcenia wnetrza ulicznego,

3- przeksztakcenia kwartatu miedzyulicznego,

4- przeksztatcenia duzych zespoddéw tkanki miejskiej.

W przeksztatceniach pojedynczego obiektu architektonicznego
wyrézniono zmiane funkcji wewnetrznej, powodujaca znaczne przeobrazenia
zewnetrzne budynku, rozbudowe i wprowadzenie zabudowy plombowej .

Dziatania mozliwe do przeprowadzenia we wnetrzu ulicznym
przedstawiono w uszeregowaniu od form wspétuzytkowania ulicy przez
pojazdy kotowe 1 pieszych poprzez strefy wytacznie piesze i
wyposazenie tych wnetrz, po wprowadzenie elementéw informacji i barwy.

Przyktady rozwigzan adaptacyjno - modyfikacyjnych kwartatow
miedzyulicznych struktury S$rédmiejskiej uszeregowano poczynajac od
problematyki zagospodarowania  wnetrz po wyburzeniach zabudowy
wewnetrznej przez imitacje struktur historycznych, po peing zabudowe
wnetrza kwartatu i przyktady +aczenia sasiednich kwartatow zabudowy
mi edzyulicznej .

Wspomniane +aczenie kwartatow uznano tez za podstawowe
przeksztatcenie w przykktadach zmieniajacych zasady budowy duzych
zespotéw tkanki Srédmiejskiej omawianej zabudowy . WSréd innych dziatan
wyrézniono zageszczenie istniejacej sieci ulic, wprowadzenie ciggtosci
przestrzennej form i funkcji uniezaleznionej od podziatdéw na kwartaty,
wprowadzenie dominant wysoko$ciowych.

Nie przedstawiono w tej pracy analizy budowy przedmiotu
przeksztatcen, z ktérej wnioskéw korzystano w nastepnej czesSci. Sprawit
to zbyt opisowy charakter tej analizy. Temat ten oméwiony zostat w
artykule pt. "Préba waloryzacji $rodmies¢ miast tworzonych na przetomie
XIX 1 XX wieku", zamieszczonych w Zeszytach Naukowych Politechniki
Slaskiej, %. Architektura ( w przygotowaniu ).

Tak wiec, w rozdziale 3 "Wartosci zespotdw zabudowy Srodmiejskiej™

zaproponowano wyroéznienie .wartosci funkcjonalnych, technicznych

wartosci formy tkanki Sroédmiejskiej miast goérnoslaskich pochodzacej z

przetomu XIX i1 XX wieku oraz przedstawiono tabele wartosciujace z
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punktacjg od 0 do 9.Jest to préba wyréznienia i1 skwantyfikowania tych
cech tkanki, ktére powinny by¢ przydatne w optymalnym jej poznaniu i

wykorzystaniu.

W celu uczytelnienia wielotorowych, mozliwych dziatan
adaptacyjno - modyfikacyjnych wyrézniono 5 typéw dziatan o aspektach
funkcjonalno - skalarnym i semiotyczno - funkcjonalnym:
typ 1 - odnowa,
typ Il - przebudowa konstrukcyjna,
typ 11l - rozbudowa,
typ 1V - kgczenie kwartatow,

Okreslenie uniwersalnych, mozliwie optymalnych przeksztatcen
przestrzeni miejskich, w ogélnych nawet vramach, jest praktycznie
niemozliwe. Przede wszystkim ze wzgledu na zmienno$¢ przestanek i
uwarunkowan wystepujacych w konkretnych fragmentach miasta.

Podjecie ostatecznych ( wigzacych ) decyzji pozostanie zawsze w
rekach bezposrednich decydentéw, projektantéw. Mozliwe okazuje sie
natomiast wskazanie w przebiegu procesu inwestycyjnego takich dziatan,
ktérych dla przeprowadzenia przeksztatcen zgodnie 2z zasadg minimum
naktadéw - maksimum efektéow i zasadg “primum nonnocereomingé nie
spos6b. Podano wiec niezbedne zdaniem autora wskazania (wpodziale na
podstawowe etapy procesu inwestycyjnego ) zapewniajace whasciwg jakosc¢
przeksztatcen adaptacyjno - modyfikacyjnych zespotow zabudowy

Srodmiejskiej miast tworzonych na przetomie XIX i XX wieku.
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AN ATTEMPT TO DEFINE BOUNDARY CONDITIONS
OF ADAPTATION PROCESS OF TOWN BUILDING DEVELOPMENT
CREATED AT THE TURN OF THE 19th CENTURY

SUMMARY

The existing state of downtown spaces created at the turn of the
19th century seems to be in an essential conflict with their inhabitants
and users” needs. Satisfying the material demands of urban life should
be adapted to the rate of technological development and the desired
standards of living. Thus the organization of downtown areas should be
considered not as "art of balance and order” but as "art of balance in
movement and dynamic development”. The thesis gives examples of possible
transformations of building units erected in period mentioned above as
well as form and function analysis. It also provides the basis for
determining the hierarchy of undertaken adaptation and modification
activities.

The crucial point of the thesis 1is an observation that every
transformation of the existing functional and spatial unit, has its
limitations.

These limitations, changing in time and being under various
influences cannot be always strictly defined but establishing them could
guarantee relatively favorable use of values inherent in building units
under transformation. The presentation basic notions and definitions
(eg. downtown, city center, various activities connected with building
unit changes) could be helpful for further study. Therefore the
introduction presents the state of hitherto existing research on this
subject, and especially prof. J.Bogdanowski’s opinions about the
necessity of adapting whole architectonic spatial town units and not
separated objects chosen at random.

The analysis of different aspects of projects and realizations
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concerned with adaptation and modification solutions has been based on
distinguishing four groups of problems with different scales of
activity:

1- transformations of a single building or a place determined by a
building site boundaries with adjoining buildings,

2- street interior transformations,

3- inter-street block transformations,

4- transformations of large urban units.

The TFirst group includes a change of an interior function that
results in considerable transformation of the exterior of a building,
extension and introducing fill-in buildings.

The work which is possible to be done in the street interior has been
presented (in order) from forms of joint use of a street by both wheeled
vehicles and pedestrians, through pedestrian zones only and fitting out
these interiors to introducing information elements and colors.

Examples of adaptation and modification solutions for inter-street
blocks of downtown start with problems of interior redecoration after
demolition of the parts inside the structure, then imitation of
historical structures is presented, and finally the building development
of an inter-street block and examples of connection adjoining blocks.

The above mentioned process of inter-street block connecting has
been recognized as the fundamental transformation in examples showing es
of the rules in building large units. Other activities discussed in the
thesis include: concentrating the existing set of streets, introducing
spatial continuity of forms and functions independent of inter-street
block devisions, introducing hight modes.

What has not been presented in the thesis is the analysis of
transformation object structure also although conclusion of this
analysis have been used in the next part of the thesis. The issue has
been discussed in the paper entitled "an attempt of valorization of
downtown areas in towns created at the turn of the 19t.h century" in
Zeszyty Naukowe Politechniki Slaskiej.

Thus, in chapter three, '"Values of downtown building units" it has
been proposed to distinguish functional and technical values and form
values of downtown buildings created at the turn of the 19th-century in
upper silesian towns.

There are also valuation tables with a scale from O to 9.
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This quantification and the attempt to distinguish these features of
buildings should be helpful for its optimal study and use.

To clarify multiple practicable adaptation and modification work,
five types of activities with regard to functional and scalar as well as

semiotic and formal aspects have been distinguished:

Type 1 - renovation,

Type 11 - construction rebuilding,

Type 111 - expansion,

Type IV - connecting inter-street blocks,
Type V - annihilation.

Defining universal, optimum transformations of urban spaces, even in
general terms, is, in fact, impossible. The main reason is the
variability of premises and conditions in actual parts of a town.

Final decisions remain in direct decision maker’s (designers”) hands.
But it is possible to present the investment process of such activities
which cannot be avoided in transformations applied In accordance with
the rule of minimum input and maximum effect as well as with the
principle "primum non nocere".

Thus, some necessary, according to the author, instructions which
guarantee appropriate quality of adaptation and modyfication
transformations of downtown buildings from the turn of the 19th century

have been presented.
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EIN VERSUCH DER BESTIMMUNG VON RANDBEDINGUNGEN
DES ADAPTATIONSPROZESSES VON MITTELSTADTTISCHEN BAUKOMPLEXEN
DER JAHRUDERTWENDE XIX-XX

ZUSAMMENFASSUNG

Die um die Wende des XIX u. XX Jahrhunderts geschaffenen Stadtzentren
stehen in betréachtlichem Konflikt mit den Bedirfnissen ihrer Einwohner
und Benutzer. Die Befriedigung der materiellen Lebensbedurfnisse der
Benutzer der stadtlichen Umgebung muss dem Tempo des technischen
Fortschritts und dem angestrebten Lebensstandard angepasst sein. Darum
sollte man bei der Einrichtung der Stadtzentren nicht wie von der" Kunst
der Statik und Einklang" sondern wie von der "Kunst des Gleichgewichts
in der Bewegung und des dynamischen Fortschritts" reden.Das (dieses)
Werk bringt Beispiele moglicher Veranderungen der in der angegeben Zeit
erstandenen Mittelstaddtkomplexe mitsamt einer Analyse der Form und
Funktion und Schafft Grundlagen zu Bestimmung der Hierarchii der fir die
Annpasung und Abwandlung vorzunehmenden Handlungen. Die grundlegende
These des Werkes ist die Anmerkung, dass jede Veranderung des Funktion
und Raumsystems seine Grenzenhat. Diese Grenzen, zeitlich veranderlich
und vielen Einflissen unterstehend, konnen nicht immer streng formuliert
werden, aber ihre Festlegung kann die Garantie einer optimalen Auswer-
tung der in den umgewandelten Baukomplexen Bestehenden Werte geben.

Die in diesen Werke grundlegenden Begriffe und Definitionen, u.a
“"Stadtzentrum” ( Stadmitte), 'Zentrum',verschiedene mit der Umgestaltung
der Baukomplexe verbundener Handlungen, sollten bei der weiteren Suche
nach einer neuen Erfassung des Problems behilflich sein. Darum

wurde zum Anfang der Stand der bisherigen Untersuchungen dieses Themas
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mit der ausdricklichen Herworhebung der Urteile von Prof_Bogdanowski
uber die Notwendigkeit der Adaptation ganzer architektonischer Raum und
Stadkomplexe, und nicht Einzelner Objecte, vorgestellt.

Die Analyse der Merkmale von Entwirfen und Ausfuhrungen von Adaptations
u. Abénderungsldsungen wurde nach einer Aufteilung 1in vier Problem-

gruppen, die verschiedene Wirkungsmassstabe umfassen, durchgefihrt,

1- die Umwandlung eines einzelnen, von den Grenzen Anliegender Bebauung
bestimmten Gebaudes oder Platzes ( Baulicke)

2- die Umwandlung eines Strasseriinneren

3- die Umwandlung eines Strassenviertels

4- die Umwandlung von grossen stadttischen Baukomplexen.

Bei der Umwandlung des einzelnen architectonischen Objects wurde die
Veranderung der Innenfunktion, die erhebliche &usserliche Veranderungen
des Baues mit sich bringt, der Ausbau und die Einfihrung des
Plombenbaues, hervorgehoben.

Mogliche Tatigkeiten im Strasseninneren wurden in einer Reihenfolge
von Formen der Mibenlitzung der Strasse (Fahrbahn) von Farzeugen und
Fussgangern, durch Ausschliessliche Fussgédngerzonen und Ausstatung
dieses Inneren, bis zu Einfihrung von Informationsbestandteilen und
Farbe, dargestellt.

Die Beispiele von Adaptations und Abanderungsausfihrungen von
Strassenvierteln der Mittelstadt-struktur wurden in der Reihe,von der
Problematik der Einrichtung des Inneren nach dem Abriss des Tfriheren
Innenausbaues, durch die Imitation historischer Strukturen, bis zum
vollen Ausbau des Strassenviertels, und Biespielen von Verbindungen mit
den nachstgelegenen Strassenvierteln, vorgestellt.

Die erwdhnte Uerbindung von Vierteln wurde als die grundigende
Umwandlung die Grundsédtze des baues grosser Innenstadtkomplexe andert in
den Beispielen des Beschriebenen Ausbaues, Anerkannt. Einfihrung der
einheitlichen, unabhédngigen von der Viertelaufteilung, Raum  und
Formfunktion, dass einfihren der Hohendominanten, hervorgehoben.

Eine Analyse des erbauens des Umwandlungsgegenstandes wurde in
diesen Werke nicht worgefuhrt, ihre Ergebnisse wurden im nachsten Teil
ausgewertet . Grund dafir 1ist der zu weit reichende beschreibliche
Charakter dieser Analyse. Das Thema wurde im Ausatz "Ein Versuch der
Aufwertung von um die Jahrhundertwende XIX-XX entstandenen

Stadtzentren®l, der in den Schriften-"Zeszyty Naukowe Politechniki
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Slgskiej, Dziat Architektura™ (in Vorbereitung), bearbeitet.

So also wurde im Kapitel 3 "Der Wert wvon Baukomplexen der
Stadtzentren* die funktioneilen und technischen Werte der Bausubstanzen
der Oberschlesischer Stadtmitten aus der Wende des XIX-XX Jahrhunderts
hervorgehoben und in Tabellen mit den Werten von O bis 9 angegeben.
Dieses ist ein Versuch die Eigenschaften der Bausubstanzen hervorzuheben
und quantitativ zu erfassen, was bei ihrer Erkennung und Ausnitzung
behilflich sein sollte.

Im Sinne einer Vereinfachung der méglichen vielseitigen Anpassungen und
Abwandlungsvorgehen, hat man 5 typische Vorgehen mit den

funktional-skalaren und semiotisch-funktionellen Aspekten hervorgehoben:

Typ | - Erneuerung
Typ 11 - Konstruktiver Umbau
Typ 111 - Ausbau (Erweiterung)

Typ IV - Verbindung der Stadtviertel

Typ V - Abbruch
Ein universelles Bestimmen der bestméglichen Verumgestaltungen der
Stadtraume, sogar in allgemeine Ramen ist praktisch unméglich. Vor allem
aus Grunden der Wechselhaften Vorausetzungen und Bedingungen die in
Konkreten Stadtteilen Vorkommen.

Das vornehmen endgultiger (bindender) Bestimmungen bleibt immer in
den Handen der unmittelbaren Dezidenten, Projektanten. Dagegen erzeigt
sich als moglich, im Verlaufe des Investitionsprozesses solche
Anleitungen zu geben, die bei den Umwandlungen nach dem Prinzip - bei
einem Minimum von Aufwand - ein maximaler Effekt, und auch "Primum non
nocere', nicht zu umgehen sind. Man hat also nach der Meinung des
Verfasser, die notigen Anleitungen (in der Aufteilung des
Investitionsprozessen in entsprechende Etappen) eine richtige Qualitat
der adaptiv und Abanderungsumwandlungen, der um die Jahrhundertwende

enstandenen
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