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LONDYNSKA KRAINA DOKOW - WIZJE | RZECZYWISTOSC NA
PRZYKLADZIE ISLE OF DOGS | WAPPING

Streszczenie.Opracowanie dotyczy Krainy Dokéw, obszaru na pétnhocnym brzegu Tamizy. W
szczegblnoéci  zajeto sie terenem Isle of Dogs oraz fragmentem terenu w dzielnicy
Wapping.Poréwnanie tych dwéch obszaréw dowodzi, ze plany nie zawsze przystaja do
terazniejszosci. Jednak doktadng odpowiedZ da z pewnos$cig dopiero kolejny wiek.

LONDON DOCKLANDS - VISIONS AND REALITY ON THE BASE OF ISLE OF
DOGS AND WAPPING

Summary.The elaboration concerns Docklands area situated on the north bank of Thames river,
and especially Isle of Dogs and a part of area in Wapping district. The comparison between these
areas proves that plans don't always agree with the present. The exactly answer will be given not

before the next century.

LONDON DOCKLANDS - DIE VORSTELLUNGEN UND DIE WIRKLICHKEIT AUF
DEM BEISPIEL ISLE OF DOGS UND WAPPING

Zusammenfassung. Die Bearbeitung fasst Docklands, das Gebiet auf nérdlichem Ufer Tamiza.
Insbesondere beffast sich man mit dem Terrain in Isle of Dogs und Wapping Gebiet. Die
Vergleichung dieser Gebieten, beweist, da die Plane nicht immer mit den Erwartungen stimmen.

Aber, die genaue Antwort gibt die Zukunft.

Londyn najefektowniej prezentuje sie od strony Tamizy. Do niedawna jednak
stwierdzenie to brzmiato paradoksalnie w odniesieniu do po6tnocnego brzegu rzeki -
Krainy Dokéw. Przez ostatnie péttora wieku byt to najwiekszy port angielski. Na

poczatku lat 70. nieco podupad}, poniewaz budynki magazynowe w dokach okazaly



46 B. Kuc

sie zbyt mate, aby pomiesci¢ coraz wieksze cargo frachtowcéw. W konhcu port zostat
catkowicie zamkniety. W dzielnicy East End (tak nazywa sie ta cze$¢ Londynu)
pozostat kilkunastokilometrowy pas opuszczonych dokéw, ktéry nie byt najlepsza
wizytobwka miasta. Mieszkancy tej dzielnicy, tzw. Eastenders, gtdwnie uboga,
wielorasowa ludnos¢, czuta sie gospodarzem terenu, jeszcze bardziej przyczyniajac
sie do jego schyiku.

W 1981r. rzad brytyjski powotat specjalng sp6tke London Docklands Development
Corporation, ktéra miata zajgé sie zagospodarowaniem tego obszaru. Tak wiec
powstat zamyst stworzenia w Krainie Dokéw supernowoczesnego centrum zycia i
biznesu.

Dalsze wysitki skupialy sie na zacheceniu prywatnych przedsiebiorcow do
inwestowania na tym terenie. Wynik okazat sie pozytywny, bowiem coroczne dotacje
rzagdowe (300 milionéw funtéw, 1986r), jakkolwiek niemate, stanowig niktg czesé
kapitatu inwestowanego w ten obszar z prywatnych funduszy ( 2 miliardy funtow,
1987)[1].

Rozwéj Krainy Dokow rozpoczat sie od Isle of Dogs (Wyspa Pséw), (rys. 1).
Centrum tego obszaru stanowi Canary Wharf, rozciggajace sie¢ na 1 km2 i
znajdujgce sie w bliskim sasiedztwie londynskiego City.

W 1986r. przedstawiono projekty zagospodarowania przestrzennego centrum
Canary Wharf. Zwyciezyt projekt amerykanskiego architekta leoha Minga Peia. W
1987r. rozpoczeta sie budowa jednak nie catkowicie zgodna z koncepcja
architektoniczng Peia. W koncepcji bowiem wysokos¢ wiezowcow stanowita zbyt
wyrazny kontrast w stosunku do charakteru miejsca, ajeden z budynkéw przestaniat
historyczng o$ prowadzaca do Greenwich. Po wprowadzeniu koniecznych korekt w
kompozycji urbanistycznej Canary Wharf dominuje zalozenie osiowe podkres$lajace
renesansowag 0$ tgczaca Londyn z Greenwich, do ktérej przylegajg owalne i
prostokatne place, dzielgce zespét na cztery kwartaty.

W architekturze Canary Wharf mozna doszuka¢ sie reminiscencji architektury
klasycznej. Na elewacjach budynkéw widoczny jest klasyczny podziat gzymsow
wieniczacych pilastry czy pétkolumny w plaszczyznach $cian miedzyokiennych.

Budynki czesto majg cokét i zwienczenie z materiatow szlachetnych, a okfadziny
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&Tan z marmuru i granitu. Z ta ciezka architekturg klasyczng kontrastujg azury
lekkich stalowych kratownic i wielkie blyszczgce bryly ze szkia refleksyjnego.[1] Tak
wiec cato$¢ sprawia wrazenie architektury utrzymanej w stylu High - Tech -
wytgcznie stal, aluminium, szkto i tafle luster. PrzejSciom miedzy przestrzeniami
otwartymi i zamknietymi towarzyszy mata architektura z mnéstwem stalowych detali,

czasami w bardzo jaskrawych kolorach.

Na terenie Canary Wharf powstato wiele ekskluzywnych biur, restauracji i
sklepéw, a takze urzadzen rekreacyjnych, pod ktére przeznaczono 37 000 m2
powierzchni. Powstaty tutaj takze dwa hotele na 400 t6zek, pomieszczenia
konferencyjne, zesp6t opieki zdrowotnej. Przewiduje sie, ze 40 tysiecy os6b znajdzie
zatrudnienie w 26 rozmaitych budynkach nowego centrum biznesu [1], Tutaj takze
w centrum zatozenia znajduje sie najwyzszy budynek Wielkiej Brytanii i jeden z
najwyzszych budynkéw Europy. Jest nim 270 - metrowa wieza, zwana Latarnig
Morska ze wzgledu na podswietlone nocg piramidalne przekrycie. Budynek miesci w
swoich wnetrzach centrum informacji biznesu (fot. 1). Wzdluz Tamizy ciggna sie
bardzo drogie dzielnice mieszkaniowe, z ktérych kazda zostata zaprojektowana w
innym charakterze i przez innego architekta. Specjalnie dla potrzeb Docklands
(Wyspa Psow) zostata takze wybudowana w 1992r. biegnaca na estakadzie ,lekka
kolgj" (Docklands Light Railway).

Zwiedzajac Wyspe PsOw z pozycji pieszego idagcego gtdwnag ulicg mozna czuc sie
nieco zagubionym posréd wysokich, odbijajagcych wszelkie refleksy budynkow,
zwlaszcza jesli jest to weekend i miejsce to sprawia wrazenie zupehie
opuszczonego. W zaleznos$ci od ogladanej perspektywy, niektére budynki zdaja sie
przyttacza¢ czlowieka swojg skalg. Jednak moze zadziwi¢ ogrom calego
przedsiewziecia, réznorodno$¢ form i zastosowanych materiatdw, fantazja w
projektowaniu domkoéw jednorodzinnych z tarasami wychodzgcymi na Tamize. Jadac
nowym, biato-niebiesko-czerwonym wagonem DLR mozna z pewnej wysokosci
przyglada¢ sie tej niepowtarzalnej inwestycji. Odbiegajgc od wielkogabarytowych
budynkéw warto zwréci¢ uwage na architekture przystankow stacji ,lekkiej kolei”.

Wszystkie majg ujednolicone wzornictwo, chociaz sa w ré6znym typie. Utrzymane sg
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w dwéch podstawowych kolorach: czerwonym i niebieskim. Duzo jest takze
powierzchni przezroczystych, co daje poczucie bezpieczenstwa, zwilaszcza ze na
stacjach jest zazwyczaj malo osob. Oryginalne linie przekry¢ chronig catkowicie
przed stoncem i deszczem. Windy znajdujgce sie przy kazdym przystanku
umozliwiajg dostep na peron takze osobom niepetnosprawnym.

Obecnie wszystko na Wyspie Pséw jest nowe, idealne, ekskluzywne, no i
oczywiscie bardzo drogie.

Z ekspansywnie rozwijang lIsle of Dogs kontrastuje teren Hermitage Basin w
dzielnicy Wapping - jeden z ostatnich nie rozwijanych obszar6w na péinocnym
brzegu Tamizy. Teren ten rozcigga sie wzdtuz rzeki od Tower of London do
Shadwell Basin (rys. 1, rys.2).

Ludnos$é, ktéra pierwotnie zamieszkiwata te ziemie, tworzyta dobrze prosperujaca
wspoélnote. Jednak okoto 200 lat temu, wraz z rozpoczeciem budowy serii
ogromnych dokéw, zostata czesciowo wysiedlona. Obszar Wapping otoczono
murami, ktére mialy zabezpieczy¢ sie¢ dokéw i towar w magazynach, ale
rownoczesnie odciety dzielnice od Swiata zewnetrznego. Na tak zamknietym
terytorium wytworzyt sie obszar o wyraznie miejskim charakterze, powstaly ze
spiralnie rozwijajacego sie centrum.

Podczas Il wojny Swiatowej doki stanowity kuszacy i oczywisty cel
bombardowania. W szczeg6lnosci Wapping stat sie tarcza strzelniczg i poniost
horrendalne straty zar6wno materialne, jak i w ludziach. Wraz z nastaniem pokoju
zmienit sie charakter dzielnicy: spiralna forma centrum zanikta, doki zamknieto, a
czes¢ mieszkancow wyemigrowata. Tylko dobre potozenie geograficzne Wapping na
wschodnich peryferiach londynskiego City oraz umiejetno$¢ dostosowania sie
pozostatej przy zyciu ludnosci do powojennej rzeczywistosci oszczedzity ten teren
przed catkowitym opuszczeniem. Warunki te byly dla LDDC jednym z
niepodwazalnych atutéw w prébie zapoczatkowania odrodzenia tej dzielnicy.

Obecnie cze$¢ nabrzeza Hermitage Basin w Wapping, magazyny i opuszczone
miejsca przeksztatcono w luksusowe dzielnice mieszkaniowe. Jest to rezultat lat 80.,
kiedy to proces rozwoju byt przyspieszony poprzez rozreklamowanie wartosci terenu

i popieranie lokat kapitalu na tym obszarze. Niestety, intensywna dziatalnosc
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Rys.1. Londyn, Kraina Dokéw, fragment planu miasta
Fot.1. Wyspa Pso6w - fragment centrum biznesu, w tle najwyzszy budynek Wielkiej Brytanii

Fig.1. London, Docklands area, a part of town plan
Photo.1, Isle of Dogs, a part of business centre area, there is the highest building of Great Britain at
the background



obszar Hermitage Basin
Rys.2. Kraina Dokéw w Londynie, dzielnica Wapping obszar Hermitage Riverside
Fig.2. Docklands in London, district of Wapping obszar Orange Court

Rys.3. Widok z lotu ptaka na propozycje odrodzenia terenu Hermitage Basin, widoczne bliskie
sasiedztwo Tower of London (1), Tower Bridge (2)

Fig.3. Aerial view of the proposed redevelopment of the Hermitage Basin sites showing close
proximity to Tower of London (1), Tower Bridge (2)
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w sektorze mieszkaniowym nie szta w parze z rozwojem lokalnej infrastruktury,
zwlaszcza ustugowej i kulturalnej.

W gtéwnym okresie rozwoju pozostaty obszar nabrzeza rozparcelowano na trzy
czesci - jedng wokot dorzecza Hermitage Basin (nazwang tak samo jak dorzecze),
drugawzdtuz brzegu Tamizy - nazwang Hermitage Riverside i trzecig pomiedzy ww.
dziatkami o nazwie Orange Court (rys.2) W owym okresie szybkiego rozwoju LDDC
zwigzala sie ze znaczacym prywatnym inwestorem, chcac zapewni¢ rodzinnym
dokom w Wapping prawdziwy przepych: luksusowe mieszkania, kluby odnowy
biologicznej, pracownie artystyczne, parkingi i sklepy z pamigtkami.

Taka sytuacja panowata az do czasu kryzysu ekonomicznego, ktory w ostatnich
latach ogarnat Europe. W zwiazku z zaistniatg sytuacjag LDDC rozwazata inne
propozycje dotyczace rozwoju Wapping. Kiedy wszystkie plany zakonczyly sie
fiaskiem, LDDC przedstawita teoretyczne propozycje rozwoju obszaru, ktore jednak
okazaly sie zbyt spekulacyjne. W opozycji do tych planéw wystapili przedstawiciele
miejscowej spotecznosci, domagajac sie, aby przedstawione propozycje
uwzglednialy oczekiwania tych, ktorzy zyja i pracujg w Wapping. Poniewaz ,klimat
ekonomiczny” nie faworyzowat szybkiego rozwoju dla doraznych korzysci, LDDC
musiata ponownie rozwazac kierunki podejscia do problemu.

W 1991r. lokalne biuro projektowe ,Pentarch” w potgczeniu z prywatnym
inwestorem ,Longford Investments’ przedstawito alternatywng koncepcje rozwoju dla
catego obszaru (rys.3), ktérej koszt oszacowano na 35.000.000 £ (na 6wczesne
ceny). Propozycja ta tagczyta potrzeby mieszkancow z turystykg w celu stworzenia w
krétkim czasie nowego, ekonomicznie preznie dziatajacego terenu, aby pOzniej
przejs¢ do dalszych diugoterminowych programoéw odrodzenia.

W swojej koncepcji ,Pentarch” proponuje m.in.:

- przywrocenie charakteru centrum, w ktorym gtéwna ulica utozsamiana jest z
komercyjnym ,sercem” zatozenia,

- zachowanie wok6t dorzecza kilku otwartych przestrzeni z  parkami
upamietniajgcymi role odegrang przez mieszkancéw Wapping podczas Il wojny

Swiatowej (zgodnie z zyczeniem lokalnej spotecznosci),
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powstanie Docklands Museum nad brzegiem rzeki, frontem otwartego na
Tamize, co przyczynitoby sie do rozwoju nabrzeza i rzeki.

Pod koniec 1991r. zaaranzowano publiczng wystawe projektu oraz odbyly sie
wstepne konsultacje z mieszkancami. Z ankiet rozprowadzonych w czasie wystawy
jasno wynikato, ze mieszkancy i zwiedzajgcy sa za wcieleniem w zycie propozycji
zespotu ,Pentarch”. Nie istnieja jednak zadne mozliwosci realizacji projektu bez
uzyskania zgody LLDC. Jakkolwiek w przypadku koncepcji ,Pentarch” reakcja ze
strony LLDC byta raczej bardzo pozytywna.

Gléwna idea projektu zaktadata, ze wszystkie trzy parcele (Hermitage Basin,
Hermitage Riverside, Orange Court) maja by¢ rozwijane w trzech fazach (rys.8),
prawie rownoczesnie, tak aby nowe realizacje mogty jak najszybciej przynosic¢ efekty

ekonomiczne.

PIERWSZA FAZA ROZWOJU (rys.4)

Dotyczy rozwoju obszaru Hermitage Basin. Odrodzenie tego terenu ma
rozpoczac sie od utworzenia placu targowego. Wedtug projektantéw taka inwestycja
przyczyni sie do ozywienia dziatalnosci handlowej i bedzie zachetg dla nastepnych
przedsiewzie¢ w fazie drugiej. Réwnolegle do funkcji handlowej ma rozwija¢ sie

funkcja rekreacyjna (rys.8).

DRUGA FAZA ROZWOJU (rys.5)

Dotyczy rozwoju obszaru Orange Court ijest kontynuacjg dziatah fazy pierwsze;.

Istniejace budynki maja zostaé¢ wtgczone w nowe zagospodarowanie przestrzeni.
Czes$¢ z nich ma by¢ zaadaptowana do nowej funkcji. Dzieki wigczeniu do rozwoju
Orange Court ma nastgpi¢ rozszerzenie dziatalnosci handlowej, gastronomicznej i
rekreacyjnej, a dzieki temu szybki przyrost Srodkéw finansowych na kolejne

inwestycje.

TRZECIA FAZA ROZWOJU (rys.6)
Dotyczy rozwoju obszaru Hermitage Riverside i ma by¢ dopetnieniem catosci

zamierzen, wedtug ktérych Wapping ma znéw zosta¢ dzielnicg o miejsko
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wypoczynkowym charakterze. Ten etap odrodzenia dziatki SciSle wigze sie z
rozwojem nabrzeza. Nowe zagospodarowanie terenu ma stanowi¢ zachete dla
podrézujacych rzekg do odwiedzenia tej czesci Docklands. Otwarte przestrzenie
pomiedzy nowymi obiektami tgczg tefen Hermitage Riverside z terenem Orange
Court [2],

Rozwigzanie proponowane przez zespo6t ,Pentarch” wydaje sie bardzo logiczne,
gdyz zapobiega sprzedazy dziatek podczas licytacji ré6znym wtascicielom i daje
szanse na stworzenie obszaru o jednolitym, co nie oznacza monotonnym
charakterze. Stworzenie Docklands Museum nad brzegiem rzeki, frontem otwartego
na Tamize, z pewnoscig przyczynitoby sie do rozwoju nabrzeza i rzeki. Przystanie
zeglarskie i przystan promu pasazerskiego zwiekszytyby atrakcyjno$¢ turystyczng
tego miejsca. Obiekty o funkcji handlowej, gastronomicznej, ustugowej itd.
dostarczylyby nowych miejsc pracy, a ponadto takze zwiekszyty ruch turystyczny.

Wazny wydaje sie réwniez fakt, ze dzieki nowemu zagospodarowaniu powstate
wczesniej luksusowe dzielnice mieszkaniowe zyskalyby potrzebng infrastrukture, o
ktérej przedtem zapomniano.

Whplywy plynace z turystyki i handlu przyniostyby oczekiwane profity, natomiast
turysci zyskaliby nowa ,Mekke”.

Czas jednak pokaze czy Kraina Dokéw bedzie miejscem chetnie odwiedzanym
przez turystow. Czy to wielkie, prestizowe przedsiewziecie, jakim jest odrodzenie
tego miejsca, okaze sie sukcesem czy porazka. Dzisiaj, spacerujagc po Canary
Wharf, czuje sie pustke i wyizolowanie. Trudno stwierdzi¢, czy drogie dzielnice
mieszkaniowe zostang kiedy$ zasiedlone, a pomieszczenia biurowe o powierzchni
ponad 100.000 m2 wynajete. Czy owa sterylna obecnie dzielnica zatetni zyciem
podobnie jak stara czes$¢ Londynu? Moze dopiero realizacja planéw ,Pentarch" dla
rozwoju Wapping, ktére w koncepcjach przybieraja  bardziej ludzka skale,
spowoduje, ze atmosfera Krainy Dokéw ozywi sie i miejsce to stanie sie atrakcja

turystyczng i symbolem architektury XXI wieku.
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Rys.4. Pierwsza faza rozwoju, obszar Hermitage Basin [2]

1 - przedtuzenie istniejacych $cian doku, 2 - przejScie, 3 - budynek ustugowy, 4 - jednopietrowy
budynek warsztatowy z jednostkami handlu detalicznego, 5 - stoiska handlowe przykryte wspdlnym
dachem, 6 - brama wejsciowa, 7 - przystan dla potrzeb zaopatrzenia i rekreacji, 8 - brama wej$ciowa,
9 - mostek, 10 - pochylnia dla klubu zeglarskiego, 11 - tymczasowy budynek dla klubu zeglarskiego,
12 - nabrzeze przystosowane na uzytek publiczny, 13 - oryginalna brama wej$ciowa w $cianie doku,
14 - przejscie utworzone w $cianie doku, 15 - ,Sciezka Rybaka”, 16 - murowane ogrodzenie ogrodu,
ktéry ma powsta¢ w przysztosci, 17 - teren przystosowany czasowo na parking, 18 - most dla
pieszych ponad groblg, 19 - basen ,Hermitage Basin"

Fig. 4. The first development phase, Hermitage Basin area

1 - extending of existing dock walls, 2 - gateway, 3 - amenity building, 4 - single storey workshop
with trading units, 5 - covered trading stalls, 6 - gateway entrance, 7 - port for catering and leisure
uses, 8 - gateway entrance, 9 - bridge, 10 - slipway for sailing club, 11- temporary building for sailling
club, 12 - riverside site cleared for use as a public area, 13 - original gateway entrance in dock wall,
14 - opening formed in dock wall, 15 - ,Fisherman s Walk”, 16 - walls for future garden, 17 - site
cleared for use as temporary car park, 18 - pedestrian bridge, 19 - hermitage basin
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Rys.5. Druga faza rozwoju, obszar Orange court [2]

1 - pergola ponad istniejgca $ciang doku, 2 - przystosowanie istniejgcych budynkéw na pub,
restauracje, ustugi, 3 - ciag pieszy, 4 - pasaz handlowy, 5 - klub zeglarski i przystan, 6 - punkt
widokowy, 7 - budynek uzyteczno$ci publicznej, 8 - pomnik, 9 - budynki handlowo-ustugowe, 10 -
teren nabrzeza przystosowany czasowo na parking, 11 - istniejgce budynki biurowe, 12 - ogréd
publiczny dostepny w ciagu dnia, 13 - centrum naukowe, 14 - JAleja Pamigci”

Fig.5. The second development phase, Orange Court area

1- pergola over existing dock wall, 2 - new infill buildings to provide pub, restaurant, workshop, 3
- pedestrian way, 4 - shopping street, 5 - sailing club and port, 6 - view point, 7 - public building, 8 -
memorial, 9 - buildings to provide retail-workshop uses, 10 - riverside site maintained as temporary
car park, 11 - existing office building, 12 - public garden open from dawn to dusk, 13 - study centre,
14 - ,Memorial Avenue”
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Rys. 6. Trzecia faza rozwoju, obszar Hermitage Riverside [2]

1 - kompleks doswiadczalny, 2 - plac, 3 - przystan dla promu pasazerskiego, 4 - deptak
nabrzezny, 5 - ,Docklands Museum" - przystan dla statkéw, 6 - ,Docklands Museum”, 7 - zjazd na
parking podziemny

Fig. 6. The third development phase, Hermitage Riverside area

1 - experienced complex, 2 - public square, 3 - river bus port, 4 - public pedestrian access along
riverside, 5 - Docklands Museum, 6 - vehicular access to basement parking



Londynska kraina dokow. 57

Rys.7.Tréjfazowy plan kompletnych propozycji dla obszaru Hermitage Basin ukazujgcy wkompono-
wanie nowych obiektéw w Istniejaca strukture [2]
- kolorjasnoszary - budynki proponowane
- kolor ciemnoszary - budynki istniejace
Fig.7. Three-phases plan of total proposals for Hermitage Basin area shows new buildings in existing
structure
- light grey - new buildings
- dark grey - existing buildings

Fig. 8. Hermitage Basin, view of propose buildings on the bank of the Thames
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Abstract

Regeneration of Docklands area in London was started in 1981, when the British
government created a special company: London Docklands Development
Corporation. The main task of the company was to take care of this area
development, which was degraded after docks closure. Docklands build-up was
connected with a total conversion and large building place.

The starting point of these transformations was Isle of Dogs area (Fig. 1), where a
super modern life & business centre has been decided to create. This idea seems
to be very good, because Isle of Dogs and particularly its main area Canary Wharf
is situated vicinity of London City. After verification of competition, which refered to
project of site planning for Canary Wharf centre, the conception of American
architect leoh Ming Pei was win. It took place in 1987. The original version of the
design have to be change since height of buildings appeared to be to high in
comparison with the surroundings. Moreover one of them concealed the historical
axis going to Greenwich. Presently, the central axis is dominated in Canary Wharf
composition, where oval as well as rectangular plazas organise the complex into
four quarters. Many exclusive offices, restaurants and shops were built there. There
are also luxurious housing estates there, which runs along the bank of the Thames.
In 1992 Docklands Light Railway was constructed to link up Docklands with the rest

of London.
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Nowadays, everything on Isle of Dogs is new, buildings shine with steel, glass
and marble. The answer, if the new European Business Centre finds its location at
the London docks will be given by future.

Wapping, another area in Docklands in London contrasts with expansively
developed Canary Wharf. Wapping spread out from Tower of London to Shadwell
Basin (Fig. 1, Fig.2) and similar to Isle of Dogs is situated near London City. Before
the Second World War it was very well prosperous urban area. Unfortunately,
during the Second World War Wapping suffered horrendous bombing and many
buildings and human lives were lost. Very good geographical location of this area
caused that LDDC started to be interested in its redevelopment. After various
speculative investments the idea of ,Pentarch” design office was presented in 1991.
Their conception was good enough for habitants as well as LDDC. Earlier the area
of transformation has been parcelled into three sites: Hermitage Basin, Hermitage
Riverside and Orange Court. (Fig 2) Its redevelopment will be probably continued in
three development phases. (Fig.4, Fig.6, Fig.7, Fig.8) The most important functions
of new investments will commerce and recreation. Probably new places of work will
be given and more tourists will be visited Wapping after these actions. Rapidly
finance growth provided the continuos development and long-term profits. New
buildings should be characteristic for urban and resting place. (Fig.3, Fig.5)

It seems to be clear that Wapping aims to generate long term benefits instead of

short term profits.



