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JAKOSC MIESZKANIA W "BLOKOWISKU"

Streszczenie. W powojennych osiedlach wielorodzinnych zyje znaczna liczba
spoteczenstwa. Jako$¢ zamieszkania w tego typu zabudowie jest niska, ale brak badan
uniemozliwia obiektywng ich oceng. Studenci IV r. Wydziatu Architektury w Gliwicach w
ramach przedmiotu programowanie i ocena jakosci w architekturze dokonali oceny jakosci
technicznej, funkcjonalnej i behawioralnej wiasnych mieszkan. Artykut przedstawia wyniki
tych badan w odniesieniu do mieszkan z tzw. "blokowisk".1

THE QUALITY OF LIVING IN A SET-OF-BLOCKS AREA

Summary. A considerable part of population lives in a "set-of-blocks area™. The
quality of living in such blocks is low but no research was made to evaluate it objectively
which could become a basis of changes in designing multy-family houses. The forth-year
students at the Faculty of Architecture in Gliwice, in the course of classes in "Programming
and evaluation of quality in architecture "evaluated technological, functional and behavioural
qualities of their own flats. The article shows the results of these analyses in relation to flats
in set-of-blocks areas.

Ludzie jak muchy w bloku
Kazdy w bunkrze
Na swoim cukrze

Tu ziemcy
W goérach betonu
przeludnien
padniemy
i odgnieceni
staniemy
plastikowaci
u taskawych znalazcow
(Miron Biatoszewski "Rozkurz" Warszawa 1980)

'Na postawie powyzszego artykulu zostat wygtoszony referat na IV Tyskim Seminarium
Majowym w maju 1995 r. pt. "Jako$¢ przestrzeni zycia rodziny".
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Spora cze$¢ spoteczeristwa mieszka w tzw."blokowiskach", osiedlach, ktére masowo
powstawaty w okresie PRL. Byly one praktycznie jedyna szansa zdobycia mieszkania
wiasnego, o stosunkowo wysokim standardzie.

Ocena tego typu zabudowy, najczesciej nijakiej i standardowej, niejestjednoznaczna,
Cytowane powyzej wiersze Mirona Biatloszewskiego oddaja zdecydowanie negatywng
konotacje. Ludzie z blokowisk sg postrzegani przez poete jako nieokre$lone istoty bez
wyrazu, cienia indywidualizmu, o zniszczonej osobowosci, przygniecione i napietnowane
przez gory betonu.

Jak jest naprawde? Nie wiadomo. Brak jest badan poréwnawczych, ktére pozwolityby
stwierdzi¢ z calg pewnoscia, czy rzeczywiscie zycie w takich enklawach znieksztatca
osobowo$¢ cztowieka w takim stopniu, jak to sugeruje poeta. Masowo$¢ wystepowania tego
typu zabudowy oraz ogromna ilo$¢ ludzi mieszkajacych w takich osiedlach czy wrecz
miastach (np. Tychy liczg 150 tys. mieszkancow) nie pozwala lekcewazy¢ byé moze
negatywnego wplywu $rodowiska przestrzennego na psychike i osobowos¢ tak znacznej grupy
ludnosci.

Problemy wptywu Srodowiska architektonicznego na osobowos¢ i zachowania ludzkie
sg szeroko badane w krajach zachodnich (Environment-Behavior Studies); w naszym kraju
sa prawie nieznane poza garstkg profesjonalistow réznych specjalnosci (architekei,
psychologowie, geografowie) zajmujacych sie "psychologia przestrzeni” .

Psychologia rozréznia pewne charakterystyczne cykle rozwojowe cztowieka, ktére
zostaty ujete w 3 zasadnicze kategorie:

- rozwoju filogenetycznego,
- rozwoju ontogenetycznego,
- rozwoju kulturowego.

Kazdy z tych typéw rozwoju ma swojg charakterystyke i wymaga stworzenia
okreslonych, réznych ram przestrzennych.

W rozwoju filogenetycznym ksztattujg si¢ potrzeby czysto biologiczne cziowieka
dotyczace pozywienia, snu, prokreacji, odpoczynku, aktywnosci itp. Te zachowania
wymagajace okreslonych fizycznych ram przestrzennych sg dos$¢ trwale ustabilizowanymi
cechami. Dostosowanie przestrzeni do tych potrzeb na ogét nie stwarza architektom

wiekszych problemoéw.

Proces rozwojowy ontogenetyczny prowadzacy cztowieka od narodzin, poprzez okres

matego dziecka, okres dojrzatosci, staro$¢ i $mier¢ jest procesem zmiennym i wymaga
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statego dostosowywania przestrzeni do zmieniajgcych sie potrzeb zyciowych w kazdym z
wyzej wymienionych okreséw. Problem dostosowania przestrzeni do wyspecjalizowanych i
zmieniajacych sie potrzeb cztowieka zostat zauwazony dopiero w XV III w. idopiero od tego
czasu mamy do czynienia z wyodrebnionymi pomieszczeniami sypialni, pokoju dziennego,
jadalni, pokoju dla dzieci itp. Przystosowywanie do zmieniajagcych sie potrzeb rozwoju
filogenetycznego nie nastreczato w przesztos'ci wiekszych probleméw w rezydencjach
patacowych czy tez obszernych bogatych domach mieszczanskich. Wraz z upowszechnieniem
sie budownictwa masowego, problem elastycznego ksztattowania przestrzeni zycia rodziny
ciggle jest aktualny. Miniaturowe mieszkania w blokowiskach, wykonane w sztywnej
technologii ptytowej, z nienaruszalnymi $cianami poprzecznymi - konstrukcyjnymi,
praktycznie nie nadaja sie do dostosowywania ich do zmieniajacych sie potrzeb rodziny.

Rozwdj kulturowy, najbardziej zréznicowany i wielopoziomowy, obejmuje zar6wno
rozwdj spoteczny, jak i indywidualny jednostki. W tym procesie rozwojowym cztowiek uczy
sie wspotzy¢ z otoczeniem spotecznym, kontrolowaé wiasne popedy, a w wyzszym stadium
tego rozwoju uczy sie wzbogaca¢ wiasng osobowo$¢ poprzez wysoce roznorodng i
zindywidualizowang aktywnos¢.

Psychologowie podkreslaja, ze architekci i urbanisci najwyzej sobie cenig kryteria
filogenetyczne jako najbardziej wymierne. Cechuje ich (tj. architektow) nawet podejscie
fetyszyzujace niektore z nich, jak np. nastonecznienie czy czytelno$¢ komunikacji2.

Jak pisze A. Banka3 "(...) w doktrynie architektonicznej obecne sg rdwniez akcenty
rozwoju kulturowego cztowieka, lecz ich powigzania z dwoma pozostatymi kryteriami
rozwoju, tj. zrozwojem ontogenetycznym iz rozwojem opartym na zasadzie podmiotowienia
"ja", nie jest dostateczne". Jest w tym stwierdzeniu sporo racji. W projekcie osiedla
mieszkaniowego czy tez mieszkania architekt skupia sie niemal wytgcznie na zaspokojeniu
potrzeb filogenetycznych. Cztowiek zunifikowany potrzebuje miejsca do spania, jedzenia,
gromadzenia rzeczy, mycia, prania itp., a w najblizszym otoczeniu domu powinien mieé
sklep, prace, koscidt, przystanek komunikacyjny itp. Wydaje sie, ze ta cze$¢ potrzeb jest
stosunkowo dobrze zaspokajana w osiedlach typu "blokowiska", a projektowanie w tym

zakresie nie nastrecza zbyt wielu problemow profesjonaliscie.

2 Por. A. Banka. Psychologiczna struktura projektowa $rodowiska. Pol.Pozn”Poznari 1985.

30p. cit., s. 127.
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Rys. 1.

Fig. 1.

PLAN PRZEBUDOWY MIESZKANIA

SKALA 1:50

Obecna aranzacja 2-pokojowego mieszkania mtodego matzenstwa. Jeden pokdj przeznaczono
na wszystkie funkcje filogeniczne, drugi stuzy do pracy informatykowi i studentce
architektury.

la. Projektowana aranzacja proponuje przeznaczenie jednego pokoju na sypialnie, a drugiego
na funkcje dzienne i prace. To rozwigzanie tez jest afunkcjonalne. Proponowane miejsce do
pracy jest ciasne i pozbawione do$wietlenia dziennego, poza tym brak izolacji od innych
gtosnych funkcji pokoju ogélnego. W obu koncepcjach brak jest miejsca dla dziecka, ktore
jest naturalng kolejg w zyciu wigkszosci matzeristw

The present arragement of the two-rooms flat of a newly-married couple. One rooms is
devoted to call phylogenetic functions and the other is the study of a computer scientist and
a student of architecture

1a. The designed arragement suggests devoting one of the rooms to sleeping and other to daily
functions and work. This solution is not functional as well. The place suggested for work is
poky, deprived of day-light and it is not isolated from other noisy functions of a day-room,
In both concepts there is no place for chilg who is a natural element of a family life
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Zaspokajanie natomiast potrzeb ontogenetycznych, zmiennych w czasie nie byto i
praktycznie nie jest brane w ogole pod uwage przy projektowaniu mieszkan w "blokowis-
kach". Mozliwosci dokonania zmian w sposobie ich uzytkowania sa minimalne i maja
charakter raczej kosmetyczny (por. rys. 1przedstawiajacy mieszkanie mtodego matzenstwa,
pracujgcego w domu, w ktédrym praktycznie nie ma miejsca na dziecko, a kazda zmiana w
aranzacji mieszkania jest obcigzona powaznymi wadami funkcjonalnymi).

A oto jak zmieniajg sie potrzeby przestrzenne cztowieka w réznych fazach
rozwojowych:

Niemowie - zapotrzebowanie na przestrzen jest minimalne, ogranicza sie do wygodnego,
obszernego t06zeczka, w krotkim jednak czasie powstaje potrzeba wydzielenia
powierzchni podiogi do raczkowania.

Dziecko do lat 4 - w tym wieku dziecko ciggle poszerza swoje terytorium ipojawia sie che¢
doswiadczania i penetracji oraz badania przestrzeni takze poza mieszkaniem w strefie
przydomowej. Pojawiajg sie pierwsze bariery przestrzenne w postaci schodéw, wind
i mozliwosci kontroli dorostych nad dzieckiem w strefie osiedlowe;j.

Dzieci w wieku 3 - 7 lat - w tym okresie nastepuje intensywny rozwdj spoteczny i osobowy.
Pojawia sie juz silne zr6znicowanie osobowos$ci. Dziecko cze$ciej niz dotychczas
przebywa w grupie réwiesniczej. W budownictwie wysokim wystepuje brak ingerencji
dorostych w zabawy dzieci w poblizu domu. Dzieci pozbawione obecnosci dorostych
przy rozwiagzywaniu konfliktéw spotecznych wyrastaja w ideologii silniejszego, co w
skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do powstania gangoéw dzieciecych.

Dzieci autonomizuja sie w stosunku do rodzicéw i w zwigzku z tym pojawia
sie potrzeba wydzielenia przestrzeni wiasnej dziecka (przestrzen Kkrytyczna jest
okreslana na okoto 14 m2), aby unikngé¢ konfliktow i ryzyka nerwic, jak rowniez
zaburzen psychicznych w rodzinie.

W iek szkolny do 13 tat - w tym okresie rozwoju nastepuje rozszerzenie przestrzeni z miejsca
w domu i terenéw przydomowych na szkote. Pojawiajg sie nowe funkcje; w domu
obok zabawy - odrabianie lekcji, nazewnatrz potrzeba wyspecjalizowanej przestrzeni,
np. boiska sportowego. Zaczyna odgrywac role pte¢ w preferencjach przestrzennych.

Nastolatki - w domu zauwaza sie zwigkszone zapotrzebowanie na prywatno$¢ i wiasne
terytorium. Wiasny, inny styl zycia niz rodzicow rodzi sytuacje konfliktowe (gto$ne

stuchanie muzyki, hatasliwe zachowanie w towarzystwie rowiesnikow itp.). W przes-
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trzeni zewnetrznej zapotrzebowanie na tzw. " przestrzenie mitosne"”, ktore sprzyjaja
sublimacji napiecia erotycznego w akceptowanych formach4.

Ludzie mtodzi - pracujacy, studiujacy, zaktadajacy rodzine, zyjacy we dwoje lub z matymi
dzie¢mi. Wystepuje silna potrzeba samodzielno$ci i oderwania sie od rodzicow, a tym
samym posiadania wtasnego mieszkania z wyspecjalizowanymi i zindywidualizowa-
nymi funkcjami dostosowanymi do biezacej aktywnosci i petnionej roli spotecznej np.
miodych rodzicow.

Rodzina z matymi dzieémi - konieczno$¢ posiadania wiasnego mieszkania umozliwiajgcego
wychowanie dzieci i indywidualizacje przestrzeni dostosowanej do specyficznych
potrzeb, np. praca wiasna nad rozwojem zawodowym. Mieszkanie powinno zawieraé
osobne pokoje dla dzieci i sypialnie rodzicbw w poblizu tych pokoi oprécz
standardowych funkcji mieszkalnych. Niezbednajest bezpieczna i tatwo kontrolowana
przestrzeA przydomowa przystosowana do zabaw dla matych dzieci.

Rodzina z dorastajgcymi dzieCmi - potrzeba izolacji czesci mieszkania rodzicow od czesci
uzytkowanej przez dorastajagcg miodziez. Ludzie w $rednim wieku prowadzg
ustabilizowany, spokojny tryb zycia, w domu wypoczywajg, natomiast mtodziez w
tym wieku jest dynamiczna, potrzebuje - jak to sie okresla -"zeby ciagle sie co$
dziato", jest takze hatasliwa, p6zno wraca do domu z r6znych imprez towarzyskich.

Rodzice z dzie¢mi, ktére zatozyty juz swojg rodzine - praktycznie takie rodziny powinny
posiada¢ dwa odrebne mieszkania. Jezeli jest to niemozliwe, to powinna by¢
mozliwo$¢ wyizolowania dwoch niezaleznych czesci mieszkania przystosowanych do
dwach odrebnych trybdw zycia.

Bezdzietne matzenstwo w Srednim i starszym wieku - po odejsciu dzieci nie jest juz
potrzebna tak duza powierzchnia mieszkania, ale moze sie pojawié¢ che¢ rozwijania
wiasnych zainteresowan, jak np. uprawa kwiatéw, majsterkowanie, praca tworcza
realizowana w pracowni, prowadzenie biura w domu itp.

Ludzie starzy - niezalezne sypialnie lub przynajmniej osobne t6zka w sypialni z mozliwoscia
takiego ich ustawienia, aby w razie powaznej, obtoznej choroby mégt by¢ zapewniony
dostep do nich z dwdch stron. Osoby takie, czesto o ograniczonych mozliwosciach
swobodnego poruszania sie, realizujg swoj kontakt wizualny z otoczeniem poprzez

balkon, okno, werande, wykusz. W zwigzku z tym mieszkanie powinno by¢ zlokalizo-

4Por. I. Obuchowska, A. Jaczewski. Rozwoj erotyczny. WSIP. Warszawa 1982.
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wane na najnizszych kondygnacjach domu i posiada¢ ktére$ z wyzej wymienionych

udogodnieri. Czesto mieszkanie takie powinno by¢ dostosowane do przebywania w

nim i pielegnacji oséb niepetnosprawnych.

Zaspokojenie tak zmiennych potrzeb w ciggu zycia cztowieka (okoto 70 - 80 lat) w
jednym i tym samym mieszkaniu nie jest fatwe. Niektore spoteczenstwa, jak np. amerykan-
skie, po prostu czesto zmieniajg miejsce zamieszkania. W kulturze europejskiej nie jest to
tak rozpowszechnione. Jest co$ bardzo intymnego w nici wigzacej cziowieka z domem
rodzinnym, a potem z domem, ktéry sam stworzyt i w ktéorym wychowat wiasne dzieci. Jest
takze stare porzekadto "starych drzew sie nie przesadza” odnoszace sie¢ do zmian miejsca
zamieszkania ludzi starych. W naszej kulturze miejsca zamieszkania zmienia sie rzadko,
dlatego tez tak wazne jest staranne projektowania uwzgledniajace elastyczno$é¢ funkcjonalng
mieszkania czy domu.

Préby rozwigzania elastycznosci funkcjonalnej mieszkania byly juz podejmowane
wielokrotnie w $wiecie w ramach réznych opracowan naukowych i konkurséw architektonicz-
nych. Adaptacje przestrzeni mieszkania w trakcie uzytkowania sa mozliwe tylko wtedy, gdy
koncepcja rozwigzania konstrukcyjnego i instalacyjnego obiektu wykazuje daleko idaca
elastyczno$¢. Wiaze sie to przede wszystkim z pozostawianiem mozliwie duzych przestrzeni
wolnych od sztywnych, nienaruszalnych $cian dziatowych ielastycznego prowadzenia pionow
sanitarnych, co umozliwia zmiany w rozmieszczeniu tazienek i kuchni. Juz latach 60.
postulowano budowe mieszkan jednoprzestrzennych. W Krakowie przy ul. Retoryka zostat
zrealizowany taki dom wg projektu prof. Bohdana Lisowskiego. Mieszkanie takie mogto by¢
dowolnie meblowane, a podzialy wewnetrznej przestrzeni swobodne, wprowadzane wg
zyczenia uzytkownika. Obecnie wraca si¢ do tej metody projektowania doméw mieszkalnych
w krajach zachodniej Europy. W Niemczech inwestor zamawia projekt domu mieszkalnego
okre$lajacy jedynie wielko$¢ przestrzeni mieszkania (50, 70, 110 m2), bez aranzacji
podziatbw wewnetrznych. Podziaty te sg ostatecznie dokonywane przez uzytkownika
mieszkania. Elastycznie prowadzone piony instalacyjne umozliwiajg dowolng aranzacje
mieszkania wewnatrz. Zrealizowane w PRL domy w wielkiej ptycie takich mozliwosci
swobodnego ksztattownia przestrzeni wewnetrznej nie majg. Wrecz przeciwnie, sztywny
uktad Scian konstrukcyjnych bardzo czesto uniemozliwia jakiekolwiek zmiany aranzacji
whnetrza (rys. 2). Mieszkanie prezentowane narys.2c bez $cian konstrukcyjnych we wnetrzu

umozliwia zmiane aranzacji w do$¢ duzym zakresie.
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Rozwéj kulturowy spoteczny i indywidualny wymaga takze wilasciwej oprawy
przestrzennej. Cztowiek zyjac w przestrzeni domu, bloku, osiedla, dzielnicy, w pracy i w
szkole podlega statej stymulacji rozwojowej okre$lonej poprzez ramy przestrzenne tych
miejsc, w ktérych mieszka, uczy sie i pracuje. Dotychczasowe badania, prowadzone przede
wszystkim w krajach zachodnich, potwierdzity istnienie negatywnych skutkéw spotecznych
zycia w budynkach mieszkalnych wysokich (powyzej 5 kondygnacji). Zauwazono brak
kontaktéw spotecznych i izolacje spoteczng rodziny. Osoby obce nie sg rozpoznawane, a
mieszkania tym samym narazone sg bardziej na kradzieze niz gdzie indziej. W dodatku
poszkodowanym nie udziela sie pomocy. Trudno jest takze rozwing¢ w takich domach
dziatalno$¢ spoteczng, natomiast fatwo tworzg sie subkultury, np. gangi miodziezowe.

Rozwoj indywidualny jest zwigzany przede wszystkim z mieszkaniem i jego
najblizszym otoczeniem. Przestrzen indywidualna, tworzona przez cztowieka samodzielnie
jest najbardziej nietrwatg i podatng na zmiany. Edward Lipinski stwierdzit kiedys5 "(...)
jezeli mieszkanie nie stwarza warunkéw do samotnosci, okalecza cztowieka". Potrzeba
prywatnosci, w znaczeniu pozostawania samemu, potrzeba autorefleksji i medytacji ro$nie,
a nie maleje we wspotczesnym spoteczenstwie. Potrzba ta jest wprost proporcjonalna do
stopnia rozwoju osobowosci. Im bogatsza osobowos$¢, tym wigksze zrdznicowanie potrzeb
przestrzennych (np. potrzeba stuchania muzyki czy tez uprawiania jej, potrzeba malowania,
projektowania, pracy intelektualnej twoérczej wymaga organizacji indywidualnej przestrzeni
przystosowanej do uprawiania danej aktywnosci).

Jezeli dziecko nie ma miejsca na swoje zabawki, nie moze sie skupi¢ przy czytaniu
ksigzki czy odrabianiu lekcji, bo przebywa stale w pomieszczeniu, w ktérym non stop oglada
sie telewizje, jezeli nie moze gra¢ na instrumencie, nie moze pozosta¢ na chwile samemu
z sobg z powodu przeludnienia, to te zjawiska na pewno znajda odbicie w jego psychice,
stosunku do zycia i osobowosci. Ciasnota wywotujgca zawsze konflikty sprzyja powstawaniu
nerwic i patologii spotecznej, moze takze wywota¢ che¢ statego przebywania poza domem
w subkulturach miodziezowych lub innych, np. pijackich czy narkomarnskich.

Czego przecietny cztowiek spodziewa sie po swoim mieszkaniu? Spodziewa sie
bezpieczenstwa i stabilizacji, spodziewa sie zapewnienia minimum komfortu fizycznego i
psychicznego. Pojawia si¢ wiec pytanie, jak te wyzej wymienione potrzeby sa realizowane

w wielorodzinnych "blokowiskach"?

5Podano za P. Bogdanowicz. Czlowiek i przestrzen. WSiP, Warszawa 1992.
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Rys. 2. i 2a. Sztywny uktad $cian konstrukcyjnych, wewnetrznych umozliwia zmiany w aranzacji
przestrzeni wewnetrznej, a tym samym dostosowania do zmian wynikajacych z rozwoju onoto-
genetycznego uzytkownikow
2b. Whnetrzne mieszkania pozbawione konstrukcyjnych $cian wewnetrznych daje szanse
uzytkownikom dokonywania zmian w aranzacji pomieszczen. Jedynie usytuowanie piondw
instalacyjnych i wentylacji determinuje usytuowanie kuchni i fazienki

Fig. 2. and 2a. A stiff arrangement of inner walls unables the change in inner space and as a conse-
quence of the fact, it is impossible to adapt a flat to changes resulting from ontogenetic
development of its users
2b. A flat interior without inner stiff walls gives a chance to make arrangement changes of
rooms. Only the location of pipes and ventilation duct determines the location of a kitchen
and bathroom
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Rys. 3. Przyktad analizujacej jako$¢ techniczng mieszkania. Btedy techniczne to brak miejsca na lo-
déwke w kuchni, brak wentylacji pokoi, a szczegdlnie sypialni o powierzchni okoto 9 m2dla
dwadch os6b (wymagane minimum 12 m2), niedostateczna izolacja akustyczna $ciany pomiedzy
sypialnig i fazienka, nieszczelne okna

Fig. 3. An example of analysing a flat technological quality. Technological mistakes are: the lack of
place for refrigerator in the kitchen, the lacj of entilation in the rooms, especially in the
bedroom of about 9 m2 for two persons (required minimum is 12 m2 insufficient acoustical
isolation of the wall between the bedroom and the bathroom, draughty windows
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W ramach przemiotu ""Programowanie i ocena jakosci w architekturze" (prowa-
dzonego na Wydziale Architektury Politechniki Slaskiej w Gliwicach pod kierunkiem
autora od roku akademickiego 1994/1995 dla IV roku) wykonano czesciowe badania
jakos$ci mieszkan zgjmowanych przez studentéw i ich rodziny. Ocena ta daje czeSciowa
odpowiedZ na postawione wyzej pytania.

Tematem éwiczenia byta ocena jakosci posiadanego mieszkania (w réznych formach
organizacyjnych - blokowisko, domek jednorodzinny, kamienica czynszowa, akademik) w
kategoriach jakosci fizycznej, funkcjonalnej i behawioralnej. Efektem koricowym tych badan
miat by¢ indywidualny program funkcjonalny, odpowiedni dla danej rodziny oraz proba prze-
projektowania istniejgcego mieszkania i dostosowania go do indywidualnych potrzeb tejze
rodziny.

Whnioski i spostrzezenia z tego, dotychczas, jednosemestralnego eksperymentu sg
bogate i wielowgtkowe. Mozna je uja¢ w kilku grupach zagadnien:

1. Sposéb podejscia adeptdw architektury do problemu. Wydaje sie, ze ksztatcenie archi-
tektéw polega na zbudowaniu pewnej charakterystycznej mentalnosci polegajacej na
wysoce syntetycznym podejsciu do opracowywanego zagadnienia. Zdecydowanie syn-
teza przewaza nad analiza. Studentom badz co badz IV roku byto bardzo trudno prze-
prowadzi¢ metodyczng, usystematyzowana analize i obiektywnga ocene. Starali sie jak
gdyby przeskoczy¢ ten krok i przejs¢ do fazy projektu bez szczeg6towego rozeznania
indywidualnych potrzeb klienta. Jest to troche dziatanie na zasadzie: wiem lepiej jak
jest dobrze.

2. Analizajakosci technicznej (rys.3) na og6t nie nastreczata trudnosci, natomiast ocenaja-
kosci byta daleko trudniejsza. Brak jest opracowania, ktére okre$latoby w sposob
jednoznaczny standard podstawowy i wyzsze w zakresie jako$ci technicznej mieszka-
nia, np.jako$¢ wykonczenia materiatowego, standard instalacji, stopien podstawowy
zabezpieczenia przed wiamaniem itp.

3. Analiza jakosci funkcjonalnej (rys.4) czesto ujmowana w kategoriach ergonomicznych
nie nastreczata adeptom architektury wiekszych trudnosci. Zbudowanie jednak
programu funkcjonalnego odpowiedniego do ram zycia konkretnej, indywidualnej
rodziny byto dla wielu studentéw zadaniem bardzo trudnym. Standard przestrzenny
z okreslong z gory iloscig metréw kwadratowych na osobe jest nadal wzorcem
kulturowym silnie zakorzenionym w mentalnosci spotecznej. Brak okreslonego

standardu podstawowego, ktory bytby punktem odniesienia w programowaniu utrudnit
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Rys. 4. Analiza jakosci funcjonalnej. Strefowanie i nakfadanie sie stref oraz charakterystyczne ich
rozdzielanie

Fig. 4. An analysis of a functional quality. Zoning and overlapping of zones as well as the
characteristic splitting of zones
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znacznie wykonanie zadania. Tymczasem takich opracowan popartych badaniami
naukowymi brak jest w naszym kraju. Nie wiadomo, czy standardem podstawowym
jest indywidualny pokoj dla kazdej osoby, czy tezjest to pokoj o okres'lonej wielkosci
minimalnej, a moze powinien to byé pokdj, ktérego wymiary nie moga by¢ mniejsze
niz a\ b, albo a nie moze by¢ mniejsze o n od b itd. Czy pomieszczenie o powierz-
chni 6 m2to jeszcze pokoj czy juz tylko komorka? Czy pokoj dzienny moze by¢ takze
sypialnig rodzicow w nocy i czy takie rozwigzanie mozemy traktowac jako standar-
dowe, czy tez jest to rozwigzanie niedopuszczalne? Jaka minimalna dtugos¢ szafy
ubraniowej powinna by¢ przewidywana na 1 osobg w mieszkaniu? Czy w tazience
musi by¢ umywalka? a moze powinny by¢ dwie? Jak traktowaé powierzchnie potrzeb-
na na pracg indywidualng w domu? lle to ma by¢é metrow kwadratowych na osobg?

A co z odpoczynkiem, hobby itd? Nie majasnych odpowiedzi na te same pytania. Nie

ma i nie moze by¢, bo nie prowadzi sig badan na takie tematy. Ba! Takie pytania nie

sg formutowane ani przez $rodowisko architektéw, ani uzytkownikéw, ani inwesto-
row.

Nalezy zwr6ci¢ uwaga, ze wyzej omawiane analizy dotyczyly jedynie proble-
mow mieszczacych sig w kategorii filogenetycznych przy catkowitym pominieciu roz-
woju ontogenetycznego czy tez indywidualnego - kulturowego.

4. Analiza behawioralna (rys.5) mieszkania byta najtrudniejszym zadaniem postawionym
studentom w ktérym nalezato okreslic:

- terytoria cztonk6w rodziny,

- stopien zaspokojenia potrzeby prywatnosci,

- zjawiska negatywnie postrzegane jak zapachy, hatasy,

- jakos¢ estetyczna.

Najczesciej ograniczano sig do informacji na temat hatasu i zapachéw oraz do
okre$lania procentowego czasu spedzanego poprzez poszczegdlne osoby w konkretnych
pomieszczeniach. Kategorie terytorialnosci i prywatnosci nie sg prawidtowo rozumiane, a
estetyczne ciagle zbyt trudne do zobiektywizowania.

Mozna powiedzieé, ze przeprowadzone analizy i oceny jako$ci behawioralnej nie
spetnity oczekiwan. Z ankiet przeprowadzanych z cztonkami rodziny wynikaty narzekania
o charakterze og6lnym, nie do$¢ jasno sprecyzowanym. Narzekano na ciasnotg, ale niewiele
0s6b potrafito sformutowac swoje oczekiwania, pragnienia i potrzeby. Zwykle formutowano

postulat powiekszenia mieszkania o jeden pokoj.
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Rys. 5. Analiza jakosci bahawioralnej. Charakterystyczny brak wyraznego rozdziatu pomiedzy
elementami analizy funkcjonalnej i behawioralnej

Fig. 5. An analysis of a behavioural quality. The charakteristic lack of division of elements of
functional and behavioural analyses
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Z ankiet tych tez wylania si¢ cztowiek jak z wiersza cytowanego w mottcie. Jest on
standardowy - nijaki; "plastikowaty" konsument telewizji bez jakich$ pasji i zainteresowan.
Przecietnie zycie mieszkanca blokowiska przebiega w nastepujacy sposéb:

- rano idzie do pracy, a potem przebywa w domu miedzy 17 a 7 rano lub w innym

przedziale godzinowym,

- w domu oglada telewizje, je, $pi, myje sie (nieliczni, zwykle z wyksztatceniem

wyzszym pracujg dodatkowo w domu),

- czasami wychodzi z domu, czasami przyjmuje gosci,

- nie ma potrzeby posiadania swojego, $cisle okreslonego terytorium poza miejscem

przy stole i przed telewizorem6,

- czuje sie prywatnie w swoim mieszkaniu, czasem tylko przeszkadza hatas, zapachy

lub wécibska sagsiadka,

- posiada standardowo urzgdzone mieszkanie (rys.6), bez wyraznego, zindywiduali-

zowanego podziatu funkcjonalnego?,

- brak informacji i oceny o estetyce mieszkania czy najblizszego otoczenia.

Tak scharakteryzowana sytuacja rodzi szereg podstawowych pytan:

Czy ten "plastikowaty", nijaki cztowiek z blokowiska nie majacy, zadnych
potrzeb poza podstawowymi to produkt zamieszkiwania w betonowych, wysokich
domach wielorodzinnych, bez wyrazu, w $rodowisku nijakim estetycznie lub wrecz
brzydkim?

Czy mentalnos$¢ tego cztowieka jest wynikiem niskich srodkéw finansowych, ktére
uniemozliwiajg mu marzenia o pieknym i wygodnym mieszkaniu i realizowanie swoich

potrzeb?

6 Brak potrzeby posiadania wiasnego terytorium przybiera czasem groteskowe formy. Pomimo
duzej przestrzeni mieszkalnej i pustych pokoi (dwoje studiujacych dzieci stale przebywa poza domem),
pan domu, z zawodem wymagajacym statego uczenia si¢, posiada swoje terytorium tgcznie z miejscem
do spania w pokoju przechodnim, w ktérym cala, liczna rodzina wielopokoleniowa spozywa positki
i oglada telewizor. Rodzi to pytania; czy ten cztowiek sie nie doksztatca, a moze potrafi si¢ skupic¢
pomimo hatasu, a moze nie ma potrzeby by¢ sam, a moze jego pozycja w rodzinie jest taka, ze nie
moze stawia¢ zadan i jego miejsce jest z gory okreslone?

7 Nawet przy wiekszej ilosci pokoi umeblowanie czesto jest standardowe i takie samo w kazdym
z nich, tj. kanapa, stot okolicznosciowy (zwykly st przewaznie si¢ nie miedci), szafa lub
mebloscianka. W pokojach zajmowanych przez studenta dodatkowo deska kreslarska.



Jako$é mieszkania.. 105

KZUT MIESZKANIA

Rys. 6. Standardowe umeblowanie mieszkania. Wszystkie pokoje-sypialnie umeblowane tak samo.
Zwraca uwage sypialnia przechodnia, najmniejsza pod wzgledem powierzchni zajmowana
przez matke rodziny

Fig. 6. Standard furniture. All bedrooms have the same fumitere. What calls for closer attention is
the passage-room, having the smallest area, belonging to mather
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A moze te domy i mieszkania sg takie, bo taka jest mentalnos$¢ i potrzeby
przecietnego Polaka, a nie ma lobby protestujgcego lub domagajacego sie innej, nowej
jakosci Srodowiska zycia cztowieka?

Moze ten egalitarny $wiat brzydoty i jednostajnosci i monotonii wynika z braku
dobrych wzorcéw i braku kontaktu z takimi wzorcami? Moze dlatego wszyscy, wszedzie
mieszkajg tak samo, bo inaczej nie mozna?

Pytania mozna mnozy¢, a obiektywna odpowiedZ musiataby by¢ poprzedzona
badaniami. Prawdopodobnie wszystkie z wyzej wymienionych powoddéw odgrywajajakas role
w przedstawionym obrazie mieszkania w blokowisku. Moga takze wchodzi¢ w gre inne
wyttumaczenia mieszczace sie w kategoriach psychologicznych, jak np. przyzwyczajenie8.

Przeprowadzone badania sa powierzchowne i niepetne, a grupa badana niereprezenta-
cyjna (tylko rodziny z dorostymi dzie¢mi lub mtode matzenstwa studenckie bezdzietne lub
z jednym dzieckiem), jak réwniez brak badan grup kontrolnych. Nie miaty one charakteru
naukowego, lecz sg rezultatem zadania dydaktycznego.

Powrdémy jednak do celéw, jakie powinno spetnia¢ mieszkanie i przeanalizowa¢, na

ile s3 one spetniane w mieszkaniach w blokowisku.

I.BEZPIECZENSTWO
Jest zapewnione na podstawowym poziomie. Mieszkanie chroni przed wptywami
atmosferycznymi, wtargnieciem intruza, daje rodzinie poczucie prywatnosci i zapewnia

terytorium nienaruszane przez obcych.

Il. STABILIZACJA
Nie jest mozliwe osiggniecie stabilizacji zyciowej przez rodzine czy tez osobe samotng

bez posiadania witasnego, cho¢by na najnizszym poziomie zorganizowanego mieszkania.

8 Przyzwyczajenie do stanu istniejagcego mozna byto zuwazy¢ u znacznej czesci badanych, przy
czym nie byla to $wiadoma deklaracja. Na pytanie, co zaktdca komfort zamieszkiwania, wiele oséb
uporczywie twierdzito, ze maja dobre warunki zamieszkania. Dopiero pytanie szczeg6towe i dociekli-
wo$¢ prowadzacego zajecia doprowadzita do znalezienia szeregu niedogodnosci, ktére mogty by¢ usu-
niete. Dobitng ilustracjg tego jest fakt wieloletniego zamieszkiwania pokoju dziennego przez matke,
podczas gdy mogta przeja¢ na whasne uzytkowanie pokdj pozostawiony przez cérke po jej wyprowa-
dzeniu sie.
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Dlatego tez mieszkanie w blokowisku zapewnia te stabilizacje z reguty na tym podstawowym

poziomie.

I1. KOMFORT FIZYCZNY

Badane mieszkania sa dobrze doswietlone $wiattem dziennym, dos¢ dobrze ogrzane
w okresie zimowym, czesto przegrzane w okresie letnim, nie zawsze dobrze przewietrzane
(dotyczy to przede wszystkim mieszkan matych typu M3). Wszystkie mieszkania w tzw.
blokowiskach sg wyposazone w podstawowe instalacje, takie jak elektryczng, wod-kan i
centralne ogrzewanie, czesto telefon. Mieszkancy skarzg sie na nieszczelno$¢ okien,
sttoczenie, trudno$ci w korzystaniu z urzadzen wynikte z ciasnoty, przenikanie hataséw i

zapachdéw (por. tabele 1-4).

IV. MOZLIWOSCI ROZWOJU 0OSOBOWOSCI

Wydaje sig, ze istnieje wiele niedogodnosci, ktére moga wptywac ujemnie na rozwoj
osobowosci. Sg to takie elementy, jak:

- brak dostatecznej przestrzeni zyciowej dla rozwoju osobowego (nie ma w mieszka-

niach pomieszczen typu pracownia czy miejsce na hobby), rzadko mieszkaniec

posiada witasny pokdj i czesto jest to bardzo maty pokdj (6-10 m2, szczeg6lnie trudne

warunki majg rodzice dorastajgcych dzieci, mieszkajacy najczesciej praktycznie w

pokoju dziennym,

- ujednolicone wzory zycia spotecznego i indywidualnego wywotane poprzez

ujednolicone i monotonne $rodowisko kulturowe,

- brak mozliwosci dostosowywania mieszkania do zmieniajgcych sie potrzeb cztonkéw

rodziny w rozwoju ontogenetycznym.

Jak juz wspomniano, im bogatsza osobowos$¢ cztowieka tym, wieksze zréznicowanie
funkcjonalne przestrzeni uzytkowej. Ujednolicony system zaspokojania podstawowych potrzeb
cztowieka, ograniczajac zroznicowanie funkcjonalne przestrzeni mieszkalnej, oddziatuje
hamujgco na rozw¢j indywidualny, dodatkowo brak réznorodnych wzoréw zycia pozbawia

mtode jednostki stymulacji intelektualnej i emocjonalne;j.
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V. KOMFORT PSYCHICZNY
Wydaje sie, ze komfort psychiczny w mieszkaniach w blokowiska jest znacznie
ograniczony w nastepujacym zakresie:
- ograniczona mozliwo$¢ dysponowania wiasnym terytorium, (nakfadanie sie
terytoridw np. osoba pracujaca w nocy $pi w dzie w pokoju dziennym i praktycznie
uniemozliwia innym mieszkanicom w tym czasie korzystanie z tej czesci mieszkania),
- brak prywatnosci spowodowany nattoczeniem (trudno wyizolowac sie w mieszkaniu
przeludnionym, niektorzy twierdzili, ze jest to mozliwe tylko w ubikacji),
- kolizje funkcjonalne (np. w tazience, kuchni),
- kolizje bahawioralne (np. rézny tryb zycia pokolenia rodzicow i dzieci), narazenie
na hatasy, zapachy, lek przed intruzem w klatce schodowej lub windzie, lek przed
kradzieza,

- niska jako$¢ estetyczna otoczenia, klatek schodowych, a takze mieszkania.

VI. BEZPIECZENSTWO FIZYCZNE

Wydaje sie, ze mieszkancy nie majg poczucia zagrozenia fizycznego, tak w
mieszkaniu, jak i w budynku, traktowanego w kategoriach zagrozenia pozarowego, wybuchu
czy katastrofy budowlanej spowodowanej np. szkodami goérniczymi. Wynika to z niskiej
wiedzy o przepisach p.poz iz silnego poczucia trwatosci struktur budowlanych. Tymczasem
wiele obiektéw wielorodzinnych wysokich ma nieprawidtlowo zaprojektowane klatki
schodowe i windy (rys.7), ktére w razie pozaru nie bedg nadawaty sie do ewakuacji9.
Drugim elementem niebezpiecznym sg rozmiary korytarzy i spocznikéw na schodach, na
ktérych, ze wzgledu na zbyt matg szeroko$¢ przejscia, moze dojs¢ do tratowania sie

spanikowanych os6b.

WNIOSKI

1. Mieszkalnictwo, zwtaszcza wysokie, wielorodzinne, zwane takze, "blokowiskiem" charak-

teryzuje sie do$¢ niskajakoscig techniczng, funkcjonalna i behawioralng, w tym estetyczna.

9Klatki schodowe nie sg wydzielone przedsionkiem, a to grozi zaczadzeniem os6b prébujacych
ucieczki schodami.
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2. Nie zapewnia ono optymalnych warunkéw do rozwoju ontogenetycznego w réznych fazach
zycia cztowieka, nie zapewnia réwniez odpowiednich warunkéw do rozwoju kulturowego
spotecznego i indywidualnego.

3. Obiektywna ocena wad tego budownictwa, zmierzajgca do opracowania nowych wytycz-
nych projektowania budownictwa wielorodzinnego, nie jest mozliwa z dwéch powodéw:

- braku badan jakosci w architekturze i urbanistyce,

- braku opracowanych na podstawie réwniez badan podstawowych standardéw

jakosciowych w budownictwie mieszkaniowym.

4. Badania takie nie rozwijajg si¢ w Polsce z wielu powodéw:

- niecheci srodowiska architektonicznego, ktdre nie rozumiejgc na czym takie badania

polega jg, obawia sie o swoj autorytet zawodowy,

- braku nacisku uzytkownikéw i zadan wysokiej jakosci produktu, jakim jest miesz-

kanie - inwestycji praktycznie na cate zycie i w naszym kraju bardzo kosztownej,

- braku naciskéw ze strony inwestorow (Spoétdzielnie Mieszkaniowe, "developerzy",

mate spotdzielnie wiasnosciowe), ktérzy jeszcze nie zostali w naszym kraju zmuszeni

do wyburzenia domu, ktdrego nikt nie chce zasiedli¢ z powodu niskiej jakosci nie
tylko wykonawczo budowlanej, ale wtasnie behawioralnej,

- braku zainteresowania metoda oceny jakosci projektéw przez wiadze architektonicz-

ne miejskie, ktérym jakos¢ estetyczna, techniczna, funkcjonalna i behawioralna $ro-

dowiska miejskiego nie powinna by¢ obojetna.

Szczegdlnie problem niskiej jako$ci posiadanych zasob6w mieszkaniowych powinien
niepokoi¢ Spotdzielnie Mieszkaniowe. Juz dzisiaj powinny one sobie zdaé sprawe z
czekajacych je dziatan projektowych i badawczych, jezeli beda chciaty utrzymacé sie na rynku
mieszkaniowym. Na razie brak rozwigzan systemowych finansowania budownictwa mieszka-
niowego pozwala spo6tdzielniom trwac, ale w miare uptywu lat inicjatywe moga przeja¢ mate
i prezne firmy, ktore beda ostro konkurowa¢ z duzymi i nieelastycznymi formami spo6tdziel-
czymi. Dlatego spo6tdzielnie powinny juz dzi$ pomimo trudnej sytuacji finansowej podjac
niezbedne prace o charakterze badawczym i rewaloryzacyjnym.

Problem jakosci mieszkan i zycia jest szczeg6lnie wazny wszedzie tam, gdzie ludzie
zmuszeni sg zy¢ w zanieczyszczonym i niezdrowym srodowisku. Wysoka jako$¢ zamieszki-
wania powinna chociaz na podstawowym poziomie zrekompensowa¢ straty wynikie z

koniecznoS$ci zycia w zatrutym i zanieczyszczonym $rodowisku.
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Tabela 1

Powtarzajace sie narzekania uzytkownikéw na jako$¢ techniczng mieszkania

Lp. Rodzaj narzekan

1 Trwate $ciany konstrukcyjne wewnatrz mieszkania uniemozliwiajace
przebudowe

2. Szkody gornicze

3. Brak dostatecznej izolacji cieplnej $cian zewnetrznych powodujacy zawil-
gocenie i zagrzybienie $cian

4. Nieszczelno$¢ okien

5. Niska jako$¢ techniczna i estetyczna materiatow wykonczeniowych np.
tynkoéw, odpadanie sufitow

6. Brak wentylacji grawitacyjnej pomieszczen, a zwtaszcza klatki schodowej

7. Niskie ci$nienie wody

8. Liczniki wody i gazu w mieszkaniach

9. Brak mozliwosci regulowania temperatury w pomieszczeniu

Tabela 2

Powtarzajgce sie narzekania uzytkownikéw na niska jako$¢ funkcjonalng

Lp. Rodzaj narzekan

1 Narzekania o charakterze ogélnym
- uciazliwe sasiedztwo ulicy, garazy, $Smietnika
- ciasnota i zattoczenie
- nadmierne nagromadzenie czynnosci w pokoju dziennym (miejsce
rekracji, wspolnych positkow, pracy, spania takze w dzien po nocnej
Zmianie,
- nieprzystosowanie do obstugi os6b niepetnosprawnych,
- zbyt male pokoje, w ktorych realizowane sg funkcje pracy i spania
(np.6m2przy zatozeniu minimalnej powierzchni dla sypialni jedno-
osobowej 9 m2, a dwuosobowej 12 m2),
- zbyt mate pokoje, w ktérych realizowane sg funkcje pracy i spania
(np.
- niemoznos$¢ jedzenia wspolnego positku przez catg rodzine rowno-
czes$nie ze wzgledu na brak miejsca na stét jadalny tak w pokoju, jak i
w kuchni,
- brak dodatkowej fazienki w rodzinach o wiekszej ilosci 0séb niz 3,
- brak odpowiedniej ilosci szaf z powodu braku na nie miejsca oraz
utrudniony dostep do tych, ktdre sa,
- brak mozliwos$ci zorganizowania miejsca do pracy,
- ucigzliwe sasiedztwo fazienki ze sypialnig (hatas),
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- nieprawidtowo otwierajgce sie drzwi - nachodza na siebie, lub jest
ich za duzo w jednym miejscu, obijanie $cian przez drzwi,

- brak pomieszczenia gospodarczego na narzedzia i miejsca do majs-
terkowania,

- zbyt ciasny przedpokdj i brak miejsca na garderobe,

- zte doswietlenie niektérych pomieszczen,

- nieprawidtowe usytuowanie wytacznikow Swiatta, gniazdek (utru-
dniony dostep) i lamp, przypadkowe usytuowanie bezpiecznikdw w
przedpokoju,

- utrudniony dostep do okien,

- pokoje o proporcjach wagonu,

- brak miejsca na przybory do sprzatania,

- zbyt silne nastonecznienie od strony zachodniej,

- brak swobody z korzystania z deski kreslarskiej,

- przypadkowe umieszczenie kaloryfera utrudniajgce aranzacje wne-
trza.

2. [ Narzekania odnoszace sie do kucnni:
- zbyt waska i nieustawna kuchnia praktycznie dla jednej osoby,
- utrudniony dostep do okna,
- brak miejsca na jedzenie,
- zbyt maty blat roboczy,
- wspélny piec gazowy do ogrzewania wody uniemozliwia réwnocze-
sne korzystanie ze zlewozmywaka i tazienki,
- usytuowanie zlewozmywaka przy kuchence gazowej,
- brak spizarni,
- wspoélny blat w kuchni na naczynia czyste i brudne,
- niemoznos$¢ dostosowania do obstugi niepetnosprawnych.

3. Narzekania odnoszace sie do fazienki:
- zbyt mato miejsca na toalete poranng w tazience dla wiecej niz
jednej osoby,
- brak umywalki,
- brak miejsca na brudng bielizne,
- brak miejsca na pralke,
- brak miejsca do suszenia bielizny,
- przypadkowe rozmieszenie rur instalacyjnych,
- niemozno$¢ dostosowania do obstugi niepetnosprawnych.
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Tabela 3
Powtarzajgce sie narzekania na najblizsze otoczenie budynku
Lp. Rodzaj narzekan
1. Zte ustawienie $mietnika np. pod oknami kuchni (przykry zapach, muchy),
2. Zte ustawienie placu zabaw np. zbyt blisko $mietnika, garazy, parkingu,
3. Nieoswietlone dojscie,
4, Nieestetyczne wejscie do budynku,
5. Zty stan utrzymania obiektu na zewnatrz i wyposazenia w jego otoczeniu.
Tabela 4
Powtarzajgce sie narzekania na klatke schodowg
Lp. Rodzaj narzekan
1 Brak zadaszenia przy wejsciu do budynku,
2. Niska jako$¢ estetyczna,
3. Brak miejsca przy skrzynkach na listy,
4. Ciasnota przy windach i zbyt waskie korytarze,
5. Zawodnos$¢ wind i niska jako$¢ techniczna, brak wind towarowych,
£

Niebezpieczne windy - iek przed obcymi,

7. Zta wentylacja klatki schodowej lub jej brak jest powodem statego utrzymy-
wania sie nieprzyjemnego zapachu,

8. Stale otwarte drzwi od zsyp6éw i niska jako$¢ techniczna zsypow,
9. Zbyt maty spocznik klatki schodowej i zbyt waskie schody,

10. Przechodzenie do wind przez przedsionek klatki schodowej,

11. Trudna komunikacja z piwnica,

12. Brak przedsionka p.poz klatki schodowej,

13. Zty stan utrzymania.
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Rys. 8. Analiza najblizszego otoczenia budynku. Zwraca uwage brak narzekan na stabe wyposazenie
w ustugi. Wystepuja natomiast mankamenty w usytuowaniu placéw zabaw dla dzieci, $mietni-
kéw, garazy i parkingdw

Fis. 8. An analy3|s of a block surrounding. It is interesting that there werw no complalnts about poor
services. Hawever, improper location of playing-grounds for children, dustbins, garages and
parking places was pointed at
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Tabela 5
Powtarzajace sie narzekania na jako$¢ behawioralng

Lp. Rodzaj narzekan

1. Brzydota, brak koloru,

2. Niska jako$¢ utrzymania obiektu i otoczenia,

3. Zattoczenie (brak pokoju goscinnego, brak sypialni dla rodzicow, brak miejsca
do pracy wiasnej - dotyczy przewaznie rodzicéw),

4. Niemozno$¢ przystosowania mieszkania do indywidualnych potrzeb mieszkarn-
cow np. brak miejsca na deske kre$larska, czy kacik dla hobbysty,

5. taczenie funkcji sypialni i pokoju dziennego,

6. 1Konflikty wywotywane niewystarczajaca iloscig urzadzen sanitarnych w porze

rannego i wieczornego mycia sie,

7. Hatasy z klatki schodowej, z windy, od sasiadéw, z podwdrza, z WC i tazien-
ki, powodowane przez skrzypiace podtogi,

8. Przykre zapachy z zsypu, klatki schodowej i $mietnika itp.,
9. Ucigzliwe sgsiedztwo garazy i parkingéw (spaliny),

10. Dyskomfort termiczny (zimno lub przegrzanie pomieszczen).
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Abstract

Both a material and social environments form a man, his attitudes, aspirations and a
way of life. That is why a material environment can influence the origin of a social pathology
or encourage the development of outstanding personalities. A house and a flat are basic
elements of space, forming human personalities. Therefore, their quality should be one of
the main questions of architecture design.

Dwelling-house areas, built-up in the time of the Polish People‘s Republic, which due
to their look can be called set-of-blocks areas, have a rather low quality as far as their
technological, functional and behavioural featires are concerned. Although they do set up
conditions of human phylogenetic development, they do not meet the needs of ontogenetic
and cultural ones. A confined space of a flat makes it impossible to have one's own territory
and does not secure provacy. Building monotony, its unhuman scale and difficult
identification of objects are elements of a low quality of modem condos, which can be seen
"with a naked eye".

The research into a flat quality in modem buildings, conducted for the first time at
the Faculty of Architecture of the Silesian Technical University in Gliwice in 1994 in the
course of the classes in "Programming and quality evaluation in architecture", revealed a
difficulty in such evaluation and showed less-known elements of a low quality of modern flats
and condos.

The fourth-year students evaluated the quality of their own flats (90% of which were
located in set-of-blocks areas). Although the evaluation dealt only with a group of families

having grown-up children or newly-married couples, and comparative data gathered in this
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way were obviously limited, it showed a lot of problems regarding both the quality of flats
in set-of-blocks areas and methodology of conducting such researches as well as problems
the researchers came across.

The article shows all these problems and emphasizes the need of working out some
quality standards which would make evaluating easier and would facilitate planning.
What is especially alarming is the fact that tall buildings are incompatible with the fire-safety
regulations and disabled persons' needs. The research confirmed the fact of modem flats

being not adjusted to the life needs of families with children.



