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WPLYW METODY REALIZACJI NA JAKOSC DETALLI
ARCHITEKTONICZNYCH W OCIEPLONYCH BUDYNKACH

Streszczenie. Artykut omawia najbardziej istotne zagadnienia zwigzane z dociepleniami
budynkéw, za pomocg metody lekkiej-mokrej. Zbadano sze$cdziesigt budynkéw
wielorodzinnych na terenie Wielkopolski. Wykonane badania miaty na celu usystematyzowa-
nie wad i zbadanie estetyki elewacji - tak szeroko rozumianej przez architektow. Przed-
stawiono najczesciej wystepujace wady estetyczne i podano koncepcje napraw tych usterek.

THE INFLUENCE OF THE APPLIED METHOD ON SOME
ARCHITECTONIC DETAILS IN BUILDINGS WHERE THERMAL
INSULATION HAS BEEN USED

Summary. The article presents the most important problems connected with thermal insu-
lation of exterior building walls when the lightweight method is applied. Sixty blocks of flats
in which the insulation layer was composed of polystyrene panels were examined in Great
Poland. They were inspected in order to systemize faults as well as to check examine the aes-
thetic value of elevations with its broad meaning for architects. The most common aesthetic
imperfections were presented and ways to correct them given.

1. Wstep

Zasady wykonywania docieplenia budynkéw za pomoca metody lekkiej-mokrej oparte sg
na ogo6lnych wytycznych zawartych m.in. w instrukcji ITB nr 334/2002 - ,,Bezspoinowy sys-
tem ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw” [1, 2, 5, 10, 11], Polega on na mocowaniu
izolacji termicznej z ptyt styropianowych lub z weiny mineralnej, do zewnetrznej powierzchni
Scian budynku i wykonaniu na niej warstwy zbrojonej, wyprawy tynkarskiej i ewentualnie
powloki malarskiej. Moze byé on stosowany w budynkach nowo wznoszonych i eksploato-
wanych. Systemy z ptytami styropianowymi o grubos$ci nieprzekraczajacej 250 mm sklasyfi-
kowano jako nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO). W przypadku systemu na bazie styropianu
warstwe termoizolacyjng stanowig sezonowane, samogasngce piyty styropianowe odmia-
ny EPS 70-040 lub EPS 100-038. Gdy dociepleniu podlega réwniez cokot, przyziemie, a
zwlaszcza cze$¢ podziemna budynku, do wykonania warstwy termoizolacyjnej nalezy uzy¢
ptyt z polistyrenu ekstrudowanego. Grubos$¢ izolacji termicznej powinna by¢ dobierana indy-
widualnie dla kazdej $ciany budynku, m.in. na podstawie obliczen wspotczynnika przenikania
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ciepta Uk [6, 8], Powinien on spetnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej przegrod okreslone
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych [12], jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki oraz ich usytuowanie.

W przypadkach podtoza o niskiej nosnosci lub docieplenia $cian otynkowanych oraz przy
pracach na budynkach sktadajacych sie z wiecej niz dwoch kondygnacji, tacze klejowe
wspomagane jest dyblami (kotkami) plastikowymi z trzpieniem metalowym lub plastikowym.
Materiat, z jakiego jest wykonany trzpieA kotka mocujacego i liczbe dybli, przypadajaca na
jeden metr kwadratowy powierzchni $ciany, dobiera sie w zalezno$ci od rodzaju zastosowa-
nego materiatu termoizolacyjnego. Ptyte ze styropianu wspomaga sie czterema kotkami na m2
z trzpieniem plastikowym, a ptyty z weiny mineralnej powinny by¢ wzmocnione co najmniej
osmioma kotkami na m2z trzpieniem metalowym. Kotki rozmieszcza sie wg zalecen produ-
centéw systemdw docieplen i Instytutu Techniki Budowlanej. Warstwe ochronng dla materia-
tu izolacyjnego stanowi warstwa zbrojgca wykonana z zaprawy klejowej i zatopionej w niej
siatki z widkna szklanego, oraz naroznikdw aluminiowych pokrytych ta sama siatka. Zapew-
nienie odpowiedniego otulenia dla siatki zbrojgcej jest bardzo wazne, poniewaz powoduje
zachowanie ciggtosci ijednolitosci warstwy zbrojeniowej, co wyeliminuje odparzania, speka-
nia, a w rezultacie odspajanie warstwy wyprawy tynkarskiej. Nastepnie na réwnej powierzch-
ni warstwy zbrojonej wykonuje sie warstwe podktadowg z odpowiedniego dla kazdego rodza-
ju tynku preparatu gruntujgcego. Materiaty podktadowe ujednolicajg podioze, zabezpieczajg
poprzednig warstwe przed wptywem czynnikéw atmosferycznych i poprawiaja przyczepnos¢
wyprawy tynkarskiej do podioza. Jezeli jednak w przeciggu roku od natozenia preparatu grun-
tujgcego na $ciane docieplanego budynku nie przystgpiono do tynkowania obiektu, to zabieg
gruntowania podtoza trzeba bezwzglednie powtdrzy¢. Koncowym etapem robét jest natozenie
wyprawy strukturalnej z tynku cienkowarstwowego. Najczesciej stosowane grubosci tynku
cienkowarstwowego stanowig przedziat od 1,5 do 3 mm, a najchetniej nabywane tynki to tyn-
ki mineralne, akrylowe, silikonowe i silikatowe. Dobdr wyprawy tynkarskiej uwarunkowany
jest rodzajem przegrody i jej warstwami, facznie z warstwami docieplenia, krdtko mowiac
fizyka budowli. Poprawne wykonanie warstwy strukturalnej zalezy od doktadnosci tynkarzy,

ich umiejetnosci, dobrego rozplanowania robét oraz od warunkéw atmosferycznych.

2. Cze$¢ doswiadczalna

Przeprowadzono badania na 60. budynkach wielorodzinnych w obrebie miasta Poznania.
Przeglady terenowe obiektow wykonywano przez caty rok kalendarzowy, od pazdziernika
2004 do wrzes$nia 2005 roku. Obserwacja budynkéw w przedziale czasowym jednego roku
daje w zasadzie mozliwo$¢ wyszukania wszystkich znaczacych wad w systemie docieplen.
Na przestrzeni roku mamy bowiem do czynienia z r6znymi warunkami wilgotno$ciowymi
przy zmiennych temperaturach, co korzystnie wptywa na mozliwos$¢ oceny jakos$ci robot ter-
moizolacyjnych. System docieplen sktada sie z elementdw, ktore przewodzg ciepto i z mate-
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riatdw termicznych. Przy wysokiej wilgotnosci przy temperaturze powietrza ponizej 5°C mo-
zemy np. zliczy¢ ilos¢ kotkdw mocujgcych, wykorzystanych do danej elewacji, nawet po jej
wykonczeniu tynkiem. Wynika to z btedéw wykonawczych. Wykonawcy nie dokonuja okra-
gtego frezowania w styropianie pod talerze kotkéw mocujacych. Takg mozliwos¢ daje im
Srednia gesto$¢ stosowanego styropianu na elewacji. Po zakotkowaniu ptyt powstajag w nich
zagtebienia. Powstate punktowe niecki wykonawcy wyréwnujg zaprawg klejowa. Po natoze-
niu warstwy zbrojeniowej w miejscu kotkowania otrzymujemy zwiekszong grubos$é zaprawy
przewodzacej ciepto, co odzwierciedla sie na rysunku elewacji w postaci jasniejszych plam na
powierzchni tynku. Tego zjawiska nie zaobserwujemy jednak w okresie letnim, gdzie tempe-
ratury sa wysokie przy niskiej wilgotnosci powietrza. Podobna sytuacja jest w przypadku
uzupetnienia szczelin zaprawg klejowg zamiast pianka poliuretanowg czy skrawkami styro-
pianu, pomiedzy ptytami styropianowymi. W tym przypadku przy sprzyjajacej aurze otrzy-
mamy wyrazny zarys uktadu ptyt.

Przeprowadzone badania polegaty na dokonaniu wizji lokalnej obiektéw, wykonaniu ich
rejestracji zdjeciowej wystepujacych na nich usterek i analizie dokumentacji budowlanej, w
celu usystematyzowania intensywnos$ci wystepowania nieprawidtowosci w metodzie lekkiej-
mokrej. W przypadku starych budynkéw przeanalizowano projekty budowlane termorenowa-
cyjne. Dodatkowo przeprowadzono wywiad $rodowiskowy w celu potwierdzenia i wyjasnie-
nia spostrzezonych uszkodzen, wsérdd mieszkanncéw badanych osiedli i pracownikéw admini-
stracyjnych spétdzielni mieszkaniowych.

Budynki reprezentujg réznorodne formy architektoniczne i obejmujg okres docieplei od
1998 do 2005 roku. Wybrany przedziat czasowy jest to czas rozkwitu metody lekkiej-mokrej
na wielkopolskim rynku budowlanym. W skiad badanych budynkéw wchodzg stare i nowe
obiekty. Konstrukcja no$na nowych budynkow jest wykonana w spos6b tradycyjny, czyli sg
to konstrukcje murowane z cegty lub réznego rodzaju bloczkéw o gr. 25 cm. Nowe substancje
maja w wiekszosci wysoko$é do czterech kondygnacji. Przegladéw na nowych obiektach do-
konano, m.in. na Osiedlu Murawa, Osiedlu Stare Zegrze, Osiedlu przy ul. Folwarcznej i
Osiedlu Spotdzielni Wielkopolanka na Antoninku (obiekt wykonany w technologii monoli-
tycznej). Najstarsze obiekty reprezentujg okres wielkiej ptyty. Sg to m.in. takie osiedla, jak
Osiedle Bolestawa Chrobrego czy Osiedle Miodych przy ul. Krancowej, wykonane w syste-
mie szczecinskim i winogradzkim. Znajduja sie tam budynki wysokos$ciowe, tzw. ,,punktow-
ce” i budynki wysokie, tzw. ,,deski”. Wystepujace tam warunki gruntowe byty na tyle dobre i
ustabilizowane, ze nie doszto do zadnych uszkodzeh czy spekan konstrukcji nosnej budyn-
kéw. Substancje te ze wzgledu na swojg kubature i range byty objete typowym procesem in-
westycyjnym, zapoczatkowanym projektem poprzez pozwolenia na budowe, przetargi na pro-
jektowanie, wykonawstwo i nadz6r z ramienia inwestora, zakoriczony odbiorem rob6t budow-
lanych. Analizowane budynki nalezg do zasob6w prestizowych Spétdzielni Mieszkaniowych
w Wielkopolsce, a mimo to wykonany w tych spétdzielniach proces termomodemizacji nie

zostat wykonany bezbtednie.
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Rys. 1. Zacieki na elewacji powstajgce po montazu rolet zewnetrznych, fot. autor
Fig. 1. Weepage on the elevation as a result of installing outer roller blinds, photo author

3. Omoéwienie wynikow

Pomimo zastosowania tak nieskomplikowanego procesu technologicznego, jaki towarzy-
szy metodzie lekkiej-mokrej btedy wystepujg zaréwno na poziomie przygotowania, jak i re-
alizacji zadania.

Wsrod wykrytych wad estetycznych, konstrukcyjnych, uzytkowych czy wynikajacych z
fizyki budowli najczesciej wystepuja wady estetyczne.

W ramach wad estetycznych wystapity nieprawidtowosci z nastepujacg intensywnoscia:

m 91% zacieki na elewacji (rys. 1, rys. 4),

m  78% okragte plamy o $rednicy okoto 20 cm, wystepujace w duzej ilosci na elewacji,

m  58% niejednorodno$é tynku (rys. 3),

] 49% wystepowanie tzw. ,,zgrzewOw” i natozenie kilku warstw tynku cienkowarstwo-
wego w jednym miejscu (rys. 3),

m 29% przebarwienia w strefie cokotowej budynku (rys. 2),

m  24% widoczna faktura siatki na elementach niepokrytych tynkiem strukturalnym; np.
pseudoboniowanie, w ktérym warstwa wykonczeniowa elementu jest jedynie warstwa
farby elewacyjnej, zamiast tynku cienkowastwowego, ktéry stanowi prawidtowg ochro-

ne dla catego systemu docieplen,
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24% bardzo wysoki stopien zabrudzenia elewacji (rys. 4),

24% poziome pasy na Scianach powstate w wyniku tgczenia sgsiednich pol technolo-
gicznych,

5% niejednorodnos¢ barwy na elewacji (rys. 3),

5% widoczne miejsca potgczen arkuszy materiatu termoizolacyjnego,

2% cykliczne wybrzuszenia tzw. falujgca elewacja”.

Rys. 2. Zawilgocenie strefy cokotowej, fot. autor
Fig. 2. Dampness observed in the socle, photo author

Przyczyn projektowych byto sporo. Ze wzgledu na przepisy budowlanoprawne nie podaje
sie w dokumentacji do przetargéw publicznych konkretnych nazw systeméw, a przez co bra-
kuje konkretyzacji dotyczacej szczegdtow docieplen. Gtowne uchybienie to brak podania
szczegOtowego opracowania detali architektonicznych docieplenia i jednoznacznego okresle-
nia rodzaju tynku strukturalnego. Z nieprawidtowym doborem tynku wigze sie wiekszo$¢
p6zniejszych probleméw zwiazanych ze zjawiskami wilgotnosciowymi przegrody budowla-
nej. Kolejnym niedopatrzeniem jest brak obliczen wilgotnosciowych dla przegrody zewnetrz-
nej. Z doswiadczen zawodowych wynika, ze grubo$¢ wczesniej dobranej izolacji termicznej,
spetniajacej na granicy warunek wspotczynnika przenikania ciepta, w ponad 80% po prze-
prowadzeniu kompleksowych obliczen cieplno-wilgotnosciowych, wzrasta $rednio o 2,0 cm.
Nieuwzglednienie rozktadéw wilgoci w przegrodzie jest wrecz nagminne w budownictwie
jednorodzinnym. W zasadzie nie daje to inwestorom oszczednosci w zakresie zakupu materia-
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téw a mogtoby zapobiec wystepowaniu plesni i grzybdéw. Dodatkowo zawilgocona elewacja

szybciej ulega zanieczyszczeniu.

Rys. 3. Nieestetyczne uzupetnienia tynku w strefie cokotowej, fot. autor
Fig. 3. Unaesthetic spackling of the plaster work in the socle, photo author

Btedy wykonawcze sg spotykane zbyt czesto. Podstawowa przyczyna takiej sytuacji to
nieprzestrzeganie zalecen zawartych w instrukcji docieplenia. Jest to spowodowane przede
wszystkim zbyt krétkim cyklem budowy, ktérego procesy technologiczne wprowadzajg w
trakcie wewnetrznych prac wykonczeniowych znaczne ilosci wilgoci do budynku, a brak
ogrzewania budynku w okresie obnizonych temperatur uniemozliwia wysychanie obiektu.
Powstajg mostki termiczne, wszelakiego rodzaju pekniecia i rysy, od wtoskowatych do wi-
docznych na elewacji, co prowadzi w konsekwencji do odpadania tynku, jego pecznienia, a w
najbardziej korzystnym wypadku do powstania plam i zaciekdw.

Zdecydowana wiekszo$¢ wad estetycznych wynika ze ztego wykonania tynku cienkowar-
stwowego. Podstawowe btedy wykonawcze to:

m  nieprawidtowe dozowanie wody do tynkdw mineralnych (nierbwnomiemo$¢ barwy na
elewacji),

*  zle zatarcie tynku a wrecz jego przetarcie (jasniejsze lub biate plamy na elewaciji),

m  natozenie warstwowe tynku (tynk cienkowarstwowy naktada sie tylko i wytgcznie do
grubosci kruszywa, najczesciej od 1,5 do 3 mm),

m  nieprawidtowe rozplanowanie harmonogramu pracy przy malej liczbie tynkarzy (po-
wstajg tzw. ,,zgrzewy”, nieestetyczne pasy na poziomie pomostéw roboczych),



Wplyw metody realizacji.. 79

nieprawidtowy montaz rolet zewnetrznych i opierzen budynku (zacieki),

niepetne zatopienie siatki z witdkna szklanego w warstwie klejowej (widoczna faktura
siatki, szczeg6lnie w miejscach niepokrytych tynkiem, np. pseudoboniowanie),
uzupetnienie przerw pomiedzy ptytami materiatu termoizolacyjnego zaprawg klejowg
(jasniejsze przebarwienia na tynku odzwierciedlajace uktad ptyt, dodatkowo powstajg
mostki termiczne),

wypetnienie niecek powstatych po kotkowaniu zaprawg klejowg (jasniejsze punkty na

elewacji).

Rys. 4. Zacieki i zabrudzenia na elewacji, fot. autor
Fig. 4. Weepage and dirty spots on the elevation, photo author

Powstate wady najczesciej mozna usung¢ lub zatuszowad, tak aby odbior estetyczny pozo-
stat nadal dobry. Skuteczna naprawa uszkodzenia jest mozliwa jedynie wtedy, gdy wykryje

sie i usunie przyczyne jego powstania. A zatem, wybdr sposobu naprawy uszkodzenia zalezy
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nie tylko od rodzaju uszkodzenia, ale réwniez od przyczyny powodujacej powstanie uszko-
dzenia.

Koncepcje  napraw dla  najczesSciej wystepujacych  usterek  estetycznych:
a) Uskoki, punktowe wypuktosci oraz nieréwna powierzchnia wyprawy elewacyjnej (tzw.
»falujaca elewacja”) mogga by¢ spowodowane wieloma przyczynami, m.in.: niewyréwnaniem
powierzchni $ciany, niestarannym montazem ptyt styropianowych. W przypadku duzych nie-
réwnosci nalezy:
m przeszlifowac, oczysci¢ wyprawe elewacyjna,
zagruntowac powierzchnie srodkiem zwiekszajacym przyczepnose,
wykona¢ nowa warstwe zbrojaca,
zagruntowaé powierzchnie srodkiem zwigkszajagcym przyczepnos¢,

natozy¢ na wyschnietg powierzchnie wyprawe elewacyjna.

b) Plamy, wykwity, zacieki, zabrudzenia: wystepuja na dociepleniu niemal zawsze réwnocze-
$nie. Wszelkie zawilgocenia sg przede wszystkim wynikiem: niepoprawnie zamontowanych
obrobek blacharskich lub ich braku oraz zbyt cienkiej warstwy termoizolacji, co powoduje
zatrzymanie zbyt duzej iloSci pary wodnej we wnetrzu przegrody. Zawilgocone fragmenty
powierzchni docieplenia stajg sie tzw. putapkami dla czgsteczek kurzu (czasteczki kurzu zo-
staja przyciagniete i przyklejaja sie do nich) oraz dla wszelkiego rodzaju wykwitéw, a takze
alg, plesni, porostow itp. Usuniecie tych uszkodzehn powinno by¢ koniecznie poprzedzone:
naprawg lub poprawnym montazem obrébek blacharskich, obliczeniami cieplno-
wilgotnosciowymi dla badanej przegrody.

¢) Zabrudzenia lekkie (np. kurz):

m oczysci¢ elewacje docieplenia sprezonym powietrzem lub zmy¢ elewacje docieplenia wo-
da.

d) Zabrudzenia trudno usuwalne (np. wykwity):

m zmy¢ elewacje docieplenia wodg pod cisnieniem (do mycia uzywa¢ zimnej wody wodo-
ciggowej), zmywac przy uzyciu weza ogrodowego z koficowka rozpraszajgca strumien, kon-
cowke weza trzymac pod katem 45 stopni w odlegtosci 50-60 cm od powierzchni docieplenia.
Przy wysokich budynkach zastosowac profesjonalny zestaw do czyszczenia, sktadajacy sie z
zimnowodnego urzadzenia ci$nieniowego, przewodoéw i zestawu koncéwek. W przypadku
zabrudzen trudno usuwalnych elewacje docieplenia nalezy wpierw zmoczy¢ woda, a nastep-
nie zmy¢ roztworem cieptej wody i $rodka myjacego (mydio w ptynie, tradycyjne $rodki do
czyszczenia naczyn lub preparaty dostarczane przez producentéw systemoéw docieplenio-
wych) w proporcjach 1 litr wody na 50 ml $rodka czyszczacego z jednoczesnym delikatnym
skrobaniem szczotkg z miekkg szczecing; po zakonczeniu mycia docieplenie nalezy doktadnie
sptuka¢ woda.

e) Zabrudzenia trudno usuwalne (np. przebarwienia, smugi, wyptukany barwnik z wyprawy

elewacyjnej):
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m zmy¢ elewacje docieplenia,

m zagruntowa¢ S$rodkami gruntujagcymi wzmacniajgcymi powierzchniowo wyprawe elewa-
cyjnag i zwiekszajacymi przyczepnos$¢ powtoki,

m pomalowaé farbg etewacyjng, odpowiednig dla danej przegrody i fasady budynku (najle-
piej stosowac specjalistyczne farby i tynki renowacyjne, zalecane przez producentéw syste-
mow dociepleniowych). W przypadku zabrudzeh typu wykwity konieczne jest, oprécz usu-
niecia wykwitu, odsuniecie od docieplenia $ciany krzakow, gatezi drzew, tak aby nie stykaty
sie one z powierzchnig docieplenia. W przypadku wystepowania mchéw i porostéw zaleca sie
stosowac $rodki dezynfekcyjne, grzybobdjcze. Sposobem na niedopuszczenie do powstawa-
nia na powierzchni docieplenia grzybéw, plesni, porostow, glonéw czy mchéw jest stosowa-
nie wypraw elewacyjnych odpornych na degradujgce dziatanie mikroorganizméw.

4. Zakonczenie

Zmniejszenie zuzycia energii jest najwazniejszym elementem przedsiewziecia, jakim jest
termomodemizacja budynku. Poprawnie zaprojektowana i wykonana elewacja ma za zadanie
zmniejszenie kosztow eksploatacji ogrzewania budynku, poprawe komfortu zycia mieszkan-
cOw, poprawe stanu technicznego budynku i podwyzszenie efektu wizualnego - tak istotnego
dla architektow. Fasada budynku jest wyznacznikiem plastycznym wartosci obiektu, a zara-
zem koncowym efektem termomodemizacji.

Podsumowujac, w badanych obiektach wystapito bardzo duzo wad, w wyniku ktérych
coraz czesciej wystepujg opinie negatywne o zastosowanej metodzie lekkiej-mokrej. Najcze-
Sciej wystepujacq wada okazaty sie zacieki na elewacji zaklasyfikowane jako wady estetycz-
ne, a bedace czesto bazg dla dalszego rozwoju uszkodzenia struktury systemu docieplen. Po-
mimo negatywnych opinii o0 metodzie lekkiej-mokrej ma ona swoje szerokie zastosowanie ze
wzgledu na niskie koszty przedsiewziecia. Trzeba jednak zaznaczy¢, ze daje ona oczekiwane

efekty, gdy podczas jej realizacji przestrzegane sg wszystkie jej wytyczne.
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