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ASPEKT ZDROWIA W SRODOWISKU FIZYCZNYM | SPOLECZNYM
STAREJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Streszczenie. Artykut prezentuje spojrzenie na problematyke jakosci starych zespotéw
mieszkaniowych, powstatych przed rokiem 1945. Omawiane zagadnienia ujeto w dwoch
ptaszczyznach: technicznej i spofecznej. Punktem wyjscia do rozwazan stata sie definicja
zdrowia, przyjmujaca za jego podstawe dobre samopoczucie. Artykut charakteryzuje zatem
cechy $rodowiska fizycznego badanych zespotow oraz specyfike przestrzeni spotecznej,
wysnuwajac z natozenia tych dwodch plaszczyzn zasadnicze wnioski dla ksztattowania
zdrowego $rodowiska mieszkaniowego.

HEALTH ASPECT IN PHYSICAL AND SOCIAL ENVIRONMENT OF OLD
HOUSING

Summary. The article presents view on quality issues of old housing complexes, built
before 1945. Technical and social problems are discussed. The starting point to further
consideration became the health definition, assuming the good well-being as the basis of
health. Article describes features of physical environment in the investigated complexes and
the specific of social space. Consideration on this two levels allows to draw findings for
shaping healthy housing environment.

1. WPROWADZENIE

Charakterystyczna struktura zabudowy czynszowej oraz zespotéw przyzaktadowych jest
trwatym elementem krajobrazu miejskiego wiekszosci gornoslaskich miast. Zasoby
mieszkaniowe sprzed 1945 roku w wojewddztwie S$laskim stanowiag okoto 20% ogo6tu
budynkéw mieszkalnych [10]. Obecny stan przedwojennej zabudowy jest wynikiem
warunkéw, w jakich ona powstawala, oraz zaniedbari okresu powojennego. Potrzeba
renowacji tych zasobow stata sie przyczynkiem do zapoczgtkowanego procesu rewitalizacji
miast $laskich. Jest to ztozony proces, obejmujacy przemiany przestrzenne, spoteczne
i ekonomiczne, przyczyniajgce sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrdcenia tadu
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przestrzennego oraz do ozywienia gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych. Dziatania
na rzecz tadu przestrzennego i spotecznego w odniesieniu do $rodowiska mieszkaniowego
mieszcza sie w nurcie troski 0 poziom zdrowia publicznego. Brak dziatan modernizacyjnych
prowadzi do przekraczania bariery jakosci technicznej budynkéw, jest bodZzcem do degradaciji
moralnej spotecznosci zamieszkujacej te zasoby, zatem w wymierny sposob wptywa na
kondycje psychofizyczng mieszkancéw. Zdrowie, pojmowane jako fizyczne, psychiczne
i spoteczne dobre samopoczucie oraz zdolno$¢ jednostki do wykorzystania swojego
potencjatu i prawidtowej reakcji na wyzwania Srodowiska, okreslane bywa réwniez jako
rodzaj procesu. Jest zdolnoscig do aktywnosci spolecznej i utrzymywania réwnowagi
psychofizycznej, zdolnoScig przystosowywania sie do stresoréwl - dynamicznie
zmieniajagcych sie sytuacji w otoczeniu. Ksztattowanie zdrowia publicznego w miejscu
zamieszkania jest dziataniem minimalizujgcym oddziatywanie stresoréw na plaszczyznie
spotecznej oraz technicznej. Jest odpowiedzig na potrzebe bezpieczenstwa, ochrony przed
dziataniem czynnikéw Swiata zewnetrznego i samorealizacji.

Stara zabudowa mieszkaniowa ma wiele waloréw predysponujacych ja do rewitalizacji i
mogacych sta¢ sie zalgzkiem dla procesu ksztattowania zdrowego $rodowiska
mieszkaniowego:

w aspekcie kulturowym - warto$¢ architektoniczna i kulturowa: ich wartosci

estetyczne utrwality przez lata zapis obrazu $laskich miast, staty sie ich swoistym

identyfikatorem miejsca i podstawowym elementem budujagcym tkanke Srédmiejska,
stanowig trwaty Slad historii miast Slaskich,

w aspekcie funkcjonalno-przestrzennym - skala i uklad zabudowy: pozwala na

wyodrebnienie przestrzeni przydomowych, stuzacych okreslonej i stosunkowo

niewielkiej grupie mieszkancéw, zarowno w zabudowie czynszowej, jak i w zabudowie
patronackiej,

w aspekcie technicznym: zastosowany materiat konstrukcyjny $cian: cegla;

tradycyjne struktury sg podatne na zmiany i adaptacje, co stwarza szerokie pole dla

modernizacji funkcjonalnej zabudowy; zdecydowang zaletg jest réwniez jej walor
zdrowotny, pozwalajacy na swobodng wymiane pary wodnej z przestrzeni mieszkan,

w aspekcie spotecznym - istniejace wiezi sgsiedzkie: dobra, wieloletnia znajomos¢

sgsiadéw rodzi poczucie ,bycia u siebie”, stad wynika warto$¢ struktury spotecznej

mieszkancow jako cennego wspotpartnera w procesie projektowym i realizacyjnym, co
decyduje o spotecznej akceptacji podejmowanych dziatan.

1 W psychologii wyr6znia sie zjawisko og6lnego zespotu adaptacyjnego. Jest to uktad niespecyficznych
fizjologicznych mechanizméw adaptacyjnych, ktéry wystepuje w reakcji na state oddziatywanie stresoréw -
bodzcéw wywotujacych stres.
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2. SRODOWISKO FIZYCZNE

Degradacja zasob6w mieszkaniowych sprzed 1945 r. ma wiele wymiaréw - techniczno-
funkcjonalny, spoteczny, historyczno-kulturowy, ekonomiczny, estetyczny. Struktury, ktore
przestajg odpowiada¢é wymaganiom wspotczesnego zycia, wyrzucane s poza margines
dynamicznie rozwijajagcych sie miast, stajg sie zalgzkiem zjawisk patogennych
i chorobowych. Wiele czynnikéw fizycznego srodowiska mieszkaniowego - oddziatujgcych w
skali pojedynczego mieszkania, budynku oraz struktury urbanistycznej zespotu ma wptyw na
zdrowie mieszkaficéw, co jest przedmiotem badan prowadzonych m.in. przez Swiatowa
Organizacje Zdrowia [1].

Dla mieszkancéw starych dzielnic najbardziej namacalny jest techniczno-funkcjonalny
wymiar degradacji zabudowy. W skali mieszkania - brak dostatecznej izolacji termicznej
zewnetrznych przegréd budowlanych, brak sprawnego systemu wentylacyjnego i grzewczego,
nieadekwatny do wspdtczesnych potrzeb uktad funkcjonalno-przestrzenny mieszkan, brak
wiasciwego ogrzewania sg uznawane za czynniki zagrazajagce zdrowiu fizycznemu (np.
choroby uktadu oddechowego, alergie wywotane grzybniami plesniowymi) [1], Badania
ankietowe przeprowadzone przez autorke w wybranych zespotach mieszkaniowych
(przyktady zachowanych zespotdw patronackich: kwartaty zabudowy w Katowicach Zatezu,
kolonia Borsigswerk w Zabrzu Biskupicach oraz kolonia przy ul. Agnieszki w Katowicach
Debie) dotyczyty m.in. okreslenia zasadniczych potencjalnych zrddet zagrozen dla zdrowia w
mieszkaniach. Najczesciej wskazywanym w badaniach ankietowych mankamentem mieszkan
sg zawilgocenia i zapleSmenia. Obecno$¢ plesni wigze sie gtownie z niskimi parametrami
termoizolacyjnosci Scian zewnetrznych, brakiem Ilub niesprawno$cig wentylacji oraz
z problemami z ogrzewaniem mieszkania (brak centralnego ogrzewania lub zbyt wysokie
koszty ogrzewania). Problem fagodzi z pewnoscig czynnik sposobu uzytkowania mieszkania
- czeste wietrzenie mieszkan oraz nieszczelno$é okien. Badania wykazaly ponadto,
iz mieszkania odbiegajg od dzisiejszych standardow:

70 % mieszkan jest ogrzewana piecami kaflowymi,

34 % mieszkan jest pozbawiona cieptej wody,

27 % mieszkan pozbawionajest wiasnej tazienki i WC.

Obrazem funkcjonowania lokalnej spotecznosci jest jej najblizsze otoczenie. Szczegdlng
role przypisuje sie przestrzeniom potprywatnym, wspélnie uzytkowanym przez mieszkancow
- pozbawienie jej troski i kontroli prowadzi do zaburzenia poczucia bezpieczenstwa - ,,brak
przestrzeni spotecznej jest wyrazem zanikania wiezi spotecznych, a to skutkuje
zmniejszeniem bezpieczeAstwa”2. Do zdrowotnych skutkéw braku tadu w lokalnych
spotecznosciach naleza: agresja, wandalizm, depresja, niepokdj, zachowania paranoiczne,
dolegliwosci somatyczne [1],

2 k. Wejchert: Przestrzeri wokoét nas. 1993. Za: Schneider - Skalska G.: Ksztattowanie zdrowego $rodowiska
mieszkaniowego. Wybrane zagadnienia. Krakéw 2004.



10 A. Szewczenko

Odpowiednio uksztattowane otoczenie budynku mieszkalnego powinno zapewniaé
wiasciwe proporcje miedzy przestrzenig prywatng a stwarzang mozliwoscig uczestniczenia
w zyciu spotecznym. Wyodrebnienie takiej przestrzeni spofecznej jest niezbednym
komponentem $rodowiska mieszkaniowego, sprzyjajacego identyfikacji terytorialnej
i spotecznej, co pocigga za sobg wzrost poczucia bezpieczenstwa [6]. Skala starej zabudowy
stwarza potencjalne mozliwosci zaistnienia wiezi lokalnych w obrebie grup sasiedzkich.
Uktad przestrzenny starej zabudowy mieszkaniowej pozwala na wyodrebnienie przestrzeni
przydomowych - podworek, wnetrz, ktére stuzg okreslonej grupie mieszkancéw. Odnies¢ sie
tu mozna m.in. do pojecia habitatu, przywotywanego m.in. przez Bacia okre$lenia Srodowiska
mieszkaniowego, w ktorym zespoly gatunkéw znajdujg najlepsze warunki bytowania,
w wielkosci ograniczony miedzy 3-150 rodzin.

Rys. 1 Najblizsze otoczenie budynkéw - przestrzen wspdlna/niczyja? a), b) Katowice Dab, kolonia
Agnieszki - obraz wspolnie uzytkowanego podworza, zdewastowany plac zabaw, c), d)
Katowice Zateze, kwartat zabudowy patronackiej - typowy obraz przestrzeni przydomowych,
przejawy identyfikacji z miejscem zamieszkania

Fig. 1 The environs of the buildings - the common/no one's space? a), b) Katowice Dab, Agnieszka's
settlement - view of common used yard, devastated children's playground, c), d) Katowice
Zaleze, workers's settlement quarter - typical view of the environs of the buildings, symptoms
of identification with living place (author's archive)
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Badania przyktadéw zabudowy wielorodzinnej wykazaty niedoinwestowanie przestrzeni
przydomowych: brak placéw zabaw, miejsc spotkan i terendw rekreacyjnych, brak zieleni
urzadzonej. Niewielkie powierzchnie terenéw zieleni podlegajg silnej antropopresji
(dewastacja poprzez ciagi piesze, miejsca parkingowe, odpady). Inicjatywy mieszkaricow
w urzadzaniu zieleni przydomowej, elementdw matej architektury sanieliczne (rys. 1d).

Rownoczesnie brak czytelnego wydzielenia stref wspélnych mieszkancow powoduje, ze
czesto sg one penetrowane przez 0soby postronne, co obniza komfort zamieszkiwania.
Dotyczy to gtdwnie zabudowy $rédmiejskiej, gdzie przemieszanie funkcji mieszkaniowej
zhandlowg i ustugowg skutkuje zwiekszong liczbg obcych w sgsiedztwie budynkéw
mieszkalnych (rys. 2). Obecne w otoczeniu budynkéw grafitti oraz skutki wandalizmu
wskazujg na brak kontroli spotecznej. Brak reakcji na zaistniate skutki wandalizmu sa
przyczynkiem do eskalacji kolejnych incydentéw. Jednak u podioza braku reakcji lezg takze
inne, spoteczne przyczyny.

Powszechnym problemem jest brak miejsc parkingowych; w obliczu ich braku oraz
wobliczu braku zagospodarowania terenéw przydomowych podwoGrza zamieniane sg
w przewazajacej czesci na dzikie parkingi (rys. Ib).

[IH Zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa
wielokondygnacyjna

f Budynki gospodarcze
i i uzupetniajace zabudowe

j i Elewacje z funkcjami
L J hadlowo-ustugowymi

irpii Miejsca parkowania
I=1i (bez organizacji)

Przestrzen opresyjna

Rys. 2. Analiza dostepnosci kwartatu przy ul. Moniuszki i Dworcowej w Bytomiu. Brak czytelnej
segregacji terytorialnej iwkasnosciowej przestrzeni pozwalajacej na odpowiedzialnosé
mieszkancow za stan wspélnych przestrzeni, mozliwo$¢ penetracji wzrokowej i osobistej w
strefach pdtprywatnych przez osoby postronne [Zrodto: opra¢, whasne na podstawie badan na
mapie z zasobu geodezyjnego UM Bytom]

Fig. 2. Analysis of accessibility of quarter by Moniuszki Str. and Dworcowa Str. in Bytom. Lack of
territorial and proprietorial separation allowing for residents’ responsibility for condition of
common spaces, possibility of visual and personal penetration in semi-private areas by
strangers (worked on materials from archive of Town Council Bytom)
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3. SRODOWISKO SPOLECZNE: MIESZKANCY I ICH STOSUNEK DO MIEJSCA
ZAMIESZKANIA

Badania nad jako$cig warunkéw mieszkaniowych w starych $lgskich zespotach
mieszkaniowych podejmowane byly przez specjalistow z dziedziny polityki spotecznej
i geografii spoteczno-przestrzennej (Frackiewicz 1985, 1989, 2005, Wectawowicz 1989,
1992, 1997). Przeprowadzone badania wykazaty, ze pomimo, iz mieszkancy wskazujg
niedogodnosci, takie jak brak zieleni, $wiatta oraz niskg jako$¢ najblizszego otoczenia, nie
wptywa to w decydujgcy sposoéb na ogdlng ocene warunkdéw mieszkaniowych, wrecz
przeciwnie - badania dowodzg istnienia silnych wiezi mieszkafcow z miejscem zamieszkania,
[2, 4], ale nie prowadzi to do dziatari na rzecz poprawy wizerunku miejsca zamieszkania.
Przyktad badan prowadzonych w latach 80. dla obszaru Katowic (Wectawowicz 1989) jasno
obrazujg ,,dzielnicowe” zréznicowanie poziomu wyksztatcenia mieszkancéw. W starych
dzielnicach, zwiaszcza robotniczych, wystepuje zdecydowana przewaga 0s6b
z wyksztalceniem podstawowym i zawodowym. Socjologowie upatrujg takiego stanu rzeczy
w ciggtym procesie rywalizacji réznych spotecznosci, w zawiaszczaniu atrakcyjniejszej
przestrzeni miejskiej przez jednostki silniejsze ekonomicznie, socjalnie, edukacyjnie.
Struktura i typ zespotéw mieszkaniowych mogg by¢ zatem traktowane jako bodziec do
pojawienia sie podziatdw spotecznych [2],

Badania ankietowe przeprowadzone przez autorke w wybranych zespofach
mieszkaniowych potwierdzajg strukture wyksztatcenia i wieku mieszkancow wynikajacq
z badan wczesniejszych [3]. Mieszkancy to gtownie starsze matzenstwa iosoby samotne
(gtéwnie kobiety) w wieku 50 i wiecej lat, zamieszkujacy 20 lat i dtuzej, o wyksztatceniu
podstawowym lub zawodowym. Obserwowana jest jednocze$nie duza heterogenicznosé
struktury wiekowe;j.

Naptyw ludnosci ze wsi i matych miast w latach 80. oraz zasiedlanie przez ludno$é
najubozszg nawet z marginesu spotecznego, w duzym stopniu nasilita og6lne poczucie
»tymczasowosci” zamieszkiwania, ftaczace sie z brakiem dbatosci o otoczenie.
W przeprowadzonych sondazach mieszkancy w wiekszosci nie deklarowali dziatan na rzecz
wspolnych przestrzeni mieszkalnych. Mieszkancy wykazujg wiele spostrzezen krytycznych,
natomiast nie przektada sie to na aktywno$¢ na rzecz poprawy miejsca zamieszkania,
odpowiedzialnos$cig za istniejacy stan obarczana jest gtownie administracja budynkow.

Z punktu widzenia jakosci zycia w ptaszczyznie spotecznej zasadniczym Kkryterium sg
dwa zagadnienia: poczucie bezpieczenstwa oraz jako$¢ wiezi spotecznych. Spotecznosc
zamieszkujacg stare zasoby mieszkaniowe w niewielkim stopniu dotykajg procesy spoteczne
skutkujace odosobnieniem i wyizolowaniem ludzi, np. ruchliwo$¢ spoteczna i przestrzenna
(zmiany pracy i miejsca zamieszkania), przeniesienie kontaktdw spotecznych na sie¢
internetowg. Jako$¢ wspollnej egzystencji w aspekcie spotecznym bywa naruszana przez
skutki bezrobocia, co jest Zrédlem obnizenia bezpieczenstwa, przypadkéw patologii
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spotecznych (pijanstwo, chuliganskie wybryki) oraz braku woli petnienia funkcji
spotecznych. Taki jest obiektywny obraz starych dzielnic, patrzac na nie w skali miasta.

Jak ocenili swoje miejsce zamieszkania respondenci? Zdecydowana wigkszo$¢ nie
odczuwa zagrozenia w obrebie miejsca zamieszkania, odpowiedzi twierdzace dotyczyly
nieoswietlonych, pozbawionych kontroli podwoérzy. Wyraznie sygnalizowano obnizenie
poziomu bezpieczenstwa w dzielnicach o duzym naptywie nowych mieszkancow do lokali
komunalnych - potegowanie przestepczosci (np. Katowice Zateze). Przeprowadzone badania
ankietowe w wybranych $lgskich osiedlach robotniczych wykazaty wysoki wspdtczynnik
bezpieczenstwa w obszarach o niezmienionej strukturze spotecznej, np. w zabrzanskiej
kolonii Borsig (rys. 3) najistotniejszym kryterium akceptacji miejsca zamieszkania byio
poczucie bezpieczenstwa. Trudno zatem oprzec sie wrazeniu, ze znajomos¢ specyfiki miejsca
zamieszkania powoduje, iz wypadki incydentow wrastajg w Swiadomos$¢ mieszkancow, stajg
sie elementem ich obrazu miejsca zamieszkania.

Rys. 3. Przyktad przestrzeni przydomowych w Zabrzu Biskupicach wykorzystywanych czesto przez
mieszkancow jako miejsca spotkan

Fig. 3. Examples of environs of residential buildings in Zabrze Biskupice often used by residents as
ameeting place (author)

Wiezi Swiadomosciowe, ktore sprzyjajg nieformalnej kontroli spotecznej3 nie
poprawiajg stanu bezpieczenstwa w miejscu zamieszkania [4]. Poziom kontroli nieformalnej
i obowigzujagce normy postepowania zmieniajg sie obecnie pod wpltywem przemian
spotecznych. Powszechne staje sie zjawisko obojetnosci, a nawet przyzwolenia na pewne
dziatania wykraczajace poza ogoélnie przyjete normy moralne, gdy stuzg one celom

3 Wiezi Swiadomosciowe - przyzwyczajenie do interakcji z tymi samymi wspétmieszkaricami oraz przywigzanie
do osiedla. Spotecznosci osiedlowe zamieszkujagce dtuzej w danym miejscu tworzg normatywng grupe
odniesienia dla poszczeg6lnych mieszkancow, przez co liczg sie z opinig o swoich zachowaniach [4],
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zarobkowym rodzin pozbawionych $rodkéw do zycia (np. problem kradziezy wegla
w zespotach potozonych przy liniach kolejowych).

Obserwacje ptynace z polskich do$wiadczen rewitalizacji omawianej zabudowy dowodzg
pasywnosci spotecznosci lokalnych w samoorganizowaniu sie. Istniejg nieliczne przyktady,
gdzie wigczono mieszkancéw w procesy rewitalizacji juz na etapie przygotowania projektu.
Rozwigzania takie skutkowaty akceptacjg nowej przestrzeni oraz objeciem jej w posiadanie4

(5],

4. PODSUMOWANIE

W Swietle Nowej Karty Ateriskiej 2003 [8] odnowa miast sprowadza sie do
»przetamywania izolacji poszczeg6lnych czesci miasta”. Stawia to rehabilitacje starych
dzielnic i zespotdw mieszkaniowych ws$rdd istotnych zadar ich ozywienia i ksztattowania
miasta jako miejsca do zycia. Poszukiwania rozwigzan zmierzajagcych do uzdrowienia miast
jako S$rodowiska zycia czlowieka zmierzajg réwniez w kierunku réwnowagi pomiedzy
zapewnieniem poczucia prywatnosci a atmosferg miejskiego zycia. Dzisiejszy obraz starych
dzielnic mieszkaniowych narzuca skojarzenie z niezbyt bezpieczng niedoinwestowang strefg
w miescie, zamieszkang przez ubozszg cze$¢ spoteczenstwa, a odczucie swoistego ,,genius
loci” - nie jest udziatem ich mieszkaricow. Zty stan techniczny i niedoinwestowanie
zabudowy zdecydowanie pogarsza jako$¢ zycia mieszkancéw, co nierozerwalnie tgczy sie
z ich pozycjg w spotecznosci miasta oraz kondycja psychofizyczng. Jednoczes$nie istnieje
wiele wartosci kulturowych starej zabudowy mieszkaniowej i spotecznych, ktére powinny
by¢ podstawg do tworzenia programu rewitalizacji. Wymiar zdrowotny, wymagajacy
uwzglednienia uwarunkowan spotecznych i technicznych staje sie zatem wazng przestanka do
rehabilitacji starych dzielnic.
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efekcie mieszkancy stworzyli wspolnoty mieszkaniowe, wyrazili zgode na prace przy zazielenianiu
podwaorzy, co moze wzmocni¢ poczucie wspdétodpowiedzialnosci za zamieszkiwangprzestrzen.
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